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BO XAY DUNG

BO XAY DUNG CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Sb: 19/2010/TT-BXD Ha Noi, ngay 22 thang 10 nam 2010

THONG TU
Hwéng din 1ap Quy ché quan 1y quy hoach, kién triic dé thi

Can cu Luat Quy hoach do6 thi $6 30/2009/QH12;

Can ctr Nghi dinh s 17/2008/ND-CP ngay 04/02/2008 cta Chinh phii quy dinh
chtrc nang, nhiém vy, quyén han va co cu to chirc ctia Bo Xay dung;

Can cir Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé Quan Iy
khong gian, kién trac, canh quan d6 thi,

Bo Xay dung hudng dan 1ap Quy ché quan 1y quy hoach, kién triic do thi nhu
sau:

Piéu 1. Lap Quy ché quan 1y quy hoach, kién trac do thi (sau dy goi tat 1a Quy
ché) theo hudng dan tai cac Phu lyc kém theo Thong tu ndy gom:

1. Bbi voi cac thanh phd truc thude Trung wong: 14p Quy ché quan 1y quy hoach,
kién tric d6 thi theo Phu lyc 1.

2. Béi voi cac thanh phd, thi xa truc thudce thude tinh: 1ap Quy ché quan 1y quy
hoach, kién trac d6 thi theo Phu luc 2.

3. D6i v6i cac d6 thi tryc thudc huyén (thi trdn) khong thudc thanh phd truc
thudc Trung wong: 1ap Quy ché quan Iy quy hoach, kién trac d6 thi theo Phu luc 3.

Piéu 2. Quy dinh chung ddi véi Quy ché:

1. Quy ché quan 1y quy hoach, kién tric d6 thi duoc lap trén co sd phu hop
v6i quy hoach do thi, thiét ké do thi, quy chuén, tiéu chuan, dinh hudng phat trién
chung cua khu vuc va toan dé thi, phu hop véi cac quy dinh tai Nghi dinh sb
38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé Quan 1y khéng gian, kién tric,
canh quan do thi.
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2. Noi dung quy ché phai ké thira, phit hop céc quy dinh hién hanh vé kién truc,
canh quan, di san do thi. Tuy theo tinh hinh, yéu cau thuc té cua dia phuong vé dia
hinh, khi hau, tip quan vin héa, diéu kién kinh té, xd hoi, quy mé, tinh chét cia do
thi, noi dung quy ché co thé diéu chinh, bd sung cho pht hop trén co so cac quy dinh
cua phap luat hién hanh.

3. Quy ché nay 1am co s& dé xem xét cip phép xay dung moéi, hodc cai tao chinh
trang cac cong trinh kién trac, thiét ké canh quan trong d6 thi; 1a mgt can ctr dé xac
dinh viéc lap nhiém vu quy hoach, thiét ké d6 thi d6i vdi khu vuc chua c6 quy hoach,
thiét ké d6 thi duoc duyét.

Piéu 3. Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10 thang 12 nam 2010.
Thong tu nay thay thé Thong tu s6 08/2007/TT-BXD ngay 10/9/2007 ciia Bo Xay
dung hudng dan Lap, thim dinh, phé duyét Quy ché Quan 1y kién trac d6 thi.

Picu 4. Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phd truc thudc Trung wong, cc thanh
phé truc thudc tinh, thi x4, thi trdn va cac to chiic, ca nhan ¢6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Thong tu nay.

Trong qué trinh thyc hién, néu c6 vudng mic, dé nghi cac co quan, t6 chirc, ca
nhan gui ¥ kién vé Bo Xay dung dé nghién ctru, giai quyét./.

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Pinh Toan
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Phu luc 1
MAU QUY CHE QUAN LY QUY HOACH KIEN TRUC PO THI
CHO CAC THANH PHO TRUC THUQC TRUNG UONG
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 19/2010/TT-BXD
ngay 22/10/2010 cua Bo Xay dung)

YEU CAU CHUNG CUA QUY CHE

1. Bbi voi cac thanh phd truc thude Trung wong: 14p Quy ché quan 1y quy hoach,
kién triic d6 thi (sau dy goi tit 1a Quy ché) chung cho thanh phé; d6i véi khu vuc
do6 thi trung tam cua thanh phé), cac quan, cac thi xa tryc thudc va cac thi trin thudc
huyén cta thanh phd can c6 quy ché riéng; cac quy ché riéng phai duoc 1ap trén co
sO tuan thi va phi hop véi Quy ché chung cua thanh phé. Néu quy ché riéng dugc
1ap trude thi sau d6 cap nhat vao Quy ché chung.

Trong truong hop c6 nhitng ddi tugng lién quan dén nhiéu quén, thi xa nhu cac
dai 10, tuyén dudng chinh qua thanh phd thi phai tuan tha quy ché chung cta thanh
phé; nhitng doan di qua cac quan, thi xa thi tudn thii quy ché riéng tai khu vuc nhung
khong trai voi quy ché chung.

2. Dbi voi nhitng khu vuc d3 ¢6 quy hoach, thiét ké do thi duoc duyét thi quy ché
duogc 1ap trén co s d6 4n quy hoach d6 thi, quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach,
d6 an thiét ké do thi da duoc duyét.

DPoi véi nhirng khu vuc chua cé quy hoach chi tiét, thiét ké do thi thi noi dung
quy ché ap dung cho cac d6i tuong 1a cac nodi dung lién quan theo quy dinh tai
Chuong II cua Nghi dinh sb 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 caa Chinh phu vé
Quan 1y khong gian, kién trac, canh quan d6 thi va phai pht hop véi quy chuan, tiéu
chuan, dinh hudng phat trién chung d6 thi.

3. Quy ché can phai c6 ban dd, so ¢6 minh hoa dé chi din tai cac khu vuc, gi6i
han quan ly.

A. QUY CHE QUAN LY QUY HOACH, KIEN TRUC CHUNG CHO
THANH PHO

Muc tiéu: Quan ly vé thuc hién theo dd an quy hoach d6 thi dugc duyét, kiém
soat theo dinh hudng phat trién kién trac, bao vé canh quan do thi trén pham vi toan
thanh phé; kiém soat viéc xay dung mdi, cdi tao, chinh trang do thi; quy dinh cu thé
trach nhiém quan 1y quy hoach, kién tric cta cic cap chinh quyén cta thanh phd.
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Doi twong va pham vi dp dung: Quan 1y quy hoach, kién trac trong ranh gi6i cua
thanh phd; cac to chirc va ca nhan trong nudc, nudc ngoai co hoat dong lién quan
dén khong gian, kién trac canh quan do6 thi cua thanh phé co trach nhiém thyuc hién
theo dung Quy ché nay.

Quy dinh trach nhiém va 16 chire thuc hién:

Uy ban nhan dan thanh phé c6 trach nhiém:

- Xac dinh cac khu vuc can vu tién chinh trang, cai tao; xac dinh cac khu vuc vu
tién lap quy hoach, thiét ké do thi, quy ché cu thé; xay dung chuong trinh, ké hoach
thuc hién 14p va diéu chinh quy hoach, thiét ké d6 thi;

- Quy dinh trach nhiém cu thé cho cac td chire, c4 nhan, co quan co6 lién quan
va to chirc thyuc hién quy ché (theo quy dinh tai Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 ctia Chinh phti vé Quan 1y khong gian, kién trac, canh quan d6 thi).

1. Quy ché quan 1y dbi voi quy hoach va khong gian thanh phé

1.1. P6i véi khu viee dé thi cii hién hitu

- Phan dinh, giéi han khu vuc quan 1y (vi du nhu db thi ¢d, phd ¢6, phd cil...);

- Quy dinh co ché khuyén khich, tao diéu kién dé cac chii dau tu xay dyng chinh
trang, cai tao khu vuc d6 thi cli (noi dung nay co thé quy dinh tai mot diéu hodgc
chwong riéng, tiy theo diéu kién thuc té ciia dia phirong);

- Quy dinh d4i v6i khu vuc khi chwa c6 quy hoach chi tiét dugc duyét (can ldp
quy hoach, xdy dung, cdi tao chinh trang va néu ké hoach cu thé; ¢é gidi phdp quadn
Iy, huy déng nguon lyc xd hdi, doanh nghiép tham gia...; quan 1y theo theo tuyén
phé, ngé phé...; cé sw thong nhdt dong thudn ciia ngwoi dan trén co sé hé so ban vé
so bo va cu thé dén tng 56 nha, géc cay, cot dién...).

1.2. D6i véi khu vuee do thi méi

- Quan 1y theo dd an quy hoach d6 thi duoc duyét va quy ché quan 1y khu d6
thi moi;

- Quy dinh trinh tr xay dung trong khu d6 thi méi (nhu xdy dung ha tang k¥
thuat, ha tAng x4 hoi, cAy xanh do thi, nha 4...);

- Quy dinh vé co ché khuyén khich va hudng dan cac chu dau tu dau tu xdy dung
cac khu do thi méi theo tiéu chi Khu d6 thi méi kiéu mau;

1.3. P6i véi khu vuee canh quan trong dé thi

- Hé théng cong vién va co quy dinh riéng (chi ra timg cong vién trong do thi);
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- Hé thong ciy xanh;

- Hé thdng séng, hd va canh quan xung quanh, quy dinh bao tri, ton tao.

1.4. Péi véi khu viee bdo ton

- Quan ly theo Luat D1 san van héa va phap luat lién quan;

- Chi ra céac khu vuc bao ton, khu vuc c6 cac cong trinh co6 gié tri, dinh huéng
béo ton, phan ving theo cip do kiém soat, bao vé; quy dinh khu vuc cho phép
phat trién;

- Quy dinh cu thé ddi véi cac cong trinh bao tdn, di tich lich sir - van hoa, céac
cong trinh khac trong khu vuc;

(Ouy dinh quan 1y nham bao ton, phat huy nhitng gid tri von ¢é cia khu viee nhur
van héa, khéng gian, kién triic, canh quan; bdo ton dwoc cdc cong trinh c6, doi véi
cdc céng trinh khdc, tién ich dé thi phdi phiv hop véi déc tring khu vue bao ton...).

1.5. P6i véi khu vuee cong nghiép

- Quy dinh vé bao vé méi trudng (tiéu chuan nudc thai, nguodn tiép nhan nudc
thai, khu xtr Iy nude thai, vi tri thu gom, trung chuyén chét thai ran....), quy dinh dam
bao vé khoang cach ly véi khu dan cu, ving dém, chong 6n... Quy dinh d6i voi viée
di doi, chuyén d6i myc dich st dung ddi cac khu cong nghiép trong d6 thi c6 anh
hudng xau dén méi truong. Loai gdy 6 nhiém phai co giai phap xt Iy cu thé;

- Cac yéu cau vé quy hoach, kién tric, kiém soat vé mat do xay dung, ty 1¢ chiém
dat ctia cac khu chirc nang trong khu cong nghiép theo quy hoach dugc duyét, cao do
khéng ché, hinh thirc nha hanh chinh va cong trinh dan dung trude nha may, phuong
thirc bd tri cong chinh, tudng rao khu cong nghiép, quang trudng, duong gom, ciy
xanh, vuon hoa...;

- Cac quy dinh vé hé thong ha tang k¥ thuat: giao théng, thoat nudc, rac thai...

(Néi dung quy dinh nham dam bdo cdc yéu cau vé méi truong, giao thong, kién
truc, canh quan).

1.6. B6i vé6i khu die trie phat trién, dat an ninh quéc phong

a) Khu du trit phét trién:

- Tuan thu quy hoach duogc duyét (khong xay dung cong trinh trai voi chirc nang
sir dung dat trong khu dy trit phdt trién da dwoc quy dinh trong do an quy hoach
dwoc duyét);

- C6 ké hoach va phuong an str dung dat hiéu qua trong thoi gian chua trién khai
xay dung (ké hoach sir dung ddt theo cdc giai doan phdt trién ngdn han, trung han
va dai han),
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- Céc yéu cau vé quy hoach, kién trac: chi gii xdy dung, mat do xay dung, chiéu
cao cong trinh toi da, cao d6 khéng ché xay dung va cip cong trinh cho phép xdy
dung (tiy theo tinh hinh thyc té ctia mdi dia phuwong ma quy dinh);

- Céc quy dinh vé hé thong ha tang k¥ thuat lién quan.

b) Céng trinh phuc vu an ninh, qudc phong (qudn Iy theo quy dinh tai @6 dn Quy
hoach dwoc duyét va tuan thu theo quy dinh tai Nghi dinh 56 38/201 0/ND-CP).

1.7. D6i véi khu vuee giap ranh noi, ngoai thi, lang xom trong noi thanh, noi thi

- Quy dinh pham vi, ranh gidi lang, x6m;

- Kiém soat hinh thirc kién trac, viéc bd tri san vuon;

- Quy dinh t6 chirc hé thong ha tang k¥ thuét, vé sinh méi trudng, vin minh do
thi trong khu phé, ngo phé, tung khu vuc c6 lang x6m, 6 phé, s6 nha;

- Quy dinh quan 1y vé chi gi6i xay dung, c6t nén, cao do khéng ché xay dung,
chiéu cao cong trinh tdi da, mat do xay dung, cac diém dau ndi cong trinh ha tﬁng ky
thuat: cép dién, cép nudc, thodt nude, vé sinh moi truong.. .;

- Quy dinh quan 1y phat trién theo quy hoach dugc duyét. Trong trudng hop chua
c6 quy hoach thi do chinh quyén quyét dinh theo thAm quyén, phu hop vdi cac yéu
cau, quy dinh tai Diéu 10 Nghi dinh s 38/2010/ND-CP;

- Bién phap quan 1y (nha mat duong, nha trong xém...); phan loai nha trong khu
vuc va dbi tuong st dung (nha chia 16, bi¢t thy, nha vuon...) dé dé xuit quy ché
quan ly cho phu hop;

- Béi véi lang xom truyén théng trong nodi thanh, ndi thi quy dinh trén co s gia
tr1 van hoa, canh quan, kién trac va c6 tham khao dé xudt cia dan cu tai chd.

2. Quy ché quan 1y d6i voi cong trinh kién trac

2.1. Déi véi cong trinh cong cong

- Pinh hudng cai tao nhiing cong trinh cii vé khong gian, kién tric;

- Pinh hudng xay dyng méi va kiém soat vé ngon ngit kién triic, tang cao...

(Trong khu trung tam cii, cdc khu viee xdy dung mdi, qudn 1y kién triic theo quy
hoach, dam bdo vé mdt dé xdy dung, khodng liii tang cao, diém nhdn, tam nhin...).

2.2. Doi voi cong trinh nha o

Quy dinh quan 1y kién trac cho ting loai hinh nha ¢ trong d6 thi (hinh thirc,
kiéu dang...);

a) Nha ¢ hién hitu; (dinh hudng vé quan 1y khéng gian kién triic)
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- Dbi v6i nha & riéng 18, dan tu xAy (phdi cé thiét ké, doi véi khu nha xdy méi
phdi co thiét ké do thi, doi véi khu vuee cii thi can dwoc cdi tao, chinh trang),;

- Pbi voi chung cu;

- B6i voi viée cai tao nha cii trén cac tuyén phd;

b) Nha ¢ xay dung mdi (qudn 1y xdy dung theo do dn quy hoach chi tiét
duwoc duyét).

2.3. Déi véi céng trinh ¢ tinh déic thi

Quy dinh dbi véi cac cong trinh van hoa, kién trac dic thu nhu: tuong dai, cong
trinh ky niém, cong trinh vin héa dic biét; cong trinh ton gido tin ngudng (dinh, dén,
chiia, am, miéu, nha tho. . .) ¢0 gia tri va cong trinh khéc.

- Quy dinh ddi v6i cong trinh t6n gido, tin ngudng (bdo ton ddi véi cdc di san;
kiém sodt viéc xdy méi cong trinh tén gido, tin nguéng);

- Quy dinh d6i véi cac cong trinh tugng dai, cong trinh ky niém (véu cdu vé vai
tro cia kién triic su doi véi cde cong trinh tiwong dai, cong trinh ky niém; sy phoi
hop chdt ché giiva hoa sy, kién triic sw va chii dau tw);

3. Quy ché quan 1y d6i v6i cac cong trinh ha tang k¥ thuat, giao thong

- Pudng phd, hé phd, lan can, chan tau duong sat, bén bii dudng bo, dudng thity;

- Hé théng dén tin hiéu, cot dén, hinh thice kién trac, kich thudc, cong nang;

- Cac cong trinh khac nhu nghia trang, nghia dia, cong trinh ha tang k¥ thuat
dau mébi...

(Quy dinh phai dam bdao phu hop quy hoach, dam bao my quan, méi truong,
két néi dong bé).

B. QUY CHE QUAN LY QUY HOACH, KIEN TRUC CHO KHU VUC TRUNG
TAM DO THI

Uy ban nhdn ddn thanh phé phan dinh va t6 chire ldp quy ché cho trung tam dé
thi gom cdc qudn & trung tam thanh pho, khu vuc 16i thanh phé (noi c6 déau an lich
swr hinh thanh dé thi) trén co sé phit hop véi Quy ché quan Iy quy hoach, kién tric
chung ciia thanh phé.

Muc tiéu: Quan 1y phat trién theo quy hoach dugc duyét, dinh huéng phat trién
kién tric d6 thi, bao vé canh quan do6 thi trén pham vi khu vuc trung tam do thi; kiém
soat viée xdy dung, chinh trang, phat trién trong pham vi khu vuc trung tdm d6 thi;
quy dinh cu thé trach nhiém quéan Iy quy hoach, kién tric ctia cac cip chinh quyén.
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Poi twong va pham vi dp dung: Quan 1y quy hoach, kién trac trong ranh gigi khu
trung tdm d6 thi. Cac to chirc va ca nhan trong nudc, nudc ngoai co hoat dong lién
quan dén khong gian, kién triic canh quan trong khu trung tim d6 thi c6 trach nhiém
thue hién theo ding Quy ché nay.

Quy dinh trach nhiém va 16 chike thuce hién: Uy ban nhan dan thanh phé xac dinh
cac khu vuc can uu tién chinh trang, cai tao; xac dinh cac khu vuc wu tién 1ap quy
hoach, thiét ké do thi, quy ché cu thé; xay dung chuong trinh, ké hoach thuc hién lap
va diéu chinh quy hoach, thiét ké d thi; quy dinh trach nhiém cu thé cho cac to chiic,
c4 nhan, co quan c6 lién quan va t6 chirc thuc hién quy ché (theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phi1 vé Quan Iy khong gian, kién
tric, canh quan do thi).

1. Quy ché quan 1y ddi v6i quy hoach va khong gian d6 thi

1.1. Péi véi khu viee dé thi cii, cdi tao, chinh trang

- Xéc dinh cac khu vuc can cai tao, chinh trang trong do thi va quy dinh cu thé
do6i voi cac khu vuc do; phan dinh vi tri, ranh gidi, quy mo ting khu nhé hodc toan
khu (theo dién tich dat, 6 pho...);

- Quy dinh quan 1y, kiém soat vé quy hoach, kién triic dbi véi timg duong phd
trong cac khu phé (chi gidi dudng do, chi gidi xay dung, cao d6 khéng ché xay dung,
tang cao, hinh thure kién trac mat dung, vat li¢u xay dung, mau sac...);

- Quy dinh quan 1y ddi véi cac cong trinh c6 gia tri vé mat kién tric 1 biéu tuong
cua thanh phd, gép phan tao nén nét dac trung hinh anh cua do thi;

- Quy dinh vé bao ton nguyén trang kién triic néu trong danh muc bao ton (nhur
nghiém cam viéc xay dung coi ndi, chong lan lam bién dang kién truc ban dau); quy
dinh cac cong trinh dugc phép cai tao hodc phd bo, xay dung lai;

- Quy dinh tho1 gian bao dudng dinh ky;

- Quy dinh vé viéc bd tri, to chirc hé thdng ha ting ky thuat trén ting tuyén phd
trong khu vuc.

1.2. D6i véi khu & méi

- Xéc dinh cac khu ¢ méi trong d6 thi va quy dinh cu thé dbi voi cac khu vuc do;
quy dinh quan 1y theo quy hoach d6 thi dugc duyét;

- Cac khu d6 thi méi can c¢6 quy ché quan 1y quy hoach, kién tric riéng;

- Quy dinh trinh ty xay dung trong khu d6 thi méi (nhu xdy dung ha tang k¥
thuat, ha tang xa hoi, cay xanh do thi, nha §...);
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1.3. P6i véi cdc qudng truong, truc dwong, tuyén phé chinh

- Quy dinh quan 1y khong gian, kién trac, canh quan khu vyc xung quanh quang
truong; nhitng yéu cau quan 1y quang truong (ve€ cay xanh, vat thé kién trac...);

- Xac dinh phé chinh, truc chinh, cira ngd d6 thi, quy dinh cu thé vé chirc niang loai
cong trinh kién truc duoc phép xay dung trén tuyén theo quy hoach duoc duyét;

- Binh huéng kién trac cho cac quang trudng, truc dudng, tuyén phd;

- Quy dinh quan 1y, kiém soat vé khoang Iui, tang cao, hinh thirc kién triic cong
trinh (vat liéu xay dung, mau sac, két cau, hinh thirc mat dung), cac phan dua ra
ngoai cong trinh (mat quay ra duong pho, doc theo ranh gidi canh bén cua 16 dat);

- Quy dinh kiém soét xay dung cac cong trinh & cic goc phd 16n giao nhau, vi
tri cong trinh diém nhan;

- Quy dinh canh quan: cdy xanh (loai cdy), hang rao (kich thudc, vat liéu, kiéu
dang...);

- Quy dinh hinh thirc, kich ¢& cho phép cta bién bao, bién quang cdo trén toan
tuyén duong (doan qua do thi);

- Quy dinh vé viéc b tri, to chirc hé théng ha tang k§ thuat trén tirmg tuyén ph;
khoang cach hanh lang an toan giao thong; nghiém cam viéc xay dung cong trinh
trong hanh lang giao thong.

1.4. Péi véi khu vuee trung tam hanh chinh - chinh tri

- X4c dinh tinh chét, loai cong trinh dugc phép xay dung tai khu vuc;

- Quy dinh cy thé hon so v6i quy dinh trong d6 an quy hoach nham kiém soat
xay dung;

- Quy dinh kiém soat vé ngdn ngit kién tric, mau sic, khoang lui danh cho quang
truong hanh chinh; hinh thirc kién tric co quan cong quyén; diém nhan cua t6 hop
kién trauc khu vuc...;

1.5. P6i vé6i khu vuee canh quan céng vién, cdy xanh, séng, ho

- G161 han quan 1y;

- Trong trudng hop d6 thi c6 cong vién, hd nudc 1a diém nhan thi phai cy
thé. Nhitng quy dinh cu thé vé ciy xanh tai cac tuyén phod (loai cay, chiéu cao
cay, noi trong).

1.6. B6i v6i khu vuee an ninh, quoc phong

- Cac quy dinh, yéu cau vé quy hoach, kién trac: chi gidi xay dung, mat do xay
dyng, chiéu cao cong trinh toi da; hinh thirc kién tric (hinh dang mat chinh
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cong trinh, mau sic, vat liéu xdy dung) cdy xanh, sin vudn, tuong rio, cong, bai dd
Xe...;

- Béi véi khu dan cu nam trong khu vuc an ninh, qudc phong ciing can phai co
quy dinh cu thé (tuy theo tung trudng hop dé viét quy ché cho phu hop, co6 thé coi
nhu khu dan cu thong thuong hodc cé bién phéap bao vé...);

- Céc quy dinh vé hé thdng ha tang k¥ thuat: quy dinh vé giao thong, thoat nudc,
h¢ thong thong tin lién lac.

2. Quy ché quan 1y dbi v6i cong trinh kién tric

2.1. Déi véi cong trinh cong cong

- Quan ly mat do xay dung trong cac khuon vién; quy dinh viéc xay dung xen
cay trong khuon vién, bao vé€ cac khong gian cong cdng (san choi, vudn hoa...);

- Quy dinh quan 1y cai tao nhimg cong trinh cii vé mat do xay dung, ting cao
theo quy hoach chi tiét;

- Quy dinh quan 1y xay dung méi va kiém soat vé ngdn ngit kién truc, tang cao...
(chu yéu dinh hudng kién truc o ngi do).

2.2. Déi véi céng trinh nha ¢

a) Bdi v6i cac khu chung cil, khu chung cu cai tao, chinh trang da c6 quy hoach
duoc duyét: quan ly theo d6 an quy hoach dugc duyét;

b) Béi véi cac khu chung cu cil, cai tao, chinh trang chua c6 quy hoach:

- Phéan loai cac khu chung cu theo thoi gian xay dung, nién han st dung trén co
s¢ xac dinh quy mo, ranh gidi toan khu;

- Quy dinh 10 trinh, ké hoach va yéu cau vé viéc quy hoach, cdi tao, chinh trang,
xay dung moi:

+ Viéc quy hoach, xay dung, cai tao, chinh trang phai giit dugc khong gian kién
tric, canh quan, xay dung dong bo cong trinh ha tang ky thuat, xa hoi theo quy hoach
(trvong hoc, nha tré, san choi, co sd y té...), ddm bao yéu cau méi truong;

+ Khu chung cu cii, qua nién han sur dung, xuéng cép hodc nam trong danh muc
nha nguy hiém can tirng budc co6 ké hoach cai tao, xay dung lai;

+ Khu chung cu, nha & tip thé phai ¢ quy dinh ché d6 bao dudng dinh ky.

- Khong xay dung coi ndi, chong 14n 1am anh hudng dén két cau va hinh thac
kién triic cong trinh;

- Céc quy dinh c6 tinh bit budc dé bao vé cac khong gian cong cong (san choi,
vuon hoa), nghiém cam cac t6 chuc, tu nhan 1an chiém khong gian, dién tich cac
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khu dat cdy xanh, vuon hoa, san choi, dat cong cong vao cac myc tiéu thuong mai,
nha &;

- Quy dinh vé viéc b tri, to chirc hé théng ha tﬁng ky thuat trong khu vuc;

c) Pbi v4i nha o riéng 16, dan tu xdy:

- Quan 1y theo quy hoach duogc duy¢t;

- Khi chua ¢6 quy hoach thi theo hudng dan ctia chinh quyén dia phuong va
cong khai dé thuc hién;

- Quy dinh quan 1y vé chi gidi duong do, chi gidi xay dung, ct khéng ché xay
dung cac tuyén phd, duong phd, ngd pho...;

- Quy dinh quan Iy vé dién tich dat tdi thiéu dugc phép xdy dung, ting cao, mat
do xay dung, hinh thtc kién trac, vat liéu xay dung...;

- Quy dinh quan Iy vé kién trac, quy dinh dbi véi viée bd tri, to chirc hé théng ha
tang ky thuat, vé sinh méi truong trong phd, ngd phd, timg khu vuc, 6 phd, s6 nha;

- Quy dinh ranh gi6i hanh lang an toan giao thong, dat giao thong cong cong,
nghiém cAm viéc 14n chiém céc loai dat noi trén dé xay dung cong trinh nha tam,
nha lan chiém,;

- Khuyén khich cac t6 chirc, ca nhan tham gia chinh trang, cai tao lam dep db thi
phu hop quy hoach.

d) Quy dinh d6i véi nha dan da xay dung (nhu nha tam, nha ban kién cd);

e) Quy dinh dbi véi cong trinh x4y dung xen cdy vao cac cong trinh cii;

2.3. Déi véi cong trinh c6 tinh ddc thi

- Quy dinh ddi vé6i cong trinh t6n gido, tin ngudng (bdo ton ddi véi cdc di san;
kiém sodt viéc xdy méi céng trinh ton gido, tin ngudng);

- Quy dinh d6i véi cac cong trinh tugng dai, cong trinh ky niém (véu cdu vé vai
tro ciia kién tric sw doi véi cdc céng trinh twong dai, cong trinh ky niém; sy phoi
hop chdt ché giita hoa sy, kién triic sw va chit dau tw);

3. Quy ché quan 1y d6i voi cac cong trinh ha tang k¥ thuat, giao thong

- Pudng phd, hé phd, lan can, chin tau dudng sit, bén bii dudng bo, duong thiy;

-Hé théng deén tin hiéu, ¢t dén, quang cao, hinh thurc kién trac, kich thuéc, cong
nang;

- Céc cong trinh khac nhu nghia trang, nghia dia, cong trinh ha ting k¥ thuat dau
moi. ..
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(Quy dinh phai dam bdao phu hop quy hoach, dam bao my quan, méi truong,
két néi dong bé).

C. QUY CHE QUAN LY QUY HOACH, KIEN TRUC CHO CAC QUAN

Uy ban nhdn dén qudn té chirc ldp quy ché cho qudn trén co sé phit hop véi quy
ché quan ly cua khu vuce trung tam do thi va quy ché chung cua thanh pho. Doi voi
cdc qudn ¢é khu viee quy hoach, kién tric, canh quan ddc thi thi phdi c6 quy ché
riéng (vi du nhw khu viee xung quanh Ho Guom, Trung tam Chinh tri Ba Dinh, khu
phé c6 ¢ Ha Ngi...). Cdc dé thi khdc thi tity theo déic diém va thuc té ciia thanh pho
ma xdc dinh khu vie can c6 quy ché riéng.

Muc tiéu: Quan ly theo dd an quy hoach d6 thi dugc duyét, dinh hudéng phat
trién kién trac, bao vé va phat huy gia tri canh quan db thi trén pham vi quan; kiém
soat viéc xay dung, chinh trang, phat trién cua quan; quy dinh cu thé trach nhiém
quan 1y quy hoach, kién trtc cua cic cip chinh quyén.

Péi twong va pham vi dp dung: Quan 1y quy hoach, kién trac trong ranh
gi6i quan. Cac to chirc va ca nhan trong ngoai nudc c6 hoat dong lién quan dén
khong gian, kién triic canh quan trong quén cé trach nhiém thuc hién theo ding
Quy ché nay.

Quy dinh trach nhiém va 16 chire thuc hién: [jy ban nhan dan quan xac dinh cac
khu vue can wu tién chinh trang, cai tao; xac dinh cac khu vuc uu tién 1ap quy hoach,
thiét ké d6 thi, quy ché cu thé; xay dung chuong trinh, ké hoach thuc hién lap va
diéu chinh quy hoach, thiét ké do thi; quy dinh trach nhiém cu thé cho cac tb chic,
ca nhén, co quan c6 lién quan va t6 chirc thyc hién quy ché (theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phii vé Quan 1y khong gian, kién
triic, canh quan do thi).

1. Quy ché quan 1y dbi v6i quy hoach va khéng gian quan

1.1. Boi véi khu viee do thi cil, khu vuce cdi tao, chinh trang

- Xéc dinh céc khu vuc do6 thi cdi tao, chinh trang trong do thi va quy dinh cu thé
ddi vai cac khu vuc do; phan dinh vi tri, ranh gi61, quy mo tirng khu nho hodc toan
khu (theo dién tich dat, 6 phé...); quy dinh quan ly vé céc chi tiéu quy hoach, kién
trac theo timg duong phd trong khu phd cii (chi gidi dudng do, chi gidi xay dung,
cao do khéng ché xay dung, téng cao, hinh thirc kién trac mat ding, vat li¢u xay
dung, mau séc...);

- Quy dinh quan 1y d6i v6i cac cong trinh nam trong danh muc bao ton (co ¥
nghia vé mit kién tric, gop phan tao nén nét dic trung hinh anh cta do thi); quy dinh
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thoi gian bao dudng dinh ky; quy dinh vé viéc b tri, to chirc hé thong ha tang k¥
thuat trén ting tuyén phd trong khu vuc.
1.2. B6i véi khu vuee do thi méi

- Tuén thil quy hoach d6 thi duoc duyét; nhitng quy dinh bd sung do vi pham quy
hoach trong qua trinh thyc hién trudc;

- Lap quy ché quan 1y khu db thi theo vin minh db thi;

- Quy dinh trinh ti xay dung trong khu d6 thi méi (nhu xay dung ha tang k¥
thuat, ha ting x4 hoi, cdy xanh d6 thi, nha 4...);

1.3. P6i véi khu vue cdc truc dwong, niit giao théng, tuyén phé chinh

- Xac dinh phé chinh, truc chinh d6 thi, quy dinh loai cong trinh kién trac duge
phép xdy dung trén tuyén;

- Quy dinh quan ly, kiém soat vé khoang Iui ctia cong trinh, ting cao, hinh thirc
kién trac cong trinh (vat liéu xay dung, mau sac, két cau, hinh thirc mat dung); cac
phan dua ra ngoai cong trinh (mat quay ra duong phd, doc theo ranh gigi canh bén
cta 16 dat);

- Quy dinh v& hinh thirc cac cong trinh & cac goc phd giao nhau, vi tri cong trinh
diém nhan;

- Quy dinh canh quan: cdy xanh (loai cdy), hang rao (kich thudc, vat liéu, kiéu
dang...). Quy dinh hinh thirc bién bdo, bién quang cdo trén toan tuyén duong
(doan qua do thi);

- Quy dinh v& viéc b tri, to chirc hé théng ha ting ky thuat trén timg tuyén phd;
nghiém cam viéc xay dung cong trinh trong hanh lang an toan giao thong.

1.4. P6i v6i khu vuee canh quan céng vién, c¢dy xanh, séng ho

(Nhu quy dinh tai 1.3, phan A - phy luc nay. Néu truong hop tai d6 co cac dic
diém khac, yéu cau mai thi néu cu thé hon, ¢6 dia danh cu thé).

1.5. Péi véi khu viee bdo ton

Can néu rd nhitng cong trinh cin bao ton trong dia ban quan, xac dinh ving bao
ton. (Nhu quy dinh tai 1.4, phan A - phu luc nay. Néu trudng hop tai d6 c6 cac dic
diém khéc, yéu cau mdi thi néu cu thé hon cho sat thyc té).

1.6. P6i véi khu vuee cong nghiép

(Nhu quy dinh tai 1.5, phan A - phu luc nay. Néu trudng hop tai d6 c6 cac dic
diém khéc, yéu cau méi thi néu cu thé hon cho sat thyc té).
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1.7. P6i véi khu vuee an ninh, qudc phong

(Nhu quy dinh tai 1.6, phan A - phu luc nay. Néu trudng hop tai d6 c6 cac dic
diém khac, yéu cau méi thi néu cu thé hon cho sat thuc té).

2. Quy ché quan 1y dbi v6i cong trinh kién tric

2.1. Déi véi cong trinh cong cong

- Quan ly mat do xay dung trong cac khudn vién;

- Quy dinh ddi vé6i viée cai tao nhirng cong trinh cfi, kiém soat vé mat do xay
dung, khoang lui, tang cao theo quy hoach chi tiét;

- Pinh hudng xay dyng méi vé ngdn ngit kién tric, ting cao...

(Trong khu trung tam cii, cac khu viee xdy dung méi, quan 1y kién tric theo quy
hoach, dam bao vé mdt do xdy dung, tang cao, diém nhan, tam nhin).

2.2. Déi véi cong trinh nha &

a) Bdi v6i cac khu chung cu méi va cac khu chung cu cil, céi tao, chinh trang
d3 c6 quy hoach: quan 1y theo d6 4n quy hoach va quy dinh quan 1y theo d6 4n quy
hoach dugc duyét.

b) Péi véi cac khu chung cu cil, cai tao, chinh trang chua c6 quy hoach:

X4éc dinh vi tri, ranh gidi, quy mo toan khu (dién tich dét); phan loai cac khu
chung cu theo thoi gian xdy dung, nién han sir dung; quy dinh céc tién trinh, ké
hoach, yéu cau vé viéc quy hoach, cai tao, chinh trang, xay dung méi:

+ Viéc xay dung, cai tao phai giit dugc khong gian kién trac, canh quan, xay
dung ddng bd cong trinh ha ting k¥ thuat, xa hoi theo quy hoach (trudng hoc, nha
tré, san choi, co so y té...), ddm bao yéu ciu moi trudng. ..;

+ Khu chung cu cii, qua nién han st dung, Xuéng cép hodc nam trong danh muc
nha nguy hiém can tung budc co ké hoach cai tao, xay dung lai;

+ Khu chung cu, nha & tip thé phai ¢6 quy dinh ché d6 bao dudng dinh ky.

- Nghiém cim viéc x4y dung coi ndi, chong lan lam anh huong dén két cdu va
hinh thtrc kién tric cong trinh;

- Quy dinh dé bao vé cac khong gian cong cong sin choi, vudn hoa, nghiém cdm
céc tO chirc, tu nhan 14n chiém khong gian, dién tich cac khu dat cAy xanh, vuon hoa,
san choi, dat cong cong vao cdc muc ti€éu thuwong mai, nha &;

- Quy dinh vé viéc b tri, to chirc hé théng ha tﬁng ky thuat trong khu vuc;

c¢) Bo6i voi nha ¢ riéng 1€, dan tu xay:
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- Quan ly theo quy hoach dugc duyét va cac huéng dan xay dung theo dinh
hudng va thAm quyén, trén co s& phu hop quy chuan va ké hoach phat trién
tuong lai;

- Quy dinh quan 1y vé chi gidi duong do, chi gidi xay dung, ¢t khéng ché xay
dung céc tuyén phd, dudng phd, ngd phd...;

- Quy dinh quan 1y vé dién tich dat tdi thiéu dugc phép xdy dung, ting cao, mat
d6 xay dung, hinh thire kién trac, vat liéu xay dung. ..;

- Quy dinh quan Iy vé kién trac, quy dinh dbi véi viée bd tri, to chirc hé théng ha
tang k¥ thuat, vé sinh méi trudng trong phd, ngd phd, timg khu vuc, 6 phd, s6 nha;

- Quy dinh ranh gi6i hanh lang an toan giao thong, dat giao thong cong cong,
nghiém cAm viéc 14n chiém cac loai dat noi trén dé xay dung cong trinh nha tam,
nha 14n chiém;

- Khuyén khich cac to chire, c4 nhan tham gia chinh trang, cai tao lam dep do thi
phu hop quy hoach.

2.3. Déi véi cong trinh c6 tinh ddc thi

- Quy dinh ddi v6i cong trinh t6n gido, tin ngudng (bdo ton ddi véi cdc di san;
kiém sodt viéc xdy méi cong trinh tén gido, tin nguéng);

- Quy dinh d6i véi cac cong trinh twong dai, cong trinh ky niém (vai tro ciia kién
triic sw doi voi cdc cong trinh twong dai, cong trinh ky niém; sw phéi hop chdt ché
giita hoa sy, kién tric sw va chii dau ti);

3. Quy ché quan 1y di v6i cac cong trinh ha tang k¥ thuat, giao thong

- Puodng phd, hé phd, lan can, chin tau dudng sit, bén bii dudng bo, duong thiy;

- Hé théng deén tin hi¢u, cot dén, quang cao, hinh thirc kién trac, kich thudc,
cong nang;

- Céc cong trinh khac nhu nghia trang, nghia dia, cong trinh ha tang k¥ thuat
dau méi...

(Phdi dam bdo phit hop quy hoach, dam bdo my quan, méi truong, két néi dong
bo).

D. QUY CHE QUAN LY QUY HOACH, KIEN TRUC CHO CAC TH] XA
TRONG THANH PHO

Uy ban nhén dén thi xd té chirc ldp quy ché chung cho thi xa trén co sé phit hop
V6i quy ché quan Iy cia toan thanh phé.
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Muc tiéu: Quan 1y quy hoach, kién trac, canh quan do6 thi trén pham vi toan thi
xa; kiém soat viéc xay dung, chinh trang, phat trién ciia thi x&; quy dinh cuy thé trach
nhiém quan 1y quy hoach, kién tric ciia cac cap chinh quyén.

Poi tirgng va pham vi dp dung: Quan ly quy hoach, kién trac trong ranh gi6i
thi xd. Céac t6 chlrc va ca nhan trong nudc, nude ngoai co hoat dong lién quan dén
khong gian, kién trtc, canh quan trong thi xa c6 trach nhiém thuc hién theo diung
Quy ché nay.

Quy dinh trach nhiém va 16 chire thuce hién:

Uy ban nhan dan thi xa c6 trach nhiém:

- X4c dinh cac khu vyc can wu tién chinh trang, cai tao; xac dinh cac khu vuc uu
tién 1ap quy hoach, thiét ké d6 thi, quy ché cu thé; xdy dung chuong trinh, ké hoach
thue hién lap va diéu chinh quy hoach, thiét ké d6 thi;

- Quy dinh trdch nhiém cu thé cho cac td chirc, c4 nhan, co quan co6 lién quan
va to chire thuce hién quy ché (theo quy dinh tai Nghi dinh sé 38/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 ctia Chinh phu vé Quan 1y khong gian, kién trac, canh quan d6 thi).

1. Quy ché quan 1y dbi v6i quy hoach va khong gian thi xa

1.1. D6i v6i khu vue do thi hién hitu

- Quy dinh co ché khuyén khich, tao diéu kién dé cac chii dau tu xdy dung chinh
trang, cai tao khu vuc d6 thi cli (noi dung nay co thé quy dinh tai mot diéu hodc
chwong riéng, tiry theo diéu kién thuc té cia dia phwong);

- Quy dinh ddi véi khu vuc khi chua c6 quy hoach chi tiét duoc duyét (wu tién
Idp quy hoach, xdy diung, cdi tao chinh trang va néu ké hoach cu thé; c6 gidi phdp
quan Iy, huy dong nguon luc xa héi, doanh nghiép tham gia...; quan 1y theo tuyén
phé, ngé phé...; cé sw thong nhat dong thudn cia nguoi dan trén co sé hé so ban vé
50 b6 va cu thé dén tirng s6 nha, goc cdy, cét dién...);

- X4c dinh céc khu vyc do thi cai tao, chinh trang trong do thi va quy dinh cu thé
ddi vai cac khu vue do;

- Phén dinh vi tri, ranh gi61, quy mo6 tirng khu nho hodc toan khu (theo dién tich
dat, 6 phd...);

- Quy dinh quan Iy vé cac chi tiéu quy hoach, kién trac theo timg duong phd
trong khu phd cii (chi gidi dudng do, chi gidi xdy dung, cao d6 khong ché xay dung,
tﬁng cao, hinh thuc kién tric mat ding, vat liéu xay dung, mau séc...);
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- Quy dinh quan 1y d6i véi cac cong trinh nam trong danh muc bao ton (co y
nghia vé mat kién tric, gop phan tao nén nét dic trung hinh anh cta do thi);

- Quy dinh vé bao t6n nguyén trang kién trac (nhu nghiém cam viéc xay dung
col no1, chong lan lam bién dang kién tric ban dau); quy dinh cac cong trinh duoc
phép cai tao hoac pha bo, xay dung lai;

- Quy dinh tho1 gian bdo dudng dinh ky;

- Quy dinh vé viéc bd tri, to chirc hé thdng ha ting k¥ thuat trén ting tuyén phd
trong khu vuec;

1.2. D6i véi khu vue dé thi méi

- Xac dinh cac khu d6 thi méi trong d6 thi va quy dinh cu thé d6i véi cac khu
vuc d6. Quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach d6 thi duoc duyét;

- Quy dinh trinh ty xay dung trong khu d6 thi méi (nhu xay dung ha tang k¥
thuat, ha tang xa hoi, cay xanh d6 thi, nha 6...);

- Quy dinh vé co ché khuyén khich va hudng dan cac chil dau tu xay dung cac
khu d6 thi méi theo tiéu chi Khu d6 thi méi kiéu mau;

1.3. P6i véi cdc truc dwong, tuyén pho chinh

- C6 ké hoach lap thiét ké do thi cho tat ca cac khu vue, tuyén duong hodc phan
theo thtr tu uu tién theo tirng giai doan;

- C6 ké hoach wu tién cai tao chinh trang, ha ngdm duong day k¥ thuat, nang cap
hoan thién hé thong ha tang k¥ thuat;

- Xac dinh phé chinh, truc chinh d6 thi, quy dinh loai cong trinh kién trac duge
phép xay dung trén tuyén;

- Quy dinh quan 1y vé khoang 1ui ctia cong trinh, ting cao, hinh thuc kién tric
cong trinh (vat liéu xay dung, mau sac, két cau, hinh thirc mat dirng); cac phan dua ra
ngoai cong trinh (mat quay ra duong pho, doc theo ranh gidi canh bén cta 16 dat);

- Quy dinh vé hinh thtic cac cong trinh & cac goc phd giao nhau, vi tri cong trinh
di€ém nhan;

- Quy dinh canh quan: cay xanh (loai cdy), hang rao (kich thudc, vat li¢u, kiéu
dang...);

- Quy dinh hinh thtre, kich thudc bién bao, bién quang céo;

- Quy dinh vé viéc bd tri, to chirc hé théng ha ting ky thuat trén timg tuyén phd;
hanh lang an toan giao thong. Nghiém cam viéc xay dung cong trinh trong pham vi
hanh lang an toan giao thong.
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(Ouy mé, s6 lwong truc dwong, tuyén phé chinh, cdc niit giao théng 1ém do chinh
quyén do thi xdc dinh).

1.4. Boi véi khu vuee trung tam hanh chinh - chinh tri

- Céc quy dinh, yéu ciu quan Iy quy hoach, kién trc vé chi gidi xay dung, mat
do xay dung, chiéu cao cong trinh tdi da, hinh thire kién trac, to hop cong trinh kién
trac, kién trac cong trinh, mau sac, vat liéu xay dung, hang rao, giai phap va yéu cau
chiéu sang, quang cdo, cay xanh, sdn vuon... ngdm hoa duong day cac loai.

- Céac quy dinh, yéu cau quan ly vé céc tién ich (he phé, mat san, bién hiéu,
bién chi dan, cay canh, ghé ngéi, tuyén danh cho nguoi khuyét tat, cot dén chiéu
sang...).

1.5. Déi véi khu viee canh quan trong do thi

- Phan loai hé thong cong vién ciy xanh;

- Quy dinh quan 1y d6i véi viéc trong cdy moi, chdm soc cdy xanh hién co;

- Quan 1y hé thdng cong vién 16n, nho;

- Bao t6n hé théng song hd va canh quan xung quanh.

1.6. Péi véi khu viee bdo ton

- Quan 1y theo Luat D1 san van hoéa va phap luat lién quan;

- Chi ra cac khu vuc bao ton, céc cong trinh c6 gia tri;

- Quy dinh cu thé ddi véi cac cong trinh bao tdn, di tich lich st - van hoa, cac
cong trinh khac trong khu vuc;

(Ouy dinh quan 1y nham bdo ton, phdt huy nhitng gid tri von ¢é ciia khu viee nhuw
van hoa, khong gian, kién tric, canh quan, bao ton dwoc cdc cong trinh 6, doi véi
cdc cong trinh khdc, tién ich dé thi phdi phiv hop véi déc tring khu vue bdo ton...).

1.7. B6i v6i khu vee cong nghiép

Quy dinh ddi véi ting loai cong nghiép hién c6 (doi véi cong nghiép sach: quy
dinh vé cdy xanh, vieon hoa...; doi véi cong nghiép khéng sach, gdy é nhiém: quy
dinh khodng cdch ly, ¢é gidi phdp xir 1) hanh vi vi pham cu thé...). Quy dinh d6i véi
van dé moi truong trong khu cong nghiép. Quy dinh d6i véi viée di doi, chuyén d6i
muc dich str dung d6i cac khu cong nghiép trong d6 thi c6 anh hudng xau dén moi
truong...

(Néi dung quy dinh nham dam bdo cdc yéu cau vé méi trwong, giao théng, kién
truc, canh quan)
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1.8. D6i véi khu vuee gidp ranh ndi, ngoai thi, lang xém

Quy dinh quan 1y phat trién theo quy hoach dugc duyét. Phan loai nha trong khu
vuc (nha chia 16, bi¢t thu, nha vuon, nha mat duong, nha trong xém...) dé dé xuat
quy dinh quéan 1y cho phu hop. Dbi véi lang x6m truyén thong trong ndi thanh, noi
thi quy dinh trén co s& gia tri vin hoa, canh quan, kién trac va c6 tham khao dé xuat
cua dan cu.

1.9. B6i vé6i khu die trie phat trién, dat an ninh quoc phong

a) Khu du trit phét trién:

Tuan thua quy hoach dugc duyét; co ké hoach va phuong an st dung dét hiéu qua
trong thoi gian chua trién khai xay dung (ké hoach sir dung dat theo cdc giai doan
phat trién ngdn han, trung han va dai han);

(Dt dir triv ¢6 thé trong cdy xanh hodc xdy dung cdc céng trinh tam, cho thué
ngan han, dé dang thdo dé khi can thiét va dwoc giao cho don vi qudn Iy cu thé, ¢é
thé la chinh quyén, cdc té chitc hodc cd nhan cé di diéu kién).

b) Céng trinh phuc vu an ninh, qudc phong (qudn Iy theo quy dinh tai dé dn
Quy hoach dwoc duyét va tuan thu theo quy dinh tai Nghi dinh s6 38/201 0/ND-CP).

2. Quy ché quan 1y d6i véi cong trinh kién tric

2.1. Déi véi céng trinh c¢éng cong

- Quy dinh mat d¢ x4y dung trong cac khudn vién; ting cao theo quy hoach chi
tiét; cac yéu cau khi xay dung méi va kiém soat vé ngdn ngir kién truc, ting cao...;

- Quy dinh cu thé ddi véi cac cong trinh tai vi tri diém nhén; bao vé cac khong
gian tréng (san choi, vuon hoa);

- Quy dinh cu thé ddi véi cac cong trinh trén cac tuyén dudng phd chinh;

(Ouy dinh vé kién tric: hinh thirc kién triic, van dé tiét kiém ning heong, sir dung
vat lieu dia phwong... Trong khu trung tam thi xa ci, cac khu vuc xdy dung moi,
qudan Iy kién triic theo quy hoach, dam bdo vé mdt do xdy dwng, tang cao, diém nhdn,
tam nhin va déic trung do thi theo dac diém dia ly, trinh do phat trién cua thi xd).

2.2. Déi véi cong trinh nha &

a) Dbi voi cac khu chung cu méi va cac khu chung cu cil, cai tao, chinh trang
d3 c6 quy hoach: quan 1y theo dd 4n quy hoach va quy dinh quan 1y theo d6 4n quy
hoach dugc duyét;

b) Bdi véi cac khu chung cu cii, cai tao, chinh trang chwa c6 quy hoach:

- Phéan loai cac khu chung cu theo thoi gian xay dung, nién han st dung trén co
s¢ xac dinh quy mo, ranh gidi toan khu;
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- Quy dinh 10 trinh, ké hoach, yéu cau vé viéc quy hoach, cai tao, chinh trang,
xay dung moi:

+ Viéc quy hoach, xdy dung, cai tao, chinh trang phai gitt duoc khong gian kién
tric, canh quan, xay dung déng bd cong trinh ha tang k¥ thuét, x4 hoi theo quy hoach
(truong hoc, nha tré, san choi, co sd'y té...), dam bao yéu cau méi truong. ..;

+ Khu chung cu cii, qua nién han sir dung, xudng cip hodc nam trong danh muc
nha nguy hiém tung budc co ké hoach cai tao, xay dung lai;

+ Khu chung cu, nha & tap thé phai c6 quy dinh ché d6 bao dudng dinh ky;

- Nghiém cim viéc x4y dung coi ndi, chong 14n lam anh huéng dén két cdu va
hinh thtrc kién trac cong trinh;

- Quy dinh vé bao vé cac khong gian trong (san choi, vuon hoa), nghiém ciam
cac to chtrc, tu nhan 1an chiém khong gian, dién tich cac khu dat cay xanh, vuon hoa,
san choi, dat cong cong vao cac muc ti€u thuong mai, nha &;

- Quy dinh vé viéc b tri, to chirc hé thong ha ting k¥ thuat trong khu vuc.

¢) Déi voi nha & riéng 18, dan tu xay:

- Quan ly theo quy hoach duoc duyét;

- Quy dinh quan 1y vé chi gidi duong do, chi gidi xay dung, ct khéng ché xay
dung céc tuyén pho, duong phd, ngd phd...;

- Quy dinh quan Iy vé dién tich dt tdi thiéu dugc phép xdy dung, ting cao, mat
d6 xay dyng, hinh thirc kién trac, vat liéu xay dung. ..;

- Quy dinh quéan ly vé kién trac, to chirc hé théng ha tﬁng k¥ thuat, vé sinh moi
truong trong phé, ngo phé, tung khu vuc, 6 phé, s6 nha;

- Quy dinh ranh gii hanh lang an toan giao thong, dat giao théng cong cong,
nghiém cAm viéc 14n chiém céc loai dat noi trén dé xay dung cong trinh nha tam,
nha lan chiém;

- Khuyén khich cac t6 chire, ca nhan tham gia chinh trang, cai tao lam dep do thi
phu hgp quy hoach.

d) Quy dinh d6i véi nha dan di xay dung (nhu nha tam, nha ban kién cd);

e) Quy dinh dbi v6i cong trinh x4y dung xen cdy vao cac cong trinh cii;

2.3. Déi véi cong trinh c6 tinh ddc thi

- Quy dinh d6i v6i cong trinh ton gido, tin ngudng (bdo ton doi véi cdc di sin;
kiém sodt viéc xdy méi céng trinh ton gido, tin ngudng);
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- Quy dinh d6i véi cac cong trinh tuong dai, cong trinh ky niém (vai tro ciia kién
truc sw doi voi cdac cong trinh twong dai, cong trinh ky niém; sw phoi hop chat ché
gitta hoa sy, kién truc sw va chu dau tu);

3. Quy ché quan 1y d6i voi cac cong trinh ha tang k¥ thuat, giao thong

- Puong phé, hé phd, lan can, chin tau dudng sat, bén bai duong bo, duong thiy;

- H¢ théng den tin hi€u, ¢t dén, quang cdo, hinh thirc kién trac, kich thudc,
cong nang;

- Céc cong trinh khac nhu nghia trang, nghia dia, cong trinh ha tang k¥ thuat
dau moi...

(Quy dinh phai dam bdao phu hop quy hoach, dam bao my quan, moi truong,
két noi ha tang dong bo).

E. QUY CHE QUAN LY QUY HOACH, KIEN TRUC CHO CAC TH] TRAN
(THUQOC HUYEN TRONG THANH PHO)

Uy ban nhdn dan huyén 16 chirc lap quy ché cho céc thi tran thudc huyén trén
co s¢ phit hop véi quy ché qudn Iy ciia toan thanh phé.

Muc tiéu, doi twong va pham vi dp dung: Quan 1y quy hoach, kién trac, canh
quan do thi trén pham vi toan thi tran; kiém soat viéc xay dung, chinh trang, phat
trién toan thi trin; quy dinh cu thé trach nhiém quan Iy quy hoach, kién trac cta cac
cap chinh quyén; cac to chirc va ca nhan sdng, 1am viéc trong thi trin ¢ trach nhiém
thue hién theo ding Quy ché nay.

Quy dinh trdch nhiém va 16 chirc thuwc hién: Uy ban nhan dan huyén, thi trin
x4c dinh cac khu vuc can wu tién chinh trang, cai tao; xac dinh cac khu vuc uu tién
12p quy hoach, thiét ké do thi, quy ché cu thé; xay dung chuong trinh, ké hoach thuc
hién lap va diéu chinh quy hoach, thiét ké d6 thi; quy dinh trach nhiém cu thé cho cac
t6 chire, ca nhéan, co quan c6 lién quan va to chirc thuc hién quy ché (theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh pha vé Quan 1y khong
gian, kién trac, canh quan db thi).

1. Quy ché quan 1y dbi v6i quy hoach va khong gian thi tran

1.1. D6i v6i khu viee d6 thi hién hitu

- Quy dinh ddi voi viee mo duong trén co s duong hién co (10 gioi, khoang lui,
cay xanh, chiéu sang, thoat nudc mat..);

- Quy dinh x4y dyng hai bén duong d6i v6i viéec mé duong méi (v6i timg loai
duong: qudc 19, tinh 15...);
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- Quy dinh dién tich dat tdi thiéu, kich thudc cac canh, hinh dang 16 dat xay
dung, hinh thuc kién trac vung, mién cta nha & thi trin;

- T6 churc thiét ké d6 thi, cai tao chinh trang bd mat thi tran.
1.2. P6i véi khu vue xdy dung méi
- Quan ly theo quy hoach duoc duyét;

- Quy dinh quan ly vé mat d¢ xay dung, chi€u cao cong trinh, khodng lui, chiéu
cao tang nha, hinh thure ki€u dang kién truc, mau sac ngoai nha va vat li¢u st dung;

- Quy dinh v& kién trac phu hop véi dic diém tu nhién, vin héa ving mién, vi
tri dia 1y va vi tri ctia 6 phd trong d6 thi, ban sic d6 thi (khuyén khich st dung vat
ligu dia phuong);

- Quy dinh trinh ti xay dung trong khu d6 thi méi (nhu xay dung ha tang k¥
thuat, ha ting xa hoi, cdy xanh do thi, nha &...);

1.3. Béi véi cdc khu trung tam hanh chinh - chinh tri, truc tuyén dwong phé
chinh va khéng gian céng céng trung tam thi tran

- Tuan thil quy hoach chi tiét duoc duyét, quy chuén, tiéu chuan xay dung;
- Quy dinh d6i véi viéc to chire thiét ké d thi cho cac khu vuc trén;

- Quy dinh ddi voi viee xay dung, cai tao chinh trang cho c4c khu vuc trung tam
thi trin;

- Quy dinh vé khong gian, cong trinh, ngdn ngit kién tric dugc phép;

- Quy dinh quan ly vé mat do xay dung, chi€u cao cong trinh, khoang lui, chiéu
cao tang nha, hinh thirc ki€éu dang kién tric, mau sac ngoai nha va vat li€u sir dung;

- Quy dinh vé kién trtc phu hop véi dac diém tu nhién, van hoa vung mién, vi
tri dia 1y va vi tri ciia tuyén pho trong do thi;

- Quy dinh cu thé vé cay xanh, he¢ duong, cac tién ich do thi, quang céo;

(C6 quy ché qudan 1y quy hoach, kién triic cu thé dé kiém sodt qud trinh xdy dung,
cdi tao)

1.4. P6i véi cdc 6 phd

- Tuan thu quy hoach chi tiét duoc duyét, quy chuan, tiéu chuan xdy dung;

- Quy dinh quan Iy vé mat d6 xdy dung, chiéu cao cong trinh, khoang lui, chiéu
cao tﬁng nha, hinh thuc kiéu dang kién tric, mau sic ngoai nha va vat li€éu st dung;

- Quy dinh vé kién trac phu hop véi dac di€m ty nhién, van hoéa vung mién, vi
tri dia ly va vi tri ctia 6 pho trong do6 thi;
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- Quy dinh cu thé vé cay xanh, h¢ phé, cac tién ich do thi;
1.5. P6i véi khu vuee canh quan

(Chi ra cdc khu vuc canh quan trong thi tran dé c6 quy dinh cu thé doi véi tirng
khu viee, trng hang muc, cong trinh trong khu canh quan do).

- Quy dinh cu thé dbi véi cac cong vién trong thi tran;

- Quy dinh cu thé dbi voi canh quan cua ngo thi tran;

- Quy dinh cu thé dbi véi cay xanh dudng phd;

- Quy dinh cu thé d6i v4i khu vue cay xanh, duong dao ven ho, hai bén bd song;

1.6. P6i véi cdc cong trinh va khu di tich can bdo ton

- Quan ly theo Luat Di san van hoa va phép luat lién quan;

- Chi ra cac khu vuc bao ton, céc cong trinh ¢6 gid tri, di tich cu thé;

- Quy dinh cu thé ddi véi cac cong trinh bao tdn, di tich lich s - vin hoa, céc
cong trinh khac trong khu vuc;

(Ouy dinh quan Iy nham bdo ton, phdt huy nhitng gid tri von ¢é ciia khu viee nhu
vin héa, khéng gian, kién tric, canh quan; bdo ton dwoc cdc céng trinh c6, doi véi
cdc cong trinh khdc, tién ich do thi phai phit hop véi ddc trung khu viee bdo ton...).

1.7. B6i v6i khu die triv phdt trién

- Tuan thu quy hoach dugc duyét (khong xay dung cong trinh trai voi chikc nang
st dung dat trong khu di tri¢ phdt trién);

- C6 ké hoach va phuong an str dung dat hiéu qua trong thoi gian chua trién khai
xay dung (ké hoach sir dung ddt theo cdc giai doan phdt trién ngdn han, trung han
va dai han);

(Dt dir trit ¢6 thé trong cdy xanh hodc xdy dung cdc céng trinh tam, cho thué
ngdan han, dé dang thdo dé khi can thiét va dwoc giao cho don vi qudn Iy cu thé, ¢é
thé la chinh quyén, cdc t6 chire hodc cd nhan cé di diéu kién).

2. Quy ché quan ly d6i véi cong trinh kién tric

2.1. Déi véi céng trinh c¢éng cong

Dinh huéng vé kién tric va quy dinh:

- Quan ly mat do xay dung trong cac khudn vién;

- Pinh hudng cai tao nhitng cong trinh cii vé mat do xdy dung, ting cao theo quy
hoach chi tiét;
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- Binh huéng xay dyng méi va kiém soat vé ngon ngir kién trac, tang cao...;

- Quy dinh cu thé ddi véi cac cong trinh tai vi tri diém nhan; bao vé cac khong
gian trong (san choi, vuon hoa);

- Quy dinh cu thé dbi véi cac cong trinh trén cac tuyén dudng phd chinh;

- Quy dinh vé kién trac, hinh thire kién trac, van dé tiét kiém nang luong, dat xay
dung, st dung vat li¢u dia phuong...

2.2. Déi véi cong trinh nha &

Dinh huéng vé kién tric va quy dinh:

a) Nha ¢ hién hiru;

- Pbi véi nha & riéng 1€, dan ty xay;

- B6i v6i chung cu;

- Ddi vé6i viée cai tao nha cii trén cac tuyén phd;

b) Nha ¢ xay dung mai;

¢) Quy dinh dbi véi nha dan da xay dung (nhu nha tam, nha ban kién cd);

d) Quy dinh d6i véi cong trinh xay dung xen cy vao cac cong trinh cii;

2.3. Déi véi cong trinh ¢6 tinh ddc thi

- Quy dinh cu thé dbi v&i cong trinh tn gido, tin ngudng (bao gom ca hién hitu
va xdy dung maoi),

- Quy dinh dbi véi cac cong trinh tugng dai, cong trinh ky niém;

- Quy dinh d6i véi cac cong trinh khac nhu nghia trang, nghia dia;

3. Quy ché quan 1y d6i véi cac cong trinh ha tang k§y thuat, giao thong

- Buong phé, hé phé, lan can, chén tu duong sat, bén bai duong bg, duong thuy;
- Hé théng dén tin hiéu, cot dén, hinh thire kién trac, kich thuéc, cong nang;

- Céac cong trinh khac;

(Cdc quy dinh phai dam bao phu hop quy hoach, dam bao my quan, moi truong,
két noi dong bg)./.
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Phu luc 2
MAU QUY CHE QUAN LY QUY HOACH KIEN TRUC PO THI
CHO CAC PO THI TRUC THUQC TINH
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 19/2010/TT-BXD
ngay 22/10/2010 cua Bo Xay dung)

YEU CAU CHUNG CUA QUY CHE

1. Cac db thi truc thudc tinh gdm c6 cac thanh phd va thi xa. Cac thanh phd va
thi xa déu phai c6 quy ché riéng.

2. Béi v6i nhitng khu vuc di c6 quy hoach, thiét ké d6 thi thi 1ap quy ché c6 noi
dung quy dinh quéan 1y trén co s dd an quy hoach d6 thi, ban quy dinh quan 1y do
an quy hoach, d6 an thiét ké d6 thi duoc duyét.

3. P6i v6i nhitng khu vuc chua co quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi thi noi
dung quy ché ap dung theo cac quy dinh cho cac ddi twong 1a cac ndi dung lién
quan (tir Piéu 6 dén Diéu 21) tai Nghi dinh sb 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
ctia Chinh phul vé Quén Iy khong gian, kién tric, canh quan d6 thi va phai phu hop
v6i quy chuén, tiéu chuan, dinh huéng phat trién chung do thi.

4. Quy ché can phai c6 ban d6, so dd minh hoa dé chi dan tai cac khu vuc, gi6i
han quan 1y.

Muc tiéu: Quan 1y quy hoach, kién tric, canh quan d6 thi trén pham vi toan
thanh phd (thi x3); kiém soat viéc xay dung, chinh trang, phat trién cta thanh phd
(thi x3); quy dinh cu thé trach nhiém quan 1y quy hoach, kién tric cta cac cip chinh
quyén thanh phd (thi x3).

Poi twong va pham vi dp dung: Quan 1y quy hoach, kién trac trong ranh giéi
thanh phé (thi x3). Cac to chlrc va ca nhan trong nudc, nudc ngodi co hoat dong
lién quan dén khong gian, kién triic canh quan d6 thi ctia thanh phd (thi x3) co trach
nhiém thyc hién theo ding Quy ché nay.

Quy dinh trach nhiém va 16 chirc thuc hién:

Uy ban nhén dan thanh phd (thj x3) ¢6 trach nhiém:

- X4c dinh cac khu vuc can wu tién chinh trang, cai tao; xac dinh cac khu vuc uu
tién 1ap quy hoach, thiét ké do thi, quy ché cu thé; xay dung chuong trinh, ké hoach
thue hién lap va diéu chinh quy hoach, thiét ké d6 thi;
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- Quy dinh trach nhiém cu thé cho cac t6 chirc, c4 nhan, co quan co6 lién quan
va to chure thuc hién quy ché (theo quy dinh tai Nghi dinh sé 38/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 cua Chinh phu vé Quan ly khong gian, kién triic, canh quan d6 thi).

1. Quy ché quan 1y dbi véi quy hoach va khong gian thanh phé (thi x3)

1.1. D6i véi khu vuc do thi hién hitu

- Quy dinh co ché khuyén khich, tao diéu kién dé cac chu dau tu xay dung chinh
trang, cai tao khu vuc d6 thi cli (noi dung nay co thé quy dinh tai mot diéu hodc
chwong riéng, tity theo diéu kién thuc té cia dia phwong);

- Quy dinh ddi véi khu vuc khi chua c6 quy hoach chi tiét duoc duyét (wu tién
lap quy hoach, xdy dung, cdi tao chinh trang va néu ké hoach cu thé; cé gidi phdp
quan Iy, huy dong nguén luc xa héi, doanh nghiép tham gia...; quan 1y theo tuyén
phé, ngé phé...; cé sw thong nhat dong thudn cia nguoi déan trén co sé hé so ban vé
5o b6 va cu thé dén tirng s6 nha, goc cdy, cét dién...);

- X4c dinh céc khu vyc do6 thi cai tao, chinh trang trong do thi va quy dinh cu thé
ddi vai cac khu vue do;

- Phén dinh vi tri, ranh gi61, quy mo tirng khu nho hodc toan khu (theo dién tich
dat, 6 phd...);

- Quy dinh quan 1y vé cac chi tiéu quy hoach, kién trac theo timg duong phd
trong khu phé cii (chi gidi duong do, chi gidi xdy dung, cao d6 khdng ché xay dung,
tﬁng cao, hinh thurc kién tric mat dimg, vat li¢u xay dung, mau séc...);

- Quy dinh quan 1y dbi voi cac cong trinh ndm trong danh muyc béo tén (¢6
nghia vé mdt kién triic, gop phdn tao nén nét dac trung hinh anh cua do thi);

- Quy dinh vé bao ton nguyén trang kién trac néu trong danh muc bao tén (nhu
nghiém cam viéc x4y dung coi néi, chong 1an 1am bién dang kién trac ban dau); quy
dinh cac cong trinh dugc phép cai tao hoac pha bo, xay dung lai;

- Quy dinh tho1 gian bao dudng dinh ky;

- Quy dinh vé viéc bd tri, to chirc hé thdng ha tang ky thuat trén ting tuyén phd
trong khu vuc;

1.2. D6i véi khu vue dé thi méi

- Xac dinh cac khu d6 thi méi trong do thi va quy dinh cu thé di voi khu vuc
do;

- Quan 1y theo dd 4n quy hoach d6 thi duoc duyét;
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- Quy dinh trinh ty xay dung trong khu d6 thi méi (nhu xdy dung ha tang k¥
thuat, ha tdng xa hoi, cdy xanh do thi, nha &...);

- Quy dinh vé co ché khuyén khich va hudng dan céc chil dau tu xdy dung céc
khu d6 thi méi theo tiéu chi Khu d6 thi méi kiéu méu;

1.3. B6i véi cdc truc dwong, tuyén pho chinh

- C6 ké hoach 1ap thiét ké do thi cho tat ca cac khu vuec, tuyén duong hoac phan
theo thur ty vu tién theo tung giai doan;

- C6 ké hoach wu tién cai tao chinh trang, ha ngdm duong day k¥ thuat, nang cip
hoan thién hé thé)ng ha tﬁng ky thuat;

- Xac dinh phé chinh, truc chinh d6 thi, quy dinh loai cong trinh kién trac dugc
phép xay dung trén tuyén;

- Quy dinh quan 1y, kiém soat vé khoang Iui, tang cao, hinh thirc kién triic cong
trinh (vat liéu xay dung, mau sic, két cAu, hinh thic mit ding), cac phﬁn dua ra
ngoai cong trinh (mit quay ra duong phd, doc theo ranh gidi canh bén cua 16 dat);

- Quy dinh v& hinh thirc cic cong trinh & cac goc phd giao nhau, vi tri cong trinh
diém nhéan;

- Quy dinh canh quan: cdy xanh (loai cay), hang rao (kich thudc, vat liéu, kiéu
dang...);

- Quy dinh hinh thtc, kich thudc bién bao, bién quang céo trén toan tuyén dudng
(doan qua do6 thi);

- Quy dinh vé viéc b tri, t6 chirc hé thong ha ting k¥ thuat trén timg tuyén phd,
hanh lang an toan giao thong. Nghiém cam viéc xdy dung cong trinh trong pham vi
hanh lang an toan giao thong;

(Ouy mé, sé lwong truc dwong, tuyén phé chinh, cdc nit giao théng Ién do chinh
quyén dé thi xdc dinh).

1.4. Péi véi khu vuee trung tam hanh chinh - chinh tri

- Cac quy dinh, yéu ciu quan Iy quy hoach, kién trc vé chi gii xay dung, mat
d6 xay dung, chiéu cao cong trinh ti da, hinh thirc kién trac, to hop cong trinh kién
tric, kién tric cong trinh, mau sic, vt liéu xdy dung, hang rao, giai phap va yéu cu
chiéu sang, quang cdo, cdy xanh, sdn vuon... ngam hoa duong day cac loai.

- Céc quy dinh, yéu ciu quan 1y vé céc tién ich (hé duong, mat san, bién hiéu,
bién chi dan, cay canh, ghé ngéi, tién ich danh cho ngudoi khuyét tat, cot dén chiéu
sang...).
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1.5. P6i véi khu vuee canh quan trong dé thi

- Phén loai hé théng cong vién cay xanh;

- Quy dinh quan ly vé viéc tréng cdy méi, chim séc cdy xanh hién co;

- Quan 1y hé thong cong vién 16n, nho;

- Bao ton hé théng song hd va canh quan xung quanh;

1.6. Boi véi khu vuee bdo ton

- Quan ly theo Luat D1 san van hoa va phap luat lién quan;

- Chi ra céac khu vyc bao ton, cac cong trinh co gia tri;

- Quy dinh cu thé ddi véi cac cong trinh bao tdn, di tich lich s - van hoa, céc
cong trinh khac trong khu vuc;

(Ouy dinh quan 1y nham bao ton, phat huy nhitng gid tri von ¢6 cia khu viee nhu
van hoa, khong gian, kién truc, canh quan; bao ton dwoc cac cong trinh co, doi voi
cdc cong trinh khac, tién ich do thi phai phu hop voi ddac trung khu viec bao ton...).

1.7. B6i v6i khu vuee cong nghiép

Quy dinh ddi véi tung loai cong nghiép hién co (déi vOi cong nghiép sach:
quy dinh vé cay xanh, vuwon hoa...; doi voi cong nghiép khong sach, gdy 6 nhiém:
quy dinh khodang cdch ly, c¢o gidi phap xu Iy hanh vi vi pham cu thé...). Quy dinh
doi véi van dé méi truong trong khu cong nghi€p; Quy dinh déi voi viée di doi,
chuyén doi muc dich str dung doi cac khu cong nghiép trong do thi c6 anh huong
xau dén moi truong...

(Néi dung quy dinh nham dam bdo cdc yéu cau vé méi trwong, giao théng, kién
truc, canh quan).

1.8. P6i v6i khu vuee gidp ranh néi, ngoai thi, lang xém trong ndi thanh, néi thi

Quy dinh quan 1y phat trién theo quy hoach dugc duyét; dé xuat bién phap quan
Iy (nha mat dudng, nha trong x6m...); phan loai nha trong khu vuc va doi tuong su
dung (nha chia 16, biét thu, nha vuon...) d€ quy dinh quan 1y cho phu hop. Doi véi
lang x6m trong ndi thanh, ndi thi quy dinh trén co s& gia tri van hoa, canh quan, kién
triic va c6 tham khao dé xuat cua dan cu.

1.9. B6i v6i khu di trie phat trién, an ninh quoc phong

a) Khu dy trir phat trién:

Tuan thu quy hoach dugc duyét; co ké hoach va phuong an st dung dét hiéu qua
trong thoi gian chua trién khai xay dung (ké hoach su dung dat theo cac giai doan
phat trien ngan han, trung han va dai han),;
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(Ddt dy trit ¢é thé trong cdy xanh hodc xdy dung cdc cong trinh tam, cho thué
ngan han, dé dang thao do khi can thiét va dwoc giao cho don vi quan ly cu thé, co
thé la chinh quyén, cac to chirc hodc ca nhdn coé du diéu kién).

b) Cong trinh phuc vu an ninh, qudc phong (qudn Iy theolquy dinh tai d6 dn Quy
hoach dwoc duyét va tuan thu theo quy dinh tai Nghi dinh so 38/2010/ND-CP).

2. Quy ché quan ly d6i voi cong trinh kién trac

2.1. Déi véi céng trinh céng cong

- Quy dinh‘mét do xay du:ng trong‘céc khuon vién; cac yéu cau khi xay dung méi
va ki€m soat v€ ngon ngir kién trac, tang cao...;

- Quy dinh cu thé d6i véi cac cong trinh tai vi tri diém nhén; bao vé cac khong
gian trong (san choi, vuon hoa);

- Quy dinh cu thé ddi vai cac cong trinh trén cac tuyén duong phd chinh;

- Quy dinh vé kién trac, hinh thuc kién trac, van dé tiét kiém nang luong, su
dung vét liéu dia phuong...

(Trong khu trung tam tﬁj xd ci, cdac khu viee xdy d@mg méi,, quc‘in Iy kién triic
theo quy hoach, dam bdo9 vé mdt do xdy dung, tang cao, diém nhdn,,tdm nhin va dac
trung do thi theo dac diém dia ly, trinh do phat trién cua thanh pho, thi xa).

2.2. Déi véi cong trinh nha &

a) Bdi véi cac khu chung cu moi va cac khu chung cu cii, cai tao, chiph trang
da co6 quy hoach: quan 1y theo d6 an quy hoach va quy dinh quan 1y theo d6 an quy
hoach dugc duyét;

b) Péi véi cac khu chung cu cil, cai tao, chinh trang chua c6 quy hoach:

- Phéan loai cac khu chung cu theo thoi gian xay dung, nién han st dung trén co
so& xac dinh quy mo, ranh gidi toan khu;

- Quy dinh 10 trinh, ké hoach, yéu cau vé viéc quy hoach, cai tao, chinh trang,
xay dung moi:

+ Viéc quy hoach, xay gh,mg, cai tao, chinh trang phai giit dugc khong gian kién
triic, canh quan, xay dung dong bo cong ,trinh ha tang k¥ thuafi‘t, xa hdi theo quy hoach
(trvong hoc, nha tré, san choi, co sd y té...), ddm bao yéu cau méi trudong.. .;

+ Khu cbung cu cili, qua nié’n han st dung, xubng cip hodc ndm trong danh muc
nha nguy hiém tirng budc co6 ké hoach cai tao, xay dung lai;

+ Khu chung cu, nha ¢ tap thé phai c6 quy dinh ché d6 bao dudng dinh ky.

- Nghiém cim viéc x4y dung coi ndi, chong 1an lam anh huong dén két cdu va
hinh thtrc kién tric cong trinh;
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-oQuy dinh vé béf) \(S c’éc khong gian trong (san choi, Vu’(‘)’n hoa), nghiém cim
cac to chirc, tu nhan lan chiém khong gian, di¢n tich cac khu dat cay xanh, vuon hoa,
san choi, dat cong cong vao cac muc ti€u thuong mai, nha o;

- Quy dinh vé viéc b tri, to chirc hé théng ha tﬁng ky thuat trong khu vuc;

¢) Déi voi nha & riéng 16, dan tu xay:

- Quan 1y theo quy hoach dugc duy¢t;

- Quy dinh quan 1y vé chi gidi duong do, chi gidi xay dung, ct khéng ché xay
dung cac tuyén pho, duong pho, ngd pho...;

- Quy dinh quan Iy vé ,dién tich dat toi thiéu dugc phép xay dung, tang cao, mat
do xay dung, hinh thuce kién tric, vat liéu xay dung...;

- Quy dinh quan ly vé kién trac, quy dinh d6i v6i vige b tri, t6 chirc h¢ thcfmg ha
tang k¥ thuat, vé sinh moi truong trong phod, ngd pho, tung khu vuc, 6 pho, s6 nha;

- Quy dinh ranh gi6i hanh lang an toan giao thong, dat giao thong cong cong,
nghiém cam viéc lan chiém céac loai dat noi trén d€ xay dung cong trinh nha tam,
nha lan chiém;

- Khuyén khich céc td chire, ¢4 nhan tham gia chinh trang, cai tao lam dep do thi
phu hop quy hoach.

d) Quy dinh d6i véi nha dan di xay dung (nhu nha tam, nha ban kién cb);

e) Quy dinh ddi véi cong trinh xay dung xen cdy vao cac cong trinh cii;

2.3. Déi véi céng trinh ¢ tinh déic thi

- Quy dinh ddi véi cong trinh ton gido, tin ngudng (bdo ton doi véi cdc di san;
kiém soat viéc xdy moi cong trinh ton gido, tin nguong),

- Quy dinh dbi v6i cac cong trinh tugng dai, cong trinh ky niém (vai 16 ciia kien
truc sw doi voi ,cdc cong trinh tuong dai, cong trinh ky niém,; sw phoi hop chat ché
gitta hoa sy, kién truc sw va chu dau tu);

3. Quy ché quan 1y d6i voi cac cong trinh ha tang k¥ thuat, giao thong

- Pudng phd, hé phd, lan can, chin tau dudng sit, bén bii dudng bo, duong thiy;

- H¢ théng den tin hi¢u, cot dén, quang cao, hinh thirc kién trac, kich thudc,
cong nang;

- Céc cong trinh khac nhu nghia trang, nghia dia, cong trinh ha tang k¥ thuat
dau moi...

(Ouy dinh dam bdo phit hop quy hoach, ddm bdo my quan, méi truong, két néi
ha tang dong bo)./.
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Phu luc 3
MAU QUY CHE QUAN LY QUY HOACH, KIEN TRUC PO THI
CHO CAC PO THI TRUC THUQC HUYEN (THI TRAN)
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 19/2010/TT-BXD
ngay 22/10/2010 cua Bo Xay dung)

YEU CAU CHUNG CUA QUY CHE

1. Cac @6 thi tryc thudc huyén (thi trdn) déu phai c6 quy ché riéng.

2. P6i voi nhitg khu vuce da co quy hoach, thiét ké d6 thi thi 1ap quy ché c6 noi
dung quy dinh quan 1y trén co s dd an quy hoach d6 thi, ban quy dinh quan 1y do
an quy hoach, dd 4an thiét ké d6 thi duoc duyét.

3. Pbi vai nhirng khu vuc chua c6 quy hoach chi tiét, thiét ké do thi thi noi dung
quy ché 4p dung theo cac quy dinh cho cac d6i twong, cac ndi dung lién quan (tir
Piéu 6 dén Piéu 21) tai Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh
pha vé Quan 1y khong gian, kién trc, canh quan d6 thi va phai phu hop véi quy
chuan, tiéu chudn, dinh hudng phat trién chung db thi.

4. Quy ché can phai c6 ban dd, so d6 minh hoa dé chi dn tai cac khu vuc, gio1
han quén 1y.

Muc tiéu, doi twong va pham vi dp dung: Quan 1y quy hoach, kién trtc, canh
quan do thi trén pham vi toan thi trin; kiém soat viéc xay dung, chinh trang, phat
trién toan thj tran; quy dinh cu thé trach nhiém quan ly kién truc, quy hoach, xay
dung d6i véi chinh quyén thi trin; cac to chitc va ca nhan trong nudc nudc ngodi
c6 hoat dong li€n quan dén khong gian, kién tric, canh quan trong thi trdn c6 trach
nhiém thyuc hién theo ding Quy ché nay.

Quy dinh trach nhiém va 16 chirc thuwc hién: ij ban nhan dan huyén, thi tran
xéac dinh cac khu vuc can uu tién chinh trang, cai tao; xac dinh cac khu vuc uu tién
1ap quy hoach, thiét ké do thi, quy ché cu thé; xay dung chuong trinh, ké hoach thuc
hién lap va diéu chinh quy hoach, thiét ké do thi; quy dinh trach nhiém cu thé cho céc
t6 chtrc, ca nhan, co quan c6 lién quan va t6 chuc thyc hién quy ché (theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phi1 vé Quan 1y khong
gian, kién trac, canh quan do thi).

1. Quy ché quan ly ddi véi quy hoach va khong gian thij tran

1.1. Péi vé6i khu viee do thi hién hivu

- Quy dinh dbi voi viéc md duong trén co so duong hién co (16 gidi, khoang 1,
cay xanh, chi€u sang, thoat nudc mat..);
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- Quy dinh x4y dyng hai bén duong d6i v6i viéc mé duong méi (v6i timg loai
duong: quoc 19, tinh 19...);

- Quy dinh di¢n tich dét toi thiéu, kich thude cac canh, hinh dang 16 dat xay
dung, hinh thuc kién trac vung, mién cta nha & thi tran;

- T6 chire thiét ké do thi, cai tao chinh trang by mat thi tran.

(! C’dc quy dinh phai c‘hi r6 dia danh, cdc quy dinh phdi gan véi thuc té, phit hop
thuece te, do an, du an, diéu kién thuc hién).

1.2. B6i v6i khu vuee xdy diung méi

- Quan ly theo quy hoach dugc duyét;

—‘Quy dinh quan ly vé }nét do xéy dung, chiéu cao cong trinh, khoang lui, chiéu
cao tang nha, hinh thirc kiéu dang kién tric, mau sac ngoai nha va vat li€u sir dung;

- Quy dinh vé kién trGc pht hop voi dic diém ty nhién, van hoa ving mién, vi
tri dia 1y va vi tri ciia 6 pho trong do thi, ban sac do6 thi (khuyén khich st dung vat
liéu dia phuong);

(Ouy ché quan ‘l)ﬁ doi véi khu dé thi méi tl?eo dw an, chu d:du twe phdi viét quy c’hé’
quan ly, chinh quyén do thi phé duyét, quy ché quan ly phdi dé nguoi dan duoc biét).

1.3. Doi véi cdc khu trung tém hanh chz’nh, - chinh tri, truc tuyén dwong phé
chinh va khong gian cong cong trung tam thi tran

- Tuan thil quy hoach chi tiét duoc duyét, quy chuén, tiéu chuan xay dung;

- Quy dinh ddi vai viée to churc thiét ké do thi cho cac khu vuc trén;

- Quy dinh d6i véi viéc xay dung, cai tao chinh trang cho cac khu vyc trung tAm
thi tran;

- Quy dinh vé khéng gian, cong trinh, ngon ngit kién triic dugc phép;

- Quy dinh quan 1y, kiém soét vé mat do xdy dung, chiéu cao cong trinh, khoang
lui, chi€u cao tang nha, hinh thirc ki€u dang kién trac, mau sac ngoai nha va vat liéu
st dung;

- Quy dinh vé kién trac phu hop véi dac di€m ty nhién, van hdéa vung mién, vi
tri dia ly va vi tri cua tuyén pho trong do thi;

- Quy dinh cu thé vé cay xanh, he phé), cac ti¢n ich do thi, quang céo;

(C6 quy ché quan 1y quy hoach, kién triic cu thé dé kiém sodt qud trinh xdy dung,
cdi tao doi voi khu trung tam hanh chinh, cu thé tung cong trinh kién truc [on, cu
thé cho cac tuyén duong).

1.4. Doi voi cac 6 pho

- Tuan thil quy hoach chi tiét duoc duyét, quy chuan, tiéu chuan xay dyng;
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- Quy dinh quan ly vé mat d¢ xay dung, chi€u cao cong trinh, khodng lui, chiéu
cao tang nha, hinh thirc kiéu dang kién tric, mau sac ngoai nha va vat licu str dung;

- Quy dinh vé kién trac phu hop véi diac diém ty nhién, van hoéa vung mién, vi
tri dia 1y va vi tri cia 6 pho trong do thi;

- Quy dinh cu thé vé cay xanh, heé pho, céc tién ich do thi;

1.5. Doi voi khu vue canh quan

(Chi ra cdc khu vuec canh quan trong thi tran dé c6 quy dinh cu thé doi véi tirng
khu vuc, tung hang muc, cong trinh trong khu canh quan do).

- Quy dinh cuy thé ddi v&i cac cong vién trong thi tran;

- Quy dinh cuy thé ddi v6i canh quan cira ngd thi tran;

- Quy dinh cy thé dbi voi cay xanh dudng phd;

- Quy dinh cu thé ddi voi khu vue cay xanh, duong dao ven hd, hai bén b song;

1.6. B6i véi cdc cong trinh va khu di tich can bado ton

- Quy dinh quan ly theo Luét Di sdn van hoa va phap luat lién quan;

- Chi ra cac khu vuc bao ton, céc cong trinh c6 gia tri, di tich cu thé;

- Quy dinh cu thé ddi véi cac cong trinh bao tdn, di tich lich s - van hoa, céc
cong trinh khac trong khu vuc;

(Quy dinh quan ly n},zc%m bdo ton, phdt huy nhb?’ng gid tri vén ¢é ciia khuvvu’c: nhu
van hoa, khong gian, kién truc, canh quan; bao ton dwoc cdc cong trinh co, d?”i VO
cdc cong trinh khac, tién ich do thi phai phu hop voi dac trung khu viec bao ton...).

1.7. B6i véi khu vuee dir triv phat trién

- Tuan ,thﬁ quy hoach dugc duyét (khéng xdy dung cong trinh trdi voi churc nang
s dung dat trong khu dw triv phat trién);

-Coké hpach va phuong éq sir dung dat hiéu qua trong tl}(‘)’i gia}n chua trién khai
xay dung (ké hoach sw dung ddt theo cac giai dogn phat trién ngan han, trung han
va dai han);

,(Ddrt du frﬁ’ c6 thé trong cdy ‘xanh ’hoéc xdy dung cac cong trinh tam, cho l:hué
ngfin han, dé ddr‘zg thao 6{5' khi can thiét va duoc giao gho don vi quan Iy cu thé, co
thé la chinh quyén, cdc to churc hodac ca nhdn co du diéu kién).

2. Quy ché quan 1y d6i véi cong trinh kién trac

2.1. Déi véi cong trinh cong cong

- Binh huéng kiéu dang kién trac cong cong khu vurc;

- Quy dinh quan 1y cai tao nhimg cong trinh cii vé mat do xay dung, ting cao
theo quy hoach chi tiét;
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- Pinh huéng xay dung méi va kiém soat vé ngon ngit kién trac, tang cao...;

- Quan ly mat do xay dung trong cac khudn vién;

- Quy dinh cu thé ddi véi céac cong trinh tai vi tri diém nhén; bao vé cac khong
gian tréng (san choi, vuon hoa);

- Quy dinh cu thé dbi véi cac cong trinh trén cac tuyén dudng phd chinh;

- Quy dinh vé kién trac, hinh thic kién trac, van dé tiét kiém nang luong, dat xay
dung, st dung vat li¢u dia phuong...

2.2. Déi véi céng trinh nha ¢

- Pinh hudng kiéu dang kién tric cho nha o:

+Pbi v6i nha & riéng 1€, dan ty xay;

+ Pbi v6i chung cu;

+ Dbi voi viée cai tao nha cii, nha chia 16 mét phd, trén cac tuyén phd, tuyén dudng;

- Quy dinh d4i voi nha ¢, khu nha & xay dung méi (qudn Iy xdy dung theo do dn
dwoc duyét);

- Quy dinh ddi v&i nha dan da xay dung (nhu nha tam, nha ban kién cé);

- Quy dinh d6i véi cong trinh xay dung xen cdy vao cac cong trinh cii;

2.3. Déi véi cong trinh c6 tinh ddc thi

- Quy dinh ddi vé6i cong trinh t6n gido, tin ngudng (bdo ton ddi véi cdc di san;
kiém sodt viéc xdy méi céng trinh ton gido, tin ngudng);

- Quy dinh ddi vdi cac cong trinh twong dai, cong trinh ky niém (néu sw phoi hop
giita hoa sy, kién tric sw va chii dau tw);

- Quy dinh di v6i cong trinh, an ninh, qubc phong;

- Quy dinh d6i véi cac cong trinh khac.

3. Quy ché quan 1y d6i v6i cac cong trinh ha tang k¥ thuat, giao thong

- Puodng phd, hé phd, lan can, chin tau dudng sit, bén bii dudng bo, duong thiy;

- H¢ théng dén tin hiéu, cot dén, hinh thtc kién trac, kich thudc, cong nang khac;

- Céc cong trinh khac nhu nghia trang, nghia dia, cong trinh ha ting k¥ thuat dau
mbi...;

(Quy dinh dam bao phu hop quy hoach, ddm bao my quan, méi truong, két ndi
dong bo)./.



