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CO SO PHAP LY LAP DU AN PAU TU

Viéc lap Dw an dau tw xay dung “Khach san Béng Dwong” dwa trén nhitng co sé&
phap ly sau:

Luat xay dwng ngay 26/11/2003 dwoc ap dung tir ngay 01 thang 07 nam 2004;
Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP ngay 07/02/2005 ctia Chinh phi vé quan ly dy an
dau tw xay dwng cong trinh;

Nghi dinh s6 209/2004/ND-CP ngay 16/12/2004 cGa Chinh phi vé quan ly chat
lwong cbng trinh xay dwng;

Céc tiéu chuan xay dwng Viét Nam va céac tiéu chuan qui pham hién hanh;

Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 : AM 162451 ngay 09 thang 04 ndm
2008 cta UBND thi x4 Héng Linh vé viéc chuyén nhwong quyén st dung dat
vao muc dich chuyén dung cho 6ng Nguyén Van Vy;

So d6 cla thira dat do phong tai nguyén méi trudng thi xa Hong Linh 1ap kém
theo gidy chirng nhan quyén str dung dat ciia UBND thj x& Hbéng Linh ngay 09
thang 04 nam 2008;

Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh ctia Céng ty CP Xay dwng va Dich vu-
Thwong mai Bac Xuyén;
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. SU CAN THIET PHAI PAU TV

2.1. Gié&i thiéu chung
a) Tinh Ha Tinh
> Vitri

- Ha Tinh trai dai tir 17°54’ dén 18°50’ vi Bac va tlr 103°48’ dén 108°00’ kinh
Péng. Phia béc giap tinh Nghé An, phia nam giap tinh Quang Binh, phia tay giap
nwéc Lao, phia dong giap bién Déng.

e

L "|-.I_
’ A

i aavie -

Hinh 01: Ban d6 hanh chinh tinh Ha Tinh

- Ha Tinh cach Ha N6i 340 km, & phia dong day Trwong Son véi dia hinh hep,
déc va nghiéng tir tdy sang déng. Phia tay tinh 1a nhirng day nuai cao 1.500 m,
dinh Rao Co 2.235 m, phia dwdi la viung dbi thap gibng bat up; tiép niva 1a dai
ddng bang nhd hep chay ra bién; sau cung la nhirng bai cat ven bién cung voi
nhiéu viing, vinh, tiéu biéu la cang bién nwéc sau Ving Ang va bai bién Thién
Ccam.
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Van hoéa

Ha Tinh la mot vang dat ndm trén dai dat mién Trung thién nhién khéng may wu
dai, nhwng lai dwgce coi la noi "dia linh nhan kiét". Nhiéu lang qué & Ha Tinh noi
tiéng van chwong, khoa béang va anh hung.

Nui Héng Linh v&i 99 ngon cung séng Ngan Phd, séng Ngan Sau va séng La,
séng Lam la nguén cdm hirng cho cac thé hé thi nhan, nhac si. Nui Héng Linh la
mot trong s6 cac dia danh dwoc khac vao Bach khoa thw ctru dinh hién dang dat
tai c6 dd Hué.

Phia déng Héng Linh 14 lang Tién Dién cda dai thi hao Nguyén Du, tac gid cua
Truyén Kiéu. Phia tdy nam nui Hong linh 1a lang "Béat canh Trwong Lwu" cla
dong ho Nguyén Huy. Hai lang van hién & hai swon déng va tay nui Héng Linh
4y da tao nén mot Hong Son van phai véi nhivng tac phdm tiéu biéu nhw Hoa
tién (cta Nguyén Huy Tw), Mai Binh méng ky (cGa Nguy&n Huy Hb), Truyén
Kiéu.

Céc lang Thu Hoach, Trwong Lwu, Tién Dién, Uy Vién, Déng Thai, Yén Hoi, Goi
My, Than Dau, Trung L&, Bui Xa, ich Hau, Trung Luwong, An Pha... ndi danh vé
truyén théng hoc hanh, khoa bang va van chuong.

Day |a qué huong cla cac danh nhan nhu: vua Mai Hac Bé, Nguyén Biéu, dai
doanh dién - nha tho Nguy&n Céng Tr, nha st hoc Tran Trong Kim (th( twéng
dau tién cta Chinh pht Bé qudc Viét Nam hay Viét Nam néi chung), nha yéu
nwdc Phan Pinh Phung, nha cach mang Tran Pha va Ha Huy Tap (Téng bi thw
cua Bang Céng san béng Duwong), nha tho Xuan Diéu, nha tho Huy Can,...

Ha Tinh con c6 nhiéu lang van nghé ndi tiéng trong vung nhw: lang hat ca tru C6
Pam, chéo Kiéu Xuan Lién, hat vi phwdng vai Trweong Lwu, ho vi dam Dan Du,
Phong Phu... Nhiéu lang nén nép, phong lwu cé nhiéu 1& héi, hwong wéc, phong
tuc nhw: Kim Chuy, HOI Théng, ban Truwdng, Kim Béi, Phu Lwu Thwong... Cac
lang truyén théng véi nhirtng giong ho ndi tiéng quanh nui Héng Linh, ven dong
séng Lam, séng La, séng Ngan Sau, séng Ngan Phd da dé lai nhiéu tho van va
trwde tac.
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Di tich

- Chua Chan Tién - Xa Thinh Léc, huyén Can Léc

- Chua Hwong Tich - Xa Thién Loc, huyén Can Léc

- Pén Thai Yén - Lang moc Thai Yén, huyén Bic Tho
- Dén Co - Xa ich Hau, huyén Can Loc

- Dén Cui - Xa Xuan Hong, huyén Nghi Xuan

- Di tich lwu niém Lé H{ru Trac - Huyén Hwong Son

- Di tich Iwu niém danh nhan Nguyén Céng Trir - X& Xudn Giang, huyén Nghi
Xuén

- Khu Lwu niém Nguyén Du Lang Tién Dién, huyén Nghi Xuan

- M& Phan Binh Phung Xa Tung Anh, huyén Bwrc Tho

- Di tich lwu niém va khu mé Tran Phu - Xa Tung Anh, huyén Birc Tho
- Di tich lwu niém Bac H6 - Phuong Tan Giang, TX Ha Tinh

- Ditich lich st» nga ba Bong Léc - Xa Bong Loc, huyén Can Léc

- Di tich khu c&n c Vi Quang Khu b&o tén thién nhién Vi Quang, huyén Vi
Quang

- DPén Nguyén Thj Bich Chau - Xa Ky Ninh, huyén Ky Anh

- Di tich lich str nga ba Nghén - Xa Dai Loc, huyén Can Léc
Danh théng

- Nui, bién Thién Cam - X4 Cdm Nhwong, huyén Cam Xuyén
- Nui Héng - séng La, Thi xa Héng Linh - huyén B¢ Tho

- Ho6 Ké G6 - Xa Cam My, huyén Cam Xuyén

- Cwra Sot-Nam Gigi phia ddng TX Ha Tinh (cach TX 12km)
- Bién Xuan Thanh - X& Xuan Thanh, huyén Nghi Xuan

- Déo Ngang - Hoanh Son Quan X& Ky Nam, huyén Ky Anh

- Khu bao tdn thién nhién K& G6& - Xa CAm My, huyén Cam Xuyén
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Cac dac san dia phuong

Bw®i Phuc Trach - Huyén Hwong Khé - T thang 5 dén thang 9
Cam Bu Hwong Son - Huyén Hwong Son - Twr thang 10 -12
Nhung Huou - Huyén Hwong Son - Tt thang 2-4

Keo Cu do - Thi xa Ha Tinh - Thwd'ng xuyén trong nam

Héng vudng Thach dai - Huyén Thach Ha - Tir thang 9 - 10

Nwéc mam Cam nhuwong - Huyén Cam Xuyén - Thuéng xuyén trong ndm

Co s& ha tang du lich ngay cang dwoc ciing cd va phat trién, cang nwéc sau Viing

ang di vao hoat déng c6 thé dén dwoc tau 15-20 nghin tAn vao cap cang khu kinh té
Puong 8 va cira khau qudc té& Cau treo phat huy tac dung.

Thi xa Hong Linh

Vi tri

Thi x4 Hbéng Linh nam & toa d6 105,45 kinh d6 déng - 18,32 vi dd bac, la noi
giao nhau ciia Québc 16 1A va 8;

Phia bac giap huyén Hwng Nguyén (Nghé An), phia déng giap huyén Nghi Xuan,
phia tay giap huyén B¢ Tho, phia nam giap huyén Can Léc;

Thi xa Héng Linh cach thanh phd Vinh khodng 20 km vé Phia Nam, cach thanh
phd Ha Tinh 28 km vé Phia Béc, cach thj tran Birc Tho 18km vé phia Bong. La
thi xa cé diéu kién giao théng di lai rat thuan loi: Nam doc theo truc Quéc 16 1A
va Qudc 16 8A di ctra khdu Québc té Cau Treo.

Hbéng Linh 1a trung tAm kinh t&, van hoa - xa hdi phia Bac tinh Ha Tinh.

Thi x4 Hong Linh c6 thé phat trién thwong mai nho vi tri dia ly tao nén, duoc
nam gitra 2 truc qudc 16 chinh 1A va 8A , gan véi tuyén dudng sat Bdc Nam va
c6 hé théng giao théng dueng thuy doc theo diing séng Lam rat thuan lgi nén
thu hat dwoc rat nhiéu khach thap phwong vé day giao thwong hang hoa, déc
biét la khach cua cac nwéc ban Lao va cac nwédc Bong nam A di qua ctra khau
Qubc té Cau Treo theo tuyén Quéc 16 8A vé day.

Di tich va danh thang

DPén theé Song Trang & xa B¢ Thuan;

DPén the Bui Cam Hb & xa Dau Liéu;
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Khu du lich Subi Tién trén nui Héng Linh;
Nui Héng Linh;

Danh thang Chua va Ho Thién Twong.

> Lé hoi

Hoi dua thuyén & Trung Lwong;
Thoi gian: méng 4 Tét Nguyén Dan va cac ngay |é 1&n trong nam;

Dac diém: Hoi dua thuyén dwoc t& chtrc nham chon ra nhirng tay dua cw khéi va
rén luyén strc khde cho dan ving séng nudc; déng thoi 1a truyén théng cua
nhan dan dia phwong dé cau yén xém lang.

Lé hoi Do dai

Thoi gian: Ngay 12 thang Giéng am lich.

2.2. Dinh vi thij trwéng

a) Céc chu truong, chinh sach khuyén khich phéat trién

V@i tiém nang du lich phong phu, nhitng ndm gan day, Tinh uy, Hoi ddng nhan dan,
Uy ban nhan dan tinh Ha Tinh d& quan tdm dau tw phat trién Du lich v&i cac chi
trwong va chinh sach cu thé:

Can ctv quyét dinh s6 844/2000/QB/UB-TM ngay 25/5/200 ciia UBND tinh Ha
Tinh vé Chinh sach khuyén khich phat trién Du lich, trong d6 Khu du lich nghi
mat bai bién Xuan Thanh va Thién Cam la mét trong nhitng danh muc ma
UBND tinh m&i goi cac nha dau tw voi cac chinh sach rat wu dai nhw: Mién tién
thué dat trong vong 5 ndm; mién thué thu nhap doanh nghiép trong 2 ndm dau di
vao hoat déng, cé chinh sach h tro vé viéc vay vén, hd tro vé viéc xay dwng co
s& ha tAng xung quanh dw an dau tw...vv

Tinh uy Ha Tinh ban hanh nghi quyét 02 vé phat trién Dich vu-Thwong mai - Du
lich, ngay 13-9-1999 vé dinh hwéng phat trién Du lich Ha Tinh trong nhirng ndm
t&i;

Uy ban nhan dan tinh da ban hanh quyét dinh vé mét sé chinh sach khuyén
khich phat trién Du lich, nhw wu tién dia diém thuan loi, mién gidm gia thué dét,
thué thu nhap doanh nghiép, dé thu hit cac nha dau tw trong va ngoai nuwéc dau
tw xay dwng cac khach san, nha nghi, khu vui choi gidi tri;
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UBND tinh Ban hanh quyét dinh vé quan ly khai thac bao vé tai nguyén Du lich,
va chi thi ting cwdng coéng tac quan ly hoat ddng Du lich. Co s& ha tang du lich
ngay cang dwoc cling cd va phat trién, cdng nwdc sau Viing ang di vao hoat
dong co thé dén duoc tau 15-20 nghin tan vao cap cang khu kinh té Buong 8 va
ctra khiu québc té CAu treo phat huy tac dung;

Chién lwoc phat trién Kinh té - X& héi cta tinh Ha Tinh théi ky 1995-2010 trong
dé hai nghanh Du lich va Dich vu dwoc danh gia 1a nghanh kinh té mdi nhon
trong qua trinh dich chuyén co cu kinh té.

b) Thénag tin thj trirong Du lich, Khach san

» Thong tin chung:

Dinh hwéng khéng gian Du lich clia Tinh bao gébm 2 hwéng theo 2 truc chinh:

Theo Quédc 16 1A doc ven bién theo hwéng Tay Bac - BDéng Nam bao gébm cac
ving céng nghiép xung quanh thanh phd Ha Tinh nhw mé sat Thach Khé va
Khu cdng nghiép Viing Ang. Sy phat trién truc khéng gian nay tao diéu kién
thuan loi cho viéc khai thac nhirng tiém nang tai nguyén du lich bién cta Ha
Tinh v&i cac bai bién nhw: Thién Cam, Xuan Thanh, Thach Hai, Thach Bang,
Mii Pao..... va cac Khu di tich lich s& nhw : Khu di tich Nguyén Du, Canh quan
Héng Linh, Khu di tich ngdé ba Bdng Léc va Hé sinh thai vwdn Québc gia Vi
Quang, vudn quéc gia Ké Gb.

Theo truc quéc 16 8A v&i khong gian tir Hwong Son - Birc Tho - thi x4 Hoéng Linh
va Nghi Xuan. Pay 1a hanh lang kinh té Dich vu khéng chi quan trong déi véi Ha
Tinh ma con dbi véi khu vwee mién Trung va cac nwéc trong khu vee. Diéu nay
c6 y nghia dac biét v&i sy phat trién cda nganh Du lich Ha Tinh. Hién nay dé cé
2 dy n phat trién Du lich khu vuc c6 lién quan chat ché véi truc dwdng quéc 16
8A qua clra khdu Cau Treo d6 la : Dw an phat trién cac tuyén du lich gitra 3
nwéc Viet nam — Lao — Thai lan va dy én phat trién du lich tiéu vieng séng Mo
Kung v&i sy tham gia ciia 6 quéc gia la : Trung Quéc, Mianma, Lao, Viét nam,
Campuchia va Théi Lan. Sy phat tri&én truc khéng gian du lich nay cho phép khai
thdc cac loi thé vé cac loai h&nh du lich cia Ha Tinh nhw: Khu bdo ton thién
nhién Vi Quang, Khu nwdc néng Son Kim, cdnh quan Nui Hong-Séng Lam, cac
diém di tich lich st van hoda khu vuc thi x4 Héng Linh, cac bai bién Thién Cam-
Xuan Thanh.
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» Thuec trang kinh doanh khach san trong khu vic Ian can dy an

Hién tai thi x&4 Hong Linh mé&i chi cé 3 - 4 khach san, trong d6 m&i chi c6 mét vai
khach san c6 chat lwong twong dbi tdt, s6 con lai chat lwong con thap nén chwa dap
trng dwoc nhu cau ngay cang cao cla khach hang.

(ngan déng/ngay dém)

P. Cao cép: 450

Tén khach san THAI HOTEL ASEAN LAM HONG | HONG LINH
. UDIDECO., JSC DN trong DN trong DN trong
Chu dau tw . . . .
(Thai Lan) nuwéc nuwéc nuwédc
Hinh thirc quan ly Tw quan ly Tw quan ly Tw quan ly Tw quan ly
Chiéu rong mat tien duong 20 10 8 7
(m) ,
Khoang cach dén Dy an 0.5 01 0. 5-01 km
(km) ' :
Xugt daAu tw woc doan 300 - 350 200 - 300 150 - 250 150 - 250
(triéu déng/phong)
Téng sb phong
Gia cho thué phong trung P. Tiéu chuan: 300
binh P. Sang: 350 250 200 200

Ty 1é cho thué binh quan
hang nam
(% tong s6 phong hién co)

70% - 80%

70% - 75%

65% - 75%

c) Tiém nang thj trwedng

Tw nhirng théng tin dwoc phan tich nhw trén ta cé thé nhan thay nhirng théng tin tiém

nang vé thi trwdng kinh doanh khéach san sau:

- Theo cac nghién ctru théng tin thi trwong du lich va khach san tai dia phwong
trong thoi gian gan day thi nhu ciu vé co s& lwu tra 14 rat Ion. Dac biét trong
nhirng th&i gian 18 hdi, mua du lich cac co s& lwu trd hién tai cia dia phwong
thwong xuyén dwoc dat trong tinh trang qua tai.

- Viéc chi ddng dén dau cho nhirng ndm sap t&i va viéc dau tw ding mirc sé dem
lai hiéu qua cao v& mat kinh té cho doanh nghiép, dap rng nhu ciu ngay cang
tang cla khach hang, gép phan tdng thém nguén thu cho ngan sach Tinh nha va

sw phat trién vé Du lich - Thwong mai trén dia ban Tinh.

- Viéc dau tw xay dwng mot khach san ngay tai vi tri trung tam cta Thij x& Héng
Linh la mét doi hdi cap thiét va mang tinh kha thi cao.
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2.3.

b)

2.4,

Dinh vi san pham

Khach hang muc tiéu

Khach dén tham quan cac dia diém du lich cta tinh Ha Tinh;
Khach di tour cta cac cong ty I hanh;

Céc ki sw, chuyén gia dén lam viéc tai cac Khu kinh té, Dy an,

Tinh Ha Tinh;

BAO CAO PAU TV

Khach hang tai dia phwong.

San pham muc tiéu

... trén dia ban

Khach san Déng Dwong di vao hoat déng sé cung cap cac dich vu sau:

Dich vu lwu trd ngan ngay, dai ngay;

Dich vu nghi dwong;

Dich vu &n ubng va giai khat;

Dich vu vat ly tri liéu;

Dich vu t6 chtrc cac Tour Du lich.

Gi®i thiéu dia diém xay dwng:

Vi tri dw an trong tinh Ha Tinh

Khoan cach dén céac diém du lich quan trong:

Nam ngay trung tdm Thj xa Hong Linh;

Thanh phé vinh
Thanh phé Ha Tinh:

Ctra khau cau Treo:

20km
28km
80km
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Hinh 02: So d6 vi tri khach san Péng Dwong
b) Vitri dw an trong khu vyc

Dw an dau tw xay dwng “Khach san Béng Dwong” nam trén khu dat ctia 6ng: Nguyén
Van V§ thudc xa Pau Liéu - thj x4 Hong Linh véi dién tich 270m2. Vi tri ctia khu dat
cu thé nhw sau:

- Phia Béac . giap phan dat cia Ong Hai

- Phia Nam . giap dwdng ndi thi rong 6m

- Phia Bong : giap dwdng Quang Trung rébng 41m
- Phia Tay . giap dat Ba Sau
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S = 268,45m2 §

27.0m
Purérng rong 6m

Dwéng Quang Trung rong 41m

Hinh 03: So d6 vi tri dat thwc hién Dw an trong Thi xa Ha Tinh

c) Loithé cha vi tri Dy an
> Loi thé trong céng tac dau tw

- Khu d4t rat bang phang, dién tich vira du dé xay dwng khach san qui mé nhd va
vira.

- He théng ha tAng quanh khu vwc rat thuan loi cho viéc té chirc giao thdng trong
qua trinh xay dwng cling nhw khi dwa vao st dung.

- Vi tri xdy dwng khach san gan v&i cac mé va cac co s& san xuat vat liéu nén sé
gidm dwoc chi phi xay dwng trong qua trinh dau tuw.

> Loi thé trong qua trinh kinh doanh

- Vé quan ly: Khach san Péng Duong dwoc dau tw xay dwng dwa trén qua trinh
nghién ctru tham khao tir cac dy an khach san lan can khac. Chinh vi vay, khi
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tién hanh dau tw, kinh doanh sé& phat huy dwoc téi da nhirtng wu diém va khac
phuc duwoc nhirtng nhuoc diém ma cac Dy an truédc d6 gap phai.

Vé gia cho thué: V&i loi thé xay dwng khach san méi véi nhivng trang thiét bi va
cung cach phuc vu chuyén nghiép, hién dai gia cho thué ctia khach san Bbéng
dwong dw kién sé ngang bang va cé phan cao hon cac khach san lan can.

2.5. Giéi thiéu Chu dau tw

a) Thong tin phap nhan

Tén don vi : Céng ty CP Xay dwng va Dich vu - Thwong mai Bac Xuyén
Trusd chinh  : X& Cadm Thanh - Huyén Cam Xuyén - Tinh Ha Tinh

Tru s& giao dich : Xa C4m Thanh - Huyén Cam Xuyén - Tinh Ha Tinh

Nguwdi dai dién  : Nguyén Van V§  Chire vu: Giam Bbc

Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh nha hang, khach san, du lich; Xay dwng
coéng trinh dan dung; Tw van giam sat xay dwng; dich vu
thwong mai;...
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b) Théng tin nang lyc:

Ké& tlr ngay thanh 1ap cong ty lién tuc hoat ddng hiéu quéa va thu dwoc lgi nhuan
cao trong nhirng ndm gan day. (vui long xem chi tiét trén bao céo tai chinh dinh
kem)

V&i nhiéu ndm kinh nghiém hoat déng trong linh virc xay dwng dan dung céng ty
dam bao qua trinh dau tw xay dwng sé dat hiéu qua cao va tiét kiém nhét.

Doi ngli nhan sw cla cong ty ¢6 nhiéu kinh nghiém va nang lwc trong quan Iy va
diéu hanh khach san.

Coéng ty c6 mbi quan hé mat thiét véi hé thdng cac coéng ty hoat ddng trong linh
vuwe xay dung, khach san. Day sé 1a diéu kién thuan Igi cho viéc kinh doanh Dy
an vé sau;
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. MUC TIEU PAU TV

3.1. Pinh hwéng kinh doanh

Dw &n sé tré thanh khach san cé trang thiét bj hién dai va phong cach phuc vu
chuyén nghiép nhét tai Thi x4 Hong Linh.

La diém sw Iwa chon cha khach hang khi c6 nhu cau lwu tra tai Thi xa& Hoéng
Linh.

Tr& thanh moét méc xich quan trong trong cac tour du lich.

La ddi tac tin cay hang dau cta cac cong ty du lich hoat déng trén dia ban tinh
Ha Tinh.

3.2. Muc tiéu doanh thu

Doanh thu hang nam cua clia Dy an dat trén 07 ty.
Thoi gian hoan vén dau tw ctia Dy an khéng qua 15 nam.

Loi nhuan sau thué cia Dy an dat trén 35.000.000.000d/30 ndm (ba muoi ty
dong trong vong 30 nam)

IV. QUY MO PAU TU, VON BDAU TU’ VA NGUON VON PAU TU

4.1. Qui mé céng trinh

Dw an c6 01 nha khach san 10 tAng (01 tang trét): Nha cap Il, bac chiju Ira bac Il

Qui hoach tdng mét bang:

Dién tich khu dat : 270m2
Dién tich d4t xay dwng: 235 m2
Téng dién tich san  : 2350m2
Téng s6 phong nghi : 52 phong
Dién tich sén, cay xanh: 35m2
Mat dé xay dwng . 87 %

Hé sb str dung dat  : 8,7

> Tang trét: Dién tich chiém dat : 235m2 dung dé lam gara cho xe 6 t6 va xe may, hai
phia giap dweng bd tri clra nhdém cubn, hai phia con lai xay kin.

Trang 16



BAO CAO PAU TV

Vé&i 200m2 danh cho viéc db xe, kha nang dap (rng cla khach san véao khoang 8 6 t6
+ 50 xe may. Ngoai trong nhitng gi® cao diém khach san con cé kha ndng huy déng
thém cac dia diém tai khu vc 1an can dé lam diém gl xe tam thoi.

> Tang 1: Dién tich san : 10m x 23.5m = 235 m2 goém :

TT Tén phong chirc nang S6 lwong Dién tich

1 Phong | tan + doi + don tiép 01 100 m2

2 Phong nghi 04 5x20=100 m2
3 Sanh + hanh lang 01 20 m2

4 | Cau thang thwdng 14 m2

5 Thang may 05 m2

> Tang 2 d éntang 8 : Dién tich san 1t 4ng : 10m x 24.7m = 247 m2 goém :

TT Tén phong chirc nang S6 lwong Dién tich

1 Phong nghi 08 8x20=160m2
2 Sanh + hanh lang 01 45 m2

3 | Cau thang thuong 14 m2

4 | Thang may 05 m2

Tbng dién tich 07 t ang: 247 x 7 = 1729 m2
> T ang 10: Dién tich san : 10m x 24.7m = 247 m2 gbém :

TT Tén phong chirc nang S6 phong Dién tich

1 Phong massage 12 12x10=120 m2
2 | Phong thay quan 4o 01 10 m2
3 | Phong tdm 04 4x2.5 =10 m2
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4 Phong x6ng hoi nwéc 01 10 m2
5 Phong xéng hoi khd 01 10 m2
6 Céu thang bd 14 m2
7 Thang may 05 m2

(Vui ldbng xem chi tiét trén ban vé thiét k& Dy an dinh kém)

4.2. Hinh thirc dau tw

Khach san Déng Dwong dwoc dau tw dwa trén qua trinh nghién clru chi tiét thj trwong

vé du lich va khéach san. Tlr d6 chi dau tw quyét dinh dau tw véi cac hinh thire sau:

- Hinh thirc quan ly Dv &n: cha dau tw tw quan ly;

- Hinh thirc xay dwng: té chirc dau thau xay dwng mai hoan toan;

- Hinh thtc kinh doanh: chii dau tw sé tw quan ly dwa trén co s& nhwong quyén

thwong mai t& nhitng t& chic ¢ uy tin va kinh nghiém tron Iinh vwe du lich,

khach san.

4.3. Téng vén dau tw

Can clr trén ban vé thiét ké da dwoc phé duyét tdng vén dau tw cia dv an dwoc dw

toan nhw sau:

Don vi tinh: VND

Chi phi xay dwng sau thué

13.222.550.126

Chi phi thiét bi sau thué

2.711.390.000

Chi phi lang trai 132.225.501
Chi phi ban Quan Iy dy an du tw XD 296.689.965
Chi phi dAu tw xay dung 916.593.823
Chi phi khac 218.963.636

Dv phéng phi 10%

1.749.841.305

TONG VON PAU TU

19.248.254.356

(Vui long xem chi tiét trén phu luc Dw toén vén dau tw xay dung céng trinh)
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4.4. Ngudn vén

Dvw an sé dwoc dau tw xay dwng dwa vao ngudn vdn ty cé cla Chu dau tw va vén
huy déng ttr cac t6 chirc cho vay dau tw dw an véi ty & nhw sau:

Don vi tinh: VND

TONG VON PAU TU 19.248.254.356
Vén ty co: 5.774.476.307
Phan tram déng gop: 30%
Vén vay: 13.473.778.049
Phan tram déng gop: 70%
Lai xuét vay 12%/ndm

4.5. Tién do thwe hién Dw &n

STT Céng viéc Thoi gian thyc Ghi chu
hién
1 Lap Dy an dau tw 05/2008 — 09/2008 | Ba hoan thanh
2 Xin gidy chirng nhan dau tw 09/2008 — 10/2008 | Ba hoan thanh
3 Thiét ké 07/2008 — 09/2008 | Ba hoan thanh
4 Xin gidy phép xay dung 09/2008 — 10/2008 | Ba hoan thanh
5 Xay dwng hé théng 10/2008 — 12/2009 | Ba hoan thanh
6 DPao tao nhan Iyc chi chét 10/2008 — 08/2009 | Pang tién hanh
7 Huy déng vén 10/2008 — 01/2009 | Pang tién hanh
8 Chon thau xay duwng 12/2008 — 01/2009 | Pang tién hanh
9 Xay dyng phan thd 01/2009 — 07/2009 | Dy kién
10 | Xay dwng phan hoan thién 07/2009 — 12/2009 | Dy kién
11 Tuyén dung va huén luyén | 08/2009 — 12/2009 | Dy kién
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nhan sw
12 Maketing 10/2009 — 12/2009 | Dy kién
13 Hoat déng chinh thirc 01/2010 vé sau Duw kién

V. PHWONG AN KINH DOANH

5.1. M6 hinh kinh doanh dw kién

Dw kién khac san Déong Dwong sé st dung hé théng phan mém ERP cua VietSun c6
kha nang quan ly cac khach san tir 2 sao tré Ién v&i kha nang quan ly khong chi
phong ma con nhiéu dich vu xung quanh hé théng khach san.

Phan mém quan ly khach san c6 cac phan hé con nhu sau:

Quan ly khach san { D4 idu théing (
tin phing

F
Phadin b phnes wu : i Caec whin ich caa
Phan hé dit | | buting trfen mily I'EFE';E;&F?: ﬁ"ﬂr chp iz qudn b
i phdng hodc infin Pocket sir cyng Intemed K, qudn Iy sir
Khach hang P W""E‘"-"‘-‘ﬂ’"" Fiil iy
e viu cliu
j t # Phan i 8o

Lign kit wirl cie

kg hink Bin hing Phin b qudn Iy Lidery kit wiri [t L
Léhan ™ khiie nhue: nhd khAch hang bt ki 10dn
hirgl ‘P‘I-"
|| Phéin hé quin by
LEREE T

> Khi cé khach dat phong bd phan tiép nhan dat phong cé thé check vé mét thoi gian,
sb6 phong tréng trén phan hé dat phong tir d6 c6 thé bao ngay cho khach hang. Sau
khi tiép nhan théng tin khach dat phong, bd phan dat phong nhap céac théng tin nay
vao hé thdng, gan dén ngay dat phong hé thdng sé tw déng nhac nhé bd phan dat
phong lién lac v&i khach hang dé xac nhan d&t phong. Phan hé dat phong co thé dua
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Ién Internet va tich hop véi website cia khach san tir dé gilp thao tac nhan dat
phong clia bd phan dat phong don gidn hon. Phan hé dat phong cho phép hé tro cac
tinh hudng nhw dat phong vwot qua gidi han (over booking), khach ché phong,...

Viéc dat phong co thé dat phong cho khach 1é, hoac khach doan, cé thé thwe hién dat
coc truwde. Cac khach co dat coc trvde sé dwoe wu tién trong danh sach khach cho.

Khi khach dén khach san dé checkin thi bo phan 1& tan co thé thwc hién cac hinh thire
check in khach dat trwéc, check in khach [é, check in khach theo doan, dwa trén so
dd phong trwc quan nhan vién 1& tan co thé biét dwoc va sép xép khach vao phong
nao mot cach hop ly. Phan sap xép chd cé thé dwoc xép tw déng trén may va ngudi
|& tan c6 thé can thiép diéu chinh viéc sép xép nay. Bén canh dé néu hé théng khach
san cao cap hon thi cé thé thyc hién 1am chia khéa béng thé tir cho khach khi khach
check in.

B& phan truc budng st dung phan hé riéng ctia minh dé quan ly viéc don dep vé
sinh, phuc vu cho khach mwon mét sé tai san, cap nhat cac théng tin vé phong nhuw
da don xong hay dang don, hay chwa don, don theo yé&u cau ctia khach. Céac théng tin
sau khi cap nhat cé thé hién thj ttrc thi trén man hinh so d6 phong & bod phan 1& tan.

V&i phan hé tric bubng ngudi nhan vién cé thé cap nhat tinh trang s dung cac loai
thirc &n, thirc ubng trong phong cla khach va cé mot danh sach kiém tra cac thiét bj,
va vat dung can c6 trong phong. Viéc mét mat vat dung trong phong ciing cé thé
thdng qua phan hé nay dé glri théng tin xubng cho |1& tan dé& bo phan 1& tan tinh tién
khi khach check out.

Khi khach s dung céac dich vu an ubéng & nha hang hodc tai phong, hodc céac loai
hinh dich vu khac nhw Massage, Café thi cac phéan hé tinh tién ctia cac dich vu nay
déu co6 kha nang két ndi va chuyén chi phi vao trong bill tién phong ctia khach.

Khi khach s dung dién thoai hodc Internet hoac Tivi theo y&u cau thi théng qua
chwong trinh giao tiép v&i cac hé thong téng dai dién thoai, Internet hodc Tivi thi cac
chi phi nay ciing dwoc chuyén vao bill dé& tinh tién cho khach mét cach tw dong.
Khach hang ciing cé thé cé dwoc cac héa don chi tiét s&v dung dich vu ctia minh dé
c6 thé kiém tra dwoc viéc st dung cia minh.

Khi khach thwe hién viéc check out tat ca cac théng tin da tw dong téng hop tir cac bd
phan truc budng cac loai hinh dich vu ma khach sir dung vé hé théng chinh dé khi d
nhan vién |& tan c6 thé tinh tién mot cach dé dang. Hoa don thanh toan co thé tdng
hop vao mét héa don hodc cé thé chia ra thanh hoa don tién phong riéng va héa don
cac dich vu phat sinh tinh vao phong riéng. Coé thé tinh tién phong theo dang tap thé
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hodc ca nhan. Tinh tién mot phong hodc nhiéu phong. H6 tro' ghi no' va quan ly no
theo khach doan, khach VIP, khach cong ty. Khach hang ciing c6 thé thanh toan bang
nhiéu loai tién t& hodc thé khac nhau. Céac chi tiét bill cé thé xuét ra dinh dang file
Word dé c6 thé diéu chinh lai ndi dung khi khach yéu cau tach chi tiét.

> Thoéng tin cia Phan mém quan ly khach san duoc lién két véi Phan mém quéan ly
khach hang dé ghi nhan théng tin v& khach dé thu thap giup ich cho bd phan kinh
doanh. V& gia ban phong, ciing duoc lién két véi cac chinh sach gia khac nhau ap
dung cho cac dbi twong khach va cé cac chuong trinh khuyén mai khac nhau. Cac
két qua kinh doanh cta phan nay ciing dwoc tdng hop va chuyén vao trong hé théng
ké toan dé theo déi va téng hop doanh thu cho doanh nghiép.

5.2. Mé hinh té chirc nhan sw dw kién

GIAM BOC
| |
Marketing | Hanh chinh Ky ‘thuét
Kinh doanh Nhan sy Budng phong
Marketing —  Létan — Ky thuéat
Kinh doanh —  Kétoan — Bubng phong
— Nhan su

M6 ta cong viéc ciia mét s6 chirc danh

» Trwéng lé tan khach san: phat trién cac dich vu trong khu vic lwu trd théa man nhu
cau thi treng muc tiéu ctia khach san, cu thé:

- Kiém tra bao cdo clia kiém toan dém trwdc khi chuyén cho Téng Giam déc ks
vao budi sang hdng ngay

- Tinh cdng suét sir dung budng trung binh ctia khach san cho tirng ngay

- Tinh gia ban buéng trung binh thwc hién méi ngay cta khach san.
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Kiém tra tinh trang budng ctia khach san vao cac thdi diém khac nhau.

Xem xét tinh hinh bién ddng cda thi trwong khach Iwu trd ctia khach san dé bao
cao GD KS

Xay dwng du bdo vé budng clia khach san cho mét tuan, hai tuan, mét thang
hoac ba thang...

Nam virng tinh hinh khach di va khach dén trong ngay va cta ngay tiép theo.
Kiém tra danh sach VIP va chuan bj diéu kién dén tiép dic biét.

Chiu trach nhiém phan céng, b tri diéu ddng nhan vién trong té hop ly, phu hop
v@i tinh hinh thyc té cho tirng tuan, thang va ca nam.

Té chire phdi hop hoat ddng v&i cac bd phan khac cdl ién quan mét cach hiéu
qua.

> Trwéng budng: Lanh dao, td chirc, tao dong lwc khuyén khich nhan vién lam viéc
tét, cu thé mot sd coéng viéc nhw sau:

Phan cdng bb tri diéu ddng nhan vién ddm bao cac budng cé khach, vé sinh tét .
Thiét ké cac so d6 biéu mau vé tinh trang budng
T& chire quy trinh 1am budng cla nhan vién khoa hoc va né nép

Chiu trach nhiém thwdng xuyén kiém tra viéc sap xép, kiém ké va giao nhan
hang héa, vat tw trong kho thudc bd phan budng.

Giai quyét cac vwédng méc trong pham vi
DPao tao huén luyén nang cao tay nghé cho nhan vién

Phéi hop v&i cac bd phan khac cé lién quan mét cach hiéu qua.

» B phén Marketing: Chi ré nhirng ndi dung co ban sau day:

Khach hang ctia DN la ai, Ho tir dau t&i, nam hay nir, gia hay tré, Ho lwu lai bao
lau, vi sao ho di du lich

Ho can loai san phdm dich vu nao. Loai sp/dv vi d6 cé nhirng d&c tinh gi, vi sao
ho can no...

DN nén quy dinh mwrc gia sp/dv la bao nhiéu. Tai sao
DN nén ty tiéu thu sp hay dwa vao Iwc lwgng khac

Lam thé nao khach hang biét, str dung va yéu thich sp/dv ctia DN
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5.3. S6 lwong nhan sw Dw kién

S6 lwong
STT B6 phan (ngwdi)
1 | Giam déc 1
2 Phong kinh doanh 2
3 | Phong hanh chinh - ké toan 2
4 Bo phan ky thuat 1
5 Bo phéan phuc vu 6
Téng cdng 12

Vi quy mé khach san khong I&n nén nhan vién ké toan cé thé kiém nhiém chirc nang
|& tAn va nhan sy diéu nay gop phan tiét kiém dwoc chi phi hoat déng.

Céac bd phan sé duwoc bd tri hoat déng theo ca nham dadm bao kha ndng phuc vu

24/24 cua khach san.

Giam dbc khach san dbng thdi cling la mét ddu mdi quan trong trong cdng tac

marketing va kinh doanh ctia khach san.
VI. PHAN TiCH HIEU QUA TAI CHINH

6.1. Cac gia dinh trong kinh doanh Dw an
Thoi gian hoat déng: 30 nam
Thoi gian xay dwng: 2 nam (2008 — 2009)

Gia cho thué trung binh vao nam tinh toan (2008): 220.000d/phdng/ngay dém

Ty Ié€ cho thué trung binh trong nam: 70%

Tién 1ai hang nam sé& dwoc sir dung toan bo vao viéc trd no gbc

Lai xuét vay vén dau tu: 12%/nam

6.2. Phan tich hiéu qua kinh té ctia Dw an

Pon vi tinh; VND

A DOANH THU 220,252,792,226
DPau tw 19,248,254,356
Vén tw cé 5,774,476,307
\Vén vay
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13,473,778,049

Kinh doanh 201,004,537,869

Dich vu kém theo (giai khat, an, ...) 40,200,907,574

Massage 26,800,605,049

B CHI PHi 112,143,246,554
a Chi phi dau tw 19,248,254,356
b Chi phi hoat dong 75,784,054,278
Phi dau vao, quan ly va bao tri 29,360,181,418

2 Chi phi dau vao cho dich vu 20,100,453,787

3 Chi phi nhan cbng 19,623,267,810

4 Tiép thi va tim kiém khach hang 6,700,151,262

5 Chi phi khac 6,700,151,262

C Tra lai vay 17,110,937,920
C KHAU HAO 18,156,576,826
D LOI NHUAN/ LO TRUOC THUE 89,952,968,846
E THU NHAP CHIU THUE 91,569,822,212
F THUE THU NHAP DOANH NGHIEP 22,892,455,553
G LO'I NHUAN SAU THUE 68,677,366,659
H TONG DONG TIEN 89,952,968,846
Hién gia thuan (NPV) 68,447,340

Ty suét thu hdi ndi bd (IRR) 32.98%

Thoi gian hoan vén vay (ndm) 10

Ty suét chiét khau (%/ ndm) 15%

(Vui long tham khao thém trén phu luc Phan tich hiéu qua tai chinh Dw an)
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KET LUAN - BE XUAT

Két luan

Qua phan tich hiéu qua kinh t& — tai chinh ctia Dy an chang tdi nhan thay viéc dau tw
xay dwng “Khach san Béng Dwong® tai thi xa H6ng Linh la mét Dw an co hiéu qua
kinh té cao, phu hop véi xu hwéng phat trién chung.

Cho dén thoi diém hién tai tién do thwe hién Dy an dang dwoc van hanh tét va da dat
dwoc cac muc tiéu dat ra.

Ngoai viéc mang lai hiéu qua cao cho doanh nghiép, tao thém cbng an viéc lam cho
nguoi lao ddng trén dia ban Dy an con gép phan mang lai mét bd mat méi cho linh
vire kinh doanh khach san tai Thi xa Héng Linh.

Khach san Bong Duong duoc xay dung sé gitp khu vie trung tam cla Thj xa Hong
Linh thoat khdi tinh trang thiéu hut noi lwu trd cho du khach vao nhirng mua I& hoi.

Pé xuat

Diém thuan loi cta Dy an hién nay la c6 thé tién hanh xay dwng ngay ma khéng can
phai tién hanh thém béat cir mot tha tuc phap Iy nao khac. Diéu nay sé rat thuan tién
cho viéc kiém soat tién do dau tw.

Diém kho khan tam théi ctia dw an chinh 1a viéc huy déng dwoc di ngudn von dap
trng cho viéc xay dwng khach san.

V&i nhu ciu hién tai, Cht dau tw kéu goi sw hop tac tir cac td chire tai chinh, trong va
ngoai nwdc cé nhu cau dau tw vao Dy an xay dwng khach san tai Ha Tinh. Cha d4u
tw ludn san sang trao dbi dé di dén két qua cudi cung dbi véi moi hinh thire hop tac
thédng qua vay vén, hop tac kinh doanh, tai tro,...

Xin chan thanh cam on!

Ha Tinh ngay __ thang __ nam 2008

Pai dién Chu diu tw

NGUYEN VAN VY
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Phu luc hé so

Cac van ban phap ly

Phu luc khai toan dau tw

Phu luc tinh toan kinh té dau tw
Phu luc ban vé

Phu luc nang lyc tai chinh

Céc phwong an goép vén
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