Chuong 6:
TAM UNG, THANH TOAN, QUYET TOAN
VON PAU TU XAY DUNG CONG TRINH

6.1. TAM UNG VON PAU TU CHO KHOI LUONG XAY DUNG CONG TRINH:

Viéc tam ung von duogc thuc hién ngay sau khi hgp dong xay dung cé hiéu luc (trix
truong hgp cac bén cé thoa thuan khac) va duoc quy dinh nhu sau:

1.

6.2.

Déi v6i hop dong tu van: miic von tam tng t6i thiéu 1 25% gi4 tri hgp déng bo tri
cho cong viéc phai bé tri thué tu van. D6i v6i cdc hop dong tu van do céc t6 chic tu
van nudc ngoai thuc hién, viéc tam tng von theo thong 1& Quoc té.

Doi véi goi thau thi cong xay dung:

Go6i thau c6 gia tri tir 50 ty trd 1én: mitc tam ng vén bang 10% gid tri hop dong.
Goi thau ¢6 gid tri tir 10 ty dén dudi 50 ty: mic tam (ing von bang 15% gia tri hop dong.
G6i thiu c6 gia tri dudi 10 ty: mic tam ing von bang 20% gia tri hgp dong.

Doi v6i hop dong mua sam thiét bi: tly theo gid tri ctia géi thau, mic tam ng von
do 2 bén thoa thuan nhung khong nhd hon 10% gia tri géi thau. D6i véi mot s6 ciu
kién, ban thanh pham trong x4y dung c6 gia tri 16n, phai dugc san xudt trudc dé dam
bao ti€n do thi cong xay dung va mot so loai vat tu dac chliing, vat tu phai du trit theo
mua. Mic tam ing von theo nhu c4u can thiét clia viéc san xuat, nhap khau va du trit
céc loai vat tu n6i trén.

Poi véi cac goi thau hay du an thuc hién theo hop dong EPC: viéc tam tng dé
mua sam thiét bi dugc can ci vao tién do cung tng trong hop dong. Cic cong viéc
khdc, mitc tam Gng von bang 15% gié tri cua phan viéc duoc ghi trong hop dong.

Hop dong EPC la hop dong thuc hién toan bo cdc cong viéc:
Thiét ké + Cung iing VITB + To chitc xdy dung cong trinh.

Doi véi cong viée giai phong mat bang: thuc hién theo k& hoach gidi phdng mat bang.

Doi véi goi thau str dung von ngan sach Nha Nudc: mic tam ing von khong vuot
qué ké& hoach von hiang nam cta géi thau.

Viéc thu hoi von tam idng bat dau khi géi thau duoc thanh todn khoi luong hoan
thanh dat tir 20% dén 30% gia tri hgp dong. Von tam tng duoc thu hoi dan vao timg
thoi ky thanh todn khoi lugng hoan thanh va dugc thu hoi hét khi géi thau duge thanh
toan khai luong hoan thanh dat 80% gia tri hop dong. D6i véi cdc cong viec giai
phéng mit bang, viéc thu hdi von tam ting két thic sau khi da thuc hién xong viéc
giai ph6ng mat bang.

THANH TOAN KHOI LUONG THUC HIEN hay CONG TRINH HOAN THANH:
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6.2.1.

6.2.2.

1.

NGUYEN TAC CHUNG:

Tat ca cdc cong trinh dau tu xay dung tir moi ngudn von dau tu déu phai ap dung
viéc cap von, cho vay va thanh toan von dau tu theo gia tri khoi luong thuc hién duoc
nghiém thu.

Viéc thanh todn khai lugng xay dung co ban thuc hién duoc tién hanh gitta Chu dau
tu va cdc to chiic nhan thau phu hgp vdi phuong thitc ddu thau hodc chi dinh thau.

Viéc cép von thanh toan khoi lugng xay dung co ban thuc hién (khong phan biét
nguodn von) gitta Chil dau tw va cdc t6 chifc ¢6 lién quan trong viéc thuc hién khoi
luong x4y dung co ban hoan thanh (khoi lugng x4y lap, mua sam trang thiét bi [)
déu thuc hién thong qua hé thong co quan cap phat thanh todn va phai ghi trong ké
hoach dau tu xay dung co ban dugc cap c6 thaim quyén phé duyét.

Trong nam két thic du an, Chta dau tu chi duoc cép thanh toan t6i da 95% gia tri
khoi lugng k€ hoach, 5% con lai chi dugc thanh todn sau khi c6 bdo cdo quyét toan
duoc duyét.

TIEU CHUAN, PIEU KIEN PE KHOI LUGNG XDCB THUC HIEN PUGC
CAP VON THANH TOAN:

Doi véi cong tac xay lap:

Can ct vao khoi luong thuc t€ da thuc hién cta cong trinh, hang muc cong trinh ¢6
trong k& hoach dau tu xay dung co ban dugc cap cé thim quyén phé duyét, va phai
can ¢t vao noi dung phuong thiic thanh toan quy dinh trong hop dong kinh té€ ky két.

C6 bién ban nghiém thu, ban giao theo ding quy dinh hién hanh ctia Nha Nudc.

C6 phiéu gia thanh toan duogc 1ap twong tng véi khai luong thuc hién trén co s& don
gia da thong nhat va cac ch€ do chinh sach do Nha Nudc ban hanh.

Doi voi thiét bi:

Cac may moc thiét bi can lap dat va khong céan lap dat c6 trong danh muc thiét bi
dau tu phai c6 trong k& hoach dau tu xay dung co ban dugc cip c¢6 tham quyén phé
duyét, c6 hop dong mua ban hoic gia cong thiét bi duoc cap von thanh todn.

Mbéi lan thuc hién xong cdc budc cong viéc: van chuyén, boc x&p, bao quan, gia
cong thiét bi ding quy trinh k§ thuat theo hop dong ky két gitta Cha dau tu va cac to
chiic ¢6 lién quan thi chi phi cia méi 1an thuc hién trén s& dugc cap von thanh toén.

. Doi véi cac chi phi khac:

Cong viéc thuoc chi phi khac c6 tinh chat xay 1ap dugc cip c6 thim quyén cho phép
cép von thanh todn nhu d6i véi khoi lugng xay lap thuc hién.

Chi phi dén bu, giai phéng mat bang; diéu kién thanh toan 1a téng chi phi mdi lan
dugc cap von thanh toan.
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Chi phi khdc cho cong tdc chudn bi ddu tu duoc cép von thanh todn cho tiing khoan
muc chi phi tuong tng véi khéi luong cong viéc da thuc hién ting Ky trén co s& hop
déng gitta Chu dau tu va cdc t6 chiic ¢6 lién quan.

D6i véi cong tac khao sat, thiét k€ Chi ddu tu ting trude cho céc t6 chiic nay khong
qua 30% gia tri khao sat, thiét k& theo hop dong kinh t&€ da ky két. Viéc thanh toan
thuc hién theo lich giao ho so tai liéu, khi bén Cht dau tu nhan da phai thanh toan
95% gi4 tri hop dong, 5% gia tri con lai céc t6 chiic khao sat, thiét k& s& dugc nhan
ti€p sau khi thuc hién day du nghia vu ctia minh da ghi trong hop dong kinh té.

Cac khoan chi phi khac con lai dugc cdp von thanh toan theo du toan chi phi va ké
hoach dau tu dugc duyeét.

6.2.3. CAN CU PE THANH TOAN:

1.

Phai can ct theo khdi lugng thyc t€ da hoan thanh. Truong hgp khoi luong phét sinh
khong c6 trong thiét k€ thi phai dugc Chl dau tu xdc nhan, phai c¢6 y kién cua co
quan thiét k& va phai trinh 1én co quan c6 thdm quyén phé duyét, phai cé bién ban
ban giao.

Bién lai chiing tir tam Gng, tam chi.

Vé don gié: can ct vao gid ca vat liéu theo thong bdo gid ban hing thing cua dia
phuong dé xac dinh chénh léch gia, d6i voi vat liéu khong c6 trong thong bdo gia ban
thi phai dua vao bién lai, héa don cua Bo Tai chinh.

6.2.4. PHUONG THUC THANH TOAN:

Thanh toan von dau tu xay dung cong trinh duogc thuc hién trén co s& ndi dung, phuong

thitc thanh toan trong hop dong da ky két va khai lugng thuc hién. Tuy theo thoi gian thuc
hién hgp dong, tinh chat hgp dong, cac bén tham gia thda thuan ap dung mot hoac két hop
céc phuong thitc thanh toan sau:

1. Thanh toan theo gid tron géi (gid khoan gon): Bén giao thau thanh toan cho Nha

thau theo gia khoan gon trong hop dong, dp dung cho géi thau xac dinh rd vé khoi
lugng, chat luong va thoi gian thuc hién. Truong hop cé phat sinh ngoai hgp dong
nhung khong do nha thau gay ra duoc Nguoi ra quyét dinh dau tu xem xét, giai
quyét theo cac diéu khoan quy dinh trong hop dong ky két.

So 1an thanh todn c6 thé theo giai doan, theo phin cong viéc hoan thanh hoic
thanh todn mot 14n khi hoan thanh toan bo hop dong.

2. Thanh toan theo don gia c6 dinh:

Bén giao thau thanh toan cho Nha thau cdc cong viéc hoan thanh theo don gia xac
dinh truéc trong hop dong. Gid tri dugc thanh todn xdc dinh bang cdch nhan khoi
lugng hoan thanh thuc t€ vé6i don gia xac dinh trude trong hgp dong.
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6.2.5.

Truong hop khdi lugng cong viéc phat sinh 16n hon 20% khoi lugng ban dau trong
hop dong thi don gia phan khéi luong phét sinh c6 thé dugc phép thoa thuan lai,
nhung khong duogc phép vuot qua don gid ¢6 dinh ghi trong hop dong.

Truong hop khai luong cong viéc phat sinh khong c6 don gia ghi trong hop dong thi
gia tri phét sinh dugc tinh theo don gid dia phuong noi cong trinh xay dung tai thoi
diém phat sinh, néu khong c6 don gia tai dia phuong hai bén thong nhat xay dung
mc gia m&i va trinh cdp c6 tham quyén phé duyét 4p dung.

Thanh toén theo gia diéu chinh: 4p dung cho cdc g6i thau ma tai thoi diém ky hop
dong khong du di€u kién xdc dinh chinh xac vé s6 luong, khoi lugng hoac ¢ bién
dong 16n vé gid ca do Nha Nudc thay d6i hay Nha Nudc diéu chinh, b sung cic co
ché, chinh sach va hop dong c6 thoi gian thuc hién trén 12 thang.

Vé thoi han thanh toén thi:

Trong thoi han 10 ngay lam viéc, ké tir ngay Nha thdu nop hé so thanh toan hop 1é
cho Chu dau tu. Cht dau tu phai thanh toan cho Nha thau.

Da6i v6i du an st dung von NSNN thi trong thoi han 3 ngay lam viéc véi Cha dau tu
va 7 ngay lam viéc véi co quan cép phat, thi Cha dau tu phai c¢6 trach nhiém thanh
toan cho Nha thau.

Chu dau tu phai tra khoan 1ai theo 13i suat ngan hang do cac bén thda thuan ghi trong
hgp dong cho Nha thau d6i v6i khéi lugng cong viéc hoan thanh ma Chu dau tu
cham thanh toan. Co quan cap phét cho vay von chiu trach nhiém boi thudng thiét
hai viéc thanh todn cham do minh gay ra.

PHUONG PHAP TINH:

Noi dung phuong phdp tinh thanh toan ciling giong tinh du toan, bao gom:

1.

6.3.
6.3.1.

Tinh cdc khoi luong cong tac thuc té€ hoan thanh c¢6 ghi chu, dién giai, ¢6 y kién xét
duyét doi vai cac khoi lugng phat sinh thém;

Str dung bang don gi4 hién hanh dé tinh ra cac chi phi truc tiép;

. Téng hop gid tri du todn chi phi xay dung;

Téng hop téng du todn cong trinh.

QUYET TOAN CONG TRINH XAY DUNG CO BAN HOAN THANH:
CAC QUY PINH CHUNG:

. Chu dau tu c6 trach nhiém thuc hién quyét todn von dau tu xay dung cong trinh ngay

sau khi cong trinh hoan thanh dua vao khai thac sir dung theo yéu cau ctia Nguoi
quyét dinh dau tu.

Von dau tu duoc quyét toan l1a toan bo chi phi hop phap da thuc hién trong qua trinh
dau tu dé dua du 4n vao khai thdc st dung. Chi phi hgp phdp 1a chi phi duoc thuc
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6.3.2.

hién ding véi thi€t k€, du toan dugc phé duyét, bao dam ding dinh muc, don gia,
ché do tai chinh, k€ todn, hop dong kinh t&€ da ky két va cdc quy dinh khac cta Nha
Nudc c6 lién quan. Daéi véi cac du an st dung von ngan sach Nha Nudc thi von dau
tu duoc quyét todn phai ndm trong gi6i han téng muc dau tu dugc cap c6 thim quyén
phé duyeét.

. Nguoi quyét dinh dau tu 12 ngudi c6 thadm quyén phé duyét quyét todan von dau tu du

an hoan thanh. Riéng cac du d4n do Tha tuéng Chinh phu quyét dinh dau tu thi Bo
truong Bo Tai chinh phé duyét quyét toan.

Ngudi ¢6 thim quyén phé duyét quyét todn von dau tu st dung don vi chifc nang
thuoc quyén quan ly dé truc ti€p thadm tra quyét todn von diu tu du 4n hoan thanh
hoic kiém tra lai doi v6i cdc du dn thué kiém todn von dau tu truGe khi phé duyét va
chiu trach nhiém truéc phép luat vé quyét dinh ctia minh.

Chu d4u tu c6 trach nhiém lap hé so quyét todn von dau tu du 4n hoan thanh dé trinh
ngudi ¢6 thim quyén phé duyét cham nhat Ia:

- 12 thang d6i véi cac du an quan trong Qudc gia, du an nhom A,
- 9 thang d6i vé6i cac du an nhém B,
- 6 thang d6i vé6i cac du an nhéom C,

ké tir khi cong trinh hoan thanh, dua vao khai thac, st dung.

B0 tai chinh chiu trdch nhiém truéc Chinh phu thuc hién thong nhat quan 1y nha
nudc vé quyét todn von dau tu, hudng dan chi tiét vé quyét todn von dau tu cdc du 4n
hoan thanh, kiém tra cong tdc quyét toan von dau tu; dinh ky hay dot xuat thim dinh
lai cac quyét toan von dau tu doi véi cac du an nhém A st dung von ngan sach Nha Nudc.

Bo Xay dung huéng dan phuong phdp quy doi chi phi dau tu xay dung da thuc hién
vé mat bang gia tai thoi diém ban giao dua cong trinh ctia du dn vao khai théc, st
dung lam can cit 1ap ho so quyét todn von dau tu, xdc dinh gid tri tai san c6 dinh va

tai san luu dong ban giao cho san xuét kinh doanh.

PHAM VI POI TUONG:

. Tat ca cac cong trinh dau tu xay dung thuoc khu vuc Nha Nudc khong phan biét quy

mo, hinh thic xay dung, nguén von dau tu, khi hoan thanh Chu dau tu c6 trach
nhiém quyét toan toan bd von dau tu véi co quan Chu quan va co quan cap (cho vay) von.
Néu cong trinh dugc diu tu tir nhi€u nguén von khac nhau thi trong bdo cdo quyét
toan phai phan tich rd theo co cau nguoén von.

Cac du 4n dau tu nhiéu nam, khi béo cdo quyét todn Chu ddu tu phai quy déi von
dau tu da thuc hién vé mat bang gid tai thoi diém ban giao dwa du 4n vao van hanh
dé xac dinh gid tri tai san co dinh ban giao (theo huéng dan ctia Bo Xay dung, da
trinh bay trong chuong 3, muc 3.1.4.).
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6.3.3.

6.3.4.

Céc don vi nhan thau phai quyét toan véi cap trén cua minh ve két qua tai chinh.

CAC CAN CUPE LAP QUYET TOAN CONG TRINH:

. Ho6 so hoan cong.

Céc bién ban nghiém thu, ban giao tiig phan, ting loai cong cong tac cé chit ky xac
nhan cua céc bén.

Céc van ban x4c nhan clia cdc bén va ctia cép trén vé khoi luong phat sinh so v6i ho
so thiét k& da duyét.

DPon gia chi tiét dia phuong, bang gia ca may.

Bang gia vat liéu theo thong bao hang thiang cla lién s& Xay dung - Tai chinh - Vat
gia dia phuong.

Néu st dung céc loai vat liéu khong cé trong bang thong bao gia vat liéu thi phai dua
vao bién lai, héa don ctia Bo Tai chinh.

Céc thong tu huéng dan vé 1ap du todn va thanh quyét todn cuing véi cac dinh muc ve
ty 1& quy dinh cac khoan chi phi.

NOI DUNG QUYET TOAN CONG TRINH:

Noi dung 1ap quyét toan cong trinh giong nhu 1ap du toan, bao gom:

. Tinh khoi luong thuc t€ xay dung (theo ban vé hoan cong) cua cac loai cong tac, su

dung don gia chi tiét ctia dia phuwong dé tinh chi phi truc tiép.

Dua vao céc thong bdo, huéng dan vé 1ap du todn va cac quy dinh vé cac hé s6 diéu
chinh (né€u c6) cling v6i céc ty 1¢ chi phi tai thoi diém lam quyét todn (néu c6 thay
déi gia ca vat liéu, thay ddi cdc hé so hay céc ty 1& quy dinh [1), Chu ddu tu va t6
chiic xay lap nhan thiu phai thong nhat vé thoi diém dp dung don gid, hé so va ty 1é
quy dinh, can téng hgp theo cdc van dé co ban sau:

Xac dinh tong s6 von thuc t€ da dau tu cho cong trinh gom: chi phi cho viéc chuén bi
dau dau tu, thuc hién dau tu.

Xac dinh cac khoan thiét hai khong tinh vao gia thanh cong trinh (thiét hai do thién
tai, dich hoall).

Xac dinh téng von dau tu thuc t€ tinh vao cong trinh, dugc tinh nhu sau:

Téng von dau tu tinh vao cong trinh = téng s6 von diu tu thuc t€ ddu tu xay
dung cong trinh - cdc chi phi thiét hai dugc Nha Nuéc cho phép khong tinh vao gia
thanh cong trinh.

Xac dinh gia tri tai san co dinh va phan loai tai san cd dinh.

Xac dinh gid tri tdi san co dinh , i san luu dong cua cong trinh da chuyén giao cho
don vi khéc st dung dé€ hach todn ting giam von dau tu.
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Quyét todn cong trinh theo 2 loai gia:
+ Gid quy déi vé thoi diém ban giao, dua cong trinh vao van hanh.

+ Gi4 thuc t€ ctia von dau tu xay dung co ban sir dung hang nam.

6.3.5. HO SO QUYET TOAN CONG TRINH:
H6 so bdo cdo quyét toan duge 1ap theo biéu miu quy dinh, bao gém:
1. Biéu quyét toan xay lap cho cong trinh:
o Khéi luong DPon gia Thanh tién So sanh
TT Loai cong tac
DT QT | DT | QT | DT | QT | DT | QT
(1) (2) 3) “4) G 1 ©® | D[ ® | O | d0o

Téng hop gid quyét todn (theo noi dung téng hop du todn)

Heé s6 diéu chinh.
Khoi luong cong tac xay lap tang hay giam so véi du todn, giai thich 1y do:
+ Do bdc tién lugng chua sét véi quy cich trong don gia.

+ Do khoi lugng phat sinh: do thién tai, dich hoa so véi thiét k€ phai c6 xac nhan
clia co quan thiét k&€ va Chu dau tu trong bién ban.

+ Nhitng khoi luong chua ¢6 trong du toan.

Pon gia c¢6 thanh phan nao khac so véi don gia tinh trong du todn va thuyét minh
phai néu ro:

+ Do thay d6i thiét k&: thay doi ching loai vat liéu, yéu c4u k¥ thuat;

+ Do thay d6i vé gia ca vat liéu, ch€ do tién luong;

+ Do don gia ap dung trong du toan chua phu hgp [

2. Biéu tinh chi phi truc tiép cac khéi luong cong tac xay lap:
TT | SO hiéu Loai Don | Khéi DPon gia Thanh tién
don gid | cong tac vi luong | VL | NC | MTC | VL | NC | MTC
€Y) (2) 3 “4) ) © | D ) 9 [ do | db
3. Biéu téng quyét toan von dau tu theo hang muc cong trinh:
TT | Cong suat Du toan Von dau tu thuc hién
thiét k& duoc duyét Thanh phan Téng
Vén xay lap Von thi€t bi | Chi phi khac VDT
€9) (2) 3) “) ) (6) (N
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6.3.6. THAM TRA - PHE DUYET QUYET TOAN:

% Trudc khi phé duyét quyét todn von diu tu du 4n hoan thanh phai tién hanh thim tra:
- Dai vé6i du 4n thuoc nhém A, Bo Tai chinh c6 trdch nhiém cht tri thim tra.
- D6i véi du 4n con lai do cdc Bo hodc Tinh, Thanh phd t6 chiic thim tra.

Co quan Tai chinh ¢6 trach nhiém tham tra va c6 y kién nhan xét bang van ban trude khi
cép c6 tham quyén phé duyét quyét toan.

» Phé duyét quyét toan:

D)

- Dai v6i du dn dau tu hoan thanh (cong trinh, hang muc cong trinh) ngudi quyét dinh
dau tu 12 ngudi c6 thdm quyén phé duyét quyét todn.

- Dai v6i du dn thuoc nhém A Thu tuéng Chinh pht ty quyén cho Bo trudng Bo Tai
chinh phé duyét quyét toan.

- D6i v6i von dau tu thue hién hiang nam, co quan cap phét hoac cho vay von ti€n hanh
kiém tra s6 von da sir dung theo k& hoach duoc duyét.

- Thoi han xét duyét quyét toan ctia co quan Cht quan dau tu t6i da la:
1 thang doi véi cac du an nhém A,
15 ngay déi v6i cac du an nhém B,
10 ngay doi véi cac du an nhém C,
ké tir ngdy nhan du ho so bdo cdo quyét toan do Chu ddu tu giri lén.
6.4. BAO HANH,BAO TRI CONG TRINH XAY DUNG:
6.4.1. BAO HANH CONG TRINH XAY DUNG:
1. Thoi han bao hanh:

Thoi han bao hanh duoc tinh tir ngay Cha dau tu ky bién ban nghiém thu hang muc
cong trinh xay dung, cong trinh xay dung da hoan thanh dé dua vao str dung va duoc quy
dinh nhu sau:

a. Khong it hon 24 thang do6i v6i cac cong trinh cap dac biét, cap 1.
b. Khong it hon 12 thang déi v6i cac cong trinh con lai.
2. Miic bao hanh cong trinh:
a. Nha thau thi cong xay dung cong trinh va nha thau cung cap thiét bi cong trinh
c6 trach nhiém nop tién bao hanh va tai khoan ctia CDT theo cdc miic sau:
- 3% gia tri hop dong da6i véi cong trinh xay dung hoac hang muc cong trinh
xay dung cap dac biét, cap L.
- 5% gia tri hop dong d6i véi cong trinh xay dung hoac hang muc cong trinh
xay dung con lai.
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6.4.2.

b.

Nha thau thi cong xay dung cong trinh va nha thau cung cdp thiét bi chi dugc
hoan tra tién bao hanh cong trinh sau khi két thic thoi han bao hanh va duogc
CDT xac nhan da hoan thanh cong viéc bao hanh.

Tién bao hanh cong trinh xay dung, bao hanh thiét bi cong trinh dugc tinh theo
141 suat ngan hang do hai bén thda thuan. Nha thau thi cong xay dung cong trinh
va CDT c6 thé thoa thuan viéc thay thé€ tién bao hanh cong trinh xay dung bang
thu bao 1anh cua ngan hang cé gia tri tuong duong.

Trach nhiém cac bén vé viéc bao hanh cong trinh:

a.

Chu dau tu, chi sé hitu hoic chu quan 1y ¢6 trach nhiém sau:

Kiém tra tinh trang, phat hién hu hong dé yéu cdu nha thau thi cong cong xay
dung cong trinh, Nha thau cung ung thiét bi cong trinh stta chita, thay thé.
Truong hop cac nha thau khong dap tng dugc viéc bao hanh thi CDT, Cha s&
hitu hoac chu quan 1y st dung cong trinh xay dung c6 quyén thué nha thau khac
thuc hién. Kinh phi thué duoc 14y tir tién bao hanh xay dung.

Giam sdt va nghiém thu cong viéc khic phuc, sira chita cia nha thau thi cong xay dung.

Xac nhan hoan thanh bao hanh cong trinh xay dung cho nha thau thi cong xay

dung cong trinh va nha thau cung tng thiét bi cong trinh.

Nha thau thi cong xay dung cong trinh va nha thau cung tng thiét bi cong

trinh c6 trach nhiém:

T6 chiic khac phuc ngay sau khi ¢6 yéu cdu ctia Chu dau tu, cht s& hitu hodc chu

quan ly sir dung cong trinh va phai chiu moi phi t6n khic phuc.

Tit choi bao hanh cong trinh x4y dung va thiét bi cong trinh trong cac truong hop sau:
Cong trinh xay dung va thiét bi cong trinh hu hong khong phai do 16i ctia nha thau.

Chu dau tu vi pham phép luat vé xay dung bi co quan Nha Nué6e ¢6 thim quyén

buoc thao do.

St dung thiét bi, cong trinh xay dung sai quy trinh van hanh.

Nha thau khao sat xay dung, nha thau thiét xay dung cong trinh va nha

thau thi cong xay dung cong trinh, nha thau giam sat thi cong xay dung cong

trinh phai boi thuong thiét hai do 16i cua minh gay ra hu hong cong trinh, su c6

cong trinh x4y dung ké ca sau thoi gian bao hanh cong trinh, tly theo miic do vi

pham con bi xtr 1y theo quy dinh cta phép luat.

BAO TRI CONG TRINH XAY DUNG:

a.

. Cap bao tri cong trinh xay dung:

Cong trinh sau khi duoc nghiém thu dua vao st dung phai duoc bao tri dé van
hanh, khai thac lau dai.
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b.

Cong viéc bao tri cong trinh xay dung duoc thuc hién theo céc cap sau:
- Cap duy tu bao dudng.

- Cap sua chira nho.

- Cap sua chira vira.

- Cap sita chira 16n.

Noi dung, phuong phép bao tri cong trinh xay dung ctia cac cap bao tri thuc hién
theo quy trinh bao tri.

2. Thoi han bao tri cong trinh xay dung:

a.

Thoi han bao tri cong trinh dugc tinh tir ngay nghiém thu dua cong trinh xay
dung vao st dung cho dén khi hét nién han st dung theo quy dinh cua nha thau
thié€t k€ cong trinh xay dung.

Trudong hgp cong trinh xay dung vuot qua nién han st dung nhung c6 yéu cau
duoc tiép tuc str dung thi co quan quéan ly Nha NudGc c6 thaim quyén phai xem
xét, quyét dinh cho phép st dung trén co s& kiém dinh ddnh gid hién trang chat
luong cong trinh do t6 chiic tu van c¢6 du diéu kién nang luc thuc hién. Nguoi
quyét dinh cho phép stt dung cong trinh xay dung phai chiu trach nhiém vé quyét
dinh cua minh.

3. Quy trinh bao tri cong trinh xay dung:

a.

Dai v6i cong trinh xay dung méi, nha thau thiét k€, nha san xudt thiét bi cong
trinh 1ap quy trinh bao tri cong trinh xay dung phu hgp véi loai va cap cong trinh
xay dung. D6i v6i cac cong trinh xay dung dang st dung nhung chua c6 quy
trinh bao tri thi cht s& hiru, chli quan 1y sir dung cong trinh xay dung phai thué t6
chic tu van kiém dinh lai chat cong trinh xay dung va 1ap quy trinh bao tri cong
trinh xay dung.

Nha thau thiét k€ xay dung cong trinh 14p quy trinh bao tri cho ting loai cong
trinh x4y dung trén co s& céc tiéu chuin k§ thuat bao tri cong trinh xay dung
tuong Ung.

4. Trach nhiém cua chu sé hiru hoic nguoi quan ly sit dung cong trinh trong viéc
bao tri cong trinh xay dung:

a.

T6 chic thuc hién béo tri cong trinh xay dung theo quy trinh bao tri cong trinh
xay dung.

Chiu trach nhiém truGc phdp luat vé viéc chit lugng cong trinh xay dung bi
xuong cép do khong thuc hién quy trinh bao tri cong trinh xay dung theo quy
dinh.
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