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30 KHAI NIEM VE DU TOAN BAN CAN NAM CHAC

1. Dy toan xay dung: La tén ctia Chuong 3 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP dé cap
vé: Dy toan xAy dung cdng trinh va Dy toAn géi thau xay dung. Nhu viy Du toan

x4y dung bao gdm 2 khai niém do.

2. Du toan xiy dung céng trinh: Theo khoan 1 Piéu 11 Nghi dinh sb
10/2021/ND-CP, Du toan xiy dung cdng trinh 13 toan bo chi phi can thiét dy tinh dé
xay dung cong trinh dugc x4c dinh theo thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s

hoic thiét ké ban v& thi cong trong trudng hop du 4n chi yéu cau 1ap Bao céo kinh té -
k¥ thuat dau tu xay dung. Dy toan xay dung cong trinh gom céc chi phi dugc phan vao
6 noi dung: Chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi quan 1y du an, chi phi tu van dau
tu xay dung, chi phi khac va chi phi du phong. (khoan 2 Piéu 11 NDP10).

3. Du toan chi phi xdy dung: Noi dung dau tién ctua Dy toan xay dung cong

trinh. Cac ban suy ngdm nhé, nhiéu ban nham 1an khong phan biét duoc (2) véi (3). Chi
phi xay dung gdm: Chi phi truc tiép (T), Chi phi gian tiép (GT), Thu nhap chiu thué
tinh trudc (TL), Thué gié tri gia ting (GTGT). (diém a khoan 2 Piéu 12 NDP10).

4. Dy toan géi thau xay dung: C6 nhitng cong trinh, nhu cong trinh dudng chang

han, nguoi ta quan 1y bang goi thau, ctr 1 doan may km dé chia 1am 1 géi thau. Du toan
6i thau xdy dung (thudng goi 1a dy toan gbi thau) 13 toan bo chi phi can thiét dé thuc

hién goi thau duoc xac dinh cho ting gbi thau, phi hop véi ké hoach lya chon nha thau
trude khi td chire lya chon nha thau. (khoan 1 Diéu 16, ND10).

5. B4o cao Kinh té - ky thuit diu tw xdy dung (goi tat 1a BCKTKT): 14 tai liéu
trinh bay cac ndi dung vé su can thiét, mirc do kha thi va hiéu qua cua viéc dau tu xay

dung theo phuong an thiét ké ban vé& thi cong xay dung cong trinh quy mé nhd, lam co
s& xem xét, quyét dinh dau tu xay dung. (khoan 3 Piéu 3 LXD).

6. Chii dau tw xay dung (goi tat 1a chi dau tu): 12 co quan, t6 chiic, ca nhan so
hitu von, vay von hodc duoc giao truc tiép quan ly, st dung von dé thuc hién hoat dong
dau tu xay dung. (khoan 9 Diéu 3 LXD)..

7. Cong trinh xay dung: 14 san pham dugc tao thanh bdi stc lao dong cua con

ngudi, vat lidu xay dung, thiét bi lip dit vao cong trinh, dugc lién két dinh vi vé6i dat,
c6 thé bao gom phan dudi mit dat, phan trén mit dat, phan dudi mit nudce va phan trén
mat nude. (khoan 10 Piéu 3 LXD)..

8. Thi cong x4y dung cong trinh gdm: xay dung va lap dat thiét bi ddi v6i cong

trinh xay dyng mdi, sira chita, cai tao, di doi, tu bo, phuc hdi; pha d& cong trinh; bao
hanh, bao tri cong trinh x4y dung. (khoan 38 Piéu 3 LXD)..

9. Thiét ké so b l1a: thiét ké duoc lap trong Bao cdo nghién ciru tién kha thi dau

tu xay dung, thé hién nhiing y tuéng ban dau vé thiét ké xay dung cong trinh, lya chon
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so bd vé day chuyén cong ngh¢, thiét bi 1am co sé xac dinh chu truong dau tu xay dung
cong trinh. (khoan 40 Piéu 3 LXD)..

10. Thiét ké co sé 1a: thiét ké duoc 1ap trong Béo cao nghién ctru kha thi dau tu

xay dung trén co s& phuong an thiét ké duoc lua chon, thé hién dugc cac thong sb k§
thuat chu yéu phu hop véi tiéu chuan, quy chudn k¥ thut duoc ap dung, 13 cin cir dé
trién khai cac budc thiét ké tiép theo. (khoan 41 Piéu 3 LXD).

11. Thiét ké k¥ thuat 1a: thiét ké cu thé héa thiét ké co s sau khi du an dau tu
xay dung cong trinh duge phé duyét nham thé hién day du cac giai phap, thong sb ky

thuat va vat liéu sir dung pht hop véi tiéu chuan, quy chuan k§ thuat dugc ap dung, 13
co sO dé trién khai thiét ké ban vé& thi cong. (khoan 42 Diéu 3 LXD).

12. Thiét ké ban vé thi cong 1a: thiét ké thé hién day du cac thong sé k¥ thuat,
vat lidu str dung va chi tiét cau tao phu hop véi tiéu chuan, quy chuan ky thuat dugc ap

dung, bao dam du diéu kién dé trién khai thi cong xay dung cong trinh. (khoan 43 Piéu
3 LXD).

13. Pinh mirc Kinh té - ky thuat: Hé thong dinh mirc xay dung gdm dinh murc
kinh té - k¥ thuat va dinh muc chi phi. Pinh murc kinh té - k¥ thuat gdm dinh mic co
s¢ va dinh muc dy toén. (khoan 1 Diéu 20 ND10).

14. Pinh mire co sé: dinh muc st dung vat li€u, dinh mirc ndng suat lao dong,

dinh murc nang suat mdy va thiét bi thi cong dugc xac dinh phi hop véi yéu cau ky
thuat, quy chuén, tiéu chuan xay dung va duoc st dung dé xac dinh hodc diéu chinh
dinh muc du toan. (khoan 2 Piéu 20 ND10).

15. Pinh mirc du toan: 1a muc hao phi can thiét vé vat liu, nhan cong, may va

thiét bi thi cong duoc xéac dinh phu hop voi yéu cau k§ thuat, diéu kién thi céng va bién
phap thi cong cu thé dé hoan thanh mot don vi khdi luong cong tic xay dung cong
trinh. Dinh mirc dy todn dugc ap dung, tham khao dé 12p du toan xay dung, 1a can cu
dé xac dinh gia xay dung cong trinh, 1am co s dé lap va quan 1y chi phi dau tu xay
dung. (khoan 3 Piéu 20 NP10).

16. Pinh mirc chi phi: dinh muc tinh bang ty 1¢ phan trim (%) va dinh muc tinh

bang gia tri. Pinh muc chi phi 1a co s& dé xac dinh gia xdy dung cong trinh, du toan
chi phi cia mét sé loai cong viée, chi phi trong dau tu xay dung nhu chi phi gian tiép,
thu nhép chiu thué tinh trudc, chi phi quan Iy dy an, chi phi tu van dau tu xay dung va
mdt s6 ndi dung chi phi khac. (khoan 4 Diéu 20 ND10)..

17. Gia xay dung cdng trinh gdm don gia xay dung chi tiét va gia xay dung tong

hop, 1am co s dé xac dinh téng mic dau tu xay dung, du toan xay dung. (Diéu 24
ND10)

a) Pon gia xay dung chi tiét dugc xac dinh cho cac cong tac xay dung;
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b) Gia xay dung tong hop duogc xac dinh theo nhom, loai céng tac xay dung, don
vi két cAu hodc bd phan cong trinh.

19. Pon gia xdy dung chi tiét ciia cong trinh dugc xac dinh trén co s¢ dinh muc
xay dung, gia vat tu, vat liéu, cu kién xdy dung, gia nhin cong, gid ca may va thiét b
thi céng va cac yéu t6 chi phi can thiét khac phu hop véi mit bang gia thi truong khu
vuc xay dung cong trinh tai thoi diém xac dinh va cac quy dinh khac c¢6 lién quan hoic
theo don gia xay dung cong trinh do Uy ban nhan dan cép tinh cong b hodc duoc xac
dinh trén co s¢ gid thi truong hodc theo gid tuong tu & cac cong trinh da thyc hién.
(khoén 2 Diéu 24 ND10).

20. Chi phi true tiép (T): (gom: chi phi vat liéu, chi phi nhan cong, chi phi may

va thiét bi thi cong) duoc xac dinh theo khdi lwong va don gia xay dung chi tiét hodc
theo khéi lugng va gia xay dung tong hop ctua nhom, loai cong tac xay dung, don vi
két cAu hodc bo phan cong trinh. Trudng hop chi phi tryc tiép duoc xac dinh theo khbi
lugng va don gia xay dung chi tiét: khdi lugng dugc xac dinh theo cong viée, cong tac
xay dung; don gia xay dung chi tiét duoc xac dinh nhu quy dinh tai khoan 2 Piéu 24

ND10 (xem trén). Truong hop chi phi truc tiép xac dinh theo khdi luong va gia xay
dung tong hop cua nhom, loai cong tac xay dung, don vi két cau hodc bo phan cong
trinh: khéi lwong duoc xac dinh phi hop véi nhom loai cong tac xay dung, don vi két
ciu hodc bd phan cong trinh; gia cong tac, nhom loai cong tac xay dung, don vi két
ciu, bo phan cong trinh xac dinh nhu quy dinh tai khoan 3 Piéu 24 NP10. (diém a
khodn 2 Diéu 12 ND10).

21. Chi phi gian tiép: gdm chi phi chung, chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi

cong va chi phi cho mot s cong viéc khong xac dinh duoc khéi luong tir thiét ké. Chi
phi gian tiép dugc xac dinh bang dinh mirc ty 18 phan tram (%) theo quy dinh. (diém
b khoan 2 Piéu 12 NDP10).

22. Thu nhép chiu thué tinh trwée (TL): 1a khoan loi nhuan cta doanh nghiép

xay dung duoc du tinh trudc trong du todn xay dung cong trinh.
23. Chi phi khac: (diém 6 Diéu 4 Thong tu 11/2021/TT-BXD)

a) Chi phi khac trong dy todn xay dung cong trinh dugc xac dinh trén co s¢ dinh

murc ty 1¢ phan trim (%) theo hudng din cua cap cé tham quyén; hodc xac dinh bang
du toan; hodc ghi theo gia tri hop dong da ky két pht hop vé6i quy dinh cia phap luat;
hoic duoc du tinh trong dy toan xay dung cong trinh pht hop voi tong muc du tu xay
dung d3 duoc phé duyét trong truong hop chua du co sé dé xac dinh.

b) Céc chi phi nha bao che cho may, nén moéng may, hé théng cép dién, khi nén,
hé théng cép nudc tai hién truong; chi phi lép dat, thao do tram tron b€ tong xi mang,
tram tron bé tnog nhwa, can truc di chuyén trén ray va cac loai thiét bi thi cong xay
dung khac c6 tinh chét tuong tu, néu khong tinh chung cho ca du an thi dugc du tinh
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trong chi phi khac ctua dy toan xay dung cong trinh. Cac chi phi nay dugc xac dinh
bang dy toan phu hop véi thiét ké, bién phap thi cong x4y dung va diéu kién dic thu
cua cong trinh.

¢) Chi phi khac trong du toan x4y dung cong trinh khong bao gdm chi phi 13i vay
trong thoi gian xay dung; chi phi ra phd bom min, vat nd; chi phi kiém toan; tham tra,
phé duyét quyét toan vén dau tu; chi phi nghién ctru khoa hoc cong nghé, ap dung, sir
dung vat liéu méi lién quan dén du 4n; vn luu dong ban dau di véi cac dy an dau tu
xay dung nham muc dich kinh doanh; chi phi cho qua trinh chay thir khong tai va co
tai day chuyén cong nghé, san xuét theo quy trinh trude khi ban giao; chi phi tham dinh
Bio cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung, Bao céo kinh té-k§y thuat dau tu xay dung;
cac khoan thué tai nguyén, cac khoan phi, 18 phi va méot s6 khoan muc chi phi khac ¢6
lién quan tinh chung cho cé du an.

25. Chi phi xiy dung truée thué (G): 1a tong ctia T+C+TL.

26. Chi phi xAy dung sau thué (Gxd): 14 tong cia G va thué GTGT.

27. Chi phi xiy dung truéc thué trong tong mirc dau tw xay dung ciia dy 4n
dwoe duyét: gia tri chi phi xay dung trude thué tra trong quyét dinh phé duyét du 4n
(phé duyét TMDT), chi phi xdy dung trong tong mirc dau tu 13 tong chi phi xay dung
ctia cac dy toan cong trinh, do dé néu dy an c6 nhiéu cong trinh thi di c¢6 ky hiéu cing
la Gxd nhung Chi phi xay dung trong TMDT khac Chi phi xay dung trong du toan.

28. Phan loai cong trinh: Lap dy toan chi phi xdy dung can biét phan loai cong
trinh. Pé lam gi? Pé tra dinh muc ty 1& chi phi chung va dinh mtrc thu nhap chiu thué
tinh trudc, chi phi thiét ké... Co 5 loai cong trinh: Dan dung, Cong nghiép, Giao thong,
NN&PTNT va ha tang k¥ thut. Dua vao Phu luc 1 Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP dé
phan loai.

29. Cong bd gia vat liéu dia phwong: Bang gia vt lidu thuong do Lién S¢ Xay

dung — Tai chinh (1 s6 dia phuong giao S& Xay dung) cac dia phuong khao sat, thu
thap sd liéu roi cong bd phuc vu cong tac 1ap va quan 1y chi phi trén dia ban minh quan
ly. Nguoi lap du toan phai sir dung kinh phi tu van lap du toan dé thu thap thong tin,
sd liéu gia ca thi truong, bao gia, cong bd gia... dé 1ap du toan.

30. Phin mém du toan chay trén Excel: Phan mém du toan chay trén Excel 13
khi dang lam duy toan ban c6 thé sir dung dong thoi chirc ning ctia Excel va chirc ning
ctia phan mém du todn, khong mat cong chay phan mém dy toan roi xuat ra Excel, sau
khi chinh stra bén Excel, cAn 1am gi phai quay lai phdn mém dy toan chinh rdi xuét lai,
rat mat thoi gian cong suc cua ban. Phan mém du toan chay trén Excel nhu Dy toan
GXD rét phu hop véi dic thu hay phai diéu chinh cta dy toan xay dung cong trinh, do
thudng c6 su thay doi diéu chinh thiét ké, diéu kién cong trinh, diéu kién thuc té. Ngoai
ra ban c6 thé sir dung cac doan ma code 1ap trinh VBA dé ting sirc manh, nang luc.
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Céc ban can ghi nhé cac khai niém, tir ngir trén. Ung dung phuong phap trong
video Luyén siéu tri nhd nhé. C6 thé chép ra, co thé 1a dung but ghi nhanh céc tir khoa
ra gidy hoic trinh bay lai vao PowerPoint that dep, véi cac hiéu Gmg nhay nhot bt mét.
Hoat dong s€ lam ban ghi nh¢ thuan 1gi hon.

Ths Nguyén Thé Anh
Giang vién Dy toan, Cong ty CP Gid Xay Dung
Email: theanh(@gxd.vn

CAC TRANG WEB BAN CAN PANH DAU, GHI NHO TIEN TRUY CAP
(giiv Ctrl kich vao link dé mo)

Tat ca noi dung phap 1y vé du toan trén 1 ngdn tay ban: https://dutoan.gxd.vn

Quan ly du an trén 1 ngon tay: https://qlda.gxd.vn

Lap trinh VBA Excel tu dong hoa cong viéc: Danh séch video trén Youtube

Fanpage Noi hoc du toan t6t nhét: https:/facebook.com/hoclapdutoan

- Tra tit ca cac tip dinh muc du toan online: https:/dutoan.gxd.vn/dinh-
muc/thong-tu-12-2021-TT-BXD.html
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