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THUYEÁT MINH VAØ QUY ÑÒNH AÙP DUÏNG

ÑÔN GIAÙ XAÂY DÖÏNG COÂNG TRÌNH 
PHAÀN KHAÛO SAÙT XAÂY DÖÏNG

Ñôn giaù coâng taùc khaûo saùt xaây döïng quy ñònh möùc chi phí veà vaät lieäu, nhaân coâng, maùy thi coâng caàn thieát ñeå hoaøn thaønh moät ñôn vò khoái löôïng coâng taùc khaûo saùt xaây döïng (1m khoan, 1 ha ño veõ baûn ñoà ñòa hình, 1 maãu thí nghieäm … ) töø khi chuaån bò ñeán khi keát thuùc coâng taùc khaûo saùt theo ñuùng yeâu caàu kyõ thuaät, quy trình, quy phaïm quy ñònh.
 I. Nhöõng caên cöù ñeå laäp ñôn giaù khaûo saùt xaây döïng  

- Ñònh möùc döï toaùn xaây döïng coâng trình - phaàn khaûo saùt xaây döïng ban haønh keøm theo quyeát ñònh soá 28/2005/QÑ-BXD ngaøy 10/8/2005 cuûa Boä Xaây Döïng.

- Thoâng tö höôùng daãn vieäc laäp vaø quaûn lyù chi phí khaûo saùt xaây döïng soá 14/2005/TT-BXD ngaøy 10/08/2005 cuûa Boä Xaây Döïng. 

- Giaù vaät lieäu taïi thôøi ñieåm Quyù I naêm 2006 taïi tænh Phuù Yeân (möùc giaù chöa coù thueá giaù trò gia taêng).

- Caùc khoaûn chi phí nhaân coâng ñöôïc tính vôùi möùc löông toái thieåu laø 350.000 ñ/thaùng theo Nghò  ñònh soá 118/2005/NÑ-CP ngaøy 15/9/2005 cuûa Chính Phuû, caáp baäc tieàn löông theo baûng löông A.1.8 - nhoùm II vaø baûng löông vieân chöùc chuyeân moân, nghieäp vuï ôû caùc coâng ty Nhaø Nöôùc keøm theo Nghò ñònh soá 205/2004/NÑ-CP ngaøy 14/12/2004 cuûa Chính Phuû.

- Quyeát ñònh soá 1011/2006/QÑ-UBND, ngaøy 03/7/2006 cuûa UBND tænh Phuù Yeân “V/v Ban haønh baûng giaù ca maùy vaø thieát bò thi coâng tænh Phuù Yeân”.
II. Noäi dung vaø cô sôû xaùc Ñònh töøng thaønh phaàn chi phí trong ñôn giaù khaûo saùt xaây döïng  

1. Ñôn giaù khaûo saùt laø toøan boä chi phí caàn thieát ñeå hoaøn thaønh coâng vieäc khaûo saùt theo ñuùng quy trình, quy phaïm khaûo saùt nhaát ñònh do Nhaø nöôùc ban haønh, laøm cô sôû ñeå xaùc ñònh döï toaùn chi phí khaûo saùt treân ñòa baøn tænh Phuù Yeân.
2. Caáu thaønh cuûa ñôn giaù khaûo saùt bao goàm caùc khoaûn sau :  

- Chi phí tröïc tieáp  

- Chi phí chung

- Thu nhaäp chòu thueá tính tröôùc.

Noäi dung cuûa töøng khoaûn neâu treân nhö sau:  

2.1. Chi phí tröïc tieáp: laø chi phí lieân quan tröïc tieáp ñeán vieäc thöïc hieän coâng taùc khaûo saùt, nhö: chi phí vaät lieäu, chi phí nhaân coâng, chi phí söû duïng maùy (thieát bò).  

Noäi dung cuï theå cuûa chi phí naøy laø:  

2.1.1. Chi phí vaät lieäu goàm:  Chi phí vaät lieäu laø caùc chi phí vaät lieäu chính, vaät lieäu phuï caàn thieát tröïc tieáp ñeå thöïc hieän vaø hoaøn thaønh moät ñôn vò khoái löôïng coâng taùc khaûo saùt xaây döïng. Chi phí vaät lieäu khoâng bao goàm  thueá giaù trò gia taêng. 

2.1.2. Chi phí nhaân coâng: Laø toaøn boä chi phí lao ñoäng cuûa kyõ sö, coâng nhaân tröïc tieáp ñeå thöïc hieän vaø hoaøn thaønh moät ñôn vò khoái löôïng coâng taùc khaûo saùt xaây döïng. Chi phí nhaân coâng bao goàm:  

-  Löông chính, löông phuï, phuï caáp löông.  

-  Moät soá chi phí coù theå khoaùn tröïc tieáp cho ngöôøi lao ñoäng.

Tieàn löông ngaøy coâng bao goàm:  

a. Löông cô baûn: Tieàn löông nhaân coâng tính theo nhoùm II, baûng löông A.1, thang löông 7 baäc, muïc 8.1 - Xaây döïng cô baûn vaø tieàn löông kyõ sö tính theo baûn löông vieân chöùc chuyeân moân, nghieäp vuï (thang löông 8 baäc, ban haønh theo Nghò ñònh soá 205/2004/NÑ-CP ngaøy 14/12/2004 cuûa Chính Phuû) vaø Nghò ñònh soá 118/2005/NÑ-CP ngaøy 15/9/2005 cuûa Chính Phuû “V/v Ñieàu chænh möùc löông toái thieåu chung 350.000ñoàng/thaùng”.

b. Caùc khoaûn phuï caáp:
- Phuï caáp löu ñoäng           


: 
20% löông toái thieåu  

- Phuï caáp khoâng oån ñònh saûn xuaát

: 
10% löông cô baûn  

- Löông phuï (pheùp, leã, teát,....)

            : 
12% löông cô baûn  

- Chi phí khoaùn cho coâng nhaân

: 
 4% löông cô baûn  

2.1.3. Chi phí söû duïng maùy (thieát bò):  Laø chi phí söû duïng caùc loaïi maùy thi coâng tröïc tieáp  caàn thieát ñeå thöïc hieän vaø hoaøn thaønh moät ñôn vò khoái löôïng coâng taùc khaûo saùt xaây döïng, bao goàm: chi phí khaáu hao cô baûn, chi phí khaáu hao söûa chöõa lôùn, chi phí nhieân lieäu, ñoäng löïc, chi phí söûa chöõa thöôøng xuyeân vaø chi phí khaùc cuûa maùy. Trong chi phí söû duïng maùy khoâng bao goàm chi phí nhaân coâng ñieàu khieån maùy vì chi phí naøy ñaõ ñöôïc tính vaøo chi phí nhaân coâng khaûo saùt xaây döïng.
2.2. Chi phí  chung:  

- Chi phí cho hoaït ñoäng cuûa boä maùy quaûn lyù, goàm: löông, baûo hieåm xaõ hoäi, phöông tieän laøm vieäc, boài döôõng nghieäp vuï  v…v...  

- Chi phí phuïc vuï coâng nhaân.

- Chi phí phuïc vuï thi coâng.

- Chi phí khaùc.

Ñònh möùc tyû leä chi phí quaûn lyù theo loaïi coâng taùc khaûo saùt tính baèng 70% treân chi phí nhaân coâng.  
2.3. Thu nhaäp chòu thueá tính tröôùc: Tính theo quy ñònh hieän haønh baèng 6% giaù thaønh khaûo saùt.  
2.4. Ñôn giaù khaûo saùt (ñôn giaù toång hôïp): 

Ñöôïc tính theo coâng thöùc sau: 

Gi = (Cti + Pi) x (1+Lt)

                Trong ñoù: 

-Gi: Ñôn giaù loïai coâng vieäc khaûo saùt thöù i.

-Cti: Chi phí tröïc tieáp cho moät ñôn vò khoái löôïng coâng vieäc khaûo saùt thöù i.

-Pi: Chi phí chung cho moät ñôn vò khoái löôïng coâng vieäc khaûo saùt thöù i.

-Lt: Tyû leä thu nhaäp chòu thueát tính tröôùc.
III. Caùc khoaûn chi phí chöa tính trong ñôn giaù  

1. Coâng taùc laäp phöông aùn vaø vieát baùo caùo khaûo saùt ñöôïc tính baèng 5% cuûa giaù trò döï toaùn coâng taùc khaûo saùt xaây döïng. 

2. Chi phí choã ôû taïm thôøi: Chi phí choã ôû taïm thôøi ñöôïc tính baèng 5% cuûa giaù trò döï toaùn coâng taùc khaûo saùt xaây döïng.

3. Thueá giaù trò gia taêng: thueát giaù trò gia taêng cuûa coâng vieäc khaûo saùt xaây döïng theo quy ñònh hieän haønh

         IV. Chæ daãn aùp duïng heä soá giaù :
AÙp duïng heä soá giaù trong caùc tröôøng hôïp sau:  

1. Tröôøng hôïp heä soá ñöôïc nhaân vôùi ñôn giaù (chi phí vaät lieäu, chi phí nhaân coâng, chi phí söû duïng maùy, chi phí chung, thu nhaäp chòu thueá tính tröôùc) thì heä soá nhaân vôùi coät toång soá.  

2. Tröôøng hôïp heä soá ñöôïc nhaân vôùi töøng thaønh phaàn cuûa ñôn giaù nhö (chi phí vaät lieäu, nhaân coâng, maùy) thì sau khi nhaân heä soá vôùi caùc thaønh phaàn cuûa ñôn giaù coøn phaûi tính theâm caùc khoaûn chi phí chung, thu nhaäp chòu thueá tính tröôùc.

3. Tröôøng hôïp caùc heä soá coù aûnh höôûng ñeán giaù phuï thuoäc nhau thì heä soá chung tính baèng tích caùc heä soá ñöôïc söû duïng.  

4. Tröôøng hôïp caùc heä soá coù aûnh höôûng ñeán giaù ñoäc laäp thì heä soá chung baèng toång caùc heä soá ñöôïc söû duïng.  

        V. KEÁT CAÁU CUÛA BOÄ ÑÔN GIAÙ KHAÛO SAÙT  

Boä ñôn giaù khaûo saùt goàm 17 chöông :
Chöông 1  : 
Coâng taùc ñaøo ñaát ñaù baèng thuû coâng  

Chöông 2  : 
Coâng taùc khoan tay  

Chöông 3  : 
Coâng taùc khoan xoay bôm röûa baèng oáng maãu treân caïn  

Chöông 4  : 
Coâng taùc khoan xoay bôm röûa baèng oáng maãu döôùi nöôùc  

Chöông 5  : 
Coâng taùc khoan guoàng xoaén coù laáy maãu ôû treân caïn  

Chöông 6  : 
Coâng taùc khoan guoàng xoaén coù laáy maãu ôû döôùi nöôùc  

Chöông 7  : 
Coâng taùc khoan ñöôøng kính lôùn  

Chöông 8  : 
Coâng taùc ñaët oáng quan traéc möïc nöôùc ngaàm trong hoá khoan

Chöông 9  : 
Coâng taùc ño löôùi khoáng cheá maët baèng  

Chöông 10: 
Coâng taùc ño khoáng cheá ñoä cao  

Chöông 11: 
Coâng taùc ño veõ chi tieát baûn ñoà treân caïn  

Chöông 12: 
Coâng taùc ño veõ chi tieát baûn ñoà döôùi nöôùc 

Chöông 13: 
Coâng taùc ño veõ maët caét ñòa hình

Chöông 14: 
Coâng taùc thí nghieäm trong phoøng 

Chöông 15: 
Coâng taùc thí nghieäm ngoaøi trôøi  

Chöông 16: 
Coâng taùc thaêm doø ñòa vaät lyù  

Chöông 17: 
Coâng taùc ño veõ laäp baûn ñoà ñòa chaát coâng trình  

Trong moãi chöông, muïc coù caùc loaïi coâng taùc khaûo saùt vaø ñöôïc maõ hoùa thoáng nhaát theo maõ soá goàm 8 chöõ soá. Trong moãi danh muïc cuûa taäp ñôn giaù khaûo saùt coù quy ñònh thaønh phaàn coâng vieäc vaø möùc hao phí veà vaät lieäu, nhaân coâng, maùy thi coâng. Coät toång hôïp laø ñôn giaù khaûo saùt xaây döïng bao goàm: chi phí tröïc tieáp, chi phí chung, thu nhaäp chòu thueá tính tröôùc.
VI. QUAÛN LYÙ GIAÙ KHAÛO SAÙT 

     1. Caên cöù vaøo noäi dung vaø cô sôû xaùc ñònh caùc thaønh phaàn chi phí trong ñôn giaù khaûo saùt treân ñaây; caên cöù vaøo phöông aùn khaûo saùt ñöôïc duyeät, caùc chuû ñaàu tö phaûi laäp döï toaùn coâng taùc khaûo saùt caàn thöïc hieän (hoaëc thueâ caùc coâng ty tö vaán laäp) vaø trình caáp quyeát ñònh ñaàu tö pheâ duyeät döï toaùn theo quy ñònh hieän haønh.  

 
2. Döï toaùn coâng taùc khaûo saùt ñaõ ñöôïc pheâ duyeät laø möùc giaù toái ña ñeå xaùc ñònh giaù goùi thaàu vaø kyù keát hôïp ñoàng khaûo saùt theo giaù truùng thaàu. Tröôøng hôïp chæ ñònh thaàu khaûo saùt thì döï toaùn chi phí khaûo saùt ñaõ pheâ duyeät noùi treân ñöôïc duøng ñeå kyù hôïp ñoàng khaûo saùt.

 
3. Ñoái vôùi nhöõng coâng taùc khaûo saùt chöa coù trong boä ñôn giaù vaø ñoái vôùi nhöõng coâng taùc khaûo saùt hoaøn toaøn môùi (aùp duïng tieâu chuaån, quy trình, quy phaïm kyõ thuaät khaùc vôùi quy ñònh hieän haønh, söû duïng thieát bò môùi, bieän phaùp thi coâng môùi, ñieàu kieän ñòa chaát, ñòa hình khaùc bieät) chuû ñaàu tö vaø nhaø thaàu khaûo saùt xaây döïng caên cöù yeâu caàu kyõ thuaät, bieän phaùp thi coâng, ñieàu kieän thi coâng vaø phöông phaùp xaây döïng ñònh möùc ñeå xaùc ñònh ñònh möùc cho nhöõng coâng taùc khaûo saùt naøy hoaëc vaän duïng caùc ñònh möùc töông töï ñaõ söû duïng ôû caùc coâng trình khaùc laøm cô sôû xaùc ñònh chi phí khaûo saùt xaây döïng thöïc hieän phöông thöùc ñaáu thaàu. Caùc ñònh möùc treân ñöôïc göûi veà Sôû Xaây döïng, Boä Xaây döïng vaø Boä quaûn lyù ngaønh ñeå theo doõi, kieåm tra. Tröôøng hôïp chæ ñònh thaàu thì chuû ñaàu tö phaûi göûi caùc ñònh möùc naøy veà Boä quaûn lyù ngaønh hoaëc Sôû Xaây döïng ñeå thoûa thuaän vôùi Boä Xaây döïng ban haønh aùp duïng.
Trong quaù trình söû duïng ñôn giaù, neáu vöôùng maéc ñeà nghò caùc ñôn vò phaûn aùnh tröïc tieáp veà Sôû Xaây döïng ñeå nghieân cöùu giaûi quyeát.
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