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        Bé x©y dùng                         Céng hßa x∙ héi chñ nghÜa viÖt nam 
                           §éc lËp - Tù do - H¹nh phóc 
Sè: 03/2008/TT-BXD                               
                                                                    Hµ Néi, ngµy 25 th¸ng  01 n¨m 2008 
 

Th«ng t−  
H−íng dÉn ®iÒu chØnh dù to¸n x©y dùng c«ng tr×nh 

C¨n cø NghÞ ®Þnh sè 36/2003/N§-CP ngµy 04/4/2003 cña ChÝnh phñ 
quy ®Þnh chøc n¨ng, nhiÖm vô, quyÒn h¹n vµ c¬ cÊu tæ chøc cña Bé X©y 
dùng; 

 C¨n cø NghÞ ®Þnh sè 16/2005/N§-CP ngµy 7/02/2005 cña ChÝnh phñ vÒ 
Qu¶n lý dù ¸n ®Çu t− x©y dùng c«ng tr×nh; NghÞ ®Þnh sè 112/2006/N§-CP 
ngµy 29/9/2006 cña ChÝnh phñ vÒ söa ®æi, bæ sung mét sè ®iÒu cña NghÞ ®Þnh 
sè 16/2005/N§-CP vÒ qu¶n lý dù ¸n ®Çu t− x©y dùng c«ng tr×nh; 

C¨n cø NghÞ ®Þnh sè 99/2007/N§-CP ngµy 13/6/2007 cña ChÝnh phñ vÒ 
Qu¶n lý chi phÝ ®Çu t− x©y dùng c«ng tr×nh; 

C¨n cø NghÞ ®Þnh sè 03/2008/N§-CP ngµy 07/01/2008 cña ChÝnh phñ 
vÒ söa ®æi, bæ sung mét sè ®iÒu cña NghÞ ®Þnh sè 99/2007/N§-CP ngµy 
13/6/2007 vÒ Qu¶n lý chi phÝ ®Çu t− x©y dùng c«ng tr×nh; 

C¨n cø NghÞ ®Þnh sè 166/2007/N§-CP ngµy 16/11/2007 cña ChÝnh phñ 
quy ®Þnh møc l−¬ng tèi thiÓu chung;  

C¨n cø  NghÞ ®Þnh sè 167/2007/N§-CP ngµy 16/11/2007 cña ChÝnh 
phñ quy ®Þnh møc l−¬ng tèi thiÓu vïng ®èi víi ng−êi lao ®éng lµm viÖc ë 
c«ng ty, doanh nghiÖp, hîp t¸c x·, tæ hîp t¸c, trang tr¹i, hé gia ®×nh, c¸ nh©n 
vµ c¸c tæ chøc kh¸c cña  ViÖt Nam cã thuª m−ín lao ®éng; 

C¨n cø Th«ng t− sè 29/2007/TT-BL§TBXH ngµy 05/12/2007 cña Bé 
Lao ®éng - Th−¬ng binh vµ X· héi ban hµnh H−íng dÉn thùc hiÖn møc l−¬ng 
tèi thiÓu chung, møc l−¬ng tèi thiÓu vïng ®èi víi c«ng ty nhµ n−íc vµ c«ng ty 
tr¸ch nhiÖm h÷u h¹n mét thµnh viªn do Nhµ n−íc së h÷u 100% vèn ®iÒu lÖ. 

Bé X©y dùng h−íng dÉn ®iÒu chØnh dù to¸n x©y dùng c«ng tr×nh tõ 
ngµy 01/01/2008 nh− sau: 
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I. quy ®Þnh chung 

1. Th«ng t− nµy h−íng dÉn ®iÒu chØnh dù to¸n nh÷ng khèi l−îng thùc 
hiÖn tõ ngµy 01/01/2008 cña c«ng tr×nh, gãi thÇu (sau ®©y gäi chung lµ dù 
to¸n x©y dùng c«ng tr×nh) sö dông vèn nhµ n−íc mµ Ng−êi quyÕt ®Þnh ®Çu t− 
ch−a quyÕt ®Þnh thùc hiÖn  chuyÓn tiÕp viÖc Qu¶n lý chi phÝ ®Çu t− x©y dùng 
c«ng tr×nh theo NghÞ ®Þnh sè 99/2007/N§-CP ngµy 13/6/2007 cña ChÝnh phñ. 

KhuyÕn khÝch c¸c dù ¸n ®Çu t− x©y dùng c«ng tr×nh sö dông c¸c nguån 
vèn kh¸c ¸p dông c¸c quy ®Þnh ®iÒu chØnh dù to¸n theo h−íng dÉn t¹i Th«ng 
t− nµy. 

2. §iÒu chØnh dù to¸n x©y dùng c«ng tr×nh ®· ®−îc lËp theo ®¬n gi¸ 
x©y dùng phÇn x©y dùng, phÇn  l¾p ®Æt, phÇn kh¶o s¸t x©y dùng cña c¸c tØnh, 
thµnh phè trùc thuéc Trung −¬ng tÝnh theo thang l−¬ng thuéc b¶ng l−¬ng 
A.1.8 ban hµnh kÌm theo NghÞ ®Þnh sè 205/2004/N§-CP ngµy 14/12/2004 
cña ChÝnh phñ víi møc l−¬ng tèi thiÓu b»ng 450.000®ång/th¸ng ®−îc quy 
®Þnh nh−  phô lôc kÌm theo Th«ng t− nµy. 

3. C¸c c«ng tr×nh ®· lËp ®¬n gi¸ riªng hoÆc b¶ng gi¸ ca m¸y c«ng tr×nh 
víi møc tiÒn l−¬ng tèi thiÓu ®· ®−îc Ng−êi cã thÈm quyÒn ban hµnh, c¨n cø 
nguyªn t¾c, ph−¬ng ph¸p h−íng dÉn cña Th«ng t− nµy ®Ó thùc hiÖn ®iÒu 
chØnh theo møc l−¬ng tèi thiÓu chung, tèi thiÓu vïng míi. 

4. ViÖc ®iÒu chØnh gi¸ hîp ®ång, thanh to¸n khèi l−îng thùc hiÖn tõ 
01/01/2008 theo hîp ®ång vµ c¸c ®iÒu kiÖn ®· tho¶ thuËn ký kÕt trong hîp 
®ång Tr−êng hîp trong hîp ®ång c¸c bªn ®· tho¶ thuËn kh«ng ®iÒu chØnh gi¸ 
trong suèt qu¸ tr×nh thùc hiÖn,  Chñ ®Çu t− vµ nhµ thÇu x©y dùng cã thÓ 
th−¬ng th¶o bæ sung hîp ®ång ®Ó b¶o ®¶m quyÒn lîi cho ng−êi lao ®éng theo 
quy ®Þnh. 

5. C¸c c«ng tr×nh thuéc c¸c dù ¸n ®Çu t− x©y dùng c«ng tr×nh thùc hiÖn 
theo NghÞ ®Þnh sè 99/2007/N§-CP ngµy 13/6/2006 cña ChÝnh phñ vÒ Qu¶n lý 
chi phÝ ®Çu t− x©y dùng c«ng tr×nh, chñ ®Çu t− sö dông chi phÝ dù phßng do 
yÕu tè tr−ît gi¸ ®Ó ®iÒu chØnh c¬ cÊu chi phÝ trong dù to¸n x©y dùng c«ng 
tr×nh. 

II. Quy ®Þnh cô thÓ 

Dù to¸n x©y dùng c«ng tr×nh ®−îc lËp theo c¸c bé ®¬n gi¸ x©y dùng 
c«ng tr×nh cña c¸c tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung −¬ng ®· tÝnh víi møc 
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l−¬ng tèi thiÓu lµ 450.000,0®/th¸ng víi cÊp bËc tiÒn l−¬ng theo b¶ng l−¬ng 
A.1.8 ban hµnh kÌm theo NghÞ ®Þnh sè 205/2004/N§-CP ngµy 14/12/2004 
cña ChÝnh phñ ®−îc ®iÒu chØnh nh− sau: 

1. §iÒu chØnh dù to¸n chi phÝ x©y dùng 

1.1. §iÒu chØnh chi phÝ nh©n c«ng 

Chi phÝ nh©n c«ng trong dù to¸n chi phÝ  x©y dùng lËp theo ®¬n gi¸ x©y 

dùng ®Þa ph−¬ng ®−îc nh©n víi hÖ sè ®iÒu chØnh (K§CNC) phï hîp víi chÕ ®é 

®iÒu chØnh tiÒn l−¬ng tèi thiÓu chung, møc l−¬ng tèi thiÓu vïng. 

HÖ sè ®iÒu chØnh (K§CNC) x¸c ®Þnh b»ng møc l−¬ng tèi thiÓu chung, 

møc l−¬ng tèi thiÓu vïng theo quy ®Þnh míi chia cho møc l−¬ng tèi thiÓu ®· 
tÝnh trong ®¬n gi¸ (450.000 ®ång/th¸ng). 

1.2. §iÒu chØnh chi phÝ m¸y thi c«ng 

Chi phÝ m¸y thi c«ng trong dù to¸n chi phÝ x©y dùng lËp theo ®¬n gi¸ 

x©y dùng ®Þa ph−¬ng ®−îc nh©n víi hÖ sè ®iÒu chØnh (K§C MTC) phï hîp víi 

chÕ ®é ®iÒu chØnh tiÒn l−¬ng tèi thiÓu chung , møc l−¬ng tèi thiÓu vïng vµ gi¸ 
nhiªn liÖu, n¨ng l−îng t¹i thêi ®iÓm th¸ng 01 n¨m 2008. 

HÖ sè ®iÒu chØnh chi phÝ m¸y thi c«ng (K§CMTC) x¸c ®Þnh b»ng 

ph−¬ng ph¸p b×nh qu©n gia quyÒn cña chi phÝ theo nhãm m¸y. 

Theo nguyªn t¾c trªn th× hÖ sè ®iÒu chØnh chi phÝ m¸y thi c«ng trong dù 

to¸n chi phÝ x©y dùng (K§CMTC) cña c¸c tØnh, thµnh phè nh− phô lôc kÌm 

theo. Nh÷ng tØnh, thµnh phè cã c¬ cÊu x©y dùng ®Æc thï sÏ do UBND tØnh, 
thµnh phè quyÕt ®Þnh. 

§èi víi c¸c c«ng tr×nh thi c«ng theo tuyÕn qua nhiÒu tØnh, thµnh phè ®· 
x©y dùng b¶ng gi¸ ca m¸y riªng th× Chñ ®Çu t− tÝnh to¸n hÖ sè ®iÒu chØnh ®Ó 
b¸o c¸o Ng−êi quyÕt ®Þnh ®Çu t− quyÕt ®Þnh. 

1.3. C¸c kho¶n môc chi phÝ tÝnh b»ng ®Þnh møc tû lÖ (%) trong dù to¸n 
chi phÝ x©y dùng. 

C¸c kho¶n môc chi phÝ tÝnh b»ng ®Þnh møc tû lÖ (%) trong dù to¸n chi 
phÝ x©y dùng bao gåm: Chi phÝ trùc tiÕp kh¸c, chi phÝ chung, thu nhËp chÞu 
thuÕ tÝnh tr−íc, thuÕ gi¸ trÞ gia t¨ng, nhµ t¹m t¹i hiÖn tr−êng ®Ó ë vµ ®iÒu hµnh 
thi c«ng theo quy ®Þnh. 
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2. Mét sè kho¶n môc chi phÝ kh¸c 

C¸c kho¶n môc chi phÝ nh− Qu¶n lý dù ¸n ®Çu t− x©y dùng c«ng tr×nh, 
lËp dù ¸n vµ thiÕt kÕ c«ng tr×nh x©y dùng  ®−îc tÝnh b»ng tû lÖ (%) theo quy 
®Þnh. 

§iÒu chØnh chi phÝ nh©n c«ng trong dù to¸n kh¶o s¸t x©y dùng nh− c¸c 

hÖ sè  (K§CNCKS) trong b¶ng sè 2 phô lôc kÌm theo Th«ng t−. 

Riªng ®èi víi dù to¸n chi phÝ tr−íc thuÕ cho c«ng t¸c quy ho¹ch x©y 
dùng ®« thÞ x¸c ®Þnh trªn c¬ së §Þnh møc chi phÝ quy ho¹ch x©y dùng ban 
hµnh theo QuyÕt ®Þnh sè 06/2005/Q§-BXD ngµy 03/02/2005 cña Bé tr−ëng 

Bé X©y dùng ®−îc nh©n víi hÖ sè ®iÒu chØnh K§CQHXD = 1,25. 

§èi víi dù to¸n chi phÝ thùc hiÖn c¸c dÞch vô c«ng Ých ®« thÞ c¨n cø vµo 
®iÒu kiÖn cô thÓ cña tõng ®Þa ph−¬ng do UBND cÊp tØnh h−íng dÉn ®iÒu 
chØnh cho phï hîp. 

III. tæ chøc thùc hiÖn 

1. §èi víi c¸c c«ng tr×nh thuéc dù ¸n ®Çu t− x©y dùng c«ng tr×nh mµ 
Ng−êi quyÕt ®Þnh ®Çu t− ch−a quyÕt ®Þnh thùc hiÖn viÖc chuyÓn tiÕp c«ng t¸c 
qu¶n lý chi phÝ ®Çu t− x©y dùng c«ng tr×nh theo NghÞ ®Þnh sè 99/2007/N§-CP 
ngµy 13/6/2006 cña ChÝnh phñ th×: 

1.1. Uû ban Nh©n d©n c¸c tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung −¬ng c¨n cø 
h−íng dÉn cña Th«ng t− nµy, c¸c quy ®Þnh vÒ møc l−¬ng tèi thiÓu chung, tèi 
thiÓu vïng míi, c¸c phô cÊp l−¬ng h−íng dÉn ®iÒu chØnh dù to¸n x©y dùng 
c«ng tr×nh ®èi víi c¸c c«ng tr×nh x©y dùng sö dông vèn Ng©n s¸ch Nhµ n−íc 
cña ®Þa ph−¬ng. 

Së X©y dùng chñ tr× phèi hîp víi c¸c c¬ quan liªn quan cña ®Þa ph−¬ng 
x¸c ®Þnh hÖ sè ®iÒu chØnh tr×nh UBND tØnh ban hµnh ¸p dông. 

1.2. C¸c Bé, c¸c tËp ®oµn kinh tÕ, tæng c«ng ty Nhµ n−íc h−íng dÉn viÖc 
®iÒu chØnh dù to¸n x©y dùng c«ng tr×nh cña c¸c dù ¸n ®Çu t− x©y dùng c«ng 
tr×nh thuéc thÈm quyÒn  quyÕt ®Þnh ®Çu t−  theo h−íng dÉn t¹i Th«ng t− nµy. 

 1.3. Chñ ®Çu t− tæ chøc thùc hiÖn vµ phª duyÖt kÕt qu¶ ®iÒu chØnh dù 
to¸n  x©y dùng c«ng tr×nh theo quy ®Þnh hiÖn hµnh. 

1.4. §èi víi c«ng tr×nh x©y dùng ®−îc lËp ®¬n gi¸ riªng (®¬n gi¸ x©y 
dùng c«ng tr×nh), Chñ ®Çu t− c¨n cø vµo chÕ ®é, chÝnh s¸ch ®−îc Nhµ n−íc 
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cho phÐp ¸p dông ë c«ng tr×nh vµ nguyªn t¾c ®iÒu chØnh dù to¸n chi phÝ x©y 
dùng c«ng tr×nh theo h−íng dÉn cña Th«ng t− nµy, x¸c ®Þnh møc ®iÒu chØnh  
chi phÝ nh©n c«ng, chi phÝ m¸y thi c«ng vµ c¸c kho¶n chi phÝ kh¸c (nÕu cã) 
trong dù to¸n x©y dùng c«ng tr×nh. 

2. §èi víi c«ng tr×nh thuéc dù ¸n ®Çu t− x©y dùng c«ng tr×nh thùc hiÖn 
theo NghÞ ®Þnh sè 99/2007/N§-CP ngµy 13/6/2007 cña ChÝnh phñ vÒ Qu¶n lý 
chi phÝ ®Çu t− x©y dùng c«ng tr×nh th× viÖc ®iÒu chØnh dù to¸n x©y dùng c«ng 
tr×nh thùc hiÖn theo h−íng dÉn trong ®iÓm 4 môc I cña Th«ng t− nµy. 

Th«ng t− nµy cã hiÖu lùc thi hµnh sau 15 ngµy, kÓ tõ ngµy ®¨ng c«ng 
b¸o. 

 
N¬i nhËn:                                                                                  

-V¨n phßng trung −¬ng §¶ng; 
- V¨n phßng ChÝnh phñ ;                                                                         
- V¨n phßng Quèc héi; 
- Héi ®ång d©n téc vµ c¸c UB cña Quèc héi; 
- V¨n phßng Chñ tÞch n−íc;  
- C¸c Bé, c¬ quan ngang Bé, c¬ quan  thuéc CP ; 
- H§ND, UBND c¸c tØnh, thµnh phè  trùc thuéc TW; 
- ViÖn kiÓm s¸t ND tèi cao;           
- Toµ ¸n ND tèi cao;                                                                  
- C¬ quan TW cña c¸c ®oµn thÓ ; 
- Côc KiÓm tra v¨n b¶n - Bé T− ph¸p; 
- Së  X©y dùng c¸c tØnh, thµnh phè  trùc thuéc TW; 
- C¸c Tæng c«ng ty nhµ n−íc; 
- C«ng b¸o; 
- Website ChÝnh phñ, WebsiteBé X©y dùng; 
- C¸c Côc, Vô thuéc Bé X©y dùng; 
- L−u VP, Vô Pc, Vô KTTC, ViÖn Kinh tÕ XD. 
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Phô lôc 
 (Ban hµnh kÌm theo Th«ng t− sè  03 /2008/TT-BXD ngµy  25 /01/2008                    

cña Bé X©y dùng) 

§iÒu chØnh dù to¸n x©y dùng c«ng tr×nh lËp theo ®¬n gi¸ x©y dùng c«ng 
tr×nh: phÇn x©y dùng, phÇn l¾p ®Æt, phÇn kh¶o s¸t cña c¸c tØnh, thµnh phè trùc 
thuéc Trung −¬ng (tÝnh theo thang l−¬ng thuéc b¶ng l−¬ng A.1.8  kÌm theo 
NghÞ ®Þnh sè 205/2004/N§-CP ngµy 14/12/2004 cña ChÝnh phñ víi møc l−¬ng 
tèi thiÓu b»ng 450.000®ång/th¸ng) ban hµnh tr−íc khi NghÞ ®Þnh sè 
99/2007/N§-CP ngµy 13/6/2006 cña ChÝnh phñ vÒ Qu¶n lý chi phÝ ®Çu t− x©y 
dùng c«ng tr×nh cã hiÖu lùc thi hµnh: 

1. §iÒu chØnh dù to¸n chi phÝ x©y dùng 

1.1. §iÒu chØnh chi phÝ nh©n c«ng, chi phÝ m¸y thi c«ng 

Chi phÝ nh©n c«ng, chi phÝ m¸y thi c«ng trong dù to¸n chi phÝ x©y dùng 
®−îc nh©n víi hÖ sè ®iÒu chØnh (K§CNC) vµ (K§C MTC) quy ®Þnh t¹i b¶ng sè 
1 cña phô lôc nµy. 

1.2. C¸c kho¶n môc chi phÝ tÝnh b»ng ®Þnh møc tØ lÖ (%) trong dù to¸n 
chi phÝ x©y dùng. 

Trùc tiÕp phÝ kh¸c, chi phÝ chung, thu nhËp chÞu thuÕ tÝnh tr−íc, thuÕ 
gi¸ trÞ gia t¨ng vµ chi phÝ x©y dùng nhµ t¹m t¹i hiÖn tr−êng ®Ó ë vµ ®iÒu hµnh 
thi c«ng ®−îc tÝnh b»ng ®Þnh møc tØ lÖ (%) theo quy ®Þnh. 

2 . §iÒu chØnh mét sè kho¶n môc chi phÝ kh¸c 

2.1. §iÒu chØnh dù to¸n kh¶o s¸t x©y dùng 

Chi phÝ nh©n c«ng trong dù to¸n kh¶o s¸t x©y dùng ®−îc nh©n víi hÖ sè 
®iÒu chØnh  (K§C NCKS) quy ®Þnh t¹i b¶ng sè 2 cña phô lôc nµy.  

2.2. §iÒu chØnh chi phÝ nh©n c«ng trong dù to¸n thÝ nghiÖm vËt liÖu vµ 
cÊu kiÖn x©y dùng.  

Chi phÝ nh©n c«ng trong dù to¸n thÝ nghiÖm vËt liÖu vµ cÊu kiÖn x©y 
dùng x¸c ®Þnh theo §Þnh møc, ®¬n gi¸ thÝ nghiÖm vËt liÖu vµ cÊu kiÖn x©y 
dùng ban hµnh kÌm theo QuyÕt ®Þnh sè 32/2001/Q§-BXD ngµy 20/12/2001 
cña Bé tr−ëng Bé X©y dùng ®−îc nh©n víi hÖ sè ®iÒu chØnh  (K§CNCTN) quy 

®Þnh t¹i b¶ng sè 3 cña phô lôc nµy.  

2.3. Mét sè chi phÝ kh¸c tÝnh b»ng ®Þnh møc tØ lÖ  (%) trong dù to¸n x©y 
dùng c«ng tr×nh ®−îc tÝnh theo c¸c quy ®Þnh hiÖn hµnh cña Nhµ n−íc. 
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B¶ng sè 1. hÖ sè ®iÒu chØnh dù to¸n chi phÝ x©y dùng 
 
 

Møc l−¬ng tèi thiÓu 540.000 ®ång/th¸ng 580.000 ®ång/th¸ng 620.000 ®ång/th¸ng 

HÖ sè ®iÒu chØnh 
K§CNC  

1,20 1,29 1,378 

HÖ sè ®iÒu chØnh 
K§CMTC  

1,08 1,1 1,12 

 
 

 
B¶ng sè 2. hÖ sè ®iÒu chØnh dù to¸n chi phÝ kh¶o s¸t x©y dùng  

 
 

Møc l−¬ng tèi thiÓu 540.000 ®ång/th¸ng 580.000 ®ång/th¸ng 620.000 ®ång/th¸ng 

HÖ sè ®iÒu chØnh 
K§CNCKS  

1,20 1,29 1,378 

 
 
 

B¶ng sè 3. hÖ sè ®iÒu chØnh dù to¸n chi phÝ thÝ nghiÖm vËt liÖu  
vμ cÊu kiÖn x©y dùng   

 
 

Møc l−¬ng tèi thiÓu 540.000 ®ång/th¸ng 580.000 ®ång/th¸ng 620.000 ®ång/th¸ng 

HÖ sè ®iÒu chØnh  
K§CNCTN   

2,83 3,04 3,25 

 


