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Py

noi dung cia Nghi dinh sé 12/2009/ND-CP ngay

12/02/2009 ctia Chinh phi vé quan Iy du 4n diu tu xay dung cdng trinh

- Can ctt Nghi dinh s§ 17/2008/ND-CP ngay 04/02/2008 ctia Chinh phi
quy dinh chitc nang, nhiém VU, quyén han va co cau t8 chic ciia B Xay dung;

- Can o Nghi dinh s6 12/2009/ND-CP ngay 12/02/2009 ctia Chinh pht vé
quan ly dv 4n ddu tr xay dung cong trinh;

Bo Xay dung quy dinh chi tét mét s6 noi dung cua Nghi diﬁh sO
12/2009/ND-CP ngay 12/02/2009 ctia Chinh phi vé quén Iy dy 4n ddu tu xay
dung cong trinh (dudi day viet tit 1a Nghi dinh 12/CP) nhu sau:

CHUONG I
QUY DINH CHI TIET VE XAC PINH CHU PAY TU;
THAM PINH, PHE DUYET DU AN DAU TU

XAY DUNG CONG TRINH

Piéu 1. X4c dinh cht ddu w d6i véi du dn st dung v6n ngan sich nha
‘nudc quy dinh tai di€m b, ¢ khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh 12/CP

1. D61 v6i dy 4n do Bo trudmg, Thi trudng co quan cap Bg, Chi tich Uy
ban nhan dan céc cdp quyet dink dau tr thi ngudi quyét dinh dau tu giao cho don
vi guan 1y, sir dung <8ng inh Iam chi ddu tu, '

Truong hgp chua x4c dinh dugc don vi quan ly, sir dung cong trinh hoac
don vi quén 1y, sir dung cong trinh khong dii diéu kien dé 3 chic trién khai thuc
hi€én du 4n thi ngudi quyét dinh ddu wr giac cho don vi c6 du diéu kién iam chu
dau tu. Bon vi quan 19, sir dung cong trinh c6 trach nhiém cir ngudi tham gia véi
Gor vi dugc giao 1am chi ddu tu trong viéc 18 chifc 18p dif 4n, thiét k€, theg doi,
quén 1y, nghiém thu va ti€p nhin dua cong trinh vao khai thdc, st dung. Ngudi
dugc cir tham gia v chit 4du tr 12 ngudi s& tham gia quan 1y, sir dung cong trinh
sat nay hoAc 5igudi c6 chuyén mon phit hop v6i tinh chat cha dy 4n.




Chi dau tu c6 trach nhiém bd tri ngudi clia don vi quan 1y, sir dung cong
trinh vao vi trf phii hop dé dugc tham gia quan 1y cic cong viéc néu trén dam bao
hiéu qua va muc tiéu ciia duv 4n.

2. Truong hop khong xdc dinh duge don vi d€ giao 1am chi ddu tr theo
quy dinh néu trén thi viéc x4c dinh chlt ddu tr duoc thue hién nhu sau:

a) Ngudi quyét dinh ddu tu ddng thoi 1am cha ddu tu.

b) Nguoi quyét dinh ddu tu giao cho Ban quan 1y du 4n do minh quyét
dinh thanh 14p 1am chd dau tr néu Ban quan 1y du 4n d6 c6 tu céch phap nhan va
c¢6 dii diéu kién t3 chic trién khai thuc hién du an hoac nguoi quyét dinh dau tu
thuc hién uy thac théng qua hgp déng véi mot t6 chirc ¢6 di diéu kién lam chi
dau tu.

biéu 2. Thim dinh dy 4n ddu tu xay dung cong trinh quy dinh tai Piéu 1Q
Nghi dinh 12/CP X
1. D61 v6i du én sir dung von ngan séch nha nudc:

a) Sau khi ti€p nhan h6 so du 4n cha chi ddu tu, don vi ddu méi thdm dinh du
an ¢0 trach nhiém 14y ¥ ki€n vé thiét k& co sd chia co quan quin 1Y cong trinh xay
dung chuyén nganh quy dinh tai khodn 3 Diéu nay va lay ¥ kién cha cic co quan ¢b
lién quan dén dv 4n.

b) Don vi ddu méi thdm dinh dy 4n tdng hop cdc noi dung thdm dinh, ¥ kién
tham gia v¢ thiét k€ co s va ¥ kién clia cdc co quan khic ¢6 lién quan; nhan xét,
dénh gi4, ki€n nghi va trinh ngudi quyét dinh ddu wr phé duyét du an.

c) Thdi gian thdm dinh du 4n theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 10 Nghi dinh
12/CP, trong d6 thdi gian xem xét cho ¥ ki€n vé thiét ke co s& va ¥ ki€n clia cdc
co quan lién quan, k€ tir ngay nhan da hd so 1a:

- Khong qué 45 ngay lam viéc déi véi du 4n quan trong qudc gia;

- Khong qud 20 ngay 1am viéc d5i v6i du d4n nhém A;

- Khong qua 15 ngay lam viéc d6i v6i du dn nhém B;

- Khong qui 10 ngay lam viéc d6i véi du 4n nhém C.

Qud thoi han néu trén, néu cic co quan lién quan khong ¢6 ¥ kién thi duoc coi
nhu di dong ¥ va phéi chiu tréch nhiém vé linh vuc quan 1y cua minh. .

2. D6i v6i du 4n sir dung cic ngudén vén khac:

a) Ngudi quyét dinh ddu tr ty 18 chic thdm dinh du 4n. Pon vi d4u miGi thdm
dinh du 4n do ngudi quyét dinh dau tir chi dinh.



b) Khi thdm dinh du 4n ngudi quyét dinh ddu tr phai 14y y kién vé€ thiét k& co sd
clia co quan quan 1y cong trinh xay dung chuyén nganh quy dinh tai khoan 3 Diéu nay
va ldy ¥ kién ctia cac co quan ¢6 lién quan dén du an theo quy dinh cta phép luat.

c) Thoi gian xem xét cho ¥ kién vé thiét k& co s& va ¥ kién clia cic co quan lién
quan thuc hién nhu quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu nay.

3. Thdm quyén tham gia ¥ kién vé thiét k& co s¢ clia co quan quan 1y cong trinh
x4y dung chuyén nganh:

a) D61 véi cdc du 4n quan trong quic gia va du 4n nhém A, viéc tham gia y
kién vé thiét k& co s duoc thuc hién nhu sau:

- B6 Cong thuong tham gia ¥ kién vé thiét k& co s& d6i véi cic du 4n dau tr xay
dung cong trinh hdm mo, d4u khi, nha mdy dién, dudng day tai dién, tram bién 4p, hod
chét, vat litu nd cong nghiép, ché tao mdy, luyén kim va cic du 4n cong nghiép
chuyén nganh khic, trir cong trinh cong nghiép vat liéu xay dung.

- Bo Nong nghiép va Phat trién nong thon tham gia § kién vé thiét k& co s doi
véi cic dy 4n ddu tr xay dung cong trinh thuy loi, dé diéu va cic cong trinh nong
nghiép chuyén nganh khac.

- B6 Giao thong van tai tham gia ¥ kién vé thiét k& co sd doi véi cac du' an dau
tu xay dung cong trinh giao thong.

- B9 Xay dung tham gia ¥ kién vé thiét k& co s d6i véi cac du an ddu tu xay
dung cong trinh dan dung, cong nghiép vat liéu x4y dung, ha tang k¥ thuat do thi va
céc du 4n ddu tr xay dung cong trinh khéc do Thi tuéng Chinh phu yéu céu. Riéng d6i
v6i du 4n ddu tr xay dung mét cong trinh dan dung dudi 20 ting thi S& Xay dung noi
¢ du 4n thamn gia ¥ kién vé thiét k& co sd.

P6i véi dur 4n bao gém nhiéu loai cong trinh khic nhau thi BS chu tri tham gia y
kién vé thiét k€ co sd 1a mot trong cic BO néu trén c6 chifc nang quan 1y loai cong trinh
quyét dinh tinh chét, muc tiéu cha dy 4n.

b) D6i véi céc du 4n nhém B, C viéc tham gia ¥ kién vé thiét k& co s& duge thuc
hién nhu sau:

- S& Cong thuong tham gia ¥ kién vé thiét k& co s d6i véi cac du 4n dau tu xay
dung cong trinh hdm mo, ddu khi, nha mdy dién, dudng day tai dién, tram bién 4p, hod
chét, vat liéu né cong nghiép, ché tao mdy, luyén kim va cdc du dn cong nghiép
chuyén nganh khic, trix cong trinh cong nghiép vat liéu xay dung.

- S& Nong nghiép va Pht trién nong thon tham gia § kién vé thiét k& co st doi
v&i cic du dn diu tr xay dung cong trinh thuy loi, d& di€u va cdc cong trinh nong
nghiép chuyén nganh khdc.

- S& Giao thong van tai tham gia ¥ kién vé thiét k& co s& ddi véi cac du 4n dau tu
xay dung cong trinh giao thong.




- S& Xay dung tham gia ¥ kién vé thiét k& co s& d6i v6i cac du 4n dau tr xa
dung cong trinh dan dung, cong nghiép vat liéu xay dung, ha ting k¥ thuét do thi va
cic du 4n ddu tr xay dung cong trinh Khéc do Cht tich Uy ban nhan dan cip tinh yéu
cau.

Pai véi du 4n bao gdm nhiéu loai cong trinh khic nhau thi S cht tri tham gia §
kién vé thiét k€ co s& 1a mot trong cic SO néu trén ¢b chiic nang quan 1y loai cong trinh
quyét dinh tinh chat, muc tiéu ciia dy 4n.

¢) D6i véi cic du an nhém B, C do Bo Cong thuong, B Nong nghiép va Phat
trién nong thon, Bo Giao thong van tdi, Bo Xay dung quyét dinh ddu tw, néu thudc
chuyén nganh dugc Nha nude giao quan 1y thi duge tur xem xét thi€t ké co sa, khong
phéi 14y ¥ kién vé thiét k€ ca so clia cic S& quan 1y cong trinh xay dung chuyén nganh
néu tai diém b khoan 3 Diéu nay.

d) D6 véi céc Tap doan kinh t& nhi nuéc, néu duge Chinh pht giao quan 1§ nha
nude vé linh vuc nio thi ducc tr xem xét thiét k€ co s& clia du 4n dau tu xay dung cong
trinh thuéc finh vuc d6 do minh quyét dinh ddu tu, khong phai 14y ¥ kién vé thiét ké co
s& clia co quan quan ly cong trinh Xay dung chuyén nganh. D6i véi du an thudc linh
vuc khdc do cac T ﬁp doan nay quyét dinh d4u tur thi van phai 14y ¥ kién vé thiét k& co

s& clia co quan quan 1y cong trinh xay dung chuyén nganh quy dinh tai diém a, b
khoan nay.

4. Trach nhiém clia co quan tham gia ¥ kién vé thiét k& co so:

a) Co quan quan 1y cong trinh x4y dung chuyén nganh phai xem xét cho ¥ kién
v chiu trdch nhiém vé cic ndi dung quy dinh tai khoén 3 Piéu 11 Nghi dinh 12/CP.

b) Céc co quan quan 1y cong trinh xay du'ng chuyen nganh khi tham gia y kién
vé thiét ké co sd khong thu phi hodc 1€ ph1 Pon vi ddu méi thdm dinh dy 4n ¢6 trich
nhiém phan b3 phi thdm dinh dy 4n cho c4c co quan tham gia thdm dinh du 4n.

Piéu 3. Tham dinh, phé duyét Bao cdo kinh t€ — k¥ thuat xay dung cong
trinh quy dinh tai Diéu 13 Nghi dinh 12/CP

1. D6i véi céc cong trinh sit dung von ngan sach nha nudc:

a) Chi ddu tu t8 chitc thim dinh thiét k& ban vé thi cong va dy todn cong
trinh d€ trinh ngudi c6 thdm quyén quyet dinh dau tu phé duyet Truong hdp can
thiét thi chii ddu tu c6 thé thué tr vin thdm tra dé lam co s& cho viéc thdm dinh
thiét k€ ban vé thi cong va du todn xay dung cong trinh. Cac ndi dung quan 1y
nha nudc vé xay dung dugc thuc hién thong qua viéc cap gidy phép x4y dung.

Két qua thdm dinh thiét k€ ban v& thi cong va di todn dugc 1ap theo méu
tai Phu luc s6 1 ciia Thong tu nay.

b) H6 so Bdo cdo kinh t& ~ k§ thuat xay dung cong trinh (dudi day viet tat 1a
B4o c4o kinh t&€ — k§ thuat) do chi ddu tu trinh thdm dinh, bao gém:



- To trinh thdm dinh B4o cdo kinh t€ — k¥ thuat theo mu tai Phu luc s6 2 clia
Thong tu nay;

- Bdo cdo kinh t& - k§ thuat;
- B4o cdo két qua thdm dinh thi€t k€ ban v& thi cong va du toén;

c) Ngudi quyét dinh ddu tu ¢6 trach nhiém t6 chic thdm dinh Béo céo kinh t&
— k¥ thuat truc khi phé duyét. Pon vi ddu méi thdm dinh Bdo cdo kinh & - k§
thuat 1a don vi chuyén mon truc thudc ngudi quyét dinh dau tu.

d) Thoi gian thdm dinh Béo cdo kinh t€ — k§ thuat khéng qud 15 ngay lam
Viéc.

d) Noi dung thdm dinh Bdo c4o kinh t€ — k§ thuat:

- Xem xét c4c y&u t6 dam bao tinh hiéu qua, bao gém: su cén thiét ddu tu;
quy md; thdi gian thyc hién; téng miic dau tu, hiéu qua vé kinh t€ — xa hoi.

- Xem xét cdc yéu t6 didm bao tinh kha thi, bao gdm: nhu ciu st dung dat,
kha ning gidi phéng mat béng; cic yéu t¢ anh hudng dén cong trinh nhu quéc
phong, an ninh, moi trudng va cic quy dinh khac clia phap luat cé lién quan.

- Xem xét két qua thdm dinh thi€t k€ ban v& thi cong va dy todn.
e) Phé duyét Bdo cdo kinh t& — k§ thuit:

- PBon vi ddu m6i thdm dinh B4o c4o kinh t€ — k¥ thuat c6 trdch nhiém g
hé so Bdo cdo kinh t€ — k§ thuat t6i ngudi quyét dinh ddu tr dé phé duyeét.

Hé6 so trinh phé duyét Béo cédo kinh t&- k§ thuat bao gém: T trinh phé
duyét Béo céo kinh t€ — k§ thuat theo miu tai Phu luc s6 3 clia Thong tu nay; H6
s0 ctia chi ddu tu trinh thdm dinh Bdo cdo kinh t€ — k§ thuat néu tai diém b
khoan 1 Diéu nay.

- Quyét dinh phé duyét Bdo cdo kinh t& — k§ thuat theo méu tai Phu luc s6
4 clia Thong tu nay. .

Béo cdo kinh t& — k§ thuat da dugc phé duyét c6 nghia 1a ngudi c6 thdm
quyén quyét dinh ddu tu da phé duyét thi€t k€ ban v& thi cong va du todn; chu
ddu tu khong phai phé duyét lai ma chi cdn k§ xdc nhin va déng ddu dé phe
duyét vao thiét k&€ ban vé thi cong trudc khi dua ra thi cong.

2. Péi v6i cong trinh sir dung cac ngudn von khéc:
Ngudi ¢6 thdm quyén quyét dinh déu tu tu 6 chic thdm dinh, phé duyét
Béo cédo kinh t€ — k§ thuat va chiu trdch nhiém vé nhitng ndi dung phé duyét cia

minh. C4c ndi dung quén 1y nha nudc vé xay dung s€ dugc thuc hién thong qua
viéc cap gidy phép xay dung. ‘




CHUONG II
QUY PINH CHI TIET VE GIAY PHEP XAY DUNG

Diéu 4. Cong trinh khong phai xin gidy phép xay dung quy dinh tai diém
b khoin 1 Didu 19 Nghi dinh 12/CP

Cong trinh khong phai xin gidy phép xay dung quy dinh tai diém b khoan
1 Diéu 19 Nghi dinh 12/CP, bao gém:

1. Cong trinh xay dung theo tuyén kﬁ(’mg di qua do thi nhung phu hgp véi
quy hoach xay dung duoc duyét;

2. Cong trinh thudc du 4n déu tu xay dung di dugc Tha tuéng Chinh pha,
Bo trudng, thu trudng cap B, Chi tich Uy ban nhan dan cic cép quyét dinh dau
tu; trir cong trinh chi yéu ciu lap Béo cdo kinh t€ — k¥ thuat.

Diéu 5. Gidy phép xay dung tam quy dinh tai khodn 2 Diéu 19 Nghi dinh 12/CP

1. Viéc cdp gidy phép xay dung tam chi 4p dung d6i véi nhilng viing da c6
quy hoach x4y dung dugc duyét va cong b6 nhung chura thuc hién.

2. Can ci tinh chét, ddc diém va thdi gian thyc hién quy hoach xay dung
chia timg khu virc, Uy ban nhan dan cdp tinh quy dinh cu thé quy m6 cong trinh
duge cép gidy phép xay dung tam phit hop véi tinh hinh thuc t€ clia dia phuong.

3. Trong noi dung gidy phép x4y dung tam phai ghi rd thdi gian duge phép
ton tai cla cong trinh, hét thoi han quy dinh trong gifly phép x4y dung tam néu
Nha nuéc chua gidi phdng mat bﬁng thi cong trinh dugc phép ton tai cho dén khi
Nha nudc giai phong mit bing dé thuc hién quy hoach, khi d6 chtt ddu tr phai
ph4 d& cong trinh, néu khong tu pha d& thi bi cudng ché pha d& va chi dau tu phai
chiu moi chi phi cho viéc pha d& cong trinh.

4, Tham quyén cép gidy phép xay dung tam nhu quy dinh déi vdi cdc cong
trinh xin c4p gidy phép xay dung dugc quy dinh tai Diéu 23 Nghi dinh 12/CP.

5. Viéc boi thudng, gidi phéng mat bing dé thuc hién quy hoach 4p dung
theo quy dinh hién hanh; riéng phin x4y dung theo gidy phép x4y dung tam thi
khong dugc bdi thuong.

Diéu 6. Vé Gidy phép x4y dung nha & nong thon
1. D6i vé6i cac trung tam x4, cum x3 néu c6 hudng phét trién thanh do thi,
nhmg chua ¢6 quy hoach x4y dung dugc duyét, thi Uy ban nhan d4n huyén phai

dua ra céc quy dinh dé 1am can ct cho viéc cdp gifly phép xay dung va quén ly
trat ty xay dung theo quy dinh.



2. S0 d6 mat bang xay dung cong trinh quy dinh tai khoan 3 Diéu 21 Nghj
dinh 12/CP dugc thyc hién theo mAu tai Phu luc s6 5 clia Thong tu nay.

So d6 mat bang cong trinh phai thé hién 5 cac kich thuéc va dién tich
chiém dét clia ng6i nha, cdc cong trinh trén 16 dat, khoang cich t6i céc cong trinh
xung quanh va cic diém d4u néi dién, thong tin lién lac, cdp - thoét nudc véi cic
cong trinh ha tdng k¥ thuat cong cong bén ngodi (n€u c6). Trén ban vé phai ghi 1o
tén chi nha, dia chi noi 0, dia diém x4y dung va tén, dia chi ngudi vé so dé dé.

Diéu 7. Thdm quyén cép gidy phép xay dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 23
Nghi dinh 12/CP :

Uy ban nhan dan céip tinh 5 chitc cdp gidy phép xay dung hoic uy quyén
cho Gidm déc S& Xay dung cdp gidy phép xay dung d6i vé6i cic cong trinh Xay
dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 23 Nghi dinh 12/CP.

Diéu 8. Diéu chinh gidly phép xay dung quy dinh tai Diéu 24 Nghi dinh 12/CP

1. Khi ¢6 nhu cdu diéu chinh thiét k& xay dung cong trinh khéc véi noi
dung gidy phép xay dung di dugc cdp vé: vj tri xay dung cong trinh, cdt nén xay
dung cong trinh; cdc chi gi6i dudng do, chi gidi xay dung; dién tich xay dung;
téng dién tich san; chiéu cao cong trinh; s6 tdng (d6i v6i cong trinh dan dung) va
nhiing ndi dung khéc dugc ghi trong gidy phép xay dung, chii ddu tu phai xin
diéu chinh gidy phép x4y dung trudc khi thi cong xay dung cong trinh theo noi
dung diéu chinh. Nhing thay déi khic thi khong phai xin diéu chinh gidy phép
x4y dung da cép.

2. Co quan da cép gidy phép xay dung 13 cd quan c6 thdm quyén diéu
chinh gidy phép x4y dung va chiu trdch nhiém vé néi dung cho phép diéu chinh
gidy phép xay dung. Néi dung diéu chinh gisly phép xay dung dugc ghi b8 sung
vao muc “gia han, di€u chinh” hodc bang phu luc kém theo Gidy phép xay dung
di cép cho chi dau tu.

Diéu 9. Quéan Iy xay dung d6i v6i cdc cong trinh dugc mién gidy phép xay
dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 19 Nghi dinh 12/CP '

Nhiing cong trinh xdy dung thudc d6i tugng dugc mién gidy phép xay
dung theo quy dinh tai diém b, ¢, d khoan 1 Diéu 19 chia Nghi dinh 12/CP, trudc
khi khoi cong xay dung chi ddu tr phai gl van ban thong bdo ngay khéi cong
kém theo c4c ban v& mat bang x4y dung, mat bing méng, mat ding chinh cong
trinh cho co quan c6 thdm quyén cap gidy phép xay dung theo phan c4p va Uy
ban nhan dan c4p xi biét, d€ theo ddi va quan 1y theo quy dinh. D6i v6i cong
trinh phai 1ap du 4n thi ngoai cc tai liéu néu trén, cdn phai glri van ban tham gia
¥ kién vé thi€t k€ co s& clia co quan quan 1§ cong trinh x4y dung chuyén nganh.




Diéu 10. Pha dd cong trinh x4y dung quy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh 12/CP
1. Thdm quyén quyét dinh pha d& cong trinh:

a) Uy ban nhan dan cic cdp quyét dinh phd d& cong trinh dé gidi phéng
mit bang theo quy hoach xay dung va cdc cong trinh phai cudng ché pha d theo
quy dinh cta phdp luat.

b) Chu du tu du 4n, chii s& hitu hodc chl quan 19, sit dung cong trinh quyét
dinh phd d& cong trinh dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 32 Nghi dinh 12/CP.

2. Phuong 4n phd d& cong trinh:

a) Viéc phd d& cong trinh phai dugc thuc hién theo phuong 4n phd d3.
Ngudi quyét dinh phd d& cong trinh cé trach nhiém phé duyét phuong an pha da.

b) Ngudi quyét dinh phd d& cong trinh ¢6 trach nhiém té chic lap phuong
an pha dd hodc thué tu van 1ap phuong an phé d& cong trinh.

c¢) Phuong 4n phd d& cong trinh phai thé hién duoc cdc bién phap, quy
trinh phé4 dd; c4c trang - thiét bi phuc vu pha d&, bién phap che chin dé dam bao
an toan vé tinh mang va tai san, an ninh trat ty, vé sinh moi trudng, trinh tu, tién
d0, kinh phi pha d&.

d) Viéc pha d& cong trinh phai do don vi ¢6 nang huc va kinh nghiém thuc
hién. Pon vi phd d&d cong trinh phai thuc hién theo phuong 4n phd d& da duoc
phé duyét, bao ddm an toan cho ngudi, tai san va cdc cong trinh l1an can. Trudc
khi pha d&, don vi phd d& phai thong bao cho Uy ban nhan dan cdp x& va cac chl
cong trinh 1an can biét.

CHUONG III
QUY DINH CHI TIET VE TO CHUC QUAN LY
DU AN PAU TU XAY DUNG CONG TRINH

Déi v6i du 4n st dung vOn ngan sdch nha nudc, chi dau t can ctt quy mo,
tinh chat ctia du-4n va diéu kién hoan canh thuc t€ clia co quan, don vi minh dé lua
chon hinh thitc, mo hinh t6 chitc quan 1y thuc hién du 4n sau day cho phi hop.

Doi v6i du 4n st dung nguén von khdc thi chi khuyén khich tham khao,
ap dung.

Piéu 11. Hinh thic chl ddu tu tryc ti€p quan 1y du 4n quy dinh tai Diéu
33 va Diéu 34 ctia Nghi dinh 12/CP

1. Chii ddu tu tryc ti€p quan 1y du 4n 12 hinh thitc chl dau tu sit dung b
mdy clia co quan, don vi minh dé tryc ti€p t6 chifc quan 1y thuc hién du 4n hoac
giao cho Ban quan 1§ dy 4n do minh thanh lap ra dé 4 chitc quan 1y thuc hién du
an cu thé nhu sau:



a) M6 hinh 1: Cha dau tu khong thanh 1ap Ban quan 1y du 4n ma su dung
bo may hién cé clia minh dé truc tiép t6 chitc quan 1y thuc hién du 4n. M6 hinh
nay duoc 4p dung ddi v6i du d4n quy mo nhd ¢6 tdng mic ddu tu dudi 7 ty dong,
khi bo may clia chli ddu tu kiém nhiém dugce viéc quan ly thyc hién du an.

b) M6 hinh 2: Chi ddu tr thanh 13p Ban quén 1y dy 4n dé gitip minh truc
tiép t8 chitc quan 1y thyc hién du 4n, cu thé nhu sau:
- Chi déu tu giao cho Ban quan 1y du 4n hién c6 dé quan 1y thém du 4n

Pl

mdi.

- Trudng hop Ban quan 1y du 4n hién c6 khong du diéu kién dé quéan ly
thém du 4n méi thi Chii ddu tu thanh 1ap Ban quén ly dy 4n méi d€ quan 1y thuc
hién dur 4n.

2. Trudng hop 4p dung mo hinh 1 thi chil ddu tu sir dung phdp nhén cla
minh dé truc tiép quan 1y thuc hién dy 4n. Chu ddu tu phai cé quyét dinh cur
ngudi tham gia quan Iy dy 4n va phan cong nhiém vu cu thé, trong d6 phai cd
ngudi trie tiép phu trach cong viéc quan 1y du 4n. Nhitng ngudi dugc cir tham gia
quan Iy du 4n 1am viéc theo ch€ d6 kiém nhiém hodc chuyén trach.

3. Trudng hop 4p dung mo hinh 2 thi phéi bdo dam cic nguyén tic sau
day:

a) Ban quan 1§ dv 4n do chit d4u tu thanh lap, 1a don vi tryc thude chi dau
tw. Quyén han, nhiém vu clia Ban quéan 1§ du 4n do chit déu tu giao.

b) Ban quan 1§ du &n ¢6 trr cdch phdp nhan hoac st dung phdp nhan cha
chii ddu tu dé t8 chirc quan 1y thuc hién dy 4n.

¢) Co cdu t8 chic clia Ban quén 1y du 4n bao gdm gidm ddc (hoac Trudng
ban), céc phé gidm d6c (hodc Phé trudng ban) va lyc lugng chuyén moén, nghiép
vu. Co cdu bo may cia Ban quan 1y du 4n phai phdt hop véi nhiém vu dugc giao va
bao dam dy 4n dugc thuc hién ding tién do, chat lugng va ti€t kiém chi phi. Cac
thanh vién ctia Ban quéan 1y dy 4n lam viéc theo ch& do chuyén trach hodc kiém
nhiém.

d) Mot Ban quan 1y dy 4n c6 thé dugc giao dong thdi quén 1y thuc hién
nhiéu dy 4n nhung phai bio ddm ting du 4n dugc theo ddi, ghi chép riéng va
quyét todn kip thdi theo ding quy dinh ciia phdp luat.

d) Ban quan 1y du dn hoat dong theo Quy ché do chl dau tu ban hanh,
chiu trach nhiém tru6c chil ddu tw va phdp ludt theo nhiém vy, quyén han dugc
giao.

¢) Chii d4u tu phéi cfr ngudi c6 trdch nhiém d€ chi dao, don déc, kiém tra
Ban quén 1y dy 4n thuc hién quyén han, nhiém vu dé bao dam du 4n dugc thuc
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hién.

4. Chu ddu tu (trong trudng hop 4p dung mo6 hinh 1), Ban quan 1y du 4n
(trong truong hop 4p dung mo hinh 2) n€u c6 di diéu kién nang luc theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 12/CP va cic vin ban quy pham phdp luat c6 lién quan thi
dugc tir thuc hién nhiing cong viéc thugc dy 4n nhu: lap, thdm dinh thiét k€, du
todn; lya chon nha thau; gidm s4t thi cong xay dung; ki€ém dinh chat luong cong
trinh xay dyng,... Chii ddu tu, Ban quéan 1y du dn dugc thué cic 4 chic, c4 nhan
tu vén d€ thuc hién nhiing cong viéc thu¢c pham vi quéan 1y thuc hién dy 4an.

5. Trudng hop Ban quan ly du 4n c6 tr cdch phdp nhéan va ning luc
chuyén mon thi c6 thé dugc giao nhiém vu quan 1y thuc hién du 4n cla chii dau
tu khic khi co quan thanh lap ra Ban quan 1y du 4n chinh 1a c4p quyét dinh dau
tr cia dy dn d6. Trong truong hop nay cdp quyét dinh ddu tw phai c6 quyét dinh
phén giao nhiém vu cu thé va ban hanh co ché phdi hop gifta chii ddu tr va Ban
quén 1y dy 4n d€ béo dam dy 4n duoc thuc hién ding ti€n do, chat lugng va hiéu
qud. Sau khi cong tic xay dung hoan thanh, Ban quan ly dy 4n ban giao cong
trinh cho chi ddu tw khai théc, st dung. Ban quén 1§ du 4n loai ndy c6 thé dugc
nhan thu lam tu van quén 1y dy 4n cho chi d4u tu khac néu c6 di céc diéu kién
theo quy dinh ctia phdp luat va dugc co quan quy€t dinh thanh 14p ra Ban quan ly
du 4n cho phép.

Diéu 12. Hinh thitc chii ddu tu thué tr véan quan ly dv 4n quy dinh tai Diéu
33 va biéu 35 clia Nghi dinh 12/CP

1. Chi dau tu thué tu van quan Iy dv 4n 12 hinh thic chi ddu tr ky hop
dong thué mot phap nhan khéc 1am Tu vin quén 1y du 4n. Trong trudong hop nay,
Chl déu tu phéi cir cdn bo phu trich, déng thai phan giao nhiém vu cho céc don
vi thuoc bo mdy ctia minh thuc hién céc nhiém vy, quyén han clia Cht diu tr va
quan 1y viéc thuc hién hop déng clia tw vén quan 1y du 4n.

2. Tu van quan 1y du 4n phéi c6 di nang lyc phd hop véi cong viéc dam
nhén theo quy dinh tai Nghi dinh s6 12/CP ctia Chinh phti vé quan 1y du 4n ddu
tu xay dung cong trinh.

3. Tu vdn quan 1y du 4n thyc hién cdc ndi dung quén 1y thue hién dy 4n
theo hop dong ky v6i Chit ddu tv. Hop ddng thué tu van quan 1§ du 4n phai néu
10 pham vi cong viéc va ndi dung quan 1y; quyén han, trich nhiém cla tu vin va
cta chi ddu tu.

4. Tu van quin 1y dy 4n c6 trdch nhiém 16 chic bo méy va cir ngudi phu
trdch @€ tryc ti€p thuc hi¢n nhiém vy quan Iy thyc hién dy 4n theo hop déng da ky

10



v6i chu déu tu. Tu van quan ly dy 4n phai c6 van ban thong bdo vé nhiem wy,
quyén han cia ngudi phu trach va b6 mdy cua tu vin truc tiép thuc hién quan 1y du
an cho chu ddu tu biét va théng bdo t6i cac nha thau khic va td chuc, ca nhan cé
lién quan.

5. Tu van quan Iy du 4n duge thué thém t8 chiic, c4 nhan khic tham gia
thuc hién mot s6 phén viéc quan 1y thuc hién dy &n, nhung phai duoc chii du tu
chap thuan. ’

CHUONGIV ’
QUY DINH VE XU LY CHUYEN TIEP

Diéu 13. Xir Iy chuyén tiép vé th tuc thdm dinh, phé duyét du 4n dau tu
xay dung cong trinh va cdc cong viéc tiép theo

1. Trudc ngay Nghi dinh 12/CP c6 hiéu Iuc, cdc dy 4n dau tu x4y dung
cong trinh da duge thim dinh nhung chua pheé duyét, cic du 4n ddu tr xay dung
cong trinh da dugc phe duyét nhung chua trién khai thuc hién hoac dang thuc
hién d& dang thi cic th tuc dd dugc thdm dinh khong phai thdm dinh lai. Cic
budc ti€p theo thuc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh 12/CP va quy dinh cia
Thong tu nay.

2. Dai v6i du 4n da duge phé duyét trude ngay Nghi dinh 12/CP c6 hieu
luc, trong qua fiihh thyc hién du 4n, trudng hop c6 su diéu chinh du 4n lam thay
d6i thiét k& 8 s& di duoc thdm dinh thi chd ddu tr phai bdo cdo nguvi quyét
dinh ddu tr quyét dinh. Pon vi ddu m6i thdm dinh dy 4n gii hé so phan diéu
chinh dy 4n t6i co quan quan 1y nha nu6c dé tham gia ¥ kién vé thiét ké co s&
theo quy dirth cia Nghi dinh 12/CP va quy dinh clia Thong tu nay.

3. Céc quy dinh v€ thim dinh, phe duyét, diéu chinh dy 4n ddu tr xay

‘dt,mg cong trinh tai Nghi dinh 99/2007/ND-CP ngay 13/6/2007 cta Chinh phu vé

quan ly chi phi ddu tu xay dung cong trinh khic véi céc quy dinh clia Nghi dinh
12/CP thi thuc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh 12/CP.

biéu 14. Xt Iy chuyén ti€p vé cdp gidy phép xay dung

Cac cong trinh thudc dy 4n dau tr xay dung cong trinh di dugc phé duyét
trudc ngay Nghi dinh 12/CP ¢6 hiéu luc thudc d6i tugng phai xin gidy phép xay
dung, néu di nop hé so xin cép gidy phép xiy dung trudc khi Nghi dinh 12/CP
¢6 hiéu lyc thi khong phai 1am lai ho so xin cdp gidy phép xay dung theo quy
dinh clia Nghi dinh 12/CP va quy dinh ctia Théng tu nay.

biéu 15. Xir Iy chuyén tiép vé diéu kién nang luc d6i v6i nhitg ngudi tham
gia quan ly du dn dau tu xay dung cong trinh
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. CHUONG V
PIEU KHOAN THI HANH

biéu 16. Thong tr nay thay thé Thong tr s 02/2007/TT-BXD ngay

dn ddu tr xay dung
07/02/2005 va Nghj

biéu 17. Hieu luc thi hanh

1. Thong tu ndy c6 hiéu Iuc thi hanh ké tr

ngay 11/5/2009. Nhimg quy dinh

tru§e day vé xdc dinh chi ddu tr; thdm dinh,

phé duyét du an dau xay dung

cong trinh; cdp gidy phép xay dung;

phé d& cong trinh; t8 chic quén 1y du 4n dau

tur xay dung cong trinh trai véi nhiing quy dinh tai Nghi dinh 12/CP va Thong tu
nay déu baj bo. |

2. Trong qud trinh thic hién néu c6 vuéng mic, t6 chie, c4 nhan gui ¥ kién
vé B6 Xay dung dé xem xét, gidi quyét.

o

O TRUGNG
Noi nhan: >

- Ban Bi thu Trung wong Péng (€ bio cdo),

- ny ban Thudng vu Quéc hoi,

- Thit tuéng, cic PTT Chinh phu,

- Cédc Bg, co quan ngang B9, co quan thugc CP,

- HDND, UBND cic tinh, thanh phé truc thude TW,
- Van phong Chinh pha

- Van phong Quéc hoi,

- Van phong Chi tich nuéc,

© - Van phong TW va cic Ban clia Pang,
- Vién Ki€m sat nhan dan t6i cao,

- Toa 4n nhan dan t5i cao,

- Céc Tdng cong ty nha nudc,

- Website ciia Chinh phit

- Co quan Trung wong ciia cic doan thé,
- S& Xay dung céc tinh, thanh pho truc thuée TW,
- Cong bdo,

- Céc Cuyc, Vu, Vién, Vin
- Luu: VP, HDXD.

VAN PHONG UY BAN NHAN DAN TP
S6:618/SY

Noinhdn :

-TT.TU, TTHDND TP, TT.UBND TP

- Céc S& ban nganh thanh phé

- Uy ban nhén dan cac quéin-huyén

- Céac BQLDA tryc thujc TP, Cac Tong Cong ty tryc thudc TP
- VPUB : CPVP, Céc Phong Chuyén vién

- Lwu: VT, (DTMT-Th) - L. ASS

——

phong, Thanh tra XD,

/ ban chinh
% 1§ thdng 4 ndm 2009
AN PHONG




Phu luc s6 1

(Ban hanh kém theo Thong tu 56 03/2009/TT-BXD ngay 26/3/2009
ciia Bo trudng B¢ Xdy dumg)

(Tén Chii ddu tw) CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
— Dboc lap - Tu do - Hanh phiic

KET QUA THAM DINH THIET KE BAN VE THI CONG VA DU TOAN
| CUA CONG TRINH ................. ...
(Dai véi cong trinh 1ap Bio cdo KTKT)

Kinh giti : ...(Nguoi c6 thdm quyén quyét dinh ddu 1u)...

- Can cif Luat Xay dung ngay 26/11/2003;
- Can ctr Nghi dinh s6 12/2009/ND-CP ngay 12/02/2009 ctia Chinh pht vé
quan 1y du 4n ddu tr xay dung cong trinh;

- Can cf Nghi dinh s6 209/2004/ND-CP ngiy 16/12/2004 ctia Chinh pht vé
quin 1y chat Iugng cong trinh xay dung;

- Can cif Thong tu s6... ngdy ... théng ... nam ... cha Bo trudng Bo Xay dung;

- Can ct (phdp Iy khdc 6 lién quan).

Sau khi thdm dinh, (Tén chi ddu 1) bdo céo két qua thdm dinh thiét k& ban vé
thi cong va du todn cong trinh.......................... nhu sau:

1. T6ém tat cic noi dung chii yéu cia cong trinh:
a) Cong trinh:
- Loai va cdp cong trinh:
b) Dia diém xay dung:
¢) Dién tich st dung dat:
d) Nha thiu 12p thiét k& ban vé thi cong:
d) Nha thau thuc hién khao sit xay dung:
e) Quy mo xay dung, cong suft, cic thong s6 k¥ thuat chir yéu:
g) Cdc quy chudn, tiéu chudn xay dung dugc 4p dung:
h) Noi dung thiét ké:
2. Két qua thdm dinh thiét k& ban vé thi cong:
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a) Su phit hop cua thiét k& ban vé thi cong véi quy mé xay dung trong Béo cdo
kinh t&€ - k¥ thuat.

b) Viéc dp dung cdc quy chudn, tieu chuin xay dung duoc dp dung;

¢) Su hop 1y cua giai phdp két ciu cong trinh.

d) Dénh gid mitc d6 an toan cla cong trinh.

d) Su hdp Iy cta viéc luva chon day chuyén cong nghe va thi€t bi cong nghe doi
véi cong trinh ¢4 yéu cdu cong nghé

e) Sy tuan thi cdc quy dinh vé moi trudng, phong chdy, chita chdy, an ninh, quéc
phong. .
3. Két qua thim dinh du toan:
a) Tinh ding din cta viéc 4 ap dung dinh mitc, don gid, ch€ d6, chinh sach va cic

khoan muc chi phi theo quy dinh ciia Nha nuéc c6 lién quan dén céc chi phi tinh trong
du todn

b) Su phu hop khoi lugng xay dyng tinh tir thi€t k&€ v6i khoi lwong xay dung
trong du todn

c) Két qua thim dinh du todn dugc téng hop nhu sau:

- Chi phi xay dung:
- Chi phi thiét bj:
- Chi phi quan 1y dv 4n:
- Chi phi tu van ddu tu xay dung:
- Chi phi khac:
- Chi phi dv phong:
Téng cong:
4. Két luan:
a) Danh gid, nhan xét:
b) Nhitng kién nghi:
Noi nhdn: ' * Dai dién Chﬁ dautw
- Il\jh“ trén; (Ky, ghi ro ho tén, chitc vu va déng ddu)
- Lwu:...
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Phu luc s6 2

(Ban hdanh kém theo Thong tu 56 03/12009/TT-BXD ngay 26/3/12009
cia Bo trudng Bo Xdy dung)

(Tén Chil ddu tu) CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc lap - Tu do - Hanh phic
S§: e , ngay......... thang........ ndm..........
) TO TRINH
THAM DINH BAO CAO KINH TE - KY THUAT XAY DUNG
CONG TRINH..........

Kinh giti: ...(Nguoi c6 thdm quyén quyét dinh ddu tu). ..

- Can cit Luat Xay dung ngay 26/11/2003;

- Can cit Nghi dinh s6 12/2009/ND-CP ngay 12/02/2009 ctia Chinh pht vé
quan 1y du 4n dau tr xay dung cong trinh;

- Cin c& Thong tu s0.. .ngay ... thang ... nam .. cia Bo trudng Bo Xay dung;

- Céan ctt (phdp ly khdc cé lién quan).

(Tén Chii ddu tw) trinh thdm dinh Béo cdo kinh t& - k§ thu4t xay dung cong trinh
véi cac ndi dung chinh sau:

1. Tén cong trinh:
2. Tén chi dau tu:
3. Té chifc tu v4n lap Bédo cdo kinh t&€ - k¥ thuat xay dung cong trinh:
4. Muc tiéu dau tr xay dung:
5. Dia diém xay dung:
6. Dién tich sir dung dat:
7. Téng mic ddu tu:
8. Ngudn von dau tu:
9. Hinh thifc quan 1§ du 4n:
10. Thoi gian thyc hién:
11. Nhiing kién nghi:
(Giti kém theo To trinh nay la toan bé hé so Bdo cdo KTKT va két qud thdm
dinh thiét ké"bdn vé thi cong va du todn)
Noi nhén: Pai dién chi dau tu

- II‘jhU trén, (K, ghi ré ho tén, chitc vu va dong ddu)
- Luu....
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Phu luc s6 3

(Ban hanh kém theo Thong tu s6: 03/2009/TT-BXD ngay 26/3/2009
cua BY truong Bo Xdy dung)

(Tén Co quan, don vi diu méi  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

thdm dinh Bdo cdo Doc lap - T do - Hanh phic
kinh té - ky thudt)

.......... , ngay......... thdng.........
SG: i, 5 8 nan
TO TRINH
PHE DUYET BAO CAO KINH TE - KY THUAT XAY DUNG
CONG TRINH .......
Kinh giii: .........(Nguoi c6 thdm quyén quyét dinh ddu tw)... ... ... ... ...

- Can cir Luat Xay dung ngay 26/11/2003;

- Can ct Nghi dinh s6 12/2009/ND-CP ngay 12/02/2009 cta Chinh phi vé
quén ly du dn ddu tu xay dung cong trinh;

- Can cit Thong tu s6 ... ngay ...thdng ... nam ... cia B trudéng Bo Xay dung;

- Can ctt (phdp ly khdc cé lién quan);

Sau khi thdm dinh, (Tén co quan thdm dinh) bio cio két qua thdm dinh Bdo cdo
kinh t& — k¥ thuat xay dung cong trinh ......... nhu sau:

1. Tém tit nhitng noi dung chi yéu cia Bio cdo kinh té — k§ thuat:
a. Tén cong trinh: '
b. Tén chit ddu tu;
¢. Muc tiéu dau tu:
d. Noi dung va quy mo dau tu:
d. Dia diém xay dung:
e. Dién tich sir dung dat:
g. Loai, cdp cong trinh:
h. Thiét bi cong nghé (n€u cd):
i. Phuong 4n giai phéng mit bang, tdi dinh cu (néu cd)
k. Téng mitc d4u tu:
- Trong d6: -+ Chi phi xay dung:
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+ Chi phi thiét bi:

+ Chi phi quan 1y du 4n:

+ Chi phi tu vdn dau tu xay dung:
+ Chi phi dén bu, gidi phéng mat bang (n€u co):
+ Chi phi khac:

+ Chi phi du phong:

1. Nguén von dau tu:

m. Hinh thic quan 1y du 4n:

n. Thoi gian thue hién du an:

0. Cic noi dung khéc:

2. Tém tit y kién cic co quan, don vi lién quan:

3. Nhan xét, dinh gia vé noi dung Bao céo kinh té k§ thuat:

a. Xem xét céc yéu t6 dam bao tinh hiéu qua, bao gém: sy cin thi€t dau tr;, quy
mo; thoi gian thyuc hién; tdng mic ddu tu; hiéu qua vé kinh t€ — xa hoi.

b. Xem xét cic yéu t6 dam bao tinh kha thi, bao gom: nhu ciu sk dung dét; kha
nang gidi phéng mat bing; cic y&u t6 anh huong t6i cong trinh nhu an ninh, quéc phong,
méi trudng va cic quy dinh khac clia phép luat; két qua thdm dinh thiét k€ ban vé thi cong
va du todn.

4. Két luan:
a. D& nghi phé duyét hay khong phé duyét Béo cdo kinh t€ — k§ thuat
b. Nhitng ki€n nghi:

Thu trudng co quan, don vi thim dinh BCKTKT

Noi nhdn: (Ky, ghi ré ho tén, chitc vu va dong ddu)
- Nhu trén;
- L.
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Phu luc s6 4

(Ban hanh kém theo Théng te s6- 03/2009/TT-BXD ngay 26/3/2009
cua Bé rudng By Xdy dung)

(Co quan quyét dinh CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
dau tu) Poc lap - Tu do - Hanh phiic

S6: s , NEAY......... thdng......... ndm.........

QUYET PINH CUA.......
Vé viéc phé duyét Bao cdo kinh t€ - k§ thuat
xay dung cong trinh .....ccooeeiinnnnn

- Can cif Luat Xay dung ngay 26/11/2003;

- Can ctt Nghi dinh s6 12/2009/ND-CP ngay 12/02/2009 clia Chinh phu Ve
quan 1y dy 4n ddu tu xay dung cong trinh;

- Can ctt Thong tu s6... . ngy... thing ... nam ...cha Bo trudng Bo Xay dung;

- Cé4c can ctt phdp 1y khac c6 lién quan,

- Can cit chifc nang, nhiém vu va cd cdu td chitc clia (co quan phé duyét)...;

Xét dé nghi cha...(Co quan, don vi ddu mdi thdm dinh Bdo cdo KTKT)... 12i TO

QUYET PINH:

Diéu 1. Phe duyét Bio cdo KTKT xay dung cong trinh.......... véi cac noi dung
chii yéu sau:

1. Tén cong trinh:

2. Chi déu tu:

3. T8 chiic tu vdn 1ap BCKTKT:

4, Chli nhiém lap BCKTKT:

5. Muc tiéu dau tu x4y dung:

6. Noi dung va quy md diu tu xay dung:
7. Dia diém xay dung:

8. Dién tich sir dung dit:

9. Phuong 4n xay dung :
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10. Loai, cdp cong trinh:
11. Thiét bi cong nghé (néu cd):
12. Phuong 4n giai phéng mat bang, tai dinh cu (néu cd):
13. Téng muc ddu tu:
Trong do6:
- Chi phi xay dung:
- Chi phi thiét bi:
- Chi phi quan 1y du 4n:
- Chi phi tu van dau tu xay dl_ﬁlg:
- Chi phi dén bi gidi phdng mit bing, t4i dinh cu (néu cé):
- Chi phi khéc:
- Chi phi du phong:
14. Nguon von dau tu:
15. Hinh thitc quan 1y du 4n:
16. Thoi gian thuc hién:
17. Cac ndi dung khéc:

Diéu 2. T4 chitc thuc hién.

Piéu 3. Trach nhiém cla cdc co quan lién quan thi hinh quyét dinh./.

Noi nhdn: Ngudi c6 thim quyén quyét dinh dau tu
-Nhubiéu3; (Ky, ghi ré ho tén, chitc vu va déng ddu)
- C4c co quan ¢ lién quan;

-Lw:...
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