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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 53/2008/QD-UBND Thanh pho Cao Lanh, ngay 25 thang 12 nam 2008

‘ QUYET PINH
Vé viéc ban hanh Quy dinh gia cac loai dat trén dia ban tinh Pong Thap

UY BAN NHAN DAN TINH DPONG THAP

Can ct Luat T6 chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26
thang 11 nam 2003;

Can cr Nghi dinh sO 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2004 cua
Chinh phu vé phuong phép xéac dinh gia dat va khung gia cac loai dat;

Céan ctr Nghi dinh sO 123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 ndam 2007 cua
Chinh phu vé viéc stra doi, bo sung mot s6 diéu cﬁa Nghi dinh s6 188/2004/N£2—
CP ngay 16 thang 11 ndgm 2004 cua Chinh phu vé phuong phap xac dinh gia dat
va khung gia céc loai dat;

Cian cir Nghi quyét s6 127/2008/NQ-HDND ngay 17 thang 12 nim
2008 cua Hoi dong nhan dan Tinh khoa VII vé vi€c thong qua Quy dinh gia
cac loai dat trén dia ban tinh Bong Thap nam 2009;

Theo dé nghi ciia Giam déc S¢ Tai nguyén va Moi truong,
QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo quyét dinh ndy Quy dinh gia cac loai dat trén
dia ban tinh BPong Thap.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hi¢u luc tir ngay 01 thang 01 nam 2009; thay
thé Quyét dinh sd 60/2007/QD-UBND ngay 21 thang 12 ndam 2007 cua Uy ban

nhan dan tinh Pong Thap vé viéc ban hanh Quy dinh gia cac loai dat trén dia ban
tinh Bong Thap.

Giao Giam ddc S Tai nguyén va Mbi trudng chu tri, phdi hop véi Sé Tai
chinh, S¢ Xay dung t6 chuc trién khai va theo doi viéc thuc hi¢n Quyét dinh nay.
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Piéu 3. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan Tinh; Thu truéng cac so, ban,
nganh Tinh; Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa va thanh pho chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Neri nhins TM. UY BAN NHAN DAN TINH
ornihgn: CHU TICH
- Nhu Diéu 3; .

- VPCP (1, II); (da ky)
- Cac Bo: TN&MT, TC;

- Cuc Kiém tra van ban (Bo Tu phap);
- TT/TU, TT/HDBND Tinh;

- CT & cac PCT/UBND Tinh;

- Poan Pai biéu Quéc hoi Tinh;

- Cac ban Pang va doan thé Tinh;

- LBVP/UBND Tinh;

- NC(TH, PPLT, NN);

-Luu VT + Ng.

Trwong Ngoc Han
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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc lap - Tw do - Hanh phic

QUY DINH
Gia cac loai dat trén dia ban tinh Pong Thap
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 53/2008/0D-UBND ngay 25 thing 12 ndm
2008 ciia Uy ban nhadn dan tinh Déng Thdp)

Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi 4p dung

1. Quy dinh nay qui dinh gia cc loai dat trén dia ban tinh Péng Thap dé
ap dung cho cac muc dich:

a) Tinh thué doi véi viée stir dung dat va chuyén quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phép luat;

b) Tinh tién sir dung dat va tién thué dat khi giao dét, cho thué dt khong
thong qua dau gia quyén st dung dat hodc dau thau dy an co st dung dat cho cac
truong hop quy dinh tai Piéu 34 va Diéu 35 cua Luat bat dai nam 2003;

¢) Tinh gia tri quyén st dung dat khi giao dat khong thu tién sir dung dat
cho céc to chuc, ca nhan trong céac truong hop quy dinh tai Diéu 33 cua Luat bat
dai nam 2003;

d) Xac dinh gia tri quyén s dung QQt dé tinh vao gia tri tai san cta doanh
nghiép nha nudc khi doanh nghiép c6 phén hoa, lya chon hinh thie giao dat co
thu tién sir dung dat theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 59 cua Luat bat dai nam
2003;

d) Tinh gia tri quyén str dung dat dé thu 1¢ phi trude ba chuyén quyén sir
dung dat theo quy dinh ctia phap luat;

e) Tinh gid tri quyén sir ‘dung dat dé boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat
dé s dung vao muc dich quéc phong, an ninh, loi ich qudc gia, loi ich cong
cong va phat trién kinh t& quy dinh tai Diéu 39, Diéu 40 cua Luat Dat dai nim
2003;

g) Tinh tién bdi thuong ddi véi nguoi ¢ hanh vi vi pham phap luat vé dat

dai ma gay thiét hai cho Nha nudc theo quy dinh cua phap ludt;
2. Truong hop Nha nude giao dat, cho thué gTét theo hinh thuc dé,u gia
quyén st dung dat, hodc dau thau dy an co6 st dung dat, thi mtrc gia tring dau gia
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quyén st dung dat hodc trang dau thau dy an c6 st dung dat khong dugc thap
hon murc gia tai chuong II ctia Quy dinh nay.

3. Quy dinh nay khong ap dung dbi véi cac truong hop nguoi co quyén s
dung dit thoa thuan vé gia dat khi thue hién cac quyén chuyén nhuong, cho thug,
cho thué lai quyén sir dung dat; gop von bing quyén st dung dat.

Piéu 2. Xac dinh loai dit, muc dinh sir dung dét khi xac dinh gia dat

1. Loai dat, muc dich st dung dat cua moi thira dat dugc xac dinh theo
mot trong cac can cur sau:

a) Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat ctia co quan nha nudc c6 tham quyén;

b) Gidy chimg nhan quyen str dung dat da cap cho nguoi dang st dung dat
dugc Nha nudc cong nhén quyén sir dung dat; Truong hop dit & cd vuon, ao
trong cung thira dat c6 nha & thude khu dan cu thi muc dich st dung dat duoc
xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 45 cua Nghi dinh sd
181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 niam 2004 ctua Chinh phu vé viéc thi hanh
Luat Dt dai ndm 2003;

¢) Dang ky chuyén muc dich sir dung dat phu hop voi ‘quy hoach, ké hoach
stt dung dat d6i voi truong hop khong phai xin phép chuyén muc dich sir dung
dat;

d) Pat dang sir dung G on dinh phu hop véi quy hoach sir dung dat da duoc
co quan nha nudc ¢ tham quyén xét duyét;

d) béi v0i truong hop chua c6 can cir theo quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va
d khoan 1 Diéu nay thi can cu Va}o hién trang stir dung qat on dinh, Uy ban nhan
dan huyén, thi xa x4c dinh loai dat, muc dich stir dung dat theo quy dinh cua phap
luat.

2. bit dai dugc phén loai va quy dinh gia theo cac nhom nhu sau:

a) Nhom dat nong nghiép;

b) Nhom dét phi nong nghiép;

¢) Nhom dét chua st dung.

Piéu 3. Phwong phap xéc dinh gia dat

Buoc xac dinh theo cac phuong phap quy dinh tai Biéu 4 Piéu 5 cuia Nghi
dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 ctia Chinh phu vé phuong phap Xac
dinh gia dat va khung gid cac loai dat va Khoan 3 Piéu 1 cua Nghi dinh s6
123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 nam 2007 cua Chinh phu vé stra doi, bo sung
mot s6 di€u cua Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2004 cua
Chinh phu vé phuong phép xéac dinh gia dat va khung gia cac loai dat.
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Pi¢u 4. Khu vue dat giap ranh
1. Khu vuc giap ranh gitra cac huyén.

a) P6i v6i dat nong nghiép tai khu vuc giap ranh dugc xac dinh 1a cac x4
giap ranh cua hai huyén giap ranh;

b) Ddi véi dat phi nong nghiép & cac huyén cé cung loai d6 thi, thi khu
vuc giap ranh dugc xac dinh tir duong phan chia dia giéi hanh chinh gitra cac
huyén cua truc 16 giao thong chinh vao sdu moi huyén toi thi€u 1a 200 mét;

¢) Truong hop khu vue giap ranh gitra cac huyén ngan cach boi song, ho,
kénh, rach c¢6 chiéu rong tu 20 met tré xudng thi khu vue giap ranh dugce xac
dinh tir b song, bo hod, bo kénh, bo rach vao sdu dia gidi hanh chinh cua mdi
huyén theo quy dinh tai Piém a, b Khoan nay. Néu chiéu rong cua song, ho,
kénh, rach trén 20 mét thi khong xép loai dat giap ranh.

2. Gia dat khu vuc giap ranh gitta cac huyén quy dinh tai Khoan 1 Diéu
nay néu c6 cung diéu kién tu nhién, két cau ha ting nhu nhau, c6 ciing muc dich
su dung hién tai, cung muc dich st dung theo quy hoach thi mtrc gid nhu nhau.
Truong hop dic biét mire gia co thé chénh 1éch nhau, nhung ty 1& chénh 1éch t6i
da khong qua 30%.

Piéu 5. Giai thich tir ngir
1. Bat & tai do thi trong pham vi quy dinh nay duoc xac dinh cu thé & tung
dia phuong nhu sau:

a) Thanh phd Cao Lanh: P4t nam trong pham vi cac phuong, ap 1 xa My
Tan va dat trong pham vi 100 mét lién ké vé6i 16 (duoc tinh tir chan taluy 16 tré
vao) clia cac duong thudc cac xa da co tén trong bang Phu luc 3 “Bang gia dat ¢
do thi” cua thanh phé Cao Lanh;

b) Thi x4 Sa Péc: Pat nim trong pham vi cic phudng va dét trong pham
vi 100 mét lien ké voi 10 (dugce tinh tir chan taluy 10 tré vao) cua cac duong
thudc cac xa da co tén trong bang Phu luc 3 “Bang gia dat & do6 thi” cua thi xa Sa
béc;

¢) Cac huyén: Dit nam trong pham vi thi trin ciia mdi huyén.

2. Thura dt tiép giap v6i dudng phd trong pham vi quy dinh nay la thura
dat phai co it nhat mot canh lién véi dudng phd.

3. Truc 16 giao thong chinh trong pham vi quy dinh nay bao géom Quéc 16
va duong Tinh.

4. Buong huyén trong pham vi quy dinh nay bao gém duodng lién x4,
duong huyén cua cac huyén, thi x&, thanh pho da duoc co quan nha nudc co
tham quyén cong nhan.
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5. Lo Xa trong pham vi quy dinh dinh nay bao gém céc du:cmg lién ap, 16
xa co kich thudc mat duong rong tir 2 mét trg 1én.

Chuong 11
CAN CU XAC PINH GIA PAT VA BANG GIA CAC LOAI PAT
Diéu 6. Gia dat nong nghiép
1. Gia dat néng nghiép duoc xac dinh theo timg vi tri va khu vuc quy dinh

tai Khoan 1 Piéu 13 cua Quy dinh ndy, cho timg loai dat theo timg bang gia dat
nhu sau:

a) it trong cay lau nim;
b) Pit trong cay hang nam; dat nudi trong thity san;

c) bt rung phong ho, dat rimg dic dung dugc xac dinh gia theo bang gia
dat rimg san xuat trén cung dia ban huyén, thi x4;

d) Gid cac logi dit néng nghiép khdc dwgc xdc dinh can cir theo bang
gia dit quy dinh tai Khoan 1 Diéu 13 Quy dinh nay ciia logi dit nong nghiép
lién ké hodc 6 khu vwee lan cdn trong cing khu viee (néu khong cé dit lién ké).

M gid dit néng nghiép khdc téi da khéng vwot qud gid dit néng
nghiép lién ké hodc mirc gid cao nhat da qui dinh doi voi dat nong nghiép ¢
khu vwce lan cdn.

2. Phén logi khu vwe dit va vi tri dit dé xdc dinh gid dat

a) Khu vuc: Trong mdi huyén, thi x4, thanh phd dat nong nghiép dugc
chia thanh 02 khu vyc: Khu vue 1 la dat thudc cac phuong trung tam, thi trdn va
cac xd c6 gia chuyén nhuong quyen str dung dat tuong dwong voi gia néng
nghiép ctia phudng trung tam, thi trin; khu vuc 2 1a dat thuc cac phuong va cac
x4 con lai.

b) Vi tri: Trong mdi khu vuc, dit nong nghiép duoc phan thanh 04 vi tri
theo quy dinh sau:

- Vi tri 1: Dat nam trong pham vi 150 mét tinh tir chan taluy cta céc
duong pho trong do thi, truc 1§ giao thong chinh; dat ndm trong pham vi 150 mét
tinh tr bo song hién hitu (song ty nhién) tré vao;

- Vi tri 2: Pat nam trong pham vi 150 mét tinh tir chan taluy cta céc
duong huyén, 16 Xa; dat nam trong pham vi 150 mét tinh tir bo kénh, rach hién
hitu tré vao; dat nam trong pham vi tir trén 150 mét dén mét thir 300 cua vi tri 1;

- Vi tri 3: Dat nam trong pham vi tur trén 150 mét dén mét thtr 300 cua vi
tri 2; dat nam trong pham vi tur trén 300 mét dén mét thu 450 cua vi tri 1;
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- Vi tri 4: Dat nong nghiép con lai ngoai dét vi tri 1, vi tri 2 va vi tri 3.
3. Xir Iy mot s6 truong hop vé gia dat nong nghiép

a) Dat vuon, ao trong cung thira dat co6 nha ¢ nhung khong duoc cong
nhan 1a dat ¢, dat nong nghiép trong pham vi dia gi6i hanh chinh phuong, trong
pham vi khu dan cu thi trin, khu dan cu nong thon da dugc xac dinh ranh gidi
theo quy hoach duoc co quan nha nudc c6 thim quyén xét duyét, thi duoc tinh
theo vi tri 1 ctia dat tréng cdy lau niam cho timg khu vuc dat theo bang gia dat
quy dinh tai Khoan 1 Piéu 13 ctia Quy dinh nay;

b) Pét néng nghiép nam trong pham vi 50 mét tinh tir chan taluy 10, ngoai
viéc duogc xac dinh theo bang gia dat qui dinh tai Khoan 1 Pic¢u 13 ctia Quy dinh
nay, con dugc nhan voi h¢ s6 nhu sau: Puong pho do thi (co tén trong bang Phu
Luc III), 16 giao thong chinh dugc nhan voi hé s6 2,0; dudng huyén, 10 xa duoc
nhan véi hé so6 1,5;

¢) Truong hop dit nong nghiép néu mdi khai hoang chua dua vao tinh
thué nong nghiép thi dugc tinh theo vi tri thap nhat, riéng doi voi dat bai boi su
dung vao muc dich trong cay lau ndm, trong cay hang nam thi dugc tinh theo vi
tri cao nhat cua bang gid dat nong nghiép trén cung dia ban huyén, thi xa, thanh
pho.

Diéu 7. Gia dat ¢ tai do thi

1. Phan loai do thi

D6 thi loai 3 1a dat thudc thanh phé Cao Lanh va dat thudc thi xa Sa Péc,
d6 thi loai 4 1a thi trAin Hong Ngu thudc huyén Hong Ngu theo quy dinh tai Diém
a Khoan 1 Piéu nay, dat & d6 thi loai 3, 4 duoc xac dinh tdi da 14 5 loai duong va
4 vi tri dat; d6 thi loai 5 13 dat thudc cac thi tran cta cic huyén con lai, dat ¢ d6
thi loai 5 duoc xac dinh toi da 13 4 loai duong va 4 vi tri dat.

2. Phan loai dudng phd

Loai duong phd trong do thi dé xac dinh gia dat duoc xac dinh cin ct chu
yéu vao kha nang sinh loi, mirc d6 hoan thién co so ha ting, thuan tién sinh hoat
va gia chuyén nhuong thuc té trén thi truong trong diéu kién binh thuong tai thoi
diém chuyén nhuong. Cu thé nhu sau:

Puong phd loai 1: La duong kha ning sinh lgi va ¢ gia dat thyuc té cao
nhat, ¢ co s& ha tﬁng déng bo; ké dén 1a duong loai 2, loai 3, loai 4, loai 5 ¢6
kha ning sinh loi thap hon c6 gia dt thyc té binh quan thip hon va co s& ha tang
kém thuan lo1 hon.

Mot loai dudng gém nhiéu doan duong c6 kha nang sinh loi, co s& ha
tang, diéu kién sinh hoat va gia dat khac nhau thi timg doan dudng duoc xép vao
loai duong phé twong tng;
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3. Phan loai vi tri dat, trong mdi loai duong phd duoc phén thanh 4 vi tri
dat nhu sau:

a) Vi tri 1: Ap dung ddi thira dat c6 it nhat mot canh tiép giap hodc cling
chu véi thira dat tiép giap duong phd trong pham vi 20 mét tinh tir mép trong via
he. Gia dat caa vi tri 1 duoc quy dinh tai Khoan 3 Piéu 13 cla Quy dinh nay;

b) Vi tri 2: Ap dung d6i véi thira dat cing cha hodc cung thira dat vai thira
dat thudc vi tri 1 trong pham vi tir trén 20 mét dén mét thir 50 tinh tir mép trong
via h¢; thira dat thudc vi tri 1 nhung khong tiép gip hodc khac chu voéi thira dat
tiép giap duong phd. Gia dat ciia vi tri 2 duge tinh bang 50% gia dat cia vi tri 1;

¢) Vi tri 3: Ap dung ddi véi thira dat cting chi hodc cung thira dat véi thira
dat thudc vi tri 2 trong pham tur trén 50 mét dén mét tha 100; thira dat thudc vi tri
2 nhung khong tiép giap hodc khac chil voi thira dat tiép giap duong phd. Gia dat
cua vi tri 3 duogc tinh bﬁng 30% gia dét cta vi tri 1;

d) Vi tri 4: Ap dung d6i voi thira dat thira dat cing chi hodc cung thira dat
v6i thira dat thudc vi tri 3 trén 100; thira dat khong tiép giap hodc khac chi véi
thira dat tiép giap duong phd trong pham vi tir trén 50 mét dén mét thir 100 tinh
tir mép trong via hé. Gia dat cua vi tri 4 dugc tinh bang 20% gia dat cta vi tri 1.

4. Phan loai hém
a) Trong mdi dd thi duoc phan thanh 2 loai hém nhu sau:

- Hém loai 1: La hém két ndi véi duong phé, mat hém rong tir 3 mét tro
Ién, co6 co s& ha tﬁng nhu: Mat hém trang nhya hodc bé tong, xi mang. Gia dat
ciia hém loai 1 dugc tinh bang gia dat vi tri 3 ciia dudng phd ma hém két ndi
trong pham vi 20 mét tinh tir mép ngoai cua hém; phan dién tich con lai trén 20
mét (néu cung thira hodc cung chu voi thira dét tiép giap hém) thi gia dat duoc
tinh bang 50% gia dat caa vi tri 3.

- Hém loai 2: La cac hém con lai. Gia dat cua hém loai 2 duoc tinh bang
gia dat vi tri 4 ciia duong pho ma hém két noi trong pham vi 20 mét tinh tor mép
ngoai cua hém; phan di¢n tich con lai trén 20 mét (néu cung thura hodc cung chu
voi thira dat tiép gidp hém) thi gid dat dugc tinh bang 50% gia dat cua vi tri 4.

b) Gi4 dat cia cac hém c6 tén trong bang Phu luc 3 ban hanh kém theo
Quy dinh nay la gia dat trong pham vi 20 mét tinh tor mép ngoai cua hém; phan
dién tich con lai trén 20 mét (n€u cung thira hoac cung chu vai thura dat tiép giap
hém) thi gia dat dugc tinh bang 50% gid dat cua gid dat trong pham vi 20 mét
tiép gidp hém.

5. Xir Iy mot s6 truong hop vé gia dat ¢ trong do thi

a) Thira dat tiép giap v6i duong phd



Tailigu duwoe I trik tai server chuyén trang wesw DiaOcOnline vh

- Thu:a dat c6 vi tri tiép giap tir 2 duong phé tro 1én thi gia tri thia dat
dugc tinh theo gia dat cua dudng phd co mat tién nha (xac dinh theo qui hoach);
truong hop qui hoach nha c¢6 2 mat tién tlep giap v6i 2 duong phd thi gia dat
duogc tinh theo duong phd c6 gia dat cao nhat;

- Thira dat vira tiép giap voi duong phé va hém thi gia trj thira dat duoc
tinh theo gia dat cua dudng pho tiép giap;

- Truong hop xac dinh gia ,dat theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 7 cua Quy
dinh nay nhung tai cac duong ph6 ma qui hoach khong thé hién via he, thi pham
vi d€ xac dinh cac vi tri dat dugc tinh tir chan taluy cua duong pho;

b) Thira dat khong tiép giap véi duong phd, hém

- Thira dét c6 vi tri tiép giap tu 2 hém tr¢ Ién thi gia tri thura dat duoc tinh
theo gia dit cia hém ¢ mat tién nha (xac dinh theo qui hoach); truong hop qui

hoach nha c6 2 mit tién tiép giap v6i 2 hém thi gia dat duoc tinh theo hém co gia
dat cao nhat;

- Trudng hop hém tiép néi giita hai duong phd co gia dat khac nhau, thi
gia dat trong pham vi 20 mét tiép giap hém (theo quy dinh tai Piém a Khoan 4
Diéu 7 ctia Quy dinh nay) duoc tinh gia dat cua dudng phé ma doan hém do
dugc mang tén (dia chi cua thira dat xac xac dinh gia thugc duong pho nao thi
gia tinh theo duong phd do);

- P6i voi thira dat nam tiép giap voi hém (khac thira hodc khac chi véi
thira dat tiép giap voi duong) trong pham vi 20 mét tinh tir mép trong via hé cua
duong phd thi gia dat dugc tinh bang vi tri 2 cia dudong phd ma hém két ni;

c) Poi véi thira dat ma phan mat tién tiép giap véi cac tuyén duong la
muong 16 co chiéu rong dudi 3 mét ((khong phan biét da tu san lap hay chua san
lap) hodc duong dan sinh thi gia dat duoc tinh bang 80% gia cua thura dat tlep
giap voi duong phd; tinh bang 50% gia cua thira dat tiép giap v6i duong phd néu
chiéu rong cua muong 19 rong tur 3 met tr¢ 1én. Truong hop muong 16 dé san lap
toan tuyén thi gia dat dugc tinh bang gid dat quy dinh & Khoan 3 Piéu 13 cia
Quy dinh nay.

d) Viéc xac dinh gia dat & theo céc quy dinh tai Khoan 3, Khoan 4 va
biém a, biém b, Diém c, Diém d Khoan 5 DPiéu nay néu thap hon gia dat t61
thiéu quy dinh tai Khoan 3 Dicu 13 ctia Quy dinh nay thi duoc tinh bang muc gia
dat toi thiéu.

Diéu 8. Gia dat ¢ tai nong thon

1. Pham vi dat ¢ tai nong thon: Dat ¢ tai nong thon dugc xac dinh 1a cac
khu vuc dat con lai ngoai dat ¢ do thi.

2. Phan vi tri, khu vuc dat & nong thon
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Dit ¢ tai nong thén duge xac dinh gia theo 3 khu vuc dat va trong mdi khu
vuc dat duoc chia thanh 4 vi tri dat nhu sau:

a) Khu vuc 1

Diat khu vuc 1 13 dat ¢ khu dan cu tip trung & cho xi va khu déan cu tap
trung theo qui hoach da dugc co quan Nha nudc c6 tham quyén xét duyét. Pat &
khu vuc 1 duoc phan chia thanh 4 loai 10 va 4 vi tri dat nhu sau:

Phan loai 10:

- Lo loai 1 bao gé)m: Cac 16 nam dbi dién nha 16ng cho, cac truc 1§ giao
thong chinh;

- Lo loai 2 bao gom: Cac 10 nam doi dién bén tau, bén xe; cac duong
huyén (cé tén trong Phu luc s6 2); cac duong ndi bd cé kich thudc mat dudong
rong trén 7 met;

- Lo loai 3 bao gém: Céc duong ndi b co kich thudc mat dudong rong tir 5
mét dén 7 mét;

- L0 loai 4 bao gém: Céc duong ndi bo con lai.

Phan V1 tri:

- Vi tri 1: Ap dung dbi thia dét tiép giap hodc cung chu voi thira dat tiép
giap voi 1 trong pham vi 20 mét tinh tir chan taluy 1. Gia dat cua vi tri 1 dugc
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 13 cua Quy dinh nay;

- Vi tri 2: Ap dung ddi voi thira dat cing chu hodc cung thira véi thira dat
thudc vi tri 1 trong pham vi tir trén 20 mét dén mét tha 50 tinh tr chan taluy 19;
thira dat thudc vi tri 1 nhung khong tiép giap hodc khac cha véi thira dat tiép
giap 16. Gia dat cua vi tri 2 duogc tinh bang 50% gia dat vi tri 1;

- Vi tri 3: Ap dung dbi véi thira dat cing chi hodc cung thira véi thira dat
thudc vi tri 2 trong pham vi tir trén 50 mét dén mét thar 100 tinh tir chan taluy 19;
thira dat thudc vi tri 2 nhung khong tiép giap hodc khac cha véi thira dat tiép
giap 10. Gia dét cua vi tri 3 duoc tinh bang 30% gia dat vi tri 1;

- Vi tri 4: Ap dung ddi voi cac thira dét con lai, gia dét cua vi tri 4 duoc
tinh bang 20% gia dat vi tri 1.

b) Khu vuc 2

Pat khu vuc 2 13 dit ¢ ndm trong pham vi 100 mét (duoc tinh tir chan
taluy 10 tré vao) cua cac truc 10 giao thong chinh, duong huyén da duoc co quan
nha nudc c6 tham quyén phé duyét. Pat & khu vuc 2 duoc phéan chia thanh 4 loai
16 va 4 vi tri dat nhu sau:

Phan loai 10:
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- Truc 16 giao th@ng chinh, duong huyén: Pugc chia thanh 02‘ loai 10, duoc
Xac ‘dinh tir 10 loai 1 dén 16 loai 2 tuy theo kha nang sinh lgi va diéu kién co sé
ha tang.

- Céc duong huyén con lai: Pugc chia thémh 2 loai 10, duoc X;ic dinh tir 10
loai 3 dén 10 loai 4 tuy theo kha nang sinh lgi va di€u kién co s& ha tang.

Phan vi tri:

Du’()’c‘ phan thanh 4 vi tri nhu ddi voi dat Khu vuc 1 quy dinh tai Piém a,
Khoan 2 Bicu 8 cua Quy dinh nay.

¢) Khu vuc 3:

Pat khu vuc 3 1a dat ¢ khu vuc nong thon con lai (ngoai dat & khu vuc 1
va khu vuc 2). Gia dat & khu vuc 3 dugc xac dinh theo 4 vi tri dat, nhu sau:

- Vi tri 1: Thira dét tiép giap véi mit tién duong lién 4p (16 x3) c¢6 co so ha
tang 1a nhya hoac bé tong, xi mang;

- Vi tri 2: Thura dét tlep giap mit tién duong lién 4 ap (16 xa) hién trang la

duong dat; thira dat khong tiép giap (khac chu véi thira dat tiép giap) voi qudc 19,
duong tinh, dudng huyén tir trén 100 mét dén mét thir 300 tinh tir chan taluy 16;

- Vi trf 3: Thira dat tiép giap voi kénh, rach; thira dat khong tiép giap (khac
chu vai thira dat tiép giap) voi 10 lién ap (10 xa) tur trén 100 mét dén mét thir 300
tinh tir chan taluy 10;

- Vitri 4: Ap dung ddi véi cac thira dat con lai.

3. Xac dinh gia dat cu thé tai nong thon

a) Gia dat ¢ khu vuc 1 tai nong thon duoc quy dinh Khoan 2 Piéu 13 cua
Quy dinh nay la gia dat caa vi tri 1, cac vi tri con lai dugc xac dinh theo quy dinh
tai Biém a, Khoan 2 Diéu 8 cua Quy dinh nay;

b) Gia dat ¢ khu vuc 2 tai néng thon duge quy dinh Khoan 2 Piéu 13 cua
Quy dinh nay la gia dat cua vi tri 1, cac vi tri con lai trong pham vi 100 mét tinh
tur chan taluy 10 dugc xac dinh theo quy dinh tai Di€ém b, Khoan 2 Diéu 8 cua
Quy dinh nay; D61 v6i dat nam ngoai pham vi 100 mét tinh tir chén taluy 16 duoc
xac dinh theo gia dat Khu vuc 3 ctia dat ¢ tai nong thon;

c) Gia dat & khu vuc 3 tai nong thon dugc tinh béng téng dién tich cua dat
theo tung vi tri nhan vé1 bang gid dat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 13 cia Quy
dinh nay;

d) Xir Iy mot s truong hop cu thé vé gia dat & nong thon:

- Thira dét c6 vi tri tiép gidp tir 2 10 trd 1én thi duoc xac dinh theo gia dat
cua loai 10 co gia dat cao nhat; thira dat nam cung trén nhiéu khu vuc hoac vi tri
dat khac nhau thi dugc tinh theo gia dat cuia khu vuc, vi tri ¢6 gia dat cao nhat;
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- Déi vé6i thira dat thude khu vye 1 va khu vuc 2 ma phén mit tién tiép
giap voi cac truc 10 1a muong 16 ¢6 chiéu rong dudi 3 mét (khong phan biét da tu
san lap hay chua san 1ap) hoic duong dan sinh thi gia dat dugc tinh bang 80%
gia cua thira dat tiép giap v6i dudong phd; tinh bang 50% gia cua thia dit tiép
giap véi truc 16 néu chiéu rong ctia muong 16 rong tir 3 mét tré 1én. Truong hop
muong 16 di san 1ap toan tuyén thi gia dat dugc tinh bang gia dat quy dinh &
Khoan 2 Piéu 13 ctia Quy dinh nay.

- Viéc xdc dinh gia dat & theo cac quy dinh tai Piém a, Piém b, Khoan 3
bicu nay néu thap hon gia dat to1 thi€u quy dinh tai Khoan 2 biéu 13 cia Quy
dinh nay thi dugc tinh bang muc gia dat to1 thiéu.

Piéu 9. Gia dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép

1. Dt san xuat, kinh doanh phi ndng nghiép dugc phan loai theo loai
duong pho, vi tri dat do1 voi do thi va phan chia khu vue dat ¢ ving nong thon
nhu quy dinh tai Di¢u 7, Diéu 8 cua Quy dinh nay.

2. Gia dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép dugc xac dinh gia bang
70% gia dat & cung khu vuc (d6 thi va nong thon), cung vi tri dat.

Diéurlﬂ. Gia dit ap dung doi voi dat chuyén dung; dat toén gido, tin
ngudng; dat nghia trang, nghia dia; dat phi néng nghiép khac

1. Pat chuyén dung (khong bao gdm dat san xuat, kinh doanh phi nong
nghiép); dat ton gido tin ngudng; dat phi nong nghiép khac dugc phan chia dat
thudc vung néng thén va dat thudc khu vuc d6 thi va dugc xac dinh gia dat, vi tri
xéac dinh gia dat nhu d6i voi dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép.

2. bat nghia dia cta ca nh:ém va ho gia dinh duoc xac dinh theo loai dat
nong nghiép khac quy dinh tai Diém d Khoan 1 Diéu 6 cua Quy dinh nay.

Piéu 11. Gia dat ap dung ddi véi dat song, ngoi, kénh, rach va mit
nuwéc chuyén dung

1. Pt song, ngoi, kénh, rach dugc tinh bang gia dat cua vi tri thap nhat
cua bang gia dat trong cdy hang nam, dit c6 mat nudc nudi trong thuy san, dat
rung san xudt trén cung dia ban huyén, thi x, thanh ph theo quy dinh tai Khoan
1 Diéu 6 cua Quy dinh nay.

2. Bt co mat nudc chuyén dung duoc tinh bing gia dat cua vi tri cao nht
cua bang gia dat trong ciy hang nam, dat c6 mat nudc nudi trong thuy san, dat

rung san xudt trén cing dia ban huyén, thi xa, thanh phd theo quy dinh tai Khoan
1 Piéu 6 ctia Quy dinh nay.

Piéu 12. Gia dat ap dung d6i véi nhom dat chwa sir dung
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G1a dat d6i véi nhom dat chua sir dung thi dugc can cir vao muc dinh su
dung duoc co quan nha nudc co tham quyén giao va quy dinh tai cac Diéu 6,
Diéu 7, Piéu 8 va Piéu 9 cua Quy dinh niy dé x4c dinh gia dat.

Piéu 13. Bang gia cac loai dat

1. Gia dat nong nghiép (ban hanh kém theo tai Phu luc s 1).

2. Gia dat ¢ tai nong thon (ban hanh kém theo tai Phu luc sb 2).
3. Gia dat ¢ tai d6 thi (ban hanh kém theo tai Phu luc s6 3).

Chwong 111
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 14. Trach nhiém ciia Chi tich Uy ban nhan din huyén, thj xi

Chi dao Phong Tai nguyén va Méi truong chi tri, phdi v6i cac phong, ban
co lién quan tién hanh khao sat gia dét trén thi truong tai dia ban cua dia phuong
minh quan 1y, bao cdo vé S& Tai nguyén va Moi truong theo dinh ky 06 thang 01
lan; thoi gian goi bao cdo trude ngay 05 thang 05 va 05 thang 10 hang nam dé
1am co sé dé xuat Uy ban nhan dan Tinh ban hanh gia cac loai dit ap dung vao
ngay 01 thang 01 hang nim theo quy dinh ctia Luat Dt dai.

Piéu 15. Trach nhiém ciia cac s&, ban, nganh Tinh cé lién quan
1. Giam d6c So Tai nguyén va Méi truong ¢o trach nhiém:
a) Theo doi tinh hinh blen dong gia chuyén nhuong quyén st dung dat

thuong xuyén trén thi truong, t6 chirc théng ké gia dat, tong hop giap Uy ban
nhan dan Tinh bao cdo vé B Tai nguyén va Moi truong theo quy dinh;

b) Chu tri phdi hop cung Uy ban nhan dan huyén, thi xa, thanh phd 6
chtic diéu tra, khao sat gia dat dé xay dung phuong an gia cac loai dat guri So Tai
chinh phdi hop véi So Xay dung, Cuc Thué tham dinh trudc khi trinh Uy ban
nhan dan Tinh ban hanh bang gia dat 4p dung vao ngay 01 thang 01 hang nim.

¢) Pé xuit viéc giai quyét cac trudng hop vuéng mac vé gia dat, tong hop
va cung cap thong tin, dir li€u vé gia dat.

2. Giam d6c So Tai chinh c6 trach nhiém to chirc thim dinh phuong an gia
cac loai dat theo dé nghi cuia S& Tai nguyén va Moi trudong theo quy dinh.

3. Giam ddc So Xay dung co trach nhiém: Xéac dinh quy hoach xay dung
khi dugc co quan nha nudc c6 tham quyén giao dé phuc vu cho cong tac xac
dinh gia céc loai dat.

Piéu 16. Cac ho so co du diéu kién ké khai ndp cac khoan thu lién quan
dén dat dai da dugc co quan nha nudc c6 tham quyén ti€ép nhan trude ngay 01
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thang 01 nam 2009 thi gia dat dé ap dung tinh cac khoan thu lién quan dén dat

dai 13 gia dat ban hanh tai Quyét dmh‘so 60/2007/QDb-UBND ngay 21 thang 12
nam 2007 cua Uy ban nhan dan tinh Bong Théap.

Trong qua trinh thyc hién néu c6 phat sinh vudng mac, thi phan anh kip
tho1 vé S& Tai nguyén va Méi truong dé tong hop, trinh Uy ban nhan dan Tinh
xem x¢ét di€u chinh, b6 sung cho phu hop./.

TM. UY BAN NHAN DAN TINH
CHU TICH
(da ky)

Truwong Ngoc Han



