BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
S6: 09 /2011/TT-BXD DPoc lap - Tu do - Hanh phic

Ha Noi, ngay 28 thang 6 nam 2011

THONG TU

Hudng dan mau hop déng thi cong xay dung cong trinh

Can ctr Nghi dinh s6 17/2008/ND-CP ngay 04/02/2008 cua Chinh phu quy
dinh chitc nang, nhiém vu, quyén han va co cau 16 chitc clia Bo Xay dung;

Can cit Nghi dinh s6 48/2010/ND-CP ngay 07/5/2010 ctia Chinh pha vé
Hop dong trong hoat dong xay dung;

B0 Xay dung hudng din mau hgp dong thi cong xay dung cong trinh (sau
day viét tit 1a hop dong thi cong xay dung) nhu sau:

biéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Théng tu nay huéng dan méau hop dong thi cong xay dung cua cic du
an stt dung 30% v6n nha nudc tré 1én, bao gdm: von ngan sidch nha nudc, von hd
tro phét trién chinh thic (goi tat 1a von ODA), von tin dung ddu tu phat trién clia
nha nudc, von tin dung do nha nuée bao 1anh va vén dau tu khic cia nha nude.

2. Déi v6i dy dn st dung vén ODA, néu diéu ude qudc t€ ma Viét Nam la
thanh vién ¢6 nhitng quy dinh vé hop dong thi cong xay dung khic véi quy dinh
cua thong tu nay thi thuc hién theo cac quy dinh tai diéu uGe quoc t€ dé.

Diéu 2. Ddi tuong ap dung

1. C4c 16 chic, c4 nhan c¢6 lién quan dén viéc ky két va thuc hién Hop
dong thi cong xay dung cong trinh, thanh tra, ki€ém tra, ki€ém todn, thanh todn
von dau tu xay dung cong trinh cta cdc du 4n str dung 30% vOn nha nudc tré lén.

2. Khuyén khich céc t6 chiic, ¢4 nhan ¢6 lién quan dén hop dong thi cong
x4y dung cta cdc du 4n sir dung it hon 30% vén nha nude ap dung Thong tu nay.

biéu 3. Hudng dan ap dung mau hop déng thi cong xay dung

Mau hop ddng thi cong xay dung ban hanh kém theo Thong tu ndy gom
hai phan:

Phan I: céc can ci ky két hop dong
Phén II: c4c diéu khoén va diéu kién hop dong (25 Diéu)



2. Hudng dan 4p dung:

a) Tuy theo loai hop déng ma cdc bén ky két thong nhét 4p dung quy dinh
vé gid hop dong va ho so thanh todn tuong tng clia mau hop doéng. Trong mot
hop ddng c6 thé 4p dung nhiéu loai gia hop dong; méiu hop déng nay quy dinh
cho céc loai hop dong thi cong xay dung (bao gém ca lap dat thiét bi cong trinh
xay dung theo thiét k& xay dung cong trinh).

b) Mau hgp dong kém theo Thong tu nay huéng dén thuc hién gifta chi
ddu tur va nha théu; trudng hop bén giao thdu 1a téng thau hodc nha théu chinh thi
cac bén van dung méu hop dong nay dé thuc hién.

c) Mot s6 quy dinh cu thé nhu: ndi dung va kh6i lugng cong viéc, thué tu
vén, mic tam ing hop déng, mic bao dam thuc hién hgp déng, mitc bao hanh,
thoi han thanh toén, mic thanh todn cho céc 14n thanh toan trong hop déng, thoi
han tam ngimg, thoi gian chdm didt hgp dong, thdi han bao hanh céng trinh va
cidc truong hop tuong ty thi cdc bén cén ci quy dinh cta Nghi dinh s6
48/2010/ND-CP ngay 07/5/2010 cta Chinh phtt v&€ hgp déng trong hoat dong
x4y dung va cac quy dinh clia Nha nudc c6 lién quan dé thoa thuan trong hop
dong.

Diéu 4. Hiéu luc thi hanh

1. Théng tu ndy c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 15/8/2011. Nhitng hop
dong da ky trude ngay Thong tu nay c¢6 hiéu luc thi khong phai 4p dung quy dinh
cua Thong tu nay.

2. Trong qua trinh thyuc hién, néu c¢6 vuéng mic, d€ nghi céc t6 chiic, c4

nhan c6 lién quan phén 4anh kip thoi vé Bo Xay dung dé nghién citu, gidi quyét./. /
Noi nhdn:
- Thu tuéng, cac P1Tg Chinh phu;
- Céc B9, co quan ngang B9, co quan thudc CP;
- HDND, UBND cic tinh, thanh ph6 truc thuoc TW;
- Van phong Quéc hoi; .
- Vian phong Chu tich nudc;
- Van phong TW;
- Vién Kiém sét nhan dan t6i cao;
- Toa 4n nhén dan t6i cao;
- C4c Tap doan kinh t€, Téng cong ty nha nudc;
- Cong bdo, Website ctia Chinh phit; Website Bo XD;
- Cuc kiém tra van bén QPPL- Bo Tu phép;
- S Xay dung céc tinh, thanh phd truc thuéc trung wong;
- 8& Quy hoach kién tric cic TP Ha Néi, H6 Chi Minh;
- BXD: cic Cuc, Vu, Vién, Thanh tra;
- Luu: VP, Vu PC, Vu KTXD, (THa).
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PHAN 1 - CAC CAN CUKY KET HOP PONG
Can ctr Luat Xay dung s0 16/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003;
Can cr Luat Dau thiu s6 61/2005/QH11 ngay 29 thang 11 nam 2005;

Cian ctr Luat stra d6i, bo sung mot s6 diéu cla cdc Luat lién quan dén ddu tr xay
dung co ban s6 38/2009/QH12 ngay 19 thang 6 nam 2009;

Cin ¢t Nghi dinh s6 48/2010/ND-CP ngay 07/5/2010 cta Chinh pht vé hop déng
trong hoat dong xay dung;

Cén cit Thong tu s6 09/2011/TT-BXD ngay 28 thing 6 nim 2011 cua B¢ Xay dung
huéng dan miu hgp dong thi cong xay dung;

Can c1 két qua lua chon nha thau tai van ban so.............

PHAN 2 - CAC DIEU KHOAN VA DIEU KIEN CUA HOP DONG

Hom nay, ngay ..... thang ..... nam ....... tai (Pia danh) ......cccoeveevecennnennnie , chiing
t01 gobm cdc bén dudi day:

1.Chu dau tu (Bén giao thau):

Tén giao dich .....ccoveeeeviiiiicnnee

Dai dién (hodc nguoi dicoe uy quyén) 1a: Ong/Ba............ Chic vu: ............
Diachi: ..cveueereiieen,

Tai khoan: ..................

Masd thud: ... ...

Dang ky kinh doanh (néu cd)...........

Dién thoai:............ccceeeeee. Fax :..cccoeeeene e
E-mail: .ooooiii

Va bén kia la:

2.Nha thau (Bén nhan thau):

Tén giao dich :

Dai dién (hodc nguoi duoce uy quyén) 1a: Ong/Ba... Chic vu: ...............
Diachi: e e

Tai Khoan: .....ccocoveiiiieice e

Dang ky kinh doanh (néu co)...........

bién thoai: .................. Fax @ oo



Gidy uy quyén ky hgp dong so......... ngay....thang...nam....(Truong hop diwge uy
quyén)

(Trieong hop la lién danh cdc nha thdu thi phai ghi day dii thong tin cdc thanh vién
trong lién danh va cir dai dién lién danh giao dich)

Hai Bén cung théng nhat ky hop dong thi cong xay dung cta géi thau.... thuoc du
an.....(tén dir an) nhu sau:

Diéu 1. Cac dinhb nghia va dién giai

Trong hgp dong nay cdc tir va cum tir dugc hi€u nhu sau:

1.1. “Chu dau tu” la ....... (tén giao dich cua Chu ddu tw).

1.2. “Nha thau” 1a ..... (tén giao dich ciia Nha thau).

1.3. “Pai dién Chu dau tu” la ngudi duge Chi ddu tu néu ra trong hop dong hoac
dugc uy quyén theo ting thoi gian va di€u hanh cong viéc thay mat cho Chu d4u tu.
1.4. “DPai dién Nha thau” 13 ngudi dugc Nha thiu néu ra trong hop dong hoic
duge Nha thau uy quyén bang vin ban va dieéu hanh cong viéc thay mat Nha thau.

1.5. “Nha tu van” 1a 16 chic, c4 nhan do Cha ddu tu ky hgp dong thué dé thuc hién
mot hoac mot s6 cong viéc chuyén mon lien quan dén viéc quan 1y thuc hién hgp
dong (Nha tie vdn cé thé la nr vdn qudn 1y die an hodc tue vdan giam sdt thi cong xdy
dung cong trinh).

1.6. “Pai dién Nha tu van” 1a ngudi duoc Nha tu van uy quyén lam dai dién dé
thuc hién cdc nhiém vu do Nha tu van giao.

1.7. “Tw van thiét ké” 1a tr van thyc hién viéc thiét k& xay dung cong trinh.

1.8. “Nha thau phu” 12 nha thiu ky hop dong véi Nha thau dé thi cong mot phén
cong viéc ctia Nha thau.

1.9.“Duan”la....... (tén dir dn).

1.10. “Hop dong” 1a toan bo ho so hop dong, theo quy dinh tai Diéu 2 [H6 so hop
dong va thit tu vu tién].

1.11. “Ho so moi thau” (hodc Ho so yéu cdu) clia Chu dau tu 1a toan bo tai liéu
theo quy dinh tai Phu luc s6 ... [H6 so moi thiu (hodc Hé so yéu cau) cia Chu dau
],

1.12. “Hé so Dy thau” (hodc Hé so dé xudt) ctia Nhi thiu 12 todn bo tai lieu do
Nha thau 1ap theo yéu cau ctia ho so moi thau va duge nop cho bén mai thau theo
quy dinh tai phu luc s6 ... [H6 so du thiu (hodc H6 so dé xudt) cha Nha thau).

1.13. “Chi dan k§y thuat”(thuyét minh ky thudt) 1a céc chi tiéu, tieu chuin k¥
thuat dugc quy dinh cho cong trinh va bat ky stta d6i hodc bé sung cho cdc chi tiéu,
tieu chudn k¥ thuat dé.



1.14. “Ban vé thiét ké” la tat ca cic ban vé, bang tinh todn va thong tin k¥ thuat
tuong tu cla cong trinh do Chi dau tr cap cho Nha thau hodc do Nha thau lap da
duge Chu ddu tu chép thuan.

1.15. “Bang tién lugng” 13 bang ké chi tiét khoi luong va gid cdc cong viéc trong
hop dong.

1.16. “Bén” 1a Chi dau tu hodc Nha thau tity theo ngit cdnh (yéu cdu) dién dat.

1.17. “Ngay khdi cong” 1a ngay dugc thong bao theo khoan 7.1 [Ngay khdi cong,
thoi gian thuc hién hgp dong].

1.18. “Bién ban nghiém thu” 1a bién ban dugc phdt hanh theo Diéu 6 [Yéu cau vé
chat lugng sén phdm va nghiém thu, ban giao san pham Hgp déng thi cong xay
dung].

1.19. “Ngay” dugc hiéu la ngay duong lich va thang dugc hiéu 1a thang duong lich.

1.20. *“Ngay lam viéc” 1a ngay duong lich, trlr ngay chu nhat, ngay nghi 1€, tét theo
quy dinh cla phép luat.

1.21. “Thiét bi cua Nha thau” 1a toan bo thiét bi mdy mdéc, phuong tién, xe cd va
céc phuong tién, thiét bi khic yéu cdu phai ¢6 d€ Nha thdu thi cong, hoan thanh
cong trinh va stra chita bat ¢ sai s6t nao (néu co6).

1.22. “Cong trinh chinh” 1a cdc cong trinh....(tén cong trink) ma Nha thau thi
cong theo hgp dong.

1.23. “Hang muc cong trinh” 1a mot cong trinh chinh hoac mét phan cong trinh
chinh.

1.24. “Céng trinh tam” la cac cong trinh phuc vu thi cong cong trinh, hang muc
cong trinh.

1.25. “Cong trinh” 1a cong trinh chinh va coéng trinh tam hodc 1a mot trong hai
loai cong trinh nay.

1.26. “Thiét bi cua Chua dau tu” 12 may méc, phuong tién do Chu dau tu cap cho
Nha thau st dung dé thi cong cong trinh, nhu dd néu trong Phu luc s6 ... [H6 so
mdi thau (hodc Ho so yéu cdu) ctia Chu dau tu].

1.27. “Rui ro va bat kha khang” dugc dinh nghia tai Diéu 20 [RUi ro va bét kha
khéng]

1.28. “Luat” la toan bo h¢ thong luat phdp clia nu6c Cong hoa Xa hoi Chu nghia
Viet Nam.

1.29. “Cong truong” 1a dia diém Cha dau tu giao cho Nha thdu dé thi cong cong
trinh cling nhu bat ky dia diém nao khac duoc quy dinh trong hop dong.

1.30. “Thay d6i” 1 sy thay d6i (diéu chinh) pham vi cong viéc, chi dan k¥ thuét,
ban vé thiét k€, gid hop dong hodc tién do thi cong khi ¢6 su chap thuan bang vin
ban cua Chi dau tu.



Diéu 2. Ho so hop dong va tha tu vu tién
2.1.HO so hgp dong

Ho so hgp dong bao gém cac can ¢ ky két hop dong, cac diéu khoan va diéu kién
cua hgp dong nay va cic tai lieu sau:

a) Thong bdo tring thiu (hodc van bdn chi dinh thau hodc vdan ban chdp thudn);

b) Diéu kién riéng (néu co);

¢) Ho so mdi thiu (hodc Ho so yéu cdu) cua Chi dau tu;

d) Céc chi dan k§ thuat, cdc ban vé thiét k& (Phu luc s6 ...[HO so moi thau (hodc HO
5o yéu cdu) cua Chu dau t)];

d) H6 so du thau (hodc Ho so dé xudt) ciia Nha thau;

e) Bién ban dam phan hop déng, cdc stra déi, b6 sung bang van ban;

f) Cac Phu luc hgp dong;

g) C4c tai lieu khac c6 lién quan...

2.2.Thi ty uu tién cla céc tai liéu

Nhitng tai liéu cdu thanh nén Hop dong 1a quan hé thong nhat giai thich tuong hod
cho nhau, nhung néu ¢é diém nao khong rd rang hodc khong thdng nhat thi cdc bén
¢6 trach nhiém trao d6i va théng nhat. Trudng hop, cic bén khong théng nhat dugc
thi th@ tu wu tién céc tai liéu cdu thanh hgp dong dé xir Iy van dé khong thong nhat
duoc quy dinh nhu sau:

(Thit ti wu tién cdc muc cua khodan 2.1 do cdc bén thod thudn).

bicu 3. Luat va ngon ngit sit dung

3.1. Hop dong xay dung chiu su di€u chinh ctia hé théng phép luat ctia nuée Cong
hoa Xa hoi Chi nghia Viét Nam.

3.2. Ngon ngit st dung cho hop dong la tiéng Viet. (Truong hop hop dong c¢é su
tham gia cua phia nudc ngodi: ngoén ngit sit dung la tiéng Viét va tiéng Anh. Khi
hop dong xdy dung duoc ky két bang hai ngoén ngit thi cdc bén phdi thod thudn vé
ngon ngit su dung trong qud trinh giao dich hop dong va thit tir vu tién su dung
ngon ngit dé’ gidi quyét tranh chap hop dong xdy dung).

bieu 4. Bao dam thuc hién va bao lanh tam ing hop dong
4.1.Bao dam thuc hién hop dong

Nha thiu ¢6 thé thyc hién mot trong céc bién phdp: dat coc, ky qu§ hodc nop thu
béo lanh dé bao dam trach nhiém thuc hién hop déng clia Nha thiu trong thoi gian
xdc dinh theo yéu ciu cua ho so moi thau.

Nha thau phai ndop bao dam thuc hién hop dong tuong duong ...% gié tri hgp dong
cho Chu dau tu trong vong ... ngay sau khi hop dong da duge ky két. Bao dam thuc
hién hgp dong phai duge Chu dau tu chap thuin va phai tuan theo mau ¢ Phu luc so



... |Bao dam thuc hién hop dong] (hodc theo mau khac duoe Chi ddau ne chdp
thudn). Truong hop Nha thau la nha thau lién danh thi thuc hién theo khoan 3, Diéu
16 cua Nghi dinh s6 48/2010/ND-CP vé hop dong trong hoat dong xay dung.

Bao dam thuc hién hgp dong phéi c6 gia tri va ¢6 hiéu luc t6i khi Nha thau da thi
cong, hoan thanh cong trinh, hoac hang muc cong trinh tuong ing véi Hop dong da
ky két dugc Chl dau tr nghiém thu va chuyén sang nghia vu bao hanh cong trinh.
Néu cédc dieu khoan ctia bao dam thuc hién hgp déng néu 1o ngay hét han va Nha
thau chua hoan thanh cac nghia vu clia hgp dong vao thai diém ... ngdy trudc ngly
hét han, Nha thau s€ phai gia han gid tri cua bao dam thuc hién hop dong cho 16i
khi cong viéc di duoc hoan thanh va moi sai sét da dugc stta chita xong.

Nha thau sé khong duge nhan lai bao dam thuc hién hop dong trong trudng hop tir
choi thuc hién Hop dong da ¢6 hiéu luc va cdc trudng hop ....(do cdc bén thoa
thudn). Cht dau tu phai hoan tra cho Nha thau bao dam thuc hién hgp dong khi nha
thau di hoan thanh cdc cong viéc thco hop ddng va chuyén sang nghia vu bao hanh.

4.2. Bao lanh tién tam tng (rruong hop cdc bén thoa thudn phdi ¢é bdo ldnh tién
tam ung):

Trude khi Cht dau tu tam dng hgp dong cho Nha thau thi Nha thau phai ndp cho
Chu dau tu bao 1anh tam tng hop dong véi gid tri twong duong gid tri tién tam tng,
(trieong hop Nha thdu la nha thdu lién danh thi titng thanh vién cua Nha thdau phai
nop bdo ldanh tam iing cho Chu dau tw).

Gi4 tri ciia bao lanh tam tng hogp dong s& dugc khau trir tuong Ung véi gid tri giam
trir ti€n tam ng qua mdi 1an thanh todn theo thoa thuan cua céc bén.

bieu 5. Noi dung va khéi luong cong viéc

Nha thau thuc hién viéc thi cong xay dung cong trinh theo ban vé thiét k€ (ké ca
phén stra d6i dugc Chu dau tu chap thuan), chi dan k§ thuat duge mo ta trong Phu
luc 6 ...[H6 so moi thau (hodc HO so yéu cdu) ciia Cha dau wrl; Phu luc s6 ... [HO
so du thiu (hodc Ho so dé xudr) ctia Nha thau] duge Cha dau tu chap thuan va bién
ban dam phéan hop déng, dam bao chat luong, tién do, gid ca, an toan va céc thoa
thuan khdc trong hop dong.

Piéu 6. Yéu ciau vé chat luong san phidm va nghiém thu, ban giao san pham
Hop dong thi cong xay dung

6.1. Yéu cdu vé chat luong san pham ctia Hop dong thi cong xay dung:

a) Cong trinh phai dugc thi cong theo ban v& thiét k€ (k€ ca phén stra déi duge chl
dau tu chap thuan), chi dan k§ thuat duoc néu trong Phu luc s6 ... [H6 so mai thau
(Hodc HO so yéu cdu)] phit hop véi hé théng quy chudn, tiéu chudn duge dp dung
cho du 4n va cic quy dinh vé chét luong cong trinh xay dung ctia nha nudc ¢6 lién
quan; nha thdu phai c6 so d6 va thuyét minh hé théng quan ly chat luogng thi cong,
giam sat chat luong thi cong clia minh.

b) Nha thdu phai cung cip cho Chu ddu tu cdc két qué thi nghi¢m vat liéu, san
phdm clla cong viéc hoan thanh. Cic két qua thi nghiém nay phai dugc thuc hi¢n
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bdi phong thi nghiém hop chuan theo quy dinh.

¢) Nha thau dam bao vat tu, thiét bi do Nha thiu cung cdp ¢6 nguon gdc xual xd
nhu quy dinh ca hé so hop dong.

6.2. Kiém tra, gidm sdt ctia chu ddu tu

a) Cha dau tu duge quyén vao céc ndi trén cong truong va cac noi khai thac nguyén
vat liéu tu nhién cia Nha thau dé kiém tra;

b) Trong qua trinh san xudt, gia cong, ch€ tao va xay dung & trén cong trudng, noi
dugc quy dinh trong Hop dong Chi ddu tu duge quyén kiém tra, kiém dinh, do
luong, thit cdc loai vat liéu, va kiém tra qua trinh gia cong, ché€ tao thiét bi, san xuat
vat liéu.

Nha thdu s& tao moi diéu kién cho ngudi ctia Chi ddu tr dé tién hanh céac hoat
dong nay, bao goém ca viéc cho phép ra vao, cung cip cdc phuong tién, cic gidy
phép va thiét bi an toan. Nhitng hoat dong nay khong lam gidm di bat ¢ nghia vu
hoac trach nhiém nao cua Nha thiu.

Da6i véi cac cong viéc ma ngudi cliia Chu dau tr duge quyén xem xét do ludng va
kiém dinh, Nha thdu phai thong bdo cho Cht ddu tu biét khi bat ky cong viéc nao
nhu vay da xong va truéc khi duge pha 14p, hoac khong con duoc nhin thiy hoac
doéng goéi dé luu kho hodc van chuyén. Khi dé Cha ddu tu sé tién hanh ngay viéc
kiém tra, gidgm dinh, do ludng hoac kiém dinh khong dugc cham tré ma khéng can
1y do, hodc thong bdo ngay cho Nha thau 1a Chu dau tu khong doi hoi phai 1am nhu
vay.

6.3. Nghi¢m thu san phdm cdc cong viéc hoan thanh:

a) Chi ddu tr chi nghiém thu cdc san phdm clia Hop dong khi sén pham cla céc
cong viéc nay dam bao chat tugng theo quy dinh tai khoan 6.1 néu trén.

b) Can ctf nghiém thu san pham cta Hop dong 1a cic ban vé thiét k& (ké ca phan
sta d6i duge Chi ddu tu chdp thuan); thuyét minh k§ thuat; cidc quy chuin, tiéu
chuan c¢6 lién quan; ching chi két qué thi nghiém; biéu miu hé so nghiém thu ban
giao...

¢) Thanh phdn nhén sy tham gia nghiém thu, ban giao gém:

- Dai dién Cht dau tu la....(Tén ciia nguoi dai dién Chit dau tw)

- Dai dién Nha thau 1a....(T'én ciia nguoi dai dién Nha thdu)

- Dai dién Nha tu van 1a....(Tén cia nguoi dai dién Nha te van)....

d) Ho6 so nghiém thu, ban giao gobm:

- Bién ban nghiém thu chat luong, khoi luong hoan thanh (Theo mdu bién bdn
nghiém thu chdt luong cé ghi khoi luong do 02 bén thong nhdt trén co so quy dinh
cua nha nuoc)

- Két qua thi nghiém vat liéu, san phdm cdn nghiém thu...
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6.4. Chay thu cua cong trinh (néu c6)

Khoan nay s& dugc dp dung cho 14t ca céc 1an chay tha duge néu trong Hop dong,
bao gdm ca chay thir sau khi hoan thanh (néu cd);

Trudce khi bat dau chay thir khi hoan thanh, Nha thdu phai trinh Chu dau tu cdc tai
lieu hoan cong, cdc s6 tay van hanh va bao tri phit hop v6i dic tinh k§ thuat véi ddy
du chi tiét dé van hanh, bao tri, thdo d& lap dat lai, diéu chinh va sira chita.

Nha thau phai cung cdp cdc may mdc, su trg gidp, tai liéu va cdc thong tin khéc,
dién, thiét bi, nhién liéu, vat dung, dung cu, nguoi lao dong, vat liéu va nhan vién
¢6 trinh do va kinh nghiém can thiél dé tién hanh chay thir cu thé mot cdch hiéu
qua. Nha thau phai théng nhat v6i Chil diu tu vé thoi gian, dia diém tién hanh chay
cta thiét bi, vat liéu va cac hang muc cong trinh.

Chu dau tu phai thong béo trudc ....tiéng dong hd cho Nha thau vé ¥ dinh ctia minh
la s& tham gia vao lan chay thir. Néu nhu Cha dau tu khong tham gia vao 14n chay
thir tai dia diém va thoi gian da thoa thuan, Nha thdu ¢6 thé tién hanh chay thir va
viéc chay thir coi nhu da duge tién hanh véi su ¢6 mat ctia Chu dau tw, trir khi ¢6 su
chi dan khéc tir phia Chi dau tu.

Néu Nha thau phai chiu su cham tré hay chiu cac chi phi do tuan thi cdc hudng dan
cua Chi d4u tu, hay do su cham tré thuoc trach nhiém cta Chu dau tu, Nha thau
phai thong bdo cho Chu dau tu biét va dugc hudng quyén theo Diéu 22 cua Hop
dong nay dé:

a) Gia han thoi gian do su cham tré nay, néu nhu viéc hoan thanh bi cham hoac s€
bi cham theo khoan 7.3 ctia Hop dong nay;

b) Thanh todn moi chi phi cong thém vao gid Hop dong.

Sau khi nhan duogc thong bdo, Chli ddu tu s€ theo diém 12.5 [Quyét dinh cla nha
véan) ciia Hop dong nay dong ¥ hodc quyét dinh cdc vén dé nay.

Nha thau phai trinh cho Chu diu tu cdc bao cdo ¢6 xdc nhan vé cédc lan chay thu.
Khi cdc 1an chay thir cu thé da duoc tién hanh xong, Chi dau tu & chdp thuan bién
ban chay thit ciia Nha thau. Néu nhu Chli ddu tw khong tham gia vao cdc cudc kiem
dinh, coi nhu ho da chdp nhén cdc bdo cdo la chinh x4c.

6.5. Nghiém thu, ban giao c6ng trinh va cic hang muc cong trinh

Sau khi cdc cong viéc theo Hop dong duoc hoan thanh, cong trinh chay thi (né'u
¢6) ddp tng yéu cau clia Hop dong thi Nha thau s€ thong bdo cho Chu dau tu dé
tién hanh nghiém thu cong trinh.

Nha thau thong bio cho Chii dau tu dé nghiém thu cong trinh khong sém hon ...
ngay trude khi cong trinh dugc hoan thanh va sin sang dé ban giao. N&u cong trinh
duoc chia thanh cdc hang muc, Nha thau c6 thé dé nghi nghiém thu theo hang muc.
Sau khi cong trinh di diéu kién dé nghiém thu, hai bén lap bién ban nghiém thu,
ban giao cong trinh hoan thanh theo Hop dong. Néu ¢6 nhitng cong viéc nho con
t6n dong lai va céc sai s6t vé co ban khong 1am anh hudng dén viéc st dung cong
trinh thi nhitg ton dong nay dugc ghi trong bién ban nghiém thu, ban giao cong
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trinh va Nha thau phai ¢6 trich nhiém hoan thanh nhiing 16n dong nay bang chi phi
ctia minh.
Truong hgp cong trinh chua da diéu kién dé nghiém thu, ban giao; cdc bén xdc
dinh 1y do va néu cu thé nhitng cong viéc ma Nha thdu phai lam dé hoan thanh
cong trinh.

6.6.Trach nhiém ctia Nha thau doi véi cic sai sot
a) Bang kinh phi cia minh Nha thau phai:

Hoan thanh cdc cong viéc con ton dong vao ngay da néu trong bién ban nghiém
thu, ban giao trong khoang thoi gian hop 1y ma Cha dau tu yéu céu.

b) Trudong hop khong stra chita dugc sai sét:

- Néu Nha thiu khong sira chita dugc cdc sai s6t hay hu hong trong khoang thoi
gian hop ly, Cht ddu wr hodc dai dién clia Chli ddu tu ¢6 thé 4n dinh ngay dé stra
chita céc sai s6t hay hu hong va thong bao cho Nha thau biét vé ngay nay.

- Néu Nha thiau khong stra chira dugc cic sai s6t hay hu hong vao ngay da dugc
thong bdo, Chi dau tu (tuy theo lua chon) c6 thé:

Tu ti€n hanh ¢ong viéc hoac thué nguoi khac stra chita va Nha thau phai chiu moi
chi phi, Nha thau s¢ khong phai chiu trdch nhiém vé cong viéc stra chita nhung van
phai chiu trdch nhiém tiép tuc nghia vu cua minh déi véi cong trinh theo Hop dong.
c¢) Néu sai s6t hoac hu hong dan dén viéc Chu dau tu bi mat toan bo 1gi ich tir cong
trinh hay phdn 16n cong trinh, s& chdm dut toan bd Hgp dong hay phan 16n cong
trinh khong thé dua vao sir dung cho muc dich di dinh. Khi d6, theo Hop déng Nha
thau s€ phai bdi thudong toan bo thiét hai cho Chia déu tu.

d) Néu sai sot hoic hu hong khong thé stra chifa 16t ngay trén cong trudng duoc va
dugc Chu ddu tv dong ¥, Nha thiu c6 thé chuyén khoi cong trudng thiét bi hoic cdu
kién bi sai sot hay hu hdng dé sira chita.

6.7. C4c kiém dinh thém

Neéu viéc stra chira sai sot hoac hu hong lam anh hudng dén su van hanh cia cong
trinh, Chu ddu tu c6 thé yéu cau tién hanh lai bat cit cudc kiém dinh nao néu trong
Hop dong, bao goém ca cac cudc kiém dinh khi hoan thanh va kiém dinh sau khi
hoan thanh. Yéu ciu nay duge thong bdo trong khoang thoi gian ...... ngay sau khi
da sura chifa sai sot hodc hu hong.

Céc kiém dinh nay phai dugc ti€n hanh theo cdc diéu kién dugc dp dung cho cic
kiém dinh trude, chi khéc 1a dugc tién hanh bing kinh phi ctia Nha thau.

6.8. Nhitng nghia vu chua dugc hoan thanh

Sau khi da cdp bién ban nghiém thu, ban giao; méi bén s€ phai chiu trach nhiém
hoan thanh cdc nghia vu van chua dugc thuc hién tai thoi diém d6. Hop dong vén
dugc coi 1a ¢6 hiéu lyc déi véi ndi dung va pham vi ctia nhiing nghia vu chua duogc
hoan thanh.
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bieu 7. Thoi gian va tién do thuc hién Hop dong
7.1. Ngay khdi cong, thoi gian thuc hién Hop dong

Ngay khdi cong cong trinh 1a ngay ... thang ... nam ...(hodc thoi diém cu thé khdc
do cdc bén thoa thudn).

Nha thdu s& bét ddu ti€n hanh thi cong xay dung cong trinh (ngay sau ngay khdi
cong) va sé thuc hién thi cong xay dung cong trinh diing thoi gian thuc hién Hop
dong ma khong duoc cham tré.

Nha thau phai hoan thanh toan bd cong viéc theo noi dung cua Hop dong trong
khoang thoi gian ... ngay ké wr ngdy Hop dong c6 hiéu luc.

7.2.Tién do thuc hien Hop dong

Can ct vao thoi gian thyc hién Hop déng Nha thdu phai lap tién do chi tiét d€ trinh
cho Chu dau tu trong vong ... ngay sau ngdy khai cong. Nha thiu cling phai trinh
tién do thi cong di duoc stra doi néu tién do thi cong trude dé khong phit hop véi
tién do thuc t€ hoac khong phit hgp véi nghia vu cia Nha thau. Trir khi duoc quy
dinh khac trong Hop dong, mbi ban tién do thi cong s€ bao gom:

a) Trinh tu thuc hién cong viéc cua nha thiu va thoi gian thi cong cho moéi giai
doan chinh cua cong trinh;

b) Qué trinh va thdi gian kiém tra, kiém dinh;

¢) Bdo cdo tién do Nha thin phai thé hién:

- Bién phdp t6 chifc thi cong trén cong trudng va céc giai doan chinh trong viéc thi
cong cong trinh; _

- Nha thau dugc phép diéu chinh tién do chi tiét theo tuan, thang nhung phai phu
hop véi tién do tong thé ctia Hop dong.

Nha thdu phai thuc hién theo tién do thi cong va nghia vu cia minh theo Hop dong.
Néu ban ti€n do thi cong nay khong pht hop véi Hgp dong thi Chi diu tu s€ thong
bdo cho Nha thau trong vong ... ngay sau khi nhan dugc ban ti€n do thi cong cla
Nha thau. Cht ddu tu s& duge phép dua vio ban tién do thi cong nay dé yéu ciu
Nha thdu thuc hién theo tién d6 ctia Hop dong.

Nha thdu phai thong bdo cho Chi diu tu vé cic tinh hubng cu thé ¢6 thé xay ra
trong tuong lai ¢6 tdc dong xdu hodc lam cham viéc thi cong cong trinh hay lam
tang gi4 hop déng. Trong truong hop dé, Chi ddu tu hodc Nha tu vén cd thé yéu
cdu Nha thdu bdo cdo vé nhitng 4nh hudng clia céc tinh hudng trong tuong lai va dé
xudt theo khodn 7.3 [Gia han thdi gian hoan thanh]. Nha thdu phai nop cho Chu
dau tr mot ban tién do thi cong sira d6i phit hop v6i khoan nay.

7.3. Gia han Thoi gian hoan thanh

Nha thau dugc phép theo Diéu 22 [Khi€u nai va xir 1y cdc tranh chip] gia han thoi
gian hoan thanh néu do mét trong nhitng 1y do sau day:

a) C6 su thay ddi pham vi cong viéc, thiét k&, bién phdp thi cong theo yéu cu cla
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Chu dau tv lam anh hudng dén tién do thuc hién Hop dong.

b) Do anh hudng cua cic truong hgp bat kha khang nhu: anh huong cua dong dt,
bio, 1d, lut, séng thin, hoa hoan, dich hoa hodc cdc su kién bat kha khdng khéc;

¢) Su cham tré, trd ngai trén cong trudng do Chu dau tu, nhan luc cua Cha dau tu
hay céc nha thau khac clia Chi ddu v gay ra nhu: viéc ban giao mat bing khong
ding véi cac thoa thuan trong Hop dong, cdc thu tuc lién quan anh hudng dén tién
do thuc hién Hop dong ma khong do 10i ctia Nha thau gay ra.

7.4. Khic phuc tién do cham tré

Khi tién do da bj cham hon so véi tién do thi cong nhu cic bén da thod thuan trong
Hop dong cua cong viec d6 ma khong phai do nhitng nguyén nhan da néu trong
khoan 7.3 [Gia han thoi gian hoan thanh], khi d6 Chi dau tu yéu cau Nha thau trinh
mot ban ti€n do thi cong dugc stra doi dé thuc hién tién do hoan thanh trong thdi
gian yéu cau. '

bicu 8. Gia Hop dong, tam dang va thanh toan

8.1. Gia Hop dong

Toéng gié tri Hop dong 1a ...déng.

(Bang chi:...)

Hop dong nay 1a Hop dong tron géi (hodc don gid ¢d dinh, don gid diéu chinh)

Chi ti€t gia Hop dong dugc néu trong Phu luc $6 ....[Gid hop dong, tam tng, thanh
toan]

Gia Hop dong trén da bao gém toan bo cdc chi phi dé thuc hién cong viéc theo Hop
dong, dén ban quyén, 101 nhuan ctia Nha thau va tit ca cdc loai thué lién quan dén
cong viéc theo quy dinh cta phip luat.

Gia Hop dong chi duge diéu chinh theo quy dinh tai Diéu 9 [Diéu chinh gid Hop
dong].

8.2. Tam ting

a) Sau khi nhan dugc bao dam thuc hién hgp déng va bao Ianh tién tam dng (néu
cd), Chi dau tu s€ dng trude cho Nha thdu...% gid tri Hop dong tuong ung véi sO
tién 1a... dong (Bang chit:...).

b) S6 tién tam tng nay sé dugce Chu dau tu thu hdi ngay tir 1an thanh todn dau tién
va cdc lan thanh todn tiép theo va thu hoi hét khi thanh todn dat ....... % gia hop
dong nhu duoc quy dinh chi tiét tai Phu luc s& ... [Giad hop dong, tam tng va thanh
toan].

c) Tién tam tng s& duge thu hoi bang cich giam trir trong cédc 14n thanh todn. Ty 1é
giam trir s€ dya trén ty 1¢ thu hoi duge quy dinh trong Phu luc s6 ... [Gid hop dong,
tam &ng va thanh toan]

Trudng hop tam ing van chua duge hoan tra truGe khi ky bién ban nghiém thu cong
trinh va trudc khi chdm didt Hop dong theo Diéu 17 [Tam nging va chdm dit hgp
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dong bdi Chu dau ], Dicu 18 [Tam ngling va cham dit hop dong boi Nha thau]
hoac Pieu 20 [Rui ro va bat kha khdng] (tuy timg trudng hop), khi dé toan bo s6
tién tam tng chua thu hoéi duge nay s€ 1a ng dén han va Nha thau phai chiu trich
nhiém thanh toan cho Chu dau tu.

§8.3. Thanh todn:

a) Gia hgp déng tron goi:

* Viéc thanh todn dugc chia lam ... lan:

- Lan 1: Thanh todn ... % gia tri Hop dong (hodc gid tri hang muc hodan thanh) sau
khi Nha thau hoan thanh hang muc cong trinh....(zén hang muc céng trinh).

- Lan 2: Thanh toan ... % gid tri Hop dong (hodc gid tri hang muc hoan thanh) sau
khi Nha thiu hoan thanh hang muc cong trinh....(tén hang muc cong trinh).

-Lan....

- Lan cudi: Thanh toan ... % gid tri Hop dong (hodc toan bé gid tri con lai) sau khi
Nha thau hoan thanh cdc cong viéc va thoa thuan theo hgp dong va Chi diu tu
nhan dugc bao lanh bao hanh.

b) Gid hgp dong theo don gia c6 dinh: viéc thanh todn dugc thuc hién trén co sd
khoi lugng cong viéc thuc t€ hoan thanh duoc nghiém thu hang thang (hodc theo
thoi diém cu thé do cdc bén thod thudn) nhan véi don gia trong hop dong.

¢) Gid hop dong theo don gid diéu chinh: viéc thanh todn dugc thuc hién trén co sG
khéi lugng cong viéc thue t€ hoan thanh dugc nghiém thu hang thang (hodc theo
thot diém cu thé do cdc bén thod thudn) nhan véi don gid da diéu chinh theo Diéu 9
[Diéu chinh gid hop dong].

8.4. Thoi han thanh todn:

a) Chu dau tu s& thanh todn cho Nha thdu trong vong ... ngly lam viéc, ké tir ngay
Cht dau tu nhan dugc ho so thanh todn hop [é caa Nha thau.

b) Chu dau tu cham thanh to4n ....ngay sau thdi han theo quy dinh tai diém a néu
trén thi phai boi thuong cho Nha thau theo 1ai suat qud han dp dung cho ngay dau
tien chém thanh todn do ngan hang thwong mai ma Nha thdu mo tai khoan cong bo
ke tir ngay dau tién cham thanh todn cho dén khi Chu dau tu d6 thanh todn day du
cho Nha thau.

8.5. Thanh toén tién bi giit lai

Cht ddu tu s€ thanh todn toan bo cdc khoan tién bi gitt lai cho Nha thau khi cdc bén
da da can ci dé x4c dinh gid tri clia cdc 14n thanh to4n va khi Nha thau hoan thanh
nghia vu bao hanh cong trinh theo quy dinh tai Diéu 19 [Bao hiém va Bao hanh]
8.6. Déng tién va hinh thiic thanh todn

a) Dong tién thanh todn: gia hop dong s& dugc thanh todn bang dong tién Viét Nam
(VND) va .....(Ngoai té néu cé va ghi ro thoi diém va ngdn hang, loai ngoai té va
1y gid thanh todn tuong itng).
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b) Hinh thite thanh todn: thanh todn bing hinh thic chuyén khoan (tricong hop khdce
do cdc bén thod thudn).

8.7. Ho so thanh toan:
a) Gia hop dong tron goi:

- Bién ban nghiém thu khaéi luong hoan thanh trong giai doan thanh toan (theo mdu
bién bdan nghiém thu chdt lwong cé ghi khoi lugng) ¢d xdc nhan cua dai dién Cha
dau tu hodc dai dién Nha tu van (néu ¢d) va dai di¢n Nha thau; bién ban nghiém thu
khdi lugng nay 1a ban xac nhan hoan thanh cong trinh, hang muc cong trinh, khoi
lugng cong viéc phd hop véi pham vi cong viéc phai thuc hién theo hgp dong ma
khong can xdc nhan khai luong hoan thanh chi tiét;

- Bang xdc dinh gi4 tri khéi luong phat sinh (néi ¢4) ndm ngoai pham vi cong viéc
phai thuc hién theo hgp dong da ky két ¢6 xdc nhan cua dai dién Chu dau tu hoac
dai dién Nha tu van (néu ¢d) va dai dién Nha thau (phu luc 4);

- Dé nghi thanh todn clia Nha thdu cin thé hién cdc noi dung: gia tri khoi luong
hoan thanh theo Hop dong, gid tri khoi luong cac cong viéc phat sinh (néu cd),
giam trlr tién tam dng, gid tri dé nghi thanh todn trong giai doan sau khi da bu trir
c4c khoan nay cé xac nhén cua dai dien Cha dau tu va dai dién Nha thau (phu luc
b;

b) Gia hop dong theo don gia ¢6 dinh:

- Bién ban nghiém thu khdi lugng hoan thanh thuc t€ trong giai doan thanh todn ¢é
xac nhén cla dai dién Chl dau tu hoac dai dién Nha tu van (néu ¢d) va dai dién
Nha thiu (theo mdu bién ban nghiém thu chdt liiong ¢6 ghi khoi hiong);,

- Bang xdc dinh gia tri cho nhiing cong viéc chua ¢6 don gid trong Hop dong (néu
cd), trong d6 cén thé hién ca khéi Iuong va don gid cho cac cong viéc ndy ¢d x4c
nhan ctia dai dién Chu dau tu hoac dai dién Nha tu van gidm sat thuc hién hop dong
(néu cd) va dai dién Nha thau (phu luc 4);

- Dé nghi thanh toan cta Nha thdu cin thé hién cdc ndi dung: gia tri khoi luong
hoan thanh theo Hop ddng, gia tri khoi lugng cac cong viéc phat sinh(néu ¢d), giam
trlr tién tamn ung, gia tri dé nghi thanh todn trong giai doan sau khi da bo trir cac
khodn nay c¢6 xdc nhan cta dai dién Cha dau tu va dai dién Nha thau (phu luc 1).

c) Gid hop dong theo don gid diéu chinh do trugt gia:

- Bién ban nghiém thu khai luong hoan thanh thuc t€ trong giai doan thanh toan cé
xdc nhan cua dai dién Chu dau tu hodc dai dién Nha tu van (néu ¢d) va dai dién
Nha thau (theo mdu bién ban nghiém thu chdr lugng cé ghi khoi luong);

- Béang xdc dinh don gid dd diéu chinh do truot gid (con goi la don gid thanh todn)
theo Diéu 9 [Diéu chinh gi4d hop dong] ¢6 xac nhan cta dai dién Cha dau tu, dai
dién Nha tu van (néus ¢4) va dai dién Nha thau (phu luc 3);

- Dé nghi thanh todn ctia Nha thdu cén thé hién cac noi dung: gia tri khoi lugng
hoan thanh theo Hop doéng, gia tri khdi lugng cac cong viéc phdt sinh (néu cd),
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giam trir tién tam dng, gié tri dé nghi thanh todn trong giai doan sau khi da bu trir
cdc khodn nay cé xdc nhan cta dai dién Cht ddu tu va dai dién Nha thau (phu luc

1).
bieu 9. Piéu chinh gia hop dong

9.1. Gid hgp dong tron goi: gid hgp déng dugc di€u chinh khi b6 sung khéi luong
ngoai pham vi Hgp dong da ky két (ngodai pham vi cong viéc phai thuc hién theo
thiét ké). '

Khi ¢6 khéi luong cong viéc bo sung ngoai pham vi Hop dong da ky két thi
cdc bén phai lap phu luc hop déng bé sung, trong d6 cén xac dinh 1o vé khai
luong cong viéc bo sung va don gia dp dung.

boi véi cac cong viéc phat sinh di ¢6 don gid trong hgp dong thi 4p dung don
gia trong hgp déng da ky. D&i vé6i cac cong viéc bé sung chua cé don gid
trong Hgp dong, thi don gid méi duge xdc dinh theo hudng dan ciia Bo Xay
dung va cac thoa thuan trong Hop dong.

Truong hgp Cha dau tu cét giam khéi lugng cong viéc hodc hang muc trong
hé so thiét k€ thudoc pham vi cong viéc phai thuc hién theo Hop déng da ky
két thi gid hgp dong phai giam tuong Ung vGi phan gid tri khdi luong cong
viéc khong phai thue hién.

9.2. Gia hgp dong theo don gid ¢4 dinh

a) boi véi khoi lugng cong viéc phat sinh 16n hon 20% khéi lugng cong viéc
tuong ung ghi trong Hop dong thi d6i v6i khoi lugng cong viéc thuc hién tir
21% trG di cdc bén cé thé thoa thuan don gia méi cho khéi lugng tang thém.

b) D6i v6i khéi luong cong viéc phat sinh nhd hon hoac bang 20% khoi luong
cong viéc tuong tng ghi trong Hop dong thi 4p dung don gid trong hgp dong,
ké ca don gid da dugc diéu chinh theo thod thuén tai muc d khoan nay.

c) Khéi luong cong viéc phat sinh chua ¢6 don gia trong Hop dong thi don gid
mdi dugc xdc dinh theo hudng dan cia Bo Xay dung va cic thoa thuan trong
Hop dong.

d) Khi gid nhién liéu, vat tu, thi€t bi do nha nudc 4p dung bién phdp binh én
gia theo quy dinh clia Phap lénh gid c6 bi€n dong bat thuong hoac khi nha
nude thay déi chinh siach vé thué, tién luong anh hudng truc ti€p dén gid hop
déng va dugc phép clia cdp quyét dinh ddu tu thi cac bén lap du todn bd sung
va phu luc hop déng bé sung. Du todn bé sung dugc 1ap theo hudng dén cila
Bo Xay dung va cdc thoa thuan trong Hop dong.

9.3. Gid hgp dong theo don gia diéu chinh

Viéc diéu chinh gida hgp déng duoc thuc hién theo hudng dan tai Diéu 7 cia
Thong tu s6 08/2010/TT-BXD ngay 29/7/2010 cha Bo Xay dung vé Hudng dan
phuong phép diéu chinh gi hop dong xay dung. (Tuy diéu kién cu thé vé noi dung
diéu chinh, pham vi, cdn cit diéu chinh dé dp dung cdc tinh hudng cu thé tai thong
tw nay).
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9.4.Truong hop Hop dong bi anh hudng bdi cac yéu to bat kha khang thi diéu chinh
theo Diéu 20 [Rui ro va bat khd khang].

Piéu 10. Quyén va nghia vu chung cta Chi dau tu

10.1. Quyén cua Chu déu tu:

Ngoai cic quyén khac da quy dinh trong Hgp dong, Cht dau tu con ¢ quyén khiéu
nai khi:

Néu Chii ddu tu xét thay minh ¢6 quyén vé6i bt ky khoan thanh todn nao theo bat
¢ Diéu nao hodc cac quy dinh khéc lién quan dén Hop dong thi phai thong bao va
cung cap céc chi tiét cu thé cho Nha thau.

Phai thong bdo cang sém cang t6t sau khi Chi ddu tu nhan thiy van dé hoac tinh
huéng dan t6i khi€u nai. Thong bdo vé viéc kéo dai thoi han thong bao sai sot phai
duoc thure hién trude khi hét han thoi gian thong bio.

C4c thong tin chi tiét phai x4c dinh cu thé diéu hodc co s6 khi€u nai khic va phai
bao gdbm chitng minh cta sd tien va su kéo dai ma Chu dau tu tur cho minh ¢6
quyén duoc hudng lién quan dén Hop dong. Chi ddu tu sau d6 phéi quyét dinh:

- S& tién (néu ¢6) ma Chu dau tu ¢6 quyén yéu cdu Nha thau thanh toén;

- Kéo dai (néu co) thoi han thong béo sai sot.

Chil dau tu ¢6 thé khau trir s6 tién ndy tir bat ky khoan ng hay s& ng nao ciia Nha
thau. Cht ddu tu chi duoc quyén trir hodc gidm s0 tién 1 tdng s& dugc xdc nhan
khoan ng cua Nha thau hoac theo mot khi€u nai nao khédc doi véi Nha thiu theo
khodn nay.

10.2. Nghia vu ctia Cha dau tu:

Ngoai cdc nghia vu khac da quy dinh trong Hop dong, Cha dau tu con ¢6 cic nghia
VU sau:

a) Phai xin gidy phép xay dung theo quy dinh;

b) Ban giao toan bo hodc timg phidn mat bang xay dung cho Nha thdu quan 1y, si
dung pht hgp véi tién do va cac thoa thuan cua Hop dong;

c¢) Cir va thong b4o bang van ban cho Nha thiu vé nhan lyc chinh tham gia quéan 1y
va thuc hién Hop dong;

d) B6 tri d0 ngudn vén dé thanh toan cho Nha th4u theo ti€n do thanh toén trong
Hop dong;

d) Thué tur van gidp Chu dau tu gidm sat theo quy dinh tai Diéu 12 hodc Dic¢u 13
cua Hgp dong nay [Quyén va nghia vu clia nha tu van];

e) Cung cap kip thoi ho so thiét ké va cac tai liéu ¢6 lién quan, vat tu (néu ¢d) theo
thoa thuan trong Hop dong va quy dinh ctia phap luat ¢6 lién quan;

g) Xem xét va chdp thuan kip thoi bing van ban cdc dé xuét lién quan dén thiét k€,
thi cong cua Nha thau trong qué trinh thi cong xay dung cong trinh. Néu trong
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khoang thoi gian nay ma Chi dau tu khong tra 161 thi coi nhu Chu dau tu da chap
thuan dé nghi hay yéu ciu ciia Nha thau.

h) Cht dau tu phai cd sin dé cung cip cho Nha nha thiu toan bd cdc so liéu lién
quan ma Cha dau tu cé vé diéu kién dia chit, dia chat thiy van va nhitng noi dung
ctia cong tac khao sat vé cong trudng, bao gdbm ca cac yéu td moi trudng lién quan
dén Hop dong.

bieu 11. Quyén va nghia vu chung cia Nha thau
11.1. Quyén cta Nha thiu

a) Pugc quyén dé xuat véi Chu dau tu vé khdi lugng phat sinh ngoai Hop dong; ti
chdi thuc hién cong viéc ngoai pham vi Hgp dong khi chua duge hai bén thong nhat
va nhitng yéu cau trai phap luat cua Chu dau tu;

b) Dugc thay déi cac bién phdp thi cong sau khi duoc Chii dau tu chdp thuan nham
day nhanh tién do, bdo dam chét luong, an toan, hiéu qua cong trinh trén co so gid
Hop dong da ky két;

c) Tiép can cong trudng:

- Chil ddu tu phai ban giao cho Nha thau mat bang thi cong cong trinh dé Nha thau
thuc hién Hop dong.

- Trudng hop, Nha thau khong nhan duge mat bang thi cong cong trinh do su cham
tré cia Chu dau tu va phai ganh chiu chi phi phat sinh trong thoi gian nay thi Nha
thau phai dugc thanh toan chi phi phét sinh va cong thém vao trong gid hgp dong.

Néu do sai s6t hoac su cham tré cia Nha thdu thi Nha thau s& khong duge quyén
hudng viéc gia han thoi gian, chi phi nay.

11.2. Nghia vu ctia Nha thau

Nha thau phéi cung cdp nhan luc, vat liéu, mdy mdc, thiét bi thi cong va céc diéu
kién vat chit lien quan khdc dt s lugng va chling loai theo Hgp dong dé thuc hién
céc cong viéc theo noi dung Hop dong da ky két;

Nha thdu phai thi cong xay dung cong trinh ding thiét k€, tieu chuan du dn, quy
chuan, tiéu chudn xay dung, bdo dam chdt luong, ti€n do, an toan, bao vé moi
trudng va phong chong chay no;

Nha thdu phéi 1ap bién phap 16 chic thi cong, ghi nhat ky thi cong xay dung cong
trinh, 14p hé so thanh to4n, lap hdé so hoan cong, lap quyét todn Hop dong, thi
nghiém vat lieu, kiém dinh thiét bi, san pham xay dung theo ding quy dinh cta
Hop dong;

Nha thau phai giit bi mat thong tin lién quan dén Hop dong hodc Phép luat ¢6 quy
dinh lién quan dén bao mat thong tin.

Nha th4u phai tra 1di bing van ban cdc dé nghi hay yéu cau ctia Cha dau wr trong
khoang thoi gian ....ngay, néu trong khoang thoi gian nay ma Nha thau khong tra
16 thi dugc coi nhu Nha thau da chdp nhan dé nghi hay yéu cdu cua Chu dau tu.
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I1.3. Nhan luc cua Nha thau

Nhan lyc ctia Nha thau phai ¢6 trinh do chuyén mén, k§ nang va kinh nghiém phu
hop vé nghé nghiép, cong viéc clia ho. Chii dau tur c6 thé yéu cdu Nha thau sa thai
(hay tdc dong dé sa thdi) bat cit nhan luc ndo & cong trudng hay cong trinh, ké ca
dai dién ctia Nha thau néu nhitng nguoi dé: cé thdi do sai trai hodc thi€u cén than;
thi€u nang luc hoic bat cin; khong tuan thi bat ky diéu khoan nao ctia Hop dong;
gay phuong hai dén an toan, sic kho¢ hoac bao vé moi trudng.

Khi d6, Nha thau s€ chi dinh (hodc budc phai chi dinh) mot ngudi khéc thich hgp
dé thay thé€. Nha thau phai luon dam bdo trat tu, an toan cho ngu’o’l va tai san trén
cong truong.

11.4. Bao cdo vé nhan luc va thiét bi cua Nha thau

Nha thau phai trinh cho Cha ddu tu nhitng chi tiét vé s6 luomg nhan luc t6i thiéu,
thiét bi chu yéu ctia Nha thau trén cong truong.

11.5. Hop tdc

Nha thau phai ¢6 trach nhiém thuc hién viéc hop tac trong cong viéc d6i véi: nhan
luc ctia Chl ddu tu; cac nha thau khac do Chu d4u tu thué;

Cédc dich vu cho nhilng ngudi ndy va cdc nha thau khdc c¢6 thé bao gdm viéc st
dung thi€t bi cua Nha thau, cic cong trinh tam hoac viéc bd tri dudng vao cong
trudng la trach nhiém ctia Nha thau. Trudng hop céc dich vu nay lam phat sinh chi
phi ngoai gia Hop dong thi cic bén xem xét thoa thuan bé sung chi phi nay.

Nha thau phai chiu trach nhiém vé€ cdc hoat dong thi cong xay ldp cla minh trén
cong truong, phai phoi hgp cac hoat dong cha minh véi hoat dong clia cac nha thau
khac & pham vi (néu ¢é) duge néu 16 trong ho so moi thau (hodc ho so yéu cdu) cua
Chu dau tu.

11.6. Pinh vi cdc moc

Nha thau phai dinh vi cong trinh theo cdc mdc va cao trinh tham chicu duge xac
dinh trong Hop dong. Nha thau s& chiu trach nhiém vé viéc dinh vi ddng tat ca cic
hang muc cta cong trinh va phai diéu chinh sai s6t vé vi tri, cao d9, kich thudc
hodc cén tuyén cua cong trinh.

Chu dau tu s€ phai chiu trach nhiém vé bat k¥ sai sét nao vé viéc cung cap thong tin
trong cdc muc dugc chi ra trén day hoidc cdc thong bao dé tham chi€u d6 (cdc diém
maoc, tuyén va cao trinh chudn), nhung Nha thau phdi ¢d ging dé kiém ching do
chinh xdc ctia ching trugc khi sir dung.

Truong hop, Nha thau bi cham tré va phai chju chi phi ma khong phai do 16i cua
minh gay ra, thi Nha thdu s& thong bdo cho Chl diu tu va c¢6 quyén thuc hién theo
biéu 22 ciia Hgp dong [Khi€u nai va xir Iy cédc tranh chap].

11.7. Diéu kién vé cong trudng

Nha thau duge coi 1a da thdm tra va xem xét cong trudng, khu vuc xung quanh
cong trudng, cac sd liéu va thong tin ¢6 sin néu trén, va da duogc thoa man trudc khi

21



nop thau, bao gom:
a) Dia hinh cua cong trudong, bao gom ca cac diéu kién dia chat cong trinh;
b) Di€u kién dia chét thuy van va khi hau;

¢) Muc do va tinh chét ctia cong viéc va vat liéu cén thiét cho viéc thi cong, hoan
thanh cong trinh va sira chira sai sot.

d) Céc quy dinh cua phap luat vé lao dong;

e¢) Céac yéu cu cua Nha thau vé dudng vao, an, &, phuong tién, nhan luc, diéu kién
giao thong, nude va cdc dich vu khdc.

Nha thau dugc coi 1a da thoa mén vé tinh ding va du cla diéu kién cong truong dé
xéc dinh gid hop dong.

Néu Nha thau gip phai cdc diéu kién dia chat bat loi ma Nha thau cho 1a khong
luong trude duge, thi Nha thiu phai thong bdo cho Chi ddu tu biét mot cich sém
nhat c¢6 thé. Thong bdo nay s& mo ta cic diéu kién dia chat sao cho Chl ddu tu ¢6
thé kiém tra duoc va phai néu 1y do tai sao Nha thdu coi cdc diéu kién dia chat d6 1a
khong ludng trude duge. Nha thau phai ti€p tuc thi cong xay dung cong trinh, sit
dung céc bién phdp thoa dang va hgp 1y va thich img vdi di€u kién dia chat do, va
phai tuan theo bat ky chi din ndo ma Chii ddu tr c6 thé dua ra. Néu mot chi dan tao
ra su thay d6i, thi 4p dung theo Diéu 20 ctia Hop ddng [RUi ro va bét kha khang].
11.8. Puodng di va phuong tién

Nha thau phai chiu toan bo chi phi va & phi cho cdc quyén vé dudng di lai chuyén
dung hodc tam thoi ma Nha thau can ¢6, bao gom 161 vao cong trudng. Nha thiu
cling phai c¢6 thém cdc phuong tién khac bén ngoai cong truong can cho cong viéc
bang su chiu rli ro va kinh phi ctia minh.

Nha thau phai né luc dé tranh 1am hu hdng dudng hoic cdu do viéc sir dung, di lai
cua Nha thau hodc ngudi cta Nha thau gy ra. Nhitng nd luc nay phai bao gém viéc
st dung ding cdc phuong tién va tuyén dudng thich hop.

Trir khi dugc quy dinh khéc trong céc diéu kién va diéu khoan nay:

a) Nha thdu khong dugc st dung va chi€m linh toan bo duong di, via he bét ké n6 1a
cong cong hay thudc quyén ki€ém sodt clia Chit dau tr hodc nhimg ngudi khéc.

b) Nha thiu (trong quan hé giita cdc bén) s& phai chiu trdch nhiém sira chita néu
Nha thau lam hong khi sir dung céc tuyén dudng do;

c¢) Nha thdu phai cung cdp cdc bién hiéu, bién chi din cén thiét doc tuyén dudng va
phai xin phép néu cdc co quan lién quan yéu cau cho viéc st dung cic tuyén duong,
bién hiéu, bién chi dan;

d) Chii ddu tu khong chiu trich nhiém vé bat ci khi€u nai nao c6 thé nay sinh tir
viéc sit dung hodic cic viéc lién quan khdc doi véi cac tuyén duong di lai;

d) Cht ddu tu khong bao dam su thich hop hodc sin ¢ cic tuy€n duong riéng biét
nao;
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e) Chi phi do su khong thich hop hoac khong c¢6 san cdc tuyén dudng cho yéu ciu
str dung cua Nha thau, s€ do Nha thau chiu.

11.9. Van chuyén vat tu thiét bi
Trtt khi ¢6 quy dinh khéc:

a) Nha thdu phai thong bdo cho Chu dau tu khong muodn hon ... ngay, trudc ngay
ma moi vat tu, thiét bi duoc van chuyén t6i cong trudng (bao gém ca déng goi, xép
hang, van chuyén, nhan, dd hang, luu kho va bdo vé vat tu thiét bi);

b) Nha thau phai boi thudng va gdnh chiu thiét hai cho Chu dau tu d6i véi cac hu
héng, mat mat va chi phi (ké ca 1é phi va phi tw phdp) do viéc van chuyén vat tu
thiét bi cua Nha thiu.

11.10. Thiét bi Nha thiu

Nha thau phai chiu trdch nhiém d6i vé6i toan bo thi€t bi cia minh. Khi duoc dua
t6i cong trinh, thiét bi ciia Nha thau phai dung riéng cho viéc thi cong cong
trinh. Nha thau khong dugc di chuyén ra khoi cong trudng bat ky mot loai thiét
bi chti yéu nao néu khong duge su dong ¥ ctia Chu dau tu. Tuy nhién, khong yéu
cdu phai c6 su dong ¥ clia Chi dau tu d6i v6i cdc xe ¢d van chuyén vat tu thiét bi
hodc nhan lyc ctia Nha thau ra khoi cong truong.

11.11. Thiét bi va vat liéu do Chu dau tr cap (néu c¢d)

a) Chu dau tu phai chiu trach nhiém déi véi thiét bi ctia minh cdp cho Nha thau;

b) Nha thau phai chiu trach nhiém déi véi timg thiét bi cua Chu dau tu trong khi
ngudi ca Nha thdu van hanh, 14i, diéu khién quan 1y hoac kiém sodt né.

S6 lugng thich hop va s¢ tién phai tra (v6i gia da néu) dé st dung thiét bi cua Chi
dau tu da dugc thoa thuan trong Hop dong. Nha thiu phai thanh to4n sé tién nay
cho Chu dau tu.

Chu dau tu phai cung cap, mién phi, “cc vat liéu do minh cung cap” (néu ¢d) theo
cdc chi tiét néu trong cdc yéu cau clia Chu dau tu. Chu dau tu phai chiu rai ro va
dung chi phi clia minh, cung cap nhitng vat (u nay tai thoi diém va dia diém dugc
quy dinh trong Hop dong. Nha thau phai kiém tra nhitng vat liéu nay va phai thong
bao kip thoi cho Cht déu tu vé su thi€u hut, sai s6t hodc khong ¢6 clia nhimg vat
liéu nay. Trir khi hai bén cé thod thuan khac, Chl ddu tu phai xdc dinh ngay su
thi€u hut, sai s6t nhu da duoc thong bao.

Sau khi duogc kiém tra, vat liéu do Chl dau tu cap s€ phai duoc Nha thau bao quan
va gidm sét cdn than. Trach nhiém kiém tra, bdo quan ctia Nha thdu khong tich
Chu dau tu khoi trach nhiém d6i véi su thi€u hut, sai sét, 16i khong thdy rd khi
kiém tra.

11.12. Hoat dong ctia Nha thau trén cong trudng

Nha thau phai gidi han cdc hoat dong ctia minh trong pham vi cong trudng va khu
vuc bd sung ma Nha thau ¢6 va duge Chil dau tu dong ¥ 12 noi 1am viéc. Nha thdu
phai ¢6 su chii ¥ cén thiét dé giit cho thiét bi clia Nha thau va nhéan luc cia Nha
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thau chi hoat dong trong pham vi cong truong va cic khu vuc bo sung va gilt cho
khong 1an sang khu vuc lan can. Trong thai gian thi cong cong trinh, Nha thau phai
gilt cho cong trudng khong c¢6 cac can trd khong céan thiét, va phai cét gitr hodc sap
x€p thiét bi hoac vat liéu thira clia minh. Nha thau phai don sach rdc va dg bd cong
trinh tam ra khoi cong trudng khi khong can nita.

Sau khi bién ban nghiém thu cong trinh di duoc cdp, Nha thiau phai don sach va
dua di tat ca thiét bi cua Nha thau, nguyén vat liéu thira, phé thai xay dung, rdc rudi
va cong trinh tam. Nha thau phai dé lai nhiing khu vuc do cla cong trudng va cong
trinh trong trang thai sach s& va an toan. Tuy nhién, Nha nha thdu c6 thé dé lai
cong trudng, trong giai doan thong bdo sai sot, nhitng vat tu thiét bi can dé Nha
thau hoan thanh nghia vu theo Hop déng.

Néu tét ca nhiing vat tu thiét bi nay khong duge don khdi cong trudng trong vong ...
ngay sau khi Cht diu tur cap bién ban nghiém thu, ban giao; Chti ddu tu ¢6 thé ban
hodc thai bo vat tu thiét bi, s6 tién thu ducc tir viéc ban vat tur thiét bi sé€ tra cho Nha
thau sau khi da thanh todn céc chi phi phét sinh cho Chu dau tu.

11.13. Cac van dé khic cd lién quan

Tat cé céc 6 vat, dong tién, d6 ¢d hoic céc di vat khdc hodc cdc hang muc dia chat
hoic khao ¢6 dugc tim thdy trén cong trudng sé duoc dat dudi su bao quan va thaim
quyén ctia Chu dau tu. Nha thau phai chd ¥ khong cho nguoi cia minh hodc nguoi
khdc 1ay di hodc 1am hu hong cac do vat tim thdy nay.

Khi phdt hién ra nhitng d6 vat nay, Nha thau phai thong bao ngay cho Chu dau tu
dé huéng dén gidi quyét. Néu Nha thau gap phai su cham ré va phai chiu chi phi dé
thuc hién hudng dan thi Nha thau phai thong bdo cho Chi diu tu va ¢é quyén theo
bicu 22 cua Hop déng [Khiéu nai va xir Iy cdc tranh chép].

Diéu 12. Quyén va nghia vu cua Nha tu van (dp dung ddi véi truong hop Cha
dau tu ky hop dong thué tu van quan 1y du 4n)

12.1. Quyén cua Nha tu van

Nha tu van quan 1y thuc hién Hop dong 12 ngudi sé thuc hién cdc nhiém vu do Chl
déu tu giao cho trong hop déng. Nha tu véan ¢6 thé bao gém nhing c4 nhan ¢6 trinh
do chuyén mon phi hgp va ¢6 di nang luc dé thyc hién nhiing cong viéc nay.

Nha tu van khong c6 quyén slra d6i Hop dong. Nha tu vén ¢6 thé thyc hién quyén
han duoc gén véi chitc danh Nha tu van nhu di dugc xdc dinh hoac dugc bao ham
do thdy cén thiét trong hop déng. Néu Nha tu van duge yéu cau phai cé sy chdp
thuan ctia Chi ddu tu trude khi thue thi mot quyén han duge xdc dinh cu thé thi
nhitng yéu ciu nay phai dugc néi rd trong hop dong. Cha diu tu cam két khong 4p
dat d6i véi quyén han ctia Nha tu van, trir nhitng gi da thoa thuan véi Nha thau.

Tuy nhién, mdi khi Nha tu van thuc thi mot quyén han dugc xéc dinh cu thé ma cén
¢6 su chdp thuan ctia Chu ddu tv (vi muc dich cia hop dong) thi duge xem nhu Chu
dau tu da chap thuan.
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Trir khi dugc néu khdc di trong di¢u Kién ndy thi:

a) Mdi khi thuc thi nhiém vu hodc thuc hién mdt quyén han da duge xac dinh cu
thé hodc bao ham trong hop déng, Nha tu van duge xem la lam viéc cho Chu ddu
tu.

b) Nha tu van khong c¢6 quyén giam bt bat ky nhiém vu, nghia vu hoac trach
nhi¢m nao theo hop dong, hay cho mdt bén nao;

c) Bat ky su chdp thuan, ki€ém tra, xdc nhan, déng y, xem xét, giam sat, chi dan,
thong bdo, dé xuat, yéu cau, kiém dinh hodc hanh dong tuong tu nao ctia Nha tu
van (bao gébm ca truong hop khong ¢6 su phan d6i) cling khong hé mién cho Nha
thau khoi bat ky trach nhiém nao theo Hop dong, bao gbm ca trach nhiém doi véi
céc sai s6t, bo s6t, khong nhat quin va khong tuan thu dung.

12.2. Uy quyén clia Nha tu vin

Nha tu van c6 thé phan cong nhiém vu v uy quyén cho mot s& c4 nhan nhat dinh
sau khi duoc su chdp thuan cia Chi ddu tu. Nhiing c4 nhan nay c6 thé 13 mot Nha
nha tu van thuong tri hodc gidm sdt vien doc lap dugc chi dinh dé gidm sit hoic
chay thir cic hang muc thiét bi, vat liéu. Su phan cong, uy quyén hodc huy bo su
phan cong, uy quyén clia Nha tu van phai thé hién bang vin ban va chi ¢6 hiéu luc
khi nao Chu dau tu nhan duogc van ban dé. Tuy nhién, trir khi ¢6 thoa thuan khac
cua hai bén trong hop dong hodc cua Chu dau tu, Nha tu van sé khong uy quyén dé
quy¢t dinh bat ky van deé gi.

Cac ca nhan nay phai 1a nhilng ngudi c6 du trinh do, ning luc dé thuc hién cic
nhiém vu theo uy quyén.

Mbi ¢4 nhan dugc phan cong nhiém vu hodc dugce uy quyen, chi duoc quyén dua ra
chi dan cho Nha thau trong pham vi dugc xdc dinh trong su uy quyén. Bat ky su
chdp thuan, ki€m tra, xdc nhéan, dong y, xem xét, giam sdt, chi dan, thong béo, dé
xudt, yéu cau, kiém dinh hoic hanh dong tuong tr ndo clia mot ca nhan phi hop véi
struy quyén sé ¢ cung hiéu luc nhu 13 viéc thuc hién cong viéc cla chinh Nha tu
van. Tuy nhién:

a) Bat ky mot su khong thanh cong trong cong viéc, khong chap thuan mot cong
viéc, thiét bi hodc vat liéu nao do, s€ khong c¢6 nghia la su phé duyét, va do vay, sé
khong phuong hai dén quyén ctia Nha wr vén trong viéc bac bo cong viéc, thiét bi
hoac vat liéu dé.

b) Néu Nha thau ¢é diéu gi hoai nghi déi véi mot quyét dinh hoac chi dan nao dé
clia céc cd nhan nay thi Nha thiu ¢6 thé néu van dé d6 v6i Nha tu van 1a ngudi sé
nhanh chéng khang dinh, dao ngugc hoac thay ddi quyét dinh hodc chi dan dé.
12.3. Chi dan ctia Nha tu van

Nha tu vén ¢6 thé dua ra cho Nha thdu bt ky lic nao cic chi din va ban vé& b sung
hodc stra d6i cdn thiét cho viéc thi cong xay dung cong trinh va sira chita moi sai
sOt, tdt ca phai pht hgp véi Hop dong. Nha thau s€ chi nhan cac chi dan cua Nha tu
vdn hodc nguoi duge uy quyén.
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Nha thau phai tuan theo cdc chi dan do Nha turr van hoic nguoi duge uy quyén dua
ra, vé bat ky vdn dé nao ¢d lien quan dén Hop dong. Khi cd thé, cic chi dan cua
Nha tu van va ngudi dugc uy quyén phai duge dua ra & dang van ban. Trong trudng
hop, Nha tu van hodc mot ngudi duge uy quyen:

a) Dua ra chi dan bang miéng;

b) Nhan dugc su dé nghi hodc yéu cdu biang van ban vé chi dan nhung khong tra 16
bang cdch dua ra y kién bing van ban trong vong.... ngay 1am viéc, sau khi nhan
duogc dé nghi hoadc yéu cau do;

Thi su d€ nghi hoac yéu cau do chinh 1a chi dan bing van ban cua Nha tu van hodc
ngudi dugc uy quyén (truong hop cu thé do cdc bén quy dinh trong Hop dong).

12.4. Thay thé Nha tu van

Néu Chu dau tu ¢6 y dinh thay thé Nha tu van thi khong it hon ...ngay trude khi du
dinh thay thé, Chil ddu tu phai thong bio cho Nha thau thong tin chi tiét tuong ng
ctia Nha tu van duge du kién thay thé€. Chu ddu tu khong duoc thay thé Nha tu van
biang mot ngudi ma Nha thau ¢6 ¥ kién tr chdi mot cach ¢6 1y do bing cdch gui
thong bao cho Chu ddu tu céc chi tiét, 1y 1€ dé giai thich.

12.5. Quyét dinh ctia Nha tu van (truong hop Chu dau tw khéng thué Nha tie vdn thi
khoan nay ap dung cho chinh Chii ddu tw)

Nhitng diéu kién nay quy dinh rang, Nha tu vin (thay mdt cho Chu ddu tw) s€ tién
hanh cong viéc theo khoan nay dé dong ¥ hay quyét dinh mot van dé, Nha wr vin
phai trao déi ¥ kién vdi ting bén dé cd ging dat duoc su théng nhét chung. Trudng
hgp khong dat dugc su thdng nhat, Nha tu van sé dua ra mot quyét dinh khiach quan
pht hop véi Hop dong, ¢6 xem xét thich ddng dén nhing su viéc ¢6 lién quan.

Nha tu van can thong bao cho hai bén vé timg thoa thuan hay quyét dinh véi 1y 1€
bao vé ctia minh. MAi bén phai ¢d gang ton trong hiéu luc cia moi thoa thuan hoac
quyét dinh, trir khi va cho t6i khi duoc xem xét theo Diéu 22 ctia Hgp dong [Khiéu
nai va xu 1y cdc tranh chap].

Diéu 13. Quyén va nghia vu ciia Nha tu van (4p dung d6i véi trudng hgp Chu
dau tu ky hogp dong thué tu van gidm sat thi cong xay dung)

13.1. Quyén ctia Nha tu van giam sat thi cong xay dung (NTVGSTCXD)

Nha tu vén gidm sdt thi cong xay dung 1a Ngudi s€ thyc hién cac nhi¢m vu do Chu
ddu tu giao cho NTVGSTCXD trong hop déng va cdc quy dinh cu thé theo quy
dinh cta phdp luat. NTVGSTCXD c6 thé bao gém nhimg cd nhan cé trinh do
chuyén mon pht hop va c6 di ning luc dé thuc hién nhiing cong viéc nay.
NTVGSTCXD khong ¢6 quyén stra déi Hgp dong. NTVGSTCXD c6 thé thuc hién
quyén han duoc gén véi chitc danh NTVGSTCXD nhu dd duge xdc dinh hodc duge
bao ham do thay cdn thiét trong Hop dong. Néu NTVGSTCXD duge yéu cau phai
c6 su chap thuan clia Chil ddu tw trude khi thue thi mot quyén han dugc xéc dinh cu
thé thi nhitng yéu cu nay phéi dugc ndi 18 trong hop dong. Cha dau tu cam ket
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khong dp dat doi véi quyén han cia NTVGSTCXD, trlr nhing gi da thoa thuan véi
Nha thau.

Trir khi duoc néu khéc di trong dicu kién nay thi:

a) NTVGSTCXD khong ¢6 quyén giam bét bat ky nhiém vu, nghia vu hoac trach
nhiém nao theo hgp déng, hay cho mot bén nao;

c) Bat ky sur chap thuan, kiém tra, x4c nhan, dong ¥, xem xét, giam sat, thong bao,
yéu ciu, kiém dinh hoidc hanh dong tuong v nao cia NTVGSTCXD (bao gom ca
truong hop khong ¢6 su phan doi) cing khong hé mién cho Nha thau khoi bat ky
trach nhiém nao theo Hgp dong, bao goém ca trach nhiém doi véi cac sai sot, bo sot,
khong nhat quan va khong tuan thu ding.

13.2. Trach nhiém cta NTVGSTCXD

*Gidm sat chat luong thi cong xay dung cong trinh (néu khong thué tiw van gidm sat
thi cong viéc nay thuoc trdach nhiém cua Chu dau tw).

Noi dung gidm sét chat lugng thi cong xdy dung cong trinh thuc hién theo quy dinh
cua phdp luat vé quan 1y chét luong cong trinh xay dung.

13.3. Thay thé¢ NTVGSTCXD

Néu Chu dau tu ¢6 ¢ dinh thay thé NTVGSTCXD thi khong it hon ... ngay trudc
khi du dinh thay thé, Cht dau tu phai thong bdo cho Nha thau thong tin chi tiét
twong tng cia NTVGSTCXD duge du kién thay thé. Chu dau tu khong duge thay
th€ NTVGSTCXD bang mot ngudi ma Nha thau ¢6 y kién tir chéi mot cach ¢é 1y
do bang cdch gt thong bdo cho Chit ddu trr cic chi tiét, 1y 18 dé giai thich.

biéu 14. Nha thau phu

14.1. Khi ky hop dong thau phy, Nha thau phai thuc hién theo cac quy dinh sau:

a) Doi véi cac nha thau phu khong ¢6 trong danh sach thau phu kem theo Hop dong
thi phai dugc Cha dau tu chap thuan;

b) Nha thau phai chiu trdch nhiém trudc Cht diu tu vé tién do, chat lugng, an toan
lao dong, bao vé mai trudng va sai sét cua minh va cac cong viéc do cdc Nha thau
phu thuc hién; '

¢) Nha thiau khong diuoc giao lai toan bd cong viéc theo Hop dong cho Nha thau
phu thuc hién.

14.2. Nha thau phu do Chti dau tu chi dinh (néu cd)

a) Nha thau phu do Chu diu tu chi dinh 1a2 mot nha thau duge Chi dau tu chi dinh
cho Nha thau thué 1am Nha thau phu dé thuc hién mot s6 phan viéc chuyén nganh
c6 yéu ciu k¥ thuat cao hodc khi Nha thau khong ddp tng duoc tién do thuc hién
hop dong sau khi Chi dau tr da yéu cau.

b) Nha thau ¢6 quyén tir ch6i nha thau phu do Chu dau tu chi dinh néu cong viéc
Nha thau dang thuc hién van tuan thi ddng cic thoa thuan trong Hop dong hoac ¢6
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day du co s¢ cho rang nha thau phu do Chu dau tu chi dinh khong dép dng duoc
cdc yéu cau theo Hop dong.

14.3. Chii ddu tu c6 thé thanh toédn tryc ti€p cho Nha thiu phu trén co s dé xuat
thanh todn ctia Nha thau (hodc theo thod thudn khdc cuia cdc bén).

Dicu 15. An toan lao dong, bao vé moi truong va phong chong chay né
15.1. An toan lao dong

a) Nha thau thi cong xay dung phai 1ap cac bién phap an toan cho ngudi va cong
trinh trén cong trudng xay dung, ké cd cdc cong trinh phu can.

b) Bién phap an toan, ndi quy vé an toan lao dong phai duoc thé hién cong khai trén
cong trudng xay dung dé moi ngudi biét va chap hanh; nhiing vi tri nguy hiém trén
cong truong phai bo tri nguoi hudng dan, canh bao dé phong tai nan.

¢) Céc bén ¢6 lién quan phai thudng xuyén ki€ém tra gidm sat cong tac an toan lao
dong trén cong truong. Khi phét hién ¢ vi pham vé an toan lao dong thi phai dinh
chi thi cong xay dung. T6 chic, ca nhan dé xay ra vi pham vé an toan lao dong
thudc pham vi quan 1y ctia minh phai chiu trach nhiém truGe phap luat.

d) Nha thau thi cong xay dung cé trach nhiém dio tao, huéng dan, pho bién cac
quy dinh vé an toan lao dong cho ngudi lao dong ciia minh. D6 v6i mot s6 cong
viéc yéu cau nghiém ngat vé an toan lao dong thi ngudi lao dong phai c6 gidy
chiing nhan dao tao vé an toan lao dong.

e¢) Nha thiu thi cong xay dung c6 trach nhiém cip diy du cac trang bi bao ho lao
dong, an toan lao dong cho ngudi lao dong .

Khi cé su ¢6 vé an toan lao dong, nha thau thi cong xay dung va cac bén cé lién
quan cé trach nhiém t6 chic xir 1Y va bdo céo co quan quan 1y nha nudc vé an toan
lao dong theo quy dinh cta phdp luat dong thoi chiu trach nhiém khéc phuc va boi
thuong nhitng thiét hai do Nha thau khong bao dam an toan lao dong gay ra.

15.2. Bao vé moi trudong

a) Nha thau thi cong xay dung phai thuc hién cédc bién phap bao dam vé moi truong
cho ngudi lao dong trén cong trudng va bdo vé moi trudng xung quanh, bao gobm cé
bién phdp chéng bui, chéng 6n, xir 1§ ph€ thai va thu don hién truong. Phai thyc
hién céc bién phdp bao che, thu don phé thai dua dén ding noi quy dinh.

b) Trong qué trinh van chuyén vat liéu xay dung, phé€ thai phai cé bién phdp che
chén bao ddm an toan, vé sinh moi trudng.

¢) C4c bén phai ¢6 trach nhiém kiém tra gidm sdt viéc thuc hién bdo vé moi trudng
xay dung, dong thoi chiu su kiém tra gidm sat clia co quan quan 1y nha nuée vé moi
truong. Trudng hop nha thau thi cong x4y dung khong tuan thi cdc quy dinh vé bao
vé moi truong thi Chi ddu tu, co quan quan 1y nha nuGc vé moi trudng ¢é quyen
tam ngling thi cong xay dung va yéu cdu Nha thau thuc hién ding bién phip bao vé
mol trudng.

d) Té chic, c4 nhan dé x4y ra cdc hanh vi 1am t6n hai dén moi trudng trong qua
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trinh thi cong xay dung cong trinh phai chiu trdch nhiém trude phap luat va boi
thuong thiét hai do 16i cia minh gay ra.

15.3. Phong chong chay no:

Cdc bén tham gia hop dong xay dung phai tuan thi cidc quy dinh ctia nha nude ve
phong chdng chdy nd.

biéu 16. Dién, nude va an ninh cong truong
16.1. Dién, nudce trén cong truong

Trir truong hop quy dinh & dudi day, Nha th&u phai chiu trach nhiém cung cap dién,
nudc va cac dich vu khac ma Nha thau can.

Nha thiu ¢6 quyén st dung viéc cung cip dién, nudc va dich vu khéc ¢6 thé ¢6 trén
cong trudng cho muc dich thi cong cong trinh ma céc chi tiét va gid da duge dua ra
trong cac yéu cdu ctia Cht ddu tu; Nha thau cé trdch nhiém bao vé nguén dién,
nudc dé phuc vu thi cong cong trinh. Nha thau phai tw minh chiu rii ro va ding chi
phi clia minh, cung cdp may mdc thiét bi can thiét dé sit dung nhiing dich vu nay va
dé do s6 lugng tiéu thu.

S& lugng tiéu thu va sd tién phai tra cho cdc dich vu trén Nha thau phai thanh todn
theo quy dinh cta Hop dong.

16.2. An ninh c6ng truong
Trir khi ¢6 quy dinh khdc trong nhitng diéu kién riéng:

a) Nha thau phai chiu trdch nhiém vé viéc cho phép nhitng nguoi khong ¢é nhiém
VU vao cong truong;

b) Nhitng nguoi ¢6 nhiém vu duge vao cong trudong gom nhan lyc ctia Nha thau va
ctia Chti dau tu va nhitng nguoi khdc do Chi diu w (hodc nguoi thay mdt) thong
bao cho Nha thau biét.

bic¢u 17. Tam ngimg va cham diat Hop dong béi Cha dau tu
17.1. Tam nglng thuc hién cong viéc cua Hop dong béi Chu dau tu

Néu Nha thau khong thuc hién nghia vu theo Hop dong, Chi dau tu ¢6 thé ra thong
bdo yéu cau Nha thau phai thuc hién va sira chita cac sai hdong trong khoang thoi
gian hop 1y cu thé.

Chu dau tu quyét dinh ngimg thuc hién cong viéc trong Hop dong khi Nha thau
khong ddp tng cdc yéu cau vé chit lugng, an toan lao dong va ti€én do theo Hop
déng di ky ket.

Trudce khi tam dimg, Chti dau tu sé thong bdo bang van ban cho Nha thau khong it
hon ... ngay va trong thong bdo s€ néu rd 1y do tam ngiing.

17.2. Cham dit Hop dong bai Chi dau tu
Chu dau tu s€ duge quyén cham ditt Hop dong néu Nha thiu:
a) Khong thuc hién theo bao dam thuc hién hgp dong hoac mot thong bio theo
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khoan 17.1 clta Hop dong nay [Tam ngimg thuc hién cong viéc cua Hop dong boi
Chu dau tu];

b) B& d& cong trinh hoac thé hién 1o rang ¢ dinh khong tiép tuc thuc hién nghia vu
theo Hop dong;

c¢) Khong ¢6 1y do chinh ddng ma .... ngay lién tuc khong thuc hién cong viée theo
Hop dong;

d) Giao thau phu toan bo cong trinh hodc chuyén nhugng Hop déng ma khong ¢6
su thoa thuan ctia Chi dau tu;

d) Bi phd san hoac v& ng, bi déng clra, bi quan ly tai san, phai thuong lugng véi chi
ng hodc ti€p tuc kinh doanh dudi su giam sat ciia nguoi quan 1y tai san, nguoi dugc
uy quyen hoac nguoi quan 1y vi lgi ich clia chll ng hodc da c¢6 hanh dong hoic su
kién nao xay ra (theo céc luat dugce 4p dung) ¢6 anh huomg tuong tu (61 cac hoat
dong hoac su kién nay;

Néu ¢6 & mot trong nhitng trudong hop nay, Chu ddu tu ¢6 thé, bing céach thong bdo
cho Nha thiu truée ..... ngay, cham dut Hop dong va truc xuat Nha thau ra khoi
cong trudng. Tuy nhién, trong trudng hop cua phin (d) Chi ddu tu ¢ thé thong bao
cham dit Hop dong ngay lap tic.

Su lya chon ctia Chu dau tu trong viéc quyét dinh cham dat Hop dong sé khong
duogc lam anh hudng dén cdc quyén 1gi khac ctia Chi dau tu theo Hop dong.

Nha thau phai roi cong trudng va chuyén cdc vat tu, vat liéu can thiét, céc tai lieu
ctia Nha thau va cac ho so thiét ké khac cta Nha thau cho Cha ddu tu. Tuy nhién,
Nha thau s& ¢ ging hét mic dé tuan thi ngay lap tic cac huéng din hop 1y duge
néu trong thong bao, bao vé tinh mang va tai san hay cho sur an toan cla cong trinh.

Sau khi cham dat Hop dong, Chii ddu tu ¢6 thé hoan thanh cong trinh va sip dit
cho céc don vi khic thuc hién. Cht ddu tw va cac don vi nay khi d6 ¢6 thé sir dung
bat ctr vat tu, vat liéu, tai liéu nao cua Nha thau va cdc tai liéu thiét k& khac do Nha
thau thuc hién hoac do dai dién Nha thiu thuc hién.

Chu dau tu sé thong bdo rang thiét bi cua Nha thiau va cdc cong trinh tam thoi sé
dugc gidi phéng cho Nha thau 6 tai hodc gin cong trudng. Nha thau s€ ngay lap tic
sip x€p dé chuyén di, rti ro va chi phi cho viéc nay s& do Nha thdu chiu. Tuy
nhién, n€u dén ldc nay ma Nha thau con ng Cha dau tu mot khoan thanh todn nao
thi Chti ddu tu dugc quyén ban ching dé 1ay lai tién. S6 tién du ra s& dugc tra cho
Nha thau.

Truong hop dac biét, Cht dau tu ¢6 quyén cham dit Hop dong vao bat ctt ldc nao
thuan tién cho Chu ddu tu, bing cdch thong bdo cho Nha thau viéc cham dat Hop
dong. Viéc cham ddt nay s& ¢6 hiéu luc sau ... ngay sau khi Nha thau nhan dugc
thong bdo nay clia Chi dau tu hodc Chua dau tu tra lai bao lanh thuc hién. Chu dau
tu s& khong duge cham dit Hop dong theo khoan nay dé tu thi cong cong trinh
hodc sap x&p dé cho nha thau khac thi cong cong trinh.
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17.3. Xdc dinh gid vao ngdy cham dit Hop dong

Ngay khi thong bao chdm dit theo khoan 17.2 cua Hop dong [Cham dit Hop déng
bai Chu dau tu] ¢6 hiéu lue, Chh dau tu sé xem xét dong ¥ hoac xdc dinh gia tri cta
cong trinh, vat tu, vat liéu va tai lieu cta Nha thau va cac khoan tién phai thanh
todn cho Nha thau cho céc cong viee duge thuc hién theo ding Hop dong.
17.4.Thanh todn sau khi cham ditt Hgp dong

Sau khi thong bdo chdm diat Hop dong theo khoan 17.2 ctia Hop dong nay [Cham
dit Hop dong bdi Chi dau ] ¢6 hiéu luc, Chu dau tu ¢6 thé:

a) Khong thanh todn thém cho Nha thiu cho dén khi chi phi thi cong, hoan thanh
va stra chita cac sai s6t va hu hong do cham tré trong thoi gian hoan thanh (néu ¢d)
va cac chi phi khdc ma Chua dau tu chap thuan da duge xac dinh;

b) Thu lai tir Nha thdu céc phi t6n do hu hong, mét mat ma Chi ddu w phai chiu va
cdc chi phi thém khéac cua viéc hoan thanh cong trinh, sau khi tinh dén bat ky mat
khoan n¢ nao d6i v6i Nha thau. Sau khi dd thu hdi lai tir cdc mat mat, hu hong va
cdc chi phi thém, Cht diu tu sé thanh todn phén tién can d6i con lai cho Nha thau.
Diéu 18. Tam ngung va cham dit Hop dong béi Nha thau

18.1. Quyén tam ngling cdng viéc ctia Nha thau

Néu Chti ddu tu khong tuan thi khoan 8.4 cha Hgp dong [Thai han thanh todn]
VUOt QU4 .... ngay; Nha thiu c6 thé, sau khi théng bao cho Chll dau tu khong muodn
hon ... ngay, s& tam nglig cong viéc (hodc giam ty ¢ céng viéc) trir khi va cho dén
khi Nha thau dugce thanh toén theo cdc diéu khoan cta Hgp dong, tuy timg trudng
hop va nhu da mo ta trong thong bdo.

Viéc tam nglmg cong viéc ctia Nha thau theo khoan nay khong lam anh hudng dén
quyén lgi clia Nha thau d6i véi cdc chi phi tai chinh va dé cham dit Hop déng theo
khoan 18.2 cia Hop dong [Cham dit Hgp dong bdi Nha thau].

Néu Nha thau ti€p d6é nhan dugc thanh todn trudc khi thong bdo cham ddt Hop
déng, Nha thiu phai ti€p tuc tién hanh cong viéc trd lai nhu binh thuong ngay khi
c6 thé duoc.

Néu Nha thau phai chiu su cham tré va cdc chi phi phét sinh la hiu qua cuta viéc
tam nglng cong viéc (hodc do gidm ty 1é cong viéc) theo khoan nay, Nha thau phai
thong bdo cho Chi dau tu va theo Diéu 22 ciia Hop dong [Khi€u nai va xir 1§ céc
tranh chap].

18.2. Cham dudt Hgp dong boi Nha thau
Nha thau dugc quyén cham ditt Hgp dong néu :

a) Nha thau khong nhan dugc s6 tién dugc thanh todn trong vong 45 ngiy ké t
ngay Chu ddu tu nhan du ho so thanh todn hop 1&;

b) Chu dau tu vé co ban khong thuc hién nghia vu theo Hgp dong;
c¢) Viéc tam ngung bi kéo dai qué 45 ngay;
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d) Cht dau tu bi phd san, v& ng, bi déng cua, bi quan 1y tai san phai diéu dinh voi
cht ng hoac ti€p tuc kinh doanh dudi su diéu hanh cua ngudi duge uy thic hoac
ngudi dai dién cho quyén Igi clia chi ng hodc néu da ¢6 hanh dong hodc su kién
nao do6 xdy ra (theo cdc Luat hién hanh) ¢6 tdc dung tuong tu t6i cdc hanh dong
hodc su kién dé.

Trong bat ci su kién hodc trudng hop nao dugc néu trén, Nha thau c6 thé, bing
thong bédo trude ... ngdy cho Chi ddu tr dé cham dit Hop déng. Tuy nhién trong
trudng hgp cla diém (d) Nha thiu ¢6 thé thong bdo chadm dit Hop déng ngay lap
tc.

18.3. Ngirng cong viéc va di doi thi€t bi Nha thau

Sau khi nhan duoc thong bdo chdm dit Hop dong, Nha thau s ngay lap tic:

a) Nglmng tat ca cdc cong viéc thém, ngoai trir cic cong viéc da duoc Chu dau tu
hudng din dé bao vé con ngudi va tai san hodc an toan cua cong trinh;

b) Chuyén giao cho Chli ddu tur toan bo tai liéu cia Nha nha thau, thiét bi, cdc vat
liéu va cdc cong viéc khac ma Nha thau da dugc thanh todn;

c) Di doi tat ca vat tu, vat liéu khoi cong trudng, ngoai trlr cdc thi can thiét cho viée
an toan va roi khoi cong truong.

18.4. Thanh todn khi cham dit Hop dong

Sau khi thong bdo chdm dat Hop dong theo khoan 18.2 cua Hop dong [Cham dat
Hop dong bai Nha thau] da ¢ hiéu luc, Chu dau tu s€ ngay 1ap tic :

a) Tra lai bao 1anh thuc hién cho Nha thau;

b) Thanh todn cho Nha thau.

Piéu 19. Bao hiém va bao hanh

19.1. Bdo hiém

a) Cht ddu tu phai mua bao hiém cong trinh xdy dung theo quy dinh. Chit diu tu da
mua bao hiém cong trinh; khi c6 t0n thét, thiét hai xdy ra d6i v6i cong trinh ma t6n
that, thiét hai dé thudc pham vi cong viéc ciia Nha thiu, Nha thau phai thyc hién
céac thl tuc cén thiét theo quy dinh dé dugc bdi thudng. Chu dau tu sé khong chiu
trach nhiém déi véi nhitng trudng hop Nha thdu khong thuc hién nhitng thu tuc
trén. Truong hop Nha thau dugc bdi thudng thi Nha thau phai chiu mic khau trir
theo quy dinh clia hop déng cung cdp dich vu bdo hiém xay dung cong trinh ky
giffa Chll ddu tu va don vi cung cap dich vu béo hiém.

b) Nha thdu phai thuc hién mua bdo hiém d6i vdi cdc thiét bi, nhan luc cia Nha
thau, bao hiém daéi véi bén thi 3.

19.2. Bao hanh

Sau khi nhan dugc bién ban nghiém thu cong trinh, hang muc cong trinh dé dua
vao str dung, Nha thiu phai:

- Thuc hién viéc bao hanh cong trinh trong thdi gian....thang (161 thiéu la 24 thdng)
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doi voi cde cong trinh cdp dac biét, cdp 1 vavhodc....thang (161 thiéu 12 thang) doi
vGi cdc cong trinh cdp 2, cap 3 va cdp 4, cu theé do cdc bén thoa thuan,

- Truong hop, Chu dau tu tra tién git lai trong cac giai doan thanh toan cho bao
hanh thi Nha thiu phai nop cho Chl dau tu bdo lanh dé thue hién nghia vu béo
hanh coéng trinh trong vong ....... ngay trude ngay nhan duoc bién ban nghiém thu
cong trinh, hang muc cong trinh dé dua vao sir dung. Bao 1anh bao hanh phai ¢6 gia
tri cho dén hét thoi gian bdo hanh va phai do mot thé nhan hodc phap nhan cap va
phai theo mau quy dinh nhu trong Phu luc s6... [cdc biéu miu] hodc miu khac thi
phai dugc Cha dau tu chip thuan.

- Trong thoi gian bdo hanh cong trinh Nha thau phai stra chifa moi sai s6t, khi€m
khuyét do 16i cia Nha thdu gy ra trong qua trinh thi cong cong trinh bang chi phi
ctia Nha thau. Viéc slra chita cic 161 nay phai duoc bat dau trong vong khong qué
....... ngay sau khi nhan duoc thong bdo cua Chi dau tu vé cic 16i nay. Néu qua thoi
han nay ma Nha thau khong bét dau thuc hién cdc cong viéc stra chita thi Chu diu
tu ¢6 quyén thué mot nha thau khic (bén thtt ba) thuc hién cac cong viéc nay va
todn bo chi phi cho viéc sita chita dé chi tra cho bén thit ba s& do Nha thau chiu va
s¢ dugc khau trir vao tién bao hanh ctia Nha thau va thong bao cho Nha thau gi4 tri
trén, Nha thau budc phai chap thuan gia tri trén.

Dicu 20. Ruai ro va Bat kha khang

20.1. Rui ro va bt kha khang

a) Rui ro 1a nguy co anh hudng tiéu cuc dén viéc thuc hién Hgp dong.

b) Bal kha khang 1a mot sy kién rli ro khong thé chong dd ndi khi né xay ra va
khong thé ludng trude khi ky két Hop déng nhu: dong dat, bdo, 1d, lut, 16¢, séng
than, 1& dat hay hoat dong nui lira, chién tranh, dich bénh.

¢) Khi mot bén bi roi vao tinh trang bat kha khang, thi phai thong b4o bang vin ban
cho bén kia trong thdi gian sém nhét ¢6 the.

20.2. Hau qua cua céac rai ro

Neéu va trong chiing muc nao dé moi rui ro dugc liét ké trong khoan 20.1 cta Hop
dong nay dan dén mat mat hay hu hong cho cong trinh, bat dong san, vat tu thiét bi
hay cdc tai liéu ctia Nha thau, thi Nha thau phai ngay lap tic gtri thong bdo cho Cha
dau tu va stra chita su mat mat va hu hong trong pham vi Cht dau wr yéu cau.

20.3. Trach nhiém cua Nha thau d6i véi rui ro

Nha thau s€ chiu hoan toan trach nhiém d6i véi viéc bao dam cong trinh va hang
hoa tir ngay khai cong cho dén ngay phat hanh bién ban nghiém thu hoac coi nhu
dugc phat hanh theo khoan 6.5 ctia Hop dong [Nghiém thu, ban giao cong trinh va
cdc hang muc cong trinh] cho cong trinh, khi trach nhiém dugc chuyén qua Chi
dau tu. Néu bién ban nghi¢m thu duge phat hanh (hodc coi nhu da phét hanh) cho
bat cit hang muc hay cong trinh nao, thi trach nhiém bao dam bat ky hang muc nao
cua cong trinh d6 duge chuyén cho Chu diu tu.

Sau khi trach nhiém dugc chuyén mot cach pht hgp cho Cha dau tu, Nha thau s&
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nhan trdch nhiém bao dam dén bal ky cong viéc nao con ton lai chua giai quyét
xong vao ngay dugc néu trong bién ban nghiém thu che dén khi cac cong viéc nay
dugc hoan thanh.

Néu bat ctr viéc mat mat hay hu hdng nao xay ra cho cong trinh, vat tu thiét bi hoac
tai liéu cua Nha thau nao trong khodng thoi gian Nha thau dang chiu trach nhiém
bao dam, dugc liét ké trong khoan 20.3 cia Hgp dong [Trach nhiém ctGa Nha thau
doi v6i rui ro], Nha nha thau sé phai stra nhitng mat mat hay hu hong bing su rii ro
va chi phi ctia Nha thdu, dé cong trinh, vat tu thiét bi va tai liéu ctia Nha thiu ding
v6i Hop dong.

Nha thau phai chiu trach nhiém ddi vGi bat ¢ mot hong héc hay mat mat xdy ra
sau khi bién ban nghiém thu da dugc phat hanh va ca nhiing viéc xay ra truée do
thudc tradch nhiém ctia Nha thau.

20.4. Boi thuong rii ro

Nha thau phai boi thuong va ganh chiu nhiing t6n hai cho Chu dau tu, cdc nhan
vién cua Chu dau tu d6i véi cdc khi€u nai, hong héc, mat mét va cédc chi phi (bao
gom phi va céc chi phi phdp 1y) c6 lién quan dén:

a) Ton hai than thé, bénh tat, 6m dau hay chét, clia bat ctf nguoi nao xdy ra do
nguyén nhan thi cong va hoan thanh coéng trinh va sta chita cic sai sét, trir khi ¢é
thé¢ quy cho viéc cdu tha, ¢6 y 1am hodc vi pham Hop dong bdi Chu dau tu, cdc
nhan vién cua Chu diu tu, hodc bat ky dai dién riéng nao cba ho;

b) Hong héc hay mat mét cia bat ¢t tai san nao, 1a bat dong san hay cta cd nhan
(khong phai la cong trinh), & pham vi ma nhiing hong héc hay mat mat nay:

- Phat sinh tir hoac trong qua trinh tién hanh hodc do nguyén nhén cua thi cong va
hoan thanh cong trinh va stra chita cdc sai sot;

- DPugc quy cho su bat can, ¢6 y lam hodc vi pham hop déng boi Nha thau, nhan luc
cta Nha thiu, hoac bat cit ngudi nao truc ti€p hay gidn tiép duoc ho thué.

Chti ddu wr phéi boi thudng va génh chiu nhiing t6n hai cho Nha thau, cdc nhan
vién clia Nha thau d6i v6i cac khiéu nai, thiét hai, mét mat va chi phi (bao gom phi
va cdc phi phdp ly) lién quan dén ton hai than thé, 6m dau, bénh tat hay chét dugc
quy cho su cdu thd, ¢6 ¥ 1am hoac vi pham Hop déng bdi Chii dau tu, cdc nhan vién
ctua Chu dau tu.

20.5. Thong bdo vé bat kha khang

Néu mot bén bi can trd thuc hién bat cif nghia vu clia minh theo Hgp dong do tinh
trang bat kha khang, bén d6 phai gui thong bdo cho bén kia vé su viéc hodc trudng
hop gay nén tinh trang bat kha khang va phai néu rd céc nghia vu, cong viéc da va
s€ bi can trd. Thong bdo phai duoc giri sém nhat sau khi bén d6 nhan biét duge tinh
trang, hodc 1€ ra dd nhan biét duoc vé su viéc hoac trudng hgp gay nén tinh trang
bat kha khang.

Bén do, khi da thong béo, phai duge mién cho viéc thuc hién cong viéc thude
nghia vu trong thoi gian ma tinh trang bat kha khéng can trd viéc thuc hién cua
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ho.

Dau cho ¢6 cac quy dinh nao khdc ciia khoan nay, thi bat kha khang cling khong ap
dung d&i v6i cac nghia vu thanh todn tién cua bat ¢ bén nao cho bén kia theo Hgp
dong.

20.6. C4c hau qua cua bat kha khang

Néu Nha thiu bi can trd thuc hién bat ky nhiém vu nao ciia minh theo Hop dong do
bt kha khang ma da thong bdo theo khoan 20.5 cta Hgp dong [Thong bdo vé bat
kha khang], va chiu su cham tré va chiu chi phi do bat kha khang, Nha thau s€ c6
quyén theo Diéu 22 cta Hop dong [Khiéu nai va xir 1y cdc tranh chap]:

a) Kéo dai thoi gian do sy cham tré nay, néu viéc hoan thanh bi va sé bi cham tré,
theo khoan 7.3 ctia Hop dong [Gia han thoi gian hoan thanh];

b) Néu su viéc hay truong hop thudc loai duge mo ta trong céc diém (b) khoan
khoan 20.1 ctia Hgp dong [Rui ro va bat kha khang] duoc thanh toan céac chi phi
nay.

Sau khi nhan duoc théng bdo ndy, Cha dau tu phai xem xét dé nhat trf hay quyét
dinh cac van dé nay.

20.7. Cham ditt Hop dong do bat kha khang, thanh todn, hét trach nhiém

Néu viéc thuc hién cong trinh co ban dang dugc tién hanh bi can trd lién tuc trong
thoi gian ... ngay do bat kha khiang da dugc thong bao theo khoan 20.5 cua Hop
dong [Thong bao vé bat khd khdng] hoac trong nhiéu khodng thdi gian ma tong so
la trén ... ngdy do bat kha khang da duoc thong bdo, thi mot trong hai bén ¢6 thé
glii thong bao chdm dat Hop dong cho bén kia. Trong truong hop nay, viéc chdm
dit Hgp dong sé ¢ hiéu luc ... ngay sau khi cé thong bio.

Da6i véi trudng hgp chdm dit nay, Cha dau tu sé phai thanh toan cho Nha thau:

a) Cac khoan thanh todn cho bat ky cong viéc nao da duogc thuc hién ma gia da
duoc néu trong Hop dong;

b) Chi phi cho thiét bi va vat wr duge dit hang cho cong trinh da dugce chuyén t6i
cho Nha thau, hoac nhitng thit Nha thau ¢6 trach nhiém chip nhan giao hang: thiét
bi va vat tu nay sé trg thanh tai san (va 1a rii ro) cia Cht dau w khi da duge Cha
dau tu thanh todn, va Nha thau s¢ dé cho Chu ddu tu wy ¥ st dung;

c¢) Moi chi phi hodc trach nhiém khac ma trong truong hop bat kha khang Nha thau
phai chiu dé hoan thanh cong trinh;

d) Chi phi di chuyén cdc cong trinh tam va thiét bi cia Nha thdu khoi cong trinh va
tra lai cdc hang muc thiét bi nay cho cong trinh cta Nha thau;

) Chi phi bdi thuong cho doi ngii nhan vién va cac nguoi lao dong duge Nha thiu
thué cho toan bo thoi gian lién quan dén cong trinh vao thoi diém chdm dat Hop
dong.
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biéu 21. Thudng hop dong, phat vi pham hop déng
21.1. Thuéng hop dong:

Truong hop Nha thau hoan thanh cédc nghia vu ctia Hop déng sém hon so véi thoi
han quy dinh trong Hop dong nay, mang lai hiéu qua cho Chit dau tu thi cd mdi ...
thang (khodng thoi gian) Chu dau tu s€ thudng cho Nha thau ... % gid hop dong va
mitc thuong toi da khong qua ... % gid tri phan hop dong lam lgi.

21.2. Phat vi pham hgp déng

Dai vai Nha thau: néu cham tién do ... ngay thi phat ... % gia hgp dong cho ... ngay
cham nhung tdng s6 tién phat khong qua ... % gi4 tri hop déng bi vi pham.

biéu 22. Khiéu nai va xir Iy cdc tranh chap
22.1. Khiéu nai

Thuc hién theo quy dinh néu tai biéu 43 Nghi dinh s6 48/2010/ND-CP ngay
07/5/2010 cua Chinh phu.

22.2.X0t 1y céc tranh chdp

Khi ¢6 tranh chdp phét sinh trong qué trinh thuc hién Hgp dong, cdc bén sé c¢O ging
thuong lugng dé giai quyét bing bién phdp hoa giai.

Truong hop thuong lugng khong ¢6 két qua thi trong vong... ngay ké (ir ngay phat
sinh tranh ch&p Hop déng khong thé hoa giai, cdc bén sé gl van dé 1én trong (ai dé
xu 1y tranh chap theo cdc quy tic clia Viét Nam (hoic Toa 4n Nhan dan) theo quy
dinh cua phap luat. Quyét dinh cua trong tai (hodc Toa 4n Nhan dan) 1a quyét dinh
cudi cuing va ¢d tinh chét bat budc véi cac bén.

22.3. Hop dong bi vo hiéu, chdm dit khong anh hudng dén hiéu luc ctia cic dieu
khoan vé giai quyét tranh chép.

bicu 23. Quyét toan va thanh 1y Hop dong

23.1. Quyét todn Hop dong

Trong vong ......... ngay sau khi nhan dugc bién ban nghiém thu di hoan thanh toan
bo ndi dung cong viéc theo quy dinh cia Hop dong, Nha thau sé trinh cho Chu dau
tu ... (Bd) quyét todn Hop dong véi cdc tai liéu trinh bay chi tiét theo miu ma Chu
dau tu da chap thuin, bao gdm céc tai licu sau:

- Bién ban nghiém thu hoan thanh toan bo cong viéc thudc pham vi Hop dong;

- Ban xdc nhan gi4 tri khoi lugng cong viéc phat sinh (néu c6) ngoai pham vi Hgp
dong;

- Bang tinh gid tri quyét toan Hop dong (goi la quyét todn A-B), trong d6 néu rd
phan da thanh todn va gia tri con lai ma Chu dau tu cé trdch nhiém thanh todn cho
Nha thau;

- Ho so hoan cong, nhat ky thi cong xay dung cong trinh;

- Céc tai liéu khac theo thoa thuan trong Hop dong (néu cd).
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¢) Thoi han Nha thiu giao ndp hod so quyét toan Hgp dong khong duge qud ..........
ngay ké tr ngdy nghiém thu hoan thanh toan bo noi dung cong viée cn thuc hién
theo Hop dong, bao gdém ca cong viéc phat sinh (néu o).

23.2. Thanh 1y Hop dong
a) Hop dong dugc thanh 1Y trong truong hop:
- Cac bén hoan thanh cédc nghia vu theo Hop dong di ky;

- Hop d6ng bi cham dit (huy bo) theo quy dinh ctia Diéu 18 ciia Hop dong [Tam ngimg
va cham dit Hgp déng bdi Nha thau], Diéu 17 ctia Hop dong [Tam ngimg va cham dit
Hop dong bdi Chi dau tu ...

b) Viéc thanh 1y Hop dong phai dugce hoan tat trong thoi han ...... ngay ké tir ngay
céc bén tham gia Hop d6éng hoan thanh cdc nghia vu theo Hop dong hoac Hop dong
bi cham dift (huy bo) theo diém a khoan 2 Diéu nay.

23.3. Chdm dit trach nhiém cta cha dau tu

Cht dau tu s& khong chiu trach nhiém v6i Nha thdu vé bat ¢t viee gi va van dé gi
theo Hop dong hodac lién quan dén Hop dong sau khi thanh 1y Hop dong.

bicu 24. Hié¢u luc coa Hop dong

24.1. Thoi diém c6 hiéu luc ctia Hop dong:

Hop déng nay c¢6 hiéu luc ké tir ngdy....thang....ndm (hoic thoi diém cu thé khac
do céc bén thoa thuan) va sau khi Cht dau tu da nhan duge bao dam thuc hién Hop
dong cta Nha thau.

24.2. Tinh phdp 1y ctia Hop dong xay dung:

a) Hop dong c6 hiéu luc 1a co so phdp 1y ma Chu dau tu, Nha thiu va cac bén lién
quan co nghia vu thuc hién;

b) Hop dong c6 hiéu luc 1 co s dé gidi quyét tranh chdp giita cdc bén. Céc tranh
chdp phat sinh ngoai Hop dong s& dugc giai quyét trén ¢o s& cac quy dinh cua phap
luat ¢6 lién quan.

Diéu 25. Piéu khoan chung
25.1. Hai bén cam két thuc hién diing nhiing diéu da quy dinh trong Hgp dong nay;

25.2. Hop dong nay bao gdm ... trang, va ......... phu luc dugc 1ap thanh ... ban bing
tiéng Viét. Chu dau tu s€ git ... ban tiéng Viét. Nha thau s€ giit ... ban tiéng Viét
(truong hop c6 su dung twr hai ngoén ngit tro lén thi quy dinh thém vé so ban Hop
déng bang cdc ngon ngit khdc).

DAI DIEN NHA THAU PAI DIEN CHU PAU TU
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PHULUC 1
BANG TiNH GIA TRI PE NGHI THANH TOAN

Tén du dn

Tén/sé hop dong: -

Chii dau tu

Nha thdu

Giai doan thanh todn / lan thanh todn so:

Can ctir khoi lugng da duge nghiém thu, bén nhan thau dé€ nghi bén giao thau thanh todn s6
tién nhu sau:

: -
S6 s Don vi Gia tri e
T Cac chu tiéu tinh (dong) Ghi chd

1 | Gid tr1 khoi luong hoan thanh theo Hop
u dong |
2 | Gid tri khoi luong cac cong viée phdt sinh
ngoai Hopdéng = }
3 | Chict kh&u tién tam vng (theo quy dinh
' cua Hop dong) -
4 | Gid trj dé nghi thanh todn (142-3) ]
| L *
i
J
Bdng chit:
Ho so kem theo:
Nha thau Chu dau tu
(Ky, ghi vo ho va tén, (K, ghi 16 ho va én,
chitc vu va déng ddu) chitc vu va dong ddu)

Pai dién Nha tu van (néu co)

(Ky, ghi 6 ho va tén,
chitc vit)
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PHU LUC 2

BANG XAC BINH GIA TRI KHOI LUONG CONG VIEC HOAN THANH

Tén du an

Tén/sé hop dong:

Chu ddu tu

Nha thdu

THEO HOP PONG

Giai doan thanh todn | lan thanh todn sé:

Can cit xdc dinh:

Khai lugng Don Thanh tién
S8 | e Pon vi gid (dong) Ghi
pr | Tencongviee | T thanh chi
1 Theo ba thuc . Theo Da thuc
| HD hién toan |y hi¢n
-
| Tong cong |
Bang chit:
Nha thau Chu dau tu

(Ky, ghi r6 ho va ién,

chitc vu)
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(Ky, ghi ré ho va
tén, chitc vu)




PHU LUC 3

BANG XAC PINH PON G1A PIEU CHINH THEO QUY PINH CUA HOP DONG
Ngay ..... thiang ..... nam .....
Tén du an
Tén/sé hop dong:
Chu dau tu
Nha thdu
Giai doan thanh todn / lan thanh todn so:

Cdn cir xac dinh:

Don gid
56 Don (dong)
O A A o . .o
TT [én cong viéc vi Ghi cha
tnh | oo dén Diéu chinh theo quy
! P CONE dinh cua Hop dong
|
! !
: ! !
[ |
Nha thau Chu dau tu
(Ky, ghi ro ho va tén, (Ky, ghi ré ho va ién,
chitc vit) chitc vu)
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PHU LUC 4

BANG XAC PINH GIA TRI KHOI LUGNG PHAT SINH NGOAI HOP bONG

(Chua c6 don gid trong Hop dong)

Ngay ..... thang ..... nam .....
Tén du dn
Tén/sé hop dong:
Chi dau tu
Nha thau
Giai doan thanh todn | ldn thanh todn so:
Cdn cu xdc dinh:
Thanh tién
Don gid (dong)
S,.f (:[\,\ ,j . s A
0 enfong D(fn vi KhO}l qung (dong) Ghi chi
TT viéc tinh phatsinh [
Theo Theo Theo Theo
Hop | dongiad Hop don gid
dong | bosung | dong | b6 sung

Téng cong

Bdng chit:

Nha thau

(Ky, ghi r6 ho va tén,
chitc vu)
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Chu dau tu

(Ky, ghi rd ho va tén, chirc vu)




