BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dic lip - Tuw do - Hanh phiic

S6: 10/20610/TT-BXD
Ha N¢i, ngay 11 thang 8 ndm 2010

THONG TU
~ Quy dinh hd so ciia tirng loai quy hoach do thi

Ciin cit Lugt Quy hoach db thi s 30/2009/QH12;

Cin ctr Nghi dinh $6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh pha v& lap,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Can cr Nghi dinh sb 17/2008/ND-CP ngay 04/02/2008 cna Chinh phu quy
dinh chirc ning, nhiém vy, quyén han va co cau t6 chie cua B Xay dung,

B Xy dung quy dinh hd so coa timg loai quy hoach db thi nhu sau:

Chuong 1
QUY PINH CHUNG
Pidu 1. Pham vi diéu chinh.
Théng tr nay quy dinh hd so ciia nhiém vu va dd 4n quy hoach d6 thi bao

" gbm: Quy hoach chung d6 thj, Quy hoach phén khu, Quy hoach chi tiét, Quy
hoach chuyén nganh ha tAng k¢ thuat va dd 4n thiét ké d6 thi riéng.

Piéu 2. N§i dung va quy cach thé hién.
1. Ni dung thé hién déi véi thuyét minh, ban vé cia nhiém vu va db 4n quy

hoach d6 thj phai phu hop véi timg loai quy hoach va tuéin thi cdc quy dinh tai
Théng tu nay.

2. H¢ théng ky hidu ban v& dd 4n quy hoach dé th1 phai tuin thy theo Quyet
dinh s6 21/2005/QD-BXD ngay 22/7/2005 cua Bo truong Bo Xay dyng. Déi véi
quy hoach phén khu 4p dung céc quy dinh dbi voi quy hoach chi tiét ty 18 1/2.000.

Piéu 3. Ho so nhi¢m vy quy hoach dé thi.

H6 so nhiém vy quy hoach dé thi bao gdm thuyét minh, ban vé va du thao
quyét dinh phé duyét nhiém vy quy hoach.

Diéu 4. Hb so a8 én quy hoach 46 thi.

1. Thuyét minh téng hop va thuyet minh tém tit. Thuyet minh t5m tit dwoc
viét ngin gon trén co s& thuyét minh tong hop, chi néu ngan gon nhitng két ludn va

ket qua da rat ra sau khi nghién ctru. Riéng phin danh gi4 hién trang chi néu tom
tit cdc van dé can gidi quyét.

2. Ban vé d6 4n quy hoach d6 thj.



a) Thanh phén ban vé db 4n bao gdm céc ban v& hién trang, cac ban v& quy
hoach, cac ban v& phdi cénh, minh hoa. Ty 1¢ ban v& duge quy dinh cy thé theo
timg loai d6 4n quy hoach va dbi twong lap quy hoach.

b} Cac ban v& phél thé hién diy du cdc thong sb ki thugt chinh cla céc
chuyén nganh theo céc giai doan quy hoach. Cac ban v& hién trang va ban v& quy
hoach phai thong nhét vé ty 18, ky hiéu, mau sic.

3. Dy théo quyét dinh phé duyét d6 4n quy hoach db thi.

4. Dy thao Quy dinh quan 1y theo dd 4n quy hoach dd thj. Quy dinh quén ly
theo dd 4n quy hoach phai thyc hién theo quy. dinh tai Diéu 35 cua Luat Quy hoach
d6 thj va Phu Iuc kem theo Thdng tu nay.

5. Dia CD lhuru trit toan bd hd so dd an quy hoach bao gbm thuyét minh, ban
v& va Quy dinh quén 1y theo d6 &n quy hoach.
Chwong 11
NOI DUNG HO SO NHIEM VU QUY HOACH PO TH]
Pidu 5. Pbi véi quy hoach chung db thi.
1. Thuyét minh:
Néu day du cac ludn chimg trong viéc xac dinh 1y do 18p quy hoach, pham vi

va ranh gidi 1ap quy hoach chung, tinh chét d6 thi, quan diém va muc tiéu cla dd
an, vai trd d6 thi 46i véi viing va ca nrée.

Néu céc chi tiéu co ban dy kién v dan sb, dét dai va ha ting k¥ thuat.

Néu céc yéu ciu va nguyén tic co ban 601 voi diéu tra khao sat hién trang va
thu thap tai ligu, hudng phat trién 46 thi, co céu tb chirc khong gian, cac cong trinh
d4u mdi, ha ting x4 hoi, td chic hé thong cong trinh ha ting k¥ thuit khung, danh
gi4 moi tredmg chién luoc.

Néu danh muc, sb luong hd so, sén phém coa d6 én, tién d6 va td chirc thue hién.
2. Thanh phén ban v& bao gdm:

Bao gom so d vi trf, méi lign hé ving, ty 1& 1/50.000 hoc 1/100.000 va ban

5 ranh gioi nghién ciru, pham vi nghién ciru lap quy hoach dé thj, ty 1& 1/10.000
hogc 1/25.000 ho#c 1/50.000.

3. Du thao quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach chung db thi:

The hién ddy du cac ndi dung quy dinh tai diém a khodn 1 biéu 34 cua Nghj
dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phu ve Lap, thdm dinh, phé
duyét va quan 1y qity hoach d6 thi (sau day viét tit 1a NP sé 37/2010/ND -CP).

Piéu 6. Péi v&i quy hoach phan khu.
1. Thuyét minh:

Néu ddy du céc luan chimg trong viée xéc dinh: pham vi ranh gidi, dién tich,
tinh chét khu vuc 1ap quy hoach phéan khu.



Néu céc chi tidu co ban dy kién vé dan sb, str dung dét, ha ting xa hdi va ha thng
k¥ thuft trén co s& quy hoach chung do thj da duge phé duyét.

Néu cac yéu ciu va nguyén tic co ban d6i véi diéu tra khéo sat hi¢n trang va
thu thdp tai liéu, td chirc khong gian, _phan khu chirc néng, kién trdc, két ndi ha
tAng k¥ thudt, danh gid méi trudmg chién lugc.

Néu danh muc, sd luong ho so, san pharn ctia db 4n, tién d6 va td chirc thuc hién.
2. Thanh phén ban v& bao gbm:
So dd vj tri khu vire quy hoach trich tir quy hoach chung db thi.

Ban db ranh gi¢i nghién ciru, pham vi khu vuc 1ap quy hoach phén khu, ty 1¢
1/2.000 hotic 1/5.000. | 1

3. Dy thdo quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach phan khu:

Thé hién dy & cc ndi dung quy dinh tai diém b khoén 1 Diéu 34 ctia NP
s0 37/2010/ND-CP.

Piéu 7. Pdi véi quy hoach chi tiét.
1. Thuyét minh:

Néu diy di céc ludn chimg trong viéc xac dinh sy cén thiét, pham vi ranh
gidi, dién tich, chitc ning khu vue 18p quy hoach chi tict.

Neéu cdc chi tiéu co ban du kién 4p dung vé& quy mé, sir dung dét, ha ting xa
hoi va ha tang k¥ thuidt trén co s& quy hoach phan khu duge phé duyét.

Néu cac yéu cdu va nguyén tic co ban ddi véi didu tra khao sat hlf;n trang va
thu thap tai lidu, tb chic - khong gian, kién triic canh quan, két ndi ha ting k¥ thuat,
d4nh gia mdi treomg chién lugc va nhimg yéu ciu nghién ctru khac.

Neéu danh muc céc hang muyc cong trinh cin dau tu xdy dung trong khu vyc
quy hoach chi tiét. Néu danh muye, sé trong hd so, san phdm cia db an; tién do va
t0 chirc thuc hién.

2. Thanh phan ban vé& bao gdm:

So.d6 vi tri khu vuc quy hoach trich tir quy hoach phan khu hoic quy hoach
chung do thi.

Ban dd ranh gi6i nghién ci, pham vi khu vyze 14p quy hoach chi tiés, ty 1¢ 1/500.
3. Dy thio quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét:

Thé high ddy du céc ndi dung quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 34 cia ND
s0 37/2010/ND-CP.

Didu 8. Pbi véi db 4n thiét ké 46 thi riéng.
1. Thuyét minh:

Néu diy da cic ludn ching trong vige xdc dinh ly do lap thiét k& do thi, quan
diém va myc tigu, pham vi va ranh gi6i nghién ctru thiét ké d6 thi.



Néu céc chi tidu kinh té - k§ thuét c6 lién quan dugc quy dinh bdi cac db 4 an
quy hoach di dugc phé duyét. Phén tich va de xuit c4c chi tidu dy kién 4p dung vé
xac dinh mat ding, quy hoach tuyén pho ting cao xiy dung cho timg cbng trinh;
khoang 10i cua cbng trinh trong pham vi nghién ciru.

Néu céac yéu cau va nguyén tic co ban dbi véi didu tra khéo s4t hién trang va
thu thap tai lidu, td chic khong gian (cdy xanh cOng cOng, sdn vudn, cdy xanh
dudng phé va mit nuéc), kién triic canh quan (mau sac, vt li¢u, hinh thic, chi tiét
kién tric clia cac cong trinh va c4c vat thé kién tric khéc),

Néu danh muyc, sb lugng hd so, san pham cia db an; tién 46 va td chirc thyc hién.
2. Thanh phén ban v& bao gbm:

So dd vi tri khu vue thidt k& d6 thi trich tir quy hoach chi tiét hodic quy hoach
phan khu hodc quy hoach chung do thi.

Ban db ranh gidi nghién ciru, pham vi khu vue lap thiét ké do thi riéng.
3. Du thao quyet dinh phé duyét nhiém vu thiét k& do thi riéng.

Diéu 9. Dbi véi quy hoach chuyén nganh ha ting k§ thuit,

1. Thuyét minh

Néu ly do ldp quy hoach, quan diém va myc tidu cta dd 4n theo chuyén
nganh ha tang k¥ thuat.

Néu cac yéu ciu vé danh gi4 téng hop va toan dién hién trang cia chuyén
nganh ha tang k¥ thudt; ra soat, phén tich lya chon céc chi tiéu kinh té - ky thudt;
dyr bao nhu cau; cdc yéu ciu vé cu thé hoa vi tri, quy md céc cong trinh dau moi
ciing nhu c4c giai phap vé mang ludi k¥ thujt.

Néu danh muc hd so, san pham clia d6 an; tién do va td chic thuc hién,
2. Ban vé:

Ban d6 ranh gi6i nghién ctru 1ap quy hoach chuyén ngéhh ha ting k§ thujt
dd thi ty 1€ 1/10.000 hoac 1/50.000.

3. Dy thao quyét dijnh phé duyét nhiém vu quy hoach chuyén nganh ha ting
k¥ thuét.

Chwong 111
NOI DUN? HO SO PO AN QYY HOACH PO TH]
Didu 10. Dbi voi quy hoach chung do6 thi.
1. Thanh phé truc thudc Trung wong.
a) Thuyét minh téng hop:

Néu day du céc luén chimg, can cir khoa hoc va thuc tlen dé 1am rd c4c ndi
dung ciia d6 an dugc quy dinh tai Didu 15 cia Nghi dijnh s6 37/2010/ND-CP cta



Chinh pht. Thuyét minh phai c6 cac so dd, ban v& thu nhé khd A3, bang biéu
théng ké, phu luc tinh toan va hinh anh minh hoa.

Thuyét minh ciia hd so @b an quy hoach chung thanh phd tryc thuéc Trung
wong cin tdp trung vao cc ndi dung sau:

- Muc tiéu, dong Juc phat trién, quy md dén s, céc chi tiéu dit dai, ha tﬁng
x4 hdi, ha tang k¥ thut cho toan thanh pho, trg do thi va timg vung chirc ning.

- Mb hinh phat trién, cdu triic phét trién khéng gian toan thanh phé gbm:
dinh hudng phat trién hé théng d6 thi trong thanh phd ; dinh huéng cac vung chuc
ning khic cho toan thanh phé (cong nghiép, du lich, sinh thai, bao ton,...) ; dinh
hudéng phat trién cdc khu vue dén cu néng thén ; dinh - huong phat trién Cé? truc
khong gian, hanh lang pl’aét trién clia thanh phé.

- Dinh hudng phat trién khéng gian cho khu vuc d6 thi trung tim gdm:
huéng phat tgién, mo rong d6 thi trung tam, xac dinh pham vi, quy md céc khu
chirc nang; d¢ lam co sé& xréc dinh c}}i ti(?u vé mit do dan cu, chi tiéu sir dung dat
quy hoach dé thi, nguyén tic phat trién doi vo1 cac khu chire néng;

_ - Dinh hudng phat trién ha ting k§ thujt do thi gom: dinh huéng phat trién
ha ting k¥ thudt toan thanh pho va 1dinh huéng phat trién ha tang k¥ thuat cho lfhu
vuc do thi trung tdm lam co so trién khai d6 4n quy hoach chuyén nganh ha tang
k¢ thuat d6i voi thanh pho true thue Trung vong.

b) Thanh phén ban v& bao gbm:

- So db vi tri va méi lién hé vimg, ty 16 1/50.000 hosic 1/100.000 hodc 1/250.000.

- Céc ban db hién trang gdm: hién trang str dung dét, kién triic cénh quan, giao
th,c“)ng, cap dién va chiéq sang do thi, cp nudc, cao df nén va }:hoét nueC mura, thoét’nuc’rc
bén, thu gom chat thai rin, nghia trang, mdi truong, dénh gia tong hop va lua chon dat xdy
dung, ty 1€ 1/25.000 hodc 1/50.000.

- So do co cAu phit trién do thi (t6i thidu 02 phrong 4n. So b nay chi ding khi
nghién ctru béo cdo, khong nfim trong ho so trinh phé duyét).

- Sordd dinh hudng phat trién khong gian toan do thi, ty 18 1/25.000 hodic 1/50.000.

- So db dinh huéng phat trién ha tang k§ thudt toin db thi, ty 1& 1/25.000 holc
1/50.000.

- Bén db quy hoach st dung dit vA phan khu chirc ning ciia khu vyc d6 thi trung
tam theo cac giai doan quy hoach, ty 1& 1/10.000 ho#c 1/25.000.

- Céc ban db dinh huéng phit trién hé théng ha tAng ky thuat va bao vé mdi trudng
cta khu vuc d6 thi trung tdm - ty 1& 1/10.000 hodic 1/25.000.

- Ban db danh gi4 méi tnromg chién luge - ty 16 1/10.000 hodc 1/25.000.

c) Quy dinh quan ly theo d6 4n quy hoach chung,

Quy dinh quéan Iy theo db 4n quy hoach chung d6 thi phai thé hién diy du
cac noi dung quy dinh tai khoan 1 Dicu 35 Luit Quy hoach dd thj va phai c6 so dd
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kém theo. Dé cuong quy dinh quén 1y theo db 4n quy hoach chung &6 thj huéng
dan tai Phu luc kém theo Thong tu nay.

d) Du thao Quyét dinh phé duyét db 4n quy hoach chung db thj.
2. Thanh phé thugc Tinh, thi xa.
a) Thuyét minh tong hop:

Néu day da céc ludn ching, cin cir khoa hoc va thuc t1en dé 13m 13 céac ndi
dung clia dd 4n duge quy dinh tai Diéu 16 cuia Nghi dinh s 37/2010/ND-CP cia
Chinh phi. Thuyét minh phai c¢é cic so d6, ban v& thu nhd khd A3, bang biéu
théng k&, phu luc tinh toan va hinh 4nh minh hoa.

Thuyét minh cta hd sa d6 an quy hoach chung thanh phé thudc Tinh, thi xa
can tdp trung vao cac ni dung sau:

- Myc tiéu, dfng luc phat trién, quy mo dan sd, cdc chi tiéu dat dai, ha ting
x& hoi, ha tAng k§ thuat cho db thi.

- Dinh hudng phat trlen khéng gian d6 thi gom md hinh va huéng phiét trién
do thi; xac dinh céc hé théng trung tam (cé két hop v&i phan khu vuc sir dung
khong gian ngdm & xiy dung cong trinh ngém), cong vién cdy xanh va khong
gian md cap do thi ; dinh hudng phat trién cac khu vuc ddn cu ndng thon; dé xuat
t& chirc khong gian, kién tric cho cac ving kién triic, canh quan, cac truc khong
gian chinh, quang trudng, cira ngd 4o thi, diém nhén 46 thi.

b) Thanh phén béan v& bao gdm:
- So dd vi tri va méi lién hé ving, ty [& 1/50.000 hogc 1/250.000.

- Céc ban @b hién trang gom: hién trang sir dung d4t, kién tric cnh quan, giao
thong, cép dién va chleu séng d6 thi, cap nudc, cao 46 nén va thodt nuée mua, thodt mrde

bén, thu gom chét thai réin, nghia trang, mdi trudmg, danh gi4 tong hop va hya chon dét xay
dymg, ty 1€ 1/10.000 hogc 1/25.000.

- So' d6 co ciu phat tnen do thi (t01 thiéu 02 phuong an. So-db nay chi ding khi
nghién ciru bdo céo, khong nim trong hé so trinh phé duyét).

- Sor 46 dinh huéng phét trién khong gian d6 thi, ty 18 1/10.000 hoiic 1/25.000.

- Ban d6 quy hoach sir dung dit vi phan khu chitc ning theo céc giai doan quy
hoach, ty 1€ 1/10.000 hogc 1/25.000.

- Céc ban dd dinh huéng phat trién hé théng ha ting k¥ thuat va bao vé méi tnromeg,
ty 1€ 1/10.000 hodc 1/25.000.

¢) Quy dinh quin Iy theo d3 4n quy hoach chung do thi.

Quy dinh quan 1y theo dd 4n quy hoach chung d6 thi phai thé hién day du
ni dung quy dinh tai khoén 1 Piéu 35 Luft Quy hoach db thj va phai c6 so db

kém theo. D& cuong quy dinh quén Iy theo dd 4n quy hoach chung @6 thi hudéng
dan tai Phu luc kém theo Théng tu nay.

d) Dy thao Quyét dinh phé duyét db an quy hoach chung dé thi.



3. Thi trén, db thi loai V chua cong nhan 13 thi trén,

a) Thuyét minh téng hop:

Néu day di cac lugn chimg, can ¢ khoa hoc va thuc tlen dé 1am 15 cac ndi
dung cia dd 4n dugc quy dinh tai Diéu 17 cia Nghi dinh s 37/2010/ND-CP cia

Chinh phi. Thuyét minh pha1 co cac so dd, ban vE thu nho khd A3, bang bidu
théng ké, phu luc tinh todn va hinh anh minh hoa.

Thuyét minh cua hd so db 4n quy hoach chung thi trdn, d6 thj loai V chua
cong nhan la thi trdn cén tip trung vao cac ndi dung sau:

- Muc tiéu, dfng lyc phat trién, quy mod dén s8, céc chi tidu dt dai, ha'tang
x4 héi, ha tAng k¥ thudt cgo do th. ¢ {

- Dinh huéng phét trién khong gian db thi gdm: hudng phat trién do thi; x4c
dinh pham vi, quy m0 cac khu chirc néing ctia dd thi; xac dinh céc trung tim, cdng
vién cy xanh va khdng gian m& cia do thi.

- Dinh huéng té chirc khdng gian, kién tric, cinh quan cho cic khu chirc
nédng cua d6 thi, truc khéng gian chinh.

b) Thanh phén ban v& bao gbm:
- S dd vi tri va mdi lign hé ving, ty 18 1/10.000 hozc 1/25.000.

- Céc ban d0 hién trang gdm: hién trang sir dung dét, kién tric canh quan, giao
thong, clp dién va chiéu séng d6 thi, cip nudc, cao do nén va thodt nude mua, thoat nude
bén, thu gom chét thai riin, nghia trang, m6i tnrdmg, danh gia tdng hop va lya chon dat xay
~ dung, ty 1& 1/2.000 hodc 1/5.000.

- So db co cAu phit tnen dd thi (t01 thiéu 02 phuong 4n. So dd nay chi ding khi
nghién ciru béo céo, khong nim trong hd so trinh phé duyét);

- So @b dinh hudng phét trién khong gian db thi, ty 18 1/2.000 hoic 1/5.000.

- Ban db quy hoach sir dung dét va phfin khu chirc niing theo céc giai doan quy
hoach, ty I¢ 1/2.000 ho#c 1/5.000.

- Céc bin d dinh huéng phét trién hé théng ha thng k§ thust va bio vé moi tnromg,
ty 16 1/2.000 hoic 1/5.000,
¢) Quy dinh quan ly theo dd 4n quy hoach chung d6 thj.

Quy dinh quan ly theo d6 4n quy hoach chung d6 thj phai thé hién diy du
ndi dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 35 Luft Quy hoach dd thi va phai ¢6 so a5

kém theo. Pé cwong quy dinh quén 1y theo dd 4n quy hoach chung d6 thi hudng
dan tai Phu luc kém theo Théng tu nay.

d) Dy thao Quyét dinh _phe duyét db an quy hoach.
Picu 11. Pdi véi quy hoach phan khu.
1. Thuyét minh téng hop:

Néu day du cdc ludn ching, cin cir khoa hoc va thyc tlen & lam 15 céc ndi
dung ctia dé &n dugc quy dinh tai Piéu 19 coa Nghi dinh s6 37/2010/NB-CP cta
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Chinh phi. Thuyét minh phai c6 céc so d, ban v& thu nho khé A3, bang bitu
théng ké, phu Iuc tinh todn va hinh 4nh minh hoa.

Thuyét minh ctia hd so dd &n quy hoach phén khu cén tdp trung vao cic ndi
dung sau:

- Muc tiéu va pham vi lap quy hoach dé& dép (mg nhu chu 1am co s& dé lap
du an dau tr xdy dymng.

- Xéc dinh chi tiéu sir dung dét quy hoach do thi, ha ting x4 hoi va ha ting
k§ thudt cho toan khu vure quy hoach.

- X4c dinh nguyén tic, yéu ciu td chir¢ khdng gian, kién triic, canh quan dbi

v6i timg khu chic néng, timg 6 phé, truc duomg chinh, khu vire khong gian md,
khu vyc diém nhén.

- Xéc dinh chuong trinh, hang muc ha ting k¥ thudt yu tién diu tr va ngudn
luc thuc hién. '

2. Thanh phén ban v& bao gdm:

- So dd vi trf va gioi han khu dét, ty 18 1/10.000 hogc 1/25.000.

- Ban d6 hién trang kién tric canh quan va dénh gia dit xay dung, ty 1& 1/2.000 hodic
1/5.000.

- Céc ban db hién trang hé théng ha ting k¥ thuat va bao vé méi trudng, ty 18
1/2.000 hoiic 1/5.000.

- Bén d6 quy hoach tdng mét bing st dung dét, tj 1& 1/2.000 hoic 1/5.000.

- S dd t chire khong gian kién triic canh quan, ty 18 1/2.000 hoac 1/5.000.

- Ban d6 quy hoach giao thong va chi giéi dudmg dd, chi gioi xdy dung, ty 16
1/2.000 hotic 1/5.000.

- Céc ban d6 quy hoach hé thong ha tng k¥ thuat khac va mdi tnromg, ty 18 1/2.000
hoiic 1/5.000.

- Bén db téng hop dudng day, dudng éng ky thudt, 7 16 1/2.000 hodc 1/5.000.
- Ban db dénh gid moi trudng chién fuge, ty 18 1/2.000 hoic 1/5.000.
3. Quy dinh quén Iy theo db 4n quy hoach phan khu,

Quy dinh quan Iy theo d& 4n quy hoach phan khu phai thé hién day du néi
dung quy dinh tai khoan 2 Biu 35 Ludt Quy hoach d6 thi va phai c6 so 45 cac khu

chie niing kém theo. P& cuong quy dinh quan 1y theo dd an quy hoach huéng din
tai Phu luc kém theo Thong tu nay.

Pi¢u 12. Dbi véi quy hoach chi tiét
1. Thuyét minh téng hop:

Néu day @i cac ludn chimng, cin cir khoa hoc va thuc tlcn & 1am 16 cac noi
dung ciia dd 4n duge quy dinh tai Didu 20 cia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP cia



Chinh phii. Thuyét minh phai cé céc s dd, ban v& thu nhé khd A3, bing biéu
thong k&, phu luc tinh todn va hinh anh minh hoa.

Thuyét minh ciia hd so dd 4n quy hoach chi tiét d6 thj cén tip trung vio cic
ndi dung sau:

- X4c dinh chi tiéu vé dan s6, ha ting x& hoi, ha ting k¥ thuat va yéu ciu td
chirc khdng gian, kién triic cho toan khu vire quy hoach; chi tiéu st dung dat va
yéu céu vé kién triic cong trinh d6i véi timg 16 dét; bd tri mang ludi céc cong trinh
ha tAng k¥ thuét dén ranh gioi 16 dét.

- Xac dinh vj tri, quy mo cac khu dic trung cin kiém sodt, cdc ndi dung cin
thue hién dé€ ki€ém sodt va cac quy dinh can thyc hién. (
j

- Quy dinh hogic d& xuét giai phap thiét ké cong trinh cu thé.

- Xéc dinh céc khu vye xay dung cdng trinh ngim (cac cdng trinh cdng cong
ngim, cac cdng trinh nha chung cu cao ting c6 xay dung ting him...)

2. Thanh phén ban v& bao gm :
- S dd vi tri va gi6i han khu dit, 5 18 1/2.000 ho#c1/5.000.
- Ban d hién trang kién triic canh quan va danh gia dit xay dung, ty 1€ 1/500.
- Céc ban d hién trang hé théng ha tAng k¥ thuat, ty 18 1/500.
- Bén d6 quy hoach tdng mat bing sir dung dér, ty 1& 1/500.
- So db tb chire khong gian, kién triic, canh quan.
- Bén dd chi gi6i dudmg do, chi gi6i xdy dung va hanh lang béo vé cic tuyén ha
tang k¥ thudt, ty 1€ 1/500.
- Céc ban db quy hoach hé théng ha tng k¥ thuat va moi truong, ty 16 1/500.
- Bén d0 tdng hop duong day, dutmg dng ki thudt, t 1& 1/500;
- Ban dd danh gia mdi trudng chién hroc ty 18 1/500.
Cén thé hién thém ban dd dia hinh 1dng ghep ban d6-dia chinh ddi véi cic logi ban
do sau: hién trang kién tric canh quan va déanh gia dét xay du'ng hién trang hé théng ha

ting k¥ thudit; quy hoach tong mdt bang sir dung dit; chi giéi duong do, chi gioi xdy dung

va hanh lang bao vé c4c tuyén ha tAng k¥ thut; quy hoach hé théng ha ting ky thudt va
méi trudmg.

3. Quy dinh quén Iy theo dd 4n quy hoach chi tiét.

Quy dinh quan ly theo dd 4n quy hoach chi tiét phai thé hién day di ndi
dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 35 Ludt Quy hoach dé thj va so db kém theo. Pé

cuong quy dinh quan Iy theo-dd an quy hoach huéng dan tai Phu luc kém theo
Thong tr nay.

Didu 13. D6i véi quy hoach chuyén nganh ha ting k§ thuat db thi.
1. Pd 4n quy hoach chuyén nganh giao thong 4o thi.
a) Thuyét minh téng hop:



Phan tich, téng hqp va danh gid thyc trang xay dung va phat trién hé thdng
giao thong d6 thi; céc giai phdp quy hoach h§ thong giao thong d6 thi phai dam bao
cac ndi dung quy dinh tai Pidu 22 ciia Nghi dinh s0 37/2010/ND-CP. Thuyét minh

phai c6 cac so dd, ban vé thu nho khd A3, bang bidu thdng k&, phu luc tinh toan va
h1nh anh minh hoa.

b) Thanh phin bén v& bao gbm:

- So db vj tri va méi lién hé viing thé hi¢n: ranh gi¢i nghién ctru, pham vi 13p
quy hoach va mang lugi giao théng chinh két ndi, ty 16 1/50.000 hoc 1/250.000.

- Ban dd hién trang hé théng giao thong thé hién mang luéi giao thong dbi
ngoai, giao thong do thi; vi tri, quy md cac nha ga, cang hang khdng - sin bay,

cang séng, cang bién, bén xe khach lién tinh, bii dd xe 16m, ty 1& 1/10.000 hoc
1/25.000.

- So d quy hoach hé théng giao thong, ty 1& 1/10.000 hodic 1/25.000:

+ Hé thng giao thoéng dbi ngoai bao gbm: quy md, huémg tuyén dudng bo,
dudng sit quoc gia, dudmg thiy, dudng khong; vi tri, quy m6 céc cang hang khong,
nha ga duong sat, bén cang, cang ndi dia, bén xe khach lién tinh.

+ H¢ théng giao théng d6 thi bao gdm: mang luéi dudng db thi (dén dudng
phé chinh cép khu vic); dudng sit d6 thi; dudng thay; vi tri, loai hinh, quy mé cac
nit giao thdng quan trong, bén bai db xe, nha ga trung tdm vin chuyén hanh khéch,

cau 16n vugt sdng, cau vugt, him dudmg bo; cdc tuyén vén tai hanh khich cong
cOng chu yéu,

2. Db 4n quy hoach cao d§ nén va thoat nude mit do thi.

a) Thuyét minh tdng hop:

Phén tich, tong hop va dénh gia dia hinh, Je:l diéu kién dia chit cong trinh, thuy
vin, cic khu vire ¢6 tai bién moi lruémg, d& xufit cac gidi phap quy hoach cao dp nén

va thoat nuée mat dam bio cac ndi dung da dugc quy dinh tai Didn 23 ctia Nghi dinh

s6 37/2010/ND-CP. Thuyét minh phai ¢6 so dd, ban vé& thu nhé khd A3, bidu bang,
tinh toan phén tich.

b) Thanh phin ban v& bao gbm:

- So db vi tri va mdi lién hé viing thé hién: ranh gidi nghién clru, pham vi lap

quy hoach v hé théng song, thiy loi chinh cia ving, ty 1€ 1/50.000 hodc
1/250.000.

- Ban db hién trang danh gia, tong hop dat xay dung, hé théng tidu thoat
nude; vi tri, quy md cac cong trinh diu méi, ty 1€ 1/10.000 hodc 1/25.000.

- So db quy hoach cao d3 nén va thoat nudc mat db thi, ty 1& 1/10.000 hoic
1/25.000:

+ Luu vuc thodt nuée, hé thong tiéu, thodt nudc; vi tri, quy md cic cong
trinh diu médi.

+ Cao @6 nén tai cac khu vire cia d6 thi va cc dudng phé chinh cp d6 thi.
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3. Db an quy hoach cip dién db thi.

a) Thuyét minh tong hop:

Phén tich, tong hop va danh giad cu thé hién trang cip dién, d& xuft cic gidi
phép quy hoach cdp dién dim bao céc ndi dung da dugc quy dinh tai Piéu 24 cia

Nghi dinh s8 37/2010/ND-CP. Thuyét minh phai cé so dd, ban vé thu nho khé A3,
biéu bang va tinh toan phén tich.

b) Tharth phin ban v& bao gbm:

- So dd vi trf va méi lién hé ving thé hién ranh gi6i nghién ciu, pham vi 14p
quy hoach va hé thong truyén tii dién, ty 1¢ 1/50.000 ho#c 1/250.000.

- Ban d6 hién trang hé théng Cé{lp' dién thé hién ngudn dién, cac tuyén truyén tai,
phéin phdi; vi tri va quy mé céc tram bién ap, ty 1& 1/10.000 hodc 1/25.000.

~ - Ban dd quy hoach cép dién thé hién ngudn dién, cic tuyén truyén tai, phan
ph6i; vi tri va quy md cac tram bién ép, ty 1¢ 1/10.000 hotic 1/25.000.

- Céc ban v& minh hoa (néu c6).

4. Db 4n quy hoach chiéu sang do thi.

a) Thuyét minh tng hop:

Phén tich, tbng hop va dinh gia cu thé hién trang vé chiéu sang dd thi; cac giai
phép quy hoach chieu sing phai bao dam cac quy dinh tai DPi€u 25 ctia ND
37/2010/ND-CP, dong thoi cfing phai fam rd dugc chi de, y tudng chi€u sang cho cac
. khu chirc ning d thi, khdng gian cong cfng, cac cdng trinh giao thdng, chiéu séng

mét ngoai cdng trinh, chiéu sing quang c4o va khu vuc 18 héi. Thuyét minh phai ¢6
ban v& thu nhé khé A3, biéu bang phan tich, tinh todn va cac hinh anh mmh hoa.

b) Thanh phén ban vé bao gdm:

- So @b vi trf va méi lién hé ving thé hién ranh gioi nghién ciru va pham vi lap
quy hoach, ty 1& 1/50.000 ho#c 1/250.000.

- Ban d5 hién trang hé thdng chiéu sang db thi thé hién hién trang h¢ théng cip
dién chung ciia do thi, ludi dién chiéu sang céc truc chinh dén cp khu vuc, ty 18
1/10.000 hogc 1/25.000.

- Ban db quy hoach chiéu sang d6 thi thé hién chu d&, ¥ tudng chibu sang dd thi
theo khu chiic ndng d6 thi, cac'khdng gian cdng cfng, cic truc chinh dén cép khu vuc
va céc diém nhin do thi, ty 18 1/10.000 hodc 1/25.000.

- Céac ban v& minh hoa (neu co).

5. B &n quy hoach cip nudc do thi.

a) Thuyét minh tong hop:

Phan tich, tong hop, dénh gid hién trang ve hé théng cp nudc; trit luqmg va
nguén nudce; d& xudt cac giai phap quy hoach cAp nude phai dam bao céc noi dung

quy dinh tai Diéu 26 cia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP. Thuyét minh phii cé so
dd, ban v& thu nhé khd A3, biéu bang, tinh todn phén tich.
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b) Thanh phén ban v& bao gbm:
- So db vi trf va mdi lién hé ving thé hién ranh giéi nghién ciu va pham vi
13p quy hoach ty 1€:1/50.000 ho#c 1/250.000.

- Béan dd hién trang xdy dung va phat trlen hé¢ thong cép nuée thé hién: Vi
tri, quy md céc cong trinh cdp nudc, tuyén truyen tai va tuyen phin ph01 nuoe (cap
1 va cap 2), ty 1¢ 1/10.000 hodc 1/25.000.

- Ban 4 quy hoach cap nuée thé hién phan vung cép nuéc; vi tri céc tuyén
truyén tai va tuyén phan phdi; vi tri, quy md cic cbng trinh cip nudc, ty 16
1/10.000 hodc 1/25.000.

6. Db an quy hoach thodt nuéc thai db thi.
a) Thuyét minh tdng hep:

Phan tich, téng hop, danh gia hién trang vé: hé thong thoat nuéc, dién bién
mdi trudng, kha ning tiéu thoat. Pé xuét cc giai phap quy hoach phai dam béo céc
ndi dung quy dinh tai Diéu 27 cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP. Thuyét minh
phai c6 so dd, ban v& thu nhé khd A3, biéu bang v tinh toan phén tich.

b) Thanh phan ban v& bao gom:
- So 36 vi tri va méi lién hé viing thé hién ranh gi6i nghién ctru va pham vi
1dp quy hoach, ty 1€ 1/50.000 hogc 1/250.000.

- Ban d6 hién trang x4y dung va phat trlen hé théng thoét nuéde the hién: Vi
tri, quy md cic cdng trinh thodt nude, tuyén thodt nuée cip 1 va clp 11, ty 18
1/10.000 hogc 1/25.000.

- So d6 quy hoach thoat nudc thé hién: Phan ving thodt nudc; vi tii céc

tuyén thoat nuéc cdp I, cdp II; vi tri, quy mé céc cong trinh thodt nuéc, ty 1§
1/10.000 hogc 1/25.000.

7. Db an quy hoach xtr ly chét thai rén.
a) Thuyét minh tdng hop:

Phan tich, téng hop, danh gia hién trang vé xir ly chét thai rin; céc giai phap
quy hoach quan ly, xtr ly chat thai rin phai dam bao céc néi dung dé dugc quy dinh
tai Diéu 28 cua Nghi dinh 50 37/2010/ND-CP. Thuyét minh phai ¢6 so dd, ban vé
thu nho khé A3, biéu bang va tinh ton phén tich.

b) Thanh phén ban v& bao gdm:
- So dd vi tri va méi lién hé viing thé hién rhnh gi¢i nghién ctru va pham vi
ldp quy hoach, ty 1¢ 1/50.000 hogc 1/250.000.

- Ban d4 hién trang xir ly chat thai riin thé hién vi tri, quy md cac tram trung
chuyén, céc co s& xit Iy chit thai rin, ty 1€ 1/10.000 hodc 1/25.000.

- Bén dd quy hoach xt ly chét thai rén thé hign vj tri, quy mé co so xir Iy
chét thai rén, cac tram trung chuyén, ty 1& 1/10.000 hodc 1/25.000.

8. P 4n quy hoach nghia trang.
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a) Thuyét minh téng hop:

Phan tich, tdng hop, dénh gia hién trang vé phén bd nghia trang; cic gii
phap quy hoach nghia trang cu thé trong mot d6 an phai ddm bao céc ndi dung
duoc quy dinh tai Didu 29 cla Nghi dinh s& 37/2010/ND-CP. Thuyét minh phai ca
50 d6, ban v& thu nho khd A3, biu bang va tinh toan phén tich.

b) Thanh phén ban v& bao gbm:
- So dd vi tri va mdi lién hé ving thé hién ranh gioi nghién ciru va pham vi
1ap quy hoach, ty [& 1/50.000 hoic 1/250.000.

- Ban db hién trang thé hién vi tri, quy md, loai nghia trang, ty 1& 1/10.000
hodc 1/25.000. { . (

- Ban db quy hoach nghia trang thé hién vi tri, quy md, loai va cip nghia
trang, ty 1& 1/10.000 hodc1/25.000.

9. Bd én quy hoach thong tin lién lac.
a) Thuyét minh téng hop:

Phan tich, tbng hop va dénh gia hién trang hé thf)ng thong tin lién lac, d& xudt
cac giai phap quy hoach thong tin lién lac dam bao cac ni dung quy dinh tai Diéu 30
cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP. Thuyét minh phai cé so @5, ban v& thu nhé khé
A3, bi€u bang va tinh todn phén tich.

b) Thanh phén ban v& bao gdm:
- So dd vj tri va mdi lién hé ving thé hién ranh gidi nghién ctru va pham vi Idp
" quy hoach, ty 1& 1/50.000 hogc 1/250.000.

- Ban do hién trang hé théng théng tin lién fac th& hién vi tri, quy mé céc tram
thu phat, hé théng truyén din thong tin hitu tuyén, ty 18 1/10.000 hoc 1/25.000.

- Ban ¢ quy hoach hé tnong thgng t}n lién lac thé hién céc tuyen truyen dan,
tram thu phét khu vue, cac cong trinh dau méi, ty 1& 1/10.000 hodc 1/25.000.

Diéu 14. Doi véi a6 an thidt ké do thi riéng.
1. Thuyét minh téng hop:

Néu diy du céc ludn chirg, cin ctr khoa hoc va thuc tidn dé lam 15 xac dinh
tang cao xdy dung cho tirng cOng trinh; khoang lui cla cdng trinh trén ting duong
phd va ngd phd; xac dinh mau séc, vét heu hinh thire, chi tiét kién tric cla céc
cong trinh va cac vit thé kién triic khac; 1 chirc céy xanh cOng cfng, san vudn,
clly xanh dudmg phd va mit nuée.

N§i dung cua thuyét mmh hd so db 4n thiét ké d6 thi riéng cin tép trung vao
cac ndi dung sau:

- Céc yéu tb hién trang c6 tdc dong dén thiét ké d6 thi gbm: thong tin vé
cong dong, dic diém cla khu vy, didu kién tai nguyén .v.v.

- X4c dinh cac quy dht hién ¢6 va du kién phat trién.
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- Xéc dinh cac khu vy cén nghlen clru vi tri, quy md timg khu wirc, dlem
fuyén, cac két ndi djic trumg cén ¢d huéng din thibt ké do thi d& kidm soat phat trién.

2. Thanh phén ban v& bao gbm :

- So @b vi trd, mdi quan hé giita khu virc thiét k& v do thi va khuvire xung quanh.
- Cée so dd danh gi4 lich sir phat trién ctia khu virc.,

- Céc 5o dd phén tich hién trang kién triic canh quan khu vre.

- Céc 50 dd phan tich ¥ tudng phan khu chire ning va tb chirc khdng gian,

- Cac béan v& hudng din thiét ké do thi,

3. Quy dinh quan 1y theo dd 4n thiét ké d6 thi riéng.

Quy dinh quan Iy theo db an phai thé hién déy du ndi dung quy dinh tai
khoan 4 Diéu 35 Luét Quy hoach do thi,

Chuong IV
TO CHUC THU'C HIEN
Diéu 15. Piéu khodn thi hanh.
Théng tr ndy ¢ hidu lyc ké tir ngay 20/9/2010 va thay thé cac quy dinh vé
hé so cia nhiém vu va dd 4n quy hoach xdy dung do thj va cac khu vuc d6 thi tai

Théng tu s6 07/2008/TT-BXD ngay 07/4/2008 ciia Bd Xy dung va Quyét dinh sb
03/2008/QD-BXD ngay 31/3/2008 cua B¢ trudng Bo Xy dyung,

Diéu 16. Thyc hién chuyén tiép dbi voi nhiém vy, 46 4n quy hoach trién
khai trwdc ngay 25/5/2010. (ngdy Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ¢6
hi¢u luc)

1. Bbi véi quy hoach chung x4y dung:

a) Poi voi ‘quy hoach chung xay dyng d6 thi da dugc phé duyét nhiém vu
quy hoach thi tiép tuc 1ap dd 4n quy hoach theo Lugt Xay dung va Nghi dinh
08/2005/ND-CP cua Chinh phu vé quy hoach xdy dyung. Vigc tham dinh va phé

duyét dd &n thye hién theo Lujt Quy hoach db thi va NP sé 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010.

b) Bi voi quy hoach chung x4y dung dé thi chua phé duyét nhiém vy thi
wviée lap, thim dinh va phé duyét nhiém vu va d6 an quy hoach thue hién theo Lugt
Quy hoach d6 thi va NP s6 37/2010/ND CP ngay 7/4/2010

¢) Béi vai dd 4n didu chmh quy hoach chung xdy dyng quén, huyén da dugc
phé duyét nhiém vu quy hoach thi tiép tuc lap, thdm dinh va phé duyét db 4n theo
Nghi dinh 08/2005/NP-CP caa Chinh phii vé quy hoach xdy dyng, Thong tu 56
07/2008/TT-BXD ngay 7/4/2008 ciia B X4y dung huéng dan 1ap, thdm dinh, phé
duyét va quan Iy quy hoach xdy dung,

Cac d6 4n didu chinh quy hoach chung xay dyng quén, huyén dugc duyét sé
|a ¢én ¢t 13p quy hoach phén khu, quy hoach chi tlet trén dia ban quén, huyén.
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2. Bbi véi quy hoach chi tiét:

a) Di vai Quy hoach chi tiét xdy dung do thi ty 1€ 1/2000 da dugc phé
duyét nhiém vu thi tlep tuc lap dd 4n quy hoach chi txet xdy dyng ty 1¢ 1/2000 ma
khong phai dbi tén d6 4n. Tuy nhién, ndi dung d6 4n cn két hop véi ndi dung quy
hoach phin khu theo quy dinh cia Ludt Quy hoach d6 thi va Nghi dinh s6
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010.

Viéc ghé‘m dinh, phé duyét dd 4n thyuc hién theo Luft Quy hoach dé th va
Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010.

b) Péi voi quy hoach chi tiét xdy dyng ty 18 1/2000 chua duge phé duyét
nhiém vu thi trién khai 1dp quy hoach phin khu theo Luét Quy hoach do6 thi va
Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010.

Y Déi voi quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 d& phé duy¢t nhiém vy thi
tiep tuc 1ép, thdm dinh va phé duyét do an quy hoach chi tiet theo quy dinh cia
Luét Quy hoach d6 thi va Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010.

Piéu 17. Trach nhiém thue hién.

1. Céc té chirc, c4 nhén lién quan dén cong tic 1ap quy hoach dé thi c6 tréch
nhiém thi hanh Thong twr nay.

2. Vu Kién trac, Quy hoach xay dyng - B§ Xéy dung, S¢ Xy dung céc tinh,
thanh phd, S& Quy hoach Klen triic Ha N§i va thanh phé Hé Chi Minh 13 co quan ¢6
trdch nhiém hudng din, kiém tra viéc thuc hién cac quy dinh tai thdng tu nay.

" 3. Trong qua trinh thyc hién, néu co vucmg mic d& nghi cc td chirc, ca nhén
glri y kién vé B6 Xay dung dé nghién ctm, giai quyét./.

Noi nhin: KT. BQ TRU:O’N G
- Thi tudmg, cac PTTg Chinh phi; THU TRUONG
- Van phong Chinh phtl; '
- Van phong Qudc hoi;

- Van phong Chi tich nudc;

- Van phong TW va cic Ban ciia Dang;
- Vién Kiém sat nhan dan t5i cao;

- To 4n nhén din tdi cao;

- Céc B0, co quan ngang B6 co quan thudc CP;-

- HDND, UBND cép tir.., ,
- 8& Xdy dyng cdc tinh, thanh phé; -
- S& QHKT TP Ha N3i va TP H Chi Minh; Nguyén Pinh Toan
- Cuc kiém tra vn ban - B§ Tur phép;

- Cdng bao; website Chinh phi; website B§ Xay

dung;

- Lww: VP, VO KTQH, Yy PC.
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Phu lye
PE CUONG QUY DINH QUAN LY THEOQ DO AN QUY HOACH DO THY
{ban hanh kém theo Thong tiw s6 10/TT-BXD ngay 11/8/2010 cia By Xdy dung)

1. QUY HOACH CHUNG PO THI

1. D6i v&i thanh phd tryre thude Trung wong

1.1.Phdn I: Quy dinh chung

a) P41 tugng ap dung, phan céng quén ly.

b) Quy dinh v& quy md dién tich, dén sé toan d6 thi va timg ving chic
nang (d6 thi trung tam, thi x4, thi trin, d6 thj mai, _ndng thén, cong nghiép, lam

nghiép, du lich, sinh théi, bao ton, khu vuc han che phat trién, khu vuc cim xay
dung .v.v....) theo céc giai doan phat trién.

¢) Quy dinh chung v& kiém sodt phat trién khong gian quy hoach, kién tric
toan thanh phé gom Hé théng trung tAm; cac khu chirc ning; khu db thi cii; khu
dd thi méi; béo tn, sinh thai, canh quan .v.v.

~ ¢) Quy dinh chung v& phét trién ha ting x& hi toan thanh phd gdm: Nha 4,
y t&, gido duc, dich vy, thuong mai, cdng cng, cdng vién cay xanh .v.v.

d) Quy dinh vé phat trién hé théng ha ting k¥ thuat toan thanh phé gom:
Giao thong d6 thi (duong bg, dwong sit, duong thiy, hang khéng), cao d6 nén va
thoat nudc mua, cap nudc, nang lugng, chiéu sang, thoat nudc thai, théng tin lién
lac, xi1 1y chét thai rin, nghia trang .v.v.

d) Céac quy dinh chu yéu vé kiém so4t va bao v& mdi trudng do thi dbi voi
hé sinh thai tu nhién (song, hd, nng, cdy xanh, nii...), dja hinh cdnh quan, nguén
nurde, khéng khi, tiéng dn..

1.2. Phin II: Quy dinh cyu thé

a) Quy dinh quan Iy dbi véi khu vuc dé thi trung tam:
(a.1) Khong gian, kién tric, canh quan.

- Khu d6 thi (mdi va cai tao);

- Khu cdng vién, ciy xanh;

- Khu chire nﬁng dac biét (khu di tich lich st vin héa, khu phé cd, cong
vién qudc gia, 1am vién, canh quan tu nhién dic thu);
- Khu dan cu ngoai thi;

- Khu danh lam thing ¢anh;

- Khu dic tha (d4t triing, bdi bbdi, dat néng nghlf;p, lam nghlgp, dat hoang
héa, d4t chira khoang sn, cong trinh ngam, cong trinh dau mdi ha ting k¥ thust, -
khu cong nghiép, kho tang);

(No6i dung quy dinh cdn lam rd ranh gisi, quy mé dién tich cdc khu chir
ndng; quy dinh vé mdt dp dan cu; chi tieu sir dung ddt quy hoach do thi: mdt dé
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xdy dung, hé so sir dung dat ch:eu cao xdy dung t6i da va toi thiéu cia cong

trinh, nguyén tdc phat trién; yéu cau ha tang ky thudt va bdo vé méi truong doi
vdi timg khu chiic ndng)

(a.2} Hé théng ha tdng xd hoi:

- Cdc don vi &, nhém nha & va dét & (trong khu do thj mai, khu dd thi ci,
lang xdm, nha & xd hdi...);

- Hé théng ha ting xa hdi khéc: y té, gido duc dao tao, thé thao, thirong mai
dich vu...

(a.3} H¢ thc‘;';ng ha tang ky thudt:

Quy dinh vé chi giGi dudmg do céc tuyén pho chinh; pham vi bao vé, hanh
lang an toan ddi v&i cong trinh ha tang k§ thuat chinh va cong trinh ngm,

b) Quy dinh d6i voi cac d6 thi khac (thi x4, thi trdn, d6 thj mdi).
Quy dinh v& dinh huéng phét trién khong gian, ha tng k§ thuit, ha ting xa
hdi va moi truong.

¢) Quy dinh kiém soat khéng gian, kién tric cdc khu vue dic thu (khu
trung tam, khu viec ctka ngd cua do thi, tryc khong gian chinh qudng truong,

khong gian g, cdy xanh, mat nedc, diém nhdn v.v.). Lam 13 nhimg n6i dung
cém, han ché, khuyén khich phat trién.

L.3. Phiin III: T3 chirc thuce hién

Céc quy dinh vé tinh phap Iy, ké hoach t8 chire thue hién quy hoach chung
thanh phd (1ap quy hoach chung thj x4, thi tran, quy hoach chuyén nganh ha ting
k§ thuit, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét).

2. Pbi voi thanh phé thude Tinh, va cac thi xa:

2.1. Phin I: Quy dinh chung

a) Béi tugng 4p dung, phan cong quén ly;

b) Quy dinh vé quy mé dién tich va din s cta db thi;

¢) Quy dinh v& quan Iy phat trién khéng gian db thi:

- Téng thé chung toan d5 thi; -

- Cdc truc khong gian chinh;

- Céc khu vyc han ché phit trién; khu vic khong dugce phép xay dl,mg,
- Vi tri vd m hinh phat trién ngoai thi, x4, diém dan cu ndng thon.

d) Quy dinh vé quy md phét trién ving ngoai thanh, ngoai thi (cdng nghiép,
nong nghiép, [im nghi€p, du lich, sinh thdi.v.v...);

&) Quy dinh vé quy mé khu vire can bao ton (néu cod);
¢) Quy dinh chung vé phit trién ha tng x4 hoi;
f) Cac quy dinh chung v& hé théng ha ting k¥ thudt;
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g) Céc quy dinh chil yéu vé kiém sodt phat trién va bao vé mbi trudng db
thi déi v6i h¢ sinh thai tw nhién (séng, hd, rimg, cdy xanh, nii...), dja hinh canh
quan, ngudn nuéc, khéng khi, tiéng bn.

2.2. Phén II: Quy dinh cu thé

a). Quy dinh v& quan Iy khong gian, kién tric, cinh quan d6 thi:
- Khu vuc hién c6 han ché phat trién;

- Khu vire chinh trang, ci tao; khu ¢An béo tdn, ton tao;

- Khu vuc chuyén dbi chirc ning; khu phét trién méi; kho ¢dm xdy dung,
khu duy trir phat trién; ‘

- Khu vyre doc truc va hanh lang phat trién d6 thi;
- Khu vuc trung tdm hanh chinh;

- Khu d6 thj méi va khu d6 thi cii cdn cai tao;

- Khu ¢ong vién, ciy xanh;

- Khu chirc nang dgc bi¢t (khu di tich lich st van héa, khu phd ¢b, cong
vién quéc gia, 14m vién, canh quan tur nhign dac tha);

- Khu dén cu ngoai thi;
- Khu danh lam théng canh;

- Khu dgc thd (dét triing, bai bdi, dat nong nghiép, lam nghlep dit hoang
héa, dit chira khodng san, ¢ong trinh ngim, cong trinh dau méi ha ting k¥ thujt-
khu cong nghiép, kho ting);

- Cac khu vuc khac. ,
(Noi dung quy dinh can lam rd ranh gidi, quy mé md dién tich cdc khu
chitc ndng; quy dinh vé mat d dan cu; chi tiéu sir dung dat quy hoach do thi:

mdt do xdy dung, hé so st dung dat, chzeu cao xdy dung t6i da va toi thiéu clia

cong trinh; nguyén tdc phat trién, yéu cdu ha ting ky thudt va bdo vé méi truong
doi vai timg khu viee va khu chize ning)

b) Quy dinh vé he thong ha tang x4 hoi:

- Nha & (trong khu d6 thi méi, khu do thi cti, lang x6m, nhé & xa héi...);

- Hé théng ha t?mg x4 hoi khac vé y té, gido duc dao tao, thé thao, thuong
mai dich vu...

(Noi ding quy dink can lam rd yéu cdu va nguyén tdc kiém sodt phét trién)

¢) Quy dinh kiém soat - kh(")ng gian, kién triic cac khu vuc trung tdm, khu
vye cira ngd cua dd thi, truc khong gian chinh, quang trudmg, khong gian mo, cdy

xarth, mit nude, diém nhin (lam r3 nhitng ndi dung cim, han ché, khuyén khich
phat trién);

d) Quy dinh v€ chi giéi dudmg dé cdc tuyén phé chinh;



@) Quy dinh vé pham vi béo vé, hanh lang an toan d6i véi cong trinh ha
tAng k¥ thust chinh v cong trinh ngim.,

2.3, Phiin III: T8 chikc thuec hign

- Cac quy dinh vé tinh phap 1y, ké hoach t& chire thue hién quy hoach chung
(14p quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét).

3. Pbi v6i thij trin, b thj loai V:

3.1.Phén I: Quy dinh chung

a) D6i tuong ap dung, phén cong quan ly;

b) Quy dinh v& quy mé dién tich va dan s6 ciia d6 thi;

¢) Quy dinh chung v& quén 1y phét trién khong gian db thi:
- Tc:)ng thé chung toan d6 thi; -

- Céc truc khong gian chinh;

- Quy dinh vé quy mb khu vire cin bao tdn (néu co); Cac khu vyc han ché
phat trién; khu vue khong dugce phép xiy dung;

d) Quy dinh chung vé phét trién ha ting xa hoi;
d) Quy dinh chung vé hé théng ha ting k¥ thujt

e) Cac quy dinh chu yeu vé kiém soat va bao vé méi trudng do thi déi voi

hé sinh thdi tu nhién (song, hd, rirng, cdy xanh, nui...), dia hinh cinh quan, ngudn
nuoc, khong khi, tiéng on..

3.2, Phiin II: Quy dinh cu thé

a) Vi tri, quy md dién tich cac khu chirc néng. Quy dinh veé mét d} dén cu,
chi tiéu sir dung dat quy hoach do thj (mét 46 xay dung, h¢ 56 su dung dit, chleu
cao xdy dung tbi da va t8i thidu cia cdng trinh), nguyén tac klem soét phat trién
(chinh trang, béo tdn, cai tao hodc phét trién méi), yéu cau ha tang k¥ thuat va
bao vé méi trudmg ddi véi timg khu chic ning cua thi trén gdm:

- Khu d6 thi (mdi va cai tao)
- Khu cdng vién, ciy xanh;

- Khu chirc nang dac biét (khu di tich lich sit van héa, khu phd ¢d, canh
quan tu nhién dic tha);

- Khu dén cu ngoai thi;

- Khu diic thi (dat triing, bai bdi, dét ndng nghi¢p, 1dm nghiép, dit hoang

héa, dét chira khoang san, cong trinh ngim, cong trinh dau méi ha tang k¥ thuat, -
Khu cong nghiép, kho tang);

- Trung t&m hanh chinh, trung tim thuong mai, dich vu, trung t4m cong
cong, thé duc thé thao;

- Khu cém x4y dung, khu duy trit phit trién cia thi trin;



¢) Quy dinh kiém soat gian, kién tric cac khu chirc ning, truc khong gian
chinh, khéng gian m¢, cdy xanh, mgt nudc, diém nhan (Jam ro nhimg ndi dung
cém, han ché, khuyén khich phét trién);

d) Quy dinh vé chi giéi duimg dé céc tuyén phd chinh; pham vi bao v&,
hanh lang an toan dbi v&i cong trinh ha tang k§ thudt chinh.

3.3. Phin III. Té chirc thiee hign

Cac quy dinh vé tinh phéap ly, ké hoach té chirc thye hién quy hoach chung
d6 thi (18p cac quy hoach chi tict).

I1. QUY HOACH PHAN KHU:

1. Phan I: Quy dinh chung

a) Péi tugng 4p dung, phin céng quan ly thyc hién;

b) Ranh gidi, quy mé dién tich, tinh chét, d4n sé khu vyc lap quy hoach;

c) Quy dinh chung vé ha tang x3 héi (cde quy dinh can lam ré ndi dung
cam, han ché, khuyén khich phdt triéen):

- Cac don vi &, nhém nha & va dit &
-Y €, giao duc dao tao, thé thao, thuong mai dich vu...
- Trung tdm hanh chinh, ¢dng cdng.

d) Céc quy dinh cha véu vé két nbi gifia hé théng ha tﬁng k¥ thudt trong
khu vye voi hé thong ha tang k¥ thudt chung caa dé thi.

d) Céc quy dinh chi yéu vé kiém soat va béo vé méi trwdng do thi déi voi
h¢ sinh thai ty nhién (song, ho, rimg, cdy xanh, ni...), dia hinh canh quan, ngudn
nude, khong khi, tiéng 6n..

2. Phén II: Quy dinh cu thé

a) Ranh gi¢i, quy mé dién tich, quy dinh vé mét d6 dén cw, chi tidu sit dung
dat quy hoach db thi (mét dj xay dung, h¢ sb sir dung dét, chleu cao xdy dung ti
da va tdi thidu cua cdng trinh), nguyén thic kiém soét phat trién, quén ly vé khong
gian, kién tric; yéu cdu ha ting k§ thudt va béo vé moi trudmg dbi v6i timg 6
phd, timg khu chirc ning trong khu vuc quy hoach (khu 6; khu, cum cong nghiép,
khu hanh chinh, cong trinh cong cong; khu thuong mai; khu gzao duc, dao tao;
khu dich vu y té; khu cong vién, cdy xanh; truc khong gian, quang trecng, khong
gian mo; khu lang xdm, khu danh lam thing canh; khu du lich; khu cong trinh
a’au moi ha tang ky thugt, cong trinh dc biét; khu néng, ldm nghiép; khu bdo
ton, cdi tao, chinh trang; khu dia hinh canh quan ddc thi)

b) Quy dinh chi gidi duo‘ng do, chi gidi x8y dyng, cbt xay dung va cic yéu
cu cu thé vé ky thudt déi véi timg tuyén du'ong pham vi bao vé¢, hanh lang an
todn ¢ong trinh ha ting k¥ thuft va cong trinh ngam (néu c).

¢) Quy dinh vé nguyén tic t§ chirc khdng gian, kién trac, canh quan d6i voi
truc dudmg chinh, khéng gian mé, diém nhin, cong vién cdy xanh,



3. Phin III. Té chikc thiee hign

Cac quy dinh v& tinh php 1y, ké hoach t5 chirc thuc hién quy hoach phén
khu (1p quy hoach chi tiét, thiét ke do thi).

II1. QUY HOACH CHI TIET

1. Phin I: Quy dinh chung

a) Ddi tuong 4p dung, phan cong quéan 1y thuc hién;

b) Pham vi ranh gidi, quy md dién tich khu vyc 1dp quy hoach;

¢) Quy dinh vé& sir dung dat (quy md dién tich, chirc ning) va nguyén tic
kiém soat khong gian kién triic canh quan khu vye 13p quy hoach ;

‘ d) Céc quy dinh chu yéu vé hé théng ha tang k¥ thujt (giao théng, cao d§
nén va thodt nude mua, cip nude, néng lugng, chicu sang, thoat nude thai, thong
tin lién lac, xtr 1y chit thai rin, nghia trang...) két nbi v&i hé thdng ha ting ky
thuét cua khu vue.

2. Phiin IT: Quy dinh cu thé

a) Vi trd, quy md dién tich, quy dinh v& mat d¢ dan cu, chirc nang, chi tiéu
sir dung dat quy hoach d6 thi (mét d6 xéy dyng, hé s6 sir dung dat, chleu cao XAy
dyng 161 da va t01 thlcu cua cong trinh), et xdy dung; chiéu cao, ¢bt san va triin

tAng mot yéu cdu ha ting k¥ thudt dbi vai timg 16 dat trong 6 phd cia khu vue
quy hoach.

b) Quy dinh vé chi gidi dudng do, chi gidi x8y dung va yéu ciu k¥ thuat
dbi voi timg tuyén dudng, ngd phé;

¢) Pham vi bao v&, hanh lang an todn dbi véi cong trinh ha ti’ing k¢ thudt va
cong trinh ngam (néu co).

d) Quy dinh vé hinh thirc kién tric va hang rao ¢dng trinh, vat liéu chi dao
xdy dung cua cong trinh ;

d) Quy dinh vé vat thé kién trac, t6 chirc clly xanh cbng cong, sin vudn,
cély xanh dudng phd, mit nudc, khong gian mé, diém nhén.

3. Phén III. Té chitc thuec hién

Céc quy dinh vé tinh phép ly, ké hoach td chirc thyc hién quy hoach chi tiét
(lap thiét ké do thi, du 4n dau tu xay dyng).

IV. THIET KE PO THI RIENG
I. Phin I: Qu_;f dinh chung
a) Péi tugng 4p dung, phan céng quén ly thuc hién;
b) Pham vi ranh gidi, quy md dién tich khu vurc 1ap thiét ké 46 thi;

¢) Céc quy dinh chu yéu vé hé thbng ha tang k¥ thudt (giao thong, cao dd
nén va thoat nudc mua, cip nudce, nang lugng, chicu séng, thodt nudc thai, , thong
tin lién lac, xr Iy chit thai rin, nghia trang...) két ndi vai hé théng ha ting k§
thuét cia khu vuc.
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2. Phiin II: Quy dinh cu thé

a) Quy md dién tich, chirc ning, chi tiéu sir dung, dat quy hoach d6 thi (mét
d xdy dung, hé s sir dung dat chiéu cao xay dyng ti dava ti thleu cua cong
trinh) ddi voi timg 16 dit; cot xfy dyng; chiéu cao, cbt san va trin ting mdt;
khoang l0i cdng trinh; yéu ciu ha ting k¥ thuit ddi véi cong trinh,

b) Quy dinh v& hinh thire kién tric, mau sic mit tién cong trinh, yéu ciu vé
hoan thién cdy xanh, b6 cuc sin vurdm, hang rdo cua ¢dng trinh va trén he dudng;

c) Quy dinh v& bd cuc vat thé kién tric nho; kién trac bao che cic cong
trinh ha ting k¥ thuat;

~d) Quy dinh vé bién bio, quing céo, hinh thic chleu sdng trén cac tuyén
pho, cdng trinh;

e) Quy dinh vé chi gi6i dudmg dd, chi gioi xay dung va yéu ciu k¥ thuat
dbi vai timg tuyén dudng, ngd phd, 16i di bo, hé duong. ..

) Phi_iﬂ:l vi béo vé, hanh lang an toan dbi vei cong trlnh ha tﬁ‘mg k¥ thuit va
cong trinh ngam (néu co).

g) Quy dinh rvé vat thé kién tric, td chic cay xanh cong cdng, sén vudn,
cdy xanh dudng pho, mit nude, khong gian md, diém nhén.
3. Phin HI. Té chiec thyc hién

Céc quy dinh vé tinh phap 1y, ké hoach td chirc thyc hién thiét ké d6 thi
(lap dy 4n dhu tu xdy dung).



