
 uû ban nh©n d©n Céng hou x· héi chñ nghÜa ViÖt Nam 
 thunh phè Hu Néi §éc lËp - Tù do - H¹nh phóc  
 Sè 108/2009/Q§-UBND 

Hµ Néi, ngµy 29 th¸ng 9 n¨m 2009  

QuyÕt ®Þnh 

Ban hunh quy ®Þnh vÒ båi th−êng, hç trî vu t¸i ®Þnh c− 
khi Nhu n−íc thu håi ®Êt trªn ®Þa bun thunh phè Hu Néi  

Uû ban nh©n d©n thunh phè Hu Néi  

C¨n cø LuËt Tæ chøc H§ND vµ UBND ngµy 26 th¸ng 11 n¨m 2003; 

C¨n cø LuËt §Êt ®ai ngµy 26 th¸ng 11 n¨m 2003;  

C¨n cø c¸c NghÞ ®Þnh cña ChÝnh phñ: sè 181/2004/N§-CP ngµy 29/10/2004 vÒ thi hµnh 
LuËt §Êt ®ai n¨m 2003; sè 197/2004/N§-CP ngµy 03/12/2004 quy ®Þnh vÒ båi th−êng, hç trî 
vµ t¸i ®Þnh c− khi Nhµ n−íc thu håi ®Êt; sè 17/2006/N§-CP ngµy 27/01/2006 vÒ söa ®æi bæ 
sung mét sè ®iÒu cña c¸c NghÞ ®Þnh h−íng dÉn thi hµnh LuËt §Êt ®ai n¨m 2003; sè 
84/2007/N§-CP ngµy 25/5/2007 quy ®Þnh bæ sung vÒ viÖc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö 
dông ®Êt, thu håi ®Êt, thùc hiÖn quyÒn sö dông ®Êt, tr×nh tù, thñ tôc båi th−êng, hç trî, t¸i 
®Þnh c− khi Nhµ n−íc thu håi ®Êt vµ gi¶i quyÕt khiÕu n¹i vÒ ®Êt ®ai; sè 69/2009/N§-CP ngµy 
13/8/2009 quy ®Þnh bæ sung vÒ quy ho¹ch sö dông ®Êt, gi¸ ®Êt, thu håi ®Êt, båi th−êng, hç trî 
vµ t¸i ®Þnh c−;  

XÐt ®Ò nghÞ cña Liªn ngµnh: Ban chØ ®¹o gi¶i phãng mÆt b»ng Thµnh phè, Së Tµi chÝnh, 
Së Tµi nguyªn vµ m«i tr−êng, Së X©y dùng, Côc ThuÕ Hµ Néi t¹i Tê tr×nh sè 616/TTrLN-
BC§ ngµy 15/9/2008; B¸o c¸o thÈm ®Þnh sè 1183/VBPQ-STP ngµy 17/9/2009 cña Së T− 
ph¸p,  

QuyÕt ®Þnh  

§iÒu 1. Ban bµnh kÌm theo QuyÕt ®Þnh nµy "Quy ®Þnh vÒ båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh 
c− khi Nhµ n−íc thu håi ®Êt trªn ®Þa bµn thµnh phè Hµ Néi". 

§iÒu 2. QuyÕt ®Þnh nµy cã hiÖu lùc thi hµnh kÓ tõ ngµy 01/10/2009 vµ thay thÕ QuyÕt 
®Þnh sè 18/2008/Q§-UBND ngµy 29/9/2008 cña UBND thµnh phè Hµ Néi vÒ viÖc ban hµnh 
quy ®Þnh vÒ båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− trªn ®Þa bµn thµnh phè Hµ Néi.  

§iÒu 3. Ch¸nh V¨n phßng Uû ban nh©n d©n Thµnh phè; Gi¸m ®èc c¸c Së, Ban, Ngµnh; 
Chñ tÞch Uû ban nh©n d©n c¸c quËn, huyÖn vµ thÞ x∙ S¬n T©y (sau ®©y gäi chung lµ Uû ban 
nh©n d©n cÊp huyÖn); c¸c tæ chøc, hé gia ®×nh, c¸ nh©n cã liªn quan chÞu tr¸ch nhiÖm thi hµnh 
QuyÕt ®Þnh nµy./.  

 tm. Uû ban nh©n d©n 
 kt. Chñ tÞch 
 phã Chñ tÞch  
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 Vò Hång Khanh    
 



 3

 Uû ban nh©n d©n Céng hou x· héi chñ nghÜa ViÖt Nam 
 thunh phè Hu Néi §éc lËp - Tù do - H¹nh phóc  

Quy §ÞNH 

VÒ båi th−êng, hç trî vu t¸i ®Þnh c− khi Nhu n−íc thu håi ®Êt 
trªn ®Þa bun thunh phè Hu Néi 

(Ban hµnh kÌm theo QuyÕt ®Þnh sè 108/2009/Q§-UBND  
ngµy 29 th¸ng 9 n¨m 2009 cña Uû ban nh©n d©n thµnh phè Hµ Néi) 

ch−¬ng i  
QUY §ÞNH CHUNG 

§iÒu 1. Ph¹m vi ®iÒu chØnh 

1. B¶n quy ®Þnh nµy quy ®Þnh chÝnh s¸ch båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c−; tr×nh tù, thñ 
tôc tæ chøc thùc hiÖn viÖc båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− khi Nhµ n−íc thu håi ®Êt ®Ó sö 
dông vµo môc ®Ých quèc phßng, an ninh, lîi Ých quèc gia, lîi Ých c«ng céng, môc ®Ých ph¸t 
triÓn kinh tÕ trªn ®Þa bµn thµnh phè Hµ Néi trªn c¬ së LuËt §Êt ®ai 2003, c¸c quy ®Þnh cña 
ph¸p luËt liªn quan vµ c¸c v¨n b¶n h−íng dÉn cña c¬ quan Nhµ n−íc cÊp trªn.  

2. §èi víi c¸c dù ¸n sö dông nguån vèn hç trî ph¸t triÓn chÝnh thøc (ODA), nÕu viÖc 
båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− theo yªu cÇu cña nhµ tµi trî kh¸c víi quy ®Þnh cña NghÞ ®Þnh 
sè 197/2004/N§-CP, NghÞ ®Þnh sè 17/2006/N§-CP, NghÞ ®Þnh sè 84/2007/N§-CP vµ NghÞ 
®Þnh sè 69/2009/N§-CP cña ChÝnh phñ nh−ng ®−îc Thñ t−íng ChÝnh phñ xem xÐt, quyÕt ®Þnh 
chÊp thuËn hoÆc tr−êng hîp §iÒu −íc quèc tÕ mµ ViÖt Nam ®∙ ký kÕt hoÆc gia nhËp cã quy 
®Þnh kh¸c th× thùc hiÖn theo quyÕt ®Þnh cña Thñ t−íng ChÝnh phñ vµ §iÒu −íc ®ã.  

§iÒu 2. §èi t−îng ¸p dông (Thùc hiÖn §iÒu 2 NghÞ ®Þnh sè 197/2004/N§-CP, §iÒu 2 
NghÞ ®Þnh sè 84/2007/N§-CP vµ §iÒu 2 NghÞ ®Þnh sè 69/2009/N§-CP).  

1. C¬ quan, c¸n bé c«ng chøc thùc hiÖn chøc n¨ng qu¶n lý Nhµ n−íc vÒ ®Êt ®ai, vÒ båi 
th−êng, hç trî, t¸i ®Þnh c− vµ c¬ quan, tæ chøc, c¸ nh©n cã liªn quan ®Õn viÖc qu¶n lý ®Êt ®ai, 
båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c−.  

2. Tæ chøc, céng ®ång d©n c−, c¬ së t«n gi¸o, hé gia ®×nh, c¸ nh©n trong n−íc, ng−êi 
ViÖt Nam ®Þnh c− ë n−íc ngoµi, tæ chøc, c¸ nh©n n−íc ngoµi ®ang sö dông ®Êt bÞ thu håi ®Êt, 
bÞ thiÖt h¹i tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt bÞ thu håi (sau ®©y gäi chung lµ ng−êi bÞ thu håi ®Êt). 

3. C¸c tæ chøc, hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®−îc Nhµ n−íc giao ®Êt, cho thuª ®Êt (sau ®©y gäi 
chung lµ ng−êi ®−îc Nhµ n−íc giao ®Êt, cho thuª ®Êt).  

§iÒu 3. Nh÷ng tr−êng hîp sau ®©y kh«ng ¸p dông b¶n quy ®Þnh nuy (Thùc hiÖn 
kho¶n 2 §iÒu 40 LuËt §Êt ®ai 2003; kho¶n 3 §iÒu 1 NghÞ ®Þnh sè 197/2004/N§-CP, kho¶n 2 
§iÒu 41 NghÞ ®Þnh sè 84/2007/N§-CP)  

1. Dù ¸n s¶n xuÊt kinh doanh phï hîp víi quy ho¹ch sö dông ®Êt ®∙ ®−îc xÐt duyÖt, nhµ 
®Çu t− ®−îc phÐp nhËn chuyÓn nh−îng quyÒn sö dông ®Êt cña tæ chøc, hé gia ®×nh, c¸ nh©n 
mµ kh«ng ph¶i thùc hiÖn thñ tôc thu håi ®Êt.  

2. Ng−êi thuª, m−în nhµ, ®Êt cña ng−êi cã nhµ, ®Êt bÞ thu håi; nhËn gãp vèn liªn doanh, 
liªn kÕt mµ ch−a chuyÓn quyÒn sö dông ®Êt vµ quyÒn së h÷u tµi s¶n vµo liªn doanh, liªn kÕt 
theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt. ViÖc xö lý tiÒn båi th−êng, hç trî (nÕu cã) gi÷a ng−êi cã quyÒn 
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sö dông ®Êt, quyÒn së h÷u tµi s¶n hîp ph¸p víi ng−êi thuª, m−în nhµ ®Êt, liªn doanh, liªn kÕt 
®−îc gi¶i quyÕt theo quy ®Þnh cña Bé LuËt d©n sù hoÆc hîp ®ång kinh tÕ ®∙ ký kÕt.  

3. Céng ®ång d©n c− x©y dùng, chØnh trang c¸c c«ng tr×nh phôc vô lîi Ých chung cña 
céng ®ång b»ng nguån vèn do nh©n d©n ®ãng gãp hoÆc Nhµ n−íc hç trî. 

4. C¸c tr−êng hîp ®Êt thu håi quy ®Þnh t¹i c¸c kho¶n 2, 3, 5, 8, 9, 11 vµ 12 §iÒu 38 LuËt 
§Êt ®ai 2003. ViÖc xö lý tiÒn sö dông ®Êt, tiÒn thuª ®Êt ®∙ tr¶ tr−íc tµi s¶n ®∙ ®Çu t− trªn ®Êt 
thùc hiÖn theo §iÒu 35 NghÞ ®Þnh 181/2004/N§-CP ngµy 29/10/2004 cña ChÝnh phñ vµ QuyÕt 
®Þnh sè 59/2009/Q§-UBND ngµy 7/4/2009 cña UBND Thµnh phè.  

§iÒu 4. Båi th−êng, hç trî cho ng−êi bÞ thu håi ®Êt (Thùc hiÖn §iÒu 5 NghÞ ®Þnh 
197/2004/N§-CP, §iÒu 17 NghÞ ®Þnh sè 69/2009/N§-CP)  

Båi th−êng, hç trî cho ng−êi bÞ thu håi ®Êt bao gåm: 

1. Båi th−êng hoÆc hç trî ®èi víi toµn bé diÖn tÝch ®Êt Nhµ n−íc thu håi;  

2. Båi th−êng hoÆc hç trî vÒ tµi s¶n hiÖn cã g¾n liÒn víi ®Êt vµ c¸c chi phÝ ®Çu t− vµo 
®Êt bÞ Nhµ n−íc thu håi;  

3. Hç trî di chuyÓn, hç trî æn ®Þnh ®êi sèng, hç trî ®µo t¹o chuyÓn ®æi nghÒ vµ c¸c hç 
trî kh¸c cho ng−êi bÞ thu håi ®Êt;  

4. Hç trî ®Ó æn ®Þnh s¶n xuÊt vµ ®êi sèng t¹i khu t¸i ®Þnh c−.  

§iÒu 5. C¸c h×nh thøc t¸i ®Þnh c− (Thùc hiÖn §iÒu 4 NghÞ ®Þnh sè 197/2004/N§-CP, 
kho¶n 1 §iÒu 19 NghÞ ®Þnh sè 69/2009/N§-CP).  

1. Nhµ ë, ®Êt ë t¸i ®Þnh c− ®−îc thùc hiÖn theo nhiÒu cÊp nhµ, nhiÒu møc diÖn tÝch kh¸c 
nhau phï hîp víi møc båi th−êng vµ kh¶ n¨ng chi tr¶ cña ng−êi ®−îc t¸i ®Þnh c−.  

2. T¸i ®Þnh c− chñ yÕu b»ng nhµ ë chung c− cao tÇng ®èi víi hé gia ®×nh, c¸ nh©n bÞ thu 
håi nhµ ë, ®Êt ë mµ ph¶i di chuyÓn chç ë t¹i khu vùc ®« thÞ.  

3. T¸i ®Þnh c− chñ yÕu b»ng ®Êt ë ®èi víi hé gia ®×nh, c¸ nh©n bÞ thu håi nhµ ë, ®Êt ë mµ 
ph¶i di chuyÓn chç ë t¹i khu vùc n«ng th«n.  

4. Båi th−êng, hç trî b»ng tiÒn ®Ó hé gia ®×nh, c¸ nh©n tù lo chç ë míi.  

§iÒu 6. Chi tr¶ båi th−êng, hç trî vu t¸i ®Þnh c− (Thùc hiÖn §iÒu 15 NghÞ ®Þnh sè 
69/2009/N§-CP)  

1. Tæ chøc, c¸ nh©n trong n−íc; ng−êi ViÖt Nam ®Þnh c− ë n−íc ngoµi; tæ chøc, c¸ nh©n 
n−íc ngoµi ®−îc Nhµ n−íc giao ®Êt cã thu tiÒn sö dông ®Êt, cho thuª ®Êt theo quy ®Þnh cña 
ph¸p luËt vÒ ®Êt ®ai nÕu thùc hiÖn øng tr−íc tiÒn båi th−êng hç trî, t¸i ®Þnh c− vµ kinh phÝ tæ 
chøc thùc hiÖn båi th−êng, gi¶i phãng mÆt b»ng theo ph−¬ng ¸n ®∙ ®−îc xÐt duyÖt th× ®−îc 
ng©n s¸ch Nhµ n−íc hoµn tr¶ b»ng h×nh thøc trõ vµo tiÒn sö dông ®Êt, tiÒn thuª ®Êt ph¶i nép. 
Tr−êng hîp Chñ ®Çu t− tù tháa thuËn ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç trî víi ng−êi sö dông ®Êt th× 
møc khÊu trõ ®−îc x¸c ®Þnh theo gi¸ ®Êt quy ®Þnh cña UBND Thµnh phè. Møc tiÒn ®−îc trõ 
kh«ng v−ît qu¸ tiÒn sö dông ®Êt, tiÒn thuª ®Êt chñ ®Çu t− ph¶i nép.  

2. Tæ chøc, c¸ nh©n trong n−íc; ng−êi ViÖt Nam ®Þnh c− ë n−íc ngoµi; tæ chøc, c¸ nh©n 
n−íc ngoµi ®−îc Nhµ n−íc giao ®Êt kh«ng thu tiÒn sö dông ®Êt giao ®Êt cã thu tiÒn sö dông 
®Êt, cho thuª ®Êt theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ ®Êt ®ai mµ ®−îc miÔn tiÒn sö dông ®Êt, tiÒn 
thuª ®Êt th× tiÒn båi th−êng, hç trî, t¸i ®Þnh c− vµ kinh phÝ tæ chøc thùc hiÖn båi th−êng, hç 
trî, t¸i ®Þnh c− theo ph−¬ng ¸n ®∙ phª duyÖt ®−îc tÝnh vµo vèn ®Çu t− cña dù ¸n.  

Ch−¬ng Ii  
BåI TH¦êNG, Hç TRî VÒ §ÊT 
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§iÒu 7. §iÒu kiÖn ®Ó ®−îc båi th−êng vÒ ®Êt (Thùc hiÖn Kho¶n 1, 2, 3, 4, 5, 7, 9, 10, 
11 §iÒu 8 NghÞ ®Þnh 197/2004/N§-CP; kho¶n 4 §iÒu 14, §iÒu 44, §iÒu 45, §iÒu 46 NghÞ 
®Þnh sè 84/2007/N§-CP; §iÒu 14 NghÞ ®Þnh sè 69/2009/N§-CP). 

Ng−êi bÞ Nhµ n−íc thu håi ®Êt cã mét trong c¸c ®iÒu kiÖn sau ®©y th× ®−îc båi th−êng: 

1. Cã giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ ®Êt ®ai.  

2. Cã quyÕt ®Þnh giao ®Êt cña c¬ quan nhµ n−íc cã thÈm quyÒn theo quy ®Þnh cña ph¸p 
luËt vÒ ®Êt ®ai. 

3. Hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®ang sö dông ®Êt æn ®Þnh, ®−îc Uû ban nh©n d©n x∙ ph−êng, thÞ 
trÊn (sau ®©y gäi chung lµ UBND cÊp x∙) x¸c nhËn kh«ng cã tranh chÊp mµ cã mét trong c¸c 
lo¹i giÊy tê sau ®©y: 

a) Nh÷ng giÊy tê vÒ quyÒn ®−îc sö dông ®Êt ®ai tr−íc ngµy 15 th¸ng 10 n¨m 1993 do 
c¬ quan cã thÈm quyÒn cÊp trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn chÝnh s¸ch ®Êt ®ai cña nhµ n−íc ViÖt 
Nam d©n chñ céng hoµ, ChÝnh phñ C¸ch m¹ng l©m thêi Céng hoµ miÒn Nam ViÖt Nam vµ 
Nhµ n−íc Céng hoµ x∙ héi chñ nghÜa ViÖt Nam; 

b) GiÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt t¹m thêi ®−îc c¬ quan nhµ n−íc cã thÈm quyÒn 
cÊp hoÆc cã tªn trong sæ ®¨ng ký ruéng ®Êt, sæ ®Þa chÝnh;  

c) GiÊy tê hîp ph¸p vÒ thõa kÕ, tÆng, cho quyÒn sö dông ®Êt hoÆc tµi s¶n g¾n liÒn víi 
®Êt; giÊy tê giao nhµ t×nh nghÜa g¾n liÒn víi ®Êt;  

d) GiÊy tê chuyÓn nh−îng quyÒn sö dông ®Êt, mua b¸n nhµ ë g¾n liÒn víi ®Êt ë tr−íc 
ngµy 15 th¸ng 10 n¨m 1993, nay ®−îc Uû ban nh©n d©n cÊp x∙ x¸c nhËn lµ ®Êt sö dông tr−íc 
ngµy 15 th¸ng 10 n¨m 1993;  

®) GiÊy tê vÒ thanh lý, ho¸ gi¸ nhµ ë, mua nhµ ë g¾n liÒn víi ®Êt ë theo quy ®Þnh cña 
ph¸p luËt;  

e) GiÊy tê do c¬ quan cã thÈm quyÒn thuéc chÕ ®é cò cÊp cho ng−êi sö dông ®Êt. 

4. Hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®ang sö dông ®Êt cã mét trong c¸c lo¹i giÊy tê quy ®Þnh t¹i 
kho¶n 1, 2, 3 §iÒu nµy mµ trªn giÊy tê ®ã ghi tªn ng−êi kh¸c, kÌm theo giÊy tê vÒ viÖc 
chuyÓn nh−îng quyÒn sö dông ®Êt cã ch÷ ký cña c¸c bªn cã liªn quan nh−ng ®Õn thêi ®iÓm cã 
quyÕt ®Þnh thu håi ®Êt ch−a thùc hiÖn thñ tôc chuyÓn quyÒn sö dông ®Êt theo quy ®Þnh cña 
ph¸p luËt, nay ®−îc Uû ban nh©n d©n cÊp x∙ x¸c nhËn lµ ®Êt kh«ng cã tranh chÊp. 

5. Hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®ang sö dông ®Êt kh«ng cã c¸c lo¹i giÊy tê quy ®Þnh t¹i kho¶n 
1, 2, 3 §iÒu nµy, nh−ng ®Êt ®∙ ®−îc sö dông æn ®Þnh tõ tr−íc ngµy 15 th¸ng 10 n¨m 1993, nay 
®−îc Uû ban nh©n d©n cÊp x∙ x¸c nhËn lµ ®Êt ®ã kh«ng cã tranh chÊp vµ kh«ng thuéc mét 
trong c¸c tr−êng hîp t¹i thêi ®iÓm b¾t ®Çu sö dông ®Êt ®∙ cã mét trong c¸c hµnh vi vi ph¹m 
sau ®©y:  

a) Vi ph¹m quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng ®∙ ®−îc c¬ quan cã thÈm quyÒn xÐt duyÖt vµ 
c«ng khai;  

b) Vi ph¹m quy ho¹ch chi tiÕt mÆt b»ng x©y dùng ®∙ ®−îc c¬ quan cã thÈm quyÒn xÐt 
duyÖt vµ c«ng khai ®èi víi diÖn tÝch ®Êt ®∙ giao cho tæ chøc, céng ®ång d©n c− qu¶n lý;  

c) LÊn, chiÕm hµnh lang b¶o vÖ an toµn c«ng tr×nh c«ng céng ®∙ ®−îc c«ng bè, c¾m 
mèc; 

d) LÊn, chiÕm lßng ®−êng, lÒ ®−êng, vØa hÌ ®∙ cã chØ giíi x©y dùng;  

®) LÊn, chiÕm ®Êt sö dông cho môc ®Ých c«ng céng, ®Êt chuyªn dïng, ®Êt cña tæ chøc, 
®Êt ch−a sö dông vµ c¸c tr−êng hîp vi ph¹m kh¸c ®∙ cã v¨n b¶n ng¨n chÆn nh−ng ng−êi sö 
dông ®Êt vÉn cè t×nh vi ph¹m.  
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6. Hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®−îc sö dông ®Êt theo b¶n ¸n hoÆc quyÕt ®Þnh cña toµ ¸n nh©n 
d©n, quyÕt ®Þnh thi hµnh ¸n cña c¬ quan thi hµnh ¸n hoÆc quyÕt ®Þnh gi¶i quyÕt tranh chÊp ®Êt 
®ai cña c¬ quan nhµ n−íc cã thÈm quyÒn ®∙ ®−îc thi hµnh. 

7. Hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®ang sö dông ®Êt ®−îc ph¸p luËt c«ng nhËn vÒ quyÒn sö dông 
®Êt mµ tr−íc thêi ®iÓm LuËt §Êt ®ai 1987 cã hiÖu lùc, Nhµ n−íc ®∙ cã quyÕt ®Þnh qu¶n lý 
trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn chÝnh s¸ch ®Êt ®ai nh−ng trong thùc tÕ Nhµ n−íc ch−a qu¶n lý mµ hé 
gia ®×nh, c¸ nh©n ®ã vÉn sö dông.  

8. Céng ®ång d©n c− ®ang sö dông ®Êt cã c¸c c«ng tr×nh lµ ®×nh, ®Òn, chïa, miÕu, am, 
tõ ®−êng, nhµ thê hä ®−îc Uû ban nh©n d©n cÊp x∙ n¬i cã ®Êt bÞ thu håi x¸c nhËn lµ ®Êt sö 
dông chung cho céng ®ång vµ kh«ng cã tranh chÊp.  

9. Tæ chøc sö dông ®Êt trong c¸c tr−êng hîp sau ®©y:  

a) §Êt ®−îc Nhµ n−íc giao cã thu tiÒn sö dông ®Êt mµ tiÒn sö dông ®Êt ®∙ nép kh«ng cã 
nguån gèc tõ ng©n s¸ch Nhµ n−íc;  

b) §Êt nhËn chuyÓn nh−îng cña ng−êi sö dông ®Êt hîp ph¸p mµ tiÒn tr¶ cho viÖc 
chuyÓn nh−îng kh«ng cã nguån gèc tõ ng©n s¸ch Nhµ n−íc;  

c) §Êt sö dông cã nguån gèc hîp ph¸p tõ hé gia ®×nh, c¸ nh©n.  

10. C¸c tr−êng hîp sö dông ®Êt quy ®Þnh t¹i:  

a) §iÓm c kho¶n 1 §iÒu 18 vµ §iÒu 19 cña b¶n quy ®Þnh nµy; 

b) §iÓm a kho¶n 1 §iÓu 18, §iÒu 23 cña b¶n quy ®Þnh nµy nh−ng c¸c tr−êng hîp nµy 
ph¶i khÊu trõ ®i kho¶n tiÒn ph¶i thùc hiÖn nghÜa vô tµi chÝnh vµo sè tiÒn ®−îc båi th−êng theo 
quy ®Þnh t¹i kho¶n 1 §iÒu 8 cña b¶n quy ®Þnh nµy.  

§iÒu 8. Nguyªn t¾c båi th−êng ®Êt (Thùc hiÖn kho¶n 2 §iÒu 42 LuËt §Êt ®ai, §iÒu 14 
NghÞ ®Þnh sè 69/2009/N§-CP).  

1. Khi Nhµ n−íc thu håi ®Êt cña ng−êi ®ang sö dông cã mét trong c¸c ®iÒu kiÖn quy 
®Þnh t¹i §iÒu 7 cña b¶n quy ®Þnh nµy th× ®−îc båi th−êng, tr−êng hîp kh«ng ®ñ ®iÒu kiÖn 
®−îc båi th−êng th× ®−îc xem xÐt hç trî.  

2. Nhµ n−íc thu håi ®Êt cña ng−êi ®ang sö dông vµo môc ®Ých nµo th× ®−îc båi th−êng 
b»ng tiÒn theo gi¸ trÞ quyÒn sö dông ®Êt tÝnh theo gi¸ ®Êt t¹i thêi ®iÓm quyÕt ®Þnh thu håi ®Êt. 

3. Tr−êng hîp ng−êi sö dông ®Êt ®−îc båi th−êng khi Nhµ n−íc thu håi ®Êt mµ ch−a 
thùc hiÖn nghÜa vô tµi chÝnh vÒ ®Êt ®ai ®èi víi Nhµ n−íc theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt th× ph¶i 
trõ ®i kho¶n tiÒn ph¶i thùc hiÖn nghÜa vô tµi chÝnh vµo sè tiÒn ®−îc båi th−êng, hç trî ®Ó hoµn 
tr¶ ng©n s¸ch nhµ n−íc.  

4. Ng−êi ®−îc Nhµ n−íc giao sö dông ®Êt n«ng nghiÖp theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt 
nh−ng tù ý sö dông lµm ®Êt phi n«ng nghiÖp th× chØ ®−îc båi th−êng theo gi¸ ®Êt n«ng nghiÖp; 
Ng−êi ®−îc Nhµ n−íc giao sö dông ®Êt phi n«ng nghiÖp kh«ng ph¶i lµ ®Êt ë nh−ng tù ý sö 
dông lµm ®Êt ë th× chØ ®−îc båi th−êng theo gi¸ ®Êt phi n«ng nghiÖp kh«ng ph¶i lµ ®Êt ë trõ 
tr−êng hîp quy ®Þnh t¹i kho¶n 1 §iÒu 14 cña b¶n quy ®Þnh nµy).  

§iÒu 9. Nh÷ng tr−êng hîp thu håi ®Êt kh«ng ®−îc båi th−êng (Thùc hiÖn §iÒu 7 
NghÞ ®Þnh sè 197/2004/N§-CP, kho¶n 4 §iÒu 14 NghÞ ®Þnh sè 84/2007/N§-CP) 

1. Ng−êi sö dông ®Êt kh«ng ®ñ ®iÒu kiÖn theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 7 cña b¶n quy ®Þnh 
nµy.  

2. Tæ chøc ®−îc Nhµ n−íc giao ®Êt kh«ng thu tiÒn sö dông ®Êt, ®−îc Nhµ n−íc giao ®Êt 
cã thu tiÒn sö dông ®Êt mµ tiÒn sö dông ®Êt cã nguån gèc tõ ng©n s¸ch nhµ n−íc; ®−îc Nhµ 
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n−íc cho thuª ®Êt thu tiÒn thuª ®Êt hµng n¨m; ®Êt nhËn chuyÓn nh−îng quyÒn sö dông ®Êt mµ 
tiÒn tr¶ cho viÖc nhËn chuyÓn nh−îng quyÒn sö dông ®Êt cã nguån gèc tõ ng©n s¸ch nhµ n−íc. 

3. §Êt bÞ thu håi thuéc mét trong c¸c tr−êng hîp quy ®Þnh sau:  

a) Tæ chøc ®−îc Nhµ n−íc giao ®Êt kh«ng thu tiÒn sö dông ®Êt, ®−îc Nhµ n−íc giao ®Êt 
cã thu tiÒn sö dông ®Êt mµ tiÒn sö dông ®Êt cã nguån gèc tõ ng©n s¸ch nhµ n−íc hoÆc cho 
thuª ®Êt thu tiÒn thuª ®Êt hµng n¨m bÞ gi¶i thÓ, ph¸ s¶n, chuyÓn ®i n¬i kh¸c, gi¶m hoÆc kh«ng 
cßn nhu cÇu sö dông ®Êt;  

b) Sö dông ®Êt kh«ng ®óng môc ®Ých, sö dông ®Êt kh«ng cã hiÖu qu¶;  

c) Ng−êi sö dông ®Êt cè ý hñy ho¹i ®Êt;  

d) §Êt ®−îc giao kh«ng ®óng ®èi t−îng hoÆc kh«ng ®óng thÈm quyÒn (trõ tr−êng hîp 
quy ®Þnh t¹i §iÒu 19 cña b¶n quy ®Þnh nµy);  

®) §Êt bÞ lÊn, chiÕm trong c¸c tr−êng hîp sau ®©y:  

®.1. §Êt ch−a sö dông bÞ lÊn, chiÕm; 

®.2. §Êt kh«ng ®−îc chuyÓn quyÒn sö dông ®Êt theo quy ®Þnh cña LuËt ®Êt ®ai mµ ng−êi 
sö dông ®Êt do thiÕu tr¸ch nhiÖm ®Ó bÞ lÊn, chiÕm;  

e) C¸ nh©n sö dông ®Êt chÕt mµ kh«ng cã ng−êi thõa kÕ;  

g) Ng−êi sö dông ®Êt tù nguyÖn tr¶ l¹i ®Êt;  

h) Ng−êi sö dông ®Êt cè ý kh«ng thùc hiÖn nghÜa vô ®èi víi Nhµ n−íc;  

i) §Êt ®−îc Nhµ n−íc giao, cho thuª cã thêi h¹n mµ kh«ng ®−îc gi¸ h¹n khi hÕt thêi 
h¹n;  

k) §Êt trång c©y hµng n¨m kh«ng ®−îc sö dông trong thêi h¹n m−êi hai th¸ng liÒn (12 
th¸ng); ®Êt trång c©y l©u n¨m kh«ng ®−îc sö dông trong thêi h¹n m−êi t¸m th¸ng liÒn (18 
th¸ng); ®Êt trång rõng kh«ng ®−îc sö dông trong thêi h¹n hai m−¬i bèn th¸ng liÒn (24 th¸ng); 

l) §Êt ®−îc Nhµ n−íc giao, cho thuª ®Ó thùc hiÖn dù ¸n ®Çu t− mµ kh«ng ®−îc sö dông 
trong thêi h¹n m−êi hai th¸ng liÒn (12 th¸ng) hoÆc tiÕn ®é sö dông ®Êt chËm h¬n hai m−¬i 
bèn th¸ng (24 th¸ng) so víi tiÕn ®é ghi trong dù ¸n ®Çu t− kÓ tõ khi nhËn bµn giao ®Êt trªn 
thùc ®Þa mµ kh«ng ®−îc c¬ quan nhµ n−íc cã thÈm quyÒn quyÕt ®Þnh giao ®Êt, cho thuª ®Êt 
cho phÐp.  

ViÖc xö lý tiÒn sö dông ®Êt, tiÒn thuª ®Êt, tµi s¶n ®∙ ®Çu t− trªn ®Êt ®èi víi c¸c tr−êng 
hîp bÞ thu håi ®Êt quy ®Þnh t¹i kho¶n 3 ®iÒu nµy ®−îc thùc hiÖn theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 3 
§iÒu 34 vµ §iÒu 35 NghÞ ®Þnh sè 181/2004/N§-CP ngµy 29 th¸ng 10 n¨m 2004 cña ChÝnh 
phñ vÒ thi hµnh LuËt §Êt ®ai.  

4. §Êt n«ng nghiÖp do céng ®ång d©n c− sö dông.  

5. §Êt n«ng nghiÖp sö dông vµo môc ®Ých c«ng Ých cña x∙, ph−êng, thÞ trÊn.  

6. Ng−êi bÞ Nhµ n−íc thu håi ®Êt cã mét trong c¸c ®iÒu kiÖn quy ®Þnh t¹i §iÒu 7 cña 
b¶n quy ®Þnh nµy nh−ng thuéc mét trong c¸c tr−êng hîp quy ®Þnh t¹i kho¶n 2, 3, 4 vµ 5 §iÒu 
nµy.  

§iÒu 10. C¨n cø x¸c ®Þnh ®Êt sö dông æn ®Þnh vu thêi ®iÓm ®Êt b¾t ®Çu sö dông æn 
®Þnh ®èi víi hé gia ®×nh, c¸ nh©n sö dông ®Êt kh«ng cã giÊy tê tr−íc nguy 15/10/1993 
quy ®Þnh t¹i Kho¶n 5 §iÒu 7 cña b¶n quy ®Þnh nuy (Thùc hiÖn kho¶n 4 §iÒu 50 LuËt ®Êt 
®ai, §iÒu 3 NghÞ ®Þnh sè 84/2007/N§-CP)  

1. §Êt sö dông æn ®Þnh tr−íc 15/10/1993 lµ ®Êt ®¸p øng mét trong c¸c tiªu chÝ sau ®©y: 
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a) §Êt ®∙ ®−îc sö dông liªn tôc cho mét môc ®Ých chÝnh nhÊt ®Þnh kÓ tõ thêi ®iÓm b¾t 
®Çu sö dông ®Êt vµo môc ®Ých ®ã ®Õn thêi ®iÓm cã quyÕt ®Þnh thu håi ®Êt cña c¬ quan nhµ 
n−íc cã thÈm quyÒn;  

b) Tr−êng hîp ®Êt ®∙ ®−îc sö dông liªn tôc quy ®Þnh t¹i ®iÓm a kho¶n nµy mµ cã sù 
thay ®æi vÒ ng−êi sö dông ®Êt vµ sù thay ®æi ®ã kh«ng ph¸t sinh tranh chÊp vÒ quyÒn sö dông 
®Êt.  

2. ViÖc x¸c ®Þnh thêi ®iÓm b¾t ®Çu sö dông ®Êt æn ®Þnh ®−îc c¨n cø vµo ngµy, th¸ng, 
n¨m sö dông vµ môc ®Ých sö dông ®Êt ghi trªn mét trong c¸c giÊy tê sau:  

a) Biªn lai nép thuÕ sö dông ®Êt n«ng nghiÖp, thuÕ nhµ ®Êt;  

b) Biªn b¶n hoÆc quyÕt ®Þnh xö ph¹t vi ph¹m hµnh chÝnh trong viÖc sö dông ®Êt, biªn 
b¶n hoÆc quyÕt ®Þnh xö ph¹t vi ph¹m hµnh chÝnh trong viÖc x©y dùng c«ng tr×nh g¾n liÒn víi 
®Êt;  

c) QuyÕt ®Þnh hoÆc b¶n ¸n cña Toµ ¸n nh©n d©n ®∙ cã hiÖu lùc thi hµnh, quyÕt ®Þnh thi 
hµnh b¶n ¸n cña c¬ quan Thi hµnh ¸n ®∙ ®−îc thi hµnh vÒ tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt;  

d) QuyÕt ®Þnh gi¶i quyÕt tranh chÊp ®Êt ®ai cña c¬ quan Nhµ n−íc cã thÈm quyÒn ®∙ cã 
hiÖu lùc thi hµnh; biªn b¶n hoµ gi¶i thµnh vÒ gi¶i quyÕt tranh chÊp ®Êt ®ai cã ch÷ ký cña c¸c 
bªn vµ x¸c nhËn cña ®¹i diÖn Uû ban nh©n d©n cÊp x∙ n¬i cã ®Êt;  

®) QuyÕt ®Þnh gi¶i quyÕt khiÕu n¹i, tè c¸o cña c¬ quan Nhµ n−íc cã thÈm quyÒn cã liªn 
quan ®Õn viÖc sö dông ®Êt;  

e) GiÊy tê vÒ ®¨ng ký hé khÈu th−êng tró, t¹m tró dµi h¹n t¹i nhµ ë g¾n víi ®Êt ë; giÊy 
chøng minh nh©n d©n hoÆc giÊy khai sinh cã ghi ®Þa chØ cña nhµ ë liªn quan ®Õn thöa ®Êt; 

g) GiÊy tê vÒ viÖc giao, ph©n, cÊp nhµ hoÆc ®Êt cña c¬ quan, tæ chøc ®−îc Nhµ n−íc 
giao qu¶n lý, sö dông ®Êt;  

h) GiÊy tê vÒ mua b¸n nhµ, tµi s¶n kh¸c g¾n liÒn víi ®Êt hoÆc giÊy tê vÒ mua b¸n ®Êt, 
chuyÓn nh−îng quyÒn sö dông ®Êt cã ch÷ ký cña c¸c bªn liªn quan (kh«ng cÇn cã chøng nhËn 
cña c¬ quan, tæ chøc);  

i) B¶n ®å, sæ môc kª, tµi liÖu ®iÒu tra, ®o ®¹c vÒ ®Êt ®ai qua c¸c thêi kú;  

k) B¶n kª khai ®¨ng ký nhµ, ®Êt cã x¸c nhËn cña Uû ban nh©n d©n cÊp x∙ t¹i thêi ®iÓm 
kª khai ®¨ng ký.  

3. Tr−êng hîp thêi ®iÓm sö dông ®Êt thÓ hiÖn trªn c¸c lo¹i giÊy tê quy ®Þnh t¹i kho¶n 2 
§iÒu nµy cã sù kh«ng thèng nhÊt th× thêi ®iÓm b¾t ®Çu sö dông ®Êt æn ®Þnh ®−îc x¸c ®Þnh 
theo giÊy tê cã ghi ngµy, th¸ng, n¨m sö dông ®Êt sím nhÊt.  

4. Tr−êng hîp kh«ng cã mét trong c¸c lo¹i giÊy tê quy ®Þnh t¹i kho¶n 2 §iÒu nµy hoÆc 
trªn giÊy tê ®ã kh«ng ghi râ thêi ®iÓm x¸c lËp giÊy tê vµ môc ®Ých sö dông ®Êt th× ph¶i cã x¸c 
nhËn cña Uû ban nh©n d©n cÊp x∙ vÒ thêi ®iÓm b¾t ®Çu sö dông ®Êt vµ môc ®Ých sö dông ®Êt 
trªn c¬ së thu thËp ý kiÕn cña nh÷ng ng−êi ®∙ tõng c− tró trong khu d©n c− n¬i cã ®Êt thu håi 
vµ cïng thêi ®iÓm b¾t ®Çu sö dông ®Êt cña ng−êi cã ®¬n xin x¸c nhËn. ViÖc x¸c nhËn cña 
UBND cÊp x∙ ®−îc thùc hiÖn theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 53 b¶n quy ®Þnh nµy.  

§iÒu 11. C¨n cø x¸c ®Þnh lo¹i ®Êt, môc ®Ých sö dông ®Êt cña mçi thöa ®Êt (Thùc 
hiÖn kho¶n 1 §iÒu 6 NghÞ ®Þnh sè 181/2004/N§-CP)  

1. QuyÕt ®Þnh giao ®Êt, cho thuª ®Êt, cho phÐp chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt cña c¬ 
quan Nhµ n−íc cã thÈm quyÒn.  

2. GiÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®∙ cÊp cho ng−êi ®ang sö dông ®Êt ®−îc Nhµ 
n−íc c«ng nhËn quyÒn sö dông ®Êt.   
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3. §¨ng ký chuyÓn môc ®Ých sö ®ông ®Êt phï hîp víi quy ho¹ch, kÕ ho¹ch sö dông ®Êt 
®èi víi tr−êng hîp kh«ng ph¶i xin phÐp chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt.  

4. §Êt ®ang sö dông æn ®Þnh, kh«ng ph¶i tù chuyÓn môc ®Ých tr¸i phÐp, phï hîp víi quy 
ho¹ch sö dông ®Êt ®∙ ®−îc c¬ quan nhµ n−íc cã thÈm quyÒn xÐt duyÖt.  

5. §èi víi tr−êng hîp ch−a cã c¨n cø quy ®Þnh t¹i c¸c kho¶n 1, 2, 3 vµ kho¶n 4 §iÒu 
nµy th× c¨n cø vµo hiÖn tr¹ng sö dông æn ®Þnh, UBND cÊp huyÖn cã tr¸ch nhiÖm x¸c ®Þnh lo¹i 
®Êt, môc ®Ých sö dông ®Êt.  

§iÒu 12. Gi¸ lum c¬ së tÝnh båi th−êng, hç trî ®Êt (Thùc hiÖn kho¶n 2, §iÒu 9 NghÞ 
®Þnh sè 197/2004/N§-CP; §iÒu 11 NghÞ ®Þnh sè 69/2009/N§-CP).  

1. Gi¸ ®Êt ®Ó tÝnh båi th−êng, hç trî lµ gi¸ ®Êt theo môc ®Ých sö dông ®∙ ®−îc UBND 
Thµnh phè quy ®Þnh vµ c«ng bè, kh«ng båi th−êng theo gi¸ ®Êt sÏ chuyÓn môc ®Ých sö dông. 

Tr−êng hîp thêi ®iÓm quyÕt ®Þnh thu håi ®Êt, møc gi¸ ®Êt ®∙ ban hµnh ch−a s¸t víi gi¸ 
chuyÓn nh−îng quyÒn sö dông ®Êt thùc tÕ trªn thÞ tr−êng trong ®iÒu kiÖn b×nh th−êng th× 
UBND cÊp huyÖn ®Ò xuÊt, b¸o c¸o Së Tµi chÝnh chñ tr× thÈm tra, tr×nh UBND Thµnh phè xem 
xÐt quyÕt ®Þnh.  

2. ViÖc ®iÒu chØnh møc gi¸ ®Êt lµm c¬ së tÝnh båi th−êng, hç trî ®Êt thu håi (nÕu cã) khi 
®∙ cã quyÕt ®Þnh phª duyÖt ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− cña cÊp cã thÈm 
quyÒn ®−îc xö lý nh− sau:  

a) Tr−êng hîp ®∙ thùc hiÖn xong viÖc båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− th× kh«ng ¸p 
dông theo møc gi¸ ®Êt ®iÒu chØnh;  

b) Tr−êng hîp chËm chi tr¶ tiÒn båi th−êng, hç trî vµ bè trÝ t¸i ®Þnh c− do c¬ quan, tæ 
chøc cã tr¸ch nhiÖm båi th−êng, hç trî, t¸i ®Þnh c− g©y ra, nÕu gi¸ ®Êt t¹i thêi ®iÓm thùc tÕ chi 
tr¶ cao h¬n møc gi¸ ®∙ ¸p dông th× ®iÒu chØnh l¹i ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç trî theo møc gi¸ 
®iÒu chØnh;  

c) Tr−êng hîp do ng−êi bÞ thu håi ®Êt chËm nhËn tiÒn båi th−êng, hç trî, nÕu t¹i thêi 
®iÓm nhËn tiÒn båi th−êng, hç trî møc gi¸ ®Êt cao h¬n møc gi¸ ®∙ phª duyÖt ph−¬ng ¸n båi 
th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− th× kh«ng ®−îc ®iÒu chØnh l¹i ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç trî theo 
møc gi¸ ®Êt ®iÒu chØnh. 

§iÒu 13. Båi th−êng, hç trî ®èi víi ®Êt n«ng nghiÖp cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n (Thùc 
hiÖn §iÒu 16, kho¶n 3 §iÒu 20 vµ §iÒu 21 NghÞ ®Þnh sè 69/2009/N§-CP) 

1. §Êt n«ng nghiÖp cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n cã mét trong c¸c ®iÒu kiÖn quy ®Þnh t¹i 
§iÒu 7 cña b¶n quy ®Þnh nµy khi Nhµ n−íc thu håi th× ®−îc båi th−êng b»ng tiÒn theo gi¸ ®Êt 
n«ng nghiÖp do UBND Thµnh phè quy ®Þnh ban hµnh hµng n¨m; diÖn tÝch ®−îc båi th−êng 
tÝnh theo diÖn tÝch thùc tÕ bÞ thu håi nh−ng tèi ®a kh«ng qu¸ h¹n møc giao ®Êt t¹i ®Þa ph−¬ng 
(trõ tr−êng hîp diÖn tÝch ®Êt v−ît h¹n møc do ®−îc thõa kÕ, tÆng cho, nhËn chuyÓn nh−îng 
cña ng−êi kh¸c, tù khai hoang theo quy ho¹ch ®−îc c¬ quan nhµ n−íc cã thÈm quyÒn phª 
duyÖt). 

2. §Êt n«ng nghiÖp, v−ên, ao trong cïng mét thöa ®Êt cã nhµ ë cña hé gia ®×nh c¸ nh©n 
trong khu d©n c− kh«ng ®−îc c«ng nhËn lµ ®Êt ë; ®Êt v−ên, ao trong cïng thöa ®Êt cã nhµ ë 
riªng lÎ; ®Êt v−ên, ao trong cïng thöa ®Êt cã nhµ ë däc kªnh m−¬ng vµ däc tuyÕn ®−êng giao 
th«ng, cã ®ñ ®iÒu kiÖn ®−îc båi th−êng theo quy ®Þnh, khi Nhµ n−íc thu håi th× ngoµi viÖc 
®−îc båi th−êng theo gi¸ ®Êt n«ng nghiÖp trång c©y l©u n¨m quy ®Þnh t¹i b¶ng gi¸ ®Êt ban 
hµnh hµng n¨m cßn ®−îc hç trî b»ng tiÒn theo quy ®Þnh sau:  

a) Møc hç trî:  

a.1. B»ng 70% gi¸ ®Êt ë trong cïng thöa ®Êt cã nhµ ë cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n sö dông 
tr−íc ngµy 15/10/1993 vµ cã mét trong c¸c ®iÒu kiÖn ®−îc båi th−êng theo gi¸ ®Êt ë;  
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a.2. B»ng 40% gi¸ ®Êt ë trong cïng thöa ®Êt cã nhµ ë cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n sö dông 
®Êt ë kh«ng cã giÊy tê tõ ngµy 15/10/1993 ®Õn tr−íc ngµy 01/7/2004 vµ cã mét trong c¸c ®iÒu 
kiÖn ®−îc båi th−êng theo gi¸ ®Êt ë.  

b) DiÖn tÝch hç trî tÝnh theo diÖn tÝch thùc tÕ bÞ thu håi nh−ng tèi ®a kh«ng qu¸ 05 lÇn 
h¹n møc giao ®Êt ë míi t¹i ®Þa ph−¬ng.  

3. Hé gia ®×nh, c¸ nh©n bÞ thu håi ®Êt n«ng nghiÖp trong ®Þa giíi hµnh chÝnh ph−êng, 
trong khu d©n c− thuéc thÞ trÊn; ®Êt n«ng nghiÖp n»m xen kÏ trong khu d©n c− n«ng th«n (khu 
d©n c− n«ng th«n ®−îc x¸c ®Þnh theo ranh giíi cña thöa ®Êt cã nhµ ë ngoµi cïng cña lµng, 
b¶n, th«n Êp vµ c¸c ®iÓm d©n c− t−¬ng tù); thöa ®Êt n«ng nghiÖp tiÕp gi¸p víi ranh giíi 
ph−êng, ranh giíi khu d©n c− cã ®ñ ®iÒu kiÖn ®−îc båi th−êng, ngoµi viÖc ®−îc båi th−êng 
theo gi¸ ®Êt n«ng nghiÖp cïng môc ®Ých sö dông quy ®Þnh t¹i b¶ng gi¸ ®Êt do UBND Thµnh 
phè ban hµnh hµng n¨m cßn ®−îc hç trî b»ng 30% gi¸ ®Êt ë trung b×nh cña khu vùc; diÖn tÝch 
®−îc hç trî theo diÖn tÝch ®Êt thùc tÕ bÞ thu håi nh−ng kh«ng qu¸ 05 lÇn h¹n møc giao ®Êt ë 
míi t¹i ®Þa ph−¬ng.  

Gi¸ ®Êt ë trung b×nh cña khu vùc ®−îc x¸c ®Þnh theo ®Þa bµn x∙, ph−êng, thÞ trÊn vµ 
b»ng trung b×nh céng cña gi¸ ®Êt quy ®Þnh ®èi víi c¸c vÞ trÝ 3 cña c¸c ®−êng hoÆc ®−êng phè 
cã tªn trong x∙, ph−êng, thÞ trÊn t¹i b¶ng gi¸ ®Êt do UBND Thµnh phè ban hµnh hµng n¨m. 
Tr−êng hîp trªn ®Þa bµn x∙, ph−êng, thÞ trÊn kh«ng cã ®−êng, ®−êng phè cã tªn trong b¶ng 
gi¸ ®Êt do UBND Thµnh phè ban hµnh hµng n¨m th× x¸c ®Þnh theo gi¸ ®Êt ë cña thöa ®Êt liÒn 
kÒ.  

Giao UBND cÊp huyÖn c¨n cø b¶ng gi¸ ®Êt do UBND Thµnh phè ban hµnh hµng n¨m ®Ó 
quyÕt ®Þnh phª duyÖt gi¸ ®Êt ë trung b×nh cña khu vùc lµm c¨n cø hç trî khi Nhµ n−íc thu håi 
®Êt.  

4. Ng−êi sö dông ®Êt n«ng nghiÖp, ®Êt v−ên, ao ®∙ ®−îc hç trî theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 
2, kho¶n 3 §iÒu nµy kh«ng ®−îc hç trî ®µo t¹o chuyÓn ®æi nghÒ nghiÖp vµ t¹o viÖc lµm quy 
®Þnh t¹i §iÒu 40 cña b¶n quy ®Þnh nµy.  

5. Hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®ang sö ®ông ®Êt do nhËn giao kho¸n ®Ó sö dông vµo môc ®Ých 
n«ng nghiÖp, l©m nghiÖp, nu«i trång thñy s¶n (kh«ng bao gåm ®Êt rõng ®Æc dông, rõng phßng 
hé) cña c¸c n«ng, l©m tr−êng quèc doanh ®−îc hç trî theo quy ®Þnh sau:  

a) Hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®ang sö dông ®Êt do nhËn giao kho¸n ®Êt sö dông vµo môc ®Ých 
n«ng nghiÖp, l©m nghiÖp, nu«i trång thñy s¶n (kh«ng bao gåm ®Êt rõng ®Æc dông, rõng phßng 
hé) cña c¸c n«ng, l©m tr−êng quèc doanh khi Nhµ n−íc thu håi mµ thuéc ®èi t−îng lµ c¸n bé, 
c«ng nh©n viªn cña n«ng, l©m tr−êng quèc doanh ®ang lµm viÖc hoÆc ®∙ nghØ h−u, nghØ mÊt 
søc lao ®éng, th«i viÖc ®−îc h−ëng trî cÊp ®ang trùc tiÕp s¶n xuÊt n«ng, l©m nghiÖp; hé gia 
®×nh, c¸ nh©n nhËn kho¸n ®ang trùc tiÕp s¶n xuÊt n«ng nghiÖp vµ cã nguån sèng chñ yÕu tõ 
s¶n xuÊt n«ng nghiÖp khi Nhµ n−íc thu håi th× ®−îc båi th−êng chi phÝ ®Çu t− vµo ®Êt cßn l¹i; 
tr−êng hîp kh«ng x¸c ®Þnh ®−îc chi phÝ ®Çu t− vµo ®Êt cßn l¹i th× ®−îc hç trî b»ng tiÒn. Møc 
hç trî cao nhÊt b»ng gi¸ ®Êt n«ng nghiÖp quy ®Þnh t¹i b¶ng gi¸ ®Êt do UBND Thµnh phè ban 
hµnh hµng n¨m, nh−ng kh«ng v−ît h¹n møc giao ®Êt n«ng nghiÖp t¹i ®Þa ph−¬ng.  

b) Tr−êng hîp hé gia ®×nh, c¸ nh©n nhËn kho¸n sö dông ®Êt n«ng nghiÖp, l©m nghiÖp 
nh−ng kh«ng thuéc ®èi t−îng t¹i ®iÓm a kho¶n nµy, chØ ®−îc båi th−êng chi phÝ ®Çu t− vµo 
®Êt cßn l¹i theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 2 §iÒu 28 cña b¶n quy ®Þnh nµy.  

c) §Êt n«ng nghiÖp, l©m nghiÖp sö dông chung cña n«ng tr−êng, l©m tr−êng quèc doanh 
khi Nhµ n−íc thu håi, kh«ng ®−îc båi th−êng ®Êt, nh−ng ®−îc båi th−êng chi phÝ ®Çu t− vµo 
®Êt cßn l¹i nÕu chi phÝ nµy kh«ng cã nguån gèc tõ ng©n s¸ch Nhµ n−íc.  

§iÒu 14. Båi th−êng ®èi víi ®Êt s¶n xuÊt kinh doanh phi n«ng nghiÖp cña hé gia 
®×nh, c¸ nh©n cã mét trong c¸c ®iÒu kiÖn quy ®Þnh t¹i kho¶n 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 §iÒu 7 cña 
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b¶n quy ®Þnh nuy (Thùc hiÖn §iÒu 11 NghÞ ®Þnh sè 197/2004/N§-CP, §iÒu 30 NghÞ ®Þnh sè 
84/2007/N§-CP)  

1. §Êt lµm mÆt b»ng x©y dùng c¬ së s¶n xuÊt kinh doanh phi n«ng nghiÖp cña hé gia 
®×nh, c¸ nh©n cã nguån gèc lµ ®Êt ë ®∙ ®−îc giao sö dông æn ®Þnh l©u dµi hoÆc cã ®ñ ®iÒu 
kiÖn ®−îc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ë, khi Nhµ n−íc thu håi ®−îc båi th−êng 
theo gi¸ ®Êt ë.  

2. Hé gia ®×nh, c¸ nh©n sö dông ®Êt phi n«ng nghiÖp cã thêi h¹n do nhËn chuyÓn 
nh−îng, nhËn thõa kÕ, ®−îc tÆng cho hoÆc do Nhµ n−íc giao cã thu tiÒn sö dông ®Êt ®−îc båi 
th−êng theo gi¸ ®Êt phi n«ng nghiÖp; tr−êng hîp sö dông ®Êt do Nhµ n−íc hoÆc do Uû ban 
nh©n d©n cÊp x∙ cho thuª theo thÈm quyÒn th× khi Nhµ n−íc thu håi chØ ®−îc båi th−êng chi 
phÝ ®Çu t− vµo ®Êt cßn l¹i (nÕu cã).  

§iÒu 15. Båi th−êng ®èi víi ®Êt n«ng nghiÖp, ®Êt phi n«ng nghiÖp cña tæ chøc 
(Thùc hiÖn §iÒu 12, §iÒu 17 NghÞ ®Þnh sè 197/2004/N§-CP; §iÒu 29 NghÞ ®Þnh sè 
84/2007/N§-CP)  

1. Tæ chøc ®ang sö dông ®Êt n«ng nghiÖp, ®Êt phi n«ng nghiÖp ®−îc Nhµ n−íc giao ®∙ 
nép tiÒn sö dông ®Êt hoÆc nhËn chuyÓn nh−îng tõ ng−êi sö dông ®Êt hîp ph¸p, mµ tiÒn sö 
dông ®Êt ®∙ nép, tiÒn tr¶ cho viÖc nhËn chuyÓn nh−îng quyÒn sö dông ®Êt kh«ng cã nguån 
gèc tõ ng©n s¸ch nhµ n−íc th× ®−îc båi th−êng khi Nhµ n−íc thu håi ®Êt.  

2. Tæ chøc ®−îc Nhµ n−íc cho thuª ®Êt hoÆc giao ®Êt kh«ng ph¶i nép tiÒn sö dông ®Êt 
hoÆc ®∙ nép tiÒn sö dông ®Êt b»ng tiÒn cã nguån gèc tõ ng©n s¸ch nhµ n−íc th× kh«ng ®−îc 
båi th−êng vÒ ®Êt khi Nhµ n−íc thu håi ®Êt; nÕu tiÒn chi phÝ ®Çu t− vµo ®Êt cßn l¹i kh«ng cã 
nguån gèc tõ ng©n s¸ch nhµ n−íc th× tiÒn chi phÝ ®Çu t− nµy ®−îc båi th−êng.  

3. C¬ së cña tæ chøc t«n gi¸o ®ang sö dông ®Êt æn ®Þnh, nÕu lµ ®Êt ®−îc Nhµ n−íc giao 
kh«ng thu tiÒn sö dông ®Êt hoÆc thuª ®Êt th× kh«ng ®−îc båi th−êng, nh−ng ®−îc båi th−êng 
chi phÝ ®Çu t− vµo ®Êt cßn l¹i.   

4. §Êt phi n«ng nghiÖp ®−îc sö dông tr−íc ngµy 01 th¸ng 7 n¨m 2004 cña tæ chøc kinh 
tÕ do ®−îc giao ®Êt ®Ó t¹o vèn x©y dùng c¬ së h¹ tÇng theo dù ¸n, ®−îc tiÕp tôc sö dông æn 
®Þnh l©u dµi vµo môc ®Ých phi n«ng nghiÖp, kh«ng ph¶i nép tiÒn sö dông ®Êt khi ®−îc phÐp 
chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt sang lµm ®Êt ë, ®−îc båi th−êng vÒ ®Êt theo gi¸ ®Êt ë khi Nhµ 
n−íc thu håi ®Êt.    

5. Tæ chøc lµ c¬ quan hµnh chÝnh, sù nghiÖp cña Nhµ n−íc, doanh nghiÖp nhµ n−íc 
®−îc Nhµ n−íc giao ®Êt, cho thuª ®Êt kh«ng ph¶i nép tiÒn sö dông ®Êt hoÆc ®∙ nép tiÒn sö 
dông ®Êt b»ng tiÒn cã nguån gèc tõ ng©n s¸ch nhµ n−íc, khi Nhµ n−íc thu håi ®Êt th× kh«ng 
®−îc båi th−êng, chØ ®−îc båi th−êng chi phÝ ®Çu t− vµo ®Êt cßn l¹i theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 28 
cña b¶n quy ®Þnh nµy (nÕu tiÒn chi phÝ ®Çu t− vµo ®Êt kh«ng cã nguån gèc tõ ng©n s¸ch nhµ 
n−íc).  

Tr−êng hîp ph¶i di chuyÓn ®Õn c¬ së míi th× ®−îc hç trî b»ng tiÒn theo dù ¸n ®Çu t− 
cña cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt (bao gåm c¶ chi phÝ gi¶i phãng mÆt b»ng t¹i n¬i míi - nÕu 
cã). Møc hç trî cô thÓ do UBND Thµnh phè quyÕt ®Þnh trªn c¬ së ®Ò nghÞ cña Së Tµi chÝnh, 
nh−ng tèi ®a kh«ng qu¸ møc båi th−êng ®Êt bÞ thu håi t¹i n¬i míi do ng−êi ®−îc Nhµ n−íc 
giao ®Êt, cho thuª ®Êt ®∙ chi tr¶. Sè tiÒn hç trî ®Êt nµy ®−îc coi nh− vèn ng©n s¸ch Nhµ n−íc 
cÊp cho tæ chøc. Tæ chøc bÞ thu håi ®Êt ®−îc sö dông sè tiÒn nµy ®Ó ®Çu t− t¹i c¬ së míi theo 
dù ¸n ®∙ ®−îc cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt. NÕu sè tiÒn nµy kh«ng sö dông hÕt cho dù ¸n 
®Çu t− t¹i c¬ së míi th× ph¶i nép sè tiÒn cßn l¹i vµo ng©n s¸ch Nhµ n−íc theo quy ®Þnh cña 
LuËt ng©n s¸ch.  

§iÒu 16. Båi th−êng ®èi víi ®Êt ë (Thùc hiÖn §iÒu 13 NghÞ ®Þnh sè 197/2004/N§-CP) 
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Ng−êi sö dông ®Êt ë cã mét trong c¸c ®iÒu kiÖn quy ®Þnh t¹i §iÒu 7 cña b¶n quy ®Þnh 
nµy ®−îc båi th−êng b»ng gi¸ ®Êt ë quy ®Þnh khi Nhµ n−íc thu håi ®Êt. Tr−êng hîp ng−êi sö 
dông ®Êt ch−a thùc hiÖn nghÜa vô tµi chÝnh vÒ ®Êt ®ai ®èi víi Nhµ n−íc theo quy ®Þnh cña 
ph¸p luËt th× ph¶i trõ ®i kho¶n tiÒn ph¶i thùc hiÖn nghÜa vô tµi chÝnh vµo sè tiÒn ®−îc båi 
th−êng, hç trî ®Ó hoµn tr¶ ng©n s¸ch nhµ n−íc.  

§iÒu 17. Båi th−êng, hç trî ®èi víi ®Êt sö dông æn ®Þnh tr−íc nguy 15 th¸ng 10 
n¨m 1993 nh−ng kh«ng cã mét trong c¸c ®iÒu kiÖn quy ®Þnh t¹i kho¶n 1, 2, 3, 4, 6, 7 
§iÒu 7 vu §iÒu 19 cña quy ®Þnh nuy vu kh«ng thuéc tr−êng hîp sö dông nhu ë thuéc së 
h÷u Nhu n−íc (Thùc hiÖn §iÒu 44 NghÞ ®Þnh sè 84/2007/N§-CP, kho¶n 2 §iÒu 45 NghÞ 
®Þnh sè 181/2004/N§-CP)  

1. Tr−êng hîp thu håi ®èi víi ®Êt ®∙ ®−îc sö dông æn ®Þnh tr−íc ngµy 15 th¸ng 10 n¨m 
1993 (kh«ng ph©n biÖt ng−êi sö dông ®Êt ®ã lµ ng−êi sö dông ®Êt tr−íc 15/10/1993 hay ng−êi 
sö dông ®Êt tõ ngµy 15/10/1993 vÒ sau) nh−ng kh«ng cã mét trong c¸c ®iÒu kiÖn quy ®Þnh t¹i 
kho¶n 1, 2, 3, 4, 6, 7 §iÒu 7 vµ §iÒu 19 cña b¶n quy ®Þnh nµy, kh«ng thuéc tr−êng hîp sö 
dông nhµ thuéc së h÷u Nhµ n−íc vµ ®−îc UBND cÊp x∙ x¸c nhËn ®Êt ®ã kh«ng cã tranh chÊp: 

a) Tr−êng hîp hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®ang sö dông ®Êt ®Ó lµm nhµ ë vµ kh«ng thuéc mét 
trong c¸c tr−êng hîp sö dông ®Êt vi ph¹m quy ®Þnh t¹i c¸c ®iÓm a, b, c, d, ® kho¶n 5 §iÒu 7 
cña b¶n quy ®Þnh nµy th× ng−êi ®ang sö dông ®Êt ®−îc båi th−êng b»ng gi¸ ®Êt ë ®èi víi phÇn 
diÖn tÝch n»m trong h¹n møc c«ng nhËn ®Êt ë theo quy ®Þnh hiÖn hµnh (h¹n møc ®−îc tÝnh 
trªn toµn bé diÖn tÝch thùc tÕ ®ang sö dông cña mét chñ sö dông ®Êt) nh−ng kh«ng v−ît diÖn 
tÝch ®Êt ë thùc tÕ thu håi.  

PhÇn diÖn tÝch v−ît h¹n møc c«ng nhËn ®Êt ë vµ phÇn diÖn tÝch ®Êt n«ng nghiÖp, v−ên, 
ao trong cïng thöa ®Êt cã nhµ ë bÞ thu håi nh−ng kh«ng ®−îc c«ng nhËn lµ ®Êt ë (nÕu cã) th× 
®−îc båi th−êng, hç trî vÒ ®Êt theo quy ®Þnh ®èi víi ®Êt n«ng nghiÖp v−ên, ao trong cïng mét 
thöa ®Êt cã nhµ ë cña mét chñ sö dông ®Êt theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 2 §iÒu 13 cña b¶n quy 
®Þnh nµy;   

b) Tr−êng hîp ®Êt ®ang sö dông vµo môc ®Ých phi n«ng nghiÖp (kh«ng ph¶i ®Êt ë) vµ 
kh«ng thuéc mét trong c¸c tr−êng hîp vi ph¹m quy ®Þnh t¹i c¸c ®iÓm a, b, c, d, ® kho¶n 5 
®iÒu 7 cña b¶n quy ®Þnh nµy th× ng−êi ®ang sö dông ®Êt ®−îc båi th−êng b»ng gi¸ ®Êt s¶n 
xuÊt kinh doanh phi n«ng nghiÖp ®èi víi diÖn tÝch ®Êt thùc tÕ ®ang sö dông. Tr−êng hîp trªn 
thöa ®Êt cã c¶ phÇn diÖn tÝch ®ang sö dông vµo môc ®Ých n«ng nghiÖp th× phÇn diÖn tÝch ®ã 
®−îc båi th−êng, hç trî vÒ ®Êt theo quy ®Þnh ®èi víi ®Êt n«ng nghiÖp;  

c) Tr−êng hîp ®Êt ®ang sö dông vµo môc ®Ých n«ng nghiÖp mµ ng−êi ®ang sö dông ®Êt 
lµ hé gia ®×nh, c¸ nh©n trùc tiÕp s¶n xuÊt n«ng nghiÖp th× ®−îc båi th−êng theo quy ®Þnh t¹i 
kho¶n 1 §iÒu 13 cña b¶n quy ®Þnh nµy;  

d) §Êt ®ang sö dông thuéc mét trong c¸c tr−êng hîp vi ph¹m quy ®Þnh t¹i c¸c ®iÓm a, b, 
c, d kho¶n 5 §iÒu 7 cña b¶n quy ®Þnh nµy hoÆc diÖn tÝch v−ît h¹n møc giao ®Êt n«ng nghiÖp 
t¹i ®Þa ph−¬ng kh«ng ®−îc båi th−êng vÒ ®Êt. PhÇn diÖn tÝch ®Êt n«ng nghiÖp v−ît h¹n møc 
chØ ®−îc båi th−êng chi phÝ ®Çu t− vµo ®Êt cßn l¹i.  

2. Tr−êng hîp thöa ®Êt ë cã v−ên, ao sö dông tr−íc ngµy 18 th¸ng 12 n¨m 1980 ®∙ ®−îc 
cÊp GiÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 2 §iÒu 45 NghÞ ®Þnh sè 
181/2004/N§-CP m∙ thöa ®Êt nµy ®−îc t¸ch ra tõ thöa ®Êt kh«ng cã mét trong c¸c lo¹i giÊy 
tê vÒ quyÒn sö dông ®Êt quy ®Þnh t¹i c¸c kho¶n 12 vµ 5 §iÒu 50 cña LuËt §Êt ®ai th× thöa ®Êt 
cßn l¹i sau khi ®∙ t¸ch thöa ®−îc UBND cÊp x∙ x¸c nhËn kh«ng cã tranh chÊp th× ®−îc båi 
th−êng, hç trî vÒ ®Êt ®èi víi diÖn tÝch ®Êt thùc tÕ bÞ thu håi nh−ng tèi ®a kh«ng qu¸ 05 lÇn 
h¹n møc giao ®Êt ë míi theo quy ®Þnh cña Thµnh phè (h¹n møc tÝnh trªn toµn bé diÖn tÝch ®Êt 
®ang sö dông cña mét chñ sö dông ®Êt). PhÇn diÖn tÝch ®Êt thùc tÕ bÞ thu håi v−ît 05 lÇn h¹n 
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møc giao ®Êt ë míi ®−îc båi th−êng, hç trî nªu trªn ®−îc båi th−êng, hç trî theo quy ®Þnh t¹i 
kho¶n 2 §iÒu 13 cña b¶n quy ®Þnh nµy.   

§iÒu 18. Båi th−êng, hç trî ®èi víi ®Êt sö dông tõ nguy 15/10/1993 ®Õn tr−íc nguy 
01/7/2004 mu kh«ng cã mét trong c¸c ®iÒu kiÖn quy ®Þnh t¹i kho¶n 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 §iÒu 
7 vu §iÒu 19 cña b¶n quy ®Þnh nuy vu kh«ng thuéc tr−êng hîp sö dông nhu ë thuéc së 
h÷u Nhu n−íc (Thùc hiÖn §iÒu 45 NghÞ ®Þnh sè 84/2007/N§-CP, kho¶n 2 §iÒu 14 NghÞ 
®Þnh sè 197/2004/N§-CP; ®iÓm a kho¶n 3 §iÒu 8 NghÞ ®Þnh sè 198/2004/N§-CP)  

1. Tr−êng hîp thu håi ®èi víi ®Êt ®∙ ®−îc sö dông tõ ngµy 15 th¸ng 10 n¨m 1993 ®Õn 
tr−íc 01/7/2004 nh−ng kh«ng cã mét trong c¸c ®iÒu kiÖn quy ®Þnh t¹i kho¶n 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 
§iÒu 7 vµ §iÒu 19 cña b¶n quy ®Þnh nµy, kh«ng thuéc tr−êng hîp sö dông nhµ thuéc së h÷u 
Nhµ n−íc vµ ®−îc Uû ban nh©n d©n cÊp x∙ x¸c nhËn ®Êt ®ã kh«ng cã tranh chÊp th× viÖc båi 
th−êng, hç trî vÒ ®Êt thùc hiÖn theo quy ®Þnh sau:  

a) Tr−êng hîp ®Êt ®ang sö dông lµ ®Êt cã nhµ ë vµ kh«ng thuéc mét trong c¸c tr−êng 
hîp sö dông ®Êt vi ph¹m quy ®Þnh t¹i c¸c ®iÓm a, b, c, d, ® kho¶n 5 §iÒu 7 cña b¶n quy ®Þnh 
nµy th× ng−êi ®ang sö dông ®Êt ®−îc båi th−êng b»ng gi¸ ®Êt ë ®èi víi phÇn diÖn tÝch n»m 
trong h¹n møc c«ng nhËn ®Êt ë theo quy ®Þnh hiÖn hµnh (h¹n møc tÝnh trªn toµn bé diÖn tÝch 
thùc tÕ ®ang sö dông cña mét chñ sö dông ®Êt) nh−ng kh«ng v−ît diÖn tÝch ®Êt ë thùc tÕ thu 
håi vµ ph¶i khÊu trõ nghÜa vô tµi chÝnh b»ng 50% gi¸ ®Êt ë.  

PhÇn diÖn tÝch v−ît h¹n møc c«ng nhËn ®Êt ë vµ phÇn diÖn tÝch ®Êt n«ng nghiÖp, v−ên, 
ao trong cïng thöa ®Êt cã nhµ ë nh−ng kh«ng ®−îc c«ng nhËn lµ ®Êt ë th× ®−îc båi th−êng, hç 
trî vÒ ®Êt theo quy ®Þnh ®èi víi ®Êt n«ng nghiÖp, v−ên, ao trong cïng mét thöa ®Êt cã nhµ ë 
cña mét chñ sö dông ®Êt theo quy ®Þnh t¹i ®iÓm a2, môc a kho¶n 2 §iÒu 13 cña b¶n quy ®Þnh 
nµy;  

b) Tr−êng hîp ®Êt ®ang sö dông vµo môc ®Ých phi n«ng nghiÖp (kh«ng ph¶i lµ ®Êt ë) vµ 
kh«ng thuéc mét trong c¸c tr−êng hîp vi ph¹m quy ®Þnh t¹i c¸c ®iÓm a, b, c, d, ® kho¶n 5 
§iÒu 7 cña b¶n quy ®Þnh nµy th× ng−êi ®ang sö dông ®Êt ®−îc hç trî b»ng 50% gi¸ ®Êt s¶n 
xuÊt kinh doanh phi n«ng nghiÖp. Tr−êng hîp trªn thöa ®Êt cã c¶ phÇn diÖn tÝch ®ang sö dông 
vµo môc ®Ých n«ng nghiÖp th× phÇn diÖn tÝch ®ã ®−îc båi th−êng, hç trî vÒ ®Êt theo quy ®Þnh 
®èi víi ®Êt n«ng nghiÖp;".    

c) Tr−êng hîp ®Êt ®ang sö dông thuéc nhãm ®Êt n«ng nghiÖp mµ ng−êi ®ang sö dông 
®Êt lµ hé gia ®×nh, c¸ nh©n trùc tiÕp s¶n xuÊt n«ng nghiÖp th× ®−îc båi th−êng theo quy ®Þnh 
t¹i kho¶n 1 §iÒu 13 cña b¶n quy ®Þnh nµy;  

d) §Êt ®ang sö dông thuéc mét trong c¸c tr−êng hîp vi ph¹m quy ®Þnh t¹i c¸c ®iÓm a, b, 
c, d kho¶n 5 §iÒu 7 cña b¶n quy ®Þnh nµy vµ phÇn diÖn tÝch ®Êt n«ng nghiÖp v−ît h¹n møc 
giao ®Êt n«ng nghiÖp t¹i ®Þa ph−¬ng th× ng−êi ng−êi sö dông ®Êt kh«ng ®−îc båi th−êng, hç 
trî vÒ ®Êt, chØ ®−îc båi th−êng chi phÝ ®Çu t− vµo ®Êt cßn l¹i.   

2. §Êt do lÊn, chiÕm vµ ®Êt ®−îc giao, ®−îc cho thuª kh«ng ®óng thÈm quyÒn kÓ tõ 
ngµy 01 th¸ng 7 n¨m 2004 trë vÒ sau hoÆc sau khi ®∙ cã th«ng b¸o thu håi ®Êt quy ®Þnh t¹i 
§iÒu 49 cña b¶n quy ®Þnh nµy th× ng−êi sö dông ®Êt do cã hµnh vi lÊn, chiÕm hoÆc ®−îc giao 
®Êt, thuª ®Êt kh«ng ®óng thÈm quyÒn kh«ng ®−îc båi th−êng, hç trî vÒ ®Êt khi thu håi ®Êt.  

§iÒu 19. Båi th−êng, hç trî vÒ ®Êt khi Nhu n−íc thu håi ®èi víi ®Êt ®−îc giao 
kh«ng ®óng thÈm quyÒn tr−íc nguy 01 th¸ng 7 n¨m 2004 nh−ng ®· nép tiÒn ®Ó ®−îc sö 
dông ®Êt mu ch−a ®−îc cÊp GiÊy chøng nhËn (thùc hiÖn §iÒu 46 NghÞ ®Þnh sè 
84/2007/N§-CP).  

§Êt ®−îc giao kh«ng ®óng thÈm quyÒn tr−íc ngµy 01 th¸ng 7 n¨m 2004 nh−ng ng−êi 
®ang sö dông ®Êt ®∙ nép tiÒn cho c¬ quan, tæ chøc ®Ó ®−îc sö dông ®Êt mµ ch−a ®−îc cÊp 
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GiÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt vµ ®−îc UBND cÊp x∙ x¸c nhËn lµ ®Êt kh«ng cã tranh 
chÊp th× viÖc båi th−êng, hç trî vÒ ®Êt ®−îc thùc hiÖn theo quy ®Þnh sau:   

1. Tr−êng hîp sö dông ®Êt tr−íc ngµy 15 th¸ng 10 n¨m 1993 th× ng−êi ®ang sö dông ®Êt 
®−îc båi th−êng vÒ ®Êt ®èi víi diÖn tÝch vµ lo¹i ®Êt ®−îc giao.  

2. Tr−êng hîp sö dông ®Êt trong kho¶ng thêi gian tõ ngµy 15 th¸ng 10 n¨m 1993 ®Õn 
tr−íc ngµy 01 th¸ng 7 n¨m 2004 th× ng−êi ®ang sö dông ®Êt ®−îc båi th−êng, hç trî vÒ ®Êt 
nh− sau:  

a) §−îc båi th−êng, hç trî vÒ ®Êt ®èi víi diÖn tÝch ®Êt ®−îc giao lµ ®Êt n«ng nghiÖp, ®Êt 
phi n«ng nghiÖp kh«ng ph¶i lµ ®Êt ë; ®èi víi diÖn tÝch ®Êt ë trong h¹n møc giao ®Êt theo quy 
®Þnh hiÖn hµnh;  

b) §−îc båi th−êng vÒ ®Êt ®èi víi diÖn tÝch ®Êt ®−îc giao lµ ®Êt ë ngoµi h¹n møc giao 
®Êt theo quy ®Þnh hiÖn hµnh, nh−ng ph¶i khÊu trõ tiÒn sö dông ®Êt b»ng 50% theo gi¸ ®Êt ë.  

§iÒu 20. Båi th−êng, hç trî vÒ ®Êt khi Nhu n−íc thu håi ®Êt ®èi víi tr−êng hîp 
diÖn tÝch ®o ®¹c thùc tÕ kh¸c víi diÖn tÝch ghi trªn giÊy tê vÒ quyÒn sö dông ®Êt (Thùc 
hiÖn §iÒu 47 NghÞ ®Þnh sè 84/2007/N§-CP)  

Tr−êng hîp thu håi ®Êt mµ diÖn tÝch ®o ®¹c thùc tÕ kh¸c víi diÖn tÝch ghi trªn giÊy tê vÒ 
quyÒn sö dông ®Êt th× ®−îc båi th−êng theo quy ®Þnh sau:  

1. NÕu diÖn tÝch ®o ®¹c thùc tÕ nhá h¬n diÖn tÝch ghi trªn giÊy tê vÒ quyÒn sö dông ®Êt 
th× båi th−êng theo diÖn tÝch ®o ®¹c thùc tÕ;  

2. NÕu diÖn tÝch ®o ®¹c thùc tÕ nhiÒu h¬n diÖn tÝch ghi trªn giÊy tê vÒ quyÒn sö dông ®Êt 
do viÖc ®o ®¹c tr−íc ®©y thiÕu chÝnh x¸c hoÆc do khi kª khai ®¨ng ký tr−íc ®©y ng−êi sö dông 
®Êt kh«ng kª khai hÕt diÖn tÝch nh−ng toµn bé ranh giíi thöa ®Êt ®∙ ®−îc x¸c ®Þnh, kh«ng cã 
tranh chÊp víi nh÷ng ng−êi sö dông ®Êt liÒn kÒ, kh«ng do lÊn, chiÕm, chuyÓn môc ®Ých tr¸i 
ph¸p luËt th× båi th−êng theo diÖn tÝch ®o ®¹c thùc tÕ;   

3. NÕu diÖn tÝch ®Êt ®o ®¹c thùc tÕ nhiÒu h¬n diÖn tÝch ghi trªn giÊy tê vÒ quyÒn sö dông 
®Êt, ®−îc Uû ban nh©n d©n cÊp x∙ n¬i cã ®Êt x¸c nhËn diÖn tÝch nhiÒu h¬n lµ do khai hoang 
(®èi víi ®Êt n«ng nghiÖp) hoÆc nhËn chuyÓn quyÒn cña ng−êi sö dông ®Êt tr−íc ®ã, ®Êt ®∙ sö 
dông æn ®Þnh vµ kh«ng cã tranh chÊp th× viÖc båi th−êng, hç trî phÇn diÖn tÝch ®o ®¹c thùc tÕ 
v−ît diÖn tÝch cã giÊy tê thùc hiÖn theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 17, §iÒu 18 cña b¶n quy ®Þnh nµy 
(®èi víi tr−êng hîp sö dông nhµ ë kh«ng cã nguån gèc thuéc së h÷u Nhµ n−íc) hoÆc thùc 
hiÖn theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 23 cña b¶n quy ®Þnh nµy (®èi víi tr−êng hîp sö dông nhµ ë cã 
nguån gèc thuéc së h÷u Nhµ n−íc);  

4. Kh«ng båi th−êng vÒ ®Êt ®èi víi phÇn diÖn tÝch ®Êt nhiÒu h¬n diÖn tÝch ®Êt ghi trªn 
giÊy tê vÒ quyÒn sö dông ®Êt mµ diÖn tÝch ®Êt nhiÒu h¬n lµ do hµnh vi lÊn, chiÕm ®Êt, chuyÓn 
môc ®Ých tr¸i ph¸p luËt mµ cã.  

§iÒu 21. Hç trî vÒ ®Êt ®èi víi tr−êng hîp hé gia ®×nh, c¸ nh©n tù chuyÓn môc ®Ých 
sö dông ®Êt n«ng nghiÖp ®−îc giao sö dông l©u dui sang lum nhu ë tr−íc nguy 01/7/2004 
nh−ng kh«ng thuéc diÖn vi ph¹m quy ®Þnh t¹i ®iÓm ® kho¶n 5 §iÒu 7 cña b¶n quy ®Þnh 
nuy  

1. Tr−êng hîp hé gia ®×nh c¸ nh©n tù chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt n«ng nghiÖp ®−îc 
giao sö dông l©u dµi sang lµm nhµ ë tr−íc ngµy 01/7/2004 mµ kh«ng cã v¨n b¶n xö lý ng¨n 
chÆn cña cÊp cã thÈm quyÒn, ®−îc UBND cÊp x∙ x¸c nhËn, hiÖn ®ang cã nhµ ë æn ®Þnh, 
kh«ng tranh chÊp th× ngoµi viÖc ®−îc båi th−êng theo gi¸ ®Êt n«ng nghiÖp cïng môc ®Ých sö 
dông, cßn ®−îc hç trî theo quy ®Þnh sau:  

a) Tr−êng hîp tù chuyÓn ®æi tr−íc 15/10/1993:  



 15

Hç trî b»ng 70% gi¸ ®Êt ë ®èi víi phÇn diÖn tÝch n»m trong h¹n møc giao ®Êt ë míi 
theo quy ®Þnh hiÖn hµnh (h¹n møc tÝnh trªn toµn bé diÖn tÝch thùc tÕ ®ang sö dông cña mét 
chñ sö dông ®Êt) nh−ng kh«ng v−ît diÖn tÝch ®Êt ë thùc tÕ thu håi.  

PhÇn diÖn tÝch ®Êt trong cïng thöa ®Êt cã nhµ ë bÞ thu håi tõ trªn h¹n møc giao ®Êt ë 
míi ®Õn h¹n møc c«ng nhËn ®Êt ë ®−îc hç trî b»ng 20% gi¸ ®Êt ë quy ®Þnh trong cïng thöa 
®Êt; 

b) Tr−êng hîp tù chuyÓn ®æi tõ 15/10/1993 ®Õn ngµy 01/7/2004:  

Hç trî b»ng 40% gi¸ ®Êt ë ®èi víi phÇn diÖn tÝch n»m trong h¹n møc giao ®Êt ë theo 
quy ®Þnh hiÖn hµnh (h¹n møc tÝnh trªn toµn bé diÖn tÝch thùc tÕ ®ang sö dông cña mét chñ sö 
dông ®Êt) nh−ng kh«ng v−ît diÖn tÝch ®Êt ë thùc tÕ thu håi. PhÇn diÖn tÝch ®Êt trong cïng thöa 
®Êt cã nhµ ë bÞ thu håi tõ trªn h¹n møc giao ®Êt ë míi ®Õn h¹n møc c«ng nhËn ®Êt ë (nÕu cã) 
®−îc hç trî b»ng 20% gi¸ ®Êt ë quy ®Þnh trong cïng thöa ®Êt.  

PhÇn diÖn tÝch ®Êt bÞ thu håi v−ît h¹n møc c«ng nhËn ®Êt ë ®èi víi 2 tr−êng hîp quy 
®Þnh t¹i ®iÓm a vµ ®iÓm b kho¶n 1 §iÒu nµy (nÕu cã) chØ ®−îc båi th−êng theo quy ®Þnh ®èi 
víi ®Êt n«ng nghiÖp;  

c) DiÖn tÝch ®Êt n«ng nghiÖp tù chuyÓn ®æi sang lµm ®Êt ë vµ ®iÖn tÝch ®Êt n«ng nghiÖp, 
v−ên, ao trong cïng mét thöa ®Êt tù chuyÓn ®æi sang ®Êt ë ®−îc hç trî theo quy ®Þnh t¹i ®iÓm 
a vµ ®iÓm b kho¶n nµy th× kh«ng ®−îc hç trî chuyÓn ®æi nghÒ nghiÖp vµ t¹o viÖc lµm theo 
quy ®Þnh t¹i §iÒu 40 cña b¶n quy ®Þnh nµy.  

2. C¸c tr−êng hîp tù chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt n«ng nghiÖp ®−îc giao sö dông l©u 
dµi vµo môc ®Ých s¶n xuÊt n«ng nghiÖp tõ ngµy 01/7/2004 vÒ sau hoÆc sau thêi ®iÓm ®∙ cã 
th«ng b¸o thu håi ®Êt quy ®Þnh t¹i §iÒu 49 cña b¶n quy ®Þnh nµy th× chØ ®−îc båi th−êng theo 
gi¸ ®Êt n«ng nghiÖp khi thu håi.  

§iÒu 22. Båi th−êng, hç trî vÒ ®Êt ®èi víi tr−êng hîp sö dông nhu cã nguån gèc 
thuéc së h÷u Nhu n−íc nh−ng ®· ®−îc thanh lý, hãa gi¸, mua nhu ë g¾n liÒn víi ®Êt ë 
(Thùc hiÖn ®iÓm ® kho¶n 3 §iÒu 8 NghÞ ®Þnh sè 197/2004/N§-CP)  

1. Nh÷ng tr−êng hîp ®−îc mua thanh lý, ho¸ gi¸ nhµ ë thuéc së h÷u Nhµ n−íc (nhµ Nhµ 
n−íc cho thuª hoÆc tæ chøc tù qu¶n) tr−íc ngµy 05/7/1994 (ngµy ban hµnh NghÞ ®Þnh sè 
61/CP cña ChÝnh Phñ vÒ mua b¸n, kinh doanh nhµ ë) theo quy ®Þnh t¹i Th«ng t− sè 47/BXD-
XDCB-§T ngµy 05/8/1989, Th«ng t− sè 02/BXD-§T ngµy 29/4/1992, Th«ng t− sè 08/BXD-
§T ngµy 18/8/1992 cña Bé X©y dùng vµ c¸c QuyÕt ®Þnh sè 4816/Q§-UB ngµy 29/10/1990, sè 
3593/Q§-UB ngµy 31/12/1992 cña UBND Thµnh phè mµ trong gi¸ b¸n nhµ ®∙ tÝnh ®Õn hÖ sè 
vÞ trÝ hÖ sè khu vùc cña nhµ, ®∙ nép ®ñ tiÒn cho ng©n s¸ch Thµnh phè theo quy ®Þnh vµ c¸c 
tr−êng hîp ®∙ mua nhµ thuéc së h÷u Nhµ n−íc theo quy ®Þnh cña NghÞ ®Þnh 61/CP th× ®−îc 
båi th−êng theo quy ®Þnh ®èi víi diÖn tÝch ®Êt ë bÞ thu håi cã giÊy tê mua, thanh lý, ho¸ gi¸.  

PhÇn diÖn tÝch ®Êt ë v−ît diÖn tÝch ®Êt ë cã giÊy tê bÞ thu håi (nÕu cã) th× ®−îc båi 
th−êng, hç trî theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 20 cña b¶n quy ®Þnh nµy.  

2. C¸c tr−êng hîp thanh lý, ho¸ gi¸ nhµ thuéc së h÷u nhµ n−íc kh«ng thuéc tr−êng hîp 
quy ®Þnh t¹i kho¶n 1 ®iÒu nµy hoÆc viÖc thanh lý ho¸ gi¸ tõ 05/7/1994 vÒ sau kh«ng theo quy 
®Þnh cña NghÞ ®Þnh sè 61/CP ngµy 5/7/1994 cña ChÝnh phñ th× nhµ ®−îc båi th−êng theo ®¬n 
gi¸ x©y dùng míi; ®Êt ®−îc båi th−êng, hç trî theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 23 cña b¶n quy ®Þnh 
nµy.  

§iÒu 23. Båi th−êng, hç trî vÒ ®Êt ®èi víi ng−êi ®ang sö dông nhu ë thuéc së h÷u 
Nhu n−íc cã khu«n viªn ®Êt sö dông riªng, kh«ng thuéc nhu chung c− cao tÇng vu trô së 
cña c¸c c¬ quan, ®¬n vÞ (Thùc hiÖn §iÒu 21 NghÞ ®Þnh sè 197/2004/N§-CP, kho¶n 3 §iÒu 8 
NghÞ ®Þnh sè 198/2004/N§-CP; kho¶n 3 §iÒu 14 NghÞ ®Þnh sè 69/2009/N§-CP) 
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1. Tr−êng hîp chñ sö dông nhµ ë thuª Nhµ n−íc hoÆc do c¬ quan tù qu¶n ph©n cho c¸n 
bé, c«ng nh©n viªn c¬ quan tr−íc 15/10/1993, cã khu«n viªn ®Êt sö dông riªng, nÕu ®−îc c¬ 
quan chñ qu¶n vµ UBND cÊp x∙ x¸c nhËn toµn bé khu«n viªn ®Êt sö dông ë æn ®Þnh tr−íc 
ngµy 01/7/2004 lµ kh«ng cã tranh chÊp, kh«ng vi ph¹m c¸c quy ®Þnh t¹i c¸c ®iÓm a, b, c, d, ® 
kho¶n 5 §iÒu 7 cña b¶n quy ®Þnh nµy th× ®−îc båi th−êng, hç trî vÒ ®Êt nh− sau:  

a) Tr−êng hîp diÖn tÝch ®Êt ghi trong quyÕt ®Þnh ph©n, hîp ®ång thuª nhá h¬n hoÆc 
b»ng h¹n møc c«ng nhËn ®Êt ë theo quy ®Þnh hiÖn hµnh hoÆc trong quyÕt ®Þnh ph©n, hîp ®ång 
thuª kh«ng ghi râ diÖn tÝch ®Êt ë th× ®−îc båi th−êng theo gi¸ ®Êt ë ®èi víi diÖn tÝch ®Êt trong 
h¹n møc c«ng nhËn ®Êt ë (h¹n møc tÝnh trªn toµn bé diÖn tÝch ®Êt ®ang thùc tÕ sö dông cña 
mét chñ sö dông ®Êt) nh−ng kh«ng v−ît diÖn tÝch ®Êt ë thùc tÕ bÞ thu håi vµ ph¶i khÊu trõ 
nghÜa vô tµi chÝnh theo quy ®Þnh hiÖn hµnh cña Nhµ n−íc.  

b) Tr−êng hîp diÖn tÝch ®Êt ghi trong quyÕt ®Þnh ph©n, hîp ®ång thuª lín h¬n h¹n møc 
c«ng nhËn ®Êt ë theo quy ®Þnh hiÖn hµnh th× ®−îc båi th−êng b»ng gi¸ ®Êt ë ®èi víi diÖn tÝch 
®Êt ë ghi trong quyÕt ®Þnh ph©n, hîp ®ång thuª nh−ng kh«ng v−ît diÖn tÝch ®Êt thùc tÕ thu håi 
vµ ph¶i khÊu trõ nghÜa vô tµi chÝnh theo quy ®Þnh hiÖn hµnh cña Nhµ n−íc khi b¸n nhµ thuéc 
së h÷u Nhµ n−íc cho ng−êi ®ang thuª theo NghÞ ®Þnh 61/CP ngµy 5/7/1994 cña ChÝnh phñ.  

c) PhÇn diÖn tÝch ®Êt v−ît h¹n møc c«ng nhËn ®Êt ë ®èi víi tr−êng hîp quy ®Þnh t¹i 
®iÓm a kho¶n nµy hoÆc phÇn diÖn tÝch ®Êt v−ît diÖn tÝch ®Êt ë ghi trong quyÕt ®Þnh ph©n, ghi 
trong hîp ®ång ®èi víi tr−êng hîp quy ®Þnh t¹i ®iÓm b kho¶n nµy trong khu«n viªn thöa ®Êt 
cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n bÞ thu håi (nÕu cã) chØ ®−îc hç trî c«ng t«n t¹o b»ng 50.000 
®ång/m2.  

2. Chñ sö dông ®Êt ë do tæ chøc, c¬ quan ®−îc Nhµ n−íc giao ®Êt kh«ng thu tiÒn sö 
dông ®Êt hoÆc ®−îc Nhµ n−íc cho thuª ®Êt, tù chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt sang lµm ®Êt ë vµ 
®∙ ph©n phèi ®Êt ë ®ã cho c¸n bé, c«ng nh©n viªn cña tæ chøc, c¬ quan tõ ngµy 15/10/1993 
®Õn tr−íc 1/7/2004, cã khu«n viªn ®Êt sö dông riªng, nÕu ®−îc c¬ quan chñ qu¶n vµ UBND 
cÊp x∙ x¸c nhËn toµn bé khu«n viªn ®Êt sö dông ë æn ®Þnh tr−íc ngµy 01/7/2004 lµ kh«ng cã 
tranh chÊp, kh«ng vi ph¹m c¸c quy ®Þnh t¹i c¸c ®iÓm a, b, c, d, ® kho¶n 5 §iÒu 7 cña b¶n quy 
®Þnh nµy th× ®−îc båi th−êng, hç trî vÒ ®Êt nh− sau:  

a) §−îc båi th−êng theo gi¸ ®Êt ë ®èi víi diÖn tÝch ®Êt trong h¹n møc giao ®Êt ë míi 
theo quy ®Þnh hiÖn hµnh (h¹n møc tÝnh trªn toµn bé diÖn tÝch ®Êt ®ang thùc tÕ sö dông cña 
mét chñ sö dông ®Êt) nh−ng kh«ng v−ît diÖn tÝch ®Êt ë thùc tÕ bÞ thu håi vµ ph¶i khÊu trõ 
nghÜa vô tµi chÝnh b»ng 50% gi¸ ®Êt ë.  

b) PhÇn diÖn tÝch v−ît h¹n møc giao ®Êt ë míi trong khu«n viªn thöa ®Êt cña hé gia 
®×nh, c¸ nh©n bÞ thu håi (nÕu cã) chØ ®−îc hç trî c«ng t«n t¹o b»ng 50.000 ®ång/m2.   

§iÒu 24. Båi th−êng ®èi víi tr−êng hîp ®−îc c¬ quan nhu n−íc cã thÈm quyÒn giao 
®Êt ®Ó x©y dùng nhu ë ®Ó b¸n tr−íc nguy 15/10/1993 thuéc diÖn ph¶i truy thu tiÒn sö 
dông ®Êt 

Tr−êng hîp ®−îc c¬ quan Nhµ n−íc cã thÈm quyÒn giao ®Êt ®Ó x©y dùng nhµ ë ®Ó b¸n 
tr−íc ngµy 15/10/1993 thuéc diÖn ph¶i truy thu tiÒn sö dông ®Êt theo Kh¸ng nghÞ 
712/VKSTC-KSTTPL ngµy 15/5/1995 vµ Kh¸ng nghÞ sè 01/VKSTC-KSTTPL ngµy 
14/01/2002 cña ViÖn kiÓm s¸t nh©n d©n tèi cao nh−ng ch−a thùc hiÖn nghÜa vô tµi chÝnh th× 
®−îc båi th−êng b»ng gi¸ ®Êt ë theo quy ®Þnh ®èi víi diÖn tÝch ®Êt ë bÞ thu håi cã giÊy tê vµ 
kh«ng khÊu trõ nghÜa vô tµi chÝnh. PhÇn diÖn tÝch ®Êt ë v−ît diÖn tÝch ®Êt ë cã giÊy tê bÞ thu 
håi (nÕu cã) th× ®−îc båi th−êng, hç trî theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 20 cña b¶n quy ®Þnh nµy.  

§iÒu 25. Båi th−êng trong tr−êng hîp ®ång quyÒn sö dông ®Êt (Thùc hiÖn kho¶n 2 
§iÒu 15 NghÞ ®Þnh sè 197/2004/N§-CP, §iÒu 46 NghÞ ®Þnh sè 181/2004/N§-CP) 
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Tæ chøc, hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®ang sö dông ®Êt chung cã ®ång quyÒn sö dông ®Êt (bao 
gåm c¶ c¸c tr−êng hîp sö dông nhµ chung c− cao tÇng, nhµ nhiÒu tÇng nhiÒu chñ sö dông), 
khi Nhµ n−íc thu håi th× ®−îc båi th−êng theo diÖn tÝch ®Êt thuéc quyÒn sö dông; nÕu kh«ng 
cã giÊy tê x¸c ®Þnh diÖn tÝch ®Êt thuéc quyÒn sö dông riªng cña tæ chøc, hé gia ®×nh, c¸ nh©n 
th× båi th−êng chung cho c¸c ®èi t−îng cã ®ång quyÒn sö dông ®Êt theo quy ®Þnh cña ph¸p 
luËt.  

§iÒu 26. Båi th−êng ®èi víi ®Êt thuéc hunh lang an toun khi x©y dùng c«ng tr×nh 
c«ng céng cã hunh lang b¶o vÖ an toun (Thùc hiÖn §iÒu 16 NghÞ ®Þnh sè 197/2004/ND-CP) 

1. Tr−êng hîp lµm thay ®æi môc ®Ých sö dông ®Êt:  

a) Lµm thay ®æi môc ®Ých sö dông ®Êt tõ ®Êt ë sang ®Êt phi n«ng nghiÖp (kh«ng ph¶i lµ 
®Êt ë), tõ ®Êt ë sang ®Êt n«ng nghiÖp th× tiÒn båi th−êng b»ng chªnh lÖch gi÷a gi¸ ®Êt ë víi gi¸ 
®Êt phi n«ng nghiÖp (kh«ng ph¶i lµ ®Êt ë), gi÷a gi¸ ®Êt ë víi gi¸ ®Êt n«ng nghiÖp nh©n víi 
diÖn tÝch bÞ chuyÓn ®æi môc ®Ých sö dông; 

b) Lµm thay ®æi môc ®Ých sö dông ®Êt tõ ®Êt phi n«ng nghiÖp (kh«ng ph¶i lµ ®Êt ë) sang 
®Êt n«ng nghiÖp th× tiÒn båi th−êng b»ng chªnh lÖch gi÷a gi¸ ®Êt phi n«ng nghiÖp (kh«ng ph¶i 
lµ ®Êt ë) víi gi¸ ®Êt n«ng nghiÖp nh©n víi diÖn tÝch bÞ chuyÓn ®æi môc ®Ých sö dông. 

2. Tr−êng hîp kh«ng lµm thay ®æi môc ®Ých sö dông ®Êt (nhµ ë, c«ng tr×nh ®ñ ®iÒu kiÖn 
tån t¹i trong hµnh lang b¶o vÖ an toµn cña c«ng tr×nh), nh−ng lµm h¹n chÕ kh¶ n¨ng sö dông 
th× ®−îc båi th−êng b»ng tiÒn theo møc thiÖt h¹i thùc tÕ. Møc cô thÓ do Uû ban nh©n d©n 
Thµnh phè quyÕt ®Þnh phï hîp cho tõng tr−êng hîp.  

3. Khi hµnh lang b¶o vÖ an toµn c«ng tr×nh chiÕm dông kho¶ng kh«ng trªn 70% diÖn 
tÝch ®Êt sö dông cã nhµ ë, c«ng tr×nh cña mét chñ sö dông ®Êt th× phÇn diÖn tÝch ®Êt cßn l¹i 
còng ®−îc båi th−êng theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 1, kho¶n 2 §iÒu nµy.   

§iÒu 27. Xö lý mét sè tr−êng hîp cô thÓ vÒ ®Êt ë (Thùc hiÖn kho¶n 1 §iÒu 14 NghÞ 
®Þnh sè 197/2004/N§-CP, §iÒu 15 NghÞ ®Þnh 69/2009/N§-CP)  

Tr−êng hîp Nhµ n−íc thu håi, gi¶i phãng mÆt b»ng mét phÇn ®Êt ë cña ng−êi ®ang sö 
dông ®Ó x©y dùng ®−êng giao th«ng theo quy ho¹ch mµ phÇn diÖn tÝch ®Êt ë cßn l¹i ph¶i thu 
håi theo quy ®Þnh t¹i QuyÕt ®Þnh sè 39/2005/Q§-TTg ngµy 28/02/2005 cña Thñ t−íng ChÝnh 
phñ nÕu ®iÒu kiÖn thùc tÕ cã thÓ hîp khèi víi thöa ®Êt liÒn kÒ phï hîp víi quy ho¹ch x©y 
dùng th× UBND cÊp huyÖn ra th«ng b¸o b»ng v¨n b¶n ®Ó chñ sö dông ®Êt hîp khèi phï hîp 
víi quy ho¹ch x©y dùng trong thêi h¹n tèi ®a lµ 30 ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy ra th«ng b¸o. 
Qu¸ thêi h¹n trªn mµ chñ sö dông ®Êt ch−a hîp khèi, UBND Thµnh phè hoÆc UBND cÊp 
huyÖn theo thÈm quyÒn ra quyÕt ®Þnh thu håi. Uû ban nh©n d©n cÊp huyÖn cã tr¸ch nhiÖm 
qu¶n lý chèng lÊn chiÕm ®Ó sö dông theo quy ho¹ch vµ gép chung vµo mét ph−¬ng ¸n cïng 
víi phÇn diÖn tÝch ®Êt n»m trong chØ giíi gi¶i phãng mÆt b»ng ®Ó thùc hiÖn båi th−êng, hç trî 
t¸i ®Þnh c− theo quy ®Þnh chung.  

Kinh phÝ båi th−êng, hç trî ®Ó thu håi phÇn diÖn tÝch ®Êt cßn l¹i ngoµi chØ giíi gi¶i 
phãng mÆt b»ng ®èi víi tr−êng hîp quy ®Þnh trªn do ng−êi ®−îc Nhµ n−íc giao ®Êt, cho thuª 
®Êt chi tr¶ vµ ®−îc khÊu trõ vµo tiÒn sö dông ®Êt, tiÒn thuª ®Êt theo §iÒu 6 cña b¶n quy ®Þnh 
nµy.  

§iÒu 28. Båi th−êng chi phÝ hîp lý ®Çu t− vuo ®Êt cßn l¹i (Thùc hiÖn kho¶n 3 §iÒu 7 
NghÞ ®Þnh sè 198/2004/N§-CP, kho¶n 3 môc III Th«ng t− 117/2004/TT-BTC ngµy 
07/12/2004 cña Bé Tµi chÝnh vµ §iÒu 12 NghÞ ®Þnh sè 142/2005/N§-CP ngµy 14/11/2005 
cña ChÝnh phñ).  

Chi phÝ hîp lý ®Çu t− vµo ®Êt cßn l¹i lµm c¨n cø xÐt båi th−êng lµ c¸c kho¶n chi phÝ 
thùc tÕ mµ ng−êi sö dông ®Êt ®∙ ®Çu t− vµo ®Êt ®Ó sö dông theo môc ®Ých ®−îc phÐp sö dông 
mµ ®Õn thêi ®iÓm Nhµ n−íc thu håi ®Êt cßn ch−a thu håi ®−îc. C¸c kho¶n chÝ phÝ hîp lý ®Çu 
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t− vµo ®Êt cßn l¹i ph¶i cã ®Çy ®ñ hå s¬, chøng tõ, thùc tÕ chøng minh. Chi phÝ hîp lý ®Çu t− 
vµo ®Êt lµm c¨n cø xÐt båi th−êng kh«ng bao gåm chi phÝ båi th−êng, hç trî vÒ ®Êt khi gi¶i 
phãng mÆt b»ng ®∙ ®−îc khÊu trõ vµo tiÒn sö dông ®Êt, tiÒn thuÕ ®Êt theo quy ®Þnh cña ph¸p 
luËt vµ chi phÝ ®Çu t− th−êng xuyªn cho s¶n xuÊt kinh doanh cña ng−êi ®ang sö dông ®Êt ®∙ 
bá ra. C¸c kho¶n chi phÝ hîp lý ®Çu t− vµo ®Êt lµm c¨n cø xÐt båi th−êng bao gåm nh÷ng chi 
phÝ sau:  

1. Hoµn tr¶ tiÒn sö dông ®Êt (®èi víi tr−êng hîp ®−îc giao ®Êt cã thêi h¹n), tiÒn thuª ®Êt 
®∙ nép tr−íc cho thêi h¹n ch−a sö dông ®Êt. ViÖc hoµn tr¶ tÝnh theo mÆt b»ng gi¸ ®Êt t¹i thêi 
®iÓm thu håi ®Êt. 

2. C¸c kho¶n chi phÝ san lÊp mÆt b»ng, ®Çu t− t«n t¹o ®Êt phï hîp víi môc ®Ých sö dông 
®Êt ®−îc giao hoÆc thuª mang tÝnh chÊt ®Çu t− ban ®Çu t−¬ng øng víi thêi gian sö dông ®Êt 
cßn l¹i. Tr−êng hîp thu håi ®Êt phi n«ng nghiÖp mµ ®−îc båi th−êng theo gi¸ ®Êt phi n«ng 
nghiÖp th× kh«ng ®−îc båi th−êng chi phÝ san lÊp mÆt b»ng, chi phÝ t«n t¹o ®Êt. ViÖc båi 
th−êng chi phÝ san lÊp mÆt b»ng, ®Çu t− t«n t¹o ®Êt quy ®Þnh cô thÓ nh− sau:  

a) Tr−êng hîp ng−êi sö dông ®Êt cã ®Çy ®ñ hå s¬, chøng tõ hîp ph¸p chøng minh th× 
hoµn tr¶ chi phÝ san lËp mÆt b»ng, ®Çu t− vµo ®Êt t−¬ng øng víi thêi gian sö dông ®Êt cßn l¹i 
theo chøng tõ tÝnh theo mÆt b»ng gi¸ t¹i thêi ®iÓm thu håi ®Êt); 

b) Tr−êng hîp ng−êi sö dông ®Êt (trõ tr−êng hîp nhËn giao kho¸n cña n«ng, l©m tr−êng 
quy ®Þnh t¹i môc a, kho¶n 5 §iÒu 13 b¶n quy ®Þnh nµy; ®Êt n«ng nghiÖp theo quy ®Þnh t¹i 
§iÒu 29 b¶n quy ®Þnh nµy) kh«ng cã ®Çy ®ñ hå s¬ chøng tõ hîp ph¸p chøng minh hoÆc tr−êng 
hîp ®Çu t− vµo ®Êt kh«ng ®óng môc ®Ých sö dông ®Êt ®−îc giao, cho thuª hoÆc chuyÓn môc 
®Ých sö dông ®Êt tr¸i phÐp: ChØ ®−îc xÐt hç trî c«ng t«n t¹o 50.000®/m2 ®Êt (®èi víi ®Êt trång 
lóa n−íc) vµ 35.000 ®/m2 (®èi víi ®Êt n«ng nghiÖp kh¸c) khi Nhµ n−íc thu håi.  

Trªn c¬ së c¸c quy ®Þnh nªu trªn, UBND cÊp huyÖn xem xÐt, quyÕt ®Þnh cô thÓ cho tõng 
tr−êng hîp.  

§iÒu 29. Hç trî khi thu håi ®Êt n«ng nghiÖp sö dông vuo môc ®Ých c«ng Ých cña x·, 
ph−êng, thÞ trÊn; ®Êt n«ng nghiÖp ®Ó l¹i khã giao theo NghÞ ®Þnh sè 64/CP; ®Êt kªnh 
m−¬ng néi ®ång; ®Êt rõng ®Æc dông, phßng hé (Thùc hiÖn kho¶n 5 §iÒu 7 vµ 31 NghÞ ®Þnh 
sè 197/2004/N§-CP vµ §iÒu 23 NghÞ ®Þnh sè 69/2009/N§-CP)  

1. §Êt n«ng nghiÖp sö dông vµo môc ®Ých c«ng Ých cña x∙, ph−êng, thÞ trÊn kh«ng ®−îc 
båi th−êng khi Nhµ n−íc thu håi ®Êt. Tïy theo thùc tÕ qu¶n lý, sö dông quü ®Êt c«ng Ých cña 
x∙, ph−êng, thÞ trÊn vµ nhu cÇu ®Çu t− x©y dùng c¸c c«ng tr×nh phôc vô cho môc ®Ých c«ng 
Ých cña x∙, ph−êng, thÞ trÊn trong dù to¸n thu chi ng©n s¸ch cÊp x∙ hµng n¨m, UBND cÊp 
huyÖn quyÕt ®Þnh møc hç trî cô thÓ nh−ng tèi ®a kh«ng v−ît qu¸ møc båi th−êng ®Êt n«ng 
nghiÖp, sè tiÒn hç trî chuyÓn vµo ng©n s¸ch cÊp x∙ vµ chØ ®−îc sö dông ®Ó ®Çu t− x©y dùng 
c¸c c«ng tr×nh h¹ tÇng, sö dông vµo môc ®Ých c«ng Ých cña cÊp x∙ n¬i bÞ thu håi ®Êt theo ®óng 
quy ®Þnh cña LuËt ng©n s¸ch Nhµ n−íc, LuËt §Çu t− vµ LuËt X©y dùng.   

Hé gia ®×nh, c¸ nh©n thuª, nhËn ®Êu thÇu sö dông ®Êt n«ng nghiÖp thuéc quü ®Êt c«ng 
Ých cña x∙, ph−êng, thÞ trÊn th× kh«ng ®−îc båi th−êng vÒ ®Êt, chØ ®−îc båi th−êng chi phÝ ®Çu 
t− vµo ®Êt cßn l¹i (nÕu cã) theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 28 b¶n quy ®Þnh nµy; hoÆc ®−îc hç trî tèi 
®a kh«ng qu¸ 10% møc båi th−êng gi¸ ®Êt n«ng nghiÖp ®−îc c«ng bè hµng n¨m. 

2. §Êt n«ng nghiÖp do UBND cÊp x∙ qu¶n lý, kh«ng thuéc quü ®Êt c«ng Ých mµ thuéc 
quü ®Êt n«ng nghiÖp ®Ó l¹i kh«ng giao l©u dµi cho c¸c hé gia ®×nh, c¸ nh©n theo NghÞ ®Þnh 
64/CP (®Êt khã giao khi thùc hiÖn NghÞ ®Þnh 64/CP) khi Nhµ n−íc thu håi th× kh«ng ®−îc båi 
th−êng; UBND cÊp huyÖn quyÕt ®Þnh møc hç trî nh−ng tèi ®a kh«ng qu¸ gi¸ ®Êt n«ng nghiÖp 
t−¬ng øng liÒn kÒ t¹i vÞ trÝ ®Êt thu håi. Toµn bé sè tiÒn hç trî ®−îc chuyÓn vÒ ng©n s¸ch cÊp 
x∙ ®Ó qu¶n lý, sö dông theo quy ®Þnh cña LuËt Ng©n s¸ch. C¨n cø t×nh h×nh thùc tÕ c«ng t¸c 
qu¶n lý, sö dông theo quy ®Þnh cña ®Þa ph−¬ng, UBND cÊp huyÖn quyÕt ®Þnh møc hç trî cô 
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thÓ chi tr¶ trùc tiÕp cho tæ chøc, hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®ang sö dông, nhËn giao kho¸n ®Êt, 
nh−ng tèi ®a kh«ng qu¸ 50% møc hç trî nªu trªn.  

3. Khi Nhµ n−íc thu håi ®Êt n«ng nghiÖp lµ ®−êng néi ®ång, m−¬ng néi ®ång, nÕu 
kh«ng x¸c ®Þnh ®−îc chi phÝ ®Çu t− x©y dùng ®−êng néi ®ång, m−¬ng néi ®ång th× ®−îc hç 
trî theo diÖn tÝch ®Êt thu håi; UBND cÊp huyÖn chñ ®éng quyÕt ®Þnh møc hç trî nh−ng kh«ng 
qu¸ gi¸ ®Êt n«ng nghiÖp t−¬ng øng liÒn kÒ t¹i vÞ trÝ ®Êt thu håi. Sè tiÒn hç trî chuyÓn vµo ng©n 
s¸ch x∙, ph−êng, thÞ trÊn qu¶n lý sö dông vµo môc ®Ých c«ng Ých cña x∙, ph−êng, thÞ trÊn theo 
®óng quy ®Þnh cña LuËt ng©n s¸ch Nhµ n−íc vµ LuËt §Çu t−.  

4. Khi Nhµ n−íc thu håi ®Êt l©m nghiÖp cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n kh«ng thuéc ®èi t−îng 
quy ®Þnh t¹i ®iÓm a, kho¶n 5, §iÒu 13 cña quy ®Þnh nµy) ®ang sö dông ®Êt do nhËn giao 
kho¸n hoÆc nhËn ch¨m sãc b¶o vÖ rõng ®Æc dông, phßng hé th× ®−îc båi th−êng chi phÝ ®Çu t− 
vµo ®Êt cßn l¹i. Tr−êng hîp kh«ng x¸c ®Þnh ®−îc chi phÝ ®Çu t− vµo ®Êt cßn l¹i th× ®−îc hç trî 
b»ng tiÒn. Møc hç trî kh«ng qu¸ 30% gi¸ ®Êt theo môc ®Ých ®−îc giao (®èi víi ®Êt do l©m 
tr−êng giao kho¸n) vµ 70% gi¸ ®Êt theo môc ®Ých ®−îc giao (®èi víi ®Êt do UBND x∙ giao 
kho¸n) nh−ng kh«ng v−ît qu¸ h¹n møc giao ®Êt n«ng nghiÖp quy ®Þnh t¹i ®Þa ph−¬ng. Trªn c¬ 
së quy ®Þnh nµy, UBND cÊp huyÖn xem xÐt, quyÕt ®Þnh cô thÓ cho tõng tr−êng hîp.    

§iÒu 30. Hç trî khi Nhu n−íc tr−ng dông ®Êt hoÆc thu håi ®Êt cã thêi h¹n (Thùc 
hiÖn §iÒu 45 LuËt §Êt ®ai, §iÒu 37 NghÞ ®Þnh 181/2004/N§-CP)  

Khi Nhµ n−íc tr−ng dông ®Êt hoÆc thu håi ®Êt cã thêi h¹n (kÓ c¶ c¸c tr−êng hîp thu håi, 
t¹m giao ®Êt cã thêi h¹n ®Ó thi c«ng c«ng tr×nh, hÕt thêi h¹n bµn giao l¹i cho ng−êi sö dông 
®Êt bÞ thu håi) th× tæ chøc, hé gia ®×nh, c¸ nh©n cã ®Êt bÞ tr−ng dông ngoµi viÖc ®−îc båi 
th−êng, hç trî tµi s¶n theo b¶n quy ®Þnh nµy, diÖn tÝch ®Êt bÞ tr−ng dông, thu håi cã thêi h¹n 
®−îc hç trî 50.000®/m2 (N¨m m−¬i ngµn ®ång mét mÐt vu«ng) ®èi víi ®Êt trång lóa n−íc vµ 
35.000 ®/m2 (Ba m−¬i l¨m ngµn ®ång mét mÐt vu«ng) ®èi víi ®Êt n«ng nghiÖp kh¸c vµ ®−îc 
miÔn toµn bé tiÒn thuª ®Êt, tiÒn thuÕ sö dông ®Êt trong thêi gian bÞ tr−ng dông vµ trong thêi 
gian 03 n¨m tiÕp theo ®Ó kh«i phôc l¹i ®Êt.  

Ch−¬ng III  
båi th−êng, hç trî vÒ tui s¶n   

§iÒu 31. Båi th−êng ®èi víi nhu, c«ng tr×nh x©y dùng cã phÐp; nhu, c«ng tr×nh x©y 
dùng kh«ng phÐp tr−íc nguy 01/7/2004 trªn ®Êt cã ®ñ ®iÒu kiÖn ®−îc båi th−êng t¹i 
§iÒu 7 quy ®Þnh nuy (Thùc hiÖn kho¶n 6 §iÒu 18, §iÒu 23 NghÞ ®Þnh sè 197/2004/N§-CP; 
kho¶n II 2 §iÒu 24 NghÞ ®Þnh 69/2009/N§-CP) 

1. Nhµ ë vµ c«ng tr×nh x©y dùng cã phÐp; nhµ ë vµ c«ng tr×nh x©y dùng kh«ng phÐp 
tr−íc ngµy 01/7/2004 trªn ®Êt cã ®ñ ®iÒu kiÖn ®−îc båi th−êng t¹i §iÒu 7 quy ®Þnh nµy cña hé 
gia ®×nh, c¸ nh©n ®−îc båi th−êng b»ng 100% ®¬n gi¸ x©y dùng míi do UBND Thµnh phè 
ban hµnh.  

2. Båi th−êng ®èi víi c«ng tr×nh h¹ tÇng kü thuËt, h¹ tÇng x∙ héi ®−îc x¸c ®Þnh nh− sau: 

§èi víi c«ng tr×nh h¹ tÇng kü thuËt, h¹ tÇng x∙ héi ®ang sö dông th× møc båi th−êng 
tÝnh b»ng gi¸ trÞ x©y dùng míi cña c«ng tr×nh cã tiªu chuÈn kü thuËt cïng cÊp theo tiªu chuÈn 
kü thuËt do Bé qu¶n lý chuyªn ngµnh ban hµnh; nÕu c«ng tr×nh kh«ng cßn sö dông th× kh«ng 
®−îc båi th−êng.  

Trong tr−êng hîp c«ng tr×nh h¹ tÇng thuéc dù ¸n ph¶i di chuyÓn mµ ch−a ®−îc xÕp lo¹i 
vµo cÊp tiªu chuÈn kü thuËt hoÆc sÏ n©ng cÊp tiªu chuÈn kü thuËt th× Së qu¶n lý chuyªn ngµnh 
c¨n cø vµo cÊp tiªu chuÈn cña Bé qu¶n lý Chuyªn ngµnh ban hµnh ®Ó x¸c ®Þnh cÊp tiªu chuÈn 
kü thuËt ®Ó tÝnh båi th−êng.  
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3. Båi th−êng ®èi víi tµi s¶n, c«ng tr×nh kh«ng thuéc quy ®Þnh t¹i kho¶n 1, 2 §iÒu nµy, 
kh«ng di chuyÓn ®−îc, ph¶i ph¸ dì;   

a) X¸c ®Þnh møc båi th−êng:  

Møc båi th−êng = Gi¸ trÞ hiÖn cã cña nhµ, c«ng 
tr×nh bÞ thiÖt h¹i 

+ (Gi¸ trÞ x©y míi - Gi¸ trÞ 
hiÖn cã) x 60% 

Nhµ t¹m, c«ng tr×nh x©y dùng phôc vô s¶n xuÊt n«ng nghiÖp trªn ®Êt n«ng nghiÖp, kÓ c¶ 
trªn ®Êt n«ng nghiÖp t¹m giao, cho thuª, ®Êu thÇu ®−îc UBND cÊp x∙ cho phÐp b»ng v¨n b¶n 
th× ®−îc båi th−êng b»ng 100% ®¬n gi¸ x©y dùng míi do UBND Thµnh phè ban hµnh.  

b) §¬n gi¸ x©y dùng míi ®èi víi nhµ, c«ng tr×nh:  

b.1. ¸p dông theo ®¬n gi¸ do UBND Thµnh phè ban hµnh;  

b.2. §èi víi trô së lµm viÖc, v¨n phßng, trung t©m th−¬ng m¹i, tr−êng häc, nhµ s¶n xuÊt  
cã cÊp h¹ng, kÕt cÊu t−¬ng ®−¬ng víi nhµ ë th× ®−îc phÐp vËn dông ®¬n gi¸ x©y dùng míi do 
UBND Thµnh phè ban hµnh;  

b.3. §èi víi nhµ, c«ng tr×nh kh«ng ¸p dông ®−îc hoÆc kh«ng vËn dông ®−îc ®¬n gi¸ 
x©y dùng míi cña UBND Thµnh phè ban hµnh th× tuú thuéc tÝnh chÊt c«ng tr×nh, Héi ®ång 
båi th−êng, hç trî, t¸i ®Þnh c− cÊp huyÖn x¸c ®Þnh ®¬n gi¸ x©y ®ùng theo nguyªn t¾c sau: 

- §èi víi nhµ x−ëng, nhµ s¶n xuÊt, c¸c c«ng tr×nh v¨n ho¸, thÓ thao ®ang sö dông th× 
®−îc phÐp vËn dông chi phÝ x©y dùng trong b¶ng suÊt vèn ®Çu t− x©y dùng c«ng tr×nh do Bé 
X©y dùng c«ng bè t¹i thêi ®iÓm tÝnh to¸n vµ nh©n víi chØ sè gi¸ phÇn x©y dùng c«ng tr×nh do 
Bé X©y dùng c«ng bè x¸c ®Þnh t¹i thêi ®iÓm tÝnh to¸n;  

- §èi víi nhµ x−ëng, nhµ s¶n xuÊt, c¸c c«ng tr×nh v¨n ho¸, thÓ thao ®ang sö dông nÕu 
kh«ng vËn dông ®−îc ®¬n gi¸ x©y dùng míi theo quy ®Þnh trªn th× chñ ®Çu t− ®−îc giao ®Êt, 
cho thuª ®Êt hoÆc Tæ chøc lµm nhiÖm vô båi th−êng gi¶i phãng mÆt b»ng c¨n cø biªn b¶n 
®iÒu tra hiÖn tr¹ng cña Tæ c«ng t¸c (cã x¸c nhËn cña UBND cÊp x∙ n¬i thu håi ®Êt) ®Ó thuª 
®¬n vÞ t− vÊn cã t− c¸ch ph¸p nh©n ®ñ n¨ng lùc c¨n cø vµo hå s¬ hoµn c«ng, quyÕt to¸n c«ng 
tr×nh hoÆc lËp l¹i thiÕt kÕ dù to¸n (tr−êng hîp kh«ng cã hå s¬ hoµn c«ng hoÆc thiÕt kÕ cña 
c«ng tr×nh, quyÕt to¸n) ®Ó lËp dù to¸n x©y dùng c«ng tr×nh míi cã tiªu chuÈn kü thuËt t−¬ng 
®−¬ng. Trªn c¬ së hå s¬ dù to¸n x©y dùng míi cña ®¬n vÞ t− vÊn lËp, ng−êi ®−îc Nhµ n−íc 
giao ®Êt, cho thuª ®Êt hoÆc Tæ chøc lµm nhiÖm vô båi th−êng gi¶i phãng mÆt b»ng göi Phßng 
Qu¶n lý §« thÞ kiÓm tra ®Ó b¸o c¸o Héi ®ång båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− xem xÐt, tr×nh 
UBND cÊp huyÖn phª duyÖt ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç trî.  

c) X¸c ®Þnh tû lÖ chÊt l−îng cßn l¹i cña nhµ, c«ng tr×nh: 

Tuú theo ®Æc thï cô thÓ cña tõng dù ¸n, viÖc x¸c ®Þnh tû lÖ chÊt l−îng cßn l¹i cña nhµ, 
c«ng tr×nh ®−îc thùc hiÖn b»ng mét trong hai ph−¬ng ph¸p (ph©n tÝch kinh tÕ kü thuËt vµ 
thèng kª kinh nghiÖm) hoÆc kÕt hîp c¶ 2 ph−¬ng ph¸p; viÖc chän ph−¬ng ph¸p do UBND cÊp 
huyÖn quyÕt ®Þnh theo h−íng dÉn t¹i Th«ng t− Liªn bé sè 13/LB-TT ngµy 18/8/1994 cña Liªn 
Bé X©y dùng - Tµi chÝnh - VËt Gi¸. ViÖc x¸c ®Þnh tû lÖ chÊt l−îng cßn l¹i cña nhµ, c«ng tr×nh 
theo c¸c ph−¬ng ph¸p sau:  

- Ph−¬ng ph¸p ph©n tÝch kinh tÕ kü thuËt:  

∑ =ni 1  
Tû lÖ chÊt l−îng cßn l¹i 
cña kÕt cÊu chÝnh thø i 

(%) 
x

Tû lÖ gi¸ trÞ cña kÕt cÊu 
chÝnh thø i so víi tæng 
gi¸ trÞ cña ng«i nhµ, 
c«ng tr×nh x©y dùng 

(%) 

Tû lÖ (%) chÊt l−îng 
sö dông cßn l¹i cña 
nhµ ë, c«ng tr×nh 

 x©y dùng 

= 

Tæng tû lÖ gi¸ trÞ cña c¸c kÕt cÊu chÝnh  
so víi tæng gi¸ trÞ ng«i nhµ (%) 
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Trong ®ã: 

+ i: lµ sè thø tù cña kÕt cÊu chÝnh,  

+ n: sè c¸c kÕt cÊu chÝnh, 

+ Tû lÖ chÊt l−îng cßn l¹i cña c¸c kÕt cÊu chÝnh cña nhµ, c«ng tr×nh x©y dùng ®−îc x¸c 
®Þnh c¨n cø trªn thùc tr¹ng cña kÕt cÊu,   

+ Tû lÖ gi¸ trÞ cña kÕt cÊu chÝnh so víi tæng gi¸ trÞ cña nhµ, c«ng tr×nh x©y dùng ®−îc 
x¸c ®Þnh trªn c¬ së v¨n b¶n sè 1077/HD-XD ngµy 06/9/1996 cña Së X©y dùng Hµ Néi, ®èi 
víi c¸c c«ng tr×nh x©y dùng kh«ng cã trong v¨n b¶n sè 1077/HD-XD ngµy 06/9/1996 cña Së 
X©y dùng Hµ Néi th× x¸c ®Þnh trªn c¬ së v¨n b¶n sè 238/Q§-BXD ngµy 29/9/1989 cña Bé 
X©y dùng.  

- Ph−¬ng ph¸p thèng kª kinh nghiÖm: 

C¨n cø vµo niªn h¹n sö dông, thêi gian ®∙ sö dông nhµ, c«ng tr×nh; tû lÖ chÊt l−îng cßn 
l¹i cña nhµ, c«ng tr×nh ®−îc x¸c ®Þnh b»ng c«ng thøc sau:  

Tcl = 100% - 
T
t

 (%)  

(Trong ®ã: Tcl: tû lÖ chÊt l−îng cßn l¹i cña nhµ, c«ng tr×nh, vËt kiÕn tróc; t: thêi gian ®∙ 
sö dông nhµ, c«ng tr×nh, vËt kiÕn tróc; T: niªn h¹n sö dông cña nhµ, c«ng tr×nh, vËt kiÕn tróc) 

Niªn h¹n sö dông nhµ, c«ng tr×nh ®−îc x¸c ®Þnh nh− sau:  

+ 8 n¨m ®èi víi nhµ t¹m, vËt kiÕn tróc,  

+ 20 n¨m ®èi víi nhµ mét tÇng m¸i ngãi hoÆc m¸i t«n (kh«ng ¸p dông cho nhµ x−ëng 
vµ kho th«ng dông quy ®Þnh t¹i b¶ng suÊt vèn ®Çu t− x©y dùng c«ng tr×nh do Bé X©y dùng 
c«ng bè) t−êng bao quanh x©y g¹ch chiÒu cao lín h¬n 3m kh«ng tÝnh chiÒu cao t−êng thu 
håi),  

+ 30 n¨m ®èi víi nhµ 1 tÇng m¸i b»ng bª t«ng cèt thÐp hoÆc m¸i b»ng bª t«ng cèt thÐp 
trªn lîp t«n, lîp ngãi,  

+ 30 n¨m ®èi víi nhµ x−ëng vµ kho th«ng dông quy ®Þnh t¹i b¶ng suÊt vèn ®Çu t− x©y 
dùng c«ng tr×nh do Bé X©y dùng c«ng bè,  

+ 50 n¨m ®èi víi nhµ 2 - 3 tÇng t−êng x©y g¹ch, m¸i b»ng bª t«ng cèt thÐp hoÆc m¸i 
b»ng bª t«ng cèt thÐp trªn lîp t«n, lîp ngãi,  

+ 60 n¨m ®èi víi nhµ 4 - 5 tÇng trë lªn.   

d) Gi¸ trÞ hiÖn cã cña nhµ, c«ng tr×nh ®−îc x¸c ®Þnh theo c«ng thøc sau:  

Ghc = Mkl x Gxd x Tcl 

Trong ®ã:     

+ Ghc lµ gi¸ trÞ hiÖn cã cña nhµ, c«ng tr×nh, 

+ Mkl lµ diÖn tÝch sµn x©y dùng hoÆc ®¬n vÞ thÓ tÝch, ®¬n vÞ ®o chiÒu dµi nhµ c«ng tr×nh, 

+ Gxd lµ ®¬n gi¸ x©y dùng míi,  

+ Tcl lµ tû lÖ chÊt l−îng cßn l¹i cña nhµ, c«ng tr×nh.  

4. §èi víi hÖ thèng m¸y mãc, d©y chuyÒn s¶n xuÊt cã thÓ th¸o dêi vµ di chuyÓn ®−îc 
th× ng−êi ®−îc Nhµ n−íc giao ®Êt, cho thuª ®Êt c¨n cø biªn b¶n ®iÒu tra hiÖn tr¹ng cña Tæ 
c«ng t¸c cã x¸c nhËn cña UBND cÊp x∙ ®Ó thuª ®¬n vÞ t− vÊn cã t− c¸ch ph¸p nh©n lËp dù 
to¸n th¸o dì, di chuyÓn, l¸p ®Æt l¹i, göi c¬ quan qu¶n lý Nhµ n−íc vÒ x©y dùng cÊp huyÖn 
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kiÓm tra ®Ó b¸o c¸o Héi ®ång båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− xem xÐt, tr×nh UBND cÊp 
huyÖn phª duyÖt ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç trî.  

5. Båi th−êng ®èi víi nhµ, c«ng tr×nh bÞ c¾t xÐn mét phÇn:  

a) Nhµ, c«ng tr×nh bÞ c¾t xÐn, ph¸ dì mét phÇn mµ phÇn cßn l¹i kh«ng ®¶m b¶o kh¶ 
n¨ng chÞu lùc th× ®−îc båi th−êng toµn bé nhµ, c«ng tr×nh;  

b) Nhµ sau khi c¾t xÐn, ph¸ dì mét phÇn theo chØ giíi quy ho¹ch mµ phÇn diÖn tÝch sµn 
x©y dùng cßn l¹i cña tÇng 1 nhá h¬n hoÆc b»ng 15m2 cã chiÒu réng mÆt tiÒn t¹i chØ giíi c¾t 
xÐn theo quy ho¹ch hoÆc chiÒu s©u so víi chØ giíi c¾t xÐn theo quy ho¹ch nhá h¬n hoÆc b»ng 
3m, nÕu chñ tµi s¶n cam kÕt ph¸ dì toµn bé sÏ ®−îc båi th−êng toµn bé diÖn tÝch x©y dùng 
nhµ; 

c) Nhµ bÞ c¾t xÐn ph¸ dì mµ kh«ng thuéc quy ®Þnh t¹i ®iÓm a, ®iÓm b cña kho¶n nµy mµ 
diÖn tÝch cßn l¹i chØ cßn cÇu thang, nhµ vÖ sinh th× ®−îc båi th−êng toµn bé diÖn tÝch nhµ. 
Tr−êng hîp nhµ bÞ c¾t xÐn, ph¸ dì, trong ®ã nÕu cã mét phÇn cÇu thang bÞ ph¸ dì th× ®−îc båi 
th−êng toµn bé cÇu thang;  

d) Båi th−êng bæ sung phÇn nhµ, c«ng tr×nh bÞ ¶nh h−ëng do c¾t xÐn, ph¸ dì: Nhµ, c«ng 
tr×nh bÞ c¾t xÐn, ph¸ dì mét phÇn th× ngoµi phÇn båi th−êng diÖn tÝch ph¸ dì ®Õn chØ giíi c¾t 
xÐn theo quy ho¹ch, cßn ®−îc båi th−êng bæ sung theo quy ®Þnh sau:   

- §èi víi nhµ khung bª t«ng cèt thÐp hoÆc kÕt cÊu khung thÐp th× diÖn tÝch sµn x©y dùng 
®−îc båi th−êng bæ sung tÝnh tõ chØ giíi c¾t xÐn theo quy ho¹ch ®Õn khung kÕt cÊu chÞu lùc 
gÇn nhÊt;   

- §èi víi nhµ kÕt cÊu x©y g¹ch chÞu lùc bÞ c¾t xÐn mét phÇn, kh«ng ¶nh h−ëng tíi an 
toµn cña c¨n nhµ th× diÖn tÝch sµn x©y dùng ®−îc båi th−êng bæ sung b»ng chiÒu réng mÆt tiÒn 
nhµ tr−íc khi c¾t xÐn nh©n víi chiÒu s©u b»ng 1 m vµ nh©n víi sè tÇng nhµ bÞ c¾t xÐn. 

®) Båi th−êng hoµn tr¶ mÆt tiÒn ng«i nhµ:  

- §èi víi nhµ, c«ng tr×nh bÞ c¾t xÐn, ph¸ dì mét phÇn mµ phÇn cßn l¹i vÉn sö dông ®−îc 
th× ngoµi viÖc båi th−êng theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 2 vµ ®iÓm d kho¶n 4 §iÒu nµy cßn ®−îc båi 
th−êng hoµn tr¶ mÆt tiÒn nhµ, c«ng tr×nh theo c«ng thøc sau:  

Gmt = Bmt x Gxd x Smt x T 

Gmt: Gi¸ trÞ phÇn mÆt tiÒn ®−îc båi th−êng hoµn tr¶,  

Bmt: ChiÒu réng mÆt tiÒn ®−îc x¸c ®Þnh nh− sau:  

Bmt: b»ng chiÒu réng mÆt tiÒn nhµ tr−íc khi c¾t xÐn trong tr−êng hîp chiÒu réng mÆt 
tiÒn t¹i vÞ trÝ c¾t theo chØ giíi quy ho¹ch nhá h¬n chiÒu réng mÆt tiÒn nhµ tr−íc khi c¾t xÐn, 

Bmt: b»ng chiÒu réng mÆt tiÒn nhµ t¹i vÞ trÝ c¾t theo chØ giíi quy ho¹ch trong tr−êng hîp 
chiÒu réng mÆt tiÒn t¹i vÞ trÝ c¾t theo quy ho¹ch lín h¬n hoÆc b»ng chiÒu réng mÆt tiÒn nhµ 
tr−íc khi c¾t xÐn.  

Gxd: §¬n gi¸ x©y dùng míi tÝnh trªn mét mÐt vu«ng sµn x©y dùng, c«ng tr×nh x©y dùng, 

Smt: ChiÒu s©u ®−îc quy ®Þnh b»ng 1 m,  

T: Sè l−îng tÇng bÞ c¾t xÐn. 

§iÒu 32. Hç trî nhu, c«ng tr×nh x©y dùng trªn ®Êt n«ng, l©m, ng− nghiÖp hoÆc trªn 
®Êt kh«ng ®ñ ®iÒu kiÖn ®−îc båi th−êng nh−ng thùc tÕ ®· x©y dùng tr−íc 01/7/2004 
(Thùc hiÖn §iÒu 20 NghÞ ®Þnh sè 197/2004/N§-CP, §iÒu 23 NghÞ ®Þnh 69/2009/N§-CP) 

1. Hç trî b»ng 80% møc båi th−êng theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 31 cña b¶n quy ®Þnh nµy 
cho c¸c tr−êng hîp sau: 
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a) Nhµ, c«ng tr×nh t¹i thêi ®iÓm x©y dùng phï hîp quy ho¹ch, kÕ ho¹ch sö dông ®Êt, 
kh«ng vi ph¹m hµnh lang b¶o vÖ c«ng tr×nh hoÆc t¹i thêi ®iÓm x©y dùng ch−a cã quy ho¹ch, 
kÕ ho¹ch sö dông ®Êt ®−îc cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt, c«ng bè c«ng khai;  

b) Nhµ, c«ng tr×nh x©y dùng tr−íc 15/10/1993 vi ph¹m quy ho¹ch, kÕ ho¹ch sö dông 
®Êt, vi ph¹m hµnh lang b¶o vÖ c«ng tr×nh ®∙ ®−îc cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt, c«ng bè c«ng 
khai vµ c¾m mèc giíi nh−ng ®−îc UBND cÊp x∙ x¸c nhËn kh«ng cã v¨n b¶n xö lý, ng¨n chÆn 
cña cÊp cã thÈm quyÒn.  

2. Hç trî b»ng 50% møc båi th−êng theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 31 cña b¶n quy ®Þnh nµy 
cho tr−êng hîp nhµ, c«ng tr×nh x©y dùng tõ 15/10/1993 ®Õn tr−íc 01/7/2004 mµ vi ph¹m quy 
ho¹ch, kÕ ho¹ch sö dông ®Êt, vi ph¹m hµnh lang b¶o vÒ c«ng tr×nh ®∙ ®−îc cÊp cã thÈm quyÒn 
phª duyÖt, c«ng bè c«ng khai vµ c¾m mèc giíi nh−ng ®−îc UBND cÊp x∙ x¸c nhËn kh«ng cã 
v¨n b¶n xö lý, ng¨n chÆn cña cÊp cã thÈm quyÒn.    

§iÒu 33. Båi th−êng vÒ tui s¶n ®èi víi c¸c tr−êng hîp sö dông ®Êt quy ®Þnh t¹i 
kho¶n 2, 3, 5, 8, 9, 11 vu 12 §iÒu 38 LuËt §Êt ®ai 2003 (Thùc hiÖn §iÒu 38 LuËt §Êt ®ai; 
§iÒu 35 NghÞ ®Þnh sè 181/2004/N§-CP, kho¶n 5 §iÒu 24 NghÞ ®Þnh sè 69/2009/N§-CP)  

Båi th−êng theo gi¸ trÞ thùc tÕ cßn l¹i cña tµi s¶n trªn ®Êt kh«ng cã nguån gèc lµ vèn 
ng©n s¸ch Nhµ n−íc trong tr−êng hîp thu håi ®Êt ®èi víi:  

1. Tæ chøc ®−îc Nhµ n−íc giao ®Êt kh«ng thu tiÒn sö dông ®Êt, ®−îc Nhµ n−íc giao ®Êt 
cã thu tiÒn sö dông ®Êt mµ tiÒn sö dông ®Êt cã nguån gèc tõ ng©n s¸ch Nhµ n−íc hoÆc cho 
thuª ®Êt thu tiÒn thuª ®Êt hµng n¨m bÞ gi¶i thÓ, ph¸ s¶n, chuyÓn ®i n¬i kh¸c, gi¶m hoÆc kh«ng 
cßn nhu cÇu sö dông ®Êt;  

2. Sö dông ®Êt kh«ng ®óng môc ®Ých, sö dông ®Êt kh«ng cã hiÖu qu¶;  

3. §Êt ®−îc giao kh«ng ®óng ®èi t−îng hoÆc kh«ng ®óng thÈm quyÒn (trõ tr−êng hîp 
quy ®Þnh t¹i §iÒu 19 cña b¶n quy ®Þnh nµy);   

4. Ng−êi sö dông ®Êt tù nguyÖn tr¶ l¹i ®Êt;  

5. Ng−êi sö dông ®Êt cè ý kh«ng thùc hiÖn nghÜa vô ®èi víi Nhµ n−íc;  

6. §Êt trång c©y hµng n¨m kh«ng ®−îc sö dông trong thêi h¹n m−êi hai (12) th¸ng liÒn; 
®Êt trång c©y l©u n¨m kh«ng ®−îc sö dông trong thêi h¹n m−êi t¸m (18) th¸ng liÒn; ®Êt trång 
rõng kh«ng ®−îc sö dông trong thêi h¹n hai m−¬i bèn (24) th¸ng liÒn;  

7. §Êt ®−îc Nhµ n−íc giao, cho thuª ®Ó thùc hiÖn dù ¸n ®Çu t− mµ kh«ng ®−îc sö dông 
trong thêi h¹n m−êi hai (12) th¸ng liÒn hoÆc tiÕn ®é sö dông ®Êt chËm h¬n hai m−¬i bèn (24) 
th¸ng so víi tiÕn ®é ghi trong dù ¸n ®Çu t− kÓ tõ khi nhËn bµn giao ®Êt trªn thùc ®Þa mµ kh«ng 
®−îc c¬ quan nhµ n−íc cã thÈm quyÒn quyÕt ®Þnh giao ®Êt, cho thuª ®Êt cho phÐp.  

§iÒu 34. Hç trî ph¸ dì, di chuyÓn tui s¶n ®èi víi tr−êng hîp sö dông ®Êt (thùc hiÖn 
kho¶n 3, kho¶n 4 §iÒu 18, kho¶n 5 §iÒu 18 NghÞ ®Þnh sè 197/2004/N§-CP; kho¶n 4 §iÒu 24 
NghÞ ®Þnh sè 69/2009/N§-CP) 

Hç trî chi phÝ ph¸ dì b»ng 10% gi¸ trÞ hiÖn cã cña tµi s¶n trong c¸c tr−êng hîp sau:  

1. Nhµ, c«ng tr×nh x©y dùng trªn ®Êt kh«ng ®ñ ®iÒu kiÖn ®−îc båi th−êng vÒ ®Êt khi x©y 
dùng ®∙ cã v¨n b¶n ng¨n chÆn kh«ng cho phÐp x©y dùng cña c¬ quan nhµ n−íc cã thÈm 
quyÒn.  

2. Tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt ®−îc t¹o lËp tõ ngµy 01/7/2004 vÒ sau vµ sau khi quy ho¹ch, 
kÕ ho¹ch sö dông ®Êt ®−îc c«ng bè c¾m mèc giíi c«ng khai mµ kh«ng ®−îc c¬ quan nhµ 
n−íc cã thÈm quyÒn cho phÐp.  

3. Tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt ®−îc t¹o lËp tõ ngµy 01/7/2004 vÒ sau mµ t¹i thêi ®iÓm t¹o 
lËp tr¸i víi môc ®Ých sö dông ®Êt ®−îc x¸c ®Þnh trong quy ho¹ch, kÕ ho¹ch sö dông ®Êt ®∙ 
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®−îc xÐt duyÖt c«ng bè c«ng khai hoÆc sau thêi ®iÓm cã th«ng b¸o thu håi ®Êt theo quy ®Þnh 
t¹i §iÒu 49 b¶n quy ®Þnh nµy.  

4. Ng−êi sö dông ®Êt cè ý hñy ho¹i ®Êt. 

5. §Êt bÞ lÊn, chiÕm trong c¸c tr−êng hîp sau ®©y:  

a) §Êt ch−a sö dông bÞ lÊn, chiÕm;  

b) §Êt kh«ng ®−îc chuyÓn quyÒn sö dông ®Êt theo quy ®Þnh cña LuËt ®Êt ®ai mµ ng−êi 
sö dông ®Êt do thiÕu tr¸ch nhiÖm ®Ó bÞ lÊn, chiÕm;  

6. §Êt ®−îc Nhµ n−íc giao, cho thuª cã thêi h¹n mµ kh«ng ®−îc gia h¹n khi hÕt thêi 
h¹n.  

7. Tµi s¶n ®−îc t¹o lËp trªn ®Êt sau khi cã th«ng b¸o thu håi ®Êt theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 
49 b¶n quy ®Þnh nµy.  

§iÒu 35. Båi th−êng di chuyÓn mé (Thùc hiÖn §iÒu 22 NghÞ ®Þnh sè 197/2004/N§-
CP) 

1. Tr−êng hîp Nhµ n−íc cã quü ®Êt bè trÝ di chuyÓn th× chñ mé ®−îc båi th−êng chi phÝ 
®µo, bèc di chuyÓn, x©y dùng l¹i vµ c¸c chi phÝ thùc tÕ hîp lý kh¸c liªn quan, theo ®¬n gi¸ cô 
thÓ do UBND Thµnh phè quy ®Þnh.  

2. Tr−êng hîp Thµnh phè kh«ng cã quü ®Êt di chuyÓn hoÆc gia ®×nh tù lo ®Êt di chuyÓn 
mé phï hîp víi quy ho¹ch th× ngoµi phÇn båi th−êng di chuyÓn theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 1 
§iÒu nµy, chñ mé cßn ®−îc hç trî chi phÝ vÒ ®Êt ®ai lµ 3.000.000®/mé (Ba triÖu ®ång trªn mét 
mé).  

3. Trong thêi gian thùc hiÖn c«ng t¸c gi¶i phãng mÆt b»ng mµ cã ng−êi mÊt t¹i ®Þa 
ph−¬ng nh−ng kh«ng ®−îc an t¸ng vµo nghÜa trang theo th«ng lÖ cña ®Þa ph−¬ng do nghÜa 
trang n»m trong chØ giíi gi¶i phãng mÆt b»ng th× gia ®×nh ®−îc hç trî 3.000.000®/mé (Ba 
triÖu ®ång trªn mét mé) ®Ó an t¸ng n¬i kh¸c.  

4. VËt kiÕn tróc cña nghÜa trang (kh«ng thuéc phÇn mé); mé x©y cã kiÕn tróc ®Æc biÖt. 

Héi ®ång båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− cÊp huyÖn ®iÒu tra thùc tÕ lËp dù to¸n hoÆc 
thuª ®¬n vÞ t− vÊn ®ñ n¨ng lùc tr×nh c¬ quan qu¶n lý nhµ n−íc vÒ x©y dùng cÊp huyÖn kiÓm 
tra lµm c¬ së x¸c ®Þnh møc båi th−êng ®Ó UBND cÊp huyÖn phª duyÖt.  

5. §èi víi mé v« chñ: Tr−êng hîp ng−êi ®−îc giao ®Êt, cho thuª ®Êt (chñ ®Çu t−) hoÆc 
Tæ chøc lµm nhiÖm vô båi th−êng, gi¶i phãng mÆt b»ng ký hîp ®ång víi Ban Phôc vô lÔ tang 
Thµnh phè ®Ó di chuyÓn mé, quy tËp vÒ nghÜa trang Thµnh phè th× thanh to¸n theo gi¸ quy 
®Þnh cña Ban Phôc vô lÔ tang Thµnh phè; tr−êng hîp ký hîp ®ång víi Ban qu¶n lý nghÜa trang 
cña x∙ ®Ó di chuyÓn, quy tËp vÒ nghÜa trang cña x∙ (n¬i cã nghÜa trang phï hîp víi quy 
ho¹ch) th× thanh to¸n theo ®¬n gi¸ di chuyÓn mé do UBND Thµnh phè quy ®Þnh.  

6. §èi víi mé cã nhiÒu tiÓu. ViÖc tÝnh båi th−êng di chuyÓn ®−îc tÝnh theo sè tiÓu t−¬ng 
øng sè mé; ®¬n gi¸ tÝnh theo mé ®Êt do UBND Thµnh phè quy ®Þnh.  

§iÒu 36. Båi th−êng, hç trî ®èi víi c©y trång, vËt nu«i (Thùc hiÖn §iÒu 24 NghÞ ®Þnh 
sè 197/2004/N§-CP)  

1. Së Tµi chÝnh c¨n cø Th«ng t− cña Bé Tµi nguyªn vµ M«i tr−êng vµ h−íng dÉn cña c¸c 
Bé, ngµnh cã liªn quan ban hµnh th«ng b¸o møc gi¸ tèi ®a ®Þnh kú 6 th¸ng/lÇn lµm c¬ së tÝnh 
båi th−êng, hç trî cho tõng nhãm c©y trång, vËt nu«i trªn ®Êt cã mÆt n−íc. C¨n cø th«ng b¸o 
gi¸ cña Së Tµi chÝnh vµ thùc tÕ t¹i ®Þa ph−¬ng, UBND cÊp huyÖn quyÕt ®Þnh møc båi th−êng, 
hç trî ®èi víi tõng lo¹i c©y trång, vËt nu«i nh−ng kh«ng ®−îc v−ît møc gi¸ tèi ®a theo th«ng 
b¸o cña Së Tµi chÝnh.  
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2. §èi víi c©y trång hoÆc vËt nu«i cã thÓ di chuyÓn ®Õn c¬ së míi, UBND cÊp huyÖn 
c¨n cø thùc tÕ ®Ó quyÕt ®Þnh møc hç trî thiÖt h¹i vµ chi phÝ di chuyÓn, nh−ng møc hç trî tèi 
®a kh«ng v−ît qu¸ 30% møc båi th−êng.  

3. Kh«ng båi th−êng, hç trî ®èi víi vËt nu«i trªn ®Êt cã mÆt n−íc ®∙ ®Õn kú thu ho¹ch. 

§iÒu 37. Båi th−êng, hç trî vÒ tui s¶n thuéc së h÷u Nhu n−íc giao cho tæ chøc 
qu¶n lý, sö dông (Thùc hiÖn §iÒu 25 NghÞ ®Þnh 197/2004/N§-CP; LuËt Doanh nghiÖp 
2005)   

1. Tæ chøc lµ c¬ quan Nhµ n−íc, tæ chøc chÝnh trÞ, tæ chøc chÝnh trÞ - x∙ héi, tæ chøc x∙ 
héi nghÒ nghiÖp, ®¬n vÞ sù nghiÖp c«ng lËp cña Nhµ n−íc vµ tæ chøc kinh tÕ kh«ng ph¶i C«ng 
ty cæ phÇn mµ bÞ thu håi ®Êt, bÞ thiÖt h¹i vÒ tµi s¶n cã nguån gèc tõ ng©n s¸ch do Nhµ n−íc 
giao qu¶n lý, sö dông th× ®−îc båi th−êng, hç trî theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 31 cña b¶n quy ®Þnh 
nµy vµ ®−îc sö dông tiÒn båi th−êng, hç trî vÒ tµi s¶n ®Ó ®Çu t− x©y dùng l¹i theo quyÕt ®Þnh 
®Çu t− cña cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt. ViÖc qu¶n lý, sö dông tiÒn ®−îc båi th−êng ph¶i 
theo ®óng quy ®Þnh nh− ®èi víi nguån vèn ng©n s¸ch Nhµ n−íc vµ c¸c quy ®Þnh hiÖn hµnh vÒ 
qu¶n lý ®Çu t−, x©y dùng cña Nhµ n−íc.  

Tr−êng hîp dù ¸n ®Çu t− x©y dùng l¹i ch−a ®−îc phª duyÖt th× ®−îc phÐp më tµi kho¶n 
t¹i Kho b¹c nhµ n−íc Thµnh phè ®Ó qu¶n lý sö dông sè tiÒn nµy theo ®óng LuËt ng©n s¸ch 
hiÖn hµnh.  

2. Tæ chøc bÞ thu håi mét phÇn ®Êt ph¶i ph¸ dì t−êng rµo, nhµ b¶o vÖ th× ®−îc båi 
th−êng, hç trî tµi s¶n theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 31 cña b¶n quy ®Þnh nµy.  

Ch−¬ng IV  
CHÝNH S¸CH Hç TRî KH¸C 

§iÒu 38. Hç trî di chuyÓn (Thùc hiÖn §iÒu 17, 18 NghÞ ®Þnh sè 69/2009/N§-CP)  

1. §èi víi hé gia ®×nh, c¸ nh©n.  

a) Hç trî di chuyÓn chç ë: Chñ sö dông nhµ ë, ®Êt ë thùc tÕ ®ang ¨n ë t¹i n¬i thu håi ®Êt 
ph¶i di chuyÓn chç ë th× ®−îc hç trî: 3.000.000®/chñ sö dông nhµ ë, ®Êt ë (Ba triÖu ®ång) ®èi 
víi tr−êng hîp di chuyÓn chç ë trong ph¹m vi thµnh phè; 5.000.000®/chñ sö dông nhµ ë, ®Êt ë 
(N¨m triÖu ®ång) ®èi víi tr−êng hîp di chuyÓn chç ë vÒ tØnh, thµnh phè kh¸c.  

Tr−êng hîp ®ñ ®iÒu kiÖn ®−îc bè trÝ t¸i ®Þnh c− mµ tù nguyÖn bµn giao mÆt b»ng vµ tù 
lo n¬i ë t¹m c− th× cßn ®−îc bæ sung hç trî di chuyÓn chç ë t¹m 3.000.000 ®/chñ sö dông nhµ 
ë, ®Êt ë (Ba triÖu ®ång).  

b) Hç trî thuª nhµ t¹m c−.  

Chñ sö dông nhµ ë, ®Êt ë bÞ thu håi ®−îc tiªu chuÈn t¸i ®Þnh c− nh−ng chñ ®Çu t− ch−a 
kÞp bè trÝ vµo khu t¸i ®Þnh c− theo quy ®Þnh hoÆc vµo quü nhµ t¹m c− trung chuyÓn cña Thµnh 
phè, nÕu tù nguyÖn bµn giao mÆt b»ng ®óng tiÕn ®é vµ tù lo t¹m c− th× ®−îc hç trî tiÒn thuª 
nhµ t¹m c− 500.000®/nh©n khÈu thùc tÕ ¨n ë t¹i n¬i thu håi ®Êt/th¸ng hoÆc 1.000.000®/ hé ®éc 
th©n/th¸ng, nh−ng møc hç trî kh«ng qu¸ 3.000.000®/Hé gia ®×nh/ th¸ng.  

Thêi gian hç trî tÝnh tõ khi bµn giao mÆt b»ng ®Õn khi cã th«ng b¸o nhËn nhµ t¸i ®Þnh 
c− (tr−êng hîp ®−îc mua nhµ t¸i ®Þnh c−); tÝnh tõ khi bµn giao mÆt b»ng ®Õn khi cã th«ng b¸o 
nhËn ®Êt t¸i ®Þnh c− céng thªm 06 th¸ng ®Ó x©y nhµ (tr−êng hîp ®−îc giao ®Êt t¸i ®Þnh c−). 

Tr−êng hîp bÞ thu håi mét phÇn ®Êt ë mµ chñ sö dông nhµ ë, ®Êt ë kh«ng ®−îc tiªu 
chuÈn t¸i ®Þnh c− nh−ng thùc tÕ bÞ ph¸ dì toµn bé hoÆc mét phÇn nhµ ë nÕu bµn giao mÆt b»ng 
®óng tiÕn ®é th× còng ®−îc hç trî tiÒn thuª nhµ t¹m theo møc trªn trong 06 th¸ng (®èi víi 
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tr−êng hîp bÞ ph¸ dì toµn bé nhµ ë) vµ 03 th¸ng (®èi víi tr−êng hîp bÞ ph¸ dì mét phÇn nhµ 
ë).  

2. §èi víi tæ chøc bÞ thu håi ®Êt ph¶i di chuyÓn ®Õn c¬ së míi.  

Ngoµi viÖc ®−îc båi th−êng di chuyÓn theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 31 cña b¶n quy ®Þnh nµy, 
tr−êng hîp ph¶i di chuyÓn ®Õn c¬ së míi nh−ng Thµnh phè ch−a kÞp bè trÝ ®Þa ®iÓm di chuyÓn 
th× ®−îc hç trî thuª trô së, nhµ x−ëng, nhµ lµm viÖc kho tµng t¹m thêi trung chuyÓn. Møc hç 
trî x¸c ®Þnh b»ng diÖn tÝch thuª (nh−ng tèi ®a kh«ng v−ît qu¸ diÖn tÝch bÞ thu håi) nh©n ®¬n 
gi¸ thuª do UBND Thµnh phè quy ®Þnh cho thêi gian tÝnh tõ khi bµn giao toµn bé mÆt b»ng 
®Õn khi cã th«ng b¸o nhËn ®Þa ®iÓm míi cña UBND Thµnh phè nh−ng thêi gian hç trî tèi ®a 
kh«ng qu¸ 12 th¸ng.  

§iÒu 39. Hç trî æn ®Þnh ®êi sèng vu æn ®Þnh s¶n xuÊt (Thùc hiÖn §iÒu 26 NghÞ ®Þnh 
sè 197/2004/N§-CP, §iÒu 20, 23 NghÞ ®Þnh sè 69/2009/N§-CP, ®iÓm a, ®iÓm b kho¶n 1 
§iÒu 27 vµ kho¶n 3 §iÒu 62 Bé LuËt lao ®éng)  

1. Hé gia ®×nh, c¸ nh©n trùc tiÕp s¶n xuÊt n«ng nghiÖp khi Nhµ n−íc thu håi ®Êt n«ng 
nghiÖp (kÓ c¶ ®Êt v−ên, ao vµ ®Êt n«ng nghiÖp quy ®Þnh t¹i kho¶n 2, kho¶n 3 §iÒu 13 b¶n quy 
®Þnh nµy) th× ®−îc hç trî æn ®Þnh ®êi sèng theo quy ®Þnh sau ®©y: 

a) Thu håi tõ 30% ®Õn 70% diÖn tÝch ®Êt n«ng nghiÖp ®ang sö dông th× ®−îc hç trî æn 
®Þnh ®êi sèng trong thêi gian 6 th¸ng nÕu kh«ng ph¶i di chuyÓn chç ë vµ trong thêi gian 12 
th¸ng nÕu ph¶i di chuyÓn chç ë; 

b) Thu håi trªn 70% diÖn tÝch ®Êt n«ng nghiÖp ®ang sö dông th× ®−îc hç trî æn ®Þnh ®êi 
sèng trong thêi gian 12 th¸ng nÕu kh«ng ph¶i di chuyÓn chç ë vµ trong thêi gian 24 th¸ng nÕu 
ph¶i di chuyÓn chç ë;  

c) Møc hç trî cho mét nh©n khÈu quy ®Þnh t¹i c¸c ®iÓm a vµ b kho¶n nµy ®−îc tÝnh 
b»ng tiÒn t−¬ng ®−¬ng 30 kg g¹o trong 01 th¸ng theo thêi gi¸ trung b×nh ë Hµ Néi t¹i thêi 
®iÓm hç trî do Së Tµi chÝnh c«ng bè.  

Hé gia ®×nh, c¸ nh©n chØ ®−îc hç trî theo quy ®Þnh nµy mét lÇn, sau nµy khi Nhµ n−íc 
tiÕp tôc thu håi ®Êt kh«ng ®−îc h−ëng kho¶n hç trî nµy n÷a.  

2. Chñ sö dông nhµ ë, ®Êt ë bÞ thu håi thuéc tiªu chuÈn ®−îc t¸i ®Þnh c− hoÆc tr−êng 
hîp bÞ ph¸ dì nhµ ë th× ®−îc hç trî æn ®Þnh ®êi sèng b»ng tiÒn cho c¸c nh©n khÈu thùc tÕ 
®ang ¨n ë t¹i n¬i thu håi ®Êt. Thêi gian vµ møc hç trî quy ®Þnh nh− sau:  

a) Hç trî trong thêi gian 06 th¸ng ®èi víi tr−êng hîp chñ sö dông nhµ ë, ®Êt ë bÞ thu håi 
thuéc tiªu chuÈn ®−îc t¸i ®Þnh c− hoÆc tr−êng hîp bÞ ph¸ dì toµn bé nhµ ë.  

b) Hç trî trong thêi gian 03 th¸ng ®èi víi tr−êng hîp chñ sö dông nhµ ë, ®Êt ë bÞ thu håi 
bÞ ph¸ dì mét phÇn nhµ ë.  

c) Møc hç trî b»ng tiÒn cho mét nh©n khÈu/th¸ng t−¬ng ®−¬ng 30 kg g¹o theo thêi gi¸ 
trung b×nh ë Hµ Néi t¹i thêi ®iÓm båi th−êng do Së Tµi chÝnh c«ng bè.  

3. Tæ chøc kinh tÕ, hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®ang s¶n xuÊt kinh doanh hoÆc cho thuª ®Þa 
®iÓm ®Ó s¶n xuÊt kinh doanh cã ®¨ng ký kinh doanh, cã thùc hiÖn nghÜa vô tµi chÝnh víi Nhµ 
n−íc bÞ thu håi toµn bé (hoÆc mét phÇn) nhµ, ®Êt ®ang sö dông mµ bÞ ngõng s¶n xuÊt kinh 
doanh th× ®−îc hç trî b»ng 30% thu nhËp sau thuÕ trong mét n¨m theo møc thu nhËp b×nh 
qu©n cña 03 n¨m liÒn kÒ tr−íc ®ã ®−îc c¬ quan ThuÕ x¸c nhËn; Tr−êng hîp thêi gian kinh 
doanh míi ®−îc tõ 3 n¨m trë l¹i th× tÝnh b×nh qu©n theo thêi gian thùc tÕ kinh doanh.  

Thu nhËp sau thuÕ x¸c ®Þnh c¨n cø vµo b¸o c¸o tµi chÝnh ®−îc c¬ quan ThuÕ theo ph©n 
cÊp qu¶n lý chÊp thuËn. Tr−êng hîp ch−a ®−îc c¬ quan ThuÕ chÊp thuËn th× viÖc x¸c ®Þnh thu 
nhËp sau thuÕ ®−îc c¨n cø vµo thu nhËp sau thuÕ do tæ chøc, hé gia ®×nh, c¸ nh©n kª khai t¹i 
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b¸o c¸o tµi chÝnh, b¸o c¸o kÕt qu¶ ho¹t ®éng s¶n xuÊt kinh doanh cuèi mçi n¨m ®∙ göi c¬ 
quan ThuÕ.  

4. Tæ chøc kinh tÕ, hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®ang s¶n xuÊt kinh doanh hoÆc cho thuª ®Þa 
®iÓm ®Ó s¶n xuÊt kinh doanh cã ®¨ng ký kinh doanh, cã thùc hiÖn nghÜa vô tµi chÝnh víi Nhµ 
n−íc vµ cã thuª lao ®éng theo hîp ®ång lao ®éng kh«ng x¸c ®Þnh thêi h¹n hoÆc hîp ®ång x¸c 
®Þnh thêi h¹n tõ mét n¨m ®Õn ba n¨m, cã ®ãng b¶o hiÓm x∙ héi mµ bÞ thu håi toµn bé (hoÆc 
mét phÇn) nhµ, ®Êt ®ang sö dông mµ bÞ ngõng s¶n xuÊt kinh doanh th× ng−êi lao ®éng ®ang 
trùc tiÕp lµm viÖc ®−îc h−ëng trî cÊp ngõng viÖc. Møc trî cÊp ngõng viÖc ®−îc tÝnh b»ng tiÒn 
l−¬ng tèi thiÓu nh©n víi sè cÊp bËc c«ng viÖc cña ngµnh nghÒ t−¬ng øng theo quy ®Þnh hiÖn 
hµnh cña Nhµ n−íc trong thêi gian tèi ®a lµ 06 th¸ng.  

5. Trong c¸c tr−êng hîp ®Æc biÖt, c¨n cø t×nh h×nh thùc tÕ, UBND Thµnh phè sÏ xem 
xÐt, quy ®Þnh biÖn ph¸p hç trî kh¸c ®Ó ®¶m b¶o æn ®Þnh s¶n xuÊt, ®êi sèng cho ng−êi bÞ thu 
håi ®Êt.   

§iÒu 40. Hç trî chuyÓn ®æi nghÒ nghiÖp vu t¹o viÖc lum ®èi víi hé gia ®×nh, c¸ 
nh©n trùc tiÕp s¶n xuÊt n«ng nghiÖp bÞ thu håi ®Êt (Thùc hiÖn §iÒu 22 NghÞ ®Þnh sè 
69/2009/N§-CP)  

1. Hé gia ®×nh, c¸ nh©n trùc tiÕp s¶n xuÊt n«ng nghiÖp khi Nhµ n−íc thu håi ®Êt n«ng 
nghiÖp t¹i kho¶n 1 §iÒu 13 cña b¶n quy ®Þnh nµy (kh«ng thuéc c¸c tr−êng hîp quy ®Þnh t¹i 
kho¶n 2, kho¶n 3 §iÒu 13 cña b¶n quy ®Þnh nµy), cã ®ñ mét trong c¸c ®iÒu kiÖn ®−îc båi 
th−êng quy ®Þnh t¹i §iÒu 7 cña b¶n quy ®Þnh nµy th× ®−îc hç trî b»ng tiÒn ®Ó chuyÓn ®æi 
nghÒ nghiÖp vµ t¹o viÖc lµm b»ng 05 lÇn gi¸ ®Êt n«ng nghiÖp quy ®Þnh ®èi víi diÖn tÝch ®Êt 
n«ng nghiÖp thùc tÕ bÞ thu håi nh−ng tèi ®a kh«ng v−ît qu¸ h¹n møc giao ®Êt n«ng nghiÖp t¹i 
®Þa ph−¬ng (diÖn tÝch tÝnh h¹n møc bao gåm c¶ diÖn tÝch ®Êt ®∙ thu håi tr−íc ®©y).  

Hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®∙ ®−îc hç trî chuyÓn ®æi nghÒ nghiÖp vµ t¹o viÖc lµm b»ng mét 
trong c¸c h×nh thøc: b»ng tiÒn mét lÇn, ®¨ng ký mua c¨n hé chung c− ®¨ng ký ®−îc giao ®Êt 
vµ ®∙ ®−îc UBND cÊp huyÖn xÐt duyÖt theo quy ®Þnh t¹i QuyÕt ®Þnh sè 33/2008/Q§-UBND 
ngµy 09/6/2008 vµ QuyÕt ®Þnh sè 18/2008/Q§-UBND ngµy 29/9/2008 cña UBND thµnh phè 
Hµ Néi; hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®∙ ®−îc xÐt giao ®Êt ®ñ ®Þnh møc diÖn tÝch tèi ®a theo quy ®Þnh 
t¹i QuyÕt ®Þnh sè 1098/Q§-UB ngµy 28/6/2007 cña UBND tØnh Hµ T©y; hé gia ®×nh, c¸ nh©n 
®∙ ®−îc xÐt giao ®Êt hoÆc hç trî b»ng tiÒn ®ñ ®Þnh møc diÖn tÝch tèi ®a theo quy ®Þnh t¹i 
QuyÕt ®Þnh sè 11/2008/Q§-UBND ngµy 04/02/2008 cña UBND tØnh VÜnh Phóc th× kh«ng 
®−îc hç trî b»ng tiÒn ®Ó chuyÓn ®æi nghÒ nghiÖp vµ t¹o viÖc lµm nªu trªn.  

2. Tr−êng hîp hé gia ®×nh, c¸ nh©n trªn ®Þa bµn tØnh Hµ T©y (tr−íc ®©y) vµ huyÖn Mª 
Linh ®∙ ®−îc giao ®Êt (®Êt dÞch vô, ®Êt ë) nh−ng ch−a ®ñ h¹n møc quy ®Þnh th× ®−îc hç trî bæ 
sung b»ng tiÒn ®Ó chuyÓn ®æi nghÒ nghiÖp vµ t¹o viÖc lµm b»ng 3,5 lÇn gi¸ ®Êt n«ng nghiÖp 
quy ®Þnh ®èi víi diÖn tÝch ®Êt n«ng nghiÖp thùc tÕ bÞ thu håi nh−ng tèi ®a kh«ng v−ît qu¸ h¹n 
møc giao ®Êt n«ng nghiÖp t¹i ®Þa ph−¬ng.  

3. Ng−êi trong ®é tuæi lao ®éng thuéc hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®−îc hç trî theo quy ®Þnh t¹i 
kho¶n 1 §iÒu nµy, cã nhu cÇu ®−îc häc nghÒ th× ®−îc hç trî 01 lÇn kinh phÝ ®Ó häc mét nghÒ 
b»ng h×nh thøc cÊp thÎ häc nghÒ (kh«ng chi tr¶ trùc tiÕp b»ng tiÒn cho ng−êi lao ®éng); møc 
hç trî tèi ®a kh«ng qu¸ 6.000.000 ®ång/thÎ (s¸u triÖu ®ång). 

Uû ban nh©n d©n cÊp huyÖn phª duyÖt kinh phÝ hç trî ®µo t¹o, chuyÓn ®æi nghÒ ®ång 
thêi cïng ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c−; møc phª duyÖt b»ng 6.000.000 
®ång/thÎ (s¸u triÖu ®ång) vµ chuyÓn vÒ quü hç trî cña Thµnh phè qua Së Lao ®éng Th−¬ng 
binh vµ X∙ héi) ®Ó ®−îc cÊp thÎ häc nghÒ cho ng−êi lao ®éng.  

§iÒu 41. Hç trî ng−êi ®ang thuª nhu ë kh«ng thuéc së h÷u Nhu n−íc (Thùc hiÖn 
§iÒu 30 NghÞ ®Þnh sè 197/2004/N§-CP)   
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Hé gia ®×nh, c¸ nh©n cã hé khÈu th−êng tró t¹i Hµ Néi, ®ang thuª nhµ vµ cã hîp ®ång 
thuª nhµ ®Ó ë theo ®óng quy ®Þnh cña ph¸p luËt tr−íc thêi ®iÓm th«ng b¸o thu håi ®Êt theo 
quy ®Þnh t¹i §iÒu 49 cña b¶n quy ®Þnh nµy (®−îc UBND cÊp x∙ x¸c nhËn) mµ ng−êi cho thuª 
cã thùc hiÖn nghÜa vô tµi chÝnh víi Nhµ n−íc khi cho thuª nhµ, khi bÞ thu håi ®Êt, ph¶i ph¸ dì 
nhµ ë vµ ph¶i di chuyÓn chç ë th× ®−îc hç trî di chuyÓn chç ë 3.000.000 ®ång/hé gia ®×nh vµ 
hç trî æn ®Þnh ®êi sèng trong thêi gian 03 th¸ng víi møc hç trî 30kg g¹o/nh©n khÈu/th¸ng. 

§iÒu 42. Hç trî gia ®×nh chÝnh s¸ch, gia ®×nh ®ang h−ëng chÕ ®é trî cÊp x· héi khi 
ph¶i di chuyÓn chç ë (Thùc hiÖn §iÒu 23 NghÞ ®Þnh sè 69/2009/N§-CP) 

Hç trî gia ®×nh chÝnh s¸ch, hé gia ®×nh ®ang h−ëng chÕ ®é trî cÊp x∙ héi cña Nhµ n−íc 
theo x¸c nhËn cña Phßng Lao ®éng th−¬ng binh vµ x∙ héi khi ph¶i di chuyÓn chç ë do bÞ thu 
håi nhµ ë, ®Êt ë nh− sau:  

1. Ng−êi ho¹t ®éng C¸ch m¹ng tr−íc n¨m 1945, Anh hïng lùc l−îng vò trang, Bµ mÑ 
ViÖt Nam anh hïng, Anh hïng lao ®éng, th©n nh©n cña liÖt sÜ ®ang h−ëng tiÒn tuÊt nu«i 
d−ìng hµng th¸ng vµ th−¬ng binh, bÖnh binh, ng−êi ®ang h−ëng chÝnh s¸ch nh− th−¬ng, bÖnh 
binh bÞ mÊt søc lao ®éng tõ 81% trë lªn: ®−îc hç trî 7.000.000®/ chñ sö dông nhµ, ®Êt (BÈy 
triÖu ®ång);  

2. Th−¬ng binh, ng−êi ®−îc h−ëng chÝnh s¸ch nh− th−¬ng binh, bÖnh binh bÞ mÊt søc 
lao ®éng tõ 61% ®Õn d−íi 81%: ®−îc hç trî 6.000.000®/ chñ sö dông nhµ, ®Êt (S¸u triÖu 
®ång);  

3. Th−¬ng binh, ng−êi ®−îc h−ëng chÝnh s¸ch nh− th−¬ng binh bÞ mÊt søc lao ®éng tõ 
41% ®Õn d−íi 61%: ®−îc hç trî 5.000.000®/ chñ sö dông nhµ, ®Êt (N¨m triÖu ®ång);  

4. Gia ®×nh liÖt sÜ, ng−êi cã c«ng gióp ®ì C¸ch m¹ng ®ang h−ëng trî cÊp hµng th¸ng, 
th−¬ng binh, ng−êi ®−îc h−ëng chÝnh s¸ch nh− th−¬ng binh bÞ mÊt søc lao ®éng tõ 21% ®Õn 
d−íi 41%: ®−îc hç trî 4.000.000®/chñ sö dông nhµ, ®Êt (Bèn triÖu ®ång);  

5. Hé gia ®×nh cã ng−êi ®ang h−ëng chÕ ®é trî cÊp x∙ héi kh¸c cña Nhµ n−íc: ®−îc hç 
trî 3.000.000®/ chñ sö dông nhµ, ®Êt (Ba triÖu ®ång).   

Tr−êng hîp trong hé gia ®×nh cã nhiÒu ng−êi thuéc diÖn ®−îc h−ëng mét trong c¸c møc 
hç trî trªn th× hé gia ®×nh chØ ®−îc tÝnh hç trî mét lÇn theo møc cao nhÊt. 

§iÒu 43. Th−ëng tiÕn ®é bun giao mÆt b»ng (Thùc hiÖn §iÒu 23 NghÞ ®Þnh sè 
69/2009/N§-CP)  

1. §èi víi hé gia ®×nh, c¸ nh©n. 

a) Chñ sö dông ®Êt n«ng nghiÖp cã ®ñ ®iÒu kiÖn ®−îc båi th−êng vÒ ®Êt theo quy ®Þnh 
t¹i §iÒu 7 cña b¶n quy ®Þnh nµy, nÕu bµn giao mÆt b»ng ®óng tiÕn ®é do Héi ®ång båi th−êng, 
hç trî, t¸i ®Þnh c− cÊp huyÖn quy ®Þnh th× ®−îc th−ëng 3.000®/m2 ®Êt nh−ng tèi ®a kh«ng qu¸ 
3.000.000®/chñ sö dông ®Êt (Ba triÖu ®ång).  

b) Chñ sö dông nhµ ë, ®Êt ë hoÆc ®Êt s¶n xuÊt kinh doanh phi n«ng nghiÖp: 

- Tr−êng hîp bÞ thu håi toµn bé hoÆc thu håi mét phÇn ®Êt nh−ng ph¶i ph¸ dì toµn bé 
nhµ ë hoÆc toµn bé nhµ x−ëng, c«ng tr×nh phôc vô s¶n xuÊt kinh doanh th× ®−îc th−ëng nh− 
sau:  

+ 5.000.000 ®ång (N¨m triÖu ®ång) ®èi víi tr−êng hîp di chuyÓn, bµn giao mÆt b»ng 
tr−íc ngµy quy ®Þnh tõ 16 ngµy trë lªn;  

+ 4.000.000 ®ång (Bèn triÖu (®ång) ®èi víi tr−êng hîp di chuyÓn, bµn giao mÆt b»ng 
tr−íc ngµy quy ®Þnh trong ph¹m vi 15 ngµy;  

+ 3.000.000 ®ång (Ba triÖu ®ång) ®èi víi tr−êng hîp di chuyÓn, bµn giao mÆt b»ng ®óng 
ngµy quy ®Þnh;  
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- Tr−êng hîp chñ sö dông nhµ ®Êt bÞ thu håi mét phÇn ®Êt th× ®−îc th−ëng theo quy 
®Þnh sau:  

+ 3.000.000 ®ång (Ba triÖu ®ång) ®èi víi tr−êng hîp di chuyÓn, bµn giao mÆt b»ng 
tr−íc ngµy quy ®Þnh tõ 16 ngµy trë lªn;  

+ 2.000.000 ®ång (Hai triÖu ®ång) ®èi víi tr−êng hîp di chuyÓn, bµn giao mÆt b»ng 
tr−íc ngµy quy ®Þnh trong ph¹m vi 15 ngµy;  

+ 1.000.000 ®ång (Mét triÖu ®ång) ®èi víi tr−êng hîp di chuyÓn, bµn giao mÆt b»ng 
®óng ngµy quy ®Þnh.  

2. §èi víi tæ chøc kinh tÕ: §−îc th−ëng 10.000®/m2 ®Êt cã x©y dùng nhµ x−ëng, nhµ 
lµm viÖc bÞ thu håi, nh−ng tèi ®a kh«ng qu¸ 500.000.000 ®ång (N¨m tr¨m triÖu ®ång) vµ tèi 
thiÓu kh«ng thÊp h¬n 5.000.000 ®ång/tæ chøc (N¨m triÖu ®ång) bÞ thu håi ®Êt bµn giao mÆt 
b»ng ®óng tiÕn ®é quy ®Þnh.  

Ch−¬ng V  
T¸i §ÞNH C¦ 

§iÒu 44. LËp vu thùc hiÖn c¸c dù ¸n t¸i ®Þnh c− (thùc hiÖn Kho¶n 3, §iÒu 42 LuËt 
§Êt ®ai, Kho¶n 2 §iÒu 69 LuËt X©y dùng vµ §iÒu 33 NghÞ ®Þnh sè 197/2004/N§-CP) 

1. ViÖc lËp vµ thùc hiÖn c¸c dù ¸n t¸i ®Þnh c−: Thùc hiÖn theo quy ®Þnh hiÖn hµnh cña 
UBND Thµnh phè.  

2. §èi víi dù ¸n ®Çu t− phôc vô môc ®Ých quèc phßng, an ninh, lîi Ých quèc gia, lîi Ých 
c«ng céng, dù ¸n ph¸t triÓn kinh tÕ b»ng nguån vèn ng©n s¸ch, UBND Thµnh phè sÏ xem xÐt 
quyÕt ®Þnh viÖc lËp vµ thùc hiÖn dù ¸n ®Çu t− ®èi víi c¸c khu t¸i ®Þnh c−.    

3. Tr−êng hîp chñ ®Çu t− thùc hiÖn dù ¸n b»ng nguån vèn ngoµi ng©n s¸ch nÕu kh«ng 
tù lo ®−îc quü nhµ t¸i ®Þnh c− mµ ph¶i sö dông quü nhµ t¸i ®Þnh c− cña Thµnh phè th× chñ ®Çu 
t− cã tr¸ch nhiÖm thanh to¸n vÒ ng©n s¸ch Thµnh phè kho¶n chªnh lÖch (do së Tµi chÝnh x¸c 
®Þnh) gi÷a gi¸ b¸n nhµ t¸i ®Þnh c− cho ng−êi bÞ thu håi ®Êt víi gi¸ b¸n nhµ t¸i ®Þnh c− s¸t víi 
gi¸ thÞ tr−êng theo quy ®Þnh cña Thµnh phè. 

§iÒu 45. ChÝnh s¸ch vu nguyªn t¾c bè trÝ t¸i ®Þnh c− nhu ë, ®Êt ë cho hé gia ®×nh 
c¸ nh©n (Thùc hiÖn LuËt C− tró n¨m 2006, LuËt §Êt ®ai, LuËt Nhµ ë n¨m 2003; §iÒu 4, 
kho¶n 2 §iÒu 14, §iÒu 34 NghÞ ®Þnh sè 197/2004/N§-CP; §iÒu 5 NghÞ ®Þnh sè 84/2007/N§-
CP; §iÒu 19 NghÞ ®Þnh 69/2009/N§-CP) 

1. Ng−êi bÞ Nhµ n−íc thu håi ®Êt mµ ph¶i di chuyÓn chç ë, cã mét trong c¸c ®iÒu kiÖn 
sau ®©y th× ®−îc t¸i ®Þnh c−:  

a) Hé gia ®×nh, c¸ nh©n bÞ thu håi toµn bé nhµ ë, ®Êt ë cã ®ñ ®iÒu kiÖn ®−îc båi th−êng 
hoÆc hç trî vÒ ®Êt theo gi¸ ®Êt ë;  

b) Hé gia ®×nh, c¸ nh©n bÞ thu håi trªn 10m2 nhµ ë, ®Êt ë nÕu cã ®ñ ®iÒu kiÖn ®−îc båi 
th−êng hoÆc hç trî vÒ ®Êt theo gi¸ ®Êt ë vµ diÖn tÝch nhµ ë, ®Êt ë cßn l¹i ngoµi chØ giíi gi¶i 
phãng mÆt b»ng kh«ng ®ñ ®iÒu kiÖn x©y dùng nhµ ë theo quy ®Þnh; chñ sö dông ®Êt cã ®¬n ®Ò 
nghÞ ®−îc båi th−êng, hç trî vµ bµn giao phÇn diÖn tÝch cßn l¹i cho Nhµ n−íc;  

c) Hé gia ®×nh, c¸ nh©n bÞ thu håi toµn bé hoÆc mét phÇn diÖn tÝch nhµ ë, ®Êt ë mµ 
kh«ng ®ñ ®iÒu kiÖn ®−îc båi th−êng, hç trî vÒ ®Êt theo gi¸ ®Êt ë, phÇn diÖn tÝch nhµ, ®Êt cßn 
l¹i kh«ng ®ñ ®iÒu kiÖn ®Ó ë hoÆc x©y dùng nhµ ë theo quy ®Þnh nh−ng kh«ng cßn chç ë nµo 
kh¸c vµ cã thêi gian t¹m tró mét n¨m trë lªn t¹i ®Þa chØ thu håi ®Êt vµ tr−íc thêi ®iÓm th«ng 
b¸o thu håi ®Êt theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 49 cña b¶n quy ®Þnh nµy; 
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2. Gi¸ thu tiÒn sö dông ®Êt khi ®−îc giao t¸i ®Þnh c−. 

Gi¸ lµm c¬ së tÝnh thu tiÒn sö dông ®Êt t¸i ®Þnh c− lµ gi¸ ®Êt ë ®−îc x¸c ®Þnh trªn c¬ së 
quy ho¹ch x©y dùng h¹ tÇng kü thuËt thùc tÕ khu ®Êt giao t¸i ®Þnh c−. Tr−êng hîp møc gi¸ ®Êt 
do UBND Thµnh phè ban hµnh ch−a phï hîp víi thùc tÕ quy ho¹ch x©y dùng b×nh qu©n h¹ 
tÇng kü thuËt khu ®Êt giao t¸i ®Þnh c− UBND cÊp huyÖn nghiªn cøu, ®Ò xuÊt b¸o c¸o Së Tµi 
chÝnh xem xÐt ®Ó tr×nh UBND Thµnh phè ®iÒu chØnh cho phï hîp.  

ViÖc x¸c ®Þnh gi¸ thu tiÒn sö dông ®Êt t¸i ®Þnh c− ®−îc x¸c ®Þnh ®ång thêi víi viÖc x¸c 
®Þnh gi¸ ®Êt lµm c¨n cø båi th−êng, hç trî cña dù ¸n. 

3. Gi¸ b¸n nhµ chung c− t¸i ®Þnh c−. 

C¨n cø quyÕt ®Þnh phª duyÖt thiÕt kÕ kü thuËt vµ tæng dù to¸n tõng lo¹i nhµ cña tõng dù 
¸n cña cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt vµ mÆt b»ng gi¸ khu vùc, gi¸ b¸n nhµ t¸i ®Þnh c− ph¶i 
®¶m b¸o nguyªn t¾c tÝnh ®ñ chi phÝ x©y dùng, tiÒn sö dông ®Êt ph©n bæ vµ c©n ®èi víi chÝnh 
s¸ch gi¸ båi th−êng, hç trî t¹i n¬i bÞ thu håi ®Êt. 

Uû ban nh©n d©n Thµnh phè uû quyÒn cho Së Tµi chÝnh quyÕt ®Þnh gi¸ b¸n nhµ t¸i ®Þnh 
c− cho tõng tÇng, lo¹i nhµ, vÞ trÝ cña tõng dù ¸n cô thÓ.  

4. Tr−êng hîp diÖn tÝch ®Êt giao t¸i ®Þnh c− thùc tÕ lín h¬n diÖn tÝch ®Êt bÞ thu håi ®−îc 
båi th−êng hoÆc hç trî theo gi¸ ®Êt ë th× diÖn tÝch chªnh lÖch t¨ng ph¶i nép tiÒn sö dông ®Êt 
theo gi¸ quy ®Þnh nh©n hÖ sè ®iÒu chØnh b»ng 1,2.  

5. Hç trî t¸i ®Þnh c−. 

a) Khi Nhµ n−íc thu håi ®Êt, hé gia ®×nh, c¸ nh©n cã ®ñ ®iÒu kiÖn ®−îc bè trÝ mét suÊt 
t¸i ®Þnh c− lo¹i l« ®Êt hoÆc c¨n hé chung c− tèi thiÓu (40m2 ®Êt; 45m2 nhµ chung c−) mµ sè 
tiÒn ®−îc båi th−êng, hç trî nhá h¬n gi¸ trÞ mét suÊt t¸i ®Þnh c− tèi tiÓu th× ®−îc hç trî kho¶n 
chªnh lÖch nµy;  

Tr−êng hîp sau khi ®∙ ®−îc h−ëng kho¶n hç trî chªnh lÖch mµ tæng sè tiÒn båi th−êng, 
hç trî trong ph−¬ng ¸n vÉn ch−a ®ñ nép tiÒn sö dông ®Êt, tiÒn mua nhµ t¸i ®Þnh c−, nÕu cã 
nguyÖn väng vµ cã ®¬n ®Ò nghÞ th× ®−îc tr¶ d©n sè tiÒn cßn thiÕu theo quy ®Þnh hiÖn hµnh cña 
UBND Thµnh phè;  

Tr−êng hîp kh«ng nhËn ®Êt ë, nhµ ë t¹i khu t¸i ®Þnh c− th× ®−îc nhËn tiÒn hç trî b»ng 
møc chªnh lÖch gi÷a gi¸ trÞ suÊt t¸i ®Þnh c− tèi thiÓu trªn vµ tiÒn båi th−êng, hç trî. 

b) Khi Nhµ n−íc thu håi ®Êt hé gia ®×nh, c¸ nh©n cã ®ñ ®iÒu kiÖn ®−îc bè trÝ t¸i ®Þnh c− 
(trõ tr−êng hîp quy ®Þnh t¹i ®iÓm a, kho¶n nµy) mµ cã nguyÖn väng tù lo chç ë th× sÏ ®−îc hç 
trî mét kho¶n tiÒn b»ng 100.000.000 ®ång/hé gia ®×nh (Mét tr¨m triÖu ®ång).  

6. Nguyªn t¾c bè trÝ t¸i ®Þnh c− vµ −u tiªn trong bè trÝ t¸i ®Þnh c−  

C¨n cø quü ®Êt quü nhµ t¸i ®Þnh c− hiÖn cã (khu vùc, c¬ cÊu vÞ trÝ c¸c thöa ®Êt; lo¹i nhµ, 
sè l−îng, diÖn tÝch, c¬ cÊu c¨n hé), UBND cÊp huyÖn cã tr¸ch nhiÖm phª duyÖt quy chÕ b¾t 
th¨m t¸i ®Þnh c− cho dù ¸n, ®¶m b¶o c«ng khai, c«ng b»ng, d©n chñ vµ ®óng ph¸p luËt, ®ång 
thêi thùc hiÖn chÝnh s¸ch −u tiªn trong bè trÝ t¸i ®Þnh c− nh− sau:  

a) ¦u tiªn t¸i ®Þnh c− t¹i chç cho ng−êi bÞ thu håi ®Êt t¹i n¬i cã ®Êt thuéc ph¹m vi dù ¸n 
cã dù ¸n t¸i ®Þnh c−; 

b) ¦u tiªn bè trÝ vÞ trÝ thuËn lîi cho chñ sö dông nhµ ®Êt bµn giao mÆt b»ng sím nhÊt, 
chñ sö dông nhµ ®Êt cã vÞ trÝ thuËn lîi t¹i n¬i bÞ thu håi vµ ®èi t−îng lµ gia ®×nh chÝnh s¸ch. 

§iÒu 46. Nguyªn t¾c bè trÝ ®Þa ®iÓm míi cho tæ chøc ph¶i di dêi do bÞ thu håi ®Êt 
(Thùc hiÖn §iÒu 33, 34, 35 LuËt §Êt ®ai)  
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1. §èi víi tæ chøc lµ c¬ quan Nhµ n−íc, ®¬n vÞ sù nghiÖp c«ng lËp, ®¬n vÞ lùc l−îng vò 
trang bÞ thu håi ®Êt ph¶i di chuyÓn ®−îc Thµnh phè xÐt giao ®Êt kh«ng thu tiÒn sö dông ®Êt 
hoÆc cho thuª nhµ tÇng 1 chung c− cao tÇng theo quy ®Þnh hiÖn hµnh.  

2. §èi víi tæ chøc kinh tÕ bÞ thu håi ®Êt ph¶i di chuyÓn nÕu cã nhu cÇu sÏ ®−îc Thµnh 
phè xem xÐt giao ®Êt, cho thuª ®Êt hoÆc thuª nhµ tÇng 1 chung c− cao tÇng theo quy ®Þnh hiÖn 
hµnh. 

§iÒu 47. Bè trÝ t¸i ®Þnh c− b»ng ®Êt ë cho hé gia ®×nh, c¸ nh©n 

1. DiÖn tÝch ®Êt giao t¸i ®Þnh c− cho c¸c hé gia ®×nh c¨n cø vµo ®iÒu kiÖn quü ®Êt t¸i 
®Þnh c− cña dù ¸n vµ c¨n cø h¹n møc giao ®Êt ë míi theo quy ®Þnh cña UBND Thµnh phè, cô 
thÓ nh− sau:  

a) Tõ 40m2 ®Õn 90m2 khi giao ®Êt t¸i ®Þnh c− t¹i c¸c ph−êng; 

b) Tõ 60m2 ®Õn 120m2 khi giao ®Êt t¸i ®Þnh c− t¹i thÞ trÊn, c¸c x∙ ven ®« thuéc c¸c 
huyÖn gi¸p víi c¸c ph−êng cña quËn vµ c¸c x∙ thuéc thÞ x∙ (Ph©n lo¹i x∙ ven ®« theo quy 
®Þnh hiÖn hµnh cña UBND Thµnh phè);  

c) Tõ 80m2 ®Õn 180m2 khi giao ®Êt t¸i ®Þnh c− t¹i c¸c x∙ ®ång b»ng; 

d) Tõ 120m2 ®Õn 240m2 khi giao ®Êt t¸i ®Þnh c− t¹i c¸c x∙ trung du;  

®) Tõ 150m2 ®Õn 300m2 khi giao ®Êt t¸i ®Þnh c− t¹i c¸c x∙ miÒn nói. 

2. Giao ®Êt t¸i ®Þnh c− trong tr−êng hîp bÞ thu håi toµn bé nhµ ë, ®Êt ë.  

a) Tr−êng hîp diÖn tÝch ®Êt bÞ thu håi ®ñ ®iÒu kiÖn ®−îc båi th−êng theo gi¸ ®Êt ë th× 
®−îc giao b»ng diÖn tÝch ®Êt thu håi nh−ng kh«ng v−ît qu¸ h¹n møc giao ®Êt theo quy ®Þnh 
t¹i kho¶n 1 §iÒu nµy.  

b) Tr−êng hîp diÖn tÝch ®Êt bÞ thu håi ®ñ ®iÒu kiÖn ®−îc båi th−êng theo gi¸ ®Êt ë mµ 
lín h¬n h¹n møc tèi ®a quy ®Þnh t¹i kho¶n 1 §iÒu nµy th× giao b»ng h¹n møc diÖn tÝch tèi ®a 
quy ®Þnh theo kho¶n 1 §iÒu nµy.  

c) Tr−êng hîp diÖn tÝch ®Êt bÞ thu håi ®ñ ®iÒu kiÖn ®−îc båi th−êng theo gi¸ ®Êt ë bÞ thu 
håi nhá h¬n møc ®Êt giao t¸i ®Þnh c− tèi thiÓu th× ®−îc giao diÖn tÝch ®Êt t¸i ®Þnh c− b»ng h¹n 
møc t¸i ®Þnh c− tèi thiÓu.  

d) Tr−êng hîp diÖn tÝch ®Êt bÞ thu håi kh«ng ®ñ ®iÒu kiÖn ®−îc båi th−êng theo gi¸ ®Êt 
ë nh−ng ®−îc hç trî theo gi¸ ®Êt ë th× ®−îc giao diÖn tÝch ®Êt t¸i ®Þnh c− b»ng h¹n møc t¸i 
®Þnh c− tèi thiÓu (theo tõng khu vùc) quy ®Þnh t¹i kho¶n 1 §iÒu nµy. 

®) Tr−êng hîp kh«ng ®−îc båi th−êng hoÆc hç trî vÒ ®Êt theo gi¸ ®Êt ë nh−ng kh«ng 
cßn n¬i ¨n ë nµo kh¸c th× ®−îc giao mét suÊt ®Êt t¸i ®Þnh c− tèi thiÓu b»ng 40m2 theo gi¸ quy 
®Þnh nh©n víi hÖ sè b»ng 1,2. 

3. Giao ®Êt t¸i ®Þnh c− trong tr−êng hîp thu håi mét phÇn nhµ ë, ®Êt ë.  

DiÖn tÝch ®Êt ®−îc xÐt giao t¸i ®Þnh c− ®−îc x¸c ®Þnh b»ng diÖn tÝch ®Êt giao t¸i ®Þnh c− 
nh− ®èi víi tr−êng hîp bÞ thu håi toµn bé nhµ ë, ®Êt ë quy ®Þnh t¹i kho¶n 2 §iÒu nµy trõ diÖn 
tÝch ®Êt cßn l¹i ngoµi chØ giíi gi¶i phãng mÆt b»ng, nh−ng diÖn tÝch ®Êt giao t¸i ®Þnh c− cho 
mét chñ sö dông nhµ ë, ®Êt ë kh«ng thÊp h¬n 40m2. §èi víi c¸c tr−êng hîp ®Æc thï, UBND 
cÊp huyÖn nghiªn cøu, tr×nh UBND Thµnh phè xem xÐt quyÕt ®Þnh.  

§iÒu 48. Bè trÝ t¸i ®Þnh c− b»ng nhu chung c− cao tÇng ®èi víi hé gia ®×nh, c¸ nh©n 

1. DiÖn tÝch c¨n hé, sè l−îng c¨n hé bè trÝ t¸i ®Þnh c− cho c¸c hé gia ®×nh c¨n cø vµo 
®iÒu kiÖn quü nhµ t¸i ®Þnh c− cña dù ¸n vµ diÖn tÝch nhµ, ®Êt bÞ thu håi. 
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2. Tr−êng hîp kh«ng ph¸t sinh viÖc chuyÓn vïng, chuyÓn tÇng cao so víi vÞ trÝ t¹i n¬i 
thu håi.  

a) Tr−êng hîp thu håi nhµ kiÓu c¨n hé nhiÒu tÇng, nhiÒu chñ sö dông:  

a.1. Tr−êng hîp diÖn tÝch sµn c¨n hé bÞ thu håi nhá h¬n diÖn tÝch tèi thiÓu theo quy 
chuÈn x©y dùng cña c¨n hé chung c− t¸i ®Þnh c− th× diÖn tÝch nhµ ®−îc bè trÝ t¸i ®Þnh c− 
kh«ng thÊp h¬n diÖn tÝch tèi thiÓu cña sµn c¨n hé theo quy chuÈn x©y dùng nhµ ë t¸i ®Þnh c−; 

a.2. Tr−êng hîp diÖn tÝch sµn c¨n hé bÞ thu håi lín h¬n diÖn tÝch tèi thiÓu theo tiªu 
chuÈn x©y dùng cña c¨n hé chung c− t¸i ®Þnh c− th× diÖn tÝch sµn c¨n hé ®−îc t¸i ®Þnh c− 
kh«ng thÊp h¬n diÖn tÝch sµn c¨n hé bÞ thu håi.  

b) Tr−êng hîp thu håi nhµ ë cã khu«n viªn ®Êt ë sö dông riªng: DiÖn tÝch sµn c¨n hé 
®−îc bè trÝ t¸i ®Þnh c− kh«ng cao h¬n 2 lÇn diÖn tÝch ®Êt ë bÞ thu håi ®ñ ®iÒu kiÖn ®−îc båi 
th−êng theo quy ®Þnh.  

3. Tr−êng hîp ph¸t sinh viÖc chuyÓn vïng, chuyÓn tÇng cao so víi vÞ trÝ t¹i n¬i thu håi 
th× ngoµi nguyªn t¾c x¸c ®Þnh diÖn tÝch nhµ bè trÝ t¸i ®Þnh c− theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 1 ®iÒu 
nµy th× viÖc ¸p dông hÖ sè chuyÓn ®æi diÖn tÝch nhµ chung c− t¸i ®Þnh c− do chuyÓn vïng, 
chuyÓn tÇng cao thùc hiÖn theo quy ®Þnh nh− sau: 

a) DiÖn tÝch nhµ chung c− t¸i ®Þnh c− ®−îc tÝnh t¨ng thªm 15% cho mçi lÇn chuyÓn qua 
mét ®−êng vµnh ®ai liÒn kÒ tÝnh tõ khu vùc bÞ thu håi ®Êt ra xa dÇn ngoµi trung t©m thµnh 
phè;  

b) Tr−êng hîp nhµ chung c− t¸i ®Þnh c− lµ nhµ chung c− kh«ng cã thang m¸y th× diÖn 
tÝch nhµ chung c− t¸i ®Þnh c− ®−îc tÝnh t¨ng thªm 10% cho mçi tÇng cao h¬n liÒn kÒ so víi vÞ 
trÝ tÇng cao t¹i n¬i thu håi ®Êt.  

Kh«ng ¸p dông hÖ sè chuyÓn ®æi diÖn tÝch do chuyÓn ®æi tÇng cao nÕu nhµ chung c− t¸i 
®Þnh c− lµ nhµ cã thang m¸y. 

4. Chñ sö dông nhµ ë, ®Êt ë cã tõ 10 nh©n khÈu trë lªn ®ang ¨n ë th−êng xuyªn vµ ®¨ng 
ký th−êng tró hoÆc t¹m tró tõ 01 n¨m trë lªn t¹i ®Þa ®iÓm gi¶i phãng mÆt b»ng tr−íc thêi ®iÓm 
cã th«ng b¸o thu håi ®Êt theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 49 b¶n quy ®Þnh nµy, nÕu ph¶i di chuyÓn chç 
ë th× ®−îc mua thªm 01 c¨n hé t¸i ®Þnh c−.  

5. Tr−êng hîp trong mét chñ sö dông nhµ ë, ®Êt ë cã tõ 02 hé gia ®×nh trë lªn cã ®ång 
quyÒn sö dông ®Êt vµ quyÒn së h÷u nhµ ë (hoÆc quyÒn sö dông nhµ ë ®èi víi tr−êng hîp cïng 
ghi tªn trong hîp ®ång thuª nhµ thuéc së h÷u Nhµ n−íc) ®ang ¨n ë th−êng xuyªn vµ ®¨ng ký 
th−êng tró hoÆc t¹m tró tõ 01 n¨m trë lªn t¹i ®Þa ®iÓm gi¶i phãng mÆt b»ng tr−íc thêi ®iÓm cã 
th«ng b¸o thu håi ®Êt theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 49 b¶n quy ®Þnh nµy, th× mçi hé gia ®×nh ph¶i di 
chuyÓn chç ë ®−îc xÐt mua 01 c¨n hé t¸i ®Þnh c−.  

Tæng diÖn tÝch sµn c¸c c¨n hé ®−îc t¸i ®Þnh c− ®èi víi 02 tr−êng hîp quy ®Þnh t¹i kho¶n 
4, kho¶n 5 §iÒu nµy kh«ng qu¸ 03 lÇn diÖn tÝch ®Êt bÞ thu håi ®−îc båi th−êng theo gi¸ ®Êt ë. 

6. C¸c tr−êng hîp diÖn tÝch c¨n hé thùc tÕ ®−îc mua v−ît tiªu chuÈn quy ®Þnh t¹i c¸c 
kho¶n 2, 3, 4 vµ 5 §iÒu nµy ph¶i mua theo gi¸ do Së Tµi chÝnh phª duyÖt nh©n víi hÖ sè ®iÒu 
chØnh b»ng 1,2.  

7. Tr−êng hîp kh«ng ®−îc båi th−êng, hç trî vÒ ®Êt theo gi¸ ®Êt ë nh−ng kh«ng cßn n¬i 
¨n ë nµo kh¸c th× ®−îc mua 01 c¨n hé t¸i ®Þnh c− tèi thiÓu 43 (45m2), nÕu ®−îc bè trÝ t¸i ®Þnh 
c− víi diÖn tÝch c¨n hé lín h¬n 45m2 th× ph¶i mua theo gi¸ quy ®Þnh nh©n hÖ sè ®iÒu chØnh 
b»ng 1,2 vµ ph¶i tr¶ tiÒn mua nhµ mét lÇn tr−íc khi nhËn nhµ t¸i ®Þnh c−.  
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Ch−¬ng VI  
tr×nh tù, thñ tôc tæ chøc thùc hiÖn viÖc  

båi th−êng, hç trî vu t¸i ®Þnh c−  

§iÒu 49. Th«ng b¸o thu håi ®Êt (thùc hiÖn §iÒu 29 NghÞ ®Þnh sè 69/2009/N§-CP) 

§ång thêi víi viÖc ban hµnh v¨n b¶n giíi thiÖu ®Þa ®iÓm ®Çu t− hoÆc giao nhiÖm vô cho 
Tæ chøc ph¸t triÓn quü ®Êt thùc hiÖn thu håi ®Êt theo quy ho¹ch ®∙ ®−îc duyÖt vµ c«ng bè, 
UBND Thµnh phè ñy quyÒn cho UBND cÊp huyÖn ký ban hµnh th«ng b¸o thu håi ®Êt. Th«ng 
b¸o thu håi ®Êt lµ c¨n c− cø ph¸p lý ®Ó tæ chøc ®−îc giao nhiÖm vô båi th−êng, gi¶i phãng 
mÆt b»ng vµ nhµ ®Çu t− thùc hiÖn c«ng t¸c båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− theo tr×nh tù, thñ 
tôc quy ®Þnh.  

Néi dung th«ng b¸o thu håi ®Êt gåm: lý do thu håi ®Êt, diÖn tÝch vµ vÞ trÝ khu ®Êt thu håi 
trªn c¬ së hå s¬ ®Þa chÝnh hiÖn cã hoÆc quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng ®−îc duyÖt vµ dù kiÕn vÒ 
kÕ ho¹ch di chuyÓn.  

ViÖc th«ng b¸o thu håi ®Êt ®−îc thùc hiÖn trªn ph−¬ng tiÖn th«ng tin ®¹i chóng vµ niªm 
yÕt t¹i trô së Uû ban nh©n d©n cÊp x∙ n¬i cã ®Êt, t¹i ®Þa ®iÓm sinh ho¹t chung cña khu d©n c− 
cã ®Êt bÞ thu håi.  

§iÒu 50. Thunh lËp Héi ®ång båi th−êng, hç trî vu t¸i ®Þnh c−; thunh lËp Tæ c«ng 
t¸c (thùc hiÖn ®iÓm b, kho¶n 3 §iÒu 29 NghÞ ®Þnh sè 69/2009/N§-CP) 

1. Sau khi ®−îc UBND Thµnh phè chÊp thuËn chñ tr−¬ng ®Çu t−, chñ ®Çu t− hoÆc tæ 
chøc ®−îc giao nhiÖm vô gi¶i phãng mÆt b»ng cã tr¸ch nhiÖm göi v¨n b¶n ®Õn UBND cÊp 
huyÖn n¬i cã ®Êt thuéc ph¹m vi dù ¸n ®Ò nghÞ thµnh lËp Héi ®ång båi th−êng, hç trî vµ t¸i 
®Þnh c− ®ång thêi göi Ban chØ ®¹o gi¶i phãng mÆt b»ng Thµnh phè ®Ó theo dâi, kiÓm tra, chØ 
®¹o thùc hiÖn. V¨n b¶n göi kÌm theo gåm:  

a) V¨n b¶n chÊp thuËn chñ tr−¬ng ®Çu t− cña cÊp cã thÈm quyÒn hoÆc quy ho¹ch chi tiÕt 
x©y dùng ®−îc duyÖt, kÌm theo ph¹m vi, ranh giíi khu ®Êt ®−îc chÊp thuËn chñ tr−¬ng ®Çu 
t−; 

b) KÕ ho¹ch chi tiÕt tiÕn ®é gi¶i phãng mÆt b»ng;  

c) Dù to¸n chi phÝ ®Ó tæ chøc c«ng t¸c båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− theo quy ®Þnh 
hiÖn hµnh cña UBND Thµnh phè;  

d) KÕ ho¹ch ®µo t¹o, chuyÓn ®æi nghÒ nghiÖp vµ tuyÓn dông lao ®éng cho c¸c hé trong 
ph¹m vi thu håi ®Êt (nÕu cã);  

®) V¨n b¶n cö ®¹i diÖn tham gia Héi ®ång båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− vµ tham gia 
Tæ c«ng t¸c gi¶i phãng mÆt b»ng.  

2. Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ 07 ngµy lµm viÖc kÓ tõ khi nhËn ®−îc v¨n b¶n ®Ò nghÞ kÌm 
theo hå s¬ quy ®Þnh t¹i kho¶n 1 §iÒu nµy, ban båi th−êng gi¶i phãng mÆt b»ng cÊp huyÖn cã 
tr¸ch nhiÖm thÈm tra hå s¬, tr×nh UBND cÊp huyÖn ký quyÕt ®Þnh thµnh lËp Héi ®ång båi 
th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− vµ thµnh lËp Tæ c«ng t¸c. 

Héi ®ång båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− vµ Tæ c«ng t¸c tù chÊm døt ho¹t ®éng sau khi 
hoµn thµnh viÖc båi th−êng, hç trî, t¸i ®Þnh c− vµ bµn giao ®Êt cho chñ ®Çu t−. 

a) Thµnh phÇn Héi ®ång båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− cÊp huyÖn gåm cã:  

- Chñ tÞch hoÆc Phã chñ tÞch UBND cÊp huyÖn lµ chñ tÞch Héi ®ång;  

- Tr−ëng Ban båi th−êng, gi¶i phãng mÆt b»ng lµm Phã Chñ tÞch th−êng trùc cña Héi 
®ång;  

- Tr−ëng Phßng Tµi nguyªn vµ m«i tr−êng - uû viªn; 
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- Tr−ëng Phßng Tµi chÝnh KÕ ho¹ch - uû viªn; 

- Tr−ëng Phßng Qu¶n lý ®« thÞ - uû viªn; 

- Tr−ëng Phßng Kinh tÕ - ñy viªn; 

- Chñ tÞch UBND cÊp x∙ n¬i cã ®Êt thuéc ph¹m vi dù ¸n - uû viªn; 

- Chñ ®Çu t− - uû viªn; 

- §¹i diÖn cho lîi Ých hîp ph¸p cña nh÷ng ng−êi cã ®Êt thuéc ph¹m vi dù ¸n (tõ 1 ®Õn 2 
ng−êi) do UBND vµ MÆt trËn tæ quèc cÊp x∙ n¬i cã ®Êt thuéc ph¹m vi dù ¸n giíi thiÖu ®−îc 
tham gia khi thÈm ®Þnh ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c−. §¹i diÖn nh÷ng ng−êi cã 
®Êt thuéc ph¹m vi dù ¸n cã tr¸ch nhiÖm ph¶n ¸nh nguyÖn väng cña nh÷ng ng−êi cã ®Êt thuéc 
ph¹m vi dù ¸n vµ vËn ®éng nh÷ng chñ sö dông ®Êt n»m trong ph¹m vi dù ¸n thùc hiÖn di 
chuyÓn, bµn giao mÆt b»ng ®óng tiÕn ®é.  

Héi ®ång båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− cÊp huyÖn lµm viÖc theo nguyªn t¾c tËp thÓ 
vµ quyÕt ®Þnh theo ®a sè; tr−êng hîp biÓu quyÕt ngang nhau th× thùc hiÖn theo phÝa cã ý kiÕn 
cña Chñ tÞch Héi ®ång. 

b) Thµnh phÇn cña Tæ c«ng t¸c gåm:  

- Chñ tÞch hoÆc Phã Chñ tÞch UBND cÊp x∙ lµm tæ tr−ëng; 

- §¹i diÖn cña Ban båi th−êng, gi¶i phãng mÆt b»ng cÊp huyÖn - tæ phã;  

- C¸n bé ®Þa chÝnh cÊp x∙ - tæ viªn; 

- C¸n bé qu¶n lý ®« thÞ cÊp x∙ - tæ viªn; 

- Tæ tr−ëng d©n phè hoÆc tr−ëng th«n n¬i cã ®Êt thuéc ph¹m vi dù ¸n - tæ §¹i diÖn MÆt 
trËn Tæ quèc cÊp x∙ n¬i cã ®Êt thuéc ph¹m vi dù ¸n - tæ viªn;  

- §¹i diÖn chñ ®Çu t− - tæ viªn.  

Trªn c¬ së yªu cÇu thùc tÕ tæ chøc c«ng t¸c båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− cña dù ¸n, 
Ban båi th−êng, gi¶i phãng mÆt b»ng cÊp huyÖn cã thÓ tr×nh UBND cÊp huyÖn quyÕt ®Þnh bæ 
sung mét sè thµnh viªn kh¸c tham gia Héi ®ång båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− vµ Tæ c«ng 
t¸c.  

§iÒu 51: Phª duyÖt vu trÝch chuyÓn kinh phÝ tæ chøc båi th−êng, hç trî vu t¸i ®Þnh 
c− (thùc hiÖn §iÒu 26 NghÞ ®Þnh sè 69/2009/N§-CP).  

Uû ban nh©n d©n Thµnh phè uû quyÒn cho UBND cÊp huyÖn phª duyÖt dù to¸n kinh phÝ 
tæ chøc båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− theo tr×nh tù, thñ tôc t¹i b¶n quy ®Þnh nµy. ViÖc phª 
duyÖt dù to¸n chi phÝ phôc vô c«ng t¸c båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− ®−îc thùc hiÖn theo 
quy ®Þnh hiÖn hµnh. Tæng kinh phÝ ®−îc duyÖt kh«ng v−ît qu¸ 2% tæng kinh phÝ båi th−êng, 
hç trî.  

§èi víi c¸c dù ¸n thùc hiÖn trªn c¸c ®Þa bµn cã ®iÒu kiÖn kinh tÕ - x∙ héi khã kh¨n hoÆc 
®Æc biÖt khã kh¨n, dù ¸n x©y dùng c«ng tr×nh h¹ tÇng theo tuyÕn th× tæ chøc ®−îc giao thùc 
hiÖn c«ng t¸c båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− ®−îc lËp dù to¸n kinh phÝ tæ chøc båi th−êng, 
hç trî, t¸i ®Þnh c− cña dù ¸n theo khèi l−îng c«ng viÖc thùc tÕ, kh«ng khèng chÕ møc trÝch 
2%. Møc kinh phÝ cô thÓ do UBND cÊp huyÖn quyÕt ®Þnh.  

Kinh phÝ ®−îc ph©n bæ nh− sau: 

- Tæ chøc ®−îc Nhµ n−íc giao nhiÖm vô thùc hiÖn c«ng t¸c båi th−êng, hç trî vµ t¸i 
®Þnh c− (hoÆc chñ ®Çu t− chÞu tr¸ch nhiÖm thùc hiÖn c«ng t¸c båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh 
c−) ®−îc sö dông 60% tæng møc dù to¸n ®−îc duyÖt;  

- 40% tæng møc dù to¸n kinh phÝ ®−îc trÝch chuyÓn theo quy ®Þnh sau:  
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+ 30% chuyÓn vÒ tµi kho¶n cña Ban Båi th−êng gi¶i phãng mÆt b»ng cÊp huyÖn ®Ó chi 
cho c¸c ho¹t ®éng liªn quan trùc tiÕp ®Õn viÖc tæ chøc båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− cña 
cña cÊp huyÖn, cÊp x∙;  

+ 5% chuyÓn vÒ tµi kho¶n cña Së Tµi chÝnh më t¹i Kho b¹c nhµ n−íc Thµnh phè ®Ó chi 
cho c«ng t¸c x©y dùng c¬ chÕ chÝnh s¸ch vµ c¸c phÇn viÖc kh¸c liªn quan trùc tiÕp ®Õn tæ 
chøc båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− cña Së Tµi chÝnh, Së Tµi nguyªn vµ m«i tr−êng, Së X©y 
dùng, Côc ThuÕ Hµ Néi, Thanh Tra Thµnh phè vµ V¨n phßng UBND Thµnh phè. Hµng n¨m, 
Së Tµi chÝnh chñ tr× cïng c¸c Së, ngµnh thèng nhÊt møc ph©n bæ kinh phÝ cho tõng ®¬n vÞ, 
b¸o c¸o UBND Thµnh phè phª duyÖt.  

+ 5% chuyÓn vÒ tµi kho¶n cña Ban chØ ®¹o Gi¶i phãng mÆt b»ng Thµnh phè më t¹i Kho 
b¹c Nhµ n−íc Thµnh phè ®Ó tæ chøc thùc hiÖn c¸c nhiÖm vô cña Ban chØ ®¹o Gi¶i phãng mÆt 
b»ng Thµnh phè theo quy ®Þnh.  

§iÒu 52: LËp, phª duyÖt kÕ ho¹ch tiÕn ®é chi tiÕt gi¶i phãng mÆt b»ng; thÈm tra 
dù to¸n chi phÝ tæ chøc thùc hiÖn c«ng t¸c båi th−êng, hç trî vu t¸i ®Þnh c− (thùc hiÖn 
§iÒu 29 NghÞ ®Þnh sè 69/2009/N§-CP)  

1. Sau khi cã quyÕt ®Þnh thµnh lËp Héi ®ång båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− Ban båi 
th−êng, gi¶i phãng mÆt b»ng cÊp huyÖn chñ tr× phèi hîp víi chñ ®Çu t− vµ UBND cÊp x∙ n¬i 
cã dù ¸n ®Çu t− lËp kÕ ho¹ch tiÕn ®é chi tiÕt gi¶i phãng mÆt b»ng, th«ng qua Héi ®ång båi 
th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− ®Ó tr×nh UBND cÊp huyÖn phª duyÖt. 

Thêi gian lËp kÕ ho¹ch tiÕn ®é chi tiÕt gi¶i phãng mÆt b»ng vµ th«ng qua Héi ®ång båi 
th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− ®Ó tr×nh UBND cÊp huyÖn phª duyÖt tèi ®a lµ 05 ngµy lµm viÖc. 

Trong thêi gian kh«ng qu¸ 03 ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®−îc tê tr×nh cña Ban Båi 
th−êng gi¶i phãng mÆt b»ng, UBND cÊp huyÖn cã tr¸ch nhiÖm ký quyÕt ®Þnh phª duyÖt. 

2. C¨n cø quyÕt ®Þnh phª duyÖt kÕ ho¹ch tiÕn ®é chi tiÕt gi¶i phãng mÆt b»ng cña 
UBND cÊp huyÖn vµ dù to¸n chi phÝ phôc vô c«ng t¸c båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− cña 
chñ ®Çu t−, trong thêi gian kh«ng qu¸ 05 ngµy lµm viÖc phßng Tµi chÝnh KÕ ho¹ch cã tr¸ch 
nhiÖm thÈm tra, tr×nh UBND cÊp huyÖn phª duyÖt dù to¸n chi phÝ phôc vô c«ng t¸c båi 
th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c−.  

Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ 03 ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®−îc tê tr×nh cña phßng 
Tµi chÝnh KÕ ho¹ch, UBND cÊp huyÖn cã tr¸ch nhiÖm ký quyÕt ®Þnh phª duyÖt dù to¸n chi 
phÝ phôc vô c«ng t¸c båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c−.  

§iÒu 53: Kª khai vu tæ chøc ®iÒu tra hiÖn tr¹ng, x¸c minh néi dung kª khai (thùc 
hiÖn §iÒu 30 NghÞ ®Þnh 69/2009/N§-CP)  

1. Kª khai   

Trong thêi gian kh«ng qu¸ 07 ngµy, kÓ tõ ngµy thµnh lËp Héi ®ång Båi th−êng, hç trî 
vµ t¸i ®Þnh c− cÊp huyÖn vµ Tæ c«ng t¸c theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 50 cña b¶n quy ®Þnh nµy, Chñ 
tÞch UBND cÊp x∙ vµ Tæ c«ng t¸c tæ chøc häp c«ng khai víi c¸c tæ chøc, hé gia ®×nh, c¸ nh©n 
cã ®Êt vµ tµi s¶n thuéc ph¹m vi dù ¸n, ph¸t tê khai theo mÉu quy ®Þnh chung vµ thùc hiÖn kª 
khai.  

C¸c tæ chøc, hé gia ®×nh, c¸ nh©n trong ph¹m vi thu håi ®Êt cã tr¸ch nhiÖm ký x¸c nhËn 
râ ngµy, th¸ng, n¨m nhËn ®−îc tê khai ®Ó l−u hå s¬ gi¶i phãng mÆt b»ng. Tr−êng hîp ng−êi 
cã ®Êt trong ph¹m vi thu håi ®Êt v× lý do kh¸ch quan kh«ng dù häp ®−îc th× Tæ c«ng t¸c phèi 
hîp ®¹i diÖn UBND cÊp x∙ tæ chøc ph¸t vµ h−íng dÉn tê khai t¹i n¬i c− tró cña chñ sö dông 
nhµ, ®Êt.  

Tê khai ph¶i cã c¸c néi dung chñ yÕu nh− sau: 
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a) DiÖn tÝch, lo¹i ®Êt (môc ®Ých sö dông ®Êt), nguån gèc, thêi ®iÓm ®Êt ®−îc sö dông 
theo môc ®Ých hiÖn tr¹ng, c¸c giÊy tê vÒ quyÒn sö dông ®Êt hiÖn cã, vÞ trÝ ®Êt (theo b¶ng gi¸ 
®Êt do UBND Thµnh phè ban hµnh hµng n¨m) kÌm theo b¶n vÏ s¬ häa vÞ trÝ, h×nh d¹ng vµ ghi 
râ sè ®o kÝch th−íc c¸c chiÒu cña thöa ®Êt;  

b) Sè l−îng, lo¹i nhµ, cÊp nhµ, chÊt l−îng, thêi gian ®∙ sö dông, tÝnh chÊt hîp ph¸p cña 
nhµ, c«ng tr×nh hiÖn cã trªn ®Êt bÞ thu håi; sè l−îng, lo¹i c©y, tuæi c©y ®èi víi c©y l©u n¨m; 
diÖn tÝch, lo¹i c©y, n¨ng suÊt, s¶n l−îng ®èi víi c©y hµng n¨m; diÖn tÝch, n¨ng suÊt, s¶n l−îng, 
thêi ®iÓm thu ho¹ch ®èi víi thuû s¶n; sè l−îng mé ph¶i di dêi; 

c) Sè hé gia ®×nh, sè nh©n khÈu ¨n ë th−êng xuyªn t¹i n¬i cã ®Êt thuéc ph¹m vi dù ¸n; 
sè lao ®éng chÞu ¶nh h−ëng do viÖc thu håi ®Êt (lµ nh÷ng ng−êi trùc tiÕp s¶n xuÊt n«ng nghiÖp 
trªn ®Êt n«ng nghiÖp bÞ thu håi hoÆc nh÷ng ng−êi lao ®éng cã hîp ®ång lao ®éng víi chñ sö 
dông ®Êt cã ®¨ng ký kinh doanh, thùc tÕ cã kinh doanh vµ thùc hiÖn nghÜa vô tµi chÝnh víi 
Nhµ n−íc trªn ®Êt phi n«ng nghiÖp); nguyÖn väng t¸i ®Þnh c− vµ chuyÓn ®æi nghÒ nghiÖp (nÕu 
cã).  

Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ 05 ngµy lµm viÖc (®èi víi hé gia ®×nh, c¸ nh©n); kh«ng qu¸ 
10 ngµy lµm viÖc (®èi víi tæ chøc) kÓ tõ ngµy nhËn ®−îc tê khai, ng−êi bÞ thu håi nhµ, ®Êt cã 
tr¸ch nhiÖm kª khai theo mÉu tê khai vµ nép tê khai cho Tæ c«ng t¸c hoÆc bé phËn tiÕp nhËn 
hå s¬ theo quy chÕ mét cöa cña UBND cÊp x∙ n¬i cã ®Êt thuéc ph¹m vi dù ¸n. Qu¸ thêi h¹n 
trªn, Tæ c«ng t¸c phèi hîp víi UBND cÊp x∙ vµ chñ ®Çu t− lËp biªn b¶n vµ l−u vµo hå s¬ gi¶i 
phãng mÆt b»ng. 

2. Tæ chøc ®iÒu tra hiÖn tr¹ng, x¸c minh néi dung kª khai.  

HÕt thêi h¹n mµ tæ chøc, hé gia ®×nh, c¸ nh©n n»m trong ph¹m vi thu håi ®Êt ph¶i nép tê 
kª khai, c¸c ®¬n vÞ trong bé m¸y tæ chøc gi¶i phãng mÆt b»ng cÊp huyÖn (theo nhiÖm vô do 
UBND cÊp huyÖn giao) vµ c¸c c¬ quan liªn quan cã tr¸ch nhiÖm thùc hiÖn c¸c néi dung c«ng 
viÖc sau: 

a) Tæ c«ng t¸c phèi hîp víi UBND cÊp x∙ tæ chøc lËp biªn b¶n ®iÒu tra, x¸c minh c¸c 
sè liÖu quy ®Þnh t¹i c¸c ®iÓm a, b, c cña kho¶n 1 §iÒu nµy ®èi víi tõng tæ chøc, hé gia ®×nh, 
c¸ nh©n cã nhµ, ®Êt trong ph¹m vi thu håi; trong ®ã sè liÖu vÒ vÞ trÝ thöa ®Êt, tæng diÖn tÝch ®Êt 
sö dông, tæng diÖn tÝch ®Êt thu håi, diÖn tÝch nhµ thu håi ph¶i cã kÌm theo b¶n vÏ s¬ ho¹ ghi 
râ kÝch th−íc vµ c¸c m∙ tÝnh diÖn tÝch b»ng sè kÌm theo ghi râ diÖn tÝch b»ng ch÷ trong dÊu 
ngoÆc ®¬n.  

Biªn b¶n ®−îc lËp trªn khæ giÊy A3, tr−êng hîp ph¸t sinh thªm tê rêi ph¶i ®ãng dÊu 
gi¸p lai cña UBND cÊp x∙. Biªn b¶n ph¶i khi râ ngµy, th¸ng, n¨m lËp biªn b¶n; sè liÖu trong 
biªn b¶n kh«ng ®−îc söa ch÷a, tÈy xãa vµ cã ®Çy ®ñ ch÷ ký cña c¸c thµnh viªn tæ c«ng t¸c, 
ch÷ ký cña ng−êi cã nhµ, ®Êt trong ph¹m vi thu håi ®Êt (hoÆc ng−êi ®−îc uû quyÒn theo quy 
®Þnh cña ph¸p luËt) vµ ®ãng dÊu x¸c nhËn cña UBND cÊp x∙. Biªn b¶n ®−îc lËp thµnh 04 b¶n 
cã gi¸ trÞ ph¸p lý nh− nhau (b¶n gèc viÕt tay, c¸c thµnh viªn tæ c«ng t¸c vµ tæ chøc, hé gia 
®×nh, c¸ nh©n trong ph¹m vi thu håi ®Êt ký ®Çy ®ñ hä tªn, sau ®ã photocopy thªm 03 b¶n, 
UBND cÊp x· ®ãng dÊu x¸c nhËn trªn c¶ 04 (bèn) trong ®ã 01 b¶n l−u t¹i UBND cÊp x∙, 01 
b¶n gèc viÕt tay l−u t¹i Ban Båi th−êng gi¶i phãng mÆt b»ng cÊp huyÖn, 01 b¶n cho chñ ®Çu t− 
l−u vµ 01 b¶n cho ng−êi bÞ thu håi ®Êt. 

Tr−êng hîp tæ chøc, hé gia ®×nh, c¸ nh©n trong ph¹m vi thu håi ®Êt cè t×nh kh«ng hîp 
t¸c ®iÒu tra, x¸c minh, ký biªn b¶n th× Tæ c«ng t¸c phèi hîp víi UBND cÊp x∙ vµ Chñ ®Çu t− 
lËp biªn b¶n b¸o c¸o Héi ®ång båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− vµ UBND cÊp huyÖn; ®ång 
thêi c¨n cø vµo hå s¬ qu¶n lý nhµ, ®Êt hiÖn cã ®Ó lËp, phª duyÖt ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç trî 
vµ t¸i ®Þnh c−. Khi c−ìng chÕ thu håi ®Êt, tr−íc khi ph¸ dì c«ng tr×nh, Héi ®ång båi th−êng, 
hç trî vµ t¸i ®Þnh c− tæ chøc x¸c ®Þnh cô thÓ vÒ diÖn tÝch ®Êt, tµi s¶n trªn ®Êt, (nÕu cã biÕn 
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®éng so víi hå s¬ qu¶n lý) ®Ó xem xÐt ®iÒu chØnh ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− 
theo quy ®Þnh.  

b) Trong thêi h¹n 10 ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy hoµn thµnh viÖc ®iÒu tra, x¸c minh néi 
dung kª khai, c¸c c¬ quan, ®¬n vÞ sau cã tr¸ch nhiÖm:  

b.1. Uû ban nh©n d©n cÊp x∙ cã v¨n b¶n x¸c nhËn c¸c néi dung:  

- X¸c ®Þnh nhµ, ®Êt trong ph¹m vi thu håi cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n cã tranh chÊp hay 
kh«ng cã tranh chÊp;  

- C¨n cø hå s¬ qu¶n lý ®Êt ®ai, x©y dùng l−u tr÷ theo quy ®Þnh t¹i UBND cÊp x∙ ®Ó x¸c 
®Þnh c¸c ®iÒu kiÖn ®−îc båi th−êng hoÆc kh«ng ®−îc båi th−êng theo c¸c néi dung quy ®Þnh 
t¹i kho¶n 5 §iÒu 7 b¶n quy ®Þnh nµy.  

- C¨n cø hå s¬ qu¶n lý ®Êt ®ai, x¸c nhËn thêi ®iÓm ®Êt b¾t ®Çu sö dông theo môc ®Ých sö 
dông hiÖn tr¹ng; thêi ®iÓm x©y dùng nhµ, c«ng tr×nh trªn ®Êt n»m trong chØ giíi gi¶i phãng 
mÆt b»ng cña c¸c tæ chøc, hé gia ®×nh, c¸ nh©n trong ph¹m vi thu håi ®Êt. Tr−êng hîp kh«ng 
cã hå s¬ th× tæ chøc thu thËp ý kiÕn cña MÆt trËn tæ quèc cÊp x∙ vµ nh÷ng ng−êi ®∙ tõng c− tró 
cïng thêi ®iÓm b¾t ®Çu sö dông ®Êt ®Ó lµm c¨n cø x¸c nhËn.  

b.2. C«ng an ph−êng, x∙, thÞ trÊn cã v¨n b¶n x¸c minh vÒ hé khÈu, nh©n khÈu c− tró t¹i 
n¬i thu håi nhµ, ®Êt cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n;  

b.3. Chi Côc ThuÕ cã v¨n b¶n x¸c nhËn vÒ thu nhËp sau thuÕ;  

b.4. Phßng Lao ®éng th−¬ng binh vµ x∙ héi cã v¨n b¶n x¸c nhËn vÒ ®èi t−îng chÝnh 
s¸ch ®−îc h−ëng hç trî theo quy ®Þnh;  

b.5. C¬ quan qu¶n lý vèn, tµi s¶n Nhµ n−íc theo ph©n cÊp cã v¨n b¶n x¸c nhËn vÒ 
nguån, c¬ cÊu vèn cã nguån gèc ng©n s¸ch nhµ n−íc ®èi víi ®Êt, tµi s¶n n»m trong chØ giíi 
gi¶i phãng mÆt b»ng cña tæ chøc.  

c) Tr−êng hîp c¸c c¬ quan liªn quan t¹i ®iÓm b nªu trªn kh«ng göi v¨n b¶n yªu cÇu x¸c 
nhËn, lµm ¶nh h−ëng ®Õn tiÕn ®é thùc hiÖn c«ng t¸c gi¶i phãng mÆt b»ng th× sÏ bÞ xem xÐt 
tr¸ch nhiÖm ®èi víi ng−êi ®øng ®Çu c¬ quan vµ c¸n bé c«ng chøc ®−îc giao nhiÖm vô trùc 
tiÕp thô lý hå s¬ theo quy ®Þnh cña Ph¸p lÖnh C¸n bé c«ng chøc.  

§iÒu 54. LËp, niªm yÕt lÊy ý kiÕn vÒ ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç trî vu t¸i ®Þnh c− 
(thùc hiÖn §iÒu 30 NghÞ ®Þnh sè 69/2009/N§-CP).  

1. Ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c−.  

Sau khi dù ¸n ®Çu t− ®−îc xÐt duyÖt hoÆc chÊp thuËn, Ban båi th−êng, gi¶i phãng mÆt 
b»ng cÊp huyÖn cã tr¸ch nhiÖm h−íng dÉn chñ ®Çu t− lËp ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç trî vµ t¸i 
®Þnh c− chi tiÕt cho tõng tæ chøc, hé gia ®×nh c¸ nh©n cã nhµ, ®Êt trong ph¹m vi dù ¸n.  

Néi dung ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− gåm:  

a) Tªn, ®Þa chØ cña chñ sö dông nhµ ®Êt trong ph¹m vi thu håi ®Êt; sè hé gia ®×nh, nh©n 
khÈu, sè lao ®éng ®ang thùc tÕ ¨n ë, lµm viÖc trªn diÖn tÝch ®Êt cña chñ sö dông nhµ ®Êt trong 
ph¹m vi dù ¸n; sè lao ®éng ph¶i chuyÓn nghÒ; sè ng−êi ®ang h−ëng trî cÊp x∙ héi; 

b) DiÖn tÝch, lo¹i ®Êt, vÞ trÝ, nguån gèc cña ®Êt bÞ thu håi; diÖn tÝch ®Êt cßn l¹i ngoµi chØ 
giíi thu håi (nÕu cã);  

c) Sè l−îng, chñng lo¹i cña tµi s¶n n»m trong chØ giíi thu håi ®Êt (riªng ®èi víi nhµ 
c«ng tr×nh x©y dùng kh¸c kh«ng ph¶i phôc vô sinh ho¹t cña hé gia ®×nh c¸ nh©n ph¶i x¸c ®Þnh 
tû lÖ phÇn tr¨m chÊt l−îng cßn l¹i cña tµi s¶n bÞ thiÖt h¹i);  

d) Sè l−îng, chñng lo¹i må m¶ ph¶i di chuyÓn; ph−¬ng ¸n di chuyÓn må m¶;  
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®) §¬n gi¸ båi th−êng vÒ ®Êt, tµi s¶n, ®¬n gi¸ båi th−êng di chuyÓn må m¶, ®¬n gi¸ hç 
trî kh¸c vµ c¨n cø tÝnh to¸n tiÒn båi th−êng, hç trî,  

e) Tæng sè tiÒn båi th−êng, hç trî; 

g) DiÖn tÝch c¨n hé hoÆc diÖn tÝch ®Êt ®−îc bè trÝ t¸i ®Þnh c−, sè tiÒn mua nhµ tiÒn sö 
dông ®Êt ph¶i nép cña tõng hé gia ®×nh, c¸ nh©n; ph−¬ng ¸n di dêi ®èi víi tæ chøc (nÕu cã).  

2. Niªm yÕt c«ng khai, lÊy ý kiÕn vÒ ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− vµ quy 
chÕ b¾t th¨m c¨n hé, l« ®Êt t¸i ®Þnh c−.  

Ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c−, quy chÕ b¾t th¨m c¨n hé, l« ®Êt t¸i ®Þnh c− 
ph¶i ®−îc niªm yÕt c«ng khai t¹i trô së UBND cÊp x∙ vµ ®iÓm sinh ho¹t khu d©n c− n¬i cã ®Êt 
thuéc ph¹m vi dù ¸n trong thêi h¹n Ýt nhÊt lµ 20 ngµy kÓ tõ ngµy ®−a ra niªm yÕt. ViÖc niªm 
yÕt c«ng khai ph¶i ®−îc lËp thµnh biªn b¶n cã x¸c nhËn cña UBND cÊp x∙, MÆt trËn tæ quèc 
cÊp x∙ vµ ®¹i diÖn nh÷ng ng−êi ng−êi cã nhµ, ®Êt thuéc ph¹m vi dù ¸n. Biªn b¶n ph¶i ghi râ 
sè l−îng ý kiÕn kh«ng ®ång ý, sè l−îng ý kiÕn kh¸c cña ng−êi bÞ thu håi ®Êt ®èi víi ph−¬ng 
¸n båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c−. Tæ c«ng t¸c cã tr¸ch nhiÖm tiÕp nhËn toµn bé c¸c ý kiÕn 
®ãng gãp, b¸o c¸o Héi ®ång båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− cÊp huyÖn ®Ó xem xÐt, gi¶i 
quyÕt.  

§iÒu 55. Houn chØnh, thÈm ®Þnh ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç trî, t¸i ®Þnh c− chi tiÕt 
(thùc hiÖn kho¶n 3, §iÒu 30 NghÞ ®Þnh sè 69/2009/N§-CP)  

1. Hoµn chØnh ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c−.  

HÕt thêi h¹n niªm yÕt c«ng khai ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c−, Ban båi 
th−êng gi¶i phãng mÆt b»ng cã tr¸ch nhiÖm h−íng dÉn Chñ ®Çu t− ®iÒu chØnh l¹i c¸c ph−¬ng 
¸n båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c−, tr×nh Héi ®ång båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− thÈm 
®Þnh.  

2. ThÈm ®Þnh ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c−. 

Sau khi nhËn ®−îc ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c−, Ban båi th−êng gi¶i 
phãng mÆt b»ng cÊp huyÖn cã tr¸ch nhiÖm b¸o c¸o Héi ®ång båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− 
cÊp huyÖn ®Ó thÈm ®Þnh ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c−. Thêi gian thÈm ®Þnh tèi 
®a lµ 07 ngµy lµm viÖc.  

Biªn b¶n thÈm ®Þnh ph¶i cã ®Çy ®ñ ch÷ ký cña Chñ tÞch Héi ®ång vµ c¸c thµnh viªn cña 
Héi ®ång båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− vµ ®−îc Ban Båi th−êng gi¶i phãng mÆt b»ng cÊp 
huyÖn l−u tr÷ trong hå s¬ gi¶i phãng mÆt b»ng theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt. 

Tr−êng hîp ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç trî t¸i ®Þnh c− chi tiÕt cÇn ph¶i tiÕp tôc hoµn 
chØnh l¹i theo biªn b¶n thÈm ®Þnh cña Héi ®ång båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− cÊp huyÖn 
th× Ban båi th−êng gi¶i phãng mÆt b»ng cÊp huyÖn phèi hîp víi chñ ®Çu t− hoµn thiÖn trong 
thêi h¹n kh«ng qu¸ 03 ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy cã biªn b¶n thÈm ®Þnh cña Héi ®ång båi 
th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− cÊp huyÖn.  

Sau khi nhËn l¹i ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç trî, t¸i ®Þnh c− chi tiÕt ®∙ hoµn thiÖn l¹i, Héi 
®ång båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− cÊp huyÖn cã tr¸ch nhiÖm tr×nh Chñ tÞch UBND cÊp 
huyÖn quyÕt ®Þnh phª duyÖt.  

§iÒu 56. QuyÕt ®Þnh thu håi ®Êt, phª duyÖt ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç trî vu t¸i 
®Þnh c−; niªm yÕt c«ng khai vu th«ng b¸o chi tr¶ tiÒn, bun giao mÆt b»ng (Thùc hiÖn 
kho¶n 4, §iÒu 30, kho¶n 1, 2 §iÒu 31 NghÞ ®Þnh sè 69/2009/N§-CP) 

1. ThÈm quyÒn quyÕt ®Þnh thu håi ®Êt, giao ®Êt hoÆc cho thuª ®Êt thùc hiÖn theo quy 
®Þnh t¹i §iÒu 37, §iÒu 44 cña LuËt §Êt ®ai vµ Th«ng t− h−íng dÉn cña Bé Tµi nguyªn vµ M«i 
tr−êng.  
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2. Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ 05 ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy ra quyÕt ®Þnh thu håi ®Êt, giao 
®Êt hoÆc thuª ®Êt, Chñ tÞch UBND cÊp huyÖn quyÕt ®Þnh phª duyÖt ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç 
trî, t¸i ®Þnh c− chi tiÕt cho tõng chñ sö dông nhµ ®Êt trong ph¹m vi dù ¸n; ®ång thêi phª duyÖt 
quy chÕ b¾t th¨m t¸i ®Þnh c−.  

Trong thêi gian 03 ngµy kÓ tõ khi quyÕt ®Þnh phª duyÖt ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç trî vµ 
t¸i ®Þnh c−, UBND cÊp x∙ phèi hîp Tæ c«ng t¸c vµ chñ ®Çu t− tæ chøc niªm yÕt c«ng khai toµn 
bé c¸c ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç trî t¸i ®Þnh c− th«ng b¸o thêi gian nhËn tiÒn båi th−êng, hç 
trî, thêi gian nhËn nhµ, nhËn ®Êt t¸i ®Þnh c−, thêi h¹n bµn giao mÆt b»ng t¹i trô së UBND cÊp 
x∙ vµ ®Þa ®iÓm sinh ho¹t khu d©n c− n¬i cã ®Êt bÞ thu håi; ®ång thêi tæ chøc giao quyÕt ®Þnh 
phª duyÖt kÌm theo ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− ®Õn tõng tæ chøc, hé gia ®×nh 
c¸ nh©n cã nhµ, ®Êt bÞ thu håi. ViÖc niªm yÕt c«ng khai vµ giao quyÕt ®Þnh nªu trªn ®−îc lËp 
biªn b¶n cã x¸c nhËn cña UBND cÊp x∙, tæ tr−ëng d©n phè hoÆc tr−ëng th«n vµ ®¹i diÖn 
ng−êi bÞ thu håi ®Êt.  

Tr−êng hîp tæ chøc, hé gia ®×nh, c¸ nh©n kh«ng nhËn quyÕt ®Þnh phª duyÖt ph−¬ng ¸n 
th× Tæ c«ng t¸c ®Ò nghÞ UBND cÊp x∙ chñ tr× phèi hîp víi MÆt trËn tæ quèc cÊp x∙ cïng c¸c 
tæ chøc chÝnh trÞ - x∙ héi t¹i ®Þa ph−¬ng tæ chøc vËn ®éng, thuyÕt phôc. Tr−êng hîp sau khi ®∙ 
tæ chøc vËn ®éng, thuyÕt phôc nh÷ng tæ chøc, hé gia ®×nh, c¸ nh©n cè t×nh kh«ng nhËn quyÕt 
®Þnh phª duyÖt ph−¬ng ¸n th× Tæ c«ng t¸c phèi hîp víi UBND cÊp x∙ lËp biªn b¶n b¸o c¸o 
Héi ®ång båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− vµ UBND cÊp huyÖn vµ l−u hå s¬ gi¶i phãng mÆt 
b»ng cïng víi biªn b¶n tæ chøc niªm yÕt c«ng khai ph−¬ng ¸n båi th−êng hç trî, t¸i ®Þnh c− 
®∙ ®−îc UBND cÊp huyÖn phª duyÖt cã x¸c nhËn cña Chñ tÞch UBND cÊp x∙, Chñ tÞch MÆt 
trËn Tæ quèc cÊp x∙, tæ tr−ëng d©n phè hoÆc tr−ëng th«n n¬i cã ®Êt bÞ thu håi ®Ó cã c¬ së gi¶i 
quyÕt khiÕu n¹i hoÆc c−ìng chÕ thu håi ®Êt (nÕu cã) theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 69 hoÆc §iÒu 70 
cña b¶n quy ®Þnh nµy.   

3. §èi víi dù ¸n thu håi ®Êt trªn ®Þa bµn tõ 2 quËn, huyÖn, thÞ x∙ trë lªn, UBND Thµnh 
phè uû quyÒn cho UBND cÊp huyÖn c¨n cø c¬ chÕ, chÝnh s¸ch cô thÓ cña UBND Thµnh phè 
phª duyÖt cho dù ¸n ban hµnh quyÕt ®Þnh phª duyÖt ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh 
c− chi tiÕt cho tõng tæ chøc, hé gia ®×nh, c¸ nh©n theo quy ®Þnh.  

§iÒu 57. Thùc hiÖn chi tr¶ tiÒn båi th−êng, hç trî vu bè trÝ t¸i ®Þnh c− (Thùc hiÖn 
kho¶n 3, §iÒu 31 NghÞ ®Þnh sè 69/2009/N§-CP)  

1. Sau khi niªm yÕt c«ng khai vµ giao quyÕt ®Þnh phª duyÖt kÌm ph−¬ng ¸n båi th−êng, 
hç trî, t¸i ®Þnh c− chi tiÕt ®Õn ng−êi bÞ thu håi nhµ ®Êt, chñ ®Çu t− phèi hîp víi UBND cÊp x∙ 
n¬i cã thu håi ®Êt vµ Tæ c«ng t¸c ®Ó tæ chøc chi tr¶ tiÒn båi th−êng, hç trî theo thêi gian vµ 
®Þa ®iÓm ®∙ niªm yÕt th«ng b¸o quy ®Þnh t¹i §iÒu 56 cña b¶n quy ®Þnh nµy. Tr−êng hîp ng−êi 
®−îc båi th−êng, hç trî uû quyÒn cho ng−êi kh¸c nhËn thay th× ph¶i cã giÊy uû quyÒn theo 
quy ®Þnh cña ph¸p luËt.  

2. Bè trÝ c¨n hé t¸i ®Þnh c−.  

a) Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ 05 ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy Chñ tÞch UBND cÊp huyÖn 
quyÕt ®Þnh phª duyÖt ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c−, Ban båi th−êng gi¶i phãng 
mÆt b»ng cÊp huyÖn chñ tr× phèi hîp víi UBND cÊp x∙ vµ chñ ®Çu t− tæ chøc viÖc b¾t th¨m bè 
trÝ t¸i ®Þnh c−. KÕt qu¶ b¾t th¨m bè trÝ t¸i ®Þnh c− ph¶i ®−îc lËp thµnh biªn b¶n cã x¸c nhËn 
cña Chñ tÞch UBND cÊp x∙ Chñ tÞch MÆt trËn tæ quèc cÊp x∙ vµ ng−êi bÞ thu håi ®Êt ®−îc bè 
trÝ t¸i ®Þnh c− hoÆc ng−êi ®−îc ñy quyÒn theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt.  

Tr−êng hîp ng−êi ®−îc bè trÝ t¸i ®Þnh c− cè t×nh kh«ng tham gia b¾t th¨m theo quy ®Þnh 
th× Ban båi th−êng gi¶i phãng mÆt b»ng cÊp huyÖn phèi hîp víi UBND cÊp x∙ lËp biªn b¶n vµ 
cñ ng−êi b¾t th¨m thay;  

C¨n cø biªn b¶n tæ chøc b¾t th¨m, trong thêi h¹n kh«ng qu¸ 02 ngµy lµm viÖc Ban båi 
th−êng gi¶i phãng mÆt b»ng cÊp huyÖn tr×nh UBND cÊp huyÖn phª duyÖt kÕt qu¶ b¾t th¨m 
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c¨n hé, l« ®Êt t¸i ®Þnh c− cô thÓ cho tõng hé gia ®×nh, c¸ nh©n Uû ban nh©n d©n cÊp huyÖn 
quyÕt ®Þnh phª duyÖt trong thêi h¹n kh«ng qu¸ 02 ngµy kÓ tõ ngµy nhËn ®−îc Tê tr×nh. 

b) Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ 05 ngµy lµm viÖc sau khi UBND cÊp huyÖn phª duyÖt kÕt 
qu¶ b¾t th¨m t¸i ®Þnh c−, Ban Båi th−êng gi¶i phãng mÆt b»ng chñ tr× phèi hîp víi tæ chøc 
®−îc UBND Thµnh phè giao qu¶n lý quü nhµ, quü ®Êt t¸i ®Þnh c−, lËp hå s¬ giao ®Êt, b¸n nhµ 
t¸i ®Þnh c− vµ tæ chøc bµn giao ®Êt, nhµ t¸i ®Þnh c− theo quy ®Þnh.  

3. Tæ chøc, hé gia ®×nh, c¸ nh©n nhËn tiÒn båi th−êng, hç trî, nhËn ph−¬ng ¸n t¸i ®Þnh 
c− ph¶i ký biªn b¶n cam kÕt thêi gian bµn giao mÆt b»ng vµ chÞu tr¸ch nhiÖm tr−íc ph¸p luËt 
vÒ néi dung ®∙ cam kÕt; ®ång thêi bµn giao b¶n chÝnh giÊy tê vÒ nhµ, ®Êt ®Ó chØnh lý hoÆc thu 
håi theo quy ®Þnh.  

Tr−êng hîp tæ chøc, hé gia ®×nh, c¸ nh©n bÞ thu håi ®Êt cè t×nh kh«ng nhËn tiÒn chi tr¶ 
tiÒn båi th−êng, hç trî vµ ph−¬ng ¸n t¸i ®Þnh c− th× UBND cÊp huyÖn chØ ®¹o chØ ®Çu t− phèi 
hîp víi UBND cÊp x∙, Tæ c«ng t¸c vµ MÆt trËn Tæ quèc cÊp x∙ lËp biªn b¶n l−u hå s¬ vµ 
chuyÓn sè tiÒn båi th−êng, hç trî ph¶i chi tr¶ nµy vµo tµi kho¶n t¹m gi÷ t¹i Kho b¹c Nhµ n−íc 
vµ gi÷ nguyªn ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− ®Ó lµm c¨n cø gi¶i quyÕt khiÕu n¹i 
sau nµy (nÕu cã).  

§iÒu 58. Thêi ®iÓm bun giao ®Êt bÞ thu håi theo quyÕt ®Þnh cña UBND cÊp huyÖn 
(Thùc hiÖn kho¶n 4, §iÒu 31 NghÞ ®Þnh sè 69/2009/N§-CP)  

Trong thêi h¹n 20 ngµy, kÓ tõ ngµy Tæ chøc lµm nhiÖm vô båi th−êng, gi¶i phãng mÆt 
b»ng thanh to¸n xong tiÒn båi th−êng, hç trî cho ng−êi bÞ thu håi ®Êt theo ph−¬ng ¸n ®∙ ®−îc 
xÐt duyÖt th× ng−êi cã ®Êt bÞ thu håi ph¶i bµn giao ®Êt cho tæ chøc lµm nhiÖm vô båi th−êng, 
gi¶i phãng mÆt b»ng.  

§iÒu 59. §èi víi tr−êng hîp tù tho¶ thuËn båi th−êng, hç trî (Thùc hiÖn kho¶n 5, 
§iÒu 31 NghÞ ®Þnh sè 69/2009/N§-CP)  

Tr−êng hîp chñ ®Çu t− vµ nh−ng ng−êi bÞ thu håi ®Êt ®∙ tháa thuËn b»ng v¨n b¶n thèng 
nhÊt vÒ ph−¬ng ¸n båi th−êng vÒ ®Êt vµ tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt hoÆc khu ®Êt thu håi kh«ng 
ph¶i gi¶i phãng mÆt b»ng th× Uû ban nh©n d©n cÊp cã thÈm quyÒn ra quyÕt ®Þnh thu håi ®Êt, 
giao ®Êt hoÆc cho thuª ®Êt mµ kh«ng ph¶i chê ®Õn hÕt thêi h¹n ra th«ng b¸o thu håi ®Êt.  

Ch−¬ng VII  
QUYÒn H¹N Vu TR¸CH NHIÖM CñA tæ chøc  

hé gia ®×nh, c¸ nh©n liªn quan  

§iÒu 60. QuyÒn vu nghÜa vô cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n bÞ thu håi ®Êt  

1. QuyÒn  

a) Yªu cÇu UBND cÊp huyÖn cung cÊp ®Çy ®ñ th«ng tin ph¸p lý vÒ:  

- C¸c v¨n b¶n giíi thiÖu ®Þa ®iÓm ®Çu t−, v¨n b¶n chÊp thuËn chñ tr−¬ng ®Çu t− hoÆc 
chñ tr−¬ng thu håi ®Êt theo quy ho¹ch vµ th«ng b¸o thu håi ®Êt cña cÊp cã thÈm quyÒn; 

- Gi¸ lµm c¬ së tÝnh båi th−êng, hç trî ®Êt, tµi s¶n trªn ®Êt; ChÝnh s¸ch båi th−êng, hç 
trî, t¸i ®Þnh c− ¸p dông cho dù ¸n;  

- §Þa ®iÓm vµ ph−¬ng ¸n bè trÝ t¸i ®Þnh c− (tr−êng hîp cã t¸i ®Þnh c−);  

- KÕ ho¹ch, tiÕn ®é gi¶i phãng mÆt b»ng; 

- QuyÕt ®Þnh thu håi ®Êt cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n; QuyÕt ®Þnh thu håi ®Êt, giao ®Êt, cho 
thuª ®Êt.  
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b) Yªu cÇu Uû ban nh©n d©n cÊp huyÖn vµ chñ ®Çu t− dù ¸n thùc hiÖn theo ®óng chÝnh 
s¸ch båi th−êng, hç trî, t¸i ®Þnh c− vµ tr×nh tù thñ tôc tæ chøc båi th−êng, hç trî, t¸i ®Þnh c− 
t¹i b¶n quy ®Þnh nµy.  

c) KiÕn nghÞ b»ng ®¬n víi UBND cÊp x∙, huyÖn vµ c¸c Së, ngµnh chøc n¨ng cña Thµnh 
phè ®Ó thùc hiÖn c«ng khai, c«ng b»ng, d©n chñ, ®óng ph¸p luËt. 

d) Cã quyÒn khiÕu n¹i vµ ®−îc gi¶i quyÕt khiÕu n¹i theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 69 cña b¶n 
quy ®Þnh nµy.  

®) §èi víi tr−êng hîp hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®−îc t¸i ®Þnh c− cã quyÒn:  

- Cã ®¬n kiÕn nghÞ göi c¬ quan cã thÈm quyÒn gi¶i quyÕt nÕu khu t¸i ®Þnh c− kh«ng 
®¶m b¶o c¸c ®iÒu kiÖn nh− ®∙ th«ng b¸o, niªm yÕt c«ng khai  

- Cã quyÒn khëi kiÖn chÊt l−îng nhµ t¸i ®Þnh c−; 

- §−îc ®¨ng ký hé khÈu t¹i n¬i t¸i ®Þnh c−, ®−îc −u tiªn chuyÓn tr−êng häc cho c¸c 
thµnh viªn trong gia ®×nh trong ®é tuæi ®i häc;  

- §−îc cung cÊp mÉu thiÕt kÕ nhµ miÔn phÝ khi giao ®Êt t¸i ®Þnh c− (nÕu cã); 

- §−îc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u nhµ ë, quyÒn sö dông ®Êt ë ®óng thêi gian 
quy ®Þnh cña ph¸p luËt khi ®∙ nép ®Çy ®ñ nghÜa vô tµi chÝnh ®Ó mua nhµ t¸i ®Þnh c− hoÆc tiÒn 
sö dông ®Êt t¸i ®Þnh c− vµ hå s¬ theo quy ®Þnh. 

2. NghÜa vô 

a) Kª khai ®óng, ®Çy ®ñ vµ nép tê khai theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 53 cña b¶n quy ®Þnh nµy; 

b) T¹o ®iÒu kiÖn thuËn lîi cho c¸c c¬ quan Nhµ n−íc vµ ng−êi ®−îc Nhµ n−íc giao ®Êt, 
cho thuª ®Êt trong c«ng t¸c ®iÒu tra, phóc tra, x¸c minh sè liÖu lµm c¬ së lËp ph−¬ng ¸n båi 
th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c−;  

c) Bµn giao mÆt b»ng ®óng tiÕn ®é quy ®Þnh;  

d) Kª khai vµ thùc hiÖn nghÜa vô tµi chÝnh theo quy ®Þnh hiÖn hµnh nÕu vi ph¹m sÏ bÞ xö 
ph¹t theo quy ®Þnh;  

®) Tr−êng hîp ®−îc giao ®Êt t¸i ®Þnh c−: Thùc hiÖn x©y dùng nhµ, c«ng tr×nh theo ®óng 
quy ho¹ch cña cÊp cã thÈm quyÒn quy ®Þnh.  

e) Nép giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt, quyÒn së h÷u nhµ ë ®èi víi nhµ, ®Êt bÞ thu 
håi cho Tæ chøc lµm nhiÖm vô båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− ®Ó cÊp cã thÈm quyÒn chØnh 
lý giÊy chøng nhËn (®èi víi tr−êng hîp bÞ thu håi mét phÇn nhµ ë, ®Êt ë) hoÆc thu håi giÊy 
chøng nhËn (®èi víi tr−êng hîp bÞ thu håi toµn bé).  

§iÒu 61. QuyÒn vu nghÜa vô cña tæ chøc bÞ thu håi nhu ®Êt, c«ng tr×nh ph¶i di 
chuyÓn trô së, c¬ së s¶n xuÊt kinh doanh  

1. QuyÒn 

a) Cã c¸c quyÒn quy ®Þnh t¹i môc a, b, c, d, kho¶n 1 §iÒu 60 b¶n quy ®Þnh nµy; 

b) Tr−êng hîp cã nhu cÇu sö dông ®Êt ®Ó di chuyÓn trô së, c¬ së s¶n xuÊt kinh doanh: 
LËp hå s¬ dù ¸n ®Çu t− göi Së KÕ ho¹ch §Çu t− (®Çu mèi mét cöa cña Uû ban nh©n d©n Thµnh 
phè) ®Ó ®−îc h−íng dÉn c¸c thñ tôc vÒ dù ¸n ®Çu t− t¹i ®Þa ®iÓm ®Êt míi theo quy ®Þnh;  

c) Tr−êng hîp cã nhu cÇu thuª nhµ cña Nhµ n−íc ®Ó lµm trô së lµm viÖc th× liªn hÖ víi 
Së X©y dùng ®Ó ®−îc xem xÐt.  

2. NghÜa vô 
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a) Thùc hiÖn c¸c nghÜa vô quy ®Þnh t¹i c¸c ®iÓm a, b, c, d, ® kho¶n 2 §iÒu 60 cña b¶n 
quy ®Þnh nµy;  

b) Nép giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt, quyÒn së h÷u nhµ ë ®èi víi nhµ ®Êt bÞ thu 
håi cho Tæ chøc lµm nhiÖm vô båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− ®Ó cÊp cã thÈm quyÒn ®Ó lµm 
thñ tôc chØnh lý giÊy chøng nhËn (®èi víi tr−êng hîp bÞ thu håi mét phÇn ®Êt) hoÆc thu håi 
giÊy chøng nhËn (®èi víi tr−êng hîp bÞ thu håi toµn bé). 

§iÒu 62. Tr¸ch nhiÖm cña chñ ®Çu t−, Tæ chøc ph¸t triÓn quü ®Êt ®−îc giao ®Êt ®Ó 
gi¶i phãng mÆt b»ng theo quy ho¹ch.  

1. LËp hå s¬ xin chÊp thuËn ®Çu t−, hå s¬ xin giao ®Êt, thuª ®Êt theo quy ®Þnh hiÖn hµnh 
cña UBND Thµnh phè.  

2. Phèi hîp víi Ban båi th−êng gi¶i phãng mÆt b»ng cÊp huyÖn (hoÆc phßng Tµi chÝnh 
KÕ ho¹ch ®èi víi quËn, huyÖn, thÞ x∙ ch−a thµnh lËp Ban båi th−êng gi¶i phãng mÆt b»ng) x©y 
dùng chi tiÕt kÕ ho¹ch, tiÕn ®é gi¶i phãng mÆt b»ng ngay sau khi cã th«ng b¸o thu håi ®Êt cña 
cÊp cã thÈm quyÒn ®Ó tr×nh UBND cÊp huyÖn phª duyÖt. 

3. LËp vµ tr×nh UBND cÊp huyÖn phª duyÖt dù to¸n chi phÝ tæ chøc thùc hiÖn båi 
th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− vµ thùc hiÖn trÝch chuyÓn cho c¸c ®¬n vÞ theo quy ®Þnh. 

4. Chñ ®éng phèi hîp víi Héi ®ång båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− vµ UBND cÊp x∙ 
n¬i cã ®Êt bÞ thu håi ®Ó tæ chøc viÖc båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− theo ®óng quy ®Þnh hiÖn 
hµnh; ®¶m b¶o ®Çy ®ñ, kÞp thêi kinh phÝ ®Ó chi tr¶ tiÒn båi th−êng, hç trî vµ kinh phÝ cho tæ 
chøc thùc hiÖn båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c−.  

5. Phèi hîp víi Héi ®ång båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c−, UBND cÊp x∙ tæ chøc chi tr¶ 
tiÒn båi th−êng, hç trî, bè trÝ t¸i ®Þnh c− vµ nhËn bµn giao mÆt b»ng. Tr−êng hîp hé gia ®×nh, 
c¸ nh©n ph¶i thùc hiÖn nghÜa vô tµi chÝnh nép ng©n s¸ch nhµ n−íc th× Chñ ®Çu t− khÊu trõ sè 
tiÒn ph¶i nép ng©n s¸ch Nhµ n−íc vµo tiÒn båi th−êng, hç trî vµ thay mÆt hé gia ®×nh, c¸ nh©n 
kª khai nép tiÒn vµo ng©n s¸ch Nhµ n−íc.  

6. Chñ ®éng lËp dù ¸n x©y dùng h¹ tÇng kü thuËt khu t¸i ®Þnh c−. Tr−êng hîp kh«ng 
chuÈn bÞ ®−îc quü ®Êt, quü nhµ th× ®−îc Thµnh phè bè trÝ sö dông quü nhµ, quü ®Êt cña 
Thµnh phè, khi ®ã: chñ ®Çu t− (thùc hiÖn dù ¸n b»ng nguån vèn ng©n s¸ch Trung −¬ng) ph¶i 
øng tiÒn cho ng©n s¸ch Thµnh phè t−¬ng ®−¬ng gi¸ thu tiÒn khi giao ®Êt, b¸n nhµ cho c¸c hé 
gia ®×nh. §èi víi chñ ®Çu t− thùc hiÖn dù ¸n b»ng nguån vèn ngoµi ng©n s¸ch thùc hiÖn theo 
kho¶n 3 §iÒu 44 b¶n quy ®Þnh nµy.  

Kinh phÝ do chñ ®Çu t− øng tr−íc trªn sÏ ®−îc xem xÐt hoµn tr¶ theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 6 
cña b¶n quy ®Þnh nµy.  

§iÒu 63. Tr¸ch nhiÖm cña Uû ban nh©n d©n cÊp huyÖn 

1. §iÒu hµnh toµn diÖn c«ng t¸c båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− trªn ®Þa bµn; chÞu tr¸ch 
nhiÖm tr−íc UBND Thµnh phè vÒ tiÕn ®é vµ kÕt qu¶ tæ chøc thùc hiÖn c«ng t¸c gi¶i phãng 
mÆt b»ng trªn ®Þa bµn.  

2. Ra th«ng b¸o thu håi ®Êt theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 49 t¹i b¶n quy ®Þnh nµy, quyÕt ®Þnh 
thu håi ®Êt ®èi víi c¸c hé gia ®×nh, c¸ nh©n.  

3. QuyÕt ®Þnh thµnh lËp Héi ®ång båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− vµ Tæ c«ng t¸c; chØ 
®¹o Héi ®ång båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− tæ chøc thÈm ®Þnh, thùc hiÖn ph−¬ng ¸n båi 
th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− chi tiÕt.  

4. Phª duyÖt c¸c néi dung thuéc thÈm quyÒn cña UBND cÊp huyÖn nh− sau: 

- KÕ ho¹ch, tiÕn ®é thùc hiÖn gi¶i phãng mÆt b»ng;  
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- Ph−¬ng ¸n chi tiÕt båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− cho tõng chñ sö dông nhµ ®Êt cô 
thÓ;  

- X¸c nhËn sè tiÒn båi th−êng, hç trî mµ chñ ®Çu t− ®∙ thanh to¸n cho tæ chøc, hé gia 
®×nh, c¸ nh©n ®èi víi tõng dù ¸n theo ph−¬ng ¸n ®−îc phª duyÖt;  

- Dù to¸n chi phÝ tæ chøc thùc hiÖn båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− theo quy ®Þnh cña 
UBND Thµnh phè;  

- Quy chÕ b¾t th¨m vµ ph−¬ng ¸n bè trÝ t¸i ®Þnh c−.  

5. Cã tr¸ch nhiÖm thu håi giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt, quyÒn së h÷u nhµ ®èi víi 
hé gia ®×nh, c¸ nh©n bÞ thu håi toµn bé nhµ, ®Êt; chØnh lý giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt 
®èi víi hé gia ®×nh, c¸ nh©n bÞ thu mét phÇn nhµ, ®Êt theo thÈm quyÒn.  

Cã tr¸ch nhiÖm h−íng dÉn ng−êi bÞ thu håi ®Êt kª khai thùc hiÖn nghÜa vô tµi chÝnh 
tr−íc khi ®−îc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt, quyÒn së h÷u nhµ ®èi víi tr−êng hîp 
®−îc giao ®Êt hoÆc ®−îc mua nhµ t¸i ®Þnh c−.  

6. C¨n cø tr×nh tù, thñ tôc tæ chøc thùc hiÖn c«ng t¸c båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− 
quy ®Þnh t¹i Ch−¬ng VI cña b¶n quy ®Þnh nµy, UBND cÊp huyÖn ph©n c«ng nhiÖm vô, quy 
®Þnh râ tr¸ch nhiÖm, quyÒn h¹n cña c¸c Phßng, ban trùc thuéc, UBND cÊp x∙ vµ c¸c c¸n bé 
c«ng chøc trong tæ chøc thùc hiÖn.  

7. Gi¶i quyÕt khiÕu n¹i, tè c¸o cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n, tæ chøc. Ra quyÕt ®Þnh c−ìng 
chÕ thu håi ®Êt ®èi víi hé gia ®×nh, c¸ nh©n vµ tæ chøc, céng ®ång d©n c− theo uû quyÒn vµ 
theo thÈm quyÒn t¹i §iÒu 69, §iÒu 70 ch−¬ng VIII cña b¶n quy ®Þnh nµy.  

§iÒu 64. Tr¸ch nhiÖm cña Uû ban nh©n d©n cÊp x·  

1. Chñ tr× phèi hîp víi chñ ®Çu t− hoÆc tæ chøc ®−îc giao nhiÖm vô gi¶i phãng mÆt 
b»ng, c¸c ®oµn thÓ ®Ó phæ biÕn vµ tuyªn truyÒn vËn ®éng ng−êi bÞ thu håi nhµ ®Êt chÊp hµnh 
chñ tr−¬ng thu håi ®Êt cña Nhµ n−íc: kÕ ho¹ch tiÕn ®é triÓn khai, c¬ chÕ chÝnh s¸ch, t¸i ®Þnh 
c− ...  

2. X¸c nhËn b»ng v¨n b¶n c¸c néi dung quy ®Þnh t¹i ®iÓm b kho¶n 2 §iÒu 53 cña b¶n 
quy ®Þnh nµy; x¸c nhËn h¹n møc giao ®Êt n«ng nghiÖp t¹i n¬i cã ®Êt trong dù ¸n gi¶i phãng 
mÆt b»ng. 

3. TriÓn khai thùc hiÖn c¸c quyÕt ®Þnh phª duyÖt ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç trî vµ t¸i 
®Þnh c− chi tiÕt cña UBND cÊp huyÖn ®Õn tõng chñ sö dông nhµ ®Êt.  

4. Phèi hîp víi c¸c c¬ quan, bé phËn liªn quan thùc hiÖn ®óng c¸c quy ®Þnh trong tr×nh 
tù, thñ tôc båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− cña b¶n quy ®Þnh nµy.  

5. Niªm yÕt c«ng khai c¸c quyÕt ®Þnh gi¶i quyÕt khiÕu n¹i, tè c¸o, quyÕt ®Þnh phª duyÖt 
ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− cña c¬ quan Nhµ n−íc cã thÈm quyÒn liªn quan 
®Õn båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c−.  

§iÒu 65. Tr¸ch nhiÖm cña Héi ®ång båi th−êng, hç trî vu t¸i ®Þnh c− cÊp huyÖn 

1. Nghiªn cøu, ®Ò xuÊt kÞp thêi víi UBND cÊp huyÖn ®Ó b¸o cao UBND Thµnh phè gi¶i 
quyÕt nh÷ng v−íng m¾c trong ¸p dông chÝnh s¸ch båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− trªn c¬ së 
phï hîp thùc tÕ vµ ®óng ph¸p luËt;  

2. Cã tr¸ch nhiÖm yªu cÇu c¸c c¬ quan liªn quan cã v¨n b¶n x¸c nhËn ®èi víi tõng chñ 
sö dông nhµ, ®Êt theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 53 cña b¶n quy ®Þnh nµy ®Ó cã c¬ së ph¸p lý lËp, 
thÈm ®Þnh vµ phª duyÖt ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç trî, t¸i ®Þnh c−; 
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3. ThÈm ®Þnh, tr×nh UBND cÊp huyÖn phª duyÖt vµ tæ chøc thùc hiÖn ph−¬ng ¸n båi 
th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c−; cã tr¸ch nhiÖm ¸p dông ®Çy ®ñ, theo ®óng chÝnh s¸ch vÒ båi 
th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− cña UBND Thµnh phè.  

§iÒu 66. Tr¸ch nhiÖm cña Ban Båi th−êng gi¶i phãng mÆt b»ng cÊp huyÖn 

Ban Båi th−êng gi¶i phãng mÆt b»ng cÊp huyÖn lµ ®Çu mèi chuyªn m«n gióp UBND cÊp 
huyÖn vÒ c«ng t¸c båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c−. Ban Båi th−êng gi¶i phãng mÆt b»ng cÊp 
huyÖn cã nhiÖm vô sau:  

1. H−íng dÉn chñ ®Çu t− c¸c c«ng viÖc sau:  

a) X©y dùng kÕ ho¹ch triÓn khai c«ng t¸c gi¶i phãng mÆt b»ng 

b) LËp vµ tr×nh UBND cÊp huyÖn phª duyÖt ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç trî, t¸i ®Þnh c−; 

c) TriÓn khai thùc hiÖn ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− ®∙ ®−îc UBND cÊp 
huyÖn phª duyÖt vµ tæ chøc bµn giao mÆt b»ng;  

2. KiÓm tra tÝnh ph¸p lý cña hå s¬, c¸c ®iÒu kiÖn cÇn thiÕt cho tæ chøc c«ng t¸c gi¶i 
phãng mÆt b»ng ®Ó tr×nh UBND cÊp huyÖn thµnh lËp Héi ®ång båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh 
c−.  

3. ChØ ®¹o, h−íng dÉn Tæ c«ng t¸c trong viÖc tæ chøc ®iÒu tra kª khai sè liÖu vÒ ®Êt vµ 
tµi s¶n cña ng−êi bÞ thu håi ®Êt.  

4. §«n ®èc viÖc thùc hiÖn c¸c néi dung x¸c nhËn cña UBND cÊp x∙ vµ c¸c c¬ quan cã 
liªn quan theo kÕ ho¹ch tiÕn ®é ®∙ ®−îc phª duyÖt.  

5. C¨n cø t×nh h×nh thùc tÕ, chñ tr× phèi hîp víi ng−êi ®−îc Nhµ n−íc giao ®Êt, cho thuª 
®Êt ®Ò xuÊt biÖn ph¸p gi¶i quyÕt v−íng m¾c trong c«ng t¸c båi th−êng, hç trî, t¸i ®Þnh c− b¸o 
c¸o Héi ®ång båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c−.  

6. X©y dùng vµ tr×nh UBND cÊp huyÖn phª duyÖt quy chÕ b¾t th¨m t¸i ®Þnh c− kiÓm tra 
®«n ®èc, h−íng dÉn viÖc thùc hiÖn quy chÕ b¾t th¨m t¸i ®Þnh c−.  

7. TiÕp d©n vµ gi¶i ®¸p th¾c m¾c vµ h−íng dÉn trong viÖc tæ chøc båi th−êng, hç trî, t¸i 
®Þnh c− gi¶i phãng mÆt b»ng.  

8. L−u tr÷, qu¶n lý hå s¬, tµi liÖu, ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− trªn ®Þa 
bµn theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt.  

9. Tæng hîp, göi b¸o c¸o ®Þnh kú c«ng t¸c gi¶i phãng mÆt b»ng hµng th¸ng, quý, 06 
th¸ng vµ hµng n¨m trªn ®Þa bµn cho Ban chØ ®¹o gi¶i phãng mÆt b»ng Thµnh phè.  

Ngoµi ra, c¨n cø thùc tÕ, Uû ban nh©n d©n cÊp huyÖn quyÕt ®Þnh giao mét sè nhiÖm vô 
kh¸c cho Ban Båi th−êng gi¶i phãng mÆt b»ng cÊp huyÖn.  

§iÒu 67. Tr¸ch nhiÖm cña Tæ c«ng t¸c 

1. Ph¸t tê khai, h−íng dÉn ng−êi bÞ thu håi nhµ, ®Êt kª khai theo mÉu; h−íng dÉn thêi 
gian vµ ®Þa ®iÓm thu tê khai; phæ biÕn kÕ ho¹ch ®iÒu tra, x¸c ®Þnh sè liÖu kª khai. 

2. Tæ chøc ®iÒu tra, phóc tra hiÖn tr¹ng vµ lËp biªn b¶n ®iÒu tra, phóc tra, x¸c minh diÖn 
tÝch ®Êt vµ sè l−îng, chñng lo¹i, quy c¸ch tµi s¶n trªn ®Êt trong chØ giíi thu håi ®Êt cña tõng 
chñ sö dông nhµ, ®Êt; chÞu tr¸ch nhiÖm tr−íc ph¸p luËt vÒ tÝnh chÝnh x¸c cña sè liÖu ®iÒu tra.  

3. ChuyÓn hå s¬ cho c¸c c¬ quan liªn quan x¸c nhËn theo c¸c néi dung quy ®Þnh t¹i 
§iÒu 53 cña b¶n quy ®Þnh nµy.  

4. Phèi hîp víi UBND cÊp x∙ tæ chøc niªm yÕt c«ng khai, chuyÓn ph−¬ng ¸n båi 
th−êng, hç trî, t¸i ®Þnh c− dù th¶o, ph−¬ng ¸n ®∙ ®−îc phª duyÖt vµ thu thËp ý kiÕn th¾c m¾c, 
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gãp ý cña ng−êi bÞ thu håi nhµ ®Êt, ý kiÕn ®ãng gãp cña nh©n d©n ®Ó b¸o c¸o Héi ®ång båi 
th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c−.  

5. Ký biªn b¶n bµn giao nhµ, ®Êt víi ng−êi bÞ thu håi ®Êt. 

§iÒu 68. Tr¸ch nhiÖm cña c¸c Së, Ngunh 

1. Ban chØ ®¹o gi¶i phãng mÆt b»ng Thunh phè  

a) ChØ ®¹o Uû ban nh©n d©n cÊp huyÖn x©y dùng cô thÓ kÕ ho¹ch, tiÕn ®é gi¶i phãng 
mÆt b»ng hµng n¨m trªn ®Þa bµn;  

b) KiÓm tra viÖc thùc hiÖn chÝnh s¸ch, tr×nh tù, thñ tôc båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− 
theo b¶n quy ®Þnh nµy;  

c) KiÓm tra, ®«n ®èc, h−íng dÉn Uû ban nh©n d©n cÊp huyÖn vµ ng−êi ®−îc Nhµ n−íc 
giao ®Êt, cho thuª ®Êt, c¸c Ban båi th−êng gi¶i phãng mÆt b»ng cÊp huyÖn thùc hiÖn ®óng 
tr×nh tù, thñ tôc båi th−êng hç trî vµ t¸i ®Þnh c−; thùc hiÖn kÕ ho¹ch, tiÕn ®é gi¶i phãng mÆt 
b»ng chi tiÕt ®∙ ®−îc phª duyÖt;  

d) Ban hµnh c¸c biÓu mÉu kª khai, ®iÒu tra, x¸c nhËn vµ b¶ng tæng hîp ph−¬ng ¸n båi 
th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− ¸p dông thèng nhÊt trªn ®Þa bµn thµnh phè; 

®) §Þnh kú tæng hîp ®¸nh gi¸, b¸o c¸o t×nh h×nh thôc hiÖn c«ng t¸c gi¶i phãng mÆt b»ng 
trªn ®Þa bµn thµnh phè hµng th¸ng, quý, 06 th¸ng vµ n¨m.  

e) Lµ ®Çu mèi gióp UBND Thµnh phè tiÕp nhËn c¸c ph¶n ¸nh, kiÕn nghÞ, ®Ò xuÊt cña 
Uû ban nh©n d©n cÊp huyÖn vµ chñ ®Çu t− vÒ nh÷ng v−íng m¾c trong viÖc båi th−êng, hç trî, 
t¸i ®Þnh c− (nh÷ng néi dung ch−a ®−îc ph©n c«ng cho c¸c Së, ngµnh) ®Ó chñ tr× hoÆc phèi 
hîp, ®«n ®èc c¸c Së, ngµnh chuyªn m«n h−íng dÉn hoÆc tr×nh UBND Thµnh phè gi¶i quyÕt 
theo thÈm quyÒn.  

2. Së Tui chÝnh  

a) Chñ tr× cïng c¸c ngµnh liªn quan x¸c ®Þnh gi¸ ®Êt ®Ó tÝnh båi th−êng, hç trî vµ giao 
®Êt t¸i ®Þnh c−; h−íng dÉn hoÆc ®Ò xuÊt gi¶i quyÕt v−íng m¾c cña UBND cÊp huyÖn trong ¸p 
dông chÝnh s¸ch gi¸ ®Êt;  

b) Chñ tr× phèi hîp víi c¸c ngµnh liªn quan gi¶i quyÕt v−íng m¾c trong x¸c ®Þnh chi phÝ 
®Çu t− vµo ®Êt cßn l¹i, chi phÝ hç trî thuª trô së, nhµ x−ëng ... cho tæ chøc theo quy ®Þnh t¹i 
kho¶n 2 §iÒu 38 b¶n quy ®Þnh nµy;  

c) Chñ tr× phèi hîp víi c¸c Së, ngµnh cã liªn quan ban hµnh th«ng b¸o gi¸ ®Ó UBND 
cÊp huyÖn cã c¨n cø tÝnh båi th−êng, hç trî c©y trång, vËt nu«i trªn ®Êt cã mÆt n−íc trªn c¬ së 
thùc tÕ cña tõng ®Þa ph−¬ng; gi¶i quyÕt c¸c v−íng m¾c cña UBND cÊp huyÖn vÒ chÝnh s¸ch 
båi th−êng, hç trî c©y, hoa mµu vµ vËt nu«i trªn ®Êt cã mÆt n−íc;  

d) Chñ tr× phèi hîp víi Côc ThuÕ gi¶i quyÕt nh÷ng v−íng m¾c vÒ thùc hiÖn nghÜa vô tµi 
chÝnh cña ng−êi bÞ thu håi ®Êt ®èi víi Nhµ n−íc;  

®) X¸c ®Þnh suÊt ®Çu t− h¹ tÇng b×nh qu©n khu t¸i ®Þnh c−;  

e) Th«ng b¸o ®Þnh kú gi¸ g¹o tÎ 3 th¸ng mét lÇn ®Ó lµm c¬ së x¸c ®Þnh møc hç trî æn 
®Þnh ®êi sèng;  

f) QuyÕt ®Þnh phª duyÖt gi¸ b¸n nhµ t¸i ®Þnh c− cho tõng tÇng, lo¹i nhµ, vÞ trÝ cña tõng 
dù ¸n cô thÓ theo ñy quyÒn cña UBND Thµnh phè ®Ó tÝnh tiÒn khi b¸n nhµ t¸i ®Þnh c− cho c¸c 
hé d©n vµ thu nép vÒ ng©n s¸ch ®èi víi tr−êng hîp chñ ®Çu t− thùc hiÖn dù ¸n b»ng nguån vèn 
ngoµi ng©n s¸ch quy ®Þnh t¹i kho¶n 3 §iÒu 44 b¶n quy ®Þnh nµy.  

3. Së Tui nguyªn vu m«i tr−êng  
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a) Tr×nh UBND Thµnh phè vÒ bè trÝ quü ®Êt t¸i ®Þnh c− phôc vô nhu cÇu t¸i ®Þnh c− cña 
c¸c dù ¸n;  

b) Cã tr¸ch nhiÖm kiÓm tra, h−íng dÉn, ®«n ®èc UBND cÊp huyÖn trong viÖc thu håi 
®Êt, cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ë theo quy ®Þnh hiÖn hµnh ®èi víi hé gia ®×nh, c¸ 
nh©n;  

c) H−íng dÉn viÖc lËp vµ hoµn chØnh hå s¬ ®Ó xin giao ®Êt, thuª ®Êt ®èi víi tæ chøc ph¶i 
di chuyÓn ®Õn ®Þa ®iÓm míi khi bÞ thu håi ®Êt.  

4. Së X©y dùng  

a) C©n ®èi, tr×nh UBND Thµnh phè bè trÝ quü nhµ t¸i ®Þnh c− phôc vô nhu cÇu t¸i ®Þnh 
c− cña c¸c dù ¸n; lµm thñ tôc, tr×nh UBND Thµnh phè quyÕt ®Þnh b¸n nhµ t¸i ®Þnh c− theo 
quy ®Þnh.  

b) Cã tr¸ch nhiÖm h−íng dÉn, ®«n ®èc UBND cÊp huyÖn tæ chøc cÊp giÊy chøng nhËn 
quyÒn së h÷u nhµ ë theo quy ®×nh hiÖn hµnh cho hé gia ®×nh, c¸ nh©n sau khi ®−îc bè trÝ t¸i 
®Þnh c−;  

c) Chñ tr×, phèi hîp víi c¸c ngµnh liªn quan tr×nh UBND Thµnh phè ban hµnh ®¬n gi¸ 
x©y dùng míi nhµ ë, nhµ t¹m, vËt kiÕn tróc, di chuyÓn må m¶ lµm c¬ së ®Ó UBND cÊp huyÖn 
phª duyÖt ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c−;  

d) H−íng dÉn Héi ®ång båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− gi¶i quyÕt nh÷ng v−íng m¾c 
trong x¸c ®Þnh møc båi th−êng nhµ, c«ng tr×nh, vËt kiÕn tróc, må m¶; 

®) Thùc hiÖn chøc n¨ng qu¶n lý nhµ n−íc vÒ chÊt l−îng x©y dùng c¸c khu t¸i ®Þnh c− 
theo quy ®Þnh hiÖn hµnh.  

5. Së Quy ho¹ch kiÕn tróc  

a) Chñ tr× phèi hîp víi c¸c ngµnh liªn quan tr×nh UBND Thµnh phè phª duyÖt vÞ trÝ, quy 
m« c¸c khu t¸i ®Þnh c− phï hîp víi quy ho¹ch ph¸t triÓn chung cña Thµnh phè ®∙ ®−îc c¬ 
quan Nhµ n−íc cã thÈm quyÒn phª duyÖt;  

b) Cã tr¸ch nhiÖm c«ng bè c«ng khai quy ho¹ch theo ®óng quy ®Þnh cña ph¸p luËt vµ 
chñ tr× gi¶i quyÕt nh÷ng v−íng m¾c vÒ quy ho¹ch - kiÕn tróc theo thÈm quyÒn;   

c) Cung cÊp th«ng tin quy ho¹ch, tho¶ thuËn quy ho¹ch - kiÕn tróc cho c¸c tæ chøc ph¶i 
di chuyÓn do bÞ thu håi ®Êt ®Ó ®¶m b¶o yªu cÇu tiÕn ®é gi¶i phãng mÆt b»ng. 

6. Së KÕ ho¹ch vu §Çu t−  

a) Lµ ®Çu mèi tiÕp nhËn c¸c kiÕn nghÞ vµ h−íng dÉn c¸c chñ ®Çu t−, tæ chøc vÒ thñ tôc 
dù ¸n ®Çu t− di chuyÓn trô së, c¬ së s¶n xuÊt, kinh doanh;  

b) H−íng dÉn, kiÓm tra viÖc lËp vµ thùc hiÖn c¸c dù ¸n x©y dùng c¸c khu t¸i ®Þnh c−; 

c) Chñ tr× phèi hîp víi Së Tµi chÝnh c©n ®èi vµ ®iÒu chØnh nguån vèn ng©n s¸ch ®¸p øng 
kÞp thêi nhu cÇu vèn cho båi th−êng, hç trî gi¶i phãng mÆt b»ng vµ nhu cÇu x©y dùng khu t¸i 
®Þnh c− theo kÕ ho¹ch ®−îc UBND Thµnh phè giao.  

7. Côc ThuÕ Thunh phè  

ChØ ®¹o Chi côc ThuÕ cÊp huyÖn x¸c ®Þnh møc thu nhËp sau thuÕ cña tæ chøc, hé gia 
®×nh, c¸ nh©n s¶n xuÊt kinh doanh.  

H−íng dÉn hoÆc chñ tr× gi¶i quyÕt c¸c v−íng m¾c liªn quan ®Õn nghÜa vô thuÕ cña tæ 
chøc, hé gia ®×nh, c¸ nh©n trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn c«ng t¸c båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c−. 

8. Thanh tra Thunh phè  
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KÕt luËn, gi¶i quyÕt ®¬n th− khiÕu n¹i, tè c¸o cña c¸c tæ chøc, hé gia ®×nh, c¸ nh©n cã 
liªn quan ®Õn c«ng t¸c båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− khi Nhµ n−íc thu håi ®Êt theo quy 
®Þnh cña LuËt KhiÕu n¹i, tè c¸o.  

KiÓm tra, ®«n ®èc UBND cÊp huyÖn, c¸c Së, ngµnh cã liªn quan trong viÖc gi¶i quyÕt 
®¬n th− khiÕu n¹i, tè c¸o cã liªn quan ®Õn båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c−.  

9. Së N«ng nghiÖp vu Ph¸t triÓn n«ng th«n  

Chñ tr×, phèi hîp víi c¸c Së, Ngµnh cã liªn quan ban hµnh ®Þnh møc c©y trång, vËt nu«i 
trªn ®Êt ®Ó lµm c¨n cø x¸c ®Þnh gi¸ c©y trång, vËt nu«i.  

10. C¸c së chuyªn ngunh (Së C«ng th−¬ng, Së Giao th«ng vËn t¶i, Së Th«ng tin tuyªn 
truyÒn)  

C¨n cø chøc n¨ng qu¶n lý Nhµ n−íc cã tr¸ch nhiÖm tiÕp nhËn, thÈm ®Þnh hå s¬ c¸c 
c«ng tr×nh, tµi s¶n, vËt kiÕn tróc ph¶i di chuyÓn trong ph¹m vi thu håi ®Êt ®Ó UBND cÊp huyÖn 
lµm c¬ së lËp ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç trî theo quy ®Þnh.  

Ch−¬ng VIII 
KHIÕU N¹I Vu GI¶I QUYÕT KHIÕU N¹I, C¦ìNG CHÕ THU  

HåI §ÊT GI¶I PHãNG MÆt B»NG 

§iÒu 69. KhiÕu n¹i vu gi¶i quyÕt khiÕu n¹i (Thùc hiÖn LuËt KhiÕu n¹i, tè c¸o; §iÒu 
63, 64 NghÞ ®Þnh 84/2007/N§-CP; kho¶n 2 §iÒu 40 NghÞ ®Þnh 69/2009/N§-CP) 

1. KhiÕu n¹i ®èi víi quyÕt ®Þnh hµnh chÝnh, hµnh vi hµnh chÝnh cña Chñ tÞch UBND cÊp 
huyÖn liªn quan tíi båi th−êng, hç trî, t¸i ®Þnh c− vµ c−ìng chÕ thu håi ®Êt. 

Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ 90 ngµy kÓ tõ ngµy Chñ tÞch UBND cÊp huyÖn cã quyÕt ®Þnh 
hµnh chÝnh, hµnh vi hµnh chÝnh liªn quan ®Õn båi th−êng, hç trî, t¸i ®Þnh c− theo quy ®Þnh t¹i 
§iÒu 162 NghÞ ®Þnh 181/2004/N§-CP mµ ng−êi cã quyÒn lîi vµ nghÜa vô liªn quan kh«ng 
®ång ý víi quyÕt ®Þnh hµnh chÝnh ®ã th× cã quyÒn nép ®¬n khiÕu n¹i ®Õn UBND cÊp huyÖn. 

KhiÕu n¹i vÒ c¸c néi dung nªu trªn do Chñ tÞch UBND cÊp huyÖn xem xÐt vµ ra quyÕt 
®Þnh gi¶i quyÕt lÇn ®Çu; quyÕt ®Þnh gi¶i quyÕt khiÕu n¹i ph¶i ®−îc niªm yÕt, c«ng bè c«ng 
khai t¹i trô së UBND cÊp x∙ n¬i cã ®Êt bÞ thu håi vµ göi cho ng−êi khiÕu n¹i, ng−êi bÞ khiÕu 
n¹i, ng−êi cã quyÒn vµ lîi Ých liªn quan.  

Trong thêi h¹n 10 ngµy, kÓ tõ ngµy nhËn ®−îc ®¬n khiÕu n¹i thuéc thÈm quyÒn gi¶i 
quyÕt lÇn ®Çu cña m×nh, UBND cÊp huyÖn ph¶i thô lý gi¶i quyÕt vµ th«ng b¸o b»ng v¨n b¶n 
cho ng−êi khiÕu n¹i biÕt; tr−êng hîp kh«ng thô lý gi¶i quyÕt ph¶i nªu râ lý do. Thêi h¹n gi¶i 
quyÕt khiÕu n¹i lÇn ®Çu kh«ng qu¸ 30 ngµy, kÓ tõ ngµy ra QuyÕt ®Þnh thô lý; ®èi víi vô viÖc 
phøc t¹p kh«ng kÐo dµi qu¸ 45 ngµy.  

Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ 30 ngµy, kÓ tõ ngµy nhËn ®−îc QuyÕt ®Þnh gi¶i quyÕt cña 
Chñ tÞch UBND cÊp huyÖn mµ ng−êi khiÕu n¹i kh«ng ®ång ý víi quyÕt ®Þnh gi¶i quyÕt ®ã th× 
cã quyÒn khëi kiÖn vô ¸n hµnh chÝnh t¹i Toµ ¸n hoÆc khiÕu n¹i ®Õn UBND Thµnh phè.  

2. KhiÕu n¹i ®èi víi quyÕt ®Þnh hµnh chÝnh, hµnh vi hµnh chÝnh cña UBND Thµnh phè 
liªn quan tíi thu håi ®Êt, båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c−.  

Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ 30 ngµy kÓ tõ ngµy UBND thµnh phè cã quyÕt ®Þnh hµnh 
chÝnh, hµnh vi hµnh chÝnh liªn quan ®Õn thu håi ®Êt hoÆc båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− mµ 
ng−êi cã quyÒn lîi vµ nghÜa vô liªn quan kh«ng ®ång ý víi quyÕt ®Þnh hµnh chÝnh ®ã hoÆc 
khiÕu n¹i QuyÕt ®Þnh gi¶i quyÕt khiÕu n¹i lÇn ®Çu cña Chñ tÞch UBND cÊp huyÖn, Thñ tr−ëng 
c¸c c¬ quan cña Thµnh phè th× cã quyÒn nép ®¬n khiÕu n¹i ®Õn UBND Thµnh phè. Uû ban 
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nh©n d©n Thµnh phè cã tr¸ch nhiÖm gi¶i quyÕt khiÕu n¹i theo quy ®Þnh cña LuËt khiÕu n¹i vµ 
tè c¸o. QuyÕt ®Þnh cña UBND Thµnh phè lµ quyÕt ®Þnh cã hiÖu lùc thi hµnh. QuyÕt ®Þnh nµy 
®−îc göi cho ng−êi khiÕu n¹i, UBND cÊp huyÖn, cÊp x∙ n¬i thu håi ®Êt ®Ó niªm yÕt c«ng 
khai, c¸c Së, ngµnh liªn quan vµ ng−êi cã quyÒn lîi vµ nghÜa vô liªn quan (nÕu cã).  

3. Tr¸ch nhiÖm cña ng−êi cã ®¬n khiÕu n¹i. 

Trong khi ch−a cã quyÕt ®Þnh gi¶i quyÕt khiÕu n¹i, tæ chøc, hé gia ®×nh vµ c¸ nh©n vÉn 
ph¶i chÊp hµnh quyÕt ®Þnh thu håi ®Êt, ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− ®∙ ®−îc 
phª duyÖt vµ bµn giao mÆt b»ng ®óng thêi gian quy ®Þnh.  

Tr−êng hîp c¬ quan nhµ n−íc cã thÈm quyÒn gi¶i quyÕt khiÕu n¹i cã kÕt luËn viÖc thu 
håi ®Êt lµ tr¸i ph¸p luËt th× ph¶i dõng thùc hiÖn quyÕt ®Þnh thu håi ®Êt; c¬ quan nhµ n−íc ®∙ 
ban hµnh quyÕt ®Þnh thu håi ®Êt ph¶i cã quyÕt ®Þnh huû bá quyÕt ®Þnh thu håi ®Êt ®∙ ban hµnh 
vµ båi th−êng thiÖt h¹i do quyÕt ®Þnh thu håi ®Êt g©y ra (nÕu cã). Tr−êng hîp c¬ quan nhµ 
n−íc cã thÈm quyÒn gi¶i quyÕt khiÕu n¹i cã kÕt luËn viÖc thu håi ®Êt lµ ®óng ph¸p luËt th× 
ng−êi cã ®Êt bÞ thu håi ph¶i chÊp hµnh quyÕt ®Þnh thu håi ®Êt.  

§iÒu 70. C−ìng chÕ thi hunh quyÕt ®Þnh thu håi ®Êt (Thùc hiÖn §iÒu 32 NghÞ ®Þnh 
sè 69/2009/N§-CP)  

1. Uû ban nh©n d©n Thµnh phè uû quyÒn cho UBND cÊp huyÖn quyÕt ®Þnh c−ìng chÕ 
thu håi ®Êt ®èi víi tæ chøc, ng−êi ViÖt Nam ®Þnh c− ë n−íc ngoµi, tæ chøc, c¸ nh©n n−íc 
ngoµi.  

2. ViÖc c−ìng chÕ thu håi ®Êt theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 3 §iÒu 39 LuËt §Êt ®ai, ®−îc 
thùc hiÖn sau:  

a) §∙ thùc hiÖn ®óng tr×nh tù, thñ tôc vÒ thu håi ®Êt, båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− 
quy ®Þnh t¹i c¸c §iÒu 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59 Ch−¬ng VI cña b¶n quy ®Þnh nµy 

b) Qu¸ 30 ngµy kÓ tõ thêi ®iÓm ph¶i bµn giao ®Êt theo QuyÕt ®Þnh cña UBND cÊp huyÖn 
mµ ng−êi cã ®Êt bÞ thu håi kh«ng bµn giao ®Êt cho ng−êi ®−îc Nhµ n−íc giao ®Êt, cho thuª 
®Êt hoÆc Tæ chøc lµm nhiÖm båi th−êng, gi¶i phãng mÆt b»ng; 

c) Sau khi ®¹i diÖn cña Tæ chøc lµm nhiÖm vô båi th−êng, gi¶i phãng mÆt b»ng, Uû ban 
nh©n d©n vµ Uû ban MÆt trËn Tæ quèc cÊp x∙ n¬i cã ®Êt thu håi ®∙ vËn ®éng thuyÕt phôc 
nh−ng ng−êi cã ®Êt bÞ thu håi kh«ng chÊp hµnh viÖc bµn giao ®Êt ®∙ bÞ thu håi cho Nhµ n−íc; 

d) Cã quyÕt ®Þnh c−ìng chÕ cña UBND cÊp huyÖn ®∙ cã hiÖu lùc thi hµnh; 

®) Ng−êi bÞ c−ìng chÕ ®∙ nhËn ®−îc quyÕt ®Þnh c−ìng chÕ. Tr−êng hîp ng−êi bÞ c−ìng 
chÕ tõ chèi nhËn quyÕt ®Þnh c−ìng chÕ th× Tæ chøc lµm nhiÖm vô båi th−êng, gi¶i phãng mÆt 
b»ng phèi hîp víi Uû ban nh©n d©n cÊp x∙ niªm yÕt c«ng khai quyÕt ®Þnh c−ìng chÕ t¹i trô së 
Uû ban nh©n d©n cÊp x∙ n¬i cã ®Êt thu håi. 

3. Sau 15 ngµy kÓ tõ ngµy giao trùc tiÕp quyÕt ®Þnh c−ìng chÕ hoÆc ngµy niªm yÕt c«ng 
khai quyÕt ®Þnh c−ìng chÕ theo quy ®Þnh t¹i ®iÓm ® kho¶n 2 ®iÒu nµy mµ ng−êi bÞ c−ìng chÕ 
kh«ng bµn giao ®Êt th× UBND cÊp huyÖn chØ ®¹o, tæ chøc lùc l−îng c−ìng chÕ thu håi ®Êt 
theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt.  

Ch−¬ng IX  
tæ chøc thùc hiÖn  

§iÒu 71. Xö lý mét sè vÊn ®Ò ph¸t sinh khi ban hunh QuyÕt ®Þnh (Thùc hiÖn kho¶n 
3,4 §iÒu 39 NghÞ ®Þnh 69/2009/N§-CP)  
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1. §èi víi nh÷ng dù ¸n, h¹ng môc ®∙ chi tr¶ xong viÖc båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− 
tr−íc ngµy NghÞ ®Þnh sè 69/2009/N§-CP vµ quy ®Þnh nµy cã hiÖu lùc thi hµnh th× kh«ng ¸p 
dông hoÆc kh«ng ®iÒu chØnh theo quy ®Þnh nµy.  

2. §èi víi nh÷ng dù ¸n, h¹ng môc ®∙ phª duyÖt ph−¬ng ¸n båi th−êng, hç trî vµ t¸i 
®Þnh c− hoÆc ®ang thùc hiÖn chi tr¶ båi th−êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c− theo ph−¬ng ¸n ®∙ ®−îc 
phª duyÖt tr−íc khi NghÞ ®Þnh sè 69/2009/N§-CP vµ quy ®Þnh nµy cã hiÖu lùc thi hµnh th× 
thùc hiÖn theo ph−¬ng ¸n ®∙ phª duyÖt, kh«ng ¸p dông hoÆc ®iÒu chØnh theo quy ®Þnh nµy. 
Tr−êng hîp thùc hiÖn båi th−êng chËm th× gi¸ ®Êt ®Ó thùc hiÖn båi th−êng, hç trî thùc hiÖn 
theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 2 §iÒu 9 NghÞ ®Þnh sè 197/2004/N§-CP. 

3. Qu¸ tr×nh thùc hiÖn nÕu cã v−íng m¾c, c¸c Së, Ban, Ngµnh, UBND cÊp huyÖn, c¸c tæ 
chøc, hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®−îc Nhµ n−íc giao ®Êt, cho thuª ®Êt; Tæ chøc lµm nhiÖm vô båi 
th−êng gi¶i phãng mÆt b»ng cÇn ph¶n ¸nh kÞp thêi vÒ Ban chØ ®¹o gi¶i phãng mÆt b»ng Thµnh 
phè ®Ó tæng hîp, cïng Liªn ngµnh nghiªn cøu b¸o c¸o UBND Thµnh phè./.   

 tm. Uû BAN NH¢N D¢N  
 kt. Chñ tÞch   
 phã Chñ tÞch  
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