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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Pic lap - Tu do - Hanh phiic
S6: A2 /2011/QD-UBND Lang Son, ngay ,26 thang 8 ndm 2011
CANG WAL DEN QUYET PINH
= /Q' U‘E ' Ban hanh Pon gia xay dung méi nha, cong trinh

-51)- /9_ 204 [ va vat kién tric ap dung trong cong tac boi thwong, hd tro
- khi Nha nwée thu hoi dit trén dia ban tinh Lang Son.

UY BAN NHAN DAN TiNH LANG SON

Can ctr Luét T chire HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Céan ctr Luat Xay dung ngay 26/11/2003;

Can cir Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh phu
vé boi thudong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dat;

Can cir Nghi dinh s 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 ctia Chinh phu Quy
dinh b6 sung vé quy hoach str dung dat, gia dat, thu hdi dét, boi thudng, hd tro
va tai dinh cu;

Can cr Nghi dinh 112/2009/ND-CP ngay 14/12/2009 cia Chinh phu vé
quan ly chi phi dau tu xy dung cong trinh;

Theo dé nghi cuia Giam déc S& X4y dung tai Té trinh sé 59/TT-SXD ngay
12/8/2011,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Pon gid xay dung méi nha,
cong trinh va vat kién triic ap dung trong cong tac boi thuong, hé tro khi Nha
nude thu hoi dat trén dia ban tinh Lang Son.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc sau 10 ngay ké tir ngay ky, cac quy
dinh trudc day trai véi Quyét dinh nay déu bai bo.

Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh sé 06/2008/QP-UBND ngay
20/3/2008 cua Uy ban nhén dén tinh Lang Son ban hanh Pon gia boi thuong
thiét hai nha cira, vat kién tric ap dung théng nhat trén dia ban tinh Lang Son.



Pi¢u 3. Khi Nha nudc c6 thay ddi chinh sach vé kinh té, gid nguyén vat
liéu bién dong (tang, giam) tir 20% trd 1én, (theo sd lidu do Cuc Thdng ké tinh
cong bd) S& Xay dung cé trach nhiém bao cao Uy ban nhan déan tinh xem xét
diéu chinh hé s6 cho phii hop v6i tinh hinh thue té.

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan tinh, Thi truong cic S&, Ban,
nganh; Chu tich Uy ban nhén dan céc huyén, thanh phd Lang Son, cac té chire
va ca nhan ¢ lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan: &0 TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu dicu 4;

- Van phong Chinh phu;

- Cuc Kiém tra VBQPPL - B Tu phap;
- Cac Bo: Tai chinh, Xay dung;

- TT Tinh uy (3b);

- TT HDND tinh (2b);

- Doan dai bieu QH tinh;

- MTTQ, cac Poan thé tinh;

- CT, cic PCT UBND tinh; Vy Van Thanh
- Cong bao tinh, Bao Lang Son;

- PCVP, cic phong chuyén mon;
- Luu: VT, ND (TQT).



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Poc lap - T do - Hanh phiic

PON GIA XAY DUNG MOI NHA, CONG TRINH VA VAT KIEN TRUC
AP DUNG TRONG CONG TAC BOI THUONG, HO TRQ KHI NHA NUGC
THU HOI PAT TREN PIA BAN TINH LANG SON
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé6 12 /2011/0P-UBND
ngay26thding 8 nim 2011 cia Uy ban nhdn déan tinh Lang Som).

I- CAN CU TINH TOAN:

- Céc mau thiét ké nha, céng trinh, cdc mau thiét ké duoc 1ap theo két qua
khéo sat xay dung thuc té hién nay (c6 tidu chi céc loai nha kém theo);

- Nghi dinh s6 108/2010/ND-CP ngdy 29/10/2010 cia Chinh phi Quy
dinh mirc lwong t6i thiéu chung ving déi véi ngudi lao dong 1am viée & cong ty,
doanh nghiép, hop tac x4, t6 hop téc, trang trai, h§ gia dinh, cd nhan va cac t
chirc khac ¢ Viét Nam c6 thué mudn lao dong;

- Quyét dinh sb 301/2006/Qb-UBDT ngay 27/11/2006; s6 05/2007/QP-
UBDT ngay 06/9/2007 cua Uy ban Dan tc vé viéc Cong nhén 3 khu vuc ving
dén tdc thiéu sb va m1en nii theo trinh d6 phat trién;

- Thong tu s6 04/2010/TT-BXD ngay 26/5/2010 cua Bd Xay dung Hudng
dan 13p va quan Iy chi phi dau tu xay dung cong trinh;

- Thong tr s6 129/2008/TT-BTC ngay 26/12/2008 huéng dan thi hanh
mot s6 diéu cta Luat thué gia tri gia ting va huéng din thi hanh Nghi dinh s6
123/2008/ND-CP ngay 08/12/2008 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng
dan mot s6 diéu cua Luat thué gié tri gia tang;

- Quyét dinh sé 957/QD-BXD ngay 29/9/2009 cia Bo Xay dung vé viéc
cong bb Pinh mire chi phi quéan 1y dur 4n va tu van dau tu xay dung cong trinh;

- Quyét dinh sé 15/2008/QB-UBND ngay 14/7/2008 cia UBND tinh
Lang Son ban hanh Quy dinh ve gia cude va tinh cudce van chuyén hang hoa
bing 6 t6 4p dung trén dia ban tinh Lang Son; Quyét dinh sé 01/2009/QP-
UBND ngay 06/02/2009 ctia UBND tinh Lang Son Diéu chinh don gia cudc van
chuyén hiang héa bang 6 t6 4p dung trén dia ban tinh Lang Son;

- Don gia stra chita cong trinh, Pon gia xdy dung, Bang gia ca may va

thiét bi dd duoc céng bd sir dung tai Van ban so 173/UBND-KTN ngay
13/3/2008 cua UBND tinh Lang Son;

- Dinh mirc dy toan x4y dung cong trinh - Phan xay dung Ban hanh kém
theo Vian ban s 1776/BXD-VP ngay 16/08/2007 cua Bo Xay dung;

- Chénh léch gié vat li¢u xay dung, thiét bi theo Théng bao gia quy I nam
2011 sb 21/TB-STC- -QLG&TS ngay 04/5/2011 cua S& Tai chinh Lang Son tai
khu vue thanh pho Lang Son;

- Quy chudn, tiéu chuén xay dung hién hanh;

- Céc ché d6 chinh sach hién hanh cta Nha nuée vé du tr xdy dung va

diu kién xdy ding ctia dia phuong.



11 - PHUONG PHAP XAC PINH BOI THUONG:

1. Dién tich tinh b61 thuong nha loai 1, 2, 3 va céc loai nha khéc: La dién
tich xdy dung cua tang ham, ting 1 va dién thh san clia céc tang trén, ké ca dién
tlch cau thang, ban cong, 16 gia clia ngdi nha. Khong do va tinh béi thudng theo
m” sir dung ctia cong trinh.

2. Cac cong trinh va vat kién triac khéc: Pon vi tinh theo m, m?, m’,

3. Pon gia xay dung méi nha, cong trinh va vt kién triic ap dung trong
cong tac bdi thuong, hd tro khi Nha nudce thu hdi dat trén dia ban tinh Lang Son
lap trong bd don gia nay 1a tinh méi 100%, chua tinh dén thu héi vat lidu hay gia
tri con lai cua cong trinh.

4. Viéc thu héi vat liéu hay gié tri con lai cia cong trinh thuc hién theo
cac quy dinh hién hanh cua Nha nuéec.

111 - PHAN LOAI NHA, CONG TRINH:

Viéc phéan loai nha, céng trinh va vat kién trtc trong Pon gi4 nay chi dé
phuc vu cho cong tac bdi thudng, hd trg khi Nha nuéce thu hoi dat.

Céc loai nha, cong trinh va vat kién tric dé lap don gia dugc quy dinh
theo cac tiéu chi nhu sau:

1. Nha loai 1:

- Chiéu cao trung binh cic tang > 3,9m.

- Moéng c6t BTCT, méng tuong xdy gach chi.

- Cot, dam, san BTCT, tudong xay gach chi day 220.

- Cira di, ctra sb, khuén cira bang gb nhém 2.

- Nén lat gach Ceramic hozc gach Granit.

- Cau thang lang Granitd, tay vin g6 nhém 2.

- Tudng, tran quét voi, ve.

- Méi bang chong néng, chong tham.

2. Nha loai 2:

- Chiéu cao trung binh céc tang > 3,9m.

- Méng xay gach chi, co giang méng BTCT.

- Dam, san BTCT, tuong xay gach chi day 220.

- Ctra di, ctra s6, khuén ctra bang gb nhém 2.

- Nén lat gach Ceramic hodc gach Granit.

- Céu thang lang Granitd, tay vin gb nhém 2.

- Tudng, tran quét voi, ve. '

- Mai bang chdng néng, chéng tham.

3. Nha loai 3:

3.1. Nha loai 3A: o ‘

- Nha c6 chiéu cao tudng > 3,0m (Chiéq cao tudng tinh dén cot thu hoi).
- Méng, tuong xdy gach chi day 220, giang méong BTCT.

- Nén nha lat gach hoa xi méng, tudng quét voi, ve.

- Cua di, cira s6 va khuon bang go hong sdc.

- Mai lop ngéi, két cAu mai bang gé hong sac.

- Co hién BTCT.




3.2. Nha loai 3B:

- Nha co6 chiéu cao tuong < 3,0m.

- Cac quy dinh khac nhu nha loai 3A.
3.3. Nha loai 3C:

Céc quy dinh giong nha loai 3A nhung khong c6 hién BTCT.
3.4. Nha loai 3D:

- Nha c6 chiéu cao tudong < 3,0m.

- Céc quy dinh khac nhu nha loai 3C.
3.5. Nha loai 3E:

- Nha c¢6 chiéu cao tuong < 2,5m.

- Céc quy dinh khac nhu nha loai 3C.
4. Cac loai nha khae:

4.1. Nha vach tooc xi:

a) Nha véch tooc xi loai A:

- Cot, vi keo, ket cau mai bang go nhom 2.
- Cira di, cira s bang gb hong sic.

- Mai lop ngoi cac loai.

- Nén nha lang vira xi mang.

b) Nha vach tooc xi loai B:

- Cot, vi keo, ket cau mai bang go hoéng séc.
- Ctra di, cira sb bing g héng sic.

- Mai lop ngéi céc loai.

- Nén nha lang vira xi ming.

4.2. Nha vich dit:

a) Nha vach dt loai A:

- Cot, vi keo, ket cau mai bang go nhdém 2.
- Ctra di, cira sb bing g hong sic.

- Mai lop ngéi céc loai.

- Nén nha lang vita xi mang.

b) Nha véach dat loai B:

- Cot, vi keéo, ket cau mai bang go héng sic.
- Cira di, cira s6 bang g6 hong sac.

- Mai lgp ngoi cac loai.

- Nén nha lang vira xi méng.

4.3. Nha léu quén, chudng trai chin nudi:

- Cot, kéo bang tre cdy, gd tap.

- Tuong xay gach hoac bung cac loai vat liéu tam.
- Mai lop ngoi cac loal.

- Nén nha lang vira xi mang.

4.4. Nha trinh tuong dat, xay gach dat khéng nung:
a) Nha 1 ting:




- Mai lop ngdi céc loai.

- Nén nha lang vira xi mang.

b) Nha 2 tang:

- Mai lop ngo6i céc loai.

- Dam, san bang gb.

- Nén nha lang vira Xi mang.

4.5. Nha san:

- Chéan cot dém da tang hoac Xi mang duc.
- Cot, keo, xién hoanh bang gd héng séc.
- Tuong, san bung va dai tre, mai, nua, ...
- Mai lgp ngéi céc loai.

4.6. Di chuyén nha san:

- Théo d& nha.

- Lap dung hoan chinh.

5. Cong trinh va vit kién tric khac:
5.1. Bé nudc:

- Thanh be xdy gach chi, BTCT.

- Péy, nip bé bing BTCT.

- Trat, lang vita xi méang.

(Pon vi tinh theo dung tich chita cua bé)

5.2. Bé canh, non b:

- Bé xay gach chi.

- Trat, lang vira xi mang.

- Hon non bd bang da.

5.3. Tudng rao:

- Tudng rao xay bing gach chi.
- Tuong rao xay gach bé tong.
- Tuong rao hoa sit.

5.4. Kénh muong thuy loi:

- Kénh, muong xay bang da.

- Kénh, muong xay bang gach.
- Kénh, muong bang bé tong.

- Kénh, muong dit.

(Kich thuoc trong long cua kénh, muwong)

5.5. Lo gach, 16 véi. 16 sdy thuée la:

- Lo xay bfmg gach chi.

- Lo xay bang da hdc.

- Lo dap bang dat. _ )
(Tinh theo khoi xdy phan néi trén mat dat)

IV-DON GIA TINH TOAN: o ‘
A - DON GIA AP DUNG CHO CAC LOAI NHA, CONG TRINH:




|

[ LF
STT Loai cong trinh Pon vi tinh J?ggnz‘)“
1 |Nhaloai 1 d/m® san 3.614.000
Nha loai 2 f 3.164.000
3 | Nhaloai3 d/m? san
|- Nha loai 34 i 2.300.000
- Nha loai 3B g 1.919.000
- Nha logi 3C " 1.854.000
- Nha loai 3D L 1.818.000
- Nha logi 3E i 1.638.000
4 | Nha vach tooc xi d/m” san
- Nha loai A J 1.500.000
- Nha loai B )t 1.350.000
5 |Nha vach dat "
- Nha loai A R 1.400.000
- Nha loai B " 1.225.000
6 |Nha léu quan, chudng trai chin nuéi " 494.000
7 |Nha trinh tuong dat, xay gach dat khéng nung d/m” san
- Nha I tang " 913.000
- Nha 2 tang " 893.000
8 | Nhasan d/m’ san 1.043.000
9 | Di chuyén nha san " 515.000
10 | Bé nuéc
- Thanh bé day 110 d/m’ 1.298.000
- Thanh bé day 220 i 1.666.000
- Thanh bé BTCT i 2.250.000
11 | Bé canh non bd d/m’ 3.500.000
12 |Céng, tuong rao d/m”
- Xay gach chi day 220 ¢ 832.000
\-Xay gach chi day 110 i 494.000
- Xay gach bé tong " 295.000
- Tuong rao hoa sdt d/m”
D< 10mm " 570.000
10mm <D < I4mm " 710.000
D > 14mm i 880.000

, ( D - Buong kinh, bé réng thanh )




13

14

15

- Cong sat

San

- Sdn dé bé tong

- San lat gach nung do
- San lang vira xi mang
Giéng nudc ké gach, da
- Duong kinh < 1,5m

- Duong kinh >1,5m
Giéng nudc khong ke

- Duong kinh < 1,5m

- Puong kinh >1,5m

16 |Giéng khoan

| 17 | Mo

- M6 dét
+ Thoi gian > 1 nam
+ Thoi gian < 1 nam
- Mo xay
+ Khéng op lat
+ C6 6p ldt
Bé tong khong cot thép
Bé tong cot thép
Khéi xay gach
Khéi xay da
Xép da khan
Lo gach, 16 véi, 16 sdy thubc 14

- Tuong xdy bang gach

- Twong xdy bang da héc
- Ddp dat
Kénh, muong thuy loi (kién cd)

- Kénh, muong xay da vira M50, trat vira M75

Kich thuéc
+ 30 x 30
+ 30x 40
+40x40
+40x45
+40x 50

d/m*

d/m?

1.114.000

160.000
132.000
108.000

364.000
639.000)

302.000
426.000
212.000

3.000.000
5.000.000

4.000.000
5.500.000
1.052.000,
3.128.000
1.139.000

823.000

475.000

1.541.000
1.200.000
256.000

905.000
990.000
1.070.000
1.114.000
1.157.000
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+ 50x 50
+ 50 x 60
+ 60 x 80
+ 80 x 100
- Kénh, muong xay gach vira M50, trat vira M75
Kich thuéc
+ 30x 28
+30x 35
+ 40 x 42
+40x 56
+ 50x 63
+ 60 x 80
+ 80 x 100
- Kénh, muong bé tong M150
Kich thuadc
+ 30 x 30
+ 30 x 40
+40x 40
+40x 50
+50x 50
+ 60 x 80
+ 80x 100
- Kénh, muong dao, dp dat:

Réng <80, sau <100

1.240.000
1.814.000
1.860.000
2.389.000

752.000
815.000
948.000

1.076.000

1.217.000)|

1.558.000

1.925.000

517.000
596.000
645.000
712.000
758.000
1.680.000
2.233.000

|
266.000

Don gia cua céc loai nha va cong trinh trong bang trén chua bao gom hé
thong k¥ thuat trong nha nhu dién chiéu sang, dién thoai, chong sét, cap, thoat

mroc;, PCCC....

B - DON GIA AP DUNG BE PIEU CHINH, BO SUNG DO CO THAY
POI KHOI LUQNG: (B0 sung, diéu chinh nhitng phéan chua tinh va c6 khéac biét

trong don gia tai muc A).

STT Thanh phin cong viée Pon vi tinh bon gia
(dong)
1 |Ba,lanson d/m’
- Ba trong nha f 51.000
- Ba ngoai nha " 62.000
- Son trong nha " 28.000,




10

- Son ngoai nha

Gach 6p

Gach op tuong

Gach 6p chén tuong

Péng gb Op tuong, chan tudng

- G6 nhém 2

- Cac loai gg khac

Péng, 6p tran

- Tran g6 nhém 2

- Tran thach cao

- Tran tam nhua

- Tran mé g6

- Tran cét ép

- Tran g6 dan

- Tran véi rom

Tréan gac limg BTCT

Vach kinh khung nhém

Ctra sit xép

- Co bit ton

- Khong bit ton

Hoa sit, chan song st cira

- Hoa sdit cira

- Chdn song sdt cira

Vi kéo

- Vi kéo thép, giang
+Khau do < 12m
+Khau d6 > 12m

- Vi kéo g6 hong sdc
+ Khiu d6 <9m
+Khau d6 > 9m

- Vi kéo g6 nhém 2
+ Khau d6 < 9m
+ Khau d6 > 9m

Cot thép

- Cot thép hinh

- Cot thép tam

d/tAn VK

1.067.000

1.250.000

34.023.000
32.555.000

5.628. 0001|
6.015.000

14.784.000
14.760.000

27.917.000
28.543.000

33.000

284.000
399.000

576.000

312.000
137.000
165.000

90.000
111.000
118.000
977.000
233.000

635.000
556.000

475.000
236.000

8



11

12

13

14

15

16

17

18

Nha loai 1 va loai 2
Mai
- Mai lop ton
+ Xa go thép, gd nhom 2
+ Xa g6 gb hong sic
- Mai lop ngoi cac loai
+ Xa gd, cau phong, gb nhém 2
+ Xa gb, cau phong, gb hong sic
- Mai BTCT dan ngoi cac loai
- Mai lop Phibro xi mang ‘ i
Lan can ban céng, cau thang bang go nhom 2,
Inox

Péng san, ndi thit bang gb
- G6 nhém 2

- Cdc loai gé khdc

Nén, san

- Lat gach hoa xi mang

- Lat gach dat nung

- Lang vita xi mang cat
Cau thang l4t, lang

- Gach Ceramic

- Gach gach Granit

- Gach hoa xi mang

- Lang vira xi mang cat

- Ldt da Granit nguyén tam
Cau thang op, lat gb

- G6 nhém 2

- Cdc logi gé khdc

Bii phan cira 1 16p

- G6 nhém 2

- Cwea nhua

- Cira g6 hong sdc

Bi: phan cira 2 16p (tinh thém 1 16p)
- G6 nhém 2

- Crra nhua

- G6 hong sac

d/m* mat déc mai

432.000
344.000

584.000
334.000
624.000
138.000

396.000

1.264.000,
616.000

(Trir di) -30.000
(Trir di) -56.000
(Trir di) -86.000

(Trie di) -370.000
(Tri di) -305.000
(Trir di) -470.000
(Trie di) -587.000

219.000

1.095.000
447.000

460.000
460.000
-332.000

764.000
1.170.000
467.000




19

20

22

- Cira kinh, khung nhém
Nha loai 3 va cdac loai nha khac
Mai
- Mai lop ton
+ Xa g6 thép, gb nhom 2

+ Xa gb gb hong sic

- Mai lop ngdi cdc loai .

Xa go, cau phong, g6 nhom 2
- Mai lop Phibro xi mang
- Mai lop nika, la
Cura nha
- G6 nhém 2
- Cuwa nhua
- Cuea kinh, khung nhém
- Véch kinh, khung nhém
i - Khuén cira g6 nhém 2
' Nén nha loai 3
- Nén ldt gach Ceramic

- Nén ldng vira

- Nén ddt nén

Nén céc loai nha khac

- Nén ldt gach Ceramic

- Nén ldt gach hoa xi mang
- Nén dat nén

Hb tro di chuyén

May dién thoai dat ban
May diéu hoa khong khi

- Diéu hoa 1 cuc

- Diéu hoa 2 cuc

Binh dun nudc nong

Bon chira nude

- Bon INOX
+ Loai <3m°
+ Loai > 3m®

- Bon nhua

+ Loai <3m>

. ._, & ==
d/m” mat doc mai

668.000

89.000
-9.600

169.000
(Tree di) -194.000
(Trex di) -192.000

317.000
639.000
277.000
254.000

62.000

36.000
(Trir di) -56.000
(Trix di) -143.000

92.000
56.000
(Trir di) -62.000

400.000
300.000

350.000
400.000

300.000
400.000

200.000

10



+ Loai > 3m® L 250.000

Bon tim d/1 bon 400.000

Hé thdng nude néng ding ning lugng mit troi d/1 gian 400.000

Truyén hinh cép d/1 may 300.000

Truyén hinh vé tinh d/1 may 300.000)
HUONG DAN CU THE:

Pon gi4 trong bang trén di tinh ddi trir véi cac phan tuong tmg c6 trong
don gia Muc A.

Vi du: Nén nha loagi 3, ]at gach Ceramic, don gia 36.000 am’.
Gié nay d3 tinh dbi trir véi Im® nén 14t gach hoa xi mang trong don gia phan A.

1. Cac hang muc khac:

- Néu cong trinh ¢6 nha bép, nha vé sinh ngoai thi dugc tinh bbi thudng
theo loai nha va cong trinh tuong duong theo quy dinh cua bd don gid nay.

- Néu c6 bé chita nu6c ngdm trong nha hay bé mai thi dugc tinh b sung
theo don gia bé nuée.

Péi véi bé chira nuée khong c6 nép: Db trir phan bé tong c6t thép lam
nap bé, don gia 1m’ bé tong cdt thép di c6 (Chiéu day nap bé tinh trung binh
6cm).

- Néu san phoi, ban céng,... ¢6 tuong chin bang luéi thép B40, khung
thép hinh thi tinh bé sung: 842.000 d/m>.

- Néu lan can ciu thang, ban céng, lgia, ... bang hoa sat: Tinh tuwong
duong lan can gb nghién d3 c6 trong don gia.

- Tudng rao bang _thép B40: Loai 6 cft va khung bang thép hinh binh
quan 15 kg thép hinh/1m? tuong rao: 842.000 d/m®.

Céc loai tuong rao bang ludi thep B40 khong dat céc tiéu chi nhu trén thi
giam trir theo timg loai két cdu khong c6.

- Céc loai tuong rao dic biét khac: Tinh theo don gia xay dung cong trinh
cua Tinh.

- Tudng rao khoéng trat thi phai tinh déi trir theo thuc té thi cong (Pon gia
d6i trir 1a 60.000 d/m? trat).

- Néu cong trinh phai xay ke, do bé tong @ t6n, nang c6t nén nha (tudng,
moéng khéng nam trén ké) thi tinh bd sung theo khdi xay, khéi bé téng tuong
ung.

- Pon gi4 cong sat dugc tinh theo thiét ké mau c6 hoa van. Cac loai cong
ddc biét khac tinh theo don gia xay dung cong trinh cua Tinh.

- Pon gia giéng khoan 1a don gia tinh theo mét sau giéng khoan da hoan
thanh dua vao sir dung.

2. Nha loai 1 va loai 2:

- Nha loai 1 va loai 2 ¢6 chiéu cao trung binh cac tang khac chiéu cao nhur
quy dinh trén thi gia boi thudng duge diéu chinh nhu sau:

+Néu3,3m<H<3, 9m. Gia boi thuong = 98% Gi tri cong trinh.

+Néu H < 3,3m. Gi4 boi thuomg = 95% Gia tri céng trinh.
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(Tran gic limg khong dugc tinh thanh 1 ting)

- Nha loai 1, 2 c6 cau thang ngoal

+ Néu cau thang ngoai ¢o vach va méi che, két cau tuong tmg véi két ciu
cua nha thi tinh bang don gia cho 1m” san ctia nha va cong trinh do.

+ Néu cau thang ngoai khong c¢6 vach va mai che: 1.455.000 d/m* mat
bang cau thang.

- Nha loai 2, 1 tr;mg, khong cé cau thang: 3.037.000 &/m>.

- Nha loai 2, nén lat gach dat nung (gach chi, gach 14 nem), gach bé tong
thi déi trir phan chénh 1éch gia loai vat li¢u lat trong don gia timg loai nha.

- Nha va cong trinh ¢6 xir Iy nén méng, dic biét: Méng coc, méng be, ...
thi tinh dén bu trén co sé BVTC va du toan (néu c0) hoac lap du toan theo Pon
gia xdy dung cong trinh cua Tinh.

3. Nha loai 3 va cac loai nha khac:

- Néu nha xay bing gach bé tong, don gid nhan véi hé sé 0,9 (Pon gid
phan A).

- Néu «cong trinh phai xay ke, d6 bé tong dé ton, nang cdt nén nha (tudng,
moéng nha nam trén ké) thi tinh bd sung theo khdi xay, khéi bé téng twong ung
nhu sau:

+ Nha loai 3: Tinh bé sung tir d6 sau > 1,0m (tinh tir cdt nén).

+ Cac loai nha khac: Tinh bo sung tir d6 séu > 0,5m (néu co).

- Néu nha loai 3 c6 cau thang biang BTCT lén gac xép: Phan céu thang 1én
géc xép tinh boi thudng theo 1m* bé tong cot thép di co.

- Nha loai 3, nén l4t gach dét nung (gach chi, gach 14 nem), gach bé tong
thi d6i trir phan chénh léch gia loai vat liéu lat trong don gia timg loai nha.

4. Nha san:

Néu nha san c6 cac tiéu chi khac véi quy dinh thi don gi4 nhan nhan b
sung hé sb nhu sau:

+ Cot, kéo, xién, hoanh, ...bing gb nhém 2 nhan hé s6: 1,33.

+ Mai lop tranh, tre, nira, 14, ... nhan hé sé: 0,85.

+ Véch bung van nhén hé sé: 1,05.

+ San dai gd, van, ... nhan hé sé: 1,05.

5. Di chuyén nha san: Ap dung ddi véi nha san khéng tinh dén bu theo
don gia mai thi ap dung theo don gia nay.

6. Hé thong ky thuat: '

Hé théng ky thuat bao gdm: Chéng sét; Pién trong nha; Céap thoat nudc
trong nha ...

- Hé thong chdng sét, dién trong nha = 4% Gié tri cong trinh.

- Hé théng cap, thoat nudc trong nha = 4% Gia tri cong trinh.

- Néu nha, cong trinh c6 hé théng PCCC va duoc co quan quan ly Nha
nude c6 tham quyén chip thuan thi dugc tinh bd sung theo don gia duoc duyét.

C-KHU VUC AP DUNG DPON GIA:

1. Pon gia trong bang trén ap dung cho thanh phé Lang Son (Hé sé 1):
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2. Pon gi4 4p dung cho céc huyén theo hé s trong bang sau:

Huyén Heé sb Huyén Heé 6 l
Bic Son 0,95 Loc Binh 0,93
Binh Gia 0,93 Hiru Ling 0,89 ‘
Cao Loc 0,93 Van Lang 0,93
Chi Lang 0,93 Vin Quan 0,95
Dinh Lap 0,93 Trang Pinh 0,93

3. Pon gia ap dung cho khu vue:

- Khu vire 1 bao gém: Thanh phé Lang Son (trir x3 Quéang Lac thudc khu
vuc II); Thi tran cac huyén va cac xa: Van An - huyén Van Quan; Dai Dé‘mg, Chi
Lang, Hung Son - huyén Trang Pinh; Van Nham, Minh Son, Son Ha, D("ing Tan
- huyén Hiru Ling; Van Thy, T6 Hiéu - huyén Binh Gia; Yén Khoai, Hiru
Khanh, Pong Buc - huyén Léc Binh; Quang Lang, Chi Lang - huyén Chi Lang;
Quynh Son, Bic Son - huyén Bic Son khéng diéu chinh hé s6 khu vue.

- Khu vuce 3 bao gom cac xa: Song Giang, Phu My, Hoa Binh, Hiru Lg,
Tri Le, Pong Giédp - huyén Van Quan; Céng Son, Mau Son, Thanh Loa, Thach
Dan, Binh Trung, Song Giép, Tén Lién - huyén Cao Ldc; Vinh Tién, Khanh
Long, Poan Két, Cao Minh, Tan Yén, Bic Ai - huyén Trang Pinh; Nhac Ky,
Nam La, Trung Khanh, Hong Théi, Bic La - huyén Van Lang; ‘Tan Lap, Thién
Ky - huyén Hiru Lung; Thién Long, Hoa Tham, Tan Hoa, Hong Thai, Hung
Dao, Vinh Yén, Yén L6, Hoa Binh, Quang Trung, Quy Hoa, Thién Thuat, Binh
La, Thién Hoa, Méng An - huyén Binh Gia; Ai Quéc, tam Gia, Loi Bac, Hitu
Lan, Xuan Duong, tinh Bic, Mau Son - huyén Loc Binh; Lién Son, Hiru Kién -
huyén Chi Lang; Van Thuy, Nhét Tién, Tran Yén - huyén Bac Son; Béc Lang,
Dong Thang, Thai Binh, Bic Xa, Chau Son, Lam Ca, Kién Méc, Binh X4 -
huyén Pinh Lap bang don gia cua huyén nhan vdi hé so6 1a 1,08.

- Khu vue 2: Céc xa con lai tinh bing don gia cta thanh phé Lang Son
hozc huyén nhan véi hé sb 1a 1,05.

D - CAC CONG TRINH KHAC:

- Ho, dap, kenh muong, dudong éng cap thoat nude, dudng dlen thong
tin, cap quang, cau cong, duong x4, cong trinh vin hoa, dén chia, miéu, nha &
biét thu va cac cong trinh cong cong khéc, do quy mé va tinh chat cong trinh
khac nhau, yéu cau k¥ thuat va mire d6 hoan thién cao, khi giai phéng mat bfing
c6 nhimg céng trinh nhu trén thi tinh bdi thudng trén co s& hd so thiét ké ban vé
thi cong va du toan cong trinh hodc don gid xay dung cong trinh theo cac quy
dinh, ché do chinh sach hién hanh ctia Nha nudc trong linh vue dau tu xay dung.

- Néu nha, cong trinh chi bi pha d& mot phin ma phan con lai van tén tai
va sir dung duorc thi viéc tinh bdi thuong cin cir vao két cdu nha, khédi luvong pha
d&, khéi lugng can sira chira lai dé tinh toan theo don gia xdy dung cong trinh
tinh Lang Son.
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két hop chiu luc, méi bang chéng néng, chdng tham.

V-ViDU CU THE:

- Nha 3 tang cdt, dam , san bang BTCT d6 toan khéi, mai nha lop ngoi.
- Nha bép va vé sinh bén ngoai, nha cé dam, san méi bang BTCT, tudong

- Nha ¢6 1 bé nudc ngam.

- Ap dung tai khu vuc 3 ctia huyén Béc Son.
Két qua do dém va danh gia nhu sau:

| STT Két qua do, danh gia Ponvi | Khéi lugng Ghi cht
A | Nha chinh (3 ting) Nha loai 1
1 | Téng dién tich san m’ 210
2 | Chiéu cao tang trung binh m 3,6
Mai lop ng6i, KC méi gb hong
3 sic m’ 50
Phong ngt san 14t gb (g6 cong Con lai 14t gach
4 | nghiép) m’ 56 Ceramic
5 | Quét voi, ve m’
Chén tuong op gb (gb cong
6 | nghiép m’ 30
7 | Dién tich cua m’ 34 Gd nhém 2
8 | Lan can ban cong bang Inox m 22
9 | Béac thang lat gach Ceramic m’ 22,8
10 | Ctra sét xép (co bit ton) m’ 6,4
11 | C6 hé thdng dién, chéng sét
B | Nha bép + vé sinh (1 ting) Nha loai 2
1 Téng dién tich san m® 40
2 | Chiéu cao tang m 3,6
3 | Nén lat gach Ceramic m”
4 | Tuong bép bp gach m’ 56
5 | Ciragdnhém 2, 1 16p m’
6 | Co hé thong dién, nude
7 | Quét voi, ve m’
C | Bé nuée ngam m’ 5 Theo dung tich
Xay gach chi day 220 chtra.

1. Nha chinh:
a) Theo don gia (muc A):

Gié tri bdi thuong: 210 x 3.614.000 = 758.940.000,0 dong.

b) Tinh bu, bb sung don gia:

- Mai lop ngéi:
- L4t san go:
- Chan tudng 6p gd:

50 x 334.000
56 x 616.000
60 x 576.000

= 16.700.000,0 dong
= 34.496.000,0 ddng
=34.560.000,0 dong
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- Cira g6 nhém 2: 34 x 460.000 = 15.640.000,0 dong

- Lan can Inox: 22,2x396.000 = 8.791.200,0 dong
- Béc thang 14t gach Ceramic: 22,8 x (-370.000) = - 8.436.000,0 dong
- Cira sit xép: 6,4 x 635.000 = 4.064.000,0 dong

Téng: 106.715.200,0 déng.
Gia tri bu, bd sung: 106.715.200,0 dong.
¢) Biéu chinh gia bdi thuong do chidu cao trung binh céc tang la 3,6m.
Gia diéu chinh: (758.940.000+106.715.200) x 98% = 848.342.096,0 dong.
d) Hé thong chong sét va dién trong nha:
Gia tri: 848.342.096 x 4% = 33.933.683,8 dong.
e) Tong gia tri: 848.342.096 + 33.933.683,8 = 882.275.779,8 dong
Pon gid Nha chinh: 882.275.779,8/210 = 4.201.313,0 dong/m” san.
2. Nha bép + vé sinh:
a) Theo don gia: 40 x 3.164.000 = 126.560.000,0 dong.
b) Tinh bu, bd sung don gia:
Tudmg 6p gach: 56 x 284.000 = 15.904.000,0 dong.
¢) Piéu chinh gi4 boi thudng do chiéu cao trung binh céc tang 14 3,6m.
Gié diéu chinh: (126.560.000 + 15.904.000) x 98% = 139.614.720,0 dong.
d) Hé théng dién, nudc trong nha:
Gia tri: 139.614.720 x 4% = 5.584.588,8 dong.
e) Tong gia tri: 139.614.720 + 5.584.588,8 = 145.201.308,8 dong.
Don gic Nha bép+ vé sinh: 145.201.308,8/40 = 3.630.033,0 dong/m” san.
3. Bé nuée:
Theo don gi4: 5 x 1.666.000 = 8.330.000,0 dong.
Gid boi thirong bé nude: 8.330.000,0 dong.
4. Tong gia tri boi thuong:
882.275.779,8 + 145.201.308,8 + 8.330.000 = 1.035.807.088,6 dong.
5. Ap dung tai khu vure 3 ciia huyén Bic Son:
1.035.807.088,6 x 0,95 x 1,08 = 1.062.738.073,9 dong.
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