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- | HUGNG DAN
LAP VA QUAN LY CHI PHI DAU TU
XAY DUNG CONG TRINH TREN DIA BAN TINH DONG NAI

- Ciin ¢t Ludt X4y dung ngiy 26 thing 01 nam 2003;

L - Cén ctt Ngh1 dinh s& 99/2007/ND-CP ngay 13/6/2007 ctia Chinh phu vé quin
-1y chi phi dau tu xay dung cdng trinh;

- Cin cit Thong tr s 05/2007/TT-BXD ngdy 25/7/2007 ctia B6 Xay dung vé
~huwdng din viéc 14p va qudn 1y chi phi diu tw xdy dung cong trinh;

- Cin cit vin bin s6 6248/UBND-CNN néﬁy 10/8/2007 ciia UBND tinh vé viéc
wién khai thyc hién Thong tu s6 05/2007/TT-BXD ngdy 25/7/2007 ca B Xdy dung.

Sau khi thda fhuzfm v6i cdc S&: K€ hoach va Pau tu, Tai chinh, Giao‘thﬁng Vin
- tdi, Nong nghiép va PTNT, Cong nghiép; S& Xiy dung Pong Nai hudng din cu thé
- viéc lip va qudn ly ch1 phi dir 4n ddu tv x4y dung cong trinh trén dia ban tinh Pdng Nai
 nhu sau:

A- NGUYEN TAC LAP VA QUAN LY CHI PHI PAU TU XAY DUNG
CONG TRINH.

1- Chi phi ddu t xdy dyng cong trinh 12 toan b chi phi cdn thiét d€ xdy dung
mdi hodc sita chira, cdi tao, md f@ng cong trinh x4y dung.

Chi phi diu tu xdy dung cong trinh dugc bi€u thi qua chi tiéu tOng mic diu tu
clia dy 4n & giai doan 14p du dn diu tv x4y dung cong trinh, dy téan xdy dung cong
trinh & giai doan thuc hién dy 4n diu tu xdy dung cong trinh, gid tri thanh todn, quyét
téan von diu tu khi két thic xy dyng dua cdng trinh vao khai thdc st dung.

2- Chi phi ddu tv xdy'dung cong trinh duge 14p theo titng cong trinh cu thé, phi
" hgp v6i giai doan ddu tu xdy dyng cdng trinh, cdc budc thi€t k& va quy dinh ctia Nha
 nudc



3. Viéc lap va qudn 1y chi phi ddu tu cong trinh phdi ddm bdo muc tiéu, hiéu (ua ‘
ddu tv, ddng thdi phdi dim bdo tinh kha thi cta dy dn ddu tu xdy dung cong trinh, dimf
bdo tinh dung, tinh dd, hop 1y, phd hop vdi di€u kién thuc t€ va yéu. ciu khdch quan
clia cd ché€ thi trudng.

4. Chd ddu wr xay dyng c6ng trinh chiu trdch nhiém tdan dién viécrqian ly chi
phi ddu tr xdy dung cOng trinh ti¥ giai doan-chufin bj du 4n d&n khi k&t thic xdy dungf

. dua cong trinh vao khai thdc sit dung.

5. Hudng din ndy quy dinh viéc lap v quan 1y chi phi ddu tu xay dung céng trinh
do6i véi cdc du 4n sir dung vn nha nudc, bao gém von ngan sich nha nuéc, vén hé trg phit
tri€n chinh thic (goi tit 1a vén ODA), vén tin dung ddu tu phét trién ciia Nha nudc, von tinj§
dung do Nha nuéc bado lanh va von dau tu khdc cha Nha nuée. D6i véi cdc du dn sir dung "

vén khéc, chl diu tu quyét dinh viéc van dung nhiing quy dinh ctia huéng din nay.

Riéng d6i véi du an s dung von OD.A, néu Diéu uéc qudc t& ma co quan, t6 chiic
¢6 thim quyén clia Cong hoa xa hoi chlt nghia Viét Nam ky két c6 nhitng quy dinh vé§
quan [y chi phi ddu tr xay dung cong trinh khic véi quy dinh clia Thong tu nay thi thuc J
hién theo céc quy dinh tai Diéu udc qudc t€ dé.

B- LAP TONG MUC PAU TU CUA DU AN VA DU TOAN XAY}
DUNG CONG TRINH.

I- LAP-TONG MUC PAU TU CUA DU AN PAU TU XAY DUNG CONG]
TRINH (goi tit 12 tdng mic ddu tu).

1- Téng mitc ddu tu: 13 tdan bo chi phi dy tinh d€ diu tr xdy dyng cong trinh
duge ghi trong quyét dinh diu tr va 12 cd s& d€ Chi diu tu 1dp k&€ hoach va quén ly
v&n khi thue hién dau tu xiy dung cong trinh. ,

Téng mic diu dudc tinh téan xdc dinh trong giai doan lap dy 4n dau w xdy dung
cOng trinh phit hop véi ndi dung dy 4n va thiét k& cd s8, doi véi trudng hop chi ldp bdo
cdc kinh t& - ky thudt, tdng myc dau tr duge xdc dinh phd hgp vdi thi€t k€ bdn vé thi
cdng.

Téng mic diu tu bao gdém: Chi phi xiy dung; chi phi thi€t bi; chi phi béi
thudng gidi phéng mit bing, tii dinh cu; chi phi quin 1y dy 4n; chi phi tw van diu w
xdy dung; chi phi khédc; chi phi du phdng. Trong dé:

1.1 Chi phi xdy dyng bao gom: Chi phi xdy dung cdc cong trinh, hang muc
cong trinh; chi phi phd va thdo d3 cdc vAt ki€n triic cii; chi phi san 1dp mit bingxay




T"‘,du’ng; chi phi xdy dung cdg trinh tam, cong trinh phu trd phuc vu thi ¢dng; chi phi nha
am tai hién trudng d€ & va di€u hanh thi cong.

1.2. Chi phi thi&t bi bao gdm: chi phi mua sdm thi€t bi cong nghé (k€ cd thiét bj
:6ng nghé phi tiéu chufn cAn sin xudt gia cong); chi phi ddo tao chuyén giao cong
ghé; chi phi lip dat thi€t bi va thi nghiém, hiéu chinh; chi phi van chuyén; chi'phi bio
i€ thiét bi; thu& va cdc loai phi ¢6 lién quan.

1.3. Chi phi bdi thudng gidi phong mit bing, tdi dinh cu bao gdm: chi phi bdi
“thudng nha ctta, vat kién tric, cdy trdng trén dit, ...; chi phi thuc hién tdi dinh cu c6
ién quan dén bdi thudng gidi phéng mit bing cda dy dn; chi phi t§ chic bdi thudng
141 phéng mit biing; chi phi s& dung dat trong thoi glan xay dung; chi phi trd cho phan
a tang k§ thuit di dau w.

1.4. Chi phi qudn 1y du 4n bao gém: C4c chi ph1 dé€ t3 chitc thuc hién cdc cong
iéc quidn ly dy dn tir giai doan chudn bi du 4n, thuc hién dy 4n dé€n khi hdan thinh
fghiém thu ban giao dua cOng trinh vao khai thdc sif dung gém: ‘
- Chi phi t8 chiic lap bdo cdo ddu tu, chi phi t8 chic 1ap du dn ddu tu hodc béo cdo
1nh t&€ - k¥ thuat;

- Chi phi t8 chiic thuc hién cong tic béi thudng giai phéng mit bing, tai dinh cu
hudc trach nhiém ctia chti dau tu; ‘

- CHi phi t8 chifc thi tuyén thiét k€ kién tric;

. - Chi phi t6 chitc th&m dinh dy 4n dédu tu, bdo cdo kinh t€ - k§ thuat, tdng mic diu
w; chi phi t6 chic thdm tra thit k& ki thuat, thiét k€ ban v& thi cong, du todn xay dung

ng trinh;

. - Chi phi t6 chiic lua chon nha thdu trong hoat dong x4y dung;

- - Chl phif té chiic quan 1y chat lugng, khdi luong, ti€n do va quan ly chi phi xay

ung céng trmh

- Chi phx té chttc ddm bdo an toan va vé sinh moi trudng ctia cdng trinh;

: ? Chi phi t3 chiic lé‘p dinh mfrc don gid xay dung cong trinh;

’? - Ch1 phi t8 chitc kiém tra chat luong vat liéu, kiém dinh ch4t luong cong trinh theo

.-

eu cﬂu cua cht dau tw;
B Chl.,phl-to chitc kiém tra va chiing nhan su phit hop v€ chét lugng cong trinh;
- Ch1 phi t6 chitfc nghiém thu, thanh todn, quyét todn hop dong; thanh todn, quyét
“todn v6n dau tu xay dung cong trinh;

e Chi phi t8 chitc nghiém-thu, ban giao cong trinh;
~ _Chi phi khdi cong, khanh thanh, tuyén truyén quang cdo;
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- Chi phi td chiic thyc hién mot s6 cong viéc quan 1y khéc.

Trong trudng hop- chit dau tu chua di can ct dé xdc dinh chi phi quan ly du 4n
(chua thé xédc dinh dugc téng muc ddu tu cua du 4n) nhung cén trién khai c4c cong viéc
“chudn bj du 4n thi chti ddu tu 1ap dy todn chi phi cho céng viéc nay dé tiinh ncuou quyét
dinh ddu tu phé duyét lam co s& du trl k& hoach vn va trién khai thuc hlén cono viéc. Cac
Chl phf tfen s& dugc tinh trong chi phi quén 1y dy an ctia tdng mic ddu tu V

1.5. Chi phi tu vin dau tu xay dung bao gom:

- Chi phi khao sit xay dung; dop 157

- Chi phf 1ap bdo cdo ddu tu (néu c6), chi phi lap du dn hodc 1é;i)”'6éo;v‘céo kinh t€ -
Ky thudt; R .
- Chi phi thi tuyén thiét k€ kién tric; - SRR
- Chi phi thiét k& xay dung cong trinh; G .
- Chi ph1 th&m tra thiét k& k¥ thuat, thiét k& ban vé thi cong, du toan xdy dung c0
trinh; C

- Chi phi 1ap hé so y&u céu, hé so moi so tuyéﬁ hé so moi thiu va chi phi phan tich
danh gia hé so dé xuit, ho so du so tuyen hé so du thau dé Iua chon nhilithéu tu véin,knhh
“thiu thi cong xay dung, nha thau cung cip vat tu thiét bi, téng thau xay dun

- Chi phi gidm sat khao sht xay dung, gidm sét thi cong xay dung, gidm sat lap Cht
thiét bi; |

- Chi phi lap bdo ééo d4nh gid tdc dong moi truong;

- Chi phf 1ap dinh mifc, don gid xay dung cong trinh;

- Chi phi quén 1y chi phi dau tu xay dung: téng mic ddu tu, du todn, dinh muc xay
dung, don gid xay dung cong trinh, hop déng,... - '

- Chi phi tir vén quan 1y du an;

- Chi phi kiém tra chat lugng vat liéu, kiém dinh chat lugng cong trinh theo yéu ciu
cuia cht dau tu; ‘

- Chi phf kiém tra va chiing nhan sy phit hgp vé chdt luong cong trinh;

- Chi phi quy déi von ddu tu xay dyng cong trinh d6i v6i du dn cb thoi gian thuc
hién trén 3 nam;

_ Chi phi thuc hién cdc cgng viéc tu van khac.




1.6. Chi phi khac la: cdc chi phi cin thiét khong thudc chi phi xdy dung; chi phi
thlet bi; chi phi béi.thudng giai phdng mat bing, tii dinh cu; chi phi quin 1y du 4n va chi

: <ph1 tr van ddu tu xay dung noéi trén, bao gom:
- Chi phi thdm tra téng miic ddu tu;-
. - Chi phi ra ph4 bom min, vat nd;
- Chi phi bdo hiém cong trinh; -
- Chi phf di chuyén thiét bi thi cong va luc luong lao dong dén cong trudng;
- Chi phi ding kiém chat lugng quéc t&, quan tric bién dang cong trinh;
- Chi phi ddm bao an toan giao thong phuc vu thi cong cdc cong trinh;
- Chi phi kiém to4n, thdm tra, phé duyét quyét todn vén ddu tu; -
- Céc khoan phi va 1¢ phi theo quy dinh;
- Chi phi nghién cttu khoa hoc cong nghé lién quan dy dn; von luu dong ban ddu
' d6| v6i cdc du dn ddu tu xay dung nhim muc dich kinh doanh, 141 vay trong thdi gian xay
dung, chi phi cho qué trinh chay thir khong tai va cé tai theo quy trinh c6ng nghé trudce khi
- ban giao trir gid tri san phdm thu héi dugc;
- Mot s6 chi phi khic.
’ Mot s6 chi phi khdc ciia du dn néu chua c¢6 quy dinh hodc chua tinh dugc ngay thi
~duogc tam tinh d€ dua vao téng mitc ddu tu.
‘ 1’.7.' Chi phi du phong bao gom: chi"phl’ du phong cho khoi lugng cong viéc phdt sinh
“chua ludng truéc duogc khi lap du 4n va chi phi du phong cho yéu t6 truot gid trong thoi

glan thuc hién du 4n.

: - Dé6i véi céc dy 4n c6 thm gian thuc hién dén 2 nam: chi phi du phong dugc tinh
- bing 10% trén-téng chi phi xay dung; chi phi thi€t bi; chi phi béi thudng giai phéng mat
] bimg, téi dinh cu; chi phi quan 1y du 4n; chi phi tr van ddu tu xay dyng va chi phi khdc.

- D6i véi cdc du 4n c6 thoi gian thuc hién trén 2 nam, chi phi du phong dugc xdc

dmh bano 2 yéu to:

;, ~+ Du phong chi phi cho y&u t6 khéi lugng edng viéc phét sinh dugc tinh bing 5%
tong chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi béi thudng giai phéng mat bing va tai dinh
~cu, chi phi qu'aln 1y du 4n, chi phi tu van ddu tu xay dung va chi phi khic.

-+ Du’ phong chi phi cho y&u t6 truot gid duge tinh theo thoi gian thuc hién du 4n va

?chn so 01a xdy dung ddi véi ting loai cong trinh theo tiing khu vuc xay dung.

”».
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Chi s6 gid xay dung ding dé tinh chi phi du phong cho y&u t6 truot gid duge tinh
binh quan ctia khong it hon 3 nam gdn nhat va phai ké dén kha nang bi€n dong clia cdc
yé&u t chi phi, gid ca trong khu vuc va quéc t&€. Thoi gian d€ tinh chi phi du phong cho yéu
to truot gid la thai gian thuc hién du 4n ddu tu x4y dung cong trinh. Phuong phdp xac dinh
chi s6 gid xay dung thuc hién theo cong vin s& 1599/BXD-VP ngay 25/7/200% clia Bo
Xay dung vé viéc cong b& phuong phép xédc dinh chi s6 gid xdy dung hodc tham khao chi
s6.gid x4y dung clia Bo Xay dung va cdc t chic tu van ¢é nang luc kinh nghiém cong bo.

2. Phwong phip xdc dinh.tdng mirc ddu tu: Tong mirc diu tu dugce x4c dinh theo
mot trong cac phuong phap sau diy :

2.1. Tinh theo thiét ké co s& cta du 4n. Trong d6, chi phi X8y dung dugc tinh theo
khéi lugng chit yéu tir thiét ké co s, cac khdi lugng khac dy tinh va gia xdy dung phu
hop véi thi trudng; chi phi thiét bj dugc tinh theo sé lueng, ching loai thiét bj phi hop

v6i thiét ké cong nghé, gia thiét bi trén thi trudong va cic yéu td khac, néu cd; chi phi bdi

thuomg giai phong mit bang, tai dinh cu duge tinh theo »khc"')i luong phai dén bu, tai dinh

cu clia du an va cdc ché do cua nha nude ¢ lién quan; chi phi khiac dugc xéc dinh bing
cach 14p du toan hodic tam tinh theo ty 18 phén trim (%) trén tdng chi phi xdy dung va chi
phi thiét bi; chi phi du phdng dugce xdc dinh theo diém 1.7 néu trén;

2.2. Tinh theo dién tich hodc céng sudt st dung cua cdng trinh va gia xdy dung
tong hop theo bo phan két cdu, theo dién tich, cong nang sir dung (sau day goi la gia xay
dung téng hop), sudt vén diu tu x4y dung cong trinh twong Gng tai thdi diém 14p du an co
diéu chinh, bd sung nhirng chi phi chua tinh trong gia xay dung téng hop va suit vén dau

S dé x4c dinh tdng mirc ddu tu. (Sudt vén dau tu duoe Bo Xay dung cong bd theo vin ban
- 56 1600/BXD-VP ngay 25/7/2007) ; ' '

2.3. Tinh trén co s& sb liéu cua cac du 4n c6 chi tiéu kinh té-ky thuét twong tu da

- thuc hién. Khi 4p dung phuong phép nay phai tinh quy ddi cdc sb lidu cua du dn tuong tu

vé thdri diém ldp du 4n va didu chinh cdc khoan muc chi phi chua x4c dinh trong tdng mirc
dau tu;

2.4. K&t hop cic phuong phap theo quy dinh trén.

2.5. Dbi véi cac cong trinh phai l8p bdo cdo ddu tu va céc cong trinh dp dung hinh
: thL'rc_hqu déng chia khod trao tay thi so bd tbng mirc diu tw duge ude tinh trén co s¢ sut
vén dAu tu hodic chi phi cac cong trinh twong tu di thuc hién va cdc yéu td chi phi anh
hudng t tdng mirc du tu theo d6 dai thoi gian xdy dung cdng trinh.
> 6
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(Bi€u x4c dinh tdng mirc diu tu xem phu luc s6° 1 ctia Huéng dan niay)

II. DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH
1. Noi dung du toan xay dung cong trinh ;

~ Dy todn xdy dung cong trinh (sau day goi la dy todn cong trinh) duge 1ap cho ting

. céﬂng trinh, hang muc cong trinh x4y dung,.

Du todn cong trinh bao gém : Chi phi x4y dung; Chi phi thi€t bi; chi phi quan ly
du 4n; chi phi tr vin ddu tu xay dung; chi phi khéc; chi phi du phong cha cong trinh.

(Du toan cong trinh dugc lap theo Phu luc s6 2 ctia huéng din nay)
2. Phuong phép xac dinh du todn cong trinh -

2.1. Chi phi xay dung

Chi phi xay dung trong du to4n céng trinh dugc lap cho cong trinh, hang muc céng
trinh, cong trinh phu trg, cong trinh tam phuc vu thi céng hodc bo phan, phéan viéc, cong
tdc chia cong trinh, hang muc cong trinh. Chi phf x4y dung dugc xéc dinh bang cdch lap du
todn. D61 véi céc cong trinh phu trg, cdc cong trinh tam phuc vu thi cong hodc cdc cong
trinh don gian, thong dung thi du todn chi phi x4y dung cd thé duoc x4c dinh bing sudt chi
phi xay dung trong sudt vén ddu tu x4y dung cong trinh hodc bing dinh mtc chi phi tinh
theo ty 1& phén tram (%) (sau day goi 12 dinh muc ty 1¢).

Trudng hop chi phi x4y dung dugc tinh cho ting bo phan, phén viéc, cong tc cla

| .cong trinh, hang myc céng trinh thi chi phi xdy dung trong du todn cong trinh, hang muc
cdng trinh IE‘ téng cong chi phi cta timg b¢ phan, phén viéc, cong tic néu trén '

Du todn chi phi xay dung bao gém chi phi truc ti€p, chi phi chung, thu nhéap chiu
thu€ tinh trLl'O‘C thue gi4 tri gia tdng va chi phi nha tam tai hién trudng dé & va diéu hanh

thi cong

‘Du todn chi phi xay dung cong trinh, hang muc cong trmh dugc lap theo Phu luc
s0 2 clia huéng dan nay.

- 2,1.1. Chi phi truc tiép: ..

- Chi phi tryc ti€p bao gém chi phi vat liéu (ké ca vat liéu do chli déu tu cép), chi phi
nhan cong, chi phi sir dung méy thi cong va chi phi truc ti€p khéc.

i ;a.FCh‘i' phi vat lieu, nhan cong, mdy thi cong trong chi phi truc ti€p dugc xdc dinh

bing mot trong cdc phuong phép sau day:
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- Theo khéi iuqng va don gid x4y dung téng hop.
- Theo khdi lugng va don gid xay dung chi tiét.
- Két hop cic phuong phép trén.
a.1. Xdc dinh chi phi vét liéu, nhan céng, ‘mdy thi cong theo khéi lugng vir don gid
xay dung téng hop.
. a.1.1 Xéc dinh khéi luong: |
"Khoi luqng cong tdc xay dung dugc xac dinh tlr ban v& thiét k& thiét k& ky thuat
hoac thi€t k& ban v& thi cong, nhiém vu cong viéc phai thuc hién cla céng trinh, hang muc

cong trinh va duge téng hop tir mot nhém céc cong tdc xay lap dé tao thanh moét don vi két
cfu hodc b phan ctia cong trinh.

a.1.2. X4c d;nh don gi4 x4y dung téng hop: -

Don gid x4y dung téng hop dugc 1ap phai tuong tng véi danh muc va noi dung ctia
khai lugng cong téc xdy dung néu & muyc a.1.1 néu trén. Pon gi4 xay dung téng hop duoc |
" lap trén co sd don gid x4y dung chi tiét. Pon gid xay dung tdng hgp cé thé chi bao gém
chi phi vat liéu, chi phi nhan coéng, chi phi mdy thi cong hodc téng hop ddy du ca chi phi
truc ti€p khdc, chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh trudc. Phuong phap lap don gi4 téng
hop theo hudng din tai Phu luc s0 4 ctia huéng din nay.

" Pon gid xay dung chi ti€t ding dé x4c dinh don gid xay dung téng hop duoc xéc
- dinh nhu muc a.2.2 duéi day.

‘ a.2. Xdc dinh chi phi vat liéu, nhan ‘céng, mady thi cong theo khéi luong va don gid
x4y dung chi tiét ' :

a.2.1 X4c dinh khéi lugng:

Khéi lugng cédc cong tac xay dung dugce xdc dinh tir ban v& thiét k& k¥ thuat hoac
o th‘i‘é't k& ban v& thi cong, nhiém vu cong viéc phai thuc hién clia cong trinh, hang muc coéng
-~ trinh pht hop v6i danh muc va ndi dung cong tic xay dung trong don gid x4y dung chi
o tigt. , -
a.2.2 Xéc dinh don gia xay dung chi tiét:

~ Don gid xay dung chi tiét dugc 1ap theo huéng dén tai Phu luc s6 4 cha huéng din
‘ | 'nay;_ bao gébm chi phi vat liéu, chi phi nhan c6ng va chi phi may thi cong dugc xdc dinh
"kwfk"~_,,trénv co sq dinh mdc hao phi cin thiét va gid vat lieu, gid nhan cong, gid mdy thi cong
‘tuong Gng. Pon gid xay dung chi ti€t c6 thé chi bao gém chi phi vat liéu, chi phi nhan
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cong, chi phi méy thi cong hodc téng hop ddy di ca chi phi tryc ti&p khic, chi phi chung,
‘thu nhap chju thué tinh trudc.

- Gid vat liéu: 1a gid vat liéu dén hién trudng x4y dung, duge xédc dinh phi hop véi
cong trinh v gén véi vi trf noi xay dung cong trinh. Gi4 vat liéu phai hop 1y va phi hop
véi mét béng gié thi trudng noi x4y dung cong trinh,.xdc-dinh trén co s& bdo gid cha cdc
. nha san xudt, thong tin gid clia nha cung cép hodc gid dd dugc 4p dung cho céng trinh
* khéc ¢6 cung tiu chudn vé chat luong hodc gi4 do lién S& Tai chinh - Xay dung cong bo
nhung phai dam bao tinh canh tranh. Trong trudng hop vat liéu chua cé trén thi trudng
hodc c4dc nha thdu tu sdn xuat vat liéu x4y dung theo yéu cdu clia chit ddu tu thi gid vat
lieu dugc 14y theo miic gid hop 1y véi di€u kién ddp ting duge cdc yéu cdu dit ra vé ching
loai, chat lugng, s6 lugng, ti€én do cung tng,... va dam baq:tinh canh tranh.

D3i v8i cdc vat liéu cAn phdi tinh chi phi vin chuyén thi thuc hién theo Quyét
_ dinh 8 90/2005/QP-UBT ngay 13/01/2005 ctia UBND tinh Pdng Nai. Cht d4u tu chiu
trdch nhiém x4c dinh cy ly van chuyén vt liéu.

P4i v8i mot s& cong trinh ma cur ly vAn chuyén vat liéu tai hién trudng ngoai
30m thi dydc tinh thém chi phi vin chuyén ti€p biing xe tho sd, hodc ganh bd, quy dinh
theo trong bd don stta chita trong XDCB theo vin ban s6: 10385/UBND-CNN ngay
20/12/2007 vé viéc cong bd hé théng don gid cong tdc xay dung co ban trén dia ban tinh
Déng Naj.

Khi 1ap don gid xay dung cong trinh phai thuc hién kiém tra vé su phi hop gitta gid

~ va chiing loai vat liéu st dung vao cong trinh theo thiét k&.

- Gid nhan cong: dugc tinh ding, tinh dd tién luong, cdc khoan luong phy va phy
cap luong (ké cd céc khoan hé trg luong) trén cd s& muc tién luong t6i thiéu duge co quan
Nha nudc c6 thdm quyén cong b dé ddm béo tién luong cha ngudi lao dong ¢6 tinh dén
mit bing gid cha thi trudng lao dong phd bién cia ting khu vuc theo timg loai thg va diéu
kién lao dong cu thé cha cobng trinh, kha ning ngubn v6n va kha nang chi tra cla chi ddu

tr.

- Gid may thi cong (k€ c4 gid thué mdy): duge sir dung va van dung bang gid ca
mdy theo van ban s6: 10385/UBND-CNN ngay 20/12/2007 v& viéc cong bd hé thong don
gid cong tdc xay dung co ban trén dia ban tinh Déng Nai dé 4p dung cho cong trinh. D6i
~ V@i cong trinh ¢6 yéu ciu k§ thuat, bién phép thi cong ma khong sir dung duge bang gid ca
mdy dé\i’lp dung thi thuc hién theo hudng din phuong phdp xdc dinh gid ca mdy va thiét bi
~thi cong tai Thong tu s6 07/2007/TT-BXD ngay 25/7/2007 cha Bo Xay dung.

b. Chi phi truc ti€p khac: 1a chi phi cho nhitng cong tic can thiét phuc vu truc

ti€p viéc thi cong xay dung cong trinh nhu di chuyén luc lugng lao dong trong ndi bo cong
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trudng, an toan lao dong, bio vé méi trudng cho ngudi lao dong va moi trudng xung
quanh, chi phi bom nudc, vét bun, thi nghiém vat liéu,... khong xédc dinh dugc khéi lugng
tir thiét ke. |

Chi phi tryc ti€p khdc dugc tinh bing 1,5% trén tdng chi phi vat liéu, chi phi nhan
cong, chi phi mdy thi cong. Riéng cédc cong tdc xay dung trong hdm giao théng, hdm thuy
dién, hdm 10 thi chi phi tryc ti€p khédc (k€ ca chi phi van hanh, chi phi sira chita thudng
xu'yéﬁ_ hé théng cdp nudc, thodt nudc, cdp gid, cdp dién phuc vu thi cong trong hidm) duogc
" tinh bing 6,5% tdng chi phi vat liéu, chi phi nhan cong, chi phi mdy thi céng.

“Trudng hop néu chi phi truc tiép khéc tinh theo ty 1¢ quy dinh khong phit hop thi
can ctt vio diéu kién thuc t€ dé xem xét diéu chinh mtc ty 1& cho phi hop.

2. Chi phi chung: . » -

Chi phi chung bao gém: chi phi quan 1y clia doanh nghiép, chi phi diéu hanh san
xudt tai cong trudng, chi phi phuc vu cong nhan, chi phi phuc vu thi cong tai cong trudng
* va mot s6 chi phi khic. Chi phi chung dugc tinh bﬁng ty 1& phdn tram (%) trén chi phi truc
ti€p hoac bing ty 1& phan tram (%) trén chi phi nhan coéng trong du todn theo quy dinh d6i
v6i tiing loai cong trinh.

Do6i véi cdc hang muc cong trinh tuong tng véi timg loai coﬁg trinh thi méi hang
muc cong trinh dé duoc coi nhu mét cong trinh doc lap va duge dp dung dinh muc ty 1&
chi phi chung theo loai hinh cong trinh phit hgp. Pinh muc chi phi chung dugc thuc hién
theo Thong tu s6 05/2007/TT-BXD ngay 25/7/2007 ctia Bé Xay dung (xem bang 2.4 phu
lucsé2)

2.1.3. Thu nhdp chiu thué tinh trudc: |

Thu nhap chiu thu€ tinh trude duge tinh bang ty 1€ phan trim (%) trén chi phi truc
| tiép va chi phi chung theo quy dinh d6i véi tiing loai céng trinh. Dinh mitc thu nhap chiu
thué tinh trudc dugc thuc hién theo Théng tu s6 05/2007/TT-BXD ngay 25/7/2007 ctia Bo
, Xay dng (xem bang 2.4 phu lucs4 2)

 2.1.4. Thué gid tri gia tdng:

Thu& gid tri gia ting cho coéng tic xay dung ap dung theo quy dinh tai Thong tu s6
'32/2007/’IT BTC ngay 09/4/7007 cha Bo Tai chinh.

2:1.5. Chi phi nha tam tai hién truong dé & va diéu hanh thi céng:

Chi phi xay dung nha tam tai hién trudng dé & va diéu hanh thi cong duoc tinh bing
2% trén téng chi phi truc tiép, chi phi chung, thu nhap chiu thu€ tinh truéc d6i véi cic
L »
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cong trinh di theo tuyén ngodi do thi vA viing dan cu nhu dudng day tai dién, dudng day
théng tin buu dién, dudng giao thong, kénh muong, dudng 6ng, cdc cong trinh thi cong
dang tuyén khéc va bing 1% d6i véi cc cong trinh con lai.

b6i véi cdc truong hop dac biét khdc (vi du nhu céng trinh ¢6 quy mo 16n, phiic
tap, cdc cong trinh ngoai hai do,...) néu khodn muc chi phi nha tam tai hién trudng dé &
va-didu hanh thi cong tinh theo ty 1é trén khong phil hop thi chi déu tw can ct diéu kién
* thyc t&, 1ap du todn x4c dinh chi phi ndy cho phti hop va chiu trich nhiém vé quyét dinh

cua minh.

Déi v6i trudng hop ddu thdu thi khoan muc chi phi nay phai tinh trong gid géi thdu,
- gié du thdu va dugc thanh todn theo gid hgp dong da duoc ky két.

Nha thdu thi cong xay dung cong trinh c6 thé ding khodn chi phi nay dé xay dung
mdi, thué nha tai hién trudng hoac thué xe dua dén cdn bd cong nhan,... tuy thudc diéu
kién cu thé clia cong trinh.

2.2. Chi phi thiét bi

Chi phi thiét bi trong du todn céng trinh bao gém chi phi mua sim thiét bi cong
nghé (ké c thiét bi cong nghé phi tiéu chudn cdn sdn xuft, gia céng); chi phi dio tao va
chuyén giao cong nghé; chi phi lap dit thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh.

Chi phi mua sam thiét bi bao gém: gid mua (gém ca chi phi thiét k&€ va gidm sit ché
tao), chi phi van chuyén tir cang hodc noi mua dén coéng trinh, chi phi luu kho, luu bii, luu
Container tai cadng Viét Nam (d6i véi cdc thiét bi nhap khéu), chi phi bdo quén, bdo dudng
~ tai kho bdi & hién trudng, thué€ va phi bao hiém thiét bi cong trinh.

Chi phi mua sdm thiét bi dugc x4c dinh theo mot trong hai cdch dudi day:

- D6i v6i nhiing thi€t bi da x4c dinh dugc gid c6 the tinh theo s6 luong, ching loai
~timg loai thi€t bi hodc toan bo day chuyén cong nghé va gid mot tdn, mot cdi hoic toan bod
- day chuyén thiét bi tuong tng.

| - D6i v6i nhitng thiét bi chua xdc dinh duge gid ¢6 thé tam tinh theo bdo gi4 clia nha
cung cp, nha sin xu4t hoic gid nhiing thiét bi tuong tu trén thi trudng tai thoi diém tinh
todn hodc clia cong trinh ¢4 thiét bj tuong tu da thuc hién.

_ D6i v6i céc thi€t bi cong nghe phi tiéu chudn cén sén xuat, gia cong thi chi phi nay
“duoc xdc dinh trén co s& khéi lugng thiét bi cdn san xudt, gia cong vA gid sin xudt, gia
l:‘,f"cOng mot tdn (hoac mot don vi tinh) phit hop vdi tinh chét, chiing loai thi€t bi theo hop
~ddéng sin xudt, gia cong da duoc ky ket hoac can cit vio bdo gid gia cong sin phdm cha




nha san xudt duge chll ddu tr lva chon hodc gid sdn xudt, gia cong thiét bi twong tu cua
cong trinh da thuc hién.

Chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé dugc xdc dinh bing lap du todn tuy theo
yéu cdu cu thé clia tirng céng trinh.

Chi phi lap dat thiét b va thi nghlem hiéu chinh dugc 1ap du todn nhw déi vé6i du-
- todn ch1 phi xay dung. A |

Trudng hop thiét bi dugc lua chon thong qua diu théu thi chi phi thiét bi bao gém
gid triing thdu va cdc khoan chi phi theo cc ndi dung néu trén dugc ghi trong hop déng.

Chi phi thiét bi clia céng trinh dixqc 1ap theo huéng din tai (Bang 2.5 Phu luc s6 2).

2.3. Chi phi quan ly du an v - |
Chi phi quan 1y du 4n trong dy todn cong trinh bao gém cdc chi phi cin thiét d€ chi |
- déu tu t6 chifc thuc hién quén 1y du 4n dugc quy dinh tai muc 1.4 phan B clia Huéng din
nay. ‘

Chi phi quan 1y du 4n duoc tinh theo dinh muc ty 1é quy dinh tai van ban s6
1751/BXD-VP ngay 14/8/2007 cia Bo Xay dung hoic bang céch lap du todn déi véi cic
cong viéc ¢6 yéu cau phai 1ap du toan.

2.4. Chi phi tu van dau tu xay dung

Chi phi tu van dau tu xay dung trong du todn cong trinh bao gém cédc chi phi quy
~ dinh tai muc 1.5 phian B clia Huéng din ndy. D&i v6i cdc du 4n c6 nhiéu cong trinh thi
chi phi 1ap bdo cdo dau tu, chi phi 14p du 4n hodc bdo cdo kinh t& k§ thuat khong tinh
trong chi phi tu vn ddu tr ddu tu xdy dung cong trmL cua.du téan cong trinh.

Chi phi tu van ddu tv x4y dung cong trinh duge tinh theo dinh muc ty 1€ quy dinh
tai van ban s6 1751/BXD-VP ngay 14/8/2007 cia B6 Xay dung hoac bang cdch lap du

todn d6i vé6i cdc cong viéc tu van cé yéu cdu phadi lap du todn.
2.5. Chi phi khac

Chi phx khéc trong du toin cong trinh bao gém céc ch1 phi quy dinh tai muc 1.6
phan B ctia Huéng din nay, dugc xdc dinh bing dmh mifc ty 1& (%) hoic bang cédch lap
du téan. D61 vé6i cic du 4n céd ‘nhiéu cong trinh thi chi phi thdm tra tdng mdc ddu tu; chi
phi nghién ctiu khoa hoc céng nghé lién quan du 4n; von luu dong ban dau déi véi cdc du
4n ddu tu xay dung nhim muc dich kinh doanh, li vay trong thoi gian xdy dung; chi phi
cho qud trinh chay thir khéng tai va cé tai theo quy trinh cong nghé trudc khi ban giao (trt
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gié tri san phdm thu héi dugc) vA céc khoan phf va 1é phi khong tinh trong chi phi khéc
cua du todn cong trinh. '

P6i v6i mot s6 cong trinh x4y dung chuyén nganh cé cdc yé&u t6 chi phi dic thu,
* cong trinh st dung vén ODA, ngoai cdc chi-phi quy dinh tai cdc muc 2.3, 2.4 va 2.5 néu
trén néu cdn ¢b cic chi phi khic c6 lién quan thi duoc bd sung cdc chi phi nay. Chit ddu tu
quyét dinh va chiu trdch nhiém vé quyét dinh clia minh.

Trudng hop cdc cong trinh clia dL_l: 4n phai thué tu vdn nudc ngoai thuc hién thi chi
phi tr vin duoc lap du todn theo quy dinh tai Thong tu s6 09/2007/TT-BXD ngay
02/11/2007 chia B6 Xay dung hodc gid tri hgp dong tu van da ky két dé ghi vao du to4n.

Poi v6i mot s6 chi phi khac duge xdc dinh nhu sau:

- Chi phi ra sodt bom nin, vat nd thyc hién theo Diﬁh muc du todn do tim xi 1y bom
min - vat nd ban hanh k&m theo Quyét dinh s6 813/1999/QD-BQP ngay 05/6/1999 ctia B9
Qudc phong, van ban thoéa thuan s6 2022/BXD-VKT ngay 08/7/1999 cia Bo Xay dung.

- Chi phi bio hiém céng trinh, thuc hiéh theo Quyét dinh s§: 33/2004/QD-BTC
ngdy 12/4/2004 ctia Bo tai chinh.

- Chi phi kiém toén, phé duyét quyét todn von ddu tu, thuc hign theo Thong tu s6
33/2007/TT-BTC ngay 09/4/2007 ctia B9 tai chinh.

- L& phi thdm dinh du 4n ddu tu, thim dinh thiét k& co s&, thuc hién theo Thong tu
86 109/2000/TT-BTC _ngéy 13/11/2000 cha B¢ tai chinh va van ban s6 4784/UBND-PPLT
ngdy 27/7/2006 ciia UBND tinh (Xem phu luc s 5)

- Lé phi thdm dinh két qua lya chon nha thdu dugc tinh bing 0,01% gid géi thiu
nhung t6i thiéu 'lé{l 500.000,00 ¢ (theo quy dinh tai Nghi dinh s§ 111/2006/ND-CP ciia -
Chinh phu). '

Mot s6 ehi phi khdc n€u chua cé quy dinh hodc chua tinh duge ngay thi duge tam
tinh dua vao du todn cong trinh dé dy trli kinh phi.

2.6. Chi phi du phong

Chi phi du phong 14 khoén chi phi dé du trd cho kh6i lugng c6ng viéc phét sinh va
{péc yéu td truot gid trong thdi gian xay dyng cong trinh.
e D6i véi cdc cong trinh ¢6 thoi gian thuc hién dén 2 nam: chi phi du phong dugc
tinh bing 10% trén tdng chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi quan 1y dy 4n, chi phi tu
-vén du tu xay dung va chi phi khdc.
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Doi v6i céc cong trinh c6 thoi gian thyc hién trén 2 ndm, chi phi du phong duoc
x4c dinh bang 2 yéu to:

- Du phong chi phi cho y&u t6 khéi lugng cong viéc phat sinh duge tinh bing 5%
tong chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi quan ly du 4n, chi phi tu van ddu tu xay
dung va chi phi khéc.

: - Du phong chi phi cho yéu t6 trugt gid duge tmh theo chi s6 gid xay dung clia timg
loai cong trinh x4y dung theo khu vuc va thoi gian xay dung.

Thoi gian dé tinh truot gi4 1a thai gian xay dung céng trinh theo ti€n do xay dung
cong trinh dugc phé duyét.

D6i véi du 4n c6 nhiéu cong trinh, chi ddu tr cé thé xdc dinh téng du todn cla du
4n d€ phuc vu cho viéc quéan 1y chi phi du 4n. Tong du todn clia du 4n dugc x4c dinh bing
cdch cong du todn clia cdc cong trinh thudc dyu 4n va mdt s6 khoan muc chi phi thudc chi
phi tu vdn ddu tu xay dung, chi phi khdc chua tinh trong du todn cong trinh ctia du 4n.

C. QUAN LY CHI PHI PAU TU XAY DUNG CONG TRINH

-

L. QUAN LY TONG MUC PAU TU, DUTOAN XAY DUNG CONG TRINH

“1. Qudn 1y tong mirc diu tu

1.1. Khi lap du 4n dau tu xay dung cong trinh hay lap bdo cdo Kinh t& - k¥ thuat doi
v6i trudng hop khong phéi 1ap du 4n, chd ddu tu phai xdc dinh téng mitc dau tu dé tinh
todn hiéu qua ddu tu x4y dung. Tdng mic ddu tu di dugc phé duyét 1a chi phi t6i da ma
chii diu tu duoc phép sit dung dé ddu tu xay dung cong trinh va 12 co s& d€ chii déu tu 1ap
k& hoach va quan 1y von khi thuc hién dau tu xay dung cong trinh.

1.2. Téng mifc ddu tu dugc di€u chinh trong céc trudng hop quy dinh tai khoédn 1
Diéu 7 Nghi dfnh 99/2007/ND-CP cu thé nhy sau:

a) Xuft hién céc yéu t6 bat kha khang : dong dét, bdo, 18, lut, 16c, séng thén, l¢ dat;
chién tranh hodc ¢6 nguy co xay ra chién tranh va c6 tac dong truc tiép dén cong trinh xay
dung;

b) Khi quy hoach da phé duyét dugc didu-ehinh cd dnh hudng truc tiép t6i tong
muc diu tu xdy dung cong trinh; |

¢) Do ngudi quyét dinh déu tu thay dbi, didu chinh quy mé cong trinh khi thiy xuét
hién cac yéu td méi dem lai hiéu qua kinh té -x4 hoi cao hon .

Déi v6i cac cong trinh st dung von ngan sich nha nude, trudng hop téng mic dau
tw diéu chinh khong vuot téng muc ddu tu di dugc phe duyet, k& ca thay déi co cdu cic
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khoan muc chi phf trong tdng muc ddu tu (bao gém ca sit dung chi phi du phong) thi chi
ddu tu tr diéu chinh, sau d6 phai bdo cdo ngudi quyét dinh ddu tr vé két qua didu chinh;
Chil ddu tu chiu trdch nhiém vé quyét dinh cla minh. Trudng hop téng mic dau tu diéu
chinh vugt tdng mic ddu tu di duoc phé duyét thi chll ddu tu phai bdo cdo nerfn quyét
dinh ddu tu cho phép trudce khi thuc hién viéc dicu chinh.

Déi véi cong trinh st dung von tin dung do Nhé nuéc bao 1dnh, von tin dung ddu tu
phét trlén cua Nh& nuéc va vén ddu ti khdc ctia Nha nudc thi chi ddu tu tu quyét dinh va
- chiu trdch nhlem vé viéc diéu chinh téng mitc ddu tu.

Phin téng mic ddu tu diéu chinh thay déi so v6i téng mic ddu tr di dugc phe
duyét phdi dugc t8 chitc thdm dinh theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh 99/2007/ND-CP.

1.3. Chi phi quan 1y du dn do chu ddu tu xdc dirrt_l dé té chic thuc hién cdc cong
viéc quan 1 du 4n. D6i v6i nhimg du 4n quy mo nhod, don gidn cé téng mitc ddu tu dudi
mot ty d6ng, néu chli ddu tu khong thanh 1a4p Ban quéan 1y du 4n ma sit dung cdc don vi-
chuyén mén clia minh dé quéan 1y thi chli ddu tu sir dung nguén kinh phi quan 1y dy 4n dé

* chi cho cdc hoat dong quén 1y du 4n, chi 1am thém gid cho cdc cdn bo kiém nhiém quén ly
du 4n theo quy dinh hién hanh.

, Déi v6i cée du 4n 4p dung hinh thic tdng thdu thiét k€&, cung cap vat tu, thiét bi v thi
~ c6ng xay.dung cong trinh (t8ng thdu EPC), tdng thiu duoc hudng mot phan chi phi quén Iy
* - dy 4n tuong ting kh6i luong céng viéc quan 1y du 4n do tdng thau thuc hién. Chi phi quan ly
- du 4n cha téng thiu dg hai bén thoa thuan va dugc quy dinh trong hgp déng.

o Trudng hop Ban quén 1y du 4n c6 di nang luc d€ thyc hién mot s& cong viéc tu van
«ddu tr xay dung thi Ban quén 1y du dn duge hudng chi phi thuc hién cdc cong viéc tu vin
‘diu tu xay dung. )

Khi thué tu vdn quan 1y du 4n thi chi phi thué tu vin xdc dinh bing du todn trén co
50 n6i dung, khéi lugng cong viéc quan 1y do chl ddu tu thué va cdc ché do chinh sich
theo quy dinh. Trudng hop thué tu vin nudc ngoai thi thuc hién theo quy dinh clia Chinh
pht.

2. Quan ly du toan cong trinh

.-

2.1. Du toén cong trinh trudc khi phe duyét phéi duge thdm tra. Dy todn cong trinh,
2 g muc cong trinh phai dugc tinh di céc y&€u t6 chi phi theo quy dinh. Chi ddu tu 8
hitc thim tra dy todn cong trinh bao gém cdc ndi dung dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu
0 Nghi dinh 99/2007/ND-CP cu thé nhu sau:

a) Kiém tra su phtl hop gitta khdi lwong du toan cha yéu véi khdi lugng thiét ké;
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'b) Kiém tra tinh ding dén, hop 1y ca viéc ép dung, vén dung don gid xay dung
cdng trinh,dinh muc ty 1¢, du toan chi phi tu vin va du toan cdc khoan muc chi phi khac
trong dir todn cong trinh;

¢) Xac dinh gi4 tri dy todn cong trinh.
- ¢ 2.2. Trudong hop chi dau tu khong d0 ning luc thdm tra thi thué c4c té chiic, c4 nhan
" ¢6 db'nang luc, kinh nghiém thdm tra du todn cong trinh. T8 chiic, c4 nhan thdm tra du to4n
cong trinh chiu trdch nhiém trudc phdp luat va chil ddu tu vé két qua thdm tra cla minh. Chi
phi thdm tra du todn cong trinh do chl ddu tu quyét dinh.

2.3. Chi dau tu phé duyét va chiu trach nhiém trudc phap luat vé k&t qua phé duyét
du todn cong trinh sau khi di thdm tra 1am co s& x4c dinh_gid géi thdu, gid thanh x4y dung
va 1a can cd dé dam phdn ky két hop déng, thanh todn véi nha thdu trong trudng hop chi
dinh thau.

2.4. Dy todn cong trinh dugc diéu chinh ;r‘dng cdc trudng hop quy dinh tai khoan 1
Diéu 11 Nghi.dinh 99/2007/ND-CP cu thé nhu sau:

a. Céc truong hop quy dinh tai diém 1.2 myc I phz“m C clia Huéng dan nay.

b. Céc trudong hgp dugc phép thay dbi, bd sung thiét ké khong trai voi thiét ké co
s& hodc thay ddi co cdu chi phi trong du toan nhung khong vugt du todn cong trinh di
duoc phé duyét, ké ca chi phi du phong.

Chil ddu tu té chitc tham tra, phé duyét du todn diéu chinh.

II. QUAN LY PINH MUC XAY DUNG, GIA XAY DUNG CONG TRINH
VA-CHI SO GIA XAY DUNG

1. Quan ly dinh mirc xay dung

1.1. D;ﬁh mitc xay dung bao gém dinh muc kinh t& - k¥ thuat va dinh muc ty 1é
theo quy dinh'tai Diéu 12 Nghi dinh 99/2007/ND-CP cu thé nhur sau:

a. Pinh mic x4y dung bao gdm dinh mirc kinh té-ky thudt va dinh muc ty 1€.

b. Dinh muc kinh té-k§ thuat 14 can cr dé 1ap don gié x8y dung cong trinh, gia xay
dung tong hop. .

¢. Binh muc ty 1€ dung dé xac dinh chi phi ctia mdt s loai cdng viéc, chi phi trong

dAu tu xdy dung bao gém : tu vin diu tu x4y dung, cong trinh phu tro, chudn bj cong
trudng, chi phi chung, thu nhép chiu thue tinh trude va mot sé cong viée, chi phi khéc.

1.2. Mot s6 cdc dinh muc du todn dugc cong bd dé 4p dung sau:
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- Pinh mtc chi phi quan ly du 4n va tu vin ddu tu xay duyng theo van ban s6
1751/BXD-VP ngay 14/8/2007 cia Bé Xay dung.

- Pinh mic du todn xay dung cong trinh - Phdn x4y dung theo vin ban s6
1776/BXD-VP ngay 16/8/2007 ciia B6 X4y dung ,

., -Dinh mtc du todn xay dung cong trinh - Phén lip dit theo van ban s6 1777/BXD-
. VP ngay 16/8/2007 ciia Bo X4y dung
. Dinh miic du todn x4y dung cong trinh - Phén khao sit x4y dung theo van ban s&
1779/BXD-VP ngdy 16/8/2007 cia B¢ Xay dung ’
- Dinh mtc dy todn xay dung cong trinh - Phén lap dat mdy, thi€t bi cong nghé
theo vén ban s6 1782/BXD-VP ngay 16/8/2007 cha B Xay dung
‘ - Dinh muc du todn x4y dung cong trinh - Phén thi nghiém dién dudng day va tram
bién 4p theo van ban s6 1781/ BXD-VP ngay 16/8/2007 ciia B6 Xay dung
- Dinh mifc dy todn xay dung cong trinh - Phén thi nghiém vat liéu ciu kién va két
cfu x4y dung kém theo vin ban s6 1780/BXD-VP ngay 16/8/2007 ctia B6 Xay dung .

- Dinh mic du todn cong tic slra chifa coéng trinh xay dng theo van ban s6
1778/BXD VP ngay 16/8/2007 cuia B6 Xay dung

- Dinh mtic v4t tu trong x4y dung theo vin ban s6 1784/BXD-VP ngay 16/8/2007

clia B Xay dung: |
: 1.3. Riéng d6i véi cic dinh mitc du todn chuyén nganh dudng day tai dién va lip
- dat tram bi&n 4p do B0 Cong nghiép ban hanh, Chu ddu tu tam thdi can cit vao cdc dinh

mifc ny dé ép dung trong qud trinh x4c dinh gid xay dung cong trinh ch? dén khi c6 cong

bo ciia B Cong nghiép. Bao gébm céc dinh mtc dy todn sau:

- DPinh miic du todn chuyén nganh xay lap dudng day tai dién ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 2005/QD-KHDT ngay 7/9/1999 ciia Bo Cong nghiép;

-~ - Dinh mtc du toidn chuyén nganh x4y lip dudng day tai dién 500KV phin xay lip
6ng ban hanh kém theo Quyét dinh s6 51/2002/QD-BCN ngay 25/11/2002 clia B§ Cong
hlep,

- Dinh miic du to4n chuyen nganh xay lap dudng day tai dién 500KV phin lap
du‘ng cot thép, 1ap sit, phu klén, kéo rai cang day ban hanh kém theo Quyét dinh s6
8/2002/QD-NLDK ngay 03/02/2004 clia Bo Cong nghiép;

, -,JID.j'nh‘ mtc du todn chuyén nganh lip dat tram bién 4p ban hanh k&m theo Quyét
56 1852/QD-KHDT ngay 12/8/1999 clia Bo Cong nghiép.
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1.4. DB6i v6i cdc dinh muc xay dung di cé trong hé théng dinh mic xay dung dugc
cong b6 nhung chua phi hop véi bién phép, diéu kién thi cong hodc yéu ciu k§ thuat ciia
cong trinh thi chii ddu tu t8 chic diéu chinh, bd sung cho philt hop hoic van durig céc dinh
mifc xay dung tuong tu di sit dung & cong trinh khéic, théng nhat v6i S& quan 1y xay dung
chuyén nganh dé glri S& Xay dung trinh ngudi quyét dinh ddu tu quyét dinh 4p dung.

o 1.5. Béi v6i cdc dinh mic xay dung chua cé t;ong hé théng dinh mitc xay dung da
* duge cong b6 quy dinh trong mue 1.2 va 1.3 néu trén thi chii ddu tu cin cit theo yéu cdu
k¥ thuat, diéu kién thi céng va phuong phdp xay dung dinh mic quy dinh tai Phu luc s6 3
ctia huéng din ndy dé€ t8 chic xay dung cdc dinh mic dé hodc van dung cdc dimh miic
xay dung tuong tu da sir dung & cdc cong trinh khic, thong nhdt véi S& quan 1y x4y dung
chuyén nganh dé glri S& Xay dung trinh ngudi quyét dinh ddu tu Quyét dinh. Riéng cong
trinh xay dung thuéc du dn dau tu do Thi tuéng Chinh phit quyét dinh ddu tu thi Bo
trudng Bo quan 1y chuyén nganh, Chi tich Uy ban nhan dan cap tinh xem xét quyét dinh.

1.6. Chii ddu tu tu t8 chic hoidc thué cd¢ té chiic ¢6 ning luc, kinh nghiém dé
huéng dén lap, diéu chinh dinh mic x4y dung nhu néi dung trong muc 1.4 va 1.5 néu trén.
Té chifc tu van chiu trach nhiém v€ tinh hop 1y, chinh xdc cta cdc dinh mic do minh xay
dung.

1.7. Chd ddu tu quyét dinh viéc 4p dung, van dung dinh mic xay dung dugc cong
b6 hoic diéu chinh dé 14p va quén 1y chi phi ddu tu xay dung xay dung cong trinh.

2. Quan ly gia xay dung cong trinh

23‘1. Chii ddu tu can cif tinh chét, diéu kién dac thii chia cong trinh, he théng dinh
mic nhu ndi dung tai muc 1 phdn B néu trén va phuong phdp lap don gid xay dung cong
trinh theo huéng din tai Phu luc s6 4 clia huéng dén nay d€ xay dung va 4p dung don gid
clia cong trinh [am co s& x4c dmh du todn, quan 1y chi phi ddu tu xay dung cong trinh.

2.2. D6i v6i cc du 4n st dung vén ODA c6 yéu cdu sit dung lao dong nudc ngoai,
vat tu, vat liéu nhap khdu, thiét bi thi céng nhap khdu va cdc yéu cdu dac tha khéc thi don
gid xdy dung dugc lap bd sung cic chi phi nay theo diéu kién thuc t&€ va dic thl cong

.-

trinh.

2.3. Chli ddu tu xay dung cong trinh dugc thué cic t6 chiic,"c4 nhan tu van chuyén
mén c6 nang luc, kinh nghiém thuc hién cdc cong viéc hodc phan cong viéc lién quan t6i
viéc'1ap don gid xay dung cong trinh. T8 chiic, c4 nhan tu van chiu trach nhiém truéc chi
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ddu tu va phdp luat trong viec dam bao tinh hop 1y, chinh x4c ctia cdc don gid xay dung
cong trinh do minh. lap.

: 2.4. Chi ddu tr can cit vao don gid xay du’ng, gid ca mdy va thiét bj thi cong xdy
o dung dugc cdc B céng bs, UBND tinh cong b6 va gid vat lieu thong bdo hang quy, clia
lién So Tai chinh — Xay du'ng, dé 4p dl_mg trong qud trinh x4c dinh gi4 xay dung coéng
trmh

| 24.1. Céc bo do*n gia xay du‘ng, gid ca mdy va thiét bj thi cong x4y dung di duoc
%"i‘ UBND tinh cong b6 4p dung theo vin ban s6- 10385/UBND-CNN ngiy 20/12/2007 vé

viéc cong b8 hé théng don gid cong téc x8y dung co ban trén dja ban tinh Déng Nai
~bao gém:

-

- Bon gid x&y dung cong trinh - Phin x4y dung;

- Pon gid xdy dung cong trinh - Phin 14p dat ;

- Don gid x4y dung cOng trinh - Phin khio sit xdy dyng;
- Bon gié cOng tdc stra chita trong x4y dung cd ban;

- Don gid chuyén nginh vé sinh méi trudng d6 thi tip I (bao gdm cdc cong tic
thu gom, v4n chuyén, xir 1y réc);

- Don gid chuyén nganh vé sinh moi trudng do6 thi tip II (cong tdc sdn xuit va
duy tri cdy xanh do thj); o

- -Don gid cong tic lap dit va bio tri hé théng chi€u sdng d6 thi;

' “-Pon gid cong tic 14p ddt mdy va thiét bi trong xay dung;

‘v % i : Bang gi4 ca mdy va thiét bi thi cong xay dl_mg tinh @6ng Nai.

: 2 4.2, Rléng d6i véi cdc don gid xay dung co ban chuyén nganh dudng day tai dién
va lap dit trath bi€n 4p duoc ban hanh kém theo Quyét dinh 56 285 ; 286/QD-NLDK ngay
23/2/2004 ciia Bo COng nghiép (Tap II khu vyc III) Chi ddu tur tam thdi cin ctt vio don
gid ndy d€ 4p dung trén dia ban tinh Déng Nai trong qud trinh x4c dinh gid x4y dung cong
trinh cho dén khi c6 cong b6 clia Bo Cong nghlép

-3 Quan 1y chi s¢ gia xéy dung

: 3 1. Chi s6 gid x4y dung gém: chi s6 gi4 tinh cho mot nhém hodc mot loai cong
trinh xay dung; chi s6 gid theo co cfu chi phi; chi s6 gid theo yéu t& vat liéu, nhan cong,
mdy thi cong. Chi s6 gid xay dung 12 mot trong céc cin ctt dé x4c dinh téng mitc ddu tu
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.. dung do cdc t8 chifc tr van c6 nang luc, kinh nghiém cong bé.

/

cla du 4n ddu tu xay dung céng trinh, dy todn xay dung cong trinh, gid géi thiu va
 thanh todn theo hop déng xay dung.

3.2. BY Xay dung céng bg phuong phap x4c dinh chi s6 gi4 xay dung theo cong o
s6 1599/BXD-VP ngay 25/7/2007 va dinh ky cong b chi s6 gi4 xay dung dé chil diu
tham khdo 4p dung. Chti ddu tu, nha thiu cling cé t!}é' tham khdo 4dp dung chi s6 gis

3.3. Cht ddu tu can cd xu hué‘ng bién dong gid va dac thd cong trinh dé quyét dj
chi s6 gid xay dung cho phi hop. ‘

D. TO CHUC THUC HIEN

KE& ti ngay 01/01/2008, tat c& cdc dy 4n diu t va xdy dung st dung von ngf
sich Nha nu6c, von tin dung do Nha nudc bio lanh, v6n tin dung ddu wr phét trién cf
Nha nudc, vén diu tw phét trién ciia doanh nghi®p Nha nudc xdy dung trén dja ban t
Pong Nai déu phai 4p dung viée 1&p va quan ly chi phi du tu xdy dung cang trinh th
huéng din nay.

1. Nhitng quy dinh tru6c ddy trdi véi hudng din nay déu khong cdn hiéu lyc
dung.

' 2. Du 4n diu tu X8y dung cdng trinh d4 c6 Quyét dinh phé duyét nhung chua tri
khai thuc hién hodc dang thuc hién céc budc tiép theo thi thuc hién theo cic quy dinh
quan Iy chi phi ddu yu xay dung tai Nghi dinh 16//2005/ND-CP ngay 07/02/2005 ¢
Chinh phi vé quan Iy dy 4n diu tr xdy dung cong trinh, Nghi dinh 112/2006/ND-
ngay 29/9/2006 cia Chinh phu v& sita ddi, bd.sung mot sé didu cua Nghi di
16//2005/ND-CP ngay 07/02/2005 ctia Chinh phu.

Déi véi chi phi quan ly dy 4n va tu vin diu tu X8y dung cong trinh, hop db
trong hoat ddng x4y dung clia cc du 4n ddu tu X8y dung céng trinh da dugc phé duy
néu chua ky hop déng ho.eflc chua thyc hién thi Chu du tu cin cir Cong bb v& dinh m
chi phi quan ly du 4n va tu vén du tr xiy dung cong trinh ban hanh kém theo van bén
1751/BXD-VP ngay 14/8/2007 va Théng tu sb 06/2007/TT-BXD ngdy 25/7/2007 cua
Xay dung dé didu chinh va ap dung. -

Trudng hop can thiét diéu chinh tdng murc du tr theo quy dinh tai Nghj di
99/2007/ND-CP  thi ngudi quyét dinh déu tw s& xem xét quyét dinh didu chinh va ph
bao dam khong lam gidn doan céc cong viée thuc hién du 4n du tu x4y dung céng trinh
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