UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG THAP Péc lap - Ty do - Hanh phic
Sé: «29/2012/QP-UBND Déng Thdp, ngay A6 thang 8 nam 2012
QUYET PINH

Ban hanh Quy ché dau dau gia quyen sir dung dat
dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hoéc cho thué
dat trén dia ban tinh Pong Thap

UY BAN NHAN DAN TIiNH PONG THAP

Cin ctr Luat Té chtc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan din ngay 26
thang 11 ndm 2003;

Cin cir Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 cua
Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai;

Cin ctr Quyét dinh s6 216/2005/QD-TTg ngay 31 thang 8 nam 2005 cua
Thu tuéng Chinh phu vé viéc ban hanh Quy ché diu gia quyén sir dung dat dé
giao dat ¢ thu tién sir dung dét hodc cho thué dat;

Can ctr Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04 thing 3 ndm 2010 cua
Chinh phu vé ban déu gia tai san;

Céan ctir Thong tu s6 48/2012/TT-BTC ngay 16 thang 3 nam 2012 cua Bo
Tai chinh hucmg dan viéc xac dinh g1a khoi diém va ché d6 tai chinh trong hoat
dong du gia quyén sir dung dit dé giao dat c6 thu tién sir dung dat;

Theo dé nghi cua Gidm ddc S& Tai chinh,
QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché d4u gia quyén sir
dung dAt dé giao dat c6 thu tién sir dung dét hodc cho thué dat trén dia ban tinh

Pong Thép.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky;
thay thé Quyét dinh s6 53/2006/Qb-UBND ngay 15 thang 9 nam 2006 cua Uy
ban nhéan dan tinh Dong Thap ve viéc ban hanh Quy ché béan diu gid quyeén sir
dung dét dé giao dat co thu tién sir dung d4t hodc cho thué dét trén dia ban tinh

Dong Thap.
Giao S& Tai chinh trién khai va theo ddi viéc thuc hién Quyét dinh nay.



Piéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dén tinh; Thu truéng cac so, ban,
nganh tinh, Chu tich Uy ban nhan dén cac huyén, thi x4, thanh phd va cac to
chirc, ca nhan ¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. v/

Noi nhin: T™M. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3;

- Van phong Chinh phu (I, IT);

- B Tai chinh;

- Cuc Kiém tra vin ban (B§ Tu phap);
- Poan DBQH don vi tinh;

- TT/TU, TT/HDND tinh;

- CT & cac PCT/UBND tinh;

- LBVP/UBND tinh;

- Luu VT, KTTH, HS.

L.é Minh Hoan



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc lap - Tw do - Hanh phiic

QUY CHE
Pau gia quyén sir dung dit dé giao dét c6 thu tién sir dung dat
hoiic cho thué dat trén dia ban tinh Pong Thap
(Ban hanh kem theo Quyét dinh s6:  ,28/2012/QD-UBND
ngay 16 thang S ncm 2012 cia Uy ban nhdn ddn tinh Pong Thap)

. Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung

Quy ché nay ap dung cho viéc dAu gia quyén sir dung dat (goi tit 1a dau
oi4) dé giao dét c6 thu tién sir dung dét hodc cho thué dat trén dia ban tinh
Déng Thap.

Pidu 2. Déi tugng duge tham gia dau gia

Té chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan thudc déi tuong dugc Nha nudc
giao dAt c6 thu tién str dung dét hodc cho thué dét theo quy dinh cta Luat Pt
dai, c6 nhu cAu st dung dat dé thuc hién du an dau tu hodc lam nha & theo quy
hoach da dugc co quan nha nudc ¢o thAm quyén phé duyét.

Pidu 3. Cac truong hop duge Nha nuéc giao dét hodc cho thué dat theo
hinh thire dau gia

1. Giao dAt c6 thu tién sir dung dat.

a) Pau tu xay dung nha ¢ clia hd gia dinh, ca nhan.

b) PAu tu xay dung nha & dé ban hofc cho thué, trir truong hop dau tu xay
dung nha ¢ x4 hdi.

¢) Pau tu xay dung két cAu ha tAng dé chuyén nhugng hodc cho thué.

d) St dung quy d4t dé tao vén cho dau tu xay dung két chu ha tang.

d) St dung d4t 1am mit bang x4y dung co sO san xuét, kinh doanh.

e) Su dung d4t vao san xuét ndng nghiép, 1dm nghiép, nuoi trong thuy san.

2. Giao dat theo hinh thie khac nay chuyén sang giao dAt co thu tién st
dung dét hoic chuyén muc dich sir dung dét; trir truong hop khong thay déi chu
str dung dat.

3. Cho thué dit bao gom ca cho thué dAt thudc quy dat néng nghiép su
dung vao muc dich cong ich cua xa, phuong, thi trdn dé san xuat néng nghiép,
1am nghiép, nuoi trong thiy san.

4. Céc truong hop khéic theo quy dinh clia phap luat.



Pidu 4. Didu kién vé cac thira dit dugc td chirc ddu gia

1. P4 ¢6 quy hoach str dung At chi tiét hodc ké hoach str dung dAt chi tiét;
quy hoach xay dung chi tiét duoc cép co thim quyén phé duyét theo quy dinh
ctia phép luét vé dét dai, xay dung.

2. Pa thuc hién bdi thuong, giai phéng mit bang.

3. C6 hd so k¥ thudt thira dat (trich luc hojc trich do thira dat) do co quan
Tai nguyén va Méi truong xac lap.

4, C6 phuong an déu gia duge cép c6 tham quyén phé duyét.

a) Déi voi quy dat do Uy ban nhan dan tinh quan ly thi phuong an dau gia
do Uy ban nhén dén tinh phé duyét.

b) Déi véi quy dit do Uy ban nhan dén huyén, thi x4, thanh phd (goi
chung 1a Uy ban nhan dén cép huyén) quan ly thi phuong 4n béan d4u gia do Uy
ban nhan dén cdp huyén phé duyét.

Pidu 5. biéu kién dugc ding ky tham gia dau gia

1. C6 don dé nghj tham gia déu gi4 theo m3u do Té chirc ban dau gia
chuyén nghiép hodc Hoi ddng ban ddu gid tai sén trong truong hop dac biét phat
hanh, trong d6 co ndi dung cam két sir dung dat ding muc dich, ding quy hoach
khi tring dau gia.

2. Pidu kién vé vén va ki thudt hodc kha nang tai chinh.

a) Déi v6i td chirc phai c6 diy du diéu kién va kha ning ve von va k¥
thu4t dé thuc hién du 4n hodc phuong an dau tu theo quy dinh cta phép luét.

b) Déi v6i ho gia dinh, c4 nhan phai co dii diéu kién vé kha nang tai chinh
dé thuc hién du an hodc phuong an dau tu theo quy dinh cta phap luét. Truong
hop dau gia d4t d chia 16 (thira) lam nha & cua h gia dinh, ca nhan thi ho gia
dinh, c4 nhan tham gia dau gié khéng can diéu kién nay.

3. Mbi ho gia dinh chi dugc 01 (mdt) ca nhin tham gia dau gia; mdi to
chtic chi duge 01 don vi tham gia d4u gia; c6 02 (hai) doanh nghiép tro Ién
thuoc cung mot Tong cong ty thi chi duge 01 doanh nghiép tham gia dau gia;
Téng cong ty vdi cdng ty thanh vién, cong ty me va cong ty con, doanh nghiép
lién doanh v6i mot bén gop von trong lién doanh thi chi dugc 01 doanh nghiép
tham gia dAu gia.

Pidu 6. Nguyén tic d4u gia

1. Viéc d4u gia dugc thuc hién theo nguyén tc cong khai, lién tuc, khach
quan, trung thuc, binh déng, bao vé quyén, loi ich hop phap cua cac bén tham
gia ddu gid.

2. Phién du gi4 duoc tién hanh khi 6 tir 02 (hai) t6 chiic hoge cd nhén
tré 1én ding ky du diéu kién tham gia déu gia.

3. Moi cudc bén dau gia déu phai do déu gid vién diéu hanh theo ding
trinh tu, tha tuc quy dinh tai Quy ché nay, trir trudng hop ban dau gia tai san
trong truong hop dic biét c6 thanh 13p Hoi ddng bén dau gid va phap ludt ¢ quy
dinh khac.
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Pidu 7. TS chic ban déu gi chuyén nghiép

1. Trung tdm dich vu ban déu gia tai san.

2. Doanh nghiép ban d4u gia tai san, doanh nghi¢p hoat dong da nganh
nghé c6 kinh doanh dich vu ban dAu gia tai san (goi chung la doanh nghiép ban
dau gia tai san).

3. Quyén va nghia vu clia té chirc ban dau gia chuyén nghiép thuc hién
theo Piéu 17 va Piéu 18 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04 thang 3 nam
2010 ctia Chinh phu vé ban dau gia tai san.

Pidu 8. Hoi ddng ban déu gia tai san trong trudng hop déc biét

1. Hoi dong ban dAu gia tai san trong truong hop dac biét dugc thanh 14p
dé td chic ban dau gia quyén str dung dét c6 gia tri 16n, phirc tap hodc trong
truong hop khong thué duge t& chirc ban ddu gia chuyén nghiép thuc hién viéc
béan déu gia.

2. Uy ban nhén dan tinh quyét dinh thanh 1ap Hoi dong ban dau gia tai san
trong truong hop dac bigt.

a) Thanh phan Hoi dong:

_'Chu tich Héi ddng: Giam déc S¢ Tai chinh.

- Thanh vién tham gia Hoi dong: lanh dao co quan Tai nguyén va Moi
truong, Tu phap, Thanh tra, Xy dung, co quan dugc giao xu ly dAu gia quyén
sir dung d4t va dai dién co quan, td chire, don vi cé lién quan.

- Héi ddng 1am viéc theo ché do kiém nhiém va chiu tréch nhiém trude Uy
ban nhén dén tinh.

b) Trinh tyu thu tuc tién hanh dau gia thyc hién theo quy dinh tai Quy ché
nay va cac van ban phap luat c6 lién quan.

¢) Kinh phi hoat dong cua Hoi ddng dugc tinh trong chi phi déu gia quyén
sir dung dét.

3. Quyén va nghia vu ctia Hoi ddng ban dAu gia tai san trong truong hop
dic biét thuc hién theo Diéu 21 Nghj dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04 thang 3
nam 2010 ciia Chinh phu vé& ban d4u gia tai san.

Pidu 9. Co quan dugc giao xtr 1y viéc d4u gia quyén st dung dht

1. Co quan dugc giao xur ly viéc dau gia quyén sir dung dat (Trung tam
phat trién quy dét, co quan c6 chuc nang quan ly nha, dat thudc sé hiru nha
nuée...) ¢6 trich nhiém ky hop ddng bén dau gia véi t6 chirc ban dau gia
chuyén nghiép theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 25 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP
ngay 04 thang 3 nam 2010 cua Chinh phu dé thuc hién viéc ban déu gia, lam co
s& thuc hién giao d4t c6 thu tién sir dung dat hoiic cho thué dat, thu tién ban dau

gid cia ngudi tring dAu gia va thanh toan phi bén dau gia cho té chire ban dau
gia chuyén nghiép.




2. Phéi hop véi t6 chirc d4u gia chuyén nghiép xdy dung phuong an dau
gid, trinh cAp cé thim quyén phé duyét truée khi tién hanh thong bo va td chirc
dau gia; phuong an dAu gia phai bao gom mot sé noi dung cu thé nhu sau:

a) Can cur phap ly t& chirc ban déu gia quyén st dung dét dé giao dat ¢
thu tidn str dung dat hodc cho thué dat.

b) Chi tiét vé 16 dat: dién tich, loai dat, muc dich st dung dat theo quy
hoach, dia chi 16 dat.

¢) Vén ban vé céc chi tiéu quy hoach str dung d4t, quy hoach xay dung,
ban v& quy hoach chi tiét phan 16, co chu sir dung dét (néu co) dugce cap c6 tham
quyén phé duyét.

d) Thoi gian thong bao cdng khai.

d) Thoi gian t6 chic diu gia.

e) Gia khoi diém.

) Giéa tri tai san, cong trinh trén dat, chi phi c6 lién quan dén khu dat ban
d4u gid (néu co).

h) Khoan tién dt trudc.

i) Budc gia dau gia.

k) Thoi gian va tién d ndp tién trung dau gia.

1) Cac yéu cAu khéc (néu co).

3. Phéi hop véi céc co quan lién quan ban giao dAt thuc dia cho to chir,
ca nhan trang dau gia va xur ly céc truong hop vuéng méc trong qud trinh giao
dat, cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho tb chire, ¢4 nhan tring dAu gia.
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Piéu 10. Lua chon t4 chirc ban dau gia

Co quan dugc giao xur ly viéc dAu gia quyén sit dung d4t duge quyén lua
chon tb chirc ban dau gia chuyén nghiép, hinh thirc ban d4u gia quy dinh tai Quy
ché nay dé ban dAu gia quyeén sir dung dAt hodc dau gia cho thué dét, trir trudng
hop thudc thAm quyén ctia Hoi ddng ban dau gia tai san trong truong hop déc
biét hodc trudng hop phép ludt c6 quy dinh khac.

Pidu 11. Xéc dinh gia khéi diém

Viée xéc dinh gia khoi diém quyén sir dung d4t dau gia thuc hién theo quy
dinh tai Thong tu s6 48/2012/TT-BTC ngay 16 thang 3 ndm 2012 cua Bo Tai
chinh huéng dan viéc xdc dinh gia khéi diém va ché d6 tai chinh trong hoat
dong q5u gia quyén str dung dat dé giao d4t c6 thu tidn st dung dat hogc cho
thué dat.

Pidu 12. Hop ddng ban dau gia quyén sir dung dat

Hop dong ban dau gia quyén sir dung dét gitra co quan dugc giao xur ly
viée déu gia quyén st dung d4t va tb chirc ban dau gia chuyén nghiép thuc hién
theo quy dinh tai Didu 25, Piéu 26 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04 thing
3 nam 2010 cia Chinh phii vé bén dau gia tai san.




Pidu 13. Niém yét, thong bao cong khai viéc ban dau gia

1. Trude khi tién hanh ddu gia 30 (ba muoi) ngdy, td chitc dau gia chuyén
nghiép phai thong bao cong khai thira dét td chie dau gia it nhét 2 (hai) 1an, mi
lan cach nhau 3 (ba) ngay trén cdc phuong tién thong tin dai ching nhu: Pai
Phat thanh va Truyén hinh Ddng Thap; Dai Truyén thanh céc huyén, thi xa,
thanh phd; Bao Pong Thép; Céng thong tin dién tir cla tinh. Podng thoi, niém
yét cong khai tai noi c6 bit dong san (dat) ban dau gid, tai dia diém t6 chirc ban
du gia va tru s Uy ban nhén dan ce“ip huyén; Uy ban nhén dén x4, phuong, thi
trin noi c6 thira dat ban dau gia.

Déi voi qui dat ban déu gia da thong béo tir lan thir 2 trd di, nhung khong
didu chinh v& gia san hodc quy hoach thi thoi gian théng bao trén cac phuong
tién thong tin dai ching it nhat 1a 10 ngay trude ngay bén déu gié. Néu c6 thay
dbi vé gia san hogic quy hoach thi phai théng béo du 30 (ba muoi) ngdy trén cac
phuong tién thong tin dai ching nhu thong bao 1an thir nhét.

Tuy theo timg truong hop cu thé, cAp c6 thim quyén quyét dinh ban déu
gia dé nghi T6 chic ban dau gia chuyén nghiép m¢ rong pham vi thong bao
cong khai trén cac Dai Truyén hinh Trung wong, Pai Tiéng noi Viét Nam, cac
Béo phat hanh trén pham vi toan qubc dé cac td chite, ca nhan trong nudc co
diéu kién dang ky tham gia d4u gia.

2. Nbi dung théng bao cong khai gom:

- Tén, dia chi ctia don vi t& chic ban déu gia.

- Pia diém, dién tich, kich thudc, mbc giéi thira dat, myc dich sir dung
hién tai, quy hoach str dung d4t chi tiét, muc dich sit dung d4t theo quy hoach,
quy hoach xay dyng chi tiét, thoi han stir dung dt.

- Thoi gian, dia diém dang ky tham gia dau gia; thoi gian, dia diém tién
hanh d4u gié va céc théng tin khac c6 lién quan dén viéc ban ddu gié.

- Gia khéi diém ban dau gid.

Piéu 14. Pang ky tham gia dau gia

1. Ngudi tham gia ddu gia c6 du diéu kién theo quy dinh tai Piéu 5 cua
Quy ché nay thyc hién ding ky va hoan tat thi tuc déng ky trong thoi han do T6
chitc ban dau gia chuyén nghiép hoac Hoi d6ng ban du gid tai san trong trudng
hop dic biét thong bao cong khai.

2. Ngudi tham gia dau gia phai nop phi tham gia dau gid va tién dit trude.

a) Phi tham gia d4u gia: 12 khoan phi ma cac td chirc, c4 nhan tham gia
d4u gia phai ndp khi ding ky tham gia déu gid, dugc sir dung chi phi cho viéc )
chtrc thue hién déu gia va khong duoc hoan tra cho cac t6 chirc, c4 nhan da dang
ky tham gia dau gia.

Mirc thu, ndp, quan ly va str dung phi d4u gia thuc hién theo ding quy
dinh hién hanh.

b) Muec thu tién dat trude dugc xac dinh trén co s¢ gid khoi diém cua thira
dAt ban déu gia, cu thé nhu sau:

- Gia khéi didm tir 1 ty ddng tré xudng: 15% gia khéi diem.

- Gia khoi didm trén 1 ty dén 5 ty ddng: 10% gia khéi diém.

- Gi4 khoi didm trén 5 ty ddng dén 10 ty dong: 8% gid khéi diém.




- Gi4 khoi diém trén 10 ty dong dén 50 ty dong 5% gia khoi diém.
- Gia khoi diém trén 50 ty dong dén 100 ty ddng: 3% gia khai diém.
- Gia khoi diém trén 100 ty dong: 1% gia khoi diém.

Khoan tién dat trude duge nop cho Té chirc ban dau gia chuyén nghiép
hodc Hoi dong ban dAu gia tai san trong truong hop ddc biét.

3. Nguoi tham g1a déu gia c6 thé uy quyén bang van ban cho nguoi khac
thay mit minh tham gia dau gia.

4. Trong trrong hop nguoi tham gia dau da ndp khoan tién dat trude va
trang dAu gia thi duge xir 1y nhu sau:

a) Nguoi tring dau gia quyén st dung dAt tra tién mot 1an thi tién dat
trude dugc trir vao gia giao dat hogc gia cho thué dat.

b) Ngudi trang dau gia quyen str dung dit tra tién thanh nhiéu 1an thi tién
dat trude duge trir vao gia giao dat hodc gia cho thué dat & lan sau cung.

5. Trudong hop khéng tring dau gia, thi khoan tién dit trude dugc tra lai
cho nguoi tham gia d4u gia sau khi cudc ban dau gia két thic, trir truong hop
phap luét cé quy dinh khac.

6. Trudng hop nguoi dang ky tham gia déu gia quyen sit dung dat hoic
cho thué dét da nop khoan tién dit trudc nhung khong tham gia cude ban dau gia
ma khong thudc truong hop bét kha khang thi khéng duogc hoan tra khoan tién
dat trude.

Piéu 15. Noi quy, budc gia ddu gia

1. Noi quy dau gia:

Mobi phién (cudc) ban d4u gia, T6 chirc ban d4u gia chuyén nghiép hoac
Hoi dong ban dau gia tai san trong ‘trudng hop dac biét cén cur Quy ché nay va
dic diém, tinh chét cta timg thira dat ban dau gia dé ban hanh noi quy cua phién
ban déu gid do. Noi quy nay pha1 dugc phd bién cong khai cho tat ca nhimg
ngudi dang ky tham gia d4u gia theo qui dinh cta phap ludt. Moi thac méc lién
quan dén Quy ché d4u gia nay va noi quy cua phién ban d4au gia phai dugc giai
dap cu thé trudc khi mé ph1en ban dau gia.

2. Bude gia dau gia: 1a murc chénh léch cua 14n tra gia sau so véi lan tra
gia trude lién ké. Budc gia do cap co thAm quyén phé duyét tai phuong an ban
dau gia, phu hop voi didu kién cu thé cua timg cudc ban dau gia.

Trong timg vong dau gia nguoi tham gia d4u gia c6 nhu cau tlep tuc tra
gi4, thi mic gia tra cua vong sau phai dam bdo tdng cao hon hodc bang so véi
murc gia tra cao nhat ctia vong dau trudc cong véi bude gia quy dinh.

Piéu 16. Trinh tu, hinh thire, thi tuc tb chirc ban dau gia

Cudc ban dau gia phai dugc tién hanh lién tuc theo trinh ty sau day:

Mo dau cudc ban déu gia, ddu gia vién hodc ngudi diéu hanh (do1 véi Hoi
dong ban du gia tai san trong truong hop dic biét) cudc ban dau gia gidi thiéu
ban than, nguoi gitp viéc; dai dién cac co quan tham gia chung kién hodc thanh
vién Hoi dong; thong bdo ndi quy cua cudc ban ddu gia; cong bd danh sach
ngum dang ky tham gia dau gia va diém danh dé xéc dinh ngum tham gia déu
gi4; gidi thiéu tung thira d4t ban dAu gia; nhéc lai gia khoi diém; thong bdo budc
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clia nguoi tham gia déu gla

Té chirc ban dau gia chuyén nghiép hodc Hoi ddng ban dau gia tai san
trong truong hop déc biét co thé lya chon mdt trong céc hinh thirc dau gia sau
day dé tién hanh cudc ban dau gia quyen su dung dat:

1. PAu gia truc tlep bang 161 n6i: ddu gid vién nhic lai gia khoi diém, yéu
cdu nguoi tham gia déu gia bat dau tra gia tur gia khoi diém. Sau mdi lan nguoi
tham gla dAu gia tra gia, ddu gla vién nhic lai 3 (ba) lan, r6 rang, chinh xé4c bing
161 néi gia da tra cao nhat, mdi 1an cach nhau khoang 30 (ba muoi) gidy. Sau 3
(ba) 1an nhéc lai, néu khong cO ngudi tra gia tiép thi d4u gia vién cong b6 ket
qua, ngudi trung déu gid duoc coi la da chdp nhan giao két hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat trung dau gla

2. D4u gia bang bo phiéu kin: ddu gia vién phéat cho mdi nguoi tham gia
d4u gia mot to phiéu tra gia, yéu cau ho ghi gia mudn tra vao phiéu ctia minh va
bé phidu vao thing phiéu. Sau khi thu hét cac phiéu da phét, diu gia vién cong
b6 mirc gid tra cao nhat cia vong bo phiéu ma khong cong b tén cta nguoi da
tra gid cao nhét, tiép tuc phat phiéu cho nhitng ngudi tham gia dAu gia dé bat déu
tra gia cho vong tiép theo. Mirc gia cao nhit d3 tra & vong trude duoc xem 12 gid
khéi didm ciia vong tra gia tiép theo. Cudc ban dau gia két thic khi da thyc hién
hét s vong bo phiéu téi da hogic khéng con ai yéu ciu tra gia tiép. Péu gia vién
cong bb mirc gia tring d4u va ngudi tring du gia cia vong cudi cting. Sau khi
cong bd ngubi trang dAu gié duoc coi 1a d3 chip nhan giao két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung d4t trang dau gia.

Trong trudmg hop c6 tir 02 (hai) nguoi tro lén cung tra gia cao nhat, thi
d4u gia vién t6 chirc dAu gia tiép giita nhimg ngu'm cling tra gia cao nhat dé chon
ra nguoi tring d4u gia. Néu khong c6 nguorl tra gia cao hon thi dau gid vién t6
chirc bdc tham dé chon ra ngu’m trang déu gia.

3. Céc hinh thirc d4u gia khéc do co quan dugc giao xir ly viée dau gia
quyén sir dung dat va to chirc ban déu gia chuyén nghiép thoa thuén phai tuén
theo nguyén tic, trinh tu, thi tuc ban dau gia quy dinh tai Nghi dinh sb
17/2010/ND-CP ngay 4 thang 3 ndm 2010 cua Chinh phu vé ban déu gia tai san.

4. Dién bién ciia cudc ban dau gia phai dugc ghi vao bién ban ban dau gia.
Bién ban ban diu gia phai ¢ chit ky cua ddu gia vién hoic ngudi didu hanh
cudc ban déu gia, ngudi ghi bién ban, cac co quan tham gia chimg kién, ngudi
tring dau gid va dai dién nguoi tham gia dau gia. Truong hop dau gia khong
thanh van 1ap bién ban ban dau gia khong thanh.

5. Két qua cudc ban dau gia duge ghi vao Sb dang ky béan dau gia. Trong
trudng hop ban d4u gia thanh thi d4u gid vién hodc nguoi diéu hanh cudc ban
dAu gia l4p hop dong chuyén nhuong quyén st dung d4t theo quy dinh.

gid va khoang thoi gian 61 da gifta céc lan tra gia (néu co); tra 1di cic cau hoi
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Piéu 17. Rt lai gia da tra

Tai cudc ban dau gia, ngudi da tra gid cao nhat ma rut lai gid da tra trude
khi d4u gia vién dleu hanh cudc ban d4u gi4 coéng bd ngudi trang dau gié thi
cudc ban dau gia van tiép tuc va bat dau tir gia clia ngudi tra gia lién ké trude do.

Nguoi rat lai gia da tra bi mat quyén tham gia tra gia tiép va khong dugc
hoan tra khoan tién dat trudc.

Piéu 18. Tir chbi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tring dau gia

1. Tai cudc ban dau gid, khi ddu gia vién diéu hanh cudc ban diu gia da
cdng bd ngudi tring ddu gia quyén sir dung dat, quyén thué dat ma nguoi nay tir
chéi nhan chuyén nhuong thi dugce chuyén nhuong cho ngudi tra gia lién ké cao
nhét, dong thoi phai thoa diéu kién: gia lién ké dé cdng véi khoan tién dat trude
it nhat bang gid di tra ciia ngudi tir chdi mua. Ngudi tir chbi nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat tring dau gia bi mat tién dat trude.

Trong truong hop co tir 02 (hai) ngum tro 1én co gia tra lién ké bang nhau,
dap tng diéu kién tai khoan 1 Diéu nay thi quyén sir dung dét, quyén thué dat
duoc chuyén nhugng cho 01 (mét) trong nhing ngu’m tra gia lién ké do, sau khi
dau gia vién t6 chirc boc thim dé chon ra nguoi duge nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dét ban dau gia.

3 Truong hop gia lién ké cong voi khoan tién dat trude nho hon gia da tra
clia ngudi tir chdi mua thi cude ban dau gia coi nhu khong thanh.

4. Trong trudng hop nguoi tra gia lién ké khoéng dong y mua thi cudc bén
dau gia coi nhu khéong thanh.

Diéu 19. Xem xét va phé duyét két qua dau gia

1. Cén ctr bién ban ban du gia, co quan dugc giao xu ly viéc dau gia
quyen st dung dat co trach nhiém trinh cép c6 tham quyén quyét dinh ban du
gia quyén str dung dét, quyén thué dét phé duyét ket qua dau gia.

2. No6i dung phé duyet két qua d4u gia gdm: ho tén, dia chi, s& chu'ng
minh nhan dan cta nguoi trang dau gia (ghi ro tén t6 chirc, ca nhan, so tai
khoan), vi tri 16 dat, gia trang, tong sb tién phai ndp vao ngan sach nha nude va
cac ndi dung can thiét khac.

Piéu 20. Giao dat, cip gidy chimg nhan quyén str dung dat cho nguoi
trang d4u gia

1. Can ctr quyet dinh phé duyét két qua dAu gid cta co quan nha nudc c6
tham quyen va giay xac nhan dé ngp du tién st dung dat hodc tién thué dat va
céc diéu kién vé thira dit dugc tb chire déu gia quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va
4 Piéu 4 Quy ché nay, co quan dugc giao xur ly viéc ban dau gia quyén sir dung
dat huéng dan nguoi tring dAu gia lién hé co quan Tai nguyén va Mai trudng dé
1ap thu tuc giao déat hodc cho thué dét va cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh.

2. So Tai nguyén va Maéi trudng hodc Phong Tai nguyen va Méi trudng
theo thAm quyén dugc phan cap c6 trach nhiém 1ap hé so ' glao dat, cho thué dat
trinh co quan nha nudc co thAm quyén quyét dinh giao dat hodc quyét dinh cho
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thué dat va cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét, td chirc ban giao dat ngoai
thyuc dia theo ding quy dinh.

3. Truong hop t6 chirc, c4 nhén tring dau gia 6 yéu cau va duoc t6 chirc
ban déu gia chuyén nghiép, Hoi dong ban dau gi tai san trong trudng hop déc
biét cung cép dich vu lap thu tuc cap glay chu’ng nhan quyén sir dung dét thi
phai tra chi phi dich vu cho té chirc ban déu gia chuyén nghiép hodc Hoi dong
ban d4u gia tai san trong trudong hop dic biét.

Mirc chi phi dich vu do cac bén thoa thuan trén co s& chi phi can thiét,
hop ly va gia ca thi truong.

Piéu 21. Quyén lgi va nghia vu clia nguoi trang dau gia

1. Quyen loi: duwoc Nha nude giao dat, cho thué dat theo két qua trung déu
gia quyén str dung dét do co quan nha nudc cd thdm quyén phé duyét.

2. Nghia vuy: thuc hién theo ding cac cam két khi tham gia dau gia va két
qua trang dAu gia quyén st dung dit do co quan nha nudc cd thdm quyén phé
duyét; dong thoi, thuc hién ding theo céc diéu khoan da ky két trong hgp dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Piéu 22. Phuong thirc thanh toan dbi véi ngudi tring déu gia

1. Nguoi tring déu gia s& duoc ddu gia vién diéu hanh phién diu gia moi
ky vao bién ban tring dau gia sau khi két thiic phién du gia.

2. Trong thoi gian 30 ngay ké tur ngay nhéan dugc thong bao phé duyet két
qua du gid, ngudi tring dau gia quyén sir dung dat phai thanh toan du gia tri
tring d4u gia. Tuy theo tinh chat va quy md dy an dugc co quan c6 thAm quyén
phan ky thanh toan cu thé trong hd so déu gia da dugc phé duyét.

3. Trudng hop ddu gid quyén sir dung dit thué, ngudi trung ddu gid ndp
tién thué dat theo quy dinh ctia phap luat vé thu tién thué dat.

4. Sau khi nhén dugc véan ban phé duyét két qua dau gia cua cip thim
quyén, co quan duoc giao xur ly viéc ban dau gia quyén su dung dét co trach
nhiém lién hé truc tlep hodc thong bao bang véan ban cho nguoi tring dau gia.
Noi dung thong bao gém: thoi gian ndp tién tring dau gia, dia diém (Kho bac
Nha nudc) dé nguoi tring ddu gia ndp tién vao ngan sach nha nude.

Piéu 23. Thanh toan, hach toan va quan 1y tién thu dugc tir ddu gia

Viéc thanh toan, hach toan va quan ly tién thu duoc tir ddu gia quyén sir
dung dat dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 15 Quy ché ban hanh kém theo
Quyét dinh so 216/2005/Qb-TTg ngay 31 thang 8 ndm 2005 cua Thu tudng
Chinh phu vé viéc ban hanh Quy che dau gia quyén sir dung dit dé giao dét c6
thu tién sir dung dét hodc cho thué dat.

Diéu 24. Thanh toan chi phi diu gia

Thue hién theo quy dinh tai Diéu 9, Diéu 11, Diéu 13 cua Thong tu s6
48/2012/TT-BTC ngay 16 thang 3 ndm 2012 cua Bo Tai chinh huong dan viéc
xac dinh gia khoi diém va che do tai chinh trong hoat dong dau gia quyén st
dung d4t dé giao dét c6 thu tién st dung dat hoic cho thué dat.




~ Chwong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 25. X ly vi pham

Thanh vién Hoi dong dau gia tai san trong trlrong hop dic biét, to chirc
ban dau gi4 chuyén nghiép va cac ¢4 nhan khac c6 lién quan dén cudc dau gia
ma ¢ y lam trai quy dinh tai Quy ché nay hodc c6 hanh vi 1am 16 bi mat, tiép
tay, mdi gidi, thong dong vai nhimg nguoi tham gia dau gia, gay thiét hai cho
Nha nuéce hodc 1am cho cude ddu gia khong thanh thi tuy theo mirc dé va tinh
chét vi pham sé& bi xtr ly hanh chinh hoédc bi truy ctru trach nhiém hinh su theo
quy dinh cua phap luét.

Diéu 26. Giai quyet khiéu nai, t6 cdo

Céc khleu nai, td céo c6 lién quan dén qua trinh tb chirc thue hién dAu gia
dugc giai quyét theo ding quy dinh ctia phép ludt vé khiéu nai, t6 cdo; dat dai;
dau gia.

Piéu 27. Trach nhiém cta cac sd, nganh c6 lién quan va Uy ban nhan dan
cép huyén.

1. S& Tai chinh c6 trach nhiém chu tri, phéi hop v6i cac sé, nganh co lién
quan huéng dén, kiém tra viée thuc hién Quy ché nay.

2. Céc s0, nganh tinh c6 lién quan va Uy ban nhan dén c¢ip huyén theo
chirc nang, nhiém vu ctia minh td chire trién khai, ph01 hop thuc hién theo dung
quy dinh.

Trong qua trinh thue hién néu c6 phat sinh vudng mic, cac sd, ban nganh
va Uy ban nhan dén cép huyén phan 4nh kip thoi vé S¢ Tai chinh dé tong hop
trinh Uy ban nhén dan tinh xem xét sira dbi, bé sung Quy ché cho phu hop véi
tinh hinh thuc té tai dia phuong./. }{

Lé Minh Hoan
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