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(’J}/ BAN NHAN Df&N CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Dic ldp - Ty do - Hanh phic

S4: 3 8/201 1/QB-UBND

Binh Thudn, ngéyL3thdngtingm 2011

QUYET PINH
/ Ban hanh Quy dinh vé gia cac loai dat nim 2012
. tai tinh Binh Thuén

UY BAN NHAN DAN TINH BINH THUAN

Cén ctr Luat T6 chic Hoi déng nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26
thang 11 nam 2003;

Can & Luét DAt dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can ¢t Nghi dinh s6 188/2004/NP-CP ngay 16 thang 11 nam 2004 cua
Chinh pht vé phuong phap xac dinh gia dat va khung gié céc loai dt;

Can cir Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 nim 2007 cua
Chinh phu ve viée sua doi, bod sung mot s6 diéu cta Nghi dinh s6
188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2004 cua Chinh phu vé phuong
phép xéc dinh gia dét va khung gia cac loai dat;

Cin ctr Nghi dinh s6 69/2009/NB-CP ngay 13 thang 8 nam 2009 cus
Chinh phu quy dinh bd sung vé quy hoach su dung dat, gia dét, thu hoi dat,
boi thuong, hd tro va téi dinh cu;

Can cir Thong tu s6 145/2007/TT-BTC ngay 06 thang 12 ndm 2007
cua Bé Tai chinh hudng dan thuc hién Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay
16 thang 11 nam 2004 ctia Chinh pht vé phuong phap xéc dinh gia dat va
khung gia céc loai dét va Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7
nam 2007 stra d6i, bd sung mot s6 diu cua Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP;

Can ¢t Thong tu lién tich s6 02/2010/TTLT-BINMT-BTC ngay 08
thang 01 nam 2010 cua lién B Tai nguyén va Méi truong - Bo Tai chinh vé
viée huéng dan xdy dung, thAm dinh, ban hanh bang gia dat va diéu chinh
bang gia dat thudc tham quyén cua Uy ban nhan dan tinh, thanh phd true
thudce trung wong;

Cin ctr Nghi quyét s6 10/2011/NQ-HDND ngay 14 thang 12 nam 201 !
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cua Hoi dong nhén dén tinh Binh Thuén khoa IX ky hop thit 3 vé viée thong
qua quy dinh gia céc loai dit trén dia ban tinh Binh Thuén nam 2012;
Theo dé nghi ctia Giam déc Sé¢ Tai nguyén va Moi truong,
QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé gia cac loai
dat nam 2011 trén dia ban tinh Binh Thuan.

Piéu 2. Hiéu luc ap dung

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10 (muoi) ngay ké tir ngay ky
va thay thé Quyét dinh s6 54/2010/QD-UBND ngay 24 thang 12 nam 2010
ctia Uy ban nhan dén tinh Binh Thuén vé viée ban hanh Quy dinh vé gia cac
loai d4t nam 2011 tai tinh Binh Thuan.

Pidu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam doc So Tai
nguyén va Moéi truong, Giam doc S¢ Tai chinh, Giam doc So Xay dung,
Giam déc S& Néng nghiép va Phat trién néng thén, Cuc truong Cuc Thué
tinh Binh Thu4n; thu trudng céc co quan chuyén mon, co quan thuoe Uy ban
nhan dan tinh; Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thi x&, thanh phé; cac

don vi, tb chirc va c4 nhén ¢6 lién quan cin ctr Quyét dinh thi hanh./.

TM, UY BAN NHAN DAN
Nei nhin: 554 DEHU TICH
- Bé TN&MT; a

- Cue Kiém tra van ban (BO Tu phép):
- Website Chinh phu:
- TT. Tinh ay;

- TT. HDND tinh; /_% ;
-CT, cac PCTUBND tinh; ~-——;/"¢.,‘ b )
- Cic thanh vién UBND tinh; “ee e Tién Phuong
- Ban TTUB Mat tran To quéc va cdc dodn thé tinh;

- Doan Dai biéu Quéc héi tinh;

- Nhu Diéu 3;

- Pai Phat thanh - Truyén hinh tinh:

- Bdo Binh Thuan;

- Trung tam Coéng bao tinh;

- Luu: VT, TH, NC, DTQH, KT, (bic 80b).
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
QUY DINH

- Végid cic logi dit nim 2012 tai tinh Binh Thuin
. (Ban hanh kém theo Quyétdinh s6 382011/0D-UBND
: ngdy@{fhdngwndm 2011 cua Uy ban nhdn ddn tinh Binh Thucn)

g £

) Chuong [
NHUNG QUY DPINH CHUNG

Diéu 1. Pbi twong diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh v& nguyén tic xac dinh gia tiung loai dat va
bing gi céc loai dét trén dia ban tinh Binh Thuén.

Diéu 2. Pham vi ap dung

1. Gia dét tai quy dinh nay 1a can ctr dé:

a) Tinh thué d6i véi viée st dung dat phi nong nghiép;

b) Tinh thué déi véi vide chuyén quyén su dung cdc loai dat theo quy
dinh cua phap luat;

¢) Tinh tién str dung dat va tién thué dét khi giao dat, cho thué dit khong
théng qua diu gia quyén sir dung dét hodc ddu thau du an co sir dung dat cho
céc trudng hop quy dinh tai Didu 34 va Didu 35 clia Luat Dét dai ndm 2003:

d) Tinh gi4 tri quyén st dung dat khi giao dt khong thu tién su dung
dat cho cac 16 chie, ca nhan trong céc trudng hop quy dinh tai Dicu 33 cua
ILuat Dat dai nam 2003,

d) X4c dinh gid tri quyén sur dung dét dé tinh vao gia tri tai san cua
doanh nghi¢p nha nude khi doanh nghiép ¢ phén hoa, lua chon hinh thic
giao dt c6 thu tién st dung dit quy dinh tai khoan 3, Diéu 59 cua Lut Dét
dai nam 2003;

¢) Tinh gid tri quyén st dung dat dé thu 1 phi trude ba theo quy dinh
cua phép luat;

g) Tinh gia tri quyén st dung dit dé boi thuong, hd tro vé déit khi Nha

nuoc thu hoi dat su dung vao muc dich quéc phong, an ninh, lgi ich quoc gia,
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loi 1ch\cpng cong va phat trién kinh té quy dinh tai Diéu 39, Diéu 40 ctia Luat
Eat & ‘nam 2003

+h) Imh tlen boi thuong dbi voi nguoi ¢o hanh vi vi pham phéap luat v¢

d;lt,dal ma gay thlcl hai cho Nha nude theo quy dinh ctia phap lut.

2. Iruong hop Nha nude giao dat, cho thué dét theo hinh thie diu gia
quyén st dung dat hodc ddu thau du 4n c6 st dung dat, thi muc gid trang déu
gia quyén su dung dat hojc tring déu thdu dy dn cé su dung dat khong duoc
thép hon mtrc gid timg loai dat quy dinh tai Quyét dinh nay.

3. Quy dinh nay khong 4p dung déi voi truong hop nguoi co quyén su
dung dét thoa thun vé gid dat khi thuc hién cac quyén chuyén nhugng, cho
thué, cho thué lai quyén su dung dét; gép vén bing quyén sur dung dit.

4. Déi véi truong hop Nha nuée giao dét ¢é thu tién su dung dat, cho
thué dat khong théng qua hinh thirc dau gia quyén sir dung dat hodc ddu thau
du én o su dung dat, chuyén muc dich sir dung dat, phé duyét phuong an boi
thuong, ho tro, tai dinh cu khi Nha nudce thu hdi dit va truong hop doanh
nghiép nha nuée tién hanh cb phén héa lua chon hinh thue giao dét ma gia
dat quy dinh tai Quyét dinh nay chua sat voi gia chuyén nhuong quyén su
dung dat thyc té trén thi truong trong diéu ki¢n binh thuong tai thei diém thu
héi dét, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich s dung dat va
quyét dinh ¢6 phén héa doanh nghiép Nha nudc thi Uy ban nhan dan tinh s¢
xac dinh lai cho phu hop; gia dat dugc xac dinh lai khong bi gioi han boi

murc gia 161 da hodc muic gi4 t6i thidu cua ting loai dat tai Quyét dinh nay.

Diéu 3. Phin loai dét

Céan ctr muc dich st dung, dat dai duogce phan loai thanh ba (03) nhom
theo quy dinh tai Diéu 13 Luat Dét dai nam 2003 va Didu 6 Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP ngay 29 ngay 10 thang 2004 cia Chinh phu vé thi hanh
Luat Dét dai.

Dicu 4. Xac dinh gia dit khu vue gidp ranh

1. Dt giap ranh gilra ndng thdon véi d6 thi:

a) Nguyén tac xéce dinh:



1a1 cac th_ tran nhung khéng dugce xdc dinh 1a dat néng nghiép trong do thj.

Khoang cach glap tanh dugc xé4c dinh cho timg loal dat nhu sau:

- Dai nong nghlep tir duong phén chia dja gioi hanh chinh vao sau 500 m.

- Dat phi nong nghiép néng thén: tir duong phéan chia dia giéi hanh
chinh vao sau 300 m.

b) Gia dat khu vuc gidp ranh:

- Dbi voi dit ndng nghiép: duge xac dinh theo diém d, khoan 3, Diéu 5
cua Quy dinh nay.

- Béi v6i dit phi néng nghiép:

+ Trudng hop dét c6 didu kién két cdu ha ting nhu nhau, cung tiép giap
trén mot duong phd (duong phd phan chia dia gidi hanh chinh) thi gia dat
khu vue giép ranh duge tinh theo gid dat dd thi cing muc dich st dung clia
duong phé dé.

+ Trudng hop dit gidp ranh trén cliing mét duong phé (duong phd phan
chia dia giéi hanh chinh) nhung khéng ¢6 ciing didu kién két cau ha tang thi
gia dat khu vuc gidp ranh duoe xac dinh theo bang gia dat & néng thon nhung
khéng thap hon 70% gia dit dé thi cung muc dich sir dung nam giap ranh.

+ Truong hop dit gidp ranh ¢ diéu kién két cdu ha tang nhu nhau
nhung khéng cing tiép gidp trén mot duong phd, gid dat khu vuc gidp ranh
duoc xac dinh khong thdp hon 80% gia dat dé thi ciing vi tri va muc dich su
dung nam giap ranh.

+ Trudmg hop dat khong cung tiép giap trén mot dudong pho va khong
cO cung didu kién két chu ha téng, gia d4t khu vue gidp ranh duoge xac dinh
theo bang gid dit ¢ nong thon nhung khéng thép hon 50% gi4 dat d6 thi c6
cung vi tri va mue dich sir dung.

2. Truong hop thura dét néng nghiép trong dia ban x4, thi tran (khong
dugc cong nhan dat nong nghiép trong khu dan cu ndng thon, khu dan cu thi

tran) nim giap ranh v6i khu dén cu néng thén, khu dan cu thi tran; thira dt
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noéng nghlep nim ‘giap ranh véi thira dat vuon, ao trong cung thua dat o ¢
nha 0‘ trong khu dan cu, gia dét cia thia dét gidp ranh bing trung binh cong

cla gla dat tlong Cdy lau ndm vj tri | ctng viing véi gia dét cua thira dét do.

3 Dat ph1 nong nghiép nam trén cling mot duong, truc duong phé dugc
chia thanh &dc doan ¢6 muc gia dat khac nhau, gid dat cua thira dit giap ranh
trong pham vi khéng qué 50 m ¢6 gid thap hon dugc x4c dinh bang trung

binh cong cia gia dat theo cling muc dich st dung cua hai doan giap ranh do.

) Chuong 11
GIA CAC NHOM DAT

Piéu 5. Gia nhém dit ndng nghiép

1. Phan ving dat: dat ndng nghiép dugc phan thanh 03 ving, gbm xa
dong bang va hai dao, xa trung du, xa mién nai tai Bang phu luc s6 1 kém
theo Quy dinh nay.

2. Phan vi trf dat.

a) Dét trong lta nude (02 vu lua trg 1€n) duge phan theo 04 vi tri:

- Nguyén tic phan vi tri cua dat laa nude: ¢o 04 vi tri:

- Vi tri 1: gdbm céc thira dat dép ang duge du 4 diéu kién:

+ Tuoi, tiéu chu dong nude hoan toan;

+ Nam tiép giap céc truc dudng giao thong rong tir 6 m tro' [én;

+ Co khoang céach tinh theo duong véan chuyeén téi khu dan cu hodc
diém dan cu tap trung khong qué 500 m;

+ Co d6 phi tor muc trung binh tré 1én;

- Vi trf 2: Gom céac thua dét ¢6 didu kién tudi, tiéu chu déng nude hoan
toan va dép ung dugce 02 trong 03 diéu kién con lai cia vi tri 1.

- Vi tri 3: Gom céc thira dat ¢6 dicu kién tudi, tiéu cht dong nude hoan
toan va dap tng dugc 01 trong 03 diéu kién con lai cua vi tri 1.

- Vit 4: Gom cac thira dat cé didu kién tudi, tiéu chu dong nude hoan
toan va khéng dap umg duoc didu kién nao trong 3 diéu kién con lai cua vi tri 1.

- DAt tréng lua nude khong dap tng duge diéu kién tudi, tiéu chu dong
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nudGe thixde dinh gia dét theo dat trdng cdy hang nim.

/; b)Dat rong cdy hang nam, dat trong cdy lau nam, dat nudi trong thuy
sdn duge phén theo 5 vi tri:
= Vitr 1: gom cdc thia dat dap tmg dugc dir 4 didu kién:
+ Nam ti€p gidp cac truc duong giao théng rong tir 6 m tro 1én;
+ Co khoang cich tinh theo dwdng véan chuyén téi khu dan cu hodc
diém dan cu tép trung khong qud 500 m;

+ Co6 d6 phi tr murc trung binh trd 1én;

+ Chu dong dugc nudc tudi tiéu tir 70% trd 1én.

- Vi tri 2: céc thira dAt dap tng duge 3 didu kién cta vj tri 1.

- Vitri 3: cac thtoa dét dap ing dugc 2 diéu kién cta vi tri 1.

- Vi tri 4: cac thtra dat dép ung duogc 1 didu kién cua vi tri 1.

- Vi trf 5: cdc thua dat khéng dap tmg duoc didu kién nao cia vi tri 1.

D6 phi clia cac khu vue duge ap dung theo quyét dinh phé duyét két
qué phén loai do phi cua Uy ban nhén dan tinh. Truong hop thtra dat chua co
két qua phan loai do phi, So Tai nguyén va Moi trudong chu tri phdi hop voi
co quan c6 lién quan khdo sat, xac dinh trinh Uy ban nhéan dan tinh pht
duyét.

S& Néng nghiép va Phat trién noéng thén tham muu Uy ban nhéan dan
tinh xac dinh cu thé vé mac do chu dong tudi tidu theo vi ui cua ting khu
vuc lam co s¢ cho viée xac dinh gia dat san xudt nong nghiép.

¢) Bat lam mudi: duge phéan theo 3 vi trf.

- Vi tri 1: dit ndm hai bén cac truc dudng quoc 16, tinh 13, ven bién voi
cu ly dudi 500 m.

- Vi trf 2: dat ndm hai bén cac truc duong quéc 10, tinh 16, ven bién voi
cur ly tir 500 m dén 1.000 m.

- Vi tri 3: d4t ndm & nhitng vi tri con lai.

d) Dat 1am nghiép:
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rad <Pat lam nghiép nim ngoai cac khu quy hoach phat trién du lich ven
bién dirge phan thanh 3 vi trf.
L SV T L dat ndm hai bén cac tryc duong quéc 19, tinh 1§ va cach mép
duong khong qué 500 m.

+ Vi tri 2: dat ndm hai bén cac truc duong co chidu réng > 4 m (trur
duong quée 19, tinh 16) va cach mép duong khong quéa 500 m.

+ Vi trf 3: dat nim ¢ nhimg vi tri con lai.

- Dét 1am nghidp ndm trong céc khu quy hoach phat trién du lich ven
bién, bao gom cé dién tich co tiép gidp hoac khong tiép giap bo bién duoc
phén thanh 2 vi tri.

+ Vi tri 1: dat nam hai bén céc truc dudng giao thong hodc tiép giap bo
bién v&i chidu sdu tinh tir mép duong dudng giao théng ra mdi bén 200 m va
tinh tir boy bién vao 200 m.

+ Vi trf 2: dét cac vi trf con lai trong khu quy hoach phat trién du lich
ven bién.

3. Bang gia cac loai dat nong nghiép:

a) Bang gia cac loai dat nong nghiép quy dinh tai Bang gia dat cua
thng huyén, thi xa, thanh phé tai cac Phu luc 3, 4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11 va 12
ban hanh keém theo Quy dinh nay;

b) Dbi vai dat ndng nghiép khac, gia dat duoe xac dinh bang gia cua
thira dét nong nghiép lién ké; truong hop ¢6 nhiéu thira dt nong nghiép lién
ké thi xac dinh theo thira dét co gid cao nhét. Truong hop khong ¢6 thua dat
néng nghiép lién ké thi xac dinh theo gid cua thira dat néng nghiép gan nhat.

¢) Déi véi déat vudn, ao trong cing thira dat co nha ¢ nhung khong
duge cong nhdn 1a dat &, dit san xuit néng nghiép nam trong pham vi khu
dan cu ndng thon da dugce xdc dinh ranh gidi theo quy hoach dugc duyét hodc
theo ranh gidi cua thira dit ¢6 nha & ngoai cung cta khu dan cu thi gia dét
duge xac dinh bang gia dit trong cdy lau nam vi tri 1 cung ving (dong bang,
trung du, mién nti) nhung khéng vuot qua gia dat ¢ cua thua dat dé hoac

thira d4t & gan nhat ciia khu dan cu.
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‘ d) Béi VOl dat néng nghiép nim trong dia gioi hanh chinh cac phuong
cua théﬁh.phé“l?ljign Thiét, thj xa La Gi va trong pham vi khu dan cu céc thi
lrﬁn thl 1gié dét duoc x4c dinh bing gia dit trong cdy lau ndm vi trf | cung
vungva ihan thém véi céc hé s6 nhu sau:

- He s6 1a 1.5 dbi véi cac phuong: Binh Hung, Dac Long, Dire Nghia.
Duc 'I“h'fmg, Hung Long, Lac Dao, Phu Tai, Pht Thiy, Pha Trinh, Thanh Hai,
Xuan An cta thanh phd Phan Thiét, phuong Phude Loc va phuong Phudc
Hoi cua thi x4 La Gi;

- Hé s6 1,3 dbi voi cac thita dat tiép gidp voi cac duong phéd cua cic
phuong con lai ciia thanh phd Phan Thiét, thi xa La Gi, thi trdn Lién Huong va
Phan Ri Cua;

- Hé 6 1,1 d6i vdi ce thira dét khong tiép gidp voi dudng phé ciia cic
phuong con lai cua thanh phé Phan Thiét, thi xa La Gi, thi tran Lién Huong va
Phan Ri Cira; céc thira dat tiép gidp voi duong phd cua cac thi tran con lai;

- Heé sé 1 déi véi cac thira déat khong tiép giap voi duong phé cla cac
thi trin con lai.

- Vide xac dinh gia dat néng nghiép nam trong dia gii hanh chinh cac
phuong cua thanh phd Phan Thiét, thi xd La Gi va trong pham vi khu dén cu
céc thi trdn dugc thuc hién theo nguyén thc gia dat néng nghiép khong duoc
cao hon gi4 dét & cua thira dat gan nhit.

d) Gia dat nong nghiép gip ranh véi do thi theo quy dinh tai Diéu 4
duge xac dinh theo bang gia dat quy dinh tai diém a, b va ¢ khoan 3, Diéu
nay. Truong hop giap ranh v6i dia gidi hanh chinh cac phudng cua thanh phd
Phan Thiét, thi xa La Gi, gia dat duoc xdc dinh khéng thap hon 70% gid dat
san xudt nong nghiép trong dé thi quy dinh tai diém d, khoan 3, Di¢u nay.

Diéu 6. Gia nhém dit phi ndng nghiép

1. Gia dat ¢ tai nong thon

a) Phan nhom xa: dat & néng thén duge phan thanh 10 nhom xa theo
Phu lue 02 ban hanh kém Quy dinh nay.

b) Phan khu vue dat: dat ¢ tai nong thon dugc phan thanh 3 khu vuc:
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- Khu vuc 1: dat & nong thén nam tai trung tdm xa hodc cum xa (gan
U} ban nhan da_n xd, truong hoc, cho, tram y té); gan khu thuong mai va dich
khu du hch khu cong nghiép hién hitu da duge Chinh pha, Uy ban nhén
dah tmh phe duyet pham vi ap dyng duge tinh tir giap Uy ban nhéan dan xa.
chor tmcmg hoc tram y té, khu thuong mai va dlch vy, khu du lich, khu c¢ong

nghiép ra toi da 500 m.

- Khu vuc 2: dat ¢ néng thén nam tiép giap voi khu vuc 1, pham vi
dugc tinh tir khu vuc 1 ra toi da 1a 500 m; dat ndm tiép gidp voi dat & nong
thén ven céc truc duong giao thong chinh véi khoang cach tinh tir chi gidi
hanh lang béo vé dudmg ra moi bén khong qué 200 m.

- Khu vuc 3: dit ndm & cac vi trf con lai.

¢) Phan vi tri dét: c6 5 vi tri:

- Vitri 1: dAt ndm ven céc truc duong da trai nhua, duong trai bé tong
rong tor 6 m tro 1én.

- Vi trf 2: dat ndm ven céc truc dudng dat rong tir 6 m trg 1én; nhing
dudng nhua, dudng bé téng rong tir 3 dén dudi 6 m.

- Vi tri 3: dit ndm ven céc truc dudng dat rong tir 4 m dén dudi 6 m;
nhirng duong nhyua, duong bé tong rong dudi 3 m.

- Vi tri 4: d4t nim ven nhitng con dudng dat rong tor 2 m dén dudi 4 m.

- Vitri 5: dit ndm & nhiing khu vue con lai.

Truong hop thira dat ¢ vi tri tiép gidp tir 2 truc duong tro 1én thi gia
dét dugc xac dinh theo truc duong c6 gid cao nhat.

d) Bang gid dat ¢ tai nong thon:

- Bang gi4 dat & néng thén quy dinh tai Bang gia dét cua cac huyén, thi
x4, thanh phd & cac Phu luc $6 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11 va 12 ban hanh kém
theo Quy dinh nay.

- Déi v6i thira dat cia mdt cht st dung dat nam tiép gidp voi mit
duong st dung cho mét hoac nhiéu muc dich, néu chiéu sau cua thua dat tinh
tir ranh gi6i cua thira dat phu hop véi chi giéi hanh lang bao vé dudng bo

(néu ¢0) trén 40 m hoac co mot phﬁn dién tich bi khudt lép boi thira dét cua
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' dung dat khac thi gia dat phan dién tich ndm sau trén 40 m hodc phan

ién tich bi khuétlép duge tinh bing 50% gia chuan.

—"-Khl ap dung céac hé sb vi tri dé xéc dinh gi4 dat ¢ tai nong thén, gia

dat du‘oc xac dinh khoéng dugc cao hon murc gia t6i da hodic thap hon mire gia
toi thiéu ducjc quy dinh nhu sau:

+ Xa dong bang: gid t6i thiéu 1a 10.000 ddng/m’, gid t6i da la
2.250.000 dong/m’;

+ Xa trung du: gid téi thidu 1a 4.500 dong/m?, gid t6i da la 1.530.000
dong/m?;

+ Xa mién nui: gid t6i thiéu 1a 2.500 ddng/m’-gia téi da 14 1.080.000
déng/m®;

2. Béng gia dat ¢ tai néng thon ven cac truce dudng giao thong chinh

a) Gia dat o tai ndng thon ven cac truc duong giao thong chinh duoc ap
dung cho cac thira dat co vi tri mit tién tiép gidp v6i cac truc dudng québce 16,
tinh 16 va mét s truc duong lién x3 dic thi ¢é gid tri cao (ngoai trir dat & tai
nong thon quy dinh tai khoan 1, Didu nay).

b) Bang gia dat & néng thén ven céc truc duong giao théng chinh dugc
quy dinh tai Bang gia dit cua céc huyén, thi x, thanh phé & cac Phu luc s6 3
4,5,6,7,8,9,10, 11 va 12 ban hanh kém theo Quy dinh nay.

¢) D6i vai thita dit ciia mét chi st dung dat nam tiép gidp v6i mat
dudng str dung cho mét hodc nhidu muc dich, néu chiéu sau cua thira dat tinh
tir ranh cda hanh lang bao vé dudng bd trén 40 m hodc ¢6 mét phan dién tich
bi khuét 14p béi thira dét ctia chu st dung dét khéc thi gia dat déi véi phan
dién tich ndm su trén 40 m hoc bi khuat lap duoc tinh bing 50% gia chuan.

d) Truomg hop thtra dat 6 vi tri tiép gidp véi 2 truc duong trd 1én thi
gia dét duge x4c dinh theo tryc duong c6 gia cao nhat.

d) Khi ap dung ty 1 (%) néu trén dé xdc dinh gia dat o tai nong thon
ven cdc truc duong giao thong chinh, gid dat duoc xdc dinh khong duoc vuot
qua 05 lan murc gia t6i da va khéng thidp hon muc gia i thiéu khung gia dét

& tai néng thon duge quy dinh tai diém d, khoan 1, Biéu nay.



hlé thi'xa La Gi va dat ¢ tai cdc thi trén) duoc xac dinh theo vi
tri d’ﬁt‘_»c&ei 'tfiing dudng pho.

a) Phan loai vi tri: 04 vj tri:

- Vi tri 1: dat ndm ¢ hai bén mit tién cac dudng phé.

- Vi tri 2: dat nam trong cac duong hém lién ké cua cac duong phé ¢o
chiéu rong tir 3 m dén dudi 4 m va sau dudi 100 m.

- Vi trf 3: gbém dét trong cac duong hém lién ké cta cac duong phd, co
chiéu rong tir 3 m dén dudi 4 m va sau tir 100 m dén 200 m; dat trong nhing
hém lién ké rong dudi 3 m clia céc dudng phd, siu khéng qua 100 m; dat trong
hém ctia dudng hém thudc vi tri 2 réng tir 3 m tré [én, sdu khéng qua 100 m.

- Vi tri 4: dit & nhiing vi tr con lai.

Khoang cach tir thira dat dén dudng phd dé xéc dinh vi tri duge tinh
mép trong cla via hé (déi véi duong phé cé via he), hodac mép duong (doi vai
dudng khong 6 via hé) dén diém ddu cta thia dét.

Do rong cua dudong hém dugce xac dinh bang mit cit ngang cua khoang,
cach 02 bd tudong (hodc 02 bo rao) doi dién cia duong hém tai vi tri dau hem,

b) Bang gia dét ¢ tai do thi:

- Bang gia dét ¢ do thi duge quy dinh tai Bang gia dét cua ting huyén,
thi x4, thanh phé & céc Phu luc s6 3, 4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11 va 12 ban hanh
kém theo Quy dinh nay.

- Gia dit & do thi tai Bang gid dat cua cac huyén, thi xa, thanh phé 1a
gia dét vitri 1 (mat tién) cua cac dudong phé cd tén, cde duong khoéng c¢o tén
va dudng ndi bo cua cac khu dan cu ¢6 chiéu rong tor 4 m trd 1én. Gia dat
trong cac duong hém (vi tri 2, 3, 4) duge xac dinh bang gia dat cua vi tri |

nhén véi hé s6 (k) nhu sau:

Dia ban e 2 I
|

' Thanh phé Phan Thiét k.| K | k |
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o b'L‘ gl

- Phudng Phu Hai, Ham Tién, Mii N¢ 04 | 03 ‘ 0,2

- Céc phudng con lai 0,3 02 | 0.l

Ciic phuong thuge thi xa La Gi 0,3 02 ' 01 |
| Ciic.thi trén thue huyén 04 | 03 0, |

¢) D6i voi thira dat ciia mot chu st dung dat nam tiép giap voi mat
duong phé, duong hém su dung cho mot hodc nhiéu muc dich, néu chiéu sau
ctia thira dét tinh tir ranh ctia chi gidi giao dat vao sau tén 25 m hoac ¢d mol
phén dién tich bi khudt 14p boi thira dat cia chii sir dung dét khac thi gia déi
phé“m dién tich ndm sdu trén 25 m hodc phén dién tich bj khuét lép duoe tinh
bang 50% gia chuin.

d) Déi voi thira dit tiép gidp voi 2 con dudng tro én:

- Thua dét nam tiép gidp voi 2 dudng phé trd 18n va ¢ chiéu rong tiép
gidp = 3 m thi gid dat tinh theo dudng phd ¢6 gia dit cao hon céng thém 20%.

- Thira ddt nim tiép gidp v6i mot dudmg phd véi mot duong hém tro
Ién va c6 chidu réng tiép gidp > 3 m thi gia dét tinh theo gia dat duong pho
cong thém 10%.

- Doi v6i nhitng hém c6 thé théng ra nhiéu duong chinh: néu thia dat
¢6 s6 nha thi gid dat duoc tinh theo hém cua duong phd co s6 nha do; néu
chua ¢6 s6 nha thi gid dét duoc xdc dinh theo duong phd nao ma qua tinh
toan, hém do cé gia dat cao hon.

d) Khi 4p dung cac ty 18 (%) néu trén dé xdc dinh gia dat 6 tai do thi,
gia dat duge xac dinh khéng duoc cao hon mire gid tdi da hodc thap hon mue
gia t6i thiéu duoc quy dinh nhu sau:

- Thanh phé Phan Thiét: gia tdi thiéu 210.000 ddng/m’, gia 16i da
36.000.000 dong/m’;

- Thi xa La Gi: gi4 tdi thiéu 150.000 dong/m*, gia t6i da 16.020.000
déng/m?;

- Céc thi trdn: gid t&i thiéu 30.000 déng/m’, gia t&i da 8.040.000
déng/rnz.

4. Gia dat kinh doanh dich vu du lich
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d) Dat kmh doanh dich vu du lich bao gém dat cho hoat déng kinh
_d@anh thuomg mat dich vu trong cac khu quy hoach phat trién du lich da

duge cap ¢o _tham quyén phé duyét, gom:
.72 o dat du lich ven bidn.

- Niném dat du lich ven céc ho.

- Nhom dat du lich con lai.

b) Bang gi4 dat kinh doanh dich vu du lich ctia timg khu vue duoce quy
dinh tai bang gia dét cac huyén, thi x4, thanh phd 6 cac Phu luc s6 3, 4, 5
7.8.9va 11 ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

Trong do:

- Phan dién tich dét cua dy 4n tinh tir chi gidi hanh lang bao vé dudng
ra mdi bén 100 m va tinh tir ranh phia bién hodc ranh ho nude vao 100 m ap
dung bing gia chuén timg khu vue.

- Phén dién tich con lai ctia du 4n tinh bémg 50% gia chuan.

¢) Dat sur dung vao muc dich dich vy du lich nhung chua duge quy
hoach 1a khu dich vu du lich, thi gid dat duoc ap dung theo gia dat san xudt
kinh doanh phi néng nghiép khong phai la du lich.

5. Gia dit sin xuit kinh doanh phi néng nghiép (khong phai cho
hoat déng kinh doanh dich vu du lich):

a) Phan loai khu vuc, vi tri, duong phé: ap dung theo khu vuc, vi tri,
dudng phé nhu dit ¢ tai nong thén va dat & tai d thi.

b) Bang gia dat:

- Dbi véi cae khu ché bién thuy san phia Nam Cang cd Phan Thiét, khu
Cang ¢4 Phan Thiét, khu ché bién nudc mam Pht Hai tai thanh phd Phan
Thiét: gid dit dugc quy dinh cu thé muc 111 Phy luc s6 6 bang gia dat thanh pho
Phan Thiét.

- Déi véi dét san xudt kinh doanh phi néng nghiép tai khu vue con lai cua
thanh phd Phan Thiét, cac huyén, thi x4 La Gi: dugc xdc dinh theo bang gia dat

& d6 thi nhan voi 0,7 hodc dét o tai nong thon nhan vai 0,6.



. L5

) Nguyén tic diéu chinh gia dét theo chiéu sdu va yéu té thuan loi do
‘tiép gidp nhimg con dudng cua thira dat:

L 5 {D(‘)i'vléri thira dat ciia mot chu st dung dat nim trén mit tién dudng co
chitu sau qua 16n hodc c6 mot phan dién tich-bi khudt 1ap boi thira dit cua
chit str dung dat khae thi gia dit duoc xac dinh bang 50% gia dat quy dinh tai
diém b khoan nay doi véi phan didn tich:

+ Nam sau trén 60 m tinh tir ranh giéi giao dat (dbi vai khu vue do
thi);

+ Nim sdu trén 100 m tinh tir chi giéi hanh lang bao vé duong bg (doi
vo1 khu vue nong thon);

+ Bi khudt lap boi chu st dung khac.

- Dbi véi thira dat tiép gidp tir 2 con dudng trd 1én nguyén tac xac dinh
gia dét san xuat kinh doanh phi nong nghigp duge ap dung nhu xac dinh dat
¢ tai diém ¢ Khoan 1; diém d Khoan 2; diém d Khoan 3 Diéu 6 Quyét dinh
nay (Tru truong hop thua dét nam trong cac khu san xuét kinh doanh tap
trung theo quy hoach dugc phé duyét trong do thi ).

d) Khi 4p dung céc ty 18 (%) néu trén dé xac dinh gia dat san xuat kinh
doanh phi néng nghiép, gia dat duge xac dinh khong dugc cao hon mic gia
161 da hodc thap hon murc gia tdi thiéu duge quy dinh nhu sau:

-0 nong thon:

+ X4 dong bang: gia tbi thiéu la 10.000 dong/m’, gia t6i da la
1.620.000 déng/m*;

+ Xa trung du: gia tdi thiéu 1a 4.500ddng/m’, gia 16i da la 1.080.000
dong/m’;

+ X& mién nai: gia toi thieu 1a 2.500 dong/m®, gia oi da la 630.000
déng/m?;

- O d6 thi:

+ Thanh phd Phan Thiét: gia t6i thiéu 100.000 dong/m’, gia (6i da
24.000.000 dong/m?*;
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- Thi'xd La Gi: gia t6i thiéu 50.000 doéng/m’, gid t6i da 10.000.000

© =eCdc thiitran: gia 16i thiéu 15.000 dong/m®, gia 6i da 5.400.000
gy > :

6. Gia dat xdy dung tru sé co quan, cong trinh sy nghiép; dit s
dung vao muc dich qudc phong, an ninh; dit ton gido, tin ngudng: duoc
xéc dinh trén co so dp dung nguyén tic va bang gia dat o tai nong thon va dat

0 tai do thi cua Quy dinh nay.

7. Gia dat sir dung vao cdc muc dich cong cong; cac loai dat phi
ndng nghiép khac: duoc xéc dinh theo nguyén tic va bang gia dat san XUAL phi
nong nghiép khéng phai dich vu du lich duge quy dinh tai khoan 5, Diéu nay.

8. Gia dit song, ngoi, kénh rach, sudi va mit nuwée chuyén diung:
st dung vao muc dich phi ndng nghi¢ép hoac su dung vao muc dich phi nong
nghiép két hop véi nudi trong, khai théc thuy san, gia dat duoe xac dinh theo
gia dat cua thira dét phi néng nghiép lién ké; truong hop khéng cé thua dat
phi nong nghiép lién ké thi xdc dinh theo gia dat cua thua dat phi nong

nghiép ¢6 vi trf gan nhét.

9. Gia dét nghia trang, nghia dia: duoc xac dinh theo gia cua loai dal
lién ké. Truong hop lién k& véi nhidu loai dat khac nhau thi can ot vao gia
cta loai dat co mirc gid thdp nhat dé xdc dinh gia.

Diéu 7. Gia nhém dit chua siv dung

1. Dbi voi cac loai dét chua xac dinh muc dich st dung, bao gom: dat
bang chua st dung, dat doi nui chua st dung, nui da khong ¢ rimg cdy, gia
dét duge xéac dinh theo gia loai dét lién ké. Trudng hop cac loal dat uén chi
lién ké dat ¢ thi cin cr gia dat &; chi lién ké dét san xudt kinh doanh phi nong
nghiép thi ciin cr gia dét san xuét kinh doanh phi néng nghiép: néu khong ¢o
nhiing loai dat lién ké néu trén thi can cr vao gia dat san xudt kinh doanh phi
nong nghiép & khu vuc gan nhét dé dinh gia. Truong hop cac loai dat wén
lién ké véi nhidu loai dét khac nhau thi cin ctr vao gia cua loai dét lién ké ¢o
mire gid cao nhat dé xéac dinh.

2. Khi dit chua stir dung duogc cép cé tham quyén quyét dinh giao, cho
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dé sudung vao cac muc dich khac nhau thi 4p dung gia dat theo muc

»
o

a quyét dinh giao, cho thué dat do.
Chwong 111
TO CHUC THUC HIEN

Picu 8. Giao trach nhiém Uy ban nhin din cic huyén, thi xa,
thanh phd

1. Can cr nguyén tic xac dinh va bang gia dat quy dinh tai Quyét dinh
nay, to chire xac dinh cu thé gia céc loai dét theo tung khu vue, vi tri dét trén
dia ban cép xi.

2. Béo cdo vé Uy ban nhan dén tinh théng qua S& Tai nguyén va Mo
trudng theo dinh ky 3 thang mét lan vé tinh hinh gia dat chuyén nhuong thyc
(é trén thi truomg thude dia ban cép huyén.

Pidu 9. S& Tai nguyén va Mdi trudmg ¢ trach nhiém

1. Bao cdo Uy ban nhan dan tinh va B6 Tai nguyén va Moi truong tinh
hinh gid d4t chuyén nhuong thuc té trén thi truong theo dinh ky (6 thang/01 1in).

2. Trong truong hop phai diéu chinh gia dét tai mot s vi tri, khu v,
S& Tai nguyén va Moi trueong chu tri cung cac sd, nganh lién quan xdy dung
phuong an didu chinh gia dat, tham muu Uy ban nhén dan tinh xin y kién
Thuong truc Hoi dong nhan dan tinh trude khi quyél dinh va bao cao Hoi
dong nhan dan tinh tai k¥ hop gan nhat.

3. Chu tri, phoi hop véi SO Tai chinh, Cuc Thué tinh Binh Thuén va
cac so, nganh co lién quan t6 chtre kiém tra viée thuc hién Quyét dinh nay.
Trong qua trinh thyc hién néu co vuéng mac phat sinh, giao So Tai nguyén
va Mbi truong cht tri, phdi hop véi cac s, nganh lién quan va Uy ban nhan
dan cac huyén, thi x4, thanh phé dé xuat y kién trinh Uy ban nhan dan tinh
quyét dinh stra d6i, bo sung cho phu hop./.

BAN NHAN DAN

==L Tién Phuong




