UBND TINH DONG NAI
SO XAY DUNG

Sé: 633 /SXD-QLQH

HUONG DAN
CAP GIAY PHEP XAY DUNG CAC CONG TRINH
TREN DJA BAN TINH PONG NAL

- Céin cir Luft Xay dyng niim 2003 d4 dugc Quéc hdi nuéc Cong Hoa
X4a Héi Chu Nghia Vi¢t Nam Khéa XI théng qua.

- Ciin cir Nghj dinh s8 16/2005/ND-CP ngay 07/02/2005 cuia-Chinh phu
vé quén ly dy 4n dhu tr xAy dymg cOng trinh va cic vin ban lién quan khéc.

- Ciin cit Phap Knh Tin ngudng, tén giso ngdy 18/6/2004 cia Uy ban
thudng vy Quéc hdi va Nghj dinh s8 22/2005/ND-CP ngay 01/3/2005 cia Chinh
phit vé huéng din thi hinh mét s6 diu cia Phép [énh Tin ngudng, ton gido.

- Ciin ctr Nghj dinh s 112/2006/ND.CP ngiy 29/9/2006 ciia Chinh phu
vé sira dbi bd sung mot sé didu ciia Nghj dinh 16/2005/ND.CP v& quén 1y diu tw
x4y dyng cdng trinh.

- Cin cir Thong tu s 02/2007/TT.BXD ngay 14/02/2007 cta B Xay
dyng hudng din mét s6 néi dung v&: 1ap, thim dinh, phé duyét dy an diu tr x4y
dymg cong trinh; Gidy phép xiy dyng va t4 chirc quan 1y dy 4n dau tu x&y dyng
cbng trinh quy dinh tai Nghj djnh sf 16/2005/NP.CP. ngay 07/02/2005 va Nghj
dinh s6 112/2006/ND.CP ngay 29/9/2006 ciia Chinh ph.

- Ciin cir cong vin sé 3375/UBND-CN ngiy 07/06/2005 ciia Uy Ban
Nhén Dan tinh Déng Nai vé viéc phan cdp, iy quyén trong quén Iy quy hoach va
diu tu xdy dyng, thyc hién Ludt X4y dyng trén dia ban tinh.

S& Xiy dung huéng din viéc cip gidy phép xdy dyng cic cong trinh
trén dja ban tinh nhy sau :

I. QUY DINH CHUNG :

1. Muc dich va yéu cdu cda viéc cdp fiéz phép xéy dung .

1.1. Tao diéu kién cho cic t6 chic, cic hd gia dinh, c4 nhin (dudi day
goi chung la chu dau tu ) thyc hién viée x4y dyng nhanh chéng, thuén tién.

1.2. Gidy phép xay dung 13 cong cyu phap ly cin thiét & quén Iy viéc xay
dung theo quy hoach va vigc tudn thi cic quy dinh cia Phép ludt cd lién quan,
bio vé canh quan thién nhién, mdi trudng, bio tbn céc di tich lich sir, vén héa va
cac ¢ong trinh kién triic ¢6 gié tri, phét trién kién tric méi, hién dai, d5m 42 bén
sic dan tdc va sir dung hidu qua dit dai x4y dyng cong trinh.

1.3. Lam cin cir d& gism sat thi cong, x& ly céc vi pham trit ty xdy
dymng, 1ap hd so hodn cdng va ding ky s& hiru hoic sir dung cong trinh.
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1.4. Tru6e khi khoi ¢ong xdy dyng cong trinh, chu dAu tu phai xin cip
gidy phép xdy dung ké ¢a cong trinh 43 duge co quan ¢6 thdm quyén thdm dinh
thiét k& co s6, trir nhirag cong trinh dugc mién cép gidy phép xdy dyng.

2. Cdc logi %@z phép xdy dung :

- Giay phép x4y dyng cho cong trinh x4y dyng méi.

- Gify phép xdy dyng cho cong trinh céi tao, sira chra.

- Gia han gidy phép xay dyng.

- Didu chinh gidy phép xay dyng.

- Quyét dinh ph4 d& cong trinh.

- Gidy phép xdy dung tam (Viéc clip gidy phép x&y dung tam chi ép
dyng d5i v6i nhimg ving d4 c6 quy hoach x4y dyng duge duyét va cong bd
nhung chua thye hién). '

- Gidy phép di d&i cong trinh.

3. Pdi twgng phdi xin cdp gidy phép xdy dung

3.1, Nha 6 riéng 1é ciia nhan dan khéng thudc d6i trong mién gidy phép
xdy dung.

3.2. Cong trinh thuc cic dy 4n cia céc td chitc, cd nhin khong thude
déi tugng mién cgp gidy phép xay dyng.

3.3. Céc cdng trinh ton gido.

3.4. Céc cOng trinh khic.

4. Cidc_cdng trinh duge mién cdp gifly phép xdy dung :

4.1. Céng trinh thudc bi mjt nha nuoc. _

4.2. Cong trinh x4y dyng theo I¢nh khén cép. |

4.3, Cong trinh x4y dyng theo tuyén khéng di qua d6 thj nhung phd hop
véi quy hoach xay dyng dugc duyét thube dy 4n diu tr xdy dyng d3 duge co
quan nha nuéc c6 thiAm quyén phé duyét.

4 4. Céng trinh tam phyc vy thi cong cdng trinh chinh.

4.5. Cong trinh x4y dung thudc dyr dn khu d6 thi méi, khu cong nghiép,
khu nha & cé quy hoach chi tiét xiy dung ty 1¢ 1/500 44 dugc co quan Nha nude
c6 thim quyén phé duyét. |

4.6. Céng trinh thudc dy 4n ddu tu xdy dung da dugc co quan nha nuée
¢6 thim quyén phé duyét, trr cong trinh chi 1dp Béo céo kinh té - k¥ thuft. Tuy
nhién, truéc khi khoi cong xay dung céng trinh chi diu tir phai giri két qua thim
dinh thiét k& co s& cho co quan cép gidy phép xdy dymg 4& theo ddi, quan 1.

4.7. Céc cOng trinh sira chira, cai tao, 1ap dt thiét bj bén trong khong
1am thay d6i kién trac, két cdu chju lyc va an tdan cia cong trinh.

4.8. Cong trinh ha ting k§ thujt 6 tdng mirc diu tr duéi 7 ty dong
thude chc xi viing su, viing xa khdng ndm trong céc khu vyre bio tén di san vin
ho4, di tich lich sir - viin héa.

4.9. Nha & riéng 1é tai ving séu, ving xa khdng thugc db thj, khdng
thuc didm dén cu tap trung; nha & riéng 18 tai céc diém dan cw ndng thén chua
c¢6 quy hoach xay dyng dugc duyét.




5. Ho so xin cfp gidy phép xdy dung : |

5.1). Péi véi xéy dyng cong trinh va nha & 46 thj :

a- Don xin cép gidy phép xdy dyng (theo miu 1 - phy lyc 4). Trudmg
hop xin cép gidy phép xdy dyng tam c6 thdi han thi trong don xin cép gidy phép
xdy dyng phdi c6 cam két ty pha d& cong trinh khi Nha nuéc thyc hién gidi
phéng miit biing. .

b- Ban sao mét trong nhig gidy t& v& quyén sir dung dit theo quy dinh
ciia Phép ludt vé dét dai c6 cong chimg.

c- Ban vé thiét ké thé hién dwgc vj tri mit bing, mit cit, mjt dimg dién
hinh, mat bing méng ciia cdng trinh; So db vj trf hodc tuyén cong trinh, so 43 hé
théng va diém dfu ndi ky thujt cip dién, cip nuéc, thoit nwée, anh chyp hién
trang ( di v&i cong trinh sira chira, cai tao yéu chu phai c6 gidy phép xay dyng).

Déi v6i cong trinh d4 duge co quan ¢6 thim quyén tham dinh thiét kég co
s thi chi diu tur ndp két qua thdm dinh thiét ké co s& thay cho ban v thiét ké
néu trén. ‘ - .

5.2) Péi v6i cong trinh nha & néng thén

a- Pon xin cép gidy phép xay dung ( theo miu phy luc Sé).

b- Ban sao m{t trong nhitng gidy t& v& quyén sir dung dét c6 chimg nhén
ctia Uy Ban Nhin Déan x4.

¢c- So dd mit bing xdy dyng cong trinh trén 16 dat va cdc cong trinh lién
ké néu c6 (c6 thé do chu nha ty v&). So d6 mit bing cOng trinh phai thd hién r3
c4c kich thudce va dién tich chiém dit cia ngdi nha, céc cong trinh phy trén 16
dt, khéang céch t6i céc cong trinh xung quanh va céc diém déu ndi dién, thong
tin lién lac, clp théat nuéc véi cic cong trinh ha ting k¥ thuit céng cong bén
ngoai (néu c6). Trén ban v& phai ghi 13 tén chu nha, dja chi noi &, dja diém x4y
dyng va tén, dja chi ngudi v so do do. )

(So 38 miit bang thyc hién theo miu phy luc 8). _

5.3) H so xin cip phép xdy dung cho céc cdng trinh thugc dy 4n d4 c6
thiét ké co s dugc thdm dinh ; -

Chu diu tur c6 thé xin gidy phép xay dyng cho 1 céng trinh, m6t lﬁn\ cho
nhiéu cong trinh hogc mft 1n cho tét cd cic cOng trinh thudc dy 4n.

a) Trudng hop xin cip gidy phép xdy dyng cho mét cong trinh :

Hb so thyc hién theo myc 5.1 néu trén.

b) Trudng hop xin cp gidy phép xdy dyng cho 1 lin nhiéu ¢ong trinh
hojc 1 YAn cho tét cd cc cong trinh thude dy én : ,

- Pon xin cép gidy phép xfy dyng (theo miu phy lyc 9 - ciia Théng tu
s6 02/2007/TT.BXD). .

- Ban sao ¢6 c6ng chimg hodic chimg thyc gidy t v& quyén sir dung dét
theo quy dinh cuia phép lujt. '

- Két qua thém dinh thiét ké co s& cic cong trinh ma chi ddu tur xin gidy
phép xdy dyng. :

6. Qudn I cdc cong trink dirge mién cdp gidy phép xidy dung :
" Viéc quan 1y xdy dyng cdc cong trinh dwge mién cdp gidy phép x&y
dyng dugc the hién nhu sau :

6.1. Chu diu tr phai dam bao thyc hign diy dua thi tyc vé ddu tr xdy
dyng theo Ludt Xy dung, Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP ngay 07/02/2005 cuia




Chinh phu v& quan ly dy 4n diu tu x4y dyng céng trinh va c4c vin ban lién quan
khéc.

6.2. Cha déu tu cic dy an phai c6 trach nhiém t chirc 18p va gdi hd so
Thiét ké co s& t6i don vi ddu médi thAm dinh triedc khi trinh ngudi c6 thgm quyén
quyét dinh du t phé duyét.

6.3. D6i v6i cic cdng trinh dwgc midn clp gidy phép xdy dyng ma thiét
ké co s¢ khong phéi do co quan quén Iy xiy dyng dija phuong thém dinh, trutc
khi khi cong xdy dymg chi ddu tir phai giri két qua thdm dinh thiét ké co so kem
cdc ban v& chinh gdm mjt bing, mit cit va cdc ban v& méng kém theo so 8d
thoét nudce, xir Iy nuée thai, cip dién, cip nude, thude hd so thiét ké co s duge
duyét dén co quan quin ly xiy dung dia phuong c6 thim quyén dé theo dai,
quan ly.

6.4. Chit diu tr phai théng bdo ngay khoi cdng xdy dung cdng trinh
bing van ban cho Uy Ban Nhén Déan cép x4, noi xiy dung cong trinh trong thoi
han 7 ngdy lam vigc trudc khi khéi cng xdy dung cong trinh. :

6.5. Chi dugc khoi cong xdy dung céng trinh khi da thyc hién diy du

didu kién khéi cOng cdng trinh.

6.6. Chiu sy kiém tra, gidm s4t ciia co quan quén 1y vé& xdy dung cic clip
va chng ddng.

7. Didu kién khdi cong ciong trinh :
Céng trinh xdy dung chi dugc khéi cong khi ddp img cic didu kién sau

ddy :

7.1 C6 miit biing x4y dymg dé ban giao toan b hojc timg phin theo tién
d6 xdy dyng do chii ddu tw xdy dyng cong trinh va nha thau thi cong xay dyng
théa thuén;

7.2. Cé gifly phép xdy dung dbi v6i nhitng céng trinh theo quy dinh phai
c6 gidy phép x4y dumg, trir trudmg hop quy dinh tai diém c, khoan 1, didu 68 cia
Luat X4y dung, tirc 13 khi chii cong trinh 84 ndp hd so xin cip gidy phép xay
dyng, ma khi hét thoi han quy dinh cdp gidly phép xdy dung, co quan cép gidy
phép xdy dung khéng c6 ¥ kién tra 10i biing van ban va cOng trinh da dit céc diéu
kién khéi cong cong trinh duge quy dinh tai didu 7.1, 7.3, 74, 7.5, 7.6, 7.7 tai
myc 7 nay thi dugc Phé Xdy dung.

7.3. Cé thiét ké ban vé thi cong cia hang muc, céng trinh dd dugc phé
duyét.

7.4. C6 hop ddng x4y dymg.

7.5. C6 dit ngudn von d& d44m béo tién do xdy dyng cong trinh theo tién
do da duge phé duyét trong du 4n dau tr x4y dung cong trinh.

7.6. C6 bién phap dé bio dim an todn, vé sinh mdi trudmg trong qud
trinh thi cong x4y dyng. _ '

7.7. Péi v6i khu d6 thi méi, thy theo tinh chét, quy md phai xdy dung
xong toan bd hodc timg phén cic cong trinh ha tAng ky thufit dwgc t6 chire
nghiém thu thi méi duge khéi cong x4y dyng cong trinh.

8. Didu kién dé cdp gidy phép xiy dung cong trinh trong dd thi :




Viéc cép gidly phép xay dyng cdng trinh trong d6 thi phai dép img céc
didu kién sau ddy :

8.1. Phi hgp véi quy hoach xdy dyng chi tiét duoc duyét.

8.2. Bao dam céc quy dinh vé chi gi6i dudng do, chi gi¢i xdy dyng, thiét
ké d6 thi, cdc yéu cdu v& an toan d8i véi cdng trinh xung quanh, bio ddm hanh
lang béo vé céc cong trinh giao thdng, thiy loi, dé didu, ning luong, khu di san
vin héa, di tich lich str-viin héa va khu vyce bio vé cic cong trinh khic theo quy
dinh ciia Phép lujt.

8.3. Céc cong trinh xdy dymg, nha & riéng 1€ trong khu bao tdn di san
véin hoa, di tich lich sir vin héa phai bao dim mét 46 x4y dyng, dit trdng cay
xanh, noi d8 céc loai xe, khéng 1am 4nh hudmg canh quan, méi trudng.

8.4. Cong trinh chinh sira, cii tao khong dwpc 1am dnh hudng dén céc
cbng trinh l4n cdn vé két cu, khodng céch dén cac cong trinh xung quanh, cép
m;réc, thoat nudc, théng gid, 4nh sdng, vé sinh méi trwdong, phong chdng chay,
no. L.
8.5. Bao dam khoang cich theo quy dinh dbi véi cong trinh vé sinh, kho
chira hoa chét ddc hai, cdc cong trinh c6 kha nang gy 6 nhiém méi trudng,
khong 1am anh huéng dén ngudi sir dyng & céc cdng trinh lién ké xung quanh.

8.6. Khi xly dyng, cai tao cAc dudmg phd phai x8y dyng hé théng tuyén
ngim dé I4p dat ddng bd hé thng céc cdng trinh ha ting ky thujt. Cét x4y dyng
mit duomg phai tuén theo 8t xay dyng cia quy hoach xdy dung va thiét ké a6

thi.

8.7. DSi véi cong trinh nha cao ting cip dic biét, cAp I phai c6 thiét ké
thng him, tri¥ céc trrdmg hop khéc c6 yéu cu riéng vé thiét ké ting him.

8.8. Viéc xdy dyng cOng trinh, nha & riéng l¢ trong vung d& cé quy
hoach xdy dung dugc duyét va cong bé nhung chua thyc hign thi chi dwge cép
gidy phép xdy dyng tam c6 thoi han theo thdi han thyc hién quy hoach. Vi tri
khu vuc cép gidy phép xdy dung tam nha & riéng 1& phai thugc khu din cu hién
hity, khéng thyc hién vigc cdp gidy phép xfy dumg tam trén dién tich ddt sn
xuit, ndng 14m nghiép hién hiru.

Viée céip gidy phép xiy dyng tam dirge quy dinh nhu sau :

- Viéc chp gidy phép xdy dyng tam chi 4p dyng déi véi nhimg ving da
c6 quy hoach x4y dyng dirgc phé duyét va cong bo nhung chura thyre hign.

- UBND huyén, thj x Long Khénh, thanh phé Bién Hoa cép gidy phép
xiy dyng tam nha & riéng 1¢ cua nhén din va co s¢ sén xuéit, kinh doanh ctia h}
kinh doanh c4 thé do UBND huyén, thj x&, thanh phd cép gidly phép kinh doanh.

- - S& Xay dimg cip gidy phép xfy dymg tam céc cong trinh con lai, sau
khi ¢6 chii trrong chdp thudn cita Uy Ban Nhén Dén tinh.

- Thoi han tdn tai ciia cic cong trinh, nha & dugc cdp gidy phép xdy
dyng tam phai phd hgp véi thoi gian thyc hién quy hoach. Trong hé so xin cép
gify phép xay dyng tam, ngoai cc tai li¢u theo quy dinh, chi dau tir cOng trinh
con phai 6 gify cam két ty phd d& cong trinh, nha & khi nha nuéc thyc hién quy
hoach xay dyng.

- Céng trinh, nha & dugc phép xay dyng tam c6 thdi han, néu c6 yéu chu
phai di chuyén truéc thoi han thye hign quy hoach, ho#ic trude thdi han dugce ghi
trong gidy phép xay dyng tam thi dugc dén bi theo quy dinh cia phép lujt. Hét




thoi han hiéu lye cia gidy phép, néu Nha nudc giai phong miit bing dé thyc hién
quy hoach thi chii cdng trinh x4y dyng phai ty phd d& va dugc dén b phin hién
trang cong trinh dd c6 trude khi xay dyng theo gidy phép xdy dyng tam; Néu
khéng tyr pha d& thi bj cudng ché va cha cong trinh x4y dyng phai chiu moi chi
phi cho viéc cudng ché.

- UBND huyén, thj x4, thanh phé c6 trach nhiém c#in cir quy hoach xdy
dyng trén dja ban da dugc phé duyét d& xac dinh va ban hanh thdi gian thyre hign
quy hoach timg khu vire, cong bé rdng rdi cho nhén dan biét dé thyc hién. lam co
s& cho céng tic quan Iy va clp gidy phép xiy dymg tam.

- Tay thudc vao tinh hinh, &3c diém cia m8i dja phuong, mdi khu vire
va thoi gian cyu thé thyc hién quy hoach xiy dung ma S& Xay dyng, Uy Ban
Nhén Dén huyén, thi x4, thinh phé x4c dinh quy m6 cho cong trinh cp gidy
phép xdy dymg tam cho phil hgp, tranh lang phi nhung vin dam bao an toan, vé
sinh, méi trudmg. : .

9. Mjt 58 quy dinh dii véi viée xdy ding nha & riéng 1é :
9.1 Nha & riéng 1é 12 cong trinh dugc xiy dung trong khudn vién dit &
‘thudc quyén sir dung ciia hd gia dinh, c4 nhén theo quy dinh cta phéap lujt. Khi
dAu tr x4y dyng nha & riéng 1é (xAy méi, cdi tao, sira chira..) thi Chu d4u tw phai
lap hd so xin cdp gidy phép xdy dung (trir cAc cong trinh dugc mién chp gidy
phép x4y dung) tai co quan c6 thdm quyén vé cAp phép xiy dyng.
9.2 Viéc xay dyng nha & riéng 1é trong ving d3 c6 quy hoach xiy dyng
dugc duyét va cong b nhung chua thyc hién thi chi dugc cdp gidy phép xdy
dung tam ¢6 théi han theo thdi han thye hign quy hoach.

9.3 V& thiét ké va xdy dung nha & riéng 1é: |

a. Nha & riéng 1¢ c6 tdng dién tich san xdy dung 1én hon 250m’ tir 3
tAng tré 1én (1 trét, 2 18u) holic nha & trong céc khu di sin viin hod, di tich lich
str-vin hoé thi viéc thiét ké phai do t§ chirc, cé nhan thiét ké c6 du ning hrc hoat
dong thiét ké xdy dung hoic ning lyc hanh nghé thiét ké xay dyng thyre hién.

b. Trudng hgp nha & riéng 1¢ ¢6 quy md nhd hon nha & theo quy djnh
(diém a) néu trén thi c4 nhén, ho gia dinh duge ty tb chirc thiét ké nhung phai
phd hop véi quy hoach va quy dinh x4y dyng duge duyét va ty chiu trach nhi¢m
trude phap ludt vé chit lugng thiét ké, tic dong cia cong trinh dén méi trudng va
an toan cua cic cong trinh 1an cin.

¢. Viéc thi cong xéy dyng nha & riéng 1& phai do céc t6 chirc c6 tu cach
phéip nhén va di ning lyc hinh nghé thyc hién. D6i v6i nha & c6 dién tich sin
xfy dyng nhé hon 250m? hodic duéi 03 tAng thi c4 nhén c6 thé tr b chic xby
dyng nhung phai c6 ning lyc hanh nghe thi céng xdy dung cong trinh va chju
trich nhiém vé chét lwgng, an toan v vé sinh méi trudng.

d. Khuyén khich viéc thyc hién ché d gidm sat thi cong cdng trinh dbi
v6i nha & riéng 1é. _

9.4 Trong trudmg hop thyc hién quy hoach ma cong trinh phéi pha d&
mét phan, thi dién tich dat cdn lai dugc quy dinh: :




a. Néu dién tich dit con lai nhé hon 15m> hoc 1én hon 15m’ nhung c6
chidu rong hosc chiéu séu so vdi chi gii xdy dyng nho hon 3m thi khng dugc
phép xdy dyng. Nha nuéc s& thu hdi va dén bi theo quy dinh ciia phép lujt,

“'b. Néu dién tich dét con lai tir 15m? dén 40m? c6 chidu rong va chitu séu
s0 v6i chi gidi xay dyng tir 3m tré 1én, phd hop véi quy hoach thi duge phépxdy
dymg (xin phép xiy dyng). Tuy thudc ting khu vyrc va kich thude cu thé dé

quyét dinh Chig.l cao cong trinh, nhung khong dwgc qua 02 ting (1trét, 1 14u).
: ¢. Néu dién tich dit con lai 16n hon 40m?, c6 chidu réng va chiéu sau so
véi chi gidi xdy dyng tir 3m trd 1én, phi hep v6i quy hoach thi duge phép xdy
dyng (xin phép xdy dwng). Tuy thudc ting khu vyc va kich thudc cy thé dé giai
quyét dinh chiéu cao va s ting cta cong trinh. |

9.5 Viéc xdy dyng nha & phai dim bao ding theo quy hoach xdy dung
dugc duyét, céc quy dinh v& kién tric, canh quan cia khu vyc, quy chudn x8y
dymg, tiéu chuln xdy dung, dim bao mdi trudmg va thyc hién ding theo gidy
phép x4y dymg duge cfp. -

10. Thoi gian cdp gidy phép xdy dung :

10.1 Thi gian giai quyét cip gidy phép xdy dung cong trinh trong thoi
han khong qué 20 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dd hd so hop I&.

10.2 Thoi gian giai quyét chp gidy phép xay dung c;g: v&i nha & riéng l¢
trong thi han khéng qua 15 ngay 1am viéc, ké tir ngay nhén di hd so hep 1¢.

10.3 Thoi gian gia han cip gifly phép x8y dyng : 05 ngdy lam vigc ké ti
ngdy nhin dihd sohople.

10.4. Thdi gian cung cép vin ban, thong tin lién quan dén vige cép gidy
phép x3y dung khi cé yéu cdu ciia ngudi xin cap gidy phép xdy dyng : 07 ngay
lam viéc. .

10.5 Trong thdi gian ké tir ngdy nhin du hd so hop 18, co quan cép gidy
phép xdy dyng phdi giai quyét cdp gidy phép xdy dyng cho chi du tu, trudng
hgp khéng cap dugc thi phéi c6 vin ban tra 1di ly do khong cap gidy phép x&
dyng trong thoi gian t6i da 1a 05 ngdy (d6i v&i nha & riéng 18) va 07 ngdy (dg;
véi ¢dc cong trinh con lai) . '

10.6 Trudmg hop nha c6 nguy co sup 48, c6 x4c nhin ciia Uy Ban Nhin
Dén phudmg, x4, thj trdn thi thoi gian xét cép gidy phép xdy dyng khdng qua 10
ngdy lam viéc ké tir ngdy nhén di hd so hop 12.

10.7. Qué thdi han néu trén ma co quan cép gidy phép khéng c6 viin ban
trd 134 thi coi nhu da ddng ¥, ngudi xin clp gidy phép xdy dyng dugc quyén khoi
gggg xdy dyng khi d3 hoi tu ddy di céc didu kién theo nhu ph%n I, myc 7 huéng

nay.

11. Trdch nhig‘m ciia_co quan cdp gﬁz phép xdy dung va cdn bj cong chic
lam thi tuc c idy phé, di :

~ . 11.1 Doi véi co quan cap gidy phép xdy dyng : i
a. Co quan cép gidy phép xiy dyng c6 nhi¢m vy ti€p nhin ho so xin clp
gidly phép xdy dyng, kiém tra tinh hop 1¢ cia hd so.




b. Phai tuyén dung b tri di c4n b va céng chirc cho cong tc clp gidy
phép xdy dung theo quy dinh ctia Phap luét.

c. Phai niém yét cong khai va huéng din cic quy dinh vé viéc cdp gidy
phép xiy dyng tai noi tiép dan. Cung clp céc thong tin lién quan dén chp gidy
phép xay dumg khi c6 yéu ciu ciia ngudi xin cp gidy phép xdy dyng.

d. C6 lich tiép dén va gidi quyét kip thoi cde khiélzx nai, t& cdo cia céc tb
chirc va cong dén v& viéc cép gifly phép xdy dung theo ding Luat Khiu nai td
cao.

e. Khi tiép nhan hé so xin cép gidy phép xfly dyng phéi cir can b cong
chirc c6 nang lyc thim quyén tiép nhin hé so xin cap gidy phép xdy dyng, néu
¢6 nhitng thanh phén hé so chua hop 18 thi ngudi tiép nhén ho so phai huéng din
cho ngudi xin cgp gidy phép xay dyng biét dé b sung, hoan chinh hd so xin cép
gidy phép xay dyng theo diing quy dinh. '

f. Co quan cp gifly phép xdy dung khong dwgc chi dinh td chirc, c4
nhén thiét ké hodc 1gp céc don vj thict ké truc thude dé thyc hign thiét ké cho
ngudn xin clp gidy phép xay dyng. ' |

g. Kiém tra viéc thyc hién xay dyng theo gidy phép, dinh chi xdy dyng,
‘thu hdi gidy phép x4y dyng khi chii diu tu xiy dyng cong trinh vi pham gidy
phép. Trudmg hop di cb quyét dinh dinh chi xdy dyng ma ngudi dugce cip gidy
phép xéy dyng vén tiép tuc vi pham thi thu hdi gidy phép xay dyng va chuyén
cho Cép c6 thgm quyén xir ly.

h. Dém béo thdi gian xét cip gidy phép xiy dung theo quy dinh.

i. Chju trdch nhiém vé héu qua chuyén mén thugc linh vyrc quy hoach
xdy dyng, kién tric cong trinh va méi trudmg do vige cip gidy phép xdy dung
gay ra. .
k. Thu, quan 1y va sir dung 12 phi cp gidy phép xay dyng theo quy dinh.
1. Théng bso cho céc co quan c6 thim quyén khong cung clp céc dich
vy dién, nuéce, céc hoat dong kinh doanh va hoat dong dich vu khéc ddi véi
nhiing cdng trinh x4y dyng sai quy hoach, xily dung khéng c6 gidy phép hoic
cOng trinh xdy dyng khong ding gidly phép xdy dyng duge cgp.

m. Khi cdn 1am ro thdng tin lién quan dén céc co quan khdc dé phyc vu
viéc cdp gidy phép xdy dyng ma khéng thudc trach nhi¢m cla ngudi xin cép gidy
phép xdy dyng thi co quan cép gidy phép xdy dyng c6 trach nhiém lay y kién
céc co quan lién quan d€ 1am rd va xit ly.

Trong thdi han 10 ng2y 1am viéc k& tir khi nhén dugc cong vin xin y
kién, céc t§ chirc dugc hoi ¥ kién c6 trach nhiém tra 1&i bing van ban cho co
quan cép gidy phép xdy dung. Qué thdi han néu trén néu khdng c6 van ban tra
1i thi coi nhu da dong ¥ va phai chju trdch nhiém trwéc phép luét vé moi hiu
qua x4y ra do viéc khong tra loi ho¥c tra 1 chém tre.

11.2. Déi véi cén bd, cong chirc 1am thii tyc cp gidy phép xay dyng :

a. Céan bd cong chirc dugc giao nhi¢m vu 1am céc thu tyc cép gidy phép
xiy dung 12 ngudi c6 du tiéu chuén chuyén mon, nghigp vu dugc tuyén dung
theo quy dinh ctia Phép luat va phai qua 16p tip hudn nghiép vu vé cép gidy pheép
x4y dyng do tinh tb chire.



b. Phai nim vimg Phép lujt vé xdy dung va quén 1y d9 thj, trinh ty, thu
tuc hanh chinh va c6 ning lyc td chirc thyc hién, gidi quyét nhanh gon cong viéc
theo nhiém vy duwgc phin cdng, khéng duge ghy khé khin, phién cho ngudi xin
cép gidy phép xdy dyng.

c. Ngubi c6 thim quyén cdp gidy phép xay dyng phai chju trich nhi¢m
true Phap luat va bdi thudmg thigt hai do viéc cép gidy phép x4y dyng sai hojic
cép gifly phép xay dung chdm theo quy dinh. Trudng hop do cép gidy phép xdy
dyng chdm ma ngudi xin phép xdy dyng khoi cdng cong trinh thi ngudi co thim
quyén cép gidy phép xdy dyng phai bdi thudng thiét hai cho ngudi xin phép xay
dung khi cong trinh x4y dyng bj dinh chi xir phat hanh chinh hodc khéng phi
hep véi quy hoach xdy dyng bj bugc phéi d& bb.

12, Qu gnvdn hia vu cita ngudi xin cdp gidy phép xdy dung :

12.1. Ngubi xin clp gidy phép x8y dimg ¢6 céc quyen sau diy : .

- Yéu cdu co quan cip gify phép xay dyng gidi thich, huéng din thyc
hién ding c4c quy dinh vé cép gify phép xdy dung. S

- Khiéu nai, t5 c4o nhitng hanh vi vi pham Phép luit trong viéc cép gidy
phép xdy dyung.

- Khéi c6ng xay dyng cong trinh néu sau thoi gian quy dinh cép gidy
phép xdy dyng ma co quan cép gidy phép xdy dung khong c6 ¥ kién tra 1di bing
vin ban khi d3 di céc diéu kién khoi cong xdy dyng céng trinh quy dinh tai phin
I myc 7 va da c6 gify bién nhin nép hd so hop 1&.

12.2. Ngudi xin cép gidy phép xdy dung c6 céc nghia vy sau ddy.

- Nop dg; &0 hd so va 1@ phi cép gidy phép x4y dung.

- Chiju trach nhiém v tinh trung thyc cia hd so xin cip gidy phép xiy

dyng. :
- Thong bao ngiy khéi cong xdy dyng bing vin ban cho UBND clp xa
noi xdy dyng cong trinh trong thdi han 07 ngdy lam viée trude khi khéi cong xdy
dyng cong trinh. .

- Thyc hién ding ndi dung cia gidy phép x4y dyng khi c6 sy diéu chinh,
thay ddi thiét ké phai dugc sy chip thudn clia co quan cdp gidy phép xdy dyng.

13. Trdch nhiém cia cdc chi diu tie, cde 68 chitc, cd nhén tic vin ddu tir va
Xxdy dung, nha thau xdy dung :

Chi diu tu, t5 chirc, c4 nhén tw vin diu tr va xdy dyng, nha thAu x4y
dyng phai chju tréch nhiém vé két qua cong viéc cia minh theo quy dinh ca
Luat Xay dyng, Nghj dinh s§ 16/2005/ND-CP ngay 07/02/2005 ciia Chinh phd
vé quan ly du 4n déu tir x4y dyng cng trinh, v& céc quy dinh khic cia Phép luft
¢6 lién quan.

1. NHONG GIAY TO HQP LE VE QUYEN SU DUNG DAT.

Can cir Nghi dinh s6 181/2004/ND.CP ngay 29/11/2004 v& thi hanh
Luit dat dai;

Ciin cit Nghj dinh 197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ciia Chinh phi vé
bdi thuomg, hd trg va tai dinh cw khi Nhi nwéc thu hdi dit, thong tr s
116/2004/TT-BTC ngay 07/12/2004 cia B9 Tai chinh huéng dén thyc hién Nghj




dinh sb 197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 nghy 03/12/2004 cia Chinh phi,
nhitng gidy t& hop 16 vé quyén sir dyng dét duge quy dinh nhu sau :

1. C6 gihy chimg nhin quyén sir dung dAt theo quy dinh ciia phap lujt vé
dét dai. |
" 2.C6 quyét dinh giao dt ciia co quan Nha nuéce cé thim quyén theo quy
dinh ciia phap ludt v& dét dai ( co quan cé thim quyén giao dét phai phd hop véi
quy dinh ciia phép lujt dit dai tai thdi diém quyét dinh).

3, H{ gia dinh, c4 nhin dang sir dung dét 8n dinh, duoc Uy Ban Nhin
Dén x4, phudng, thi trin (sau ddy goi 12 UBND cép x&) x4c nhan khong c6 tranh
chip ma c6 mét trong cac logi gidy to sau :

2). Nhitng gidy t& v& quyén sir dung dat dai trede ngay 15/10/1993 do co
quan Nha nuéc ¢b quyén cép trong qué trinh thyc hién chinh séch dht dai
ciia Nha nuée Viét Nam didn chd Cong hoa, Chinh phtit Cach mang lam thoi
Céng hoa mién Nam Viét Nam vd Nha nwéc Cong hoa X hoi Chi nghia Viét
Nam;

‘ b). Gidy ching nhén quyén sir dung dét tam thdi duge co quan Nha
nuéc cb thim quyén cip hoic cd tén trong sb dang ky rufng dit, sb dia chinh;

¢). Gidy t hgp phép vé ké thira, tang, cho quyén sit dung dét hofic tai
sin ghn lién voi dt; Gilly t giao nha tinh nghia gén lién v6i dit bao gdm :

+ Gidy tir ké thira theo quy dinh cua Phép luat.

+ Gidy td ting, cho nha dit c6 cong chimg hojc xé4c nhin cia Uy Ban
Nhén Déan cép xa tai thoi diém ting cho;

+ Gily t& giao nha tinh nghia gén lién véi dét cia co quan , t& chire
giao nha va c6 xéc nhan cia Uy Ban Nhin Dén cdp xd.

d). Gidy to chuyén nhuong quyén sir dung dit, mua bén nha & gin lién
véi dit & tneoc ngdy 15/10/1993, nay duge UBND cfip xé xdc nhén 12 dit sir
dung trude ngay 15/10/1993;

&). Gidy tor v& thanh Iy, héa gié nha &, mua nha & gn lién véi dat & theo
quy dinh ciia phép luat, cy thé :

+ Nha & c6 gidy to vé thanh 1y, héa gi4 nha &, mua nha & gén lién véi
dt & phai 14 nha & thuge s& hitu Nha nuée.

+ Nha & thudc s& hiru Nha nudc gbm : nha & tiép quan tir ché 4§ ci,
nha vé chy, nha vﬁng chu d3 dwge céc lap s& hitu Nha nuée; Nha & tao 1dp do
ngén sich Nha nuéc diu tw; Nha & dugc tao 14p bing tién c6 ngudn gbc tir ngén
sach Nha mudc; Nha & duge tao 1ip bing tién theo phuong thirc Nha nuwée va
Nhén din cing lam; Céc nha & khéc thuge s& hitu Nha nuéde;

+ Cb gidy to thanh Iy, héa gi4 nha &, mua nha & gan licn véi dit &
thudc s& hiru Nha nirde trudc ngay 05/07/1994;

+ C6 gidy to mua nha thudc s& hiru Nha nuéc do co quan, don vi hanh
chinh sy nghiép, don vi lyc lugng v trang nhén dan, 16 chitc doan thé ciia Nha
nuéc va doanh nghiép Nha nude, té chirc chuyén quan nha & ban theo quy dinh
tai Nghj dinh 61/CP ngay 05/07/1994 cia Chinh phi v& mua ban va kinh doanh
nha &.

¢). Gify to do co quan c6 thim quyén thude ché 4§ ci cép cho ngudi st
dyng 84t.




Truong hop chi ddu tw xdy dyng trén dht cia minh da c6 gify to vé
quyén sir dung dét di didu kign dé xin cép gidy phép xay dyng, nhung phdi thay
di myc dich sir dung dit tir 34t néng nghiép, 14m nghiép, nudi trdng thiy san,
lam mué;i ... sang dit x4y dyng... thi truéc khi xin cdp gidy phép xdy dyng phai
dugc co quan nha nuéc cb thAm quyén cho phép chuyén d6i myc dich sir dung
dt d6 theo quy djnh cia Phép luat vé dét dai.

I1I. HO SO XIN CAP GIAY PHEP XAY DUNG :

1. Nha o riéng lé & db thi : '
a. Don xin cdp gidy phép xay dyng ( mAu s6 1 - phy lyc s 4).

b. Ban sao mdt trong nhimg gidy t& hop 18 vé& quyén sir dyng d4t, kém
theo trich lyc ban d3 hodc trich do trén thuc dia hodc so dd ranh gidi khu dit (c6
cong chimg). .. '

" ¢. Ba b hé so thiét ké, m&i bo gom : '

- Miit bing céng trinh trén 16 dat ty 18 1/200 - 1/500 kém theo so db vj tri
¢6ng trinh. .

- Mijt bing céc tAng, cac mit dlmg va cac mit cit chi yéu cong trinh ty
1é 17100 - 1/200.

- Ban v& mjt bing méng ty 18 1/100 - 1/200 va chi tiét mit cit méng ty
18 1/50, kém theo so dd hé théng va diém du ndi k¥ thudt cdp dién, cdp nudc,
thodt nuéc ty 1& 1/100 - 1/200.

d. Anh chyp hi¢n trang 9x12cm mit dimg chinh ¢céng trinh c6 khéng
gian 1ién k& truéc khi cai tao, sira chita, m& réng (néu nha & cai o, sita chita) +
céc ban v& hién trang thé hién mit bing, mit cét céc tAng, mjt dimg va bién phép
phé d&r (néu co). ' '

2, Hd so xin cdp gidy phép xdy dung nhd & ndng thén gdm :
- Pon xin cép gidy phép xdy dyng ( miu phy lyc 5).

- Ban sao mét trong nhimg gidly t& hop 1& vé quyén sir dung dat c6
ching nhén cia Uy Ban Nhén Dén x4.

- So b myt bing xdy dyng cOng trinh trén 16 dét va cdc cong trinh lién
k& néu c6-( c6 thé do chii nha ty v&), ban v& phai thé hién rd céc kich thude va
dién tich chiém d4t ciia ngdi nha, cac cong trinh phy trén 16 d4t, khodng céch téi
céc cOng trinh xung quanh va c4c diém d3u nbi dign, thong tin lién lac, cép thoat
nude véi cac cong trinh ha tAng k¥ thuft cong cong bén ngodi (néu co).

- So 45 mat bing thuc hién theo miu phy lyc s& 8 cia Nghj dinh sé
02/2007/TT.BXD.

3. Ho so xin cdp giéé phép xdy dung cho cdc cng trinh thufc die dn 1 cd
thiét ke co s dwge tham dinh :
Chu dgu tu ¢ thé xin

gifly phép xdy dung cho mt cdng trinh, mft 14n
cho nhidu cong trinh hozc mdt lan cho tat ca cic cdng trinh thudc dyr an.




a) Trudmg hgp xm cép gidy phép xay dyng cho m6t cong trinh:

- Don xin cép gidy phép x8y d\mg ( theo mAu phy luc s6 9 — Thong tu
02/2007/TT-BXD) do chu dau tir dGng t

- Ban sao m{t trong nhitng g;g tb hop 18 v& quyén sir dung d4t kém theo
trich luc ban &3, hodc trich do thyc dia hojic so @b ranh gidi khu dét (c6 cong
chimg). .

- Két qua thim dinh thiét ké co s.

b) Trudmg hop xin cép gidy phép xiy dymg mot 1dn cho nhiéu cdng trinh
hodc mot 14n cho tht ca cac cong trinh thudc du én:

- Pon xin cip gidy phép xdy dung theo miu tai Phu luc sb 9 ciia Thong
tu 02/2007/TT-BXD.

- Ban sao ¢6 cong chimg hoic chimg thyc gify t& v& quyén sir dung dét
theo quy dmh ciia phép ludt.

- Két qua thdm dinh thiét k& co s& c4c cong trinh ma chu dhu tu xin gidy
phép xdy dymg,.

4. H3 s¢ xin clp gidy phép xdy dung cong trinh t6n gido :
' a. Pon xin cg giﬁy phép xy dyng (theo mau s§ 1 - phy lyc s8 4) do chu
diu tr ding tén.
b. Ban sao mt trong nhimg glﬁy ttr hop 16 vé quyen str dung dft kém so
d5 vi tri (c6 cong chimg).
¢. Van ban chip thuéin cho phép xéy dyng ciia Uy Ban Nhan Dén Tinh.
d. Phiéu x4c nhén thong qua cong an Phong chay Chira chéy.
e. 03 BO hd so thiét ké k¥ thust, mdi bd gém: -
+ Miit bing hién trang cong trinh trén 16 dit i 1§ 1/200 - 1/500.
+ Mt bing céng trinh trén 16 dét 118 1200 - 1/500.
+ Céc mat ding va mit cit chil yéu cia cong trinh ti 1¢ 1/100-1/200.
+ Ban vé mﬁt bing méng ti 1§ 1/ 100 ~1/200 va chi tiét mat cﬁt méng
11 18 1/50 kém theo so db hé théng va diém d4u nbi ky thuat chp dién, cdp nudc,
thodt nude ty 1§ 1/100 - 1/200.
+ Anh chyp hién trang khd 9x12 cm mit chinh cong trinh ¢6 khong
gian lidn ké trudc khi cai tao siva chita.
f. Tai liéu kho sat dia chét cong trinh.

5. Hb so xin cdp ggézi ghé% xdy dung tam
a). Pon xin cap gily phép xiy dung tam (mau sé 2, phy lyc s 4).

b). Bin sa0 mdt trong nhimg glﬁy t& hop 1& v& quyén sir dyng dit kém

theo so dd vj tri dat (cé c6n g c lfrn%
c). 03 Bo hd so thiét ke, 1b(iég '
+ Mat bang cdng trinh trén 16 da %ty 1& 17200 - 1/500.
+ Céc mét dtm vﬂ mat cit chi yeu ty 1& 1/100 - /200,
vE mjt 6ng E{ 1€ 1/100 - 1/200 kém theo so d0 vé hé
théng va dlem diu ndi ky thué.t cﬁp n, cap nudc, thodt nudc ..
+ Vin ban chip thuin cho x4y dyng tam cdng trinh cta Uy Ban Nhén

Dan tinh ( d6i v6i cong trinh khong phai 12 nha & riéng 1€).
6. Hé so xin gia han cdp gidy phép xdy dung :




Trong thdi han 12 thang ké tir ngdy dugc cip gidy phép xiy dyng ma
cong trinh chua khéi cong cong trinh thi ngudi xin chp gidy phép xfy dung phai
xin gia han gidy phép xay dyng. Hd so xin gia han bao ggm :

a. Don xin gia han gidy phép xy dyng do chii d4u tw dimg tén, néu rd ly
do xin gia han. . '

b. Ban chinh gidy phép xay dyng di dugc cép. -

7. Hd so xin_didu chinh Gidy ghg x4y r_ll%rgg .
7.1 Khi ¢6 nhu ciu diéu chinh thiét ké xay dyng cong trinh khac véi ndi

dung gidy phép xdy dung 43 dugc cip, chi d3u tw phai xin diéu chinh gidy phép
xdy dyng tru6e khi thi cong xdy dung cong trinh theo ndi dung diéu chinh. Co
quan cfp gidy phép xay dyng 14 co quan ¢6 thAm quyén diéu chinh gidy phép xay
dyng dam bao phd hgp v&i quy hoach xiy dyng va chju trich nhiém vé ndi dung
cho phép didu chinh gidy phép xiy dyng. N§i dung diéu chinh gidy phép xdy
dymg dugc ghi bd sung vio myc “gia han, diéu chinh” trong gidy phép xdy dyng
di duge cép cho chu dau tu, T

7.2 Hb so xin diéu chinh gidy phép xay dyng gbm:

a) Pon xin diéu chinh gidy phép xay dyng.

b) Bén chinh gidy phép xdy dung d dugc cép.

¢) Ban vé thiét ké diéu chinh. -

7.3 thdi han xét didu chinh gidy phép xdy dung chim nhét (4 10 ngdy
1am viéc ké tir ngdy nhén di hd so hgp 18.

8. Quyét dink_phd di cdng trink :
8.1. Viég pha d& cong trinh xdy dyng dugc thye hién trong nhitng trudng

hop sau :

a), Dé giai phéng mit bing xay dung cong trinh méi, céng trinh x4y
dyng tam bao gom :

- Céng trinh tam phyc vy thi cdng x8y dyng cOng trinh chinh. .

- Cﬁnghtrinh, nha & riéng 1¢ dwgc phép xiy dung tam, c6 thoi han nim
trong quy hogch nhung chua giai phong mit bang xdy dyng.

b). Cong trinh c6 nguy co syp 46 anh hudng dén cfng ddng va cbng
trinh l4n cén. | :

c). Céng trinh xdy dyng trong khu vyc ¢im x8y dyng, l4p chiém hanh
lang bdo vé céng trinh giao théng, thuy l¢i, ¢ dicu, néng lweng, cap nurdc, thodt
nudc, khu di tich ljch sir-vin hda va khu vyc bdo vé cic cong trinh khéc theo quy
dinh cia phap ludt; Xy dyng cdng trinh & khu vyre ¢6 nguy co 1 quét, 16 dat ...
‘ d). Cong trinh xay dyng sai quy hoach, c6ng trinh xdy dyng khdng cé
gidy phép d6i v&i nhitg cong trinh theo quy dinh phai c6 gidy phép x4y dyng
hodic xdy dyng sai v6i ni dung quy dinh trong gidy phép xiy dyng.

d). Nhitng trudng hop khac theo quy dinh cia phép ludt.

8.2. Cong tdc phd d& cong trinh xdy dyng phdi ddp img cdc yéu chu sau :
a). Pugc thyc hién theo quyét dinh ctia co quan Nha nuéc cé thdm
X
quyén.
_b). Viéc pha d& cong trinh phii thyc hién theo hd so giai phép pha do
(gém thuyét minh va bén vé thi cong) duge duyét, bdo dam an toan va vé sinh
mdi trudng.




8.3. Trach nhiém cia c4c bén tham gia pha d& cdng trinh :

a). Nguoi duge giao td chirc thyre hign viéc pha d& cong trinh phai chju
trach nhiém vé& viéc thyc hién cdc quy dinh tai khoan 8.2 néu trén; Chju trich
ghiém truée phap ludt va bdi thudmg thiét hai do 15i minh gy ra.

b). Ngudi dang s& hitu hogc sir dung cong trinh thuge di¢n phé do theg
quy dinh tai khoan 8.1 néu trén phéi chép hanh quyét dinh pha d& cua co quan
Nha nuéc 6 thdm quyén. Trudng hop khong chép hanh thi bj cudng ché pha d
va chju moi chi phi cho céng tac phé dd.

¢). Ngudi c6 trach nhiém quyét dinh phd d& cong trinh phai chiju trich
nhiém trudc phép ludt va hiu qua do khong ra quyét dinh, quyét dinh khong kip
tho, quyét dinh trai véi quy dinh cia phap lujt.

9. Gidy phép di déri cong trinh .

Viée di doi cong trinh tir vj tri ndy dén vj tri khdc phai phit hgp véi quy
hoach xay dyng duge duyét, ddm bao git nguyén kién tric va chat lugng cong
trinh. Ngudi thyc hién di doi phéi thye hién céc bign phép bao dim an todn lao
‘déng, an toan ddi véi cong trinh di doi va céc cOng trinh 1dn cén, ddm bao v¢ sinh

moi truong.
Trudc khi di doi cong trinh, chi diu tu phai xin phép di doi. Hé so xin
phép di doi gdm :

a. Pon xin di doi cdng trinh.

b. Tap thuyét minh bién phap di doi cong trinh kém bén v& k§ thugt di
doi cong trinh.

¢. Ban sao mot trong nhimg gidy to hop 18 vé quyén sir dung d4t kém
theo hd so thira dét cia khu dét s& di doi cong trinh dén (c6 cong chimg).

IV. THAM QUYEN CAP GIAY PHEP XAY DUNG :

1. UBND tink iy quyén cho S& Xdy dung clip gidly phép xdy ding cdc cong

trinh :

- Céc cong trinh xiy dyng thujc moi quy mé khéng phai la nha & riéng
1é tai c4c d thi ( trir cOng trinh dugc quy dinh tai khodn 2 va 3 dwdi day).

- Céc cong trinh tén gido, cong trinh di tich lich sir - van hoa, cong trinh
trgng dii, quang céo, tranh hoanh tring.

- Céic céng trinh thuc céc dy 4n cia tu nhén, cic doanh nghigp, cic td
chirc thudgc mei thanh phén kinh té.

- Céc cong trinh x4y dyng khéc theo ity quyén cia UBND tinh.

- Gidy phép di dbi cong trinh. . .

- Ban hanh cac quyét dinh pha d& cong trinh theo Uy quyén cia UBND
tinh,

2. UBND tinh phén cdp cho UBND thanh phd Bién Hoa cdp gidly phép xdy

ung .




- Céc cong trinh nha & riéng 1é thudc s hiru tw nhén, ké ci nha & cia tu
nhan thudc cic dy an phét trién nha cho phép c& nhan duge ty xdy dyng.

- Céc co s¢ san xuit, kinh doanh ciia h kinh doanh ci thé do UBND
thanh phd Bién Hoa cp gidy phép kinh doanh. :

- D&i v6i nha & riéng 1¢ clia tr nhén tai céc khu vyce ¢6 céc di tich vin
héa, lich sir duge xé&p hang thi UBND thanh phd Bién Hoa xin thda thuin véi S¢
Xay dyng truée khi cép gidy phép xiy dyng.

- Ban hanh c4c quyét dinh phé d& cong trinh theo quy dinh.

3. UBND tinh phén c8p cho UBND cdc huyén, thi xd Long Khdnh cip gi
phép xdy dung :

- Céc c6ng trinh nha ¢ riéng 1 thuc s& hiru tw nhin trong do thj, tai cdc
trung tim cum x4, k& c& nha & ciia tu nhan thudc céc dy 4n phat trién nha cho
phép tu nhén dwgce ty x4y dyng.

- Céc co s& sin xut, kinh doanh ciia hd kinh doanh c4 thé do UBND
huyén, thi x& cép gidy phép kinh doanh,

. - D6i v6i nha ¢ riéng 1¢ cia tr ohén tai cde khu vyc ¢ cdc di tich vin
héa, lich sir dugc xép hang thi UBND huyén, thj x& Long Khéanh xin théa thufin
v6i 8& Xay dyng trude khi cAp gidy phép xdy dyng.

- Ban hanh céc quyét djnh pha d& céng trinh theo quy dinh.

4. UBND tinh phén cdp cho UBND xd cdp gidy phép x8y dung :

Nha & riéng 1é cia nhén dén tai nhitng diém dén cu ndng thén da c6 quy
hoach xiy dimg dugc duyét thudc dja giéi hanh chinh do x4 quan ly theo quy
dinh ciia UBND huyén, thj xa.

V. TRINH TY' CAP GIAY PHEP XAY DUNG VA CONG TAC QUANLY:

Trinh ty cip gidy phép xdy dung va theo doi qud trinh thyc hién gidy
phép xdy dyng dugc tien hanh nhu sau :

1. Tiép nhin va phin Iogi hd so :;m cdp gidy phép xdv dung
- Co quan c6 tham quyéen cép gidy phép xiy dyng c6 nhi¢m vy cir cén

b6 du thdm quyén va ning lyc tiép nhén hd so xin cg;) gidy phép xdy dyng, kiém
tra ndi dung quy céch hd so va tinh hgp 1§ cia hd so, sau d6 phén loai, ghi vao sd
theo ddi.

- Khi nhdn du hd so hgp 18, ngudi tidp nhén hd so phdi c6 gidy bién
nhan, trong d6 hen ngdy trd két qua theo quy dinh. Gidly bién nhén duge lfp
thanh 02 ban, mét ban giao cho ngudi xin cip gidy phép xdy dung, mdt ban hru
tai co quan cép gidy phép xdy dyng.

- Péi véi hd so chua hp 1§, ngudi tiép nhan hd so phai tryc tiép théng
bio bing vin ban, holic gidi thich rd nhimg yéu ciu cin bd sung va hodn chinh
h so. Thoi gian hoan chinh khéng tinh vio thi gian thy Iy hd so.

- Trudng hop tir chdi khong nhén hd so thi ngudi nhén ho so phéi tré 15i
biing vin ban trong d6 néu rd 1y do ti chdi cho duong sy biet.




2. Xin § kién cdc t3 chiec cd lién quan. 7

Khi giai qi.lygt cap gigy phéP xdy dyng, trong trrdng hgp cin thiét, co
quan cép gidy phép x4y dung cé thé gitri van ban cho cdc t8 chirc c6 lién quan
nhu xfy dyng, dia chinh, vin héa, y t€, cbng nghé méi tredng, phong chéy chita
chdy, giao thong céng chinh, quéc phong ... va Uy Ban Nhan Din so tai d€ xin ¥
kien.

Sau 10 ngay k{é tir ngdy nhén dugc cong vin xin ¥ kién, cdc td chic va
c4 nhan dugc hoi ¥ kién c6 trach nhiém tra 1o bing vin bin cho co quan cip
gidy phép xdy dymg.

3 Gidi quyét cdc khidu nai. .

Khi nhéin dwgc khiéu nai vé viéc cdp gidy phép xay dymg thi co quan cép
gifly phép xfy dung phai cir can b c6 dii kha niing va thim quyén nhén don va
trd 16 cho ch dau tur. .

Trong trudng hop chii déu tir vin khong théng nhét voi ¥ kién tra 1&i cia
ngudi dai dién co quan cap gidy phép xfy dyng, thi thi trudng co quan cép gidy
phép xdy dung phai gip tryc tiép va gidi quy%t khiéu nai 86 cia dan hogc chu
diu tw. Néu chu diu tr vin khong thdng nhét véi cach gidi quyét cha thi truéng
co quan cép gidy phép x4y dyng, thi khiéu nai Ién co quan cdp c6 thdm quyén
giai quyét theo quy dinh clia Phép luit.

4. Thdm tra ho so, quyés dink ca'z gidy phép xdy ding va thu I8 phi.

- Cin cir vio hd so xin cép gify phép xdy dung, cdc ¥ kién tham vin,
chimg chi quy hoach (néu c6), quy chun, tiéu chuén vé xay dyng va céc vin ban
Phép lugt khac c6 lién quan, co quan c6 thim quyén cp gidy phép xy dyng
thm dinh hd so, kiém tra tai thyc-dja d& quyét dinh hojc tir chdi cép gidy phép
xdy dyng.

Gidy phép x4y dyng dugc 1ap thanh 02 ban chinh, mét ban cép cho
ngudi xin cgp gidy phép xy dyng va mt ban hwu & co quan clp gidy phép xdy
dung. Trudmg hop gidy phép xdy dyng bj mét, thi ngudi xin cp gidy phép xdy
dyng phai thong bao cho co quan cp gidy phép xiy dyng biét dé xét c£)- lai.
Trudc khi giao gidy phép xdy dyng cho ngudi xin cdp gidy phép xdy dyng, co
quan cép gidy phép x4y dyng thu 1§ phi theo quy dinh ctia B Tai chinh.

Trong thdi han 12 thang ké tir khi nhan dugc gidy phép xdy dyng ma
céng trinh vin chira ¢6 didu kién khoi cong thi chil d4u tr phai xin phép gia han.
Thdi gian gia han thém 12 12 thang, qu4 thoi gian trén ma chi dAu tr vin khdng
khéi céng xdy dyng cong trinh thi gidy phép khong cdn gid trj.

5. Kiém tra theo doi viéc thuc hién gidy phép x .

Céc chu dau tu phai chip hanh nghiém chinh c4c quy dinh tai gidy phép
xdy dung. . \

Khi ¢6 nhu cdu thay ddi, bd sung nhimg ni dung ghi trong gidy phép
x4y dyng thi chii dau tu phai lam don xin phép co quan cép gidy phép xay dyng
digu chinh giéy phép xdy dung, trong d6 phai giai trinh rd 1y do va ni dung cén
thay d8i, bo sung.




Chu du tu phai théng bdo ngay khéi cong xdy dung cdng trinh cho Uy
Ban Nhan Din s& tai biét va chju sy kiém tra, gidm sat ciia co quan cép gidy
phép xdy dung, co quan quan ly xdy dyng tai dja phuong va cing dong.

Khi c¢ong trinh da dugc xdy dyng xong, chi dau tr phéi td chic nghi¢ém
thu theo ding quy dinh cia B$ Xéy dyng tai diéu 1& quan 1y chit hrong cong
trinh x4y dyng.

6. Luwu trix Iui.gxi_n cﬁg gidy phép xdy dung vd hd so hoan céng.
Co quan cdp gidy phép xay dyng c6 tréch nhiém hru trt hd so xin cép
gidy phép xay dung va hd so hoan cong theo quy dinh ciia phép luat,

VL. TO CHUC THY'C HIEN.

1. Huéng din nay thay thé Huéng dn sé 527/HD.SXD ngay 17/6/2005
cia S& xdy dyng. .

2. C4c co quan duge Chi tich Uy Ban Nhén Dén tinh iy quyén, phén
cdp clp gily phép xay dyng c6 trach nhiém chi dao va thyc hién viée clp gidy
phép xdy dung dim bdo nhanh, gon. chiit ché, chinh xac theo quy dinh; d6ng
thoi thudng xuyén kiém tra, c6 bién phép xir Iy, uén nén kip thoi nhing sai s6t
va céc hanh vi tiéu cyc.

3. Gism déc $¢& Xay dyng, Chii tich Uy Ban Nhan Dian c4c huyén, thj x4
Long Khanh, thanh phé Bién Hoa c6 trach nhiém kién todn c6ng tic t8 chirc, bé
tri A0 cén bd c6 di ning lyc, trinh 43, phdm chit va chudn bj tot cac didu kién
cén thiét 3é thyc hién céc thi tyc hanh chinh trong cép gifly phép xay dyng ding
véi quy dinh ciia Phép lujt. _

4. Huéng din nay cé hidu lyc ké tir ngdy ky, nhitng quy dinh, huéng din
truéc ddy trai véi huéng din ndy khéng con gia trj.

Trong qué trinh thyc hign néu c6 khé khin, vuéng méc, dé nghj phan
_ &nh kip thdi vé S& Xay dyng dé nghién cira gidi quyét.

Noi nhiin :

- Thudmg tryc Tinh Gy;

- Thuimg tryc HDND;

- UBND tinh (b/c);

- UBND TP Bién Hoa;

- UBND céc huyén;

- Thj x .Long Khénh;

- UBND cic x;
- Céc S0, Ban Nganh thudc tinh; .

- Ban Gidm déc S& Xay dmg; NGUYEN CANH
- Céc Phong, Ban S¢ Xiy dyng;

=Luru: VT, QLQH. ‘

<huong dan cap giay phep xay dung>




