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PHAN 1. VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

CHINH PHU

CHINH PHU

Sé: 99/2007/ND-CP

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Ddc lap - Tu do - Hanh phic

Ha Néi, ngdy 13 thang 6 nim 2007

, NGHI D|NH
vé quén Iy chi phi diu tir xiy dyng céng trinh

CHINH PHU

Can cir Lugt 16 chire Chinh phii ngay
25 thang 12 nam 2001;

"Can cur Lizét_xdy,dung ngay 26
thang 11 nam 2003;

Xét dé nghi cia BS trudng Bé Xéy
dung,

NGHI DINH:

Chuong I _
NHUNG QUY DINH CHUNG

Pidu 1. Déi tuong ép dung

Nghi dinh nay 4p dung déi véi céc td

chire, ¢4 nhén lién quan dén viéc quan .

Iy chi phi d4u tu x4y dung cdng trinh sir
dung vbn nha nude.

2-CB

Khuyén khich c4c té chirc, ¢4 nhan
lién quan dén viéc quan 1y chi phi d4u tir
x4y dung cdng trinh st dung vén khéc p
dung céc quy dinh ctia Nghj dinh nay.

Diéu 2. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh ndy quy dinh vé quan 1y chi
phi déu tr xay dung céng trinh bao gdm:

‘tdng mirc dau t; dir toan xdy dung cong

trinh; dinh mirc va gid xdy dung; hop
dbng trong hoat dong x4y dung; thanh
todn, quyét todn vén diu tr xdy dung
cong trinh sir dung von nhi nude, bao
¢dm vén ngén sach nha nude, vén hé tro
phit trién chinh thirc, vén tin dung diu tur
phit trién clia Nha nuéc, vén tin dung do
Nha nuéc bio lanh vi vén ddu tur khéc
ctia Nha nuéc.

Béi véi céc cong trinh sir dung ngudn
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vén hd tro phat trién chinh thire (goi tht
14 ODA), néu Pidu udc qubc té ma co
quan, t& chirc c6 thim quyén cia Cong
hoa x4 héi chia nghia Viét Nam ky két ¢d
nhitng quy dinh vé quan 1y chi phi dau tu
xdy dung cong trinh khac véi quy dinh
cua Nghi dinh ndy thi thire hién theo cac
quy dinh tai Diu wéc qudc té do.

Pidu 3. Nguyén tic quan 1y chi phi
diu tr xiy dyung cong trinh

1. Quén 1y chi phi dau tr xay dung

cOng trinh phdi bdo ddm muc tiéu, hiéu

qué du 4n ddu tu x4y dyng cong trinh va
cic yéu ciu khach quan ctia kinh té thi
trudng.

2. Quan 1y chi phi ddu tr xiy ding
cOng trinh theo ting cOng trinh, phi hop
véi cée giai doan dAu tr xay dung cong
trinh, cic bude thiét ké, loai ngubn vén
va cac quy dinh cia Nha nude.

3. Téng mirc du tu, dur toén xe’iy dung
¢Ong trinh phai duoc tinh ding, tinh du
va phu hop d6 dai thoi gian xdy dung
cbng trinh. Téng mirc d4u tr 14 chi phi
tbi da ma cha du tu dwoc phép sir dung
dé diu tu xdy dung cong trinh.

4. Nha nudc thuc hién chirc niing quan
1y vé chi phi d4u tr xay dung cong trinh
thdng qua viéc ban hinh, hudng din va
kiém tra viéc thyc hién cdc quy dinh vé
quan 1y chi phi ddu tr xdy dung cong
trinh. - |

5. Chti dau tu xay dyng cong trinh chiu
trach nhiém toan dién vé viéc quan 1y chi
phi ddu fu xiy dung cong trinh tir giai
doan chudn bi dAu tw dén khi két thic
xdy dung dua cong trinh vao khai théc,

sir dung.
Chuong 11
TONG MUC PAU TU XAY DUNG
CONG TRINH

Piéu 4. Noi dung téng mirc ddu tw xdy
dung cong trinh

1. Téng mirc ddu tr xdy dung cong
trinh (sau day goi 14 tong mitc ddu tw)
1a chi phi dy tinh cla dy 4n dugc xéc
dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5
Nghi dinh nay. Téng mirc ddu tr 1a co
s& dé chi ddu tur 14p ké hoach va quan Iy
v6n khi thye hién dau tr xay dung cong
trinh.

2. Tong mirc ddu tr bao gdm: chi phi
xay dung; chi phi thiét bi; chi phi bdi
thudmg giai phéng mit bing, tdi dinh cu;
chi phi quan 1y dy 4n, chi phi tu vin diu
tu xay dung; chi phi khac va chi phi du
phong.

3. Céc chi phi cua tdng muc déu tur

dugc quy dinh cu thé nhy sau:
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a) Chi phi xdy dung bao gdm: chi phi
xdy dung cac cdng trinh, hang muc cong
trinh; chi phi ph4 va théo d& céc vt kién
triic cfi; chi phi san lip mit bing xdy
dyng; chi phi xay dung céng trinh tam,

cOng trinh phu trg phuc vu thi céng; nha

tam tai hién trudng dé & va diéu hanh thi
cOng;

b) Chi phi thiét bi bao gbm: chi pht
mua sim thiét bi céng nghé; chi phi dao
tao va chuyén giao céng nghé, néu c6;
chi phi lip dat, thi nghiém, hiéu chinh;
chi phi vén chuyén, bao hiém; thué va
céc loai phi li€n quan khiéc;

¢) Chi phi bdi thudmg giai phong mit
bing, tai dinh cu bao gé“)_m: chi phi bdi
thudmg nha cira, vét kiéz_i tric, cay tréng
trén d4t va céc chi phi khéc; chi phi thic
hién tai dinh cw; chi phi t§ chic bdi
thudng gidi phéng mit bing; chi phi st
dung dit trong thdi gian xdy dung, néu
c6; chi phi dau tr xdy dung ha ting k¥
thuit, néu cé;

d) Chi phi quan 1y du 4n bao gdm cac
chi phi dé t& chirc thuc hién céng vide
quan 1y du 4n tir khi I8p du 4n dén khi
hoan thanh, nghiém thu ban giao, dua
cOng trinh vao khai théc st dung;

d) Chi phi tur vin diu tr xdy dung bao
gdm: chi phi tu vén khao sét, thiét ké,

giAm sat xdy dung, tr vAn thim tra va cic
chi phi tr van dau tr xay dung khéc;

g) Chi phi khéc bao gdm: vén hru déng
trong thoi gian san xudt thir di véi cac
dy &n du tir xdy dung nhim muc dich
kinh doanh; 181 vay trong théi gian xay
dung va cac chi phi cin thiét khac;

g) Chi phi du phong bao gdm: chi phi
dur phong cho khdi lugng cdng viée phat
sinh va chi phi du phong cho yéu tb truot
gia trong thoi gian x4y dung cong trinh.

Piéu 5. Lap tdng mirc dau tr

1. 'Iéng mirc d4u tir dwge x4c dinh theo

mot trong cac phuong phép sau day:

a) Tinh theo thiét ké co s& cua du 4n,
trong d6, chi phi x4y dung dugc tinh
theo khdi Iugng chi yéu tir thiét ké co
s&, cdc khdi luong khac dir tinh va gid
x4y dung phit hop véi thi tnrdong; chi phi
thiét bi duoc tinh theo sb lrong, ching
loai thiét bi pht hop vdi thiét ké cong
nghé, gi thiét bi trén thi trudng va cic

" yéu td khéc, néu c6; chi phi bdi thuomg

gidi phéng mit bang, tai dinh cu duoc
tinh theo khéi lwgng phai bdi thudng, tai
dinh cu ciia du 4n va cac ché d6 ctia nha
nurde ¢6 1ién quan; chi phi khac dugce xéc
dinh bing cach lap du toan hojc tam tinh
theo ty 1& phin trim (%) trén téng chi phi

xdy dung va chi phi thiét bi; chi phi du

phong duge xac dinh theo quy dinh tai
khoén 3 Diéu nay;
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b) Tinh theo dién tich hoic cong suat
stir dung cla cong trinh va& gid xdy dung
tdng hop theo bd phan két cu, theo dién
tich, cong néng str dung (sau ddy goi 1a
gi4 xay dung téng hop), suit vén dau tu
xiy dung cdng trinh twong tng tai thoi
diém lap dv 4n c6 diéu chinh, b6 sung
nhitng chi phi chua tinh trong gid xy
dung tdng hop va suit vin dAu tr ¢ xac
dinh téng mirc diu tur;

¢) Tinh trén co s¢& s6 ligu cla cac dy

4n 6 chi tidu kinh € - k¥ thuat tuong tw

da thyc hién. Khi ap dung phuong phap
nay phai tinh quy dbi cac sb liéu cia dy
4n tuong ty vé thoi diém lap dy 4n va
didu chinh céc khoan muc chi phi chua

x4c dinh trong téng mirc dhu tr;

d) Két hop cac phuong phép quy dinh -

tai diém a, diém b va diém ¢ khoan 1
Diéu nay.

2. So bo tdng mirc dAu tir ciia cic cong
trinh phai 1ap bdo cdo dau fr va céc cong
trinh 4p dung hinh thitc hop ddng chia
khoa trao tay dugc udc tinh trén co s¢
sudt vén ddu tu hodc chi phi cic cong
trinh twong ty di thuc hién va cdc yéu
t6 chi phi anh huéng t&i tdng mirc ddu
tu theo dd dai thoi gian xdy dung cong

trinh.

3. Dy phong cho khéi luong cong
vige phat sinh dugc tinh bing ty 18 phén

tram (%) trén tdng céc chi phi quy dinh
tai diém a, b, ¢, d, d va e khoan 3 Didu 4

‘ctta Nghi dinh ndy. Chi phi dy phéng cho

yéu td truot gia duoc tinh trén co s& d6
dai thoi gian x4y dung cbng trinh va chi
sé gid x4y dung hang nidm phu hop véi
loai cong trinh x4y dung c6 tinh dén cac
kh4 ning bién ddng gid trong nude va
quéc 8,

Piéu 6. Thim dinh, phé duyét tdng
mirc dau tu

1. Thdm diph tong mirc dau tr 1a mot
noi dung clia viéc thdm dinh dy 4n dau
tr x4y dung cdng trinh. Noi dung thim
dinh tdng murc d4u tr bao gom:

a) Sy phu hop cia phirong phép x4c
dinh tong mirc diu tw véi dic diém, tinh
chit k¥ thuit v yéu cdu cong nghé cta
dir 4n dAu tr xdy dung cong trinh;

b) Tinh diy &, hop 1y va phi hop véi
yéu cau thue 18 thi truomg cua cac khoan
muc chi phi trong tdng mirc dAu tu;

¢) Céc tinh toan v& hiéu qua diu tr
xdy dung cong trinh, céc yéu td rii ro,
phuong 4n tai chinh, phuong én hoan tra

von, néu ¢o;

d) X4c dinh gia tri tong mic dhu tur
bao dam hidu qua dau tr xdy dung cong
trinh.

2. Ngudi quyét dinh dau tr quyét dinh

viée td chic tham dinh tOng mibrc dau tur
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hoic c6 thé thué céc td chirc, ca nhén ¢
dt didu kién ndng lyc, kinh nghiém aé
thdm tra. L& phi thém c‘ﬁnﬁ hodc chi phi
thim tra dugc tinh vao chi phi khéc trong
téng mirc dau tu. Céc tb chirc, c4 nhan
thyc hién viéc thdm dinh, thdm tra tng
mirc ddu tr phai chiu trach nhiém trude
phép ludt vé tinh hop Iy, chinh xéc cia
két qua thim dinh, thém tra.

3. Téng mic dau tu duoc ghi trong
quyét dinh déu tu do ngudi quyét dinh
diu tu phé duyét. |

Didu 7. Diéu chinh téng mirc diu tr

1. Téng mirc diu tu 43 duge phé duyét
chi dugc diéu chinh trong céc tredmg hop
sau day:

a) Xudt hién céc yéu t6 bét kha khang:
dong d4t, bdo, 14, lut, 16¢, séng thin, 1&
d4t; chién tranh holic ¢6 nguy co xay ra
chién tranh va ¢6 tic dong tryc tiép dén
cOng trinh xdy dung;

b} Khi quy hoach di phé duyét dugce
didu chinh ¢6 anh hudng truc tiép t6i
tdng mic diu tu x4y dung cong trinh; -

¢) Do ngudi quyét dinh diu tr thay
d6i, didu chinh quy mé cbng trinh khi
thdy xuft hién céc yéu t6 méi dem lai
hidu qua kinh té - x4 héi cao hon.

2. Thim quyén didu chinh tdng miec
diu hr

3-CB

a) Pbi véi chc cong trinh x4y dimg sir
dung vén ngén séch nha nudc: cha dau
tu phai bdo cdo ngudi quyét dinh dau tir
cho phép trude khi thye hién didu chinh
téng mirc dau ti;

b) Déi véi céc cdng trinh xiy dung sir
dung ngudn vén tin dung do Nha nudc
bao lanh, von tin dung diu tu phat trién
cua Nha nudc va vén_ ddu tr khic cha
Nha nudce: chii ddu tr tu quyét dinh va
chiu trach nhiém vé viéc diéu chinh tong
mirc diu tir.

3. Phin tong mirc ddu tr diéu chinh
thay d5i so v&i tdng mitc du tr 43 duge
phé duyét phai duge t5 chirc thim dinh
theo quy dinh tai Piéu 6 ciia Nghi dinh
ndy. | |

" Chuong T _
DU TOAN XAY DUNG
CONG TRINH

Piéu 8. Noi dung du todn xay dung
cOng trinh

1. Dy toan x8y dung cbng trinh (sau
day goi 12 du toan cOng trinh) dugc xac
dinh theo cbng trinh x4y dung cy thé va
14 cin cir dé cha diu tuw quan 1y chi phi

dau tu xdy dyng céng trinh.

2. Du toan cong trinh dugc ldp cén ¢
trén co s¢ khoi lugng céc cong vie xac
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dinh theo thiét ké k§ thuat holc thibt ké
ban v& thi cdng, nhiém vu céng viéc phai
thue hién cua cOng trinh va don gid xdy
dyng cOng trinh, dinh muc chi phi tinh
theo ty 1¢ phan trim (%) (sau diy goi 12
dinh mic ty 18) cin thiét dé thuc hién
kh{‘}i lrgng, nhiém vu cdng viéc do6.

3. N6t dung du toén cbng trinh bao
gdm: chi phi xdly dyung, chi phi thiét bj,
chi phi quan 1y du 4n, chi phi tw vén ddu
tur xdy dyng, chi phi khédc va chi phi du
phong.

Pitu 9. Lap dy toén cdng trinh

1. Dy toén cOng trinh duge ldp nhu
sau: | '

a) Chi phi x4y dung dugc 1dp cho cdng
trinh, hang muc ¢bng trinh chinh, cac
cdng viée cia cong trinh cy thé va dugc
x4c dinh bing cich l4p du toan. Dbi véi
cOng trinh phu frg, cdng trinh tam phuc
vu thi cong, nha tam tai hién truong dé
& va didu hanh thi cong thi chi phi xdy
dung duoc x4c dinh bing céch l4p du
todn hodc bang dinh mirc ty 16;

Chi phi x4y dung bao gom chi phi tryc
tiép, chi phi chung, thu nhap chiu thué
tinh trude va thué gid tri gia ting, chi phi
x4y dyng nha tam tai hién trudng dé & va
diéu hanh thi cong;

b) Chi phi thiét bi trong du toén cong
trinh bao gbm chi phi mua sim thiét bj,

ké c4 chi phi dao tao va chuyén giao cong
nghé, néu cé; chi phi 1dp djt thiét bi, chi

phi thi nghiém, hiéu chinh va cac chi phi

khéc lién quan, néu cé;

Chi phi mua sim thiét bj dugc xéc
dinh trén co s& khdi lwong, s6 hwong,
ching loai thiét bj cin mua, gia cong va
gid mua hodic gia cbng thiét bi. Chi phi
dao tao va chuyén giao cong nghé, chi
phi 1&p dit thiét bi, chi phi thi nghiém,
hiéu chinh va cac chi phi khac lién quan

| (néu_cé) dugc xac dinh bang du toan;

¢) Chi phi quan 1y du én bao gdm céc
khoan chi phi cin thiét ¢é cha ddu tr 6
chirc thyc hién quan 1y du an. Chi phi
quan 1y dy 4n duoc xéc dinh bing dinh
mitc ty 1;

d) Chi phi ftr vin dau tr xdy dung
bao gdm chi phi tw vén lap du 4n dau
tir xdy dung, khdo sat, thiét ké, giam sat
xay dung, tir vin thAm tra va céc chi phi
tir vén ddu tu xay dung khac. Chi phi tr
van dau tu xay dung duge xdc dinh bing
dinh mic ty 1€ hodc l8p du todn;

&) Chi phi khéc bao gdm céc chi phi
chua quy dinh tai c4c diéma, b, c va d
khoan | Biéu nay va dugc xac dinh bi:irzg
1dp du todn hodc dinh mirc ty 1€,

e) Chi phi du phong cho khéi luong
cong viée phat sinh duge tinh bing ty 1¢

phin trim (%) trén tdng cac chi phi quy
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dinh tai diéma, b, ¢, d va d khoén 1 Diéu
ndy. Chi phi du phong cho yéu 6 truot
gid duoge tinh trén co s& 46 dai thot gian
xdy dung cong trinh va chi sb gi4 xdy
dung hang ndm pha hop véi loai cong
trinh xdy dung.

2. Bbi véi cong trinh quy mé nho chi
lap béo céo kinh té - k¥ thujt thi tong
mic ddu tr ddng thoi 13 du todn cong
trinh.

3. Pbi véi dir 4n 6 nhidu cbng trinh,
chit dAu tur c6 thé xac dinh tdng du toin
cha du 4n dé phuc vu cho viéc quan 1y
dy 4n. Tong dy toan ciia dy 4n dugc xéc
dinh bing céch cdng céc dy todn ciia cc
cOng trinh thude dz,r an. .

Piéu 10. Thim tra, phé duyét dy tosn
cong trinh .

1. Cht du tur t8 chire viée thdm tra du
toan cOng trinh trirde khi phé duyét. Noi
dung thdm tra bao gdm:

a) Kiém tra sy phi hop gilta khéi
hrong dy ton chi yéu véi kl;éi lwong
thiét ké; -

b) Kiém tra tinh ding d4n, hop 1y cia
viéc 4p dung, vin dung don gid x8y dung
cbng trinh, dinh mirc ty 18, dy toén chi
phi tir vén va du todn cic khoan muc chi
phi khac trong du toan ¢bng trinh;

¢) Xac dinh gia tri du todn cOng trinh.

2. Trudng hop chi diu tu khong du
didu kién, ning luc thdm tra thi dugc
phép thué tb chirc, c4 nhan &t didu kién
néng luc, kinh nghiém dé thim tra du
todn cbng trinh. TG chirc, c4 nhan tu vén
thdm tra dy todn coéng trinh chiu trdch
nhiém trude phap ludt va chi du tu vé
két qua thim tra.

3. Chit du tu phé duyét du toan cong
trinh sau khi d3 thdm tra va chju trich
nhiém truéc phép ludt v& két qua phé
duyét du todn cong trinh. Du todn cong
trinh durgc phé duyét 1a co s dé x4c dinh
gia gbi thiu, gia thanh x4y dung va 13
cin cir 48 dim phén ky két hop dbng,
thanh todn v&i nha thau trong trudng hop
chi dinh thau.

4, Cong trinh h.oéc hang muc cdng
trinh i dung vén ngin sich nha nudc
khi khéi cong xdy dung phai cé thiét ké,
du todn dugc phé duyét.

" Piéu 11. Piéu chinh dy ton cdng
trinh

1. Du todn cong trinh duge didu chinh
trong cac trudmg hop sau déy:

a) Céc trudng hop quy dinh tai khoan 1
Piéu 7 clia Nghi dinh nay;

b) Céc trudng hop duoc phép thay
46, bd sung thiét k& khong trai vai thiét
ké co s& hosic thay déi co chu chi phi
trong dy toan nhung khong vuot du todn
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c¢ong trinh d3 duge phé duyét, ké ca chi
phi du phong.

2. Cha dAu tur td chirc thim tra, phé
duyét du toén cong trinh didu chinh.

Chuong IV
PINH MUC XAY DUNG VA GIA
XAY DUNG CONG TRINH

Pidu 12. Dinh mirc xay dung

1. Pinh mirc xay dyng bao gdm dinh
mirc kinh t& - k¥ thut va dinh mic ty
18

2. Pinh mic kinh té - ki thuft 13 cin
cir ¢ 1ap don gi4 x4y dyng cdng trinh,
~ gia xdy dung tong hop.

3. Dinh mirc ty 1& ding dé x4c dinh
chi phi ciia mdt sb loai cdng viée, chi
phi trong diu tr xdy dung bao gbm tur
vén diu tr xiy dyng, cbng trinh phy trg,
chufn bi céng trudng, chi phi chung, thu
nhép chiu thué tinh trude va mot sé cong
viéc, chi phi khéc.

Pidu 13. Lip va quan Iy dinh mirc xay
dung

1. B6 Xay dung huéng din phwong
phip lap dinh mirc xdy dyng, xdy dyng
va cong bd dinh mirc xdy dimg.

2. Cén ctr phuong phép l4p dinh mirc

x4y dung theo quy dinh tai khodn 1 Diéu

ndy, cic B6, Uy ban nhan dan cép tinh
t& chire xdy dung, cdng bd cac dinh mic
x4y dung cho céc cdng trinh, cdng viéc
déc thu cda nganh, dia phuong.

3. Déi v6i cong thc xdy dimng di 6
trong hé thbng dinh mirc xay dung dugc
cong bd nhung chua phi hop véi bién
phdp, diéu kién thi cong hodc yéu ciu ky
thuat ciia cong trinh thi chi dau tu, nha
thau, th chirc tr van diu chinh nhimg
dinh mitc d6 cho phit hop dé 4p dung cho
cdng trinh.

4. Doi véi cic cong tac xdy dung
méi chua c6 trong hé théng dinh mic
xdy dung di duoc cong bd thi chi dau
tir, nha thau, t6 chirc tw van cin cir theo
yéu cau k§ thuat, didu kién thi céng va
phuong phéap xay dung dinh mc do B6
Xay dyung huéng din dé xay dyng dinh
muc cho ¢ong tdc trén hodc dp dung cac
dinh mirc xdy dung twong tir & cic cong
trinh khac,

5. Chu dau tr dugc thué cac td chire
tu van ¢6 dit didu kién ning luc, kinh
nghiém ¢é hudng din, 1ap hay didu
chinh cac dinh muc xiy dung quy
dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu nay.
TH chirc tu van chiu trach nhiém vé
tinh hop ly, chinh xadc coa cidc dinh
mitc xdy dung nay.

6. Cac dinh mirc xay dung mdi quy
dinh tai khoan 4 Diéu nay khi s dung
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1ap dom gid dé thanh todn cho cic cong
trinh sir dung vdn ngan sich nha nudc
phai dugc co quan quan 1y nhd nudce cbd
thdm quyén thoa thusn ap dung.

Piéu 14. Hé théng gié xdy dung cong
trinh

1. Hé théng gis xay dung cong trinh
bao gbm don gi4 x4y dung cbng trinh
va gia xdy dung téng hop. Pon gia xéy
dung cbng trinh duwge 1ap cho cong trinh
xay dung cu thé. Gid xay dung téng hop
dwoc téng hop tir cac don gis xdy dung
cOng trinh.

2. Hé thdéng gia xay dyng cbng trinh
dung d8 x4c dinh chi phi xay dung trong
tong mic déu fir va dy todn cong trinh.

- Pidu 15. Lap don gi4 x8y dyng cdng
woh

1. Pon gi4 x4y dung cdng trinh duge
1ap trén co s& dinh mirc kinh t - k¥ thudt
va c4c yéu t6 chi phi sau ddy:

a) Gia vét liéu xdy dung duge xéc
dinh phd hop véi tidu chudn, ching loai
va chét luong vt lidu sir dung cho cong
trinh x8y dung cy thé. Gid vit liéu xy
dung xac dinh trén co sé& gia thi trudmg
do b chirc ¢6 chirc ning cung cap, béo
gid ciia nba san xuft, théng tin gia cia

nha cung cdp hodc gi4 di dugc ép dung

cho cong trinh khéc ¢6 tidu chudn, chit
lugng twong ty. Gia vat liéu dén chan

cdng trinh dugce tinh theo phuong phép
1ap don gia xdy dung cong trinh;

b) Gid nhéan céng xdy dyng duge xéc
dinh theo mat bing thi trirdng lao dong
phd bién ciia timg khu vic, tinh, theo
timg nganh nghé sir dung. Gi4 nhén cong
xly dyng dugc tinh todn céin cif theo mirc
tidn lwong t6i thidu duge co quan nha
nudc ¢6 thdm quyén cong bd; kha ning
ngudn vén, kha ning chi tra ciia chi diu
tur va cac yéu cdu khdc;

¢) Gia camay va thiét bi thi cong duge
xac dinh theo phuong phap do B Xay
dung huéng din.

2. P8i véi nhitng cong trinh xay dung
st dung von ODA c6 yéu cdu sl dung
lao ddng nudc ngoai, vat tu, vit liéu
nhép khAu, thiét bj thi cOng nhiap khiu
va cdc yéu cAu dic thit khac thi don gid
x4y dung dugc 1ap bb sung céc chi phi
theo didu kién thuc té va dic thu cia
cong trinh.

Piéu 16. Quan 1y gid xdy dyng cong
trinh

1. Chu dAu tir cin cir phuwong phip lap
don gid x4y dung cong trinh, yéu cau k¥
thudt, bién phép thi ¢dng cu thé clia cong

trinh t6 chic 14p don gid xdy dung cdng

trinh, gi4 xay dung téng hop lam co s&
cho viée xdc dinh téng mirc dAu fur va du
to4n xdy dung cdng trinh dé quan ly chi

phi du tr xay dung cong trinh.
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2. Cha diu tr x4y dung cOng trinh
dugc thué td chire, ¢4 nhan tw vén c6 du
diéu kién ndng luc, kinh nghiém thuc
hién cdc cong viéc hodc phin cong viée
lién quan t1 viée 18p gia xdy dung cong
trinh. T chirc, ¢4 nhén tr vin phai chiu
trach nthiém trudc chi dau tu va phap luat
trong viéc bo dam tinh hop 1y, chinh xéc
cua gia X8y dung cOng trinh do minh
Iap.

3. Uy ban nhan dén c4p tinh cin ot yéu
cAu quén 1y chi phi ddu tir xay dung cong
trinh ¢é huéng dén lap va quan Iy gid xay
dung cho céc cong trinh x4y dung trén
dia ban.

Piéu 17. Chi sb gid xdy dung

1. Chi sb gia xay dung 13 chi tiéu phan
anh mirc &6 bién dong cia gid xiy dung
cOng trinh theo thoi gian va lam co sé cho
viée xac dinh tdng mire dau tu va quan 1y
chi phi ddu tr x8y dung céng trinh. Chi
s& g1a xiy dung dugce xéc dinh theo loai
cdng trinh, theo khu vuc va duge cong
b6 theo timg théi didm.

2. B6 Xay dung cong bd chi s6 gia xay
dung va phuong phip xiy dung chi sb
gi4 xdy dung. T4 chitc tur vin dau tu xdy
dung c6 i didu kién nang lic xdc dinkh,
cong bd chi sb gid xdy dung dé tham
khao ép dung.

Pidu 18. Tu vén quan 1y chi phi diu
tir x4y dung

1. Tur vAn quan 1y chi phi dau tw xdy
dung cing trinh la hoat ddng kinh doanh
c6 didu kién,

2. Té chire hoat dong tr vén quan ly
chi phi ddu tr xdy dung phai ¢6 it nhét
3 ngudi ¢ chitng chi k¥ su dinh gid xdy
dung. T4 chitc hoat déng tr van quéan Iy
chi phi x&y dung cdng trinh duge phén
thanh 2 hang nhu sau:

a) Hang 1: ¢6 it nhét 5 k¥ su dinh gid
x8y dung hang 1;

b) Hang 2: c6 it nhit 3 k¥ sur dinh gid
xdy dung hang 2 hodc 1 k¥ su dinh gid
xdy dung hang 1.

3. Canhén hoat déng dfc 1ap vé tu van
quan Iy chi phi du tu xdy dung phai ¢
chimg chi 12 k¥ su dinh gid x4y dung.

4. T4 chirc, c4 nhan tr van quin 1y
chi phi diu tr xay dung chi duoge thuc
hién cdc cong viéc tu van trong pham vi
hoat ddng quy dinh ddng thoi chiu trach
nhiém truéc phap ludt va chit ddu tu vé

hoat dong tr vin ciia minh.

5. B6 Xay dyng quy dinh pham vi hoat
dong cua cé nhin, t3 chirc hoat dong tu
van quan 1y chi phi ddu tr xay dung va
hang ky s dinh gid xdy dung, hudng

dén viéc dao tao, cap, quan 1y chimg chi

k¥ su dinh gia xiy dung.
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Chueong V
HOP PONG TRONG HOAT BONG
XAY DUNG CONG TRINH

Piéu 19. Hop déng trong hoat déng

xdy dung

1. Hop dong trong hoat ddng xdy dung
(sau day goi tit 13 hop ddng x4y dung)
" 14 sy thdéa thuin bing vin ban giita Bén
giao thiu va Bén nhan thiu v& viée x4c
1ap, thay déi hofic chim dirt quyén, nghia
vu clia c4c Bén tham gia hop ddng dé

thie hién todn bd hay mét s cong viée

 trong hoat ddng x4y dung. Hop déng xay

dyng la vin ban phép 1y rang bu@c'qayén
va nghfa vy cdc bén tham gia hop ddng.
Céc tranh chép gitra cac bén tham gia
hop déng dugc giai quyét trén co s& hop
ddng dd ky két c6 hiéu luc phap luat,

2. Hop ddng xay dung bao gdm céc ndi

dung chit yéu sau: cic cdéng viée, nhiém
vu phai thye hién; cac loai bao lanh: chét
legng vi céc yéu chu k¥ thudt khac clia
cong viéce; thoi gian va tién 46 thye hién;
gi4 hop ddng, phuong thire thanh todn;
didu kién nghiém thu va ban giao; thoi
han bao hanh; tréch nhiém do vi pham
hop ddng; didu chinh hop ddng; cc théa
thudn khéc theo timg loai hop ddng; ngén

ngit st dung trong hop ddng.

3. Hop ddng xay dung chi dwoc ky két
khi Bén giao thau hoan thinh viéc lya
chon nha thau theo quy dinh va céc bén
tham gia d3 két thic qua trinh ddm phén
hop déng.

4. Hop ddng xay dung bac gbm céc
loai chi véu sau:

a) Hop dbng tu van: 13 hop ddng xay
ding dé thyc hién mot, mot s hodc toan
bd chc cdng vide tr véAn trong hoat ddng
xy dung;

b) Hop ddng cung g vit tu, thiét bi:
1a hop ddng xdy dyng dé thyc hién viée
cung tmg vat tu, thiét bi cong nghé cho
di 4n dAu tu xay dung cong trinh;

¢) Hop ddng thi cng x4y dung: 14 hop
ddng xdy dung dé thuc hién viée thi cong,
1ap dit thiét bi cho cong trinh, hang muc
cong trinh hodc phén viée x4y dung theo
thiét ké xdy dung cdng trinh;

d) Hop ddng thiét ké - cung tmg vit
tur, thiét b - thi c6ng x4y dung (hop dbng
EPC): 13 hop ddng xiy dung thue hién
toan b cdc cong viée tir thiét ké, cung
{mg vt tur, thiét bi dén thi cong xdy dung
cdng trinh, hang muc cdng trinh;

d) Hop dbng chia khda trao tay: 1a
hop ddng xay dung dé thuc hién tron goi

.toan bd cac cong viée: ldp du an; thiet

ké; cung tmg vat tu, thiét bi; thi céng xay
dung céng trinh.
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Piéu 20. H) so hop ddng xdy dung

1. H6 so hop ddng xdy dung bao gbm
hop déng xdy dung va céc tai lidu kém

“theo hop ddng.

2. Tai lidu kém theo hop ddng xay
dyng 13 b6 phén khong thé tich roi cia
hop ddng. Tdy theo quy md, tinh chét
cdng vide, tai litu kém theo hop ddng

xdy dung bao gdm todn b hodic mot

phin cdc t3i liéu sau day:

a) Thong bdo triing thau hoiic vin ban
chi dinh thau;

b) Pigu kién hop dong (diéu kién riéng
va diéu kién chung cta hop ddng);

¢) Pé xuit cia nha thé'iu;

d) Cic chi din k¥ thuit, didu kién
tharh chiéu;

d) Céc ban v& thiét ké;

e) Cac sira d6i, bd sung bing vin
ban;

g) Bao dam thuc hién hop dbng, bao
1&nh khoan tién tam ¥mg va céc loai bao
lanh khéc, néu co;

h) Céc tai Liéu khac c¢6 lién quan.

3. Céc bén tham gia ky két hop ddng
thoa thudn thir ty vu tién khi 4p dugg cac
tai liéu hop déng néu giita céc tai liéu nay
¢6 cac quy dinh miu thufin, khic nhau.

Pidu 21. Gid hop ddng x4y dung '
(Gid hop ddng xay dung 1a khoan kinh

'phi Bén giao thau tra cho Bén nhén thau

dé thuc hién khéi lugng céng viée theo
yéu cau vé tién do, chit lugng va cac yéu
ciu khéc quy dinh trong hop dong xdy
dung. Tiy theo dic diém, tinh chat cia
cong trinh x4y dung, cadc bén tham gia
ky két hop ddng phai thoa thudn gia hop
ddng xay dung theo mdt trong cdc hinh
thirc sau day: '

1. Gid hop ddng tron goi:

a) Gi4 hop dong tron gbi 12 gid hop
ddng khéng thay ddi trong sudt qué trinh
thuc hién hop ddng trir cac trudng hop
dugc phép diéu chinh ¢6 quy dinh trong
hop ddng, ndu c6;

" b) Gi4 hop ddng tron gbi 4p dung cho
céc truong hop sau:

Céng trinh hodc géi thau d4 x4c dinh
13 vé khdi lwong, chit luong, thai gian
thuc hién hodc trong mét sb truomg hop
khong thé xéc dinh dugc khéi lueng
va Bén nhén thiu ¢b du ning luc, kinh
nghiém, tai liéu dé tinh todn, xéc dinh
gid tron goi va chdp nhén céc rii ro lién
quan dén viéc xéc dinh gia tron g6i;

Goéi thau hodc phan viée tw vén théng
thudmg, don gidn ma gia hop dong duoc
xac dinh theo phén trim gi4 trj cng trinh

hodc khoi luzong cong viée.
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2. Gia hgp ddng theo don gia cb dinh:

a) Gia hop dong theo don gia ¢b dinh
1a gi4 hop ddng dugc x4c dinh trén co s&
khéi lugng cong viée tam tinh va don gid
timg cbng viéc trong hop ddng 14 ¢b dinh
va khong thay ddi trong sudt qua trinh
thue hién hop ddng, trir cac trudmg hop
dugc phép dicu chinh quy dinh tai hop
ddng, ndu cob;

b) Gi4 hop ddng theo don gis ¢b dinh
ap dung cho céc cOng trinh hoiic gbi thau
khong dii didu kign x4c dinh chinh Xac
vé khéi lugng nhung du diéu kién xac
dinh v& cac don gi4 thuc hién cbng vide
vi Bén nhin thiu c6 & ning lyc, kinh
nghiém, tai liéu @é tinh todn, xdc dinh
don gia x4y dung cong trinh ¢6 dinh va
cée rii ro lién quan dén viéc xac dinh
don gia;

¢) Pon gid cb dinh khong thay dbi

trong subt qué trinh thyc hién hop ddng, |

trir cc truomg hop dugc phép diéu chinh
d3 ghi 16 trong hop dong xdy dung.

3. Gi4 hop ddng theo gia diéu chinh:

a) Gia hgp dong theo gi4 diéu chinh 12
giéd hop ddng ma khéi lwong cong viée
vi don gia cho cdng viée trong hop ddng
duoc phép didu chinh trong céc trudng
hop quy dinh tai hop dong;

b) Gi hop déng theo gi4 didu chinh
4p dung cho cdc cong trinh hodic goi thau

4-CB

ma & thoi diém ky hop déng khong du
diéu kién xdc dinh chinh xdc vé khéi
hrong cong viée can thuc hién hodc céc
yéu t6 chi phi dé x4c dinh don gid thuc
hién cac cong viéc;

¢) Gi4 didu chinh s& duoc didu chinh
khi ¢ &t diéu kién xéc dinh khéi luong,
don gia thuc hién theo quy dinh trong
hop dbng.

4. Gia hop ddng két hop 1a gia hop
ddng dugc xdc dinh theo céc hinh thite
quy dinh tai chc khoan 1, khodn 2, khoan 3
Pidu nay. Gis hop ddng két hop 4p dung
cho c4c cong trinh hodc géi thiu cb quy
md 1on, k§ thudt phic tap va thoi gian
thyc hién kéo dai. Bén giao thdu va Bén
nhén thdu ciin ¢t vao céc loai cong vide
trong hop ddng dé thda thuén, xdc dinh
céc loai cdng viéc ap dung theo gi4 hop
ddng tron gbi (khoan gon), gia hop dong
theo don gia c¢b dinh hay gid hop ddng
theo gi4 diéu chinh.

Piéu 22. Pidu chinh don gia trong hop
dong xay dung |

Viée didu chinh don gia trong hop
ddng xiy dung phai ghi trong hop ddng
va duge didu chinh trong céc trudmg hop
sau day:

1. Khi ky hop ddng ¢b st dung cée
don gi tam tinh ddi v&i nhimg cng vide
hodc khéi luong cdng viéc ma ¢ thoi
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diém ky hop dong Bén giao thiu va Bén
nhin thiu chua da diéu kién xéc dinh
chinh x4c don gia va ddng ¥ diéu chinh
khi ¢6 du diéu kién.

2. Khi khéi luong phét sinh 1én hon
20% khéi hrong cong viée tuong tmg ma
nha thau phai thue hién theo hop dong
thi xem xét didu chinh don gi4 cua khéi
lrong phat sinh do.

3. Céc don gi4 ma chi ddu tur va nha
thau ddng ¥ xem xét, didu chinh lai sau

khoang thdi gian nhit dinh ké tir khi thue

hién hop ddng va duge ghi 15 trong hop
ddng.

4. Truomg hop gid nhién Liu, vit tu
thiét bi néu trong hop ddng 6 bién dong
16m, anh hudng truc tiép téi viee thuc
hién hop dong hofic khi nha nudc thay
6 c4c chinh séch ¢ lién quan thi phai
bdo cdo ngudi cé thdm quyén xem xét,
quyét dinh. |

5. Do céc trudng hop bét kha khang
dugc quy dinh trong hop ddng.

Piéu 23. Piéu chinh gia hop ddng xay
dung

1. Gia hop dbng xdy dung chi duoc
didu chinh trong céc trudmg hop sau
day:

a) B6 sung cac cﬁrig viéc ngodl pham
vi quy dinh trong hop ddng d3 ky két;

b) Céc triromg hop quy dinh tai Piéu 22
Nghi dinh nay;

¢} Cac khoén troot gia di quy dinh
trong hop 6éng. Cac ¢in o dé tinh trurot
gia duge x4c dinh vao thdi diém 28 ngay
treéc ngdy nha thiu ndp hd so thanh
toan.

2. Trong pham vi gia géi thdu trong
ké hoach d4u thiu dugce phé duyét, viée |
diéu chinh gia hop ddng x4y dung phai

‘dugc Bén giao thdu va Bén nhin thiu ghi

18 trong hop ddng xy dung,

3. Can clt quy dinh tai Piéu 22 Nghi
dinh nay, chii dau tu duoc quyén phé
duyét gi hop ddng diéu chinh va tir chiu
trach nhiém vé viéc phé duyét clia minh.
Déi v6i cac cong trinh sir dung vén ngan
sach nha nudc, trude khi phé duyét gia
hop dong didu chinh, chi diu tu phai
b4o c4o ngudi quyét dinh dau tu.

4. Truémg hop gid hop ddng sau khi
diéu chinh vuot gia goi thdu trong ké
hoach dAu thiu dwoc phé duyét thi chu
dAu tu phai béo céo ngudi ¢d thim quyén
chip thudn truée khi phé duyét gid hop
ddng didu chinh.

5. Viéc didu chinh gis hop dong xdy
dyng cta dy 4n khong duoc vuot tong
mirc dhu tr trong dy an d3 duoc cip ¢6

thAm quyén phé duyét.
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Piéu 24. Tam tmg vén dé thyuc hién
hop ddng xiy dung

1. Viéc tam dng vén ddu tr xdy dung
cdng trinh phai duoc quy dinh trong hop
ddng xay dung va thyc hién ngay sau khi
hop ddng ¢6 hidu lyc. Mirc tam mg vén
dhu tr xdy dung cdng trinh duge quy
dinh nhu sau:

a) Bbi véi hop ddng tr vin, mirc tam
{mg vén t6i thiu 14 25% gis hop ddng;

b) Pbi v6i hop ddng thi cong xiy
dung, mic tam dng vén téi thidu 13 10%
gi4 hop ddng d6i véi hop ddng cé gid tri
trén 50 ty ddng; thi thidu 15% dbi véi
hop ddng c6 gid trj tir 10 ty ddng dén 50
ty ddng va téi thidu 20% dbi voi cac hop
dbng ¢o gi4 tri dudi 10 ty ddng;

¢) Béi v6i hop ddng cung tmg vét t,
thiét bi tiy theo gid t hop ddng nhung
murc tam img khéng thip hon 10% gia
hop dong;

d) Déi véi hop ddng thue hién theo
hinh thirc EPC, viéc tam (ing vén dé mua
thit bi duoc cin cir theo tién d6 cung
(g trong hop ddng; cic cong vide khéc
nhw: thiét ké, xay dung mirc tam tmg tdi
thiéu 1a 15% gi4 tri céng vidc do trong
hop dong. ‘

2. Vén tam {mg cho cong viéc giai
phéng mit bf“ing dugc thuc hién theo ké

hoach giai phéng miit bing.

3. Bén giao thau théng nhit ké hoach
tam mg va thu héi vén véi Bén nhén
thau dé san xuét trrde mdt sb céu kién,
ban thanh phém trong xdy dyng c6 o4 fry
16n bao dam thi cong hodc mua mét s6
vt tu phai dy trir theo mua.

Diéu 25, Thanh todn hop ddng xay
dung

1. Viéc thanh toan hop ddng phai phi
hop voi loai hop ddng, gis hop dong vi
céc didu kién trong hop déng ma céc
bén tham gia hop ddng da ky két. S lan
thanh toén, giai doan thanh toan vi diéu
kién thanh todn phai dugc ghi 1 trong
hop dong. |

2. Déi véi gis hop ddng tron géi:
thanh toan theo ty 1& phin trim (%) gia
hop ddng hodic gi4 cong trinh, hang muyc
¢6ng trinh hoan thanh tuong tng vdi cac
giai doan thanh toan dugc ghi trong hop

ddng sau khi d4 c6 hd so thanh todn duge

kiém tra, x4c nhan coa chi diu tr. Bén
nhin thiu duoc thanh todn toan bd gia
hop dong d3 ky v6i Bén giao thau va céc
khoan tién duoc didu chinh gia (néu cd)
sau khi hoan thanh hop ddng vi dugc
nghiém thu.

3. Déi véi gid hop déng theo don gia

.0 dinh: thanh todn trén co s& khoi lugng

che cbng viéc hoan thanh (ké ca khdi
luong phat sinh, ndu ¢6) duge nghiém
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thu trong gial doan thanh todn va don
g1d twong tng vdi cdac cong viée d6 da

ghi trong hop ddng hodc phy luc bd sung.

hop déng.

4, Di véi gid hop ddng theo gis didu
chinh: thanh todn trén co s khdi lwong
céc cdng viée hoan thanh (ké ca khéi
lugng phét sinh, néu ¢6) duwoc nghiém
thu trong giai doan thanh todn va don
gid d diéu chinh theo quy dinh clia hop
déng. Trufxrig hop dén giai doan thanh
todn van chua dit diéu kién diéu chinh
dom gid thi sir dung don gid tam tinh khi
k{ hop ddng 8 thuc hién thanh toan va
diéu chinh gia tri thanh todn khi ¢6 don
gi4 didu chinh theo ding quy dinh cla

hop ddng.

5. Trwdmg hop 4p dung gi hop dbng
két hop nhwr quy dinh tai khoan 4 Pidu 21
Nghi dinh nay thi viéc thanh todn dugc
thire hién twong img theo cdc quy dinh
thanh todn tai khoan 2, khoan 3 va khodn 4
Diéu nay.

6. Vén tam tmg duge thu hdi din qua
céc lan thanh todn. Viée thu hdi vén tam
{mg duoc bit ddu ngay khi thanh toan

lin ddu va két thic khi khéi hrong di

thanh toan dat 80% gid tri hop déng. Déi
v6i cong viée giai phéng mit bang, viée
thu héi von tam tmg két thiic sau khi da

 thye hién xong cdng viéc giai phong mét

bang,

7. Trong thot han 10 ngay lam vige,
ké tir ngay nha thau ndp hé so thanh toén
hop 16, chit ddu tu phai thanh toan gia
tri khoi hrong cong viée da thuc hién
cho nha thiu. Pi véi céc cong trinh xay
dung st dung von ngén sach nha nudc,
trong thoi han 3 ngly lam viée, ké tir khi
nhén du hd so dé nghi thanh toén hop 16
clia nha thiu, chd diu tu phai hoan thanh |
cac thil tuc va chuyén dé nghi thanh toan
t&1 co quan cép phat, cho vay von. Trong
nam két thic xay dung hodc nam dua
cong trinh vao st dung, chi diu fir phai
thanh todn cho nha thdu gia tri cdng viée
hoan thanh trir khoén tién giff lai € bao
hanh cong trinh theo quy dinh.

Pidu 26. H6 so thanh todn hop ddng
x&y dung

1. Céc tai lidu, chimg nhén cin thiét
trong hd so thanh todn phai duoc ghi 16
trong hop dong xdy dung. Hd so thanh
todn do Bén nhan thiu Idp bao gdm cac
tai liéu chi yéu sau day:

a) Bién ban nghiém thu khéi luong
thue hi€n trong giai doan thanh toan cé
x4¢ nhan cia dai dién nha thiu, Bén giao
thau va tur vin giam sét, néu co;

b)-Béan xéc nhan khéi lvong didu chinh
ting hodc giam so véi hop déng co xac
nhin ctia dai dién nha thiu, Bén giao

thau va tu van giam sat, néu cd;
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¢) Bang tinh gi4 tri dé nghi thanh toén
trén co s& khdi lugng cbng viée hoan
thanh d3 dugce x4c nhdn va don gid ghi
trong hop dong;

d) pé nghi thanh toan ciia Bén nhén
thau, trong d6 néu rd khbi lwgng dd hoan
thanh va gid trj hoan thaoh, gia tri ting
(giam) so v6i hop ddng, gia tri di tam
tmg, gid tri dé nghi thanh todn trong giai
doan.

2. D4i véi trudmg hop thanh todn hop
ddng theo gi4 hop ddng tron gbi: bién ban
xac nhin khdi lwong tai diém a khoan 1
Diéu ndy I xdc nhan hoan thanh cong
trinh, hang muc cbng trinh, cOng viéc clia
cong trinh phit hop véi thiét ké (khong
cin x4c nhan khéi luong hodn thank chi
tiét).

Piéu 27. Pon gis khéi luong cong
viéc phat sinh ngoai hop ddng xay dung

1. Khéi lugng céng viéc phét sinh

ngoai hop ddng xay dung bao gdm:

a) Khéi luong cong vigc bd sung ngoai
pham vi céng viéc quy dinh ddi véi hop
ddng 4ap dung phuong thirc gia hop dong
tron gbi;

b) Khéi luong cong viée khong c6 don
gid hodc khéi lugng cong viée ¢6 don
gia nhung phat sinh, bd sung thém khébi
luong dbi véi hop ddng 4p dung phuong
thirc gid hop déng theo don gid ¢b dinh

va gi4 diéu chinh quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Pidu 21 Nghi dinh nay.

2. Péi v6i khdi lugng cong viée phat
sinh nhé hom 20% khdi luong cong viée
tuong tmg ghi trong hop dong v da
¢ don gia trong hop ddng thi sir dung
don gia da ghi trong hop ddng dé thanh
toan.

3. Pbi vdi khéi luong cbng viée phat
sinh 16m hon 20% khéi luong cdng vide
twong ‘g ghi trong hop ddng hoic khbi
lugng cong viéc phat sinh chua cé don
gi trong hop ddng thi Bén giao théu va
Bén nhén thu thong nhit x4c dinh theo
cac nguyén tic quy dinh trong hop ddng
vé don gi4 cdc khdi lwgng pht sinh.

4. Dbi véi cong viéc bd sung ngoai
pham vi céng viéc quy dinh cta hop
ddng 4p dung phuong thirc gia hop dong
tron g6i thi gid tri bd sung s& dwoc lap

duy toAn. Bén giao thiu v4 Bén nhan théu

dam phén, thdng nhét ky hop ddng bd
sung gia tri phat sinh nay.

5. Chu dAu tw duoc quyén phé duyét
don gi4 cho khdi lugng cong viée phat
sinh, thanh todn khéi lugng phét sinh va
tir chiu trach nhiém vé viéc phé duyét,
thanh todn nay. Pbi véi cong trinh sir
dung von ngén sach nha nude, chi dau
tir phii béo cdo ngudi quyét dinh dau

fir truée khi phé duyét don gid cac cong
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viéc phat sinh va thanh toan khdi wong
phat sinh.

Pidu 28. Bio hiém cong trinh xdy
dung va bao hanh cdng trinh

1. D6i twong bao hidm, mérc bao hiém,
théi gian bao hidm va trach nhiém bao
hiém ctia Bén giao thiu v Bén nhan
thau phai duge quy dinh rd trong hop
déng xay dung.

2. Bao hibm céng trinh xdy dung
va céc tii san thudc quyén sé hiru cia
Bén giao thiu s& do Bén giao thdu mua.
Trudng hop phi bao hiém ndy di duoc
tinh vdo gid tring thiu thi Bén nhén thiu
mua bao hiém.

3. Bén nhan thdu phai mua céc loai
bao hiém cin thiét dé bao dam cho hoat
déng cta minh.

4. Bén giao thiu va Bén nhan thiu
théng nhét va quy dinh trong hop déng
vé didu kién, thdi han bao hanh va trach
nhiém cla céc bén vé& bao hanh céng
trinh x4y dyng cling nhu khoan tién giir
lai d& thire hién nghia vu béo hanh cong
trinh. Trudng hop dugc Bén giao thiu
chip thuin, Bén nhan thdu c6 thé ndp
bao l&nh bao hanh cong trinh thay cho
khodn tién ma Bén giao thiu gii lai dé
bao hanh cing trinh.

Pidu 29. Thudng phat vi gie:li quyét
tranh chép hop dong xay dung

1. Viée thudng hop dong, phat do vi
pham hop déng phai duge quy dinh 16
trong hop ddng xdy dung.

2. Mirc thudng khdng vuot qué 12%
gia tri phin hop déng lam loi; mirc phat
khéng vuot qua 12% gia tri phan hop
ddng bi vi pham.

3. Tranh chip giita cc bén tham gia
hop dbng dwoc giai quyét trén co sé
thuong luong, hoa gidi gitra cdc bén hode
do trong tai hodc toa 4n giai quyét theo
quy dinh cia phéap luét.

Pidu 30. Quyét toin hop ddng xdy
dung

1. Bén giao thau va Bén nhén thiu c6
trach nhiém quyét todn hop ddng xay
dung trong vong 30 ngay sau khi Bén
nhan thiu hoan thanh céc nghia vu theo
hop ddng (trir nghia vu bdo hanh céng
trinh theo quy dinh) va dé nghi quyét
to4n hop dong.

2. Bén nhén thiu ¢6 trach nhiém lap
quyét toén hop ddng giri Bén giao théu.
Quyét toan hop ddng phai x4c dinh rd gia
hop ddng di ky két, gia d3 thanh todn,
gia dugce thanh todn va cdc nghia vu khéc
ma Bén giao thiu cdn phai thic hién theo
quy dinh trong hop déng. Bén giao thiu
¢6 trach nhiém kiém tra va quyét todn
véi Bén nhan thau va chiu trach nhiém

vé gi4 tri hop dong d quyét todn.
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3. Ngay sau khi hoan thanh nghia vu
bao hanh cong trinh theo cac diéu khoan
trong hop ddng da ky két, Bén giao thiu
(hoiic chi dAu tu) ¢6 trach nhiém thanh
todn khoan tién giit lai d& bao hanh cong
trinh (néu c6) cho Bén nhan thau va thyc
hién viéc thanh 1y hop ddng chim dut
trach nhiém giita cac bén tham gia hop
ddng.

Chuwong VI
THANH TOAN, QUYET TOAN
VON BAU TU XAY DUNG
CONG TRINH

Piéu 31. Thanh todn vén diu tr xay
dung cng trinh

1. Trong thoi han 7 ngay lam viéc, ké
tir ngdy nhén dugc dé nghi thanh toan va
hé so hop 1€, cor quan cdp phét, cho vay
vdn ¢6 trach nhiém thanh toan vén diu
tir theo dé nghi thanh todn cia chi dhu tu
(hofic dai dién hop phép cia chi déu )
trén co s& ké hoach vén dugc giao.

2. Chu diu tr (hodc dai dién hop phép
clia chi ddu tu) chiu trach nhiém trude
phép lujt vé gid trj dé nghj thanh todn
véi 16 chirc cdp phét, cho vay vén. Trong
qué trinh thanh todn vén ddu tu x4y dung
néu phat hién nhimg sai sét, bt hop 1y
vé gid tri d& nghi thanh todn ciia chi dau

twr (hodc dai dién hop phép clia chit ddu
tr) thi céc td chirc cép phat, cho vay vén
déu tu phai théng bdo ngay vai cha déu
tur dé cha ddu tur giai trinh, bd sung, hodn
thién hd so.

3. Chu diu tr ¢6 quyén yéu ciu bdi
thudng hodic kién ra cac tdéa an hanh
chinh, kinh té doi bdi thudmg vé nhimg
thiét hai do viéc cham tré thanh todn cta
céc t6 chire cép phat, cho vay von di‘u; fir
gly ra cho chit ddu tu. Nghiém cim céc
t& chirc cip phét, cho vay vén diu tur va
chit dAu fir diit ra cac quy dinh trdi phép
luét trong viéc thanh toan vén dau tu xay
dung. |

Pidu 32. Quyét toan vén dau tur xay
dung cong trinh

1. Vén diu tu duge quyét toan 13 toan
b6 chi phi hgp phép di thire hién cho du
twr xay dung cong trinh va dua céng trinh

. vao khai thac stir dung. Chi phi hop phép

14 chi phi duge thue hién trong pham vi
thiét ké, du toan d duoc phé duyét ké ca
phin didu chinh, bd sung hodc 14 chi phi
droc thue hién ding véi hop ddng di ky
két, phu hop v&i quy dinh cta phap ludt.
f)é__i v6i c4c cong trinh sir dung vén ngén

sach nha nuéc thi _vén dAu t duge quyét

.toén phai ndm trong gidi han tong mirc

du tr 43 dugc cAp cb thim quyén phé

duyét.
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Tly theo quy md, tinh chit va thoi
han x3y dung cbng trinh, chu dau w ch
thé thuc hién quyét toan vén ddu tur xdy
dung cho timg hang muc cdng trinh hodc
toan bd cdng trinh ngay sau khi hang
muc cbng trinh, cdng trinh hodn thanh
dua vao khai théc sir dung theo yéu ciu

cia ngudi quyét dinh déu tr.

2. Chu dau tr c6 trach nhiém ldp ho
so quyét todn vén ddu tu céng trinh,
hang muyc cdng trinh hoan thanh dé trinh
ngudi quyét dinh dhu tr phé duyét, cham
nhit & 12 théng d5i v6i cac dir 4n quan
trong quéc gia va di 4n nhoém A, 9 théng
d6i v&i dy 4n nhom B va 6 thang d6i véi
dir 4n nhém C k& tir khi cbng trinh hoan
thanh, dwa vao khai thac sir dung. Sau
6 thang ké tir khi ¢6 quyét dinh phé
duyét quyét todn vén ddu tr du 4n hodn
thanh, chit ddu tu ¢6 trich nhiém gidi
quyét cong no, tAt tosn tai khoan cta du
&n tai co quan thanh todn, cho vay, cip
phat vén diu tu.

3. Pdi véi chc cong trinh xay dung sir
dung ngudn vén hd trg phat trién chinh
thirc thi chit d4u tir ¢6 trach nhiém thuc
hién viéc quyét toan vén dau tu theo quy
dinh cua Nha nuGe va chc quy dinh cua

nha tai tro, néu ¢o.

Chuong VII
QUAN LY NHA NUGC VE CHI
PHI PAU TU XAY DUNG
CONG TRINH

Piéu 33. B6 Xay dung

B Xay dyng la co quan chiu trach
nhiém thuc hién théng nhit quan 1y nha
nude vé chi phi ddu tr xdy dung cbng
trinh va c6 trach nhiém:

1. Huéng dan viéc lgp va quan 1y chi
phi dau tur xay dung bao gdm tdng mirc
dau tu, du toan xay dyng cdng trinh,
dinh mitc va gia xdy dung cong trinh;
phuong phdp do béc khdi lugng cong
trinh; phuong phdp xdc dinh gia ca may
va thiét b thi cong.

2. Céng bé dinh mirc x4y dung, suét
vbn ddu tu, chi sb gid xay dung, phuong
phap xac dinh chi sb gia xdy dung; huéng
din hop ddng trong hoat dbng xiy dung
cdng trinh va céc ndi dung khéc quy dinh
tai Nghi dinh nay.

3. Thanh tra, kiém tra viéc thuc hién
c4c quy dinh vé& quan 1y chi phi diu tu
xay dung cOng trinh.

Diéu 34. BS Tai chinh

1. Hudng dan viéc thanh toan, quyét

toan von diu tu xdy dymg cong trinh.
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2. Hudéng dn va ban hanh chi phi bdo
hiém tr vén, bao hiém cong trinh xay
dung.

3. Thanh tra, kiém tra viéc thanh toan,
quyét toan céc du 4n sir dung vén ngin
sach nha mudc.

Pidu 35. Cic B4 va Uy ban nhan dan
cAp tinh

1. C4c B, Uy ban nhin dan cép tinh
cin ¢t phwong phap 1p dinh mic xay
dyng do Bb X4y dyng hudng din, t6
chirc x3y dung va cbng bd cic dinh mic
xay dung cho cac cdng trinh, ¢éng viéc
dac thu caa B, dia phuong.

2. Uy ban nhén dén cp tinh huéng
din vigc 1ap va quan ly gis xdy dung
 cong trinh trén dia ban tinh, thanh phé:
kiém tra viéc thyc hién céc quy dinh vé
quéan 1y chi phi ddu tw x4y dyng cong
trinh trén dja ban.

Chuong VIII
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 36. Xir Iy chuyén tiép

1. Du 4n diu tr xdy dung cdng trinh
dugc phé€ duyét trudc ngdy Nghi dinh
ndy c6 hiéu lyc thi hanh nhung chua
trién khai thuc hién hodc dang thuc
hién thi thye hién theo cac quy dinh vé

5-CB

quén 1y chi phi ddu tr xdy dung tai
Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP ngay 07
thang 02 nim 2005 ciia Chinh phu vé
quan 1y du 4n ddu tu xdy dung cong
trinh, Nghi dinh s6 112/2006/ND-CP

" ngdy 29 thang 9 nidm 2006 cda Chinh

phil vé sta ddi, bd sung mat sé didu
ctia Nghi dinh sé 16/2005/NP-CP vé
quén 1y du 4n dau tu xay dung cong
trinh va c4dc vin ban quy pham phép
lugt khéc ¢6 lién quan. |
Trudmg hop cin thiét diéu chinh tdng
muc diu fir theo cic quy dinh tai Nghi
dinh nay thi ngudi quyét dinh ddu tu xem
xét quyét dinh diéu chinh va bio dam
khong lam gidn doan céc cong viée thuc
hién du 4n du tir xdy dung cong trinh.

2. Dy 4n diu tw xdy dung cong trinh

" &4 13p, thim dinh nhung chua duge phé

duyét trude khi Nghi dinh ndy ¢4 hiéu

Iyc thi hanh thi thue higén theo cac quy

dinh tai Nghi dinh nay.

3. T4 chiic, ¢4 nhan dang thue hién cac
cBng viéc tr vin quan 1y chi phi diu tu
xdy dung cbng trinh dugc tiép tuc hoat
dong dén ngay 31 thang 12 nim 2008.
Ké tir ngdy Ol thang 01 nam 2009 cdc
td chire, ca nhin nay néu hoat déng tu

.van quan 1y chi phi du tu xay ding cong

trinh phai ¢6 da didu kién quy dinh tai
Nghi dinh nay.




