Chuong 9: Vén ddu tu eda ede doanh nghitp Bdy dung

Chuong 9:
VON VA PAU TU CUA CAC DOANH NGHIEP XAY DuNG

9.1. VON CUA CAC DOANH NGHIEP XAY DUNG
9.1.1. Khai niém.

Theo nghia rong: vén cia doanh nghiép xay dung la ngudn nguyén vat lidu, tai san
c0 dinh san xuat, nhan lyc, thong tin, uy tin ctia doanh nghiép dugc sir dung cho muc dich
san xuat va kinh doanh dé sinh loi.

Theo tinh chat hoat dong va nghia hep: v6n san xuat ctia doanh nghiép xay dung bao
gom hai bo phan chinh: von ¢6 dinh va von luu dong.
Theo hinh thuc ton tai: Von cua doanh nghiép xay dung bao gom Von dudi dang

hién vat (Tai san cb dinh san xuit va mot bo phan cia vén luu dong). von tién t& va von
dué6i dang khac nhu ngan phiéu, nhan hiéu, thong tin...)

9.1.2. Vén ¢ dinh san xuit - kinh doanh xay dung.
9.1.2.1. Khai ni¢m.

Trong qué trinh san xuit - kinh doanh von cta doanh nghiép phai trai qua cac giai
doan san xuat va luu thong. Tuy thudc vao tinh chit tham gia vao qua trinh san xuét va
hinh thirc chuyén gia tri ciia ching vao san pham ma ngudi ta phan ra von ¢ dinh va von
luu dong.

Vén ¢b dinh cia doanh nghiép xay dung glu chirc nang cua tu ligu lao dong, chung
tham gia vao nhiéu chu ky cta qua trinh san xut, sau mdi chu ky san xuit mot bo phén
gid tri cia von San xuat dugc chuyén vao gia san pham, nhung hinh thai vat chéat ban dau
tuong dbi khong thay doi.

Vén luu dong 13 mot bo phan vén ciia doanh nghiép xdy dung lam chic ning cta
déi tuong lao dong sau khi hoan thanh mot chu ky san xuét thi dbi tuong lao dong bi bién
ddi hoan toan vé hinh thai vat chat va bi chuyén toan b gia tri cia nd vao san phém.

9.1.2.2. Néi dung, thanh phén, dic diém ciia von co dinh sin xudt - kinh doanh
xdy dung.

a) Noi dung, thanh phan.

Vén ¢6 dinh san xuét kinh doanh xay dung cé thé dugc xem xét & cac giac do khac
nhau:

*) Theo cdc giai doan ciia san xudt — kinh doanh: vén ¢b dinh c6 thé 1a cua khau
mua sam tai liéu san xuat ban dau, cta khau san xuat ché bi€n, va cua khau tiéu thu san
pham.

*) O khdu san xudt ché bién: von c6 dinh ciia doanh nghiép xay dung c6 thé 1a cua
khu vuc san xuat chinh (xay lap) hodac & khau san xuat phu.

*) Vén coé dinh ¢ thé thudc thanh phdn tich cyc (mdy moc, thiét bj thi cong) cbd thé
thudc phan thu dong (dudng sa, cau cong, lan trai tam cho thi cong)
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*) Theo s hiru: von c¢d dinh c6 thé thudc nha nudc cap ban dau (d6i véi doanh
nghiép nha nudc) c¢6 theé do quy tich luy cho san xuat cua doanh nghiép ma co, co thé la
may moc di thué dé tu sir dung, hodc do ngudn von lién doanh ma co.

*) Néu két hop theo cong dung va tinh chat cu thé: thi thanh phan ciia von cé dinh
san xuat - kinh doanh cua doanh nghiép xday dung gom co:

Thir nhat: Phan thiét bi va mdy méc dong vai tro cong cu lao dong cua khu vyc san
xuat chinh XL, cta khu vuc san xuat phu, ctia khu vuc san xut phu trg, cia cong viée
van tai cung ung, cac cong cu co khi nho, cac thiét bi thi nghiém, cac thiét bi phuc vu
cong tac quan ly.

Thir hai: Phan nha xuong (khong ke thiét bi bén trong) chu yéu 1a cua khéu san Xuat
phu va phu trg cta cac 1anh vuc san xuat - kinh doanh khac va mot s6 cong trinh tam dic
biét.

b) Ddc diém.

- Vi tai san cb dinh trong xay dung 1a cdc may moc luu dong khong can cé nha
xuong kién co bao che, nén phan gia tri thiét bi may moc 16n hon gia tri cia nha xudng
bao che cling nhu 16n hon nhiéu so véi cac nganh khac.

- Vi tai san cb dinh trong xdy dung phan 16n 1a may moéc luu dong nén phan gié tri
cua tai san c6 dinh tu di chuyén thuong 16n hon cac nganh khac.

- Co céu ciia tai san ¢ dinh cua doanh nghiép xay dung phu thudc vao nhiéu nhan té
nhu loai hinh xay dung, trinh d¢ tap trung, chuyén mén hod va luén luén bién dong.

- Trong diéu kién cac td chirc chuyén cho thué may xay dung xuét hién phd bién thi
gia tri cua tai san co dinh ctia doanh nghiép xay dung s€ giam di dang ké.

9.1.2.3. Hao mon, khiu hao, d4nh gia va cac hinh thirc khac.
a) Hao mon tdi san co dinh.

Hao mon hiru hinh tai san cb dinh xét theo goc do ky thuat (goi tat 1a hao mon hitu
hinh k¥ thuét): 1a sy thay d6i hinh dédng bén ngoai va cau tao vat chat bén trong ctia tai san
¢ dinh do tac dong ciia qua trinh sir dung va ctia moi truong ty nhién. Do d6 gia tri sir
dung cua tai san ¢ dinh nhu cong suét, d6 bén bj giam di.

Hao mon hitu hinh tai san ¢ dinh xét theo gbc do kinh té (goi tat 1a hao mon kinh
té): La qua trinh chuyén dan gié tri tai san ¢ dinh vao gia tri san pham do né lam ra tuy
theo mtrc o giam gia tri st dung ban dau cua tai san c6 dinh do hao mon k¥ thuét gay
nén.

Hao mon v6 hinh tai san ¢b dinh 1a mot pham tru kinh té (goi tat 12 hao mon vo hinh
kinh t&). Trong xay dung cac tai san ¢ dinh 1a may xay dung c6 thé bi hao mon v6 hinh
do mau nha hay cong trinh thay doi.

b) Khdu hao tai san cé dinh.

*) Khdai niém:

Khiu hao tai san ¢ dinh 1a su chuyén dan gia tri cua nd vao gia thanh san phém do
n6 lam ra véi muc dich luy tién bac d€ co6 thé khoi phuc hoan toan gia tri sit dung ban dau
cua n6 (mua sam lai) khi thoi han khau hao da hét, bao gom: Khau hao co ban va khau
hao stra chira 16n.
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Téng s6 tién khau hao ciia mot tai san ¢ dinh nao d6 phai tich luy sau ca thoi gian
khau hao quy dinh:
Tk:Gb+CS+Ch-GC
Gy: Gia mua ban diu cua tai san c6 dinh. Néu 1a cong trinh x4y dung thi d6 1a gia tri
dang ky tai san cua CT.
C,: Chi phi cho céc 1an SCL dy kién trong sudt thoi han khdu hao quy dinh cia tai
san cO dinh

Cy: Chi phi c6 lién quan dén viéc huy bo tai san ¢ dinh khi thoi han phuc vu cta nd
da hét theo du kién.

G,: Gia tri thu hoi khi thanh 1y tai san c6 dinh theo dy kién

Néu c6 khiu hao cho hién dai hod thi ta phai cong thém vao tri s6 T\, mot nhom chi
phi trong ung.

Mirc khau hao tuyét ddi hang nam 1a s6 tién khau hao phai thyc hién trong mot nim
nao do.

Murc khau hao twong ddi 1a ty s6 (phan trim) gitra muc khau hao tuyét d6i hang nam
voi gia tri ban dau cua tai san ¢o dinh.

*) Cdc phwong phdp tinh mirc khdau hao.

- Khéu hao theo thoi gian theo kiéu tuyén tinh:

+ Theo cach nay mirc khau hao tuyét d6i hang nam la

N: Tubi tho (Hay nién han sur dung) cua tai san ¢ dinh

+ Mrc khéu hao twong dbi hang nam la:

- Khau hao theo thoi gian theo kiéu phi tuyén voi phan tram c6 dinh so voi gia tri
con lai cua tai san ¢6 dinh sau moi nam:

P% = 100 [1_N/RNJ
Tk

n: S6 nam khau hao
R,: Gia trj con lai cua tai san ¢6 dinh & nidm tha n
- Khau hao theo thoi gian theo kiéu phi tuyén véi s6 tién khau hao hing nam giam di
déu dan:
__ T
N(N+1)
2

Mau s6 chinh 14 cong don tich luy cac nam (S ty nhién) tir 1 dén N.
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- Khéu hao theo thoi gian theo kiéu phi tuyén v6i mirc khau hao hang nim ting
nhanh dan.
- Khéu hao theo thoi gian theo kiéu két hop gitta phi tuyén va tuyén tinh.
- Khéu hao theo khoi lugng san phém dat duoc cua tai san cb dinh.
T
K= S—“ . Sh

t
S Tong s0 san pham do tai san co dinh lam ra trong suodt thoi gian st dung quy dinh
cua no.
Sp: SO san phdm lam ra trong mgt ndm

¢) Pdnh gid tai san cé dinh.

*) Danh gia tai san c6 dinh vé mat gia tri

Dénh gia tai san ¢b dinh vé mit gia tri c6 y nghia rat quan trong vi nd gop phan vao
viéc bao ton von, dap ung su phat trién cua ky thuat va giup cho viéc tinh gia thanh san
pham hop 1y hon, gom:

- Panh gia tai san c¢b dinh theo gia ban dau & thoi diém mua sam tai san ¢b dinh

- DPénh gi4 tai san c6 dinh theo gia hién tai & thoi diém danh gia

- Panh gia tai san ¢b dinh theo gia tri ban dau co trir phan khau hao di tién hanh...

- Danh gia tai san c¢b dinh theo gia hién tai ¢ thoi diém so sanh co trir di phan khiu
hao da tién hanh.

*) Ddnh gid tinh trang hao mon vé mdt ky thudt:

Vi¢c danh gid nay co thé tién hanh bang nhiéu cach thi nghiém, quan sat cac hién
tugng bén ngoai cua két cau tai san c¢o dinh, hodc qua kinh nghiém tich luy nhiéu ndm, c6
may truong hgp can xem xét:

- Panh gia tinh trang hao mon vé mit k§ thuit cta ting chi tiét cia tai san c¢b dinh
- Banh gia téng thé tinh trang hao mon vé mit k¥ thuat ctia mot tai san ¢d dinh.

*) Ddnh gid mirc hao mon vé hinh vé mdt trinh do ky thudt va mirc tién nghi sir dung
ciia tai san ¢é dinh: Céc tai san ¢6 dinh hién c6 ludn bi lac hau vé mat trinh d¢ k¥ thuat va
mirc tién nghi st dung so vi loai tai san ¢ dinh cung loai méi xuét hién.

Mic hao mon vé hinh vé& mat k¥ thuat cua tai san ¢ dinh dugc danh gia béng cach
so sanh céc chi ti€u dac trung cho trinh dd tién nghi cuia tai san ¢ dinh dang xét véi cac
chi tiu tuong ing cua cac tai san ¢ dinh cung loai méi xuét hién va c6 mirc tién nghi cao
nhat ¢ thoi diém dang xét.

d) Cdc hinh thirc téi san xudt tdi san cé dinh.

*) Tai san xuat gian don tai san co dinh: La sy mua sam lai tai sdn co dinh véi gia
tri sit dung cua n6 nhu cii sau khi thoi gian str dung qui dinh ctia n6 da hét.

*) Tai san xudt mo rong tai san co dinh: La sy mua sam lai tai sdn co6 dinh & chu ky
st dung tiép theo véi nang luc san xuat 1on hon dé tang thém khoi luwong san xuat.

Céc hinh thue tai san xuat mé rong tai san co6 dinh:
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- Trang bi lai cho doanh nghi¢p céc tai san c6 dinh c6 tinh chat nhu cli nhung véi s6
lwong nhi€u hon, hoac cé tinh chat mai tién bd hon vé mat k¥ thuat va kinh te.

- Tién hanh stra chira 16n gan li€n voi cai tao, mé rong va hién dai hoa tai san co
dinh.

*) Tai san xuat tai san co dinh va van dé bao toan von:

Bdo toan von 1a van dé rat quan trong doi voi cac doanh nghiép vi n6 ¢6 lién quan
chat ché dén van deé tai san xuat tai san c¢6 dinh ndi chung, va v4i van dé xac dinh thoi han
khau hao, mtrc khau hao tai san c6 dinh noéi riéng.

C6 may phuong hudng bao toan von ¢ lién quan dén van dé tai san xuat tai san co
dinh nhu sau:

- Gia kh4u hao cua tai san ¢ dinh phai thuong xuyén duge dinh lai theo thoi gian va
tién hanh thay doi cach tinh khau hao kip thoi dé sao cho khi két thiic thoi han st dung tai
san co dinh thi doanh nghiép c6 du von dé mua sam lai tai san c6 dinh voi thoi gia ¢ diém
dang xét.

- Pinh thoi han st dung tai san ¢ dinh ngén lai va do d6 phai tang muc khéau hao
nhat 1a giai doan stt dung TSCD ban dau.

- Khi tién hanh mua sdm tai san c¢6 dinh phai tién hanh 1ap du 4n dau tu, trong d6 c6
tinh dén nhan to trugt gia.

- Phai ddm bao nguyén tic an toan vé tai chinh thong qua chi tiéu doanh thu hoa vén
va san luong hoa von, trong do chi tiéu chi phi c6 tinh dén nhan t6 trugt gia cia tai san co
dinh.

- Cai tién t6 chirc st dung tai san ¢ dinh, bao gom cho phan chi phi ¢6 lién quan
dén tai san co dinh giam xudng murc thap nhat c6 thé duoc.

9.1.2.4. Ldp ké hoach vé tai san cé dinh.
Noi dung ctia ké hoach TSCD bao gom:

- K¢é hoach trang bi tai san c6 dinh xuat phat tir nhu cau cua thi truong va kha ning
mo rong san xuat - kinh doanh ctia doanh nghiép.

K¢ hoach nay bao gom cac van d¢ vé mua sam tai san co dinh mai, cdi tao va hién
dai hoa cac tai san co dinh hién ¢, céc tai san co dinh hét nién han st dung hay da bi lac
hau vé mat k¥ thuat va kinh te, xac dinh phuong an di thué may hay tu mua sam.

- Ké hoach bao dudng, stra chira tai san c¢d dinh hién c6
- Ké hoach sir dung tai san ¢b dinh

- K& hoach khiu hao tai san ¢ dinh

- K& hoach du trit tai san ¢ dinh

9.1.2.5. Cac chi tiéu danh gia tai san ¢ dinh.

a) Hé chi tiéu danh gid giai phdp thiét ké tai san co dinh.

Dénh gia giai phap thiét ké tai san c6 dinh phai dya trén mot hé chi tiéu, bao gom:
nhom chi ti€u kinh té, nhém chi ti€u vé cong dung, va trinh do ky thudt va nhém chi tiéu
x4 hoi.
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Khi so sanh tai san c¢d dinh c6 gia tri sir dung khac nhau, ngudi ta con dung thém chi
ti€u gia tri - gia tri st dung.

b) Cdc chi tiéu danh gia trinh dj sir dung tai san cé dinh.

*) Murc doanh loi cua mot d(fng von cé dinh:
L
Ve
L: Loi nhuan thuc té thu duge trong nam (sau khi da nop thué) do tai san ¢ dinh
dem lai.
V.: Gia tri tai san ¢ dinh d3 duogc st dung trong nam dang xét

*) Nang suat cua mot dong von co dinh dang xét:

D: Tdng gia tri du toan cong tic x4y lap da thuc hién trong nim (do sir dung tai san
c0 dinh ma co)
Nghich dao ciia Hy 1a murc hao phi von ¢b dinh cho mot dong gi tri du toan xay lip.

*) Mirc chi phi lao ddng song trong sir dung tai san co dinh

S: S ngay cong da hao phi dé str dung tai san c¢b dinh dé 1am nén san pham trong
nam (Hay S 1a s0 cong nhan binh quan trong danh sach trong nam da s dung tai san co
dinh)

Nghich dao cua H, 1a murc trang bi vbn ¢b dinh cho cong nhan.

*) Cdc chi tiéu sir dung tai san cé dinh theo sé heong, thoi gian va nang sudt

- Chi ti€u st dung tai san ¢ dinh (chu yéu 1a may moc va thiét bj xay dung) theo sb
luong bang ty sb gitra so lugng tai san ¢ dinh binh quéin trong danh sach thuc té lam viéc

v6i s6 luong tai san ¢b dinh binh quan trong danh sach hién ¢ theo ké hoach ctia doanh
nghiép.

- Chi tiéu sir dung tai san co dinh theo thoi gian: Co thé tinh cho mot ca hay mot
nam, dugc tinh bang ty sb giira s6 thoi gian tai san ¢d dinh thyc té 1am viéc trong mot ca
(Hay mot nam) véi thoi gian ciia mét ca (hay mot nam)

- Chi tiéu str dung may theo ning suét dwgc tinh bang ty sb giita ning suét thyc té
trung binh dat dugc vdi ndng suat theo dinh mic.

9.1.3. Von lwu dong san xuét — kinh doanh xay dung.

9.1.3.1. Khdi niém.

Vén luu dong cua doanh nghiép xay dung 1a mot bd phan cia VSan xuét cua doanh
nghiép xay dung ma hinh thai vat chat ciia né chu yéu phu thudc vé Doi tuong lao dong.
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Nhitng Ddi tugng lao dong nay chi vao qué trinh san xuat c6 mot 1an va chuyén toan bo
gia tri ciia né vao gia tri san phamXay dung.

Vén luu dong cua doanh nghiép xay dung trong thue t& bao gdm toan b Déi tuong
lao dong dang truc tlep nam trong qua trinh san xut, dang duoc str dung 1am du trit cho

san xuat va mot phan tién té dang nam trong khau luu thong (thanh toan va ban giao san
pham).

Trong qua trinh van dong tir giai doan san Xuat ndy sang giai doan san xut khac von
luu dong chi thay d6i hinh thirc biéu hién cua nd theo trinh tu: Tién - Hang (VL x4y dung

mua sim ban dau dé dir trit) - san pham xay dyng dé dang - san phdm xay dung hoan
thién - Tién (sau khi ban duoc san pham, ban giao).

9.1.3.2. Thanh phan vén luu dong.
a) Vén luu dong nam trong giai doan sdn xudt ché bién. gom:

- Du trir cho san xuét (Vat li¢u, cAu kién xay dung, nhién li¢u, vat ré tién mau hong)
- CAc tai san nam trong giai doan san xuét ché bién:

- Gia tri khéi luong cong tac xay lip do dang

- Cac chi phi chd phan b

b) Vén luu théng (Phan vén luu ddng nam trong giai doan luu théng)

- Vén ndm trong thanh toan

- Vén tién té

Chi phi chd phan bo 14 loai chi phi bo ra mot 1an nhung phai phan bo vao gia thanh
cong tac xay lap theo ting phan. Vi cac chi phi nay khong chi ¢6 lién quan dén hién tai,
ma con voi cong viée san xuat ¢ ky sau.

Vén nam trong thanh toan 13 gia tri cong tic xay lip di hoan thanh di ban giao va
dang nam trong giai doan thanh toan v&i chu dau tu nhung ky han tré tién chua dén.

Vén tién té 1a cac khoan tién nam trong tay thu quy, trong céc tai khoan khi tinh ng
va tin dung.

9.1.3.3. Co ciu ciia von lwu dpng: La mbi quan hé ty 1é giira cac bo phan ctia von
luu dong vai toan bo gid tri cua von luu dong.

Co céu nay chiu anh hudng cta cic nhan t6 sau:

- Céc nhan tb thudc giai doan san xuét nhu: Do dai cua chu ky san xuét, trinh do tién
bd khoa hoc ky thuat va cong ngh¢ xay dung, tinh chat cia cong trinh xay dung, ndng suat
lao dong...

- Cac nhan td thudc vé cong tac cung Ung vat tu nhu: khoang cach gifra cac 1an cung
cAp, hinh thuec t6 chirc cung cip, loai vén tai duoc sir dung cho cung cép...

- Céc nhén t6 thugc vé phuong thirc thanh toan nhu khoang cach giita hai lan thanh
todn, hinh thuc chuyén khodn, thu tyc thanh toan...

9.1.3.4. Dinh mirc von luu dpng.
a) Dinh mikc du triv nguyén vit liéu cho san xudt.

- Binh muc dy trir nguyén vat liéu cho san xuat:
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S6 ngay giira hai 1an cung cap theo dinh mirc du kién
2 TiA;

2Ai

Vi: T;: Khoang céch giita hai l1an cung cap thir i nao d6 ciia mot loai vat liéu nao do.

Tb:

Aj;: Gia tri nguyén vat liéu dugc cung cép lan tht i

- Dy trit vat tu cho sd ngay xuat, nhap kho va chuan bi cap phat.

- Dy trir bao hiém dé phong khi cung cap bi gian doan

- Dy trir thoi vu

- Du trir do ho so thanh toan mua vat liéu sém hon vat liéu.

b) Dinh mirc khoi hrong xdy dung dé dang.

Dinh mirc nay phu thudc vao phwong thirc thanh toan duoc ap dung giita chi dau tu
va cong trinh xay dung. Néu co cau cong tac xay lap va phuong thic thanh toan cua ky ké
hoach khong thay d6i nhiéu so v&i ndm cii thi dinh mtrc nay c6 thé lay theo kinh nghiém
thuc té€ ctia nam cii.

Viéc xac dinh dinh mirc nay rt kho chinh xac. Phuwong phép c6 can cir khoa hoc hon
ca van la phuong phéap dua trén bi€u do phat trién cong tac xay lap tinh theo tién ¢ bang
thiét ke tién d¢ thi cong cuia tirng cong trinh va lich thanh toan qui dinh gitta chu dau tu va
doanh nghiép xay dung dé tinh ra gia tri cong tac xay lap do dang.

¢) Binh mikc chi phi cho phdn bo.

Chi ph1 cho phan b6 thuong dugc xac dinh bang cach dem cong chi ph1 cho phan b
hién con & dau nam ké hoach véi cac loai chi phi nay du kién cho ca nam ké hoach va sau
d6 trir di phan duoc phan bo vao gia thanh xay 1ap ¢ ndm ké hoach theo dur kién.

9.1.3.5. Cdc nguén hinh thanh vén luu djng.

Céc ngudn hinh thanh vén luu dong gom:

- Mot ph?m loi nhuén trich dé lai cho XN

- M6t phan trich tir quy phat trién san xuat

- Cac khoan no 6n dinh va ngudn von di vay.

9.1.3.6. Chu chuyén va hiéu qud sir dung ciia dong von.
a) Cic giai doan chu chuyén ciia von leu dng.

Céc giai doan ctia mot vong luu chuyén ciia von luu dong duge thé hién:
T-D-S-P-T,
V6i: T: Giai doan bo tién ra dé mua sdm vat liéu dé du trix
D: Giai doan du trir
S: Giai doan san xuét ché bién
P: Giai doan thanh pham

T Giai doan thu tién vé sau khi ban san pham.
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Téng thoi gian ciia von luu dong nam ¢ 1anh vyc san xudt va luu thong hop thanh
mot vong chuyén chu chuyén cua von luu dong.

Néu thoi gian thanh toan 13 mot thang thi chu ky trén dai mot thang

b) Cdc chi tiéu dic trung cho hiéu qud sir dung von lueu dong.

Vén luu dong trong nganh CNXay dung chiém ty trong kha 16n, vi gia tri cia san
phamXay dung 16n, chu ky san Xuat xay dung dai, khdi lugng xay dung do dang 16n. Do
d6 can dic biét chu y str dung von luu dong c6 hi¢u qua.

C6 may chi tiéu danh gia hiéu qua vén luu dong nhu sau:

*) Mirc nhu cau vé von leu déng tinh cho mét dong gid tri dw todn xdy ldp:

Véi - Vy: nhu cau trung binh vé von luu dong cua thoi ky tinh todn (nam), va dugc

V V
tinh nhu sau: V, =| —L+V, +< 1
2 2 |12

V4 S6 du vén luu dong dAu nam.
V. Toéng s6 du von luu dong tir dau thang 2 dén thang 12 (tirc cua 11 thang)
V.: S6 du vén luu dong & cudi nam.

- G: Gia tri dy toan khdi lugng cong tac xdy lap di hoan thanh , va ban giao ctia thoi
ky dang tinh toan.

*) §6 vong quay von luu dong ¢ thoi ky dang xét:

*) Thoi gian ciia mot vong quay von lru dong:

365

t:
n

*) Hgkt cua viéc tang nhanh vong quay ciia von lieu dong:

Tbc d6 chu chuyén cua von luu dong ting 1én s& lam cho cac chi tiéu: khéi luong
cong tac hoan thanh , nang suat lao dong, loi nhudn va mic doanh loi cia doanh nghiép
tang 1én.

S6 vén luu dong tiét kiém dugc khi ting nhanh vong quay vén luu dong ¢ thé tinh
theo cong thure:

G
KZ?(II _tz)

Véi :T,: S6 ngay trong nam.

T,,T,: Thoi gian ciia mot vong quay von luu dong
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9.1.4. Nguon von va cac phwong an cau lai nguon von.

9.1.4.1. Cdac nguon von.

Von cua doanh nghiép xay dung thudng dugc hinh thanh tir cdc ngudn sau: von do
nha nudc cap ban dau (voi cac doanh nghiép nha nudc). von tir ngudn lgi nhuédn va khau
hao thudc quyén sur dung ctuia doanh nghi€p, von vay dai han va ngan han, von déng gop
theo c6 phan hay lién doanh.

Trong nén kinh té thi trudng cac ngudn vén thuong duoc dién ta theo so dd sau:

Nguén von
|
| |
Vén ctia doanh nghiép Vén ciia nguoi khac
+ A >
A A 4
Dau tu va Trich Quy khiu Vén vay Cac
dong gop loi hao va dau dai han va khoan ng
cO phan nhuan tu moi ngan han on dinh
Vén tir ngoai doanh nghiép Vén tir ndi b doanh nghiép

9.1.4.2. Cdac phwong an cdu tao nguon von.
a) Phwong an cau tao gitta von tw co va von di vay.

Phuong éan céu tao nay duogc dac trung béng do vayng V

Vi von vay ciia ngudi khéc .

V. vbn vay tu c6 cua doanh nghiép

Néu V = 1 thi muc db chiu dung rui ro ctia doanh nghiép va chi ng nhu nhau.
Néu V < 1 thi muc d6 ruai ro ciia doanh nghiép cao hon.

Khi V cang 16n thi mirc chiu rui ro ciia chi ng tang 1én va tinh trang thanh toan cua
doanh nghiép cang dé bi xau di.

b) Phwong an cau tao giita tao von va sw dung von.
Quy tac:
- Quy tac ve su phu hgp giuva luc von dén va luc st dung von.

- Quy tac can doi va cac loai tai san.
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Gia tri tai san co dinh

Von.tu.co.cua.Doanh <1

nghiép

Gia tri tai san co dinh

<1

Von.tu.co + Von vay.dai.han

Von.luu.thong.tien.te

No.ngan.han

Von.luu.dong

No.ngan.han

9.2. PAU TU CUA CAC DOANH NGHIEP XAY DUNG.
9.2.1. Phén loai diu tw & cic doanh nghiép xay dung:
9.2.1.1. Phdn theo tinh chit ciia doi twong dau tu.

Pau tu
| |
Déu tu vao cac dbi Dau tu Céc dau
tuong vat chat tai chanh tu khac
N ) A Cho
T,al Dl;r Mua SE}H pham nghién Cho Cho Dich
san tri X lam cho . \ \ ~
% N dat ctru khoa quang dao vu xa
cO vt . doanh \ . -
. dai oA hoc va cao tao hoi
dinh tu nghiép o .
cong nghé
Mua ¢ phiéu lién doanh Cho vay n¢g
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9.2.1.2. Phdén theo géc dp dau tw thay thé hay dau tw mdi.

Pau tu Brutto
Dau tu khi 14p doanh nghiép, dau tu Dau tu thay thé tai san cii
moi Netto)
| |
Pau tu hop 1y hoa

9.2.1.3. Phdn theo nguén von dau tw ta c6: Pau tw tiv von ngén sich nha nwéc,
tiv vén tich luy ciia doanh nghigp, tir von vay.

9.2.2. Pic diém ciia viéc 1ap duw an diu tw ciia doanh nghiép xiy dung.

K& hoach dau tu cua cac doanh nghiép xay dung ciing phai thé hién bang dy 4n dau
tu. Néi chung phuong phap 1ap du an dau tu & cic doanh nghiép xay dung ciing giong
nhu ¢ cdc nganh khac. Tuy nhién, do dac diém san xuit xay dung nén vi¢c 1ap du an dau
tu ciia cac doanh nghiép xdy dung c6 may dic diém sau:

9.2.2.1. Cic trwong hop lip dw dn dau tw ciia cic doanh nghiép xdy dung cé thé

la.

- Lap du 4n dau tu dé thanh 1ap mot doanh nghiép xiy dung méi.

-Lap du an dau tu mua sdm may maoc, thiét bi méi.

- Lap dy an dau tu cho mot Xuong ché tao vat liéu, hay gia cong ché bién thanh
pham.

- Lap dy an dau tu cho cong trinh xay dung sau khi thing thau.
- Lap du an dau tu tai chinh (néu co).
- Lap du 4n dau tu cho cac 1anh vuc dau tu khac con lai.

9.2.2.2. Sdn pham ciia dw dn ddu tw ciia doanh nghiép xdy dung: (cong trinh, nha
nudc) do CDT dinh trude cho tung truong hop cu thé. Trong khi d6 & thoi diém lap du an
dau tu thi cac san pham nay chi do dy doan chii quan cta doanh nghiép xay dung ma co.

9.2.2.3. Thj trwong ciia dw dn ddu tw ciia doanh nghigp xdy dung: 13 nhu cau xay
dung ctia cac CPT, Cac thi truong cung cap thiét bi va vat tu xdy dung ciing nhu cac dich
vu khéc cho t6 chirc xay dung.

9.2.2.4. Phan ddy chuyén CN ciia dw dn dau: tu cho thi cong xay lip chu yéu bao
gdm cac thiét bi may moc luu dong dé thyc hién nhiém vu xdy dyng. Phan cong trinh xay
dung phuc vu cho may moc , thiét bi ndy thudng don gian hon nhiéu cac nganh khac, ma
& day mdi cong trudong sé& 1a mot dia diém san xuat cho tuong lai cia du 4n.
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9.2.2.5. Khi lgp dw dn mua sim mdy xdy dung: ta chua biét dugc quy mé khdi
luong cong tac cua cong truong xay dung va do dai chuyén ché may dén cong truong xay
dung lac ban dau, hai nhan t6 c6 anh huong 16n dén két qua so sanh phuong an.

Vi vay khi 14p du 4n phai cb ging du doan dugc hai nhan t trén dé quyét dinh nén
mua may to hay may nho. Pong thoi ¢ day viéc tinh toan hidu qua ctia phuong an phai
duoc tién hanh theo hai buéc ‘Bude 1am du 4n mua sdm may. Budc tinh toan cu thé cho
tirng cong trudng, & budc cudi cung nay co tinh dén hai nhan té: Quy md cong tac va do
dai chuyén cho may dén timg cong truong luc ban ddu. Gia mua sdm may (von dau tu) &

day co thé 14y theo ty 18 giira thoi gian str dung may & cong trudng dang xét va thdi han
khau hao quy dinh cua may.

9.2.2.6. Viéc lap dw dn dau tw dé thwe hi¢n xdy dwng cho mot cong trinh sau khi
da thang thau c6 mot vai trd quan trong trong kinh doanh xay lap.

O day von dau tu bo ra mua sam tai san c6 dinh san xuat (chu yéu 1a may xay dung)
khong phai tinh cho ca doi tai san c¢b dinh, ma chi tinh cho thot gian nd tham gia vao xay
dung cong trinh theo nguyén tac ty 1¢ giira thoi gian nay va tong thoi gian sir dung cho ca
doi cua tai san cb dinh theo quy dinh. Gia tai san c¢b dinh & ddy c6 thé tinh theo gia khoi
phuc ¢ thoi diém dang xét.
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