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Phu Luc 4.
Mau Hop Pong BOO cho Cang Néi DPia

HQP PONG DU AN THIET KE, XAY DUNG, CAP VON, VAN HANH, BAO TRi VA SO HUU
CANG NOI PIA [ ]

[BAN DU THAO HQP PONG NAY PE THAM KHAO VA KHONG PHAI LA MQT TAI LIEU
GIAO DICH. KHI CHUAN B] CAC TAI LIEU GIAO DICH CHO DU AN CU THE,
CQNNCTQ LUON CAN PHAI THAM VAN BEN TU VAN PHAP LY CHO GIAO DICH VA
TAI LIEU NAY CAN PUQC XEM XET VA PIEU CHINH BOI BEN TU VAN PO]

[DU THAO MAU HQOP PONG NAY PUQC SOAN THAO BANG NGON NGU GOC LA
TIENG ANH VA SU DUNG MQT SO KHAI NIEM THEO HE THONG LUAT ANH - MY. DO
PO, MOT SO KHAI NIEM SE PUQC HIEU PAY DU HON KHI POI CHIEU VOI BAN
TIENG ANH. NHOM TU VAN KHUYEN NGHI TAI LIEU NAY PUQC PQC CUNG VOI
BAN TIENG ANH CUA DU THAO]
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DANH SACH PHU LUC

Phu luc 50

oA A
Tiéu de

Mo ta

Phu luc 1 Cé4c Yéu Cau K¥ Thuat va Pham| CAc yéu cau k¥ thuat, pham vi va khung thoi
Vi Du An gian ctia c&c COng Trinh X4y Dung tai Cang,

cac yéu cau ky thuat cho viéc van hanh va bao
tri.

Phu lyc 2 Céc Tiéu Chudn Dich Vu Céc dich vu do Doanh Nghiép Du An cung cip
tai Cang va cac tiéu chuén c6 lién quan

Phu luc 3 Céac Hoat Bong Dugc Bao Luu Céc Dich Vu dugc bao luu cho CQNNCTQ

Phu luc 4 Pt Khu Vuc Du An Ban dd, ban v& va md ta dat khu vuc du an
dugc cip cho Doanh Nghiép Dy An

Phuy lyc 5 Mo Hinh Tai Chinh Co S& M6 Hinh Tai Chinh Co S&, bao gom hiéu qua
thue hién du kién va du bao murc loi nhuén trén
Vén Chit S¢ Hitu

Phu luc 6 Céc Tai Liéu Vay Vén Céc Tai Liéu Vay Vén

Phu luc 7 Mau Y Kién Phap Ly Y kién phéap 1y do tur van phép Iy cia Doanh
Nghiép Du An ban hanh lién quan dén cac van
dé do CQNNCTQ xac dinh.

Phu lyc 8 Phé Duyét Vé Méi Trudng Phé Duyét Vé Méi Trudong

Phu luc 9 Cac Tiéu Chuan O&M

Phuy Iyc 10 Céc Quy Trinh Kiém Tra Céc quy trinh kiém tra Cang tai thoi diém
Hoan Tt Xay Dung

Phuy lyc 11 Bao hiém Nhitng d6i twong can dugc bao hiém trong qua
trinh X4y Dung
Nhitng d6i twong can bao hiém trong giai doan
van hanh vabao tri

Phy luc 12 Hop Bong K§ Su Poc Lap Hop DBdng véi Ky Su Doc Lap

Phu luc 13 Céc Bao bam Thuc Hién Hop

Déng
Phu lyc 14 Gidy Ching Nhan Ping Ky Dau| Gidy Chimg Nhan Pang Ky Pau Tu cp cho

Tu

Doanh Nghiép Du An
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Phu luc sd

Tiéu de

Mo ta

Phu luc 15 Céc Tiéu Chuan Lao Pong Céc tiéu chudn lao dong tdi thiéu ma Doanh
Nghiép Du An phai tuan thu
Phu luc 16 Téi Cép Vén Céc thu tuc va diéu khoan chinh dbi voi viée
tai cép von, thu tuc chia sé Khoan Thu Tur Hoat
DPong Tai Cap Vén
Phu lyc 17 Cb Pong Céc C6 Dong cua Doanh Nghiép Dy An
Phu lyc 18 Tiéu Chudn Mbi Truong Viét| Chi tiét vé cac tiéu chuin moi trudng cua Viét
Nam Nam ma Doanh Nghiép Du An phai tuan thi
Phu luc 19 Vin Ban Xac Nhan Va Chép| Dy thao thoa thuan truc tiép gitta CQNNCTQ
Thuan Cua CQNNCTQ va Céc Bén Cho Vay
Phu luc 20 Biéu mau Bao Céo Tién Do Xay
Dung
Phu luc 21 Céc Tai Liéu Phap Ly Cua Doanh

Nghiép Du An
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HQP DONG DU AN NAY duoc 1ap ngay [e] thang [e]
GIUA

PHIA VIET NAM: BQ GIAO THONG VAN TAI, mot Co Quan Chinh Phu do Chinh Phu chi
dinh theo Nghi Pinh [e] 1am Co Quan Nha Nudéc C6 Tham Quyén dé ky két va thuc hién Hop Bong Dy An
nay (“CQNNCTQ”).

va

PHIA BEN PHAT TRIEN DU’ AN

[CAC NHA PAU TU],

dugc goi riéng 1a mot “Nha Pau Tu” va dugc goi chung 1a “Cac Nha Pau Tu”, va

[Doanh Nghigp Du An] (“Doanh Nghiép Du An”)

XET RANG:
Hop Dong Dy An nay duoc ky két dva trén co so sau:
(i) [CAC LUAT CO LIEN QUAN CUA NHA NUGC]

(i) [Cong van [ 1 ngay [ngay/thang/nam] chi dinh Cac Nha Pau Tuthyc hién Dy An
nay.

(iii) Luat Doanh Nghiép ngay 26 thang 11 nam 2014 (“Luéat Doanh Nghiép”)
(iv) Nghi Dinh s 15/2015/ND-CP ngay 14 thang 2 nam 2015 (“Nghi Dinh 15”)
(v) Céc vian ban phap luat khac cua Viét Nam nhu dwoc sira doi va ban hanh tai ngay ky Hop Bong
Du An nay
DO PO TAI PAY, xét dén cac thoa thudn chung, cac diéu kién, cac tuyén bd va bao dam dugc quy dinh tai
Hop Dong Dy An nay, Cac Bén theo ddy thong nhat nhu sau:

1. PINH NGHIA VA GIAI THiCH TU NGU

1.1 Céc d& muc trong Hop Pong Dy An va trong cac Phu Luc chi nham muc dich tién theo di va khdng
duoc coi 1a mot phﬁn cua Hop Déng Dy An hodc khong dugc xem xét khi giai thich va xay dung

Hop DPdng Dy An nay.
1.2 Cac tir ngit ¢ dang s6 it, cling bao gom dang s6 nhiéu va ngugc lai tiy theo yéu cau ciia ngit canh.
1.3 Trur khi ngit canh yéu cau khéc di, bat cir dan chiéu nao t6i bét ctr thoa thuan hoac Phu Luc nao sé

dugc hidu 1 bao gdm viéc dan chiu t6i bat ky thoa thusn hodc Phu Luc stra d6i hodc thay thé thoa
thuan hoac Phu Luc dé.
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1.4 Néu c6 bat ky dinh nghia nao trong Piéu 1 ndy c6 bao ham mot diéu khoan c6 ndi dung trao quyén
hoic 4p dat nghia vu cho bat ky Bén nao, didu khoan do s& co hiéu luc nhu mot diéu khoan ndi dung
trong Hop Pong Du An nay.

15 Trong Hop Pdng Dy An (ké ca cac muyc trich dan) nay va cac Phu Luc di kém, cac tir ngir va dién
giai sau ¢6 nghia nhu dugce quy dinh dudi day khi chung dugc sir dung voi chit cai dau duge viét
hoa:

“Chirng Nhian Nghiém Thu” 13 Chirng Nhan Nghiém Thu do K§ Su Doc Lap cip theo Didu 9.2.5
clia Hop DPong Dy An nay;

“Hanh Vi Tham Nhiing” la mét hanh ddong dugc thue hién béi mot ngudi cé chire vu va/hoic quyén
lyc ma lam dung chirc vu va/hodc quyén Iuc @6 vi muc dich tu 1o1;

“Bién Ban Nghiém Thu” c¢6 nghia nhu dugc quy dinh tai Diéu 9 ciia Hop Ddng Dy An nay;

“Céng Trinh Xay Dung B6 Sung” 13 toan bo cac cong trinh x4y dung ngoai nhitng cong trinh thudc
Thiét Ké Pugc Phé Duyét;

“Hgp Pong Thué Pit Ngoai Khu Vue Dw An” ¢6 nghia nhu duge dé cap tai Didu 7.1.2 dudi day;

“Coéng Ty Lién Ké&t” cia mot Chu Thé, nghia 1a mot Chii Thé, tryc tiép hodc gian tiép, thong qua
mot hodc nhiéu bén trung gian, s& hitu it nhat [10%)]* quyén biéu quyét hoic loi ich kinh té cua Chu
Thé d6, hodc kiém soat, bi kiém soat boi, hay cung bi kiém soat véi Chit Thé d6. Va vi muc dich
nay, mot Cha Thé dugce coi 1a dang nam dudi quyén kiém soat ciia Chii Thé khac néu Chu Thé khéc
ndy c6 kha nang diéu khién cac cong viéc cia Chu Thé d6 va/hodc kiém soat thanh phan hoi ddng
quan trj hay ban hodc hoi ddng twong dwong (théng qua quyén s& hitu phan vén co quyén biéu quyét
hodc théng qua hop dong hodc cac hinh thirc khac);

“Phu Luc” 13 bt ky phu luc nao cua Hop Pong Dy An nay;

“Thiét Ké Pugc Phé Duyét” Ia thiét ké k¥ thuat va thiét ké ban v& thi cong Cong Trinh Xay Dung
thuéc Cang do Doanh Nghiép Du An 1ap va dugc tham dinh boi CQNNCTQ, cic Co Quan Lién
Quan khac hoac Doanh Nghi¢p Dy An (khi Phap Luat Viét Nam hién hanh yéu cau), tuy truong hop
theo quy dinh ctia Phap Luat Viét Nam hién hanh;

“CQNNCTQ” 1a Bo Giao Thong Vén Tai ctia Viét Nam va bat ky don vi ké nhiém va ké quyén theo
luat dinh nao cua Bo;

“Vin Ban Xac Nhan Va Chip Thuin Cia CQNNCTQ?” 14 tai liéu do CQNNCTQ ban hanh lién
quan dén quyén ciia Bén Cho Vay dbi véi Dy An nay theo mau da dugc quy dinh trong Phu Luc 19
ctua Hop Bong Dy An nay va c6 thé duoc Bén Cho Vay chap nhan mot cach hop 1y;

“Yéu Cu Ciaia CQNNCTQ” 13 miéu ta vé& pham vi, cac tiéu chudn, thiét k& va cac tiéu chi thuc
hién Dy An theo yéu cau cia CQNNCTQ theo cac diéu khoan ctia Hop Pong Du An nay cing véi
céc Phu Lyc ciia Hop Dong Du An nay;

“Co Quan Co Th?jim Quyén Nghi¢m Thu” 13 co quan c6 thim quyén dugc quy dinh tai Luat Xay
Dung c6 tham quyén phé duyét Bién Ban Nghiém Thu;

“Chi Phi Pau Thau” |1 [bén t vin giao dich va tw van tdi chinh cung cdp co ché tinh todn cdc

ILUU Y: Giéi han ty 1& ph?mr trdm cuy thé s& dugce thuong luong tuy truong hop. Cén luu y réng khong c6 mét tiéu chuén
rd rang nao theo thong 1€ quoc t€ ve viéc ty 1€ phan tram s& hiru bao nhiéu thi dugc coi 1a bén lién keét.
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Chi Phi Pdu Thaul;
“Ngay Lam Viéc” 14 ngay bit ky ngoai trir thir bay, chii nhat hodc ngay 18 tai [e];

“Thay Po6i Phap Luat” 1a bat ky (i) viéc thay d6i hay bai bo dbi voi bat ky Phap Luat Viét Nam
hién hanh hodc (ii) vi¢c ban hanh méi hay tao ra bét ky Phap Luat Viét Nam moi, trong moi truong
hop du c6 tac dong thudn loi hay bét loi téi Doanh Nghiép Du An, mot Nha DPéu Tu va/hoic Bén
Cho Vay, dién ra sau ngay ky két Hop Pong Du An nay;

“Thay Pdi Quyén S& Hiru” la:

(a) bat ky giao dich ban, chuyén nhuong hay thanh Iy hoic giao dich mua lai bai bat ky bén tha
ba nao ddi véi bat cir quyén sé hitu, quyén thu huong hay loi ich dbi voi bat ctr ¢6 phan nao hoic
toan bo ¢b phan cua Doanh Nghiép Du An va/hoic cia Nha Pau Tu (bao gdm viéc kiém soét truc
tiép hodc gian tiép ddi véi viéc thuc hién quyén biéu quyét gan vai nhitng c6 phan nay, viéc kiém
soat ddi véi quyén chi dinh hozc bai nhiém cac giam déc hoic quyén nhan ¢ tac hay bat ci viec
phén chia von nao khéc; va/hoic

(b) bat ky dan xép nao gay nén hoac c6 kha ning gay nén hoic din dén tac dong nhu mo ta
trong khoan (a) néu trén.

“Phi Thye Hién Dy An” c¢6 nghia nhu duge mé ta tai Didu 2.3 dudi day;

“Thoi Han Thue Hién Dy An” 1a khoang thoi gian duoc quy dinh cu thé trong Diéu 2.4 va cac thoi
han duoc gia han cua khoang thoi gian do;

“Quyén Thue Hién Dw An” 1a toan bd quyén duoc trao cho va cac nghia vu dugc dat ra d6i voi
Doanh Nghiép Dy An theo Hop Pong Dy An nay vi myc dich cua Dy An, bao gdm nhung khong
gi6i han boi quyén thiét ké, xay dung, sé hiru, van hanh thir nghiém, van hanh, béo tri, sira chita, tinh
va thu cac khoan phi thu tir ngudi st dung va cic khoan 1€ phi tai Cang va tao ra doanh thu tir Cac
Hang Muc Duogc Quyén Phat Trién;

“Céac Piéu Kién Tién Quyét” 1a cac diéu kién duoc quy dinh tai Diéu 25.2 ciia Hop Pong Dy An
nay;

“Khéi Cong Xay Dung” 13 viéc khoi cong bat ky Cong Trinh X4y Dung nao dugc ching nhan boi
Ky Su Doc 1ap va CQNNCTQ hodc Co Quan Lién Quan?;

“Hoan T4t Xay Dung”, lién quan t6i bat ky Cong Trinh Xay Dung ndo, 13 viéc hoan thanh Cong
Trinh Xay Dyng d6 nhu dugc chimg nhan bang Bién Ban Nghiém Thu do K§ Su Poc Lap cung cap;

[“Céng Trinh Xay Dung” 1a viéc thiét ké, xay dung, ning cip, Tu Stra va Bao Tri Dinh Ky can
thiét do Doanh Nghiép Du An thyc hién nhim dap Gmg nghia vu da néu trong Hop Dong Du An nay,
bao gdm nhung khéng gidi han chi 1a cac Cong Trinh Xay Dung Ban Dau, cac Cong Trinh Xay
Dung B6 Sung, nhung khong bao gom viéc Van Hanh Va Bao Tri;]?

“Nha Thau” 12 mot hoic nhiéu bén do Doanh Nghiép Dy An thué dé thyc hién Cac Cong Trinh Xay
Dung nhat dinhh odc dé thuc hién viéc Van Hanh Va Bao Tri tai Céng;

2LUU Y: Nha Dau Tu ¢6 thé yéu ciu ring K§ Su Poc Lap sé& 1a bén ra quyét dinh cudi cing trong truong hop xac nhén
ctia CQNNCTQ/Co Quan Lién Quan bi tri hoan. o i ]
SLUU Y: Dinh nghia Cong Trinh X4y Dung phai duoc thiét ké dua theo dic diém cu thé ctia Dy An.
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“Ngay” hay “ngay” 1a mot ngay theo duong lich;

[“Cé&c Hang Muc Pwoc Quyén Phat Trién” 13 cic tram xing dau va dich vy, chd nghi, khu cong
nghiép, cac cong trinh thé thao va cham soc sirc khoe, nha hang va co s¢ luu tri, cac cong trinh
thwong mai, cac toa nha lién quan dén chd dau xe va cac cong trinh trong tu khac (nhung khong bao
gdm co s& ha tang cho cac trung tim van hanh va bao tri ciia Doanh Nghiép Dy An) khong lién quan
tryc tiép toi cac Cong Trinh Xay Dung, hay viéc van hanh va bao tri Cang, cac hang myc nam trén,
di qua, gén véi Cang do Doanh Nghiép Dy An hay cac don vi do Doanh Nghiép Du An chi dinh thyc
hién;]*

“Thay P6i Phap Luit Mang Tinh Phén Biét P6i Xir” 1a mot thay ddi vé phap luat vai cac didu
khoan dugc quy dinh 15 1a 4p dung riéng cho:

M Du An ma khong phai cac du an twong tu khéc; va/hoic
(i)  Doanh Nghiép Du An ma khéng phai Chu Thé nao khac;
“Pong” 1a don vi tién t& hop phap cua Viét Nam;

“Ngay Hiéu Lwc” 1a ngdy ma tit ca cac dicu kién dugce quy dinh cu thé tai Diéu 25.2 da duoc dap
tmg hodc mién trir;

“Cac Yéu Cau Ky Thuit” 1a cic yéu cau (bao gdm nhung khong giéi han chi 1a cac tiéu chudn)
duogc quy dinh cu thé tai Phu Luc 1 cua Hop Déng Du An nay;

“Phé Duyét Vé Méi Truong” 1a quyét dinh dugc ban hanh boi [dién thém chi tiét va ngay tai ddy]
va nam trong Phu Luc 8;

“Vén Chii S¢ Hiru” 13 bit ky hinh thire vén gép nao ciia Nha Pau Tu vao Doanh Nghiép Dy An dé
phuc vu muc dich cua Dy An, bao gém khoan ng c6 tht tu thanh toan sau cung ma Nha Pau Tu cho
Doanh Nghiép Du An vay (khdng phai khoan no theo Céc Tai Liéu Vay Vén)®,;

“M6 Hinh Tai Chinh Co S6” 1a dy bao vé du an do Doanh Nghiép Dy An chuan bi va Céc Bén
Cho Vay phé duyét trén co so cac gia dinh co so nhét dinh va duoc dinh kém trong Phu Luc 5 cla
Hop Pdng Dy An nay;

“Hoan Thanh Thu Xép Tai Chinh” 1a viéc hoan tat Cac Tai Liéu Vay Vén va viéc dap ung hodc
mién trir cac didu kién tién quyét dwoc quy dinh trong Cac Tai Liéu Vay Vén lién quan t6i viée rat
vbn ban dau dugce thuc hién theo Cac Tai Liéu Vay Vén nay;

“M®6 Hinh Tai Chinh” 1a M6 Hinh Tai Chinh Co S& cho Du An dugc chuén bi cho C4c Bén Cho
Vay, dugc cac Bén Cho Vay cép nhat va phé duyét theo timg thoi diém;

“Cac Tai Liéu Vay Vén” 1a mot hodc nhiéu thoa thuan dugc ky két boi Doanh Nghiép Dy An va
Céc Bén Cho Vay duoc néu rd tai Phu luc 6 ciia Hop Pdng Du An nay, bao gdm nhung khong han
ché boi:

ALUU Y: Du thao theo dic diém cu thé cua Du An. .
SLUU Y: Quy dinh nay phu hop voi Nghi Dinh 15, ngoai ra con bao gdm no ¢6 thir tu uwu tién thanh toan sau cung khong
dugc quy dinh truc tiép tai Nghi Dinh 15 nhung dugc coi 1a khoan von Cap 1 theo ti€u chuan quoc t¢ Basel.
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(i)  Céc hop dong tin dung va hop ddng vay giita Doanh Nghiép Dy An va Céc Bén Cho Vay
nham cap vdn cho viéc thuc hién cac nghia vu cuia Doanh Nghiép Du An theo quy dinh cua
Hop Dong Du An nay;

(i)  Bétky thoa thuan nao dugc ky két boi Doanh Nghiép Dy An tly ting thoi diém lién quan
dén cac nghia vu phong ngira rai ro do Doanh Nghiép Dy An tién hanh véi muc dich duy
nhat 1a bao vé minh khoi nhitng bién dong cua I4i suat hay ty gia héi doai c6 lién quan tgi
céc nghia vu phai thyuc hién véi Cac Bén Cho Vay nhu da dé cap trong Céc Tai Liéu Vay
\Von;

(iii)  Cac hop dong lién quan dén chuyén nhuong, thé chip, nghia vu phai tra, hay cam ¢ bét ctr
tai san nao cua Doanh Nghiép Du An hozc cac quyén theo hgp dong cua Doanh Nghiép Dy
An va cac Nha Dau Tu theo bat cir Tai Liéu Dy An nao (bao gdm quyén huéng doanh thu
va bt cir khoan phai thanh toan theo Hop Bong Dy An nay caa Doanh Nghiép Du An) do
Doanh Nghiép Dy An va Cac Bén Cho Vay hoic bat ky bén thir ba nao tham gia thiét lap.

“Sw Kién Bit Kha Khang” c6 nghia nhu dwoc quy dinh tai Diéu 19.1;

“Céc Nguyén Tic K¢ Toian Puwge Chip Nhan Chung” 1a cic thong 18 ké toan duoc xay dung boi
[ghi t&n co quan/té chirc vé ké todn ¢6 lién quan]P theo timg thoi diém tai Viét Nam;

“Thong Lé Nganh T6t” 1a viée thuc hién mot muc do k¥ nang, su chuyén can, tinh than trong va
tam nhin xa ma mot nha thiu hodc mot chuyén gia co kinh nghiém va k¥ niang thong thudng duge
ky vong phai c6 theo timg thdi diém, ma nha thau hodc chuyén gia d6 dugc thué dé thyc hién cling
mdt loai nhiém vy, trong nhitng truong hop va didu kién gidng hodc twong tu nhu truong hop va diéu
kién dugc quy dinh trong Hop Pong Dy An nay, khi nha thau hodc chuyén gia d6 nd lyc mot cach
thién chi dé tuan thu cic nghia vu cua hgp dong, tuan thi moi quy dinh phap luat hién hanh;

“Cac Chép Thuin Cia Chinh Phi” 13 toan bo céc loai gidy phép, ching chi, gidy uy quyén, gidy
chép thudn, chi dao, nghi dinh, giéy mién trir, cac dic quyén, chép thuan, sic 1énh, nghi quyét, quyét
dinh, cong van hay ho so do bét cir Co Quan Lién Quan nio yéu cau hodc ban hanh, va can phai cé
dé tao diéu kién cho Cac Bén thyc hién nghia vu va thu huong ddy du quyén loi twong tmg ctia minh
nhu dugc quy dinh trong Hop Dong Du An nay va tat ca cac Tai Liéu Dy An khac;

“Swr Kién Thudc Trach Nhiém Chinh Phii” c¢6 nghia nhu duoc quy dinh tai Didu 17 cia Hop Pong
Du An nay;

“Ky Sw Pdc Lap” 1a cac ky su hodc chuyén gia tu van dugc CQNNCTQ va Doanh Nghiép Du An
cing bé nhiém theo Didu 6 hodc cac ki su hodc chuyén gia tu vin ké nhiém ma co thé dugc
CQNNCTQ va Doanh Nghiép Dy An bd nhiém tiy ting thoi diém, c6 nhiém vu dwoc quy dinh tai
Hop Pong K§ Su Poc Lap va Hop Dong Dy An nay;

“Hop Pong Ky Sw Poc Lap” 1a (cac) hop dong duoc CQNNCTQ Doanh Nghlep Dy An va Ky Su
boc Lap ky két nhim phuc vu cho muc dich cua Hop Dong Du An nay theo mau & Phu Luc 12;

“Bén Tham Pinh Pdc Lap” c6 nghia nhu duge quy dinh tai Didu 20.11;

“Tién Béi Thwong Bao Hiém” 1a bat ky khoan tién boi thuong bao hiém nao phai tra cho Doanh
Nghiép Du An hoic CQNNCTQ theo Biéu 15 cua Hop Dong Dy An nay;

SLUU Y: Tu vén giao dich s& xac dinh nguyén téc ké toan co lién quan c6 thé dugc Nha Pau Tu chép nhan va st dung,
vao thoi diém thyc hién du an cu thé. Nha Pau Tu c6 thé mudn yéu ciu cac nguyén téc ké toan khac, bao gdm ca IFRS
(International Financial Reporting Standards — Chuin Muc Bao Céo Tai Chinh Quéc Té).
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“Gidy Chirng Nhin Ping Ky Pau Tu” 12 Gidy Chirng Nhan Dang Ky Pau Tu do Bo6 K& Hoach &
Pau Tu cép, theo d6 Doanh Nghiép Dy An duoc thanh 1ap, nhu dugc quy dinh tai Phy Lyc 14 cua
Hop Pong Dy An nay;

“B&o C4o Dy An Pau Tu” & b4o céo dy an dau tu da nop cho CQNNCTQ vao ngay [e] va duoc
CQNNCTQ phé duyét ngay [e] trong cong vin S [e];

“Hop Pdng Thué Pt 1a hop dong giira Bén Cho Thué it va Doanh Nghiép Dy An ddi vai viée
thué Khu Vuc Dy An;

“Bén Cho Thué Pit” 1a [e];

“Luat Xay Dung” 1a Luat sb 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nam 2014 vé xdy dung va cc nghi
dinh hudng dan thi hanh, nhu dugc sira d6i va bo sung tuy timg thoi diém;

“Phap Luiat Viét Nam”bao ham toan bd cac luat, 1énh, nghi dinh, van ban phap quy, b luat, trat
1énh, phan quyét, quy tic hodc quy dinh c6 thé c6 hiéu lyc tai Viét Nam bét cir thoi diém nao trong
Thoi Han Thye Hién Du An, bao gdm nhung khong han ché bai: (1) Hién phép, luat, nghi quyét do
Qudc Hoi ban hanh, (2) Phap 1énh, nghi quyét do Uy Ban Thudng Vu Qubc Hoi ban hanh, (3) Lénh
va quyét dinh do Chu Tich Nudc ban hanh, (4) Cac nghi dinh do Chinh Phu ban hanh, (5) Quyét dinh
do Thu Tudng Chinh Phu ban hanh, (6) Cac nghi quyét do Hoi Pong Tham Phéan ciia Toa An Nhan
Dan Tbi Cao ban hanh, Cac théng tu do Chanh An Toa An Nhan Dan Ti Cao ban hanh (7) Théng
tu do Vién Truong Vién Kiém Sat Nhan Dan Té6i Cao ban hanh, (8) Cac thong tu do B Truong va
Thi Trudng cac co quan ngang Bo ban hanh, (9) Cac quyét dinh do Tong Kiém Toan Nha Nudc ban
hanh, (10) Cac nghi quyét lién tich do Uy Ban Thudng Vu Qubc Hoi hodc Chinh Phii va cac co quan
trung wong truc thudc cac to chirc kinh té - xa hoi ban hanh (11) Céc thong tu lién tich do Chanh An
Toa An Nhan Dan Téi Cao va Vién Truong Vién Kiém Sat Nhan Dan Téi Cao, hodc thong tu lién
tich do cac B6 Trudng hodc thu trudng cac co quan ngang Bo va Chanh an Toa 4n Nhan dén t6i cao
va Vién trudng Vién kiém sat Nhan dan t6i cao; hodc gitta cac BO Truong va Thu Truong cac co
quan ngang b cung ban hanh, va (12) Cac vin ban quy pham phap luét do cac Hoi Dong Nhan Dan
va Uy Ban Nhan Dan ban hanh.

“Bén Cho Vay” hodc “Cac Bén Cho Vay” I tit ca hodc bat ky Cha Thé nao cung cap cac khoan
vay, khoan tin dung hogc bao 1anh hay cac dan xép phong ngira rii ro cho Doanh Nghiép Dy An vai
muc dich cép vbn cho Dy An theo quy dinh cua cac Tai Liéu Vay Vén;

“Anh Hwéng Bét Loi Nghiém Trong” 1a:

(@) Mot thay ddi bat loi nghiém trong dbi véi viéc kinh doanh, hoat dong, didu kién tai chinh
hay tai san ctia Doanh Nghiép Du An hoic ciia Nha Piu Tu;

(b) Mot anh hudng bat lgi nghiém trong dbi véi kha ning thuc hién nghia vu ctia Doanh Nghiép
Du An theo quy dinh cua bét ky Tai Liéu Du An nao; hodc

(c) Mot anh huong bt lgi nghiém trong dbi véi hiéu luc hay kha nang thi hanh cta bat ky Tai
Liéu Dy An nao, hodc quyén hay bién phap khic phuc ma CQNNCTQ c6 thé c6 dugce theo
cac Tai Liéu Du An do;

trong mdi truong hop, duge xac dinh bai Bén bi anh hudng(mot cach hop 1y);
“B¢ TNMT” la B Tai Nguyén va Moéi Truong cua Viét Nam;

“Bo KHPT” 13 Bo Ké Hoach va Pau Tu cua Viét Nam:;
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“Ngay Bit PAu Van Hanh” c6 nghia nhu duoc quy dinh tai Diéu 9.3;

“Van Hanh” 14 cong tac van hanh Cang nhu mo ta trong phan Cac Yéu Cau Ky Thut;

“Van Hanh Va Bao Tri” 1a tit ca cac hoat dong Van Hanh Va Bao Tri Pinh Ky can phai c6 cho qué
trinh van hanh va bao tri diing quy cach cua Cang theo yéu cau ciia Hop Pong Dy An nay, va cum

to “Van Hanh Va Bdo Tri” cling c6 y nghia tuong ing;

“Bao Pam Thye Hi¢n Van Hanh Va Biao Tri” 1a bio dam dugc mé ta tai Picu 11.5 ciia Hop Dong
Du An nay;

“Céc Tiéu Chuin Van Hanh Va Bio Tri” 1a nhimng tiéu chudn vé Van Hanh Va Béo Tri dugc quy
dinh tai Phu Luc 9 cua Hop Déng Dy An nay;

“Bén” 1a CQNNCTQ hodc Doanh Nghiép Dy An tiy ting truong hop;
“Cé&c Bén” c6 nghia bao gdm ca CQNNCTQ va Doanh Nghiép Dy An;

“Chii Thé” 12 bat ky ca nhan, dbi tac, tap doan, cong ty, to chtc kinh doanh, quy tin thac, Co Quan
Lién Quan, co quan chinh pht, Nha Nudc hay bat ky thuc thé nao khac;

“PMU” ¢6 nghia la [Ban Quan Ly Du An do CQNNCTQ thanh 1ap]’;
“Cang” c6 nghia 12 [bé sung phdn mé td), cing vai tat ca moi cong trinh, cau triic, co s& vét chat va
thiét bj (bao gdm tit ca moi phan mém co lién quan) ddng bo, khong tach rdi va can thiét cho viée

van hanh Cang nhung khéng bao gdbm Cac Hang Muc Pugc Quyén Phat Trién;

“Cé&c Quy Trinh Kiém Tra” phai c6 nghia nhu duoc quy dinh tai Phu Luc 10 cia Hop Pong Dy
An nay;

“Dyw An” 1a viéc thiét ké, xdy dung, van hanh thir nghiém, cap von, Khdi Phuc, nang cdp, van hanh
va bao tri Cang va viéc thyc hién bat ky Cac Hang Muc BPuogc Quyén Phat Trién nao nhu duoc du
kién hodc dugc yéu cau boi Hop Dong Dy An nay;

“Hop Pong Dw An” 1 hop dong nay, bao gdm ca cac Phu Luc kém theo;

“Céc Tai Liéu Dy An” 1a [BO SUNG DANH SACH CU THE GOM CAC TAI LIEU LIEN QUAN
TOI DU AN];®

“Doanh Nghiép Dw An” 12 [dién tén Doanh Nghi¢p Duw An], mot cong ty duge thanh I4p theo phap
luat Viét Nam, cac to chuc ké thira va ké quyén theo ludt dinh cua Doanh Nghiép Dy An duge
CQNNCTQ cho phép;

“Thay Péi Phap Luit Puwge Xét Pén” 1a bat ky thay doi nao trong cac truong hop:

(i) Thay D4i Phap Luat Mang Tinh Phan Biét i Xir;

7 Tai day dién dinh nghia phu hop véi quy dinh.

8LUU Y: Thuat ngit Tai Lidu Dy An s& duoc dinh nghia khéc nhau trong cac du 4n khac nhau va c6 thé bao gdm: (i) Hop
Pdng Du An nay; (ii) Hop Pdng Thué Dét; (iii) Cac Tai Liéu Vay Vén; (iv) cac hop ddng xay dung, thiét ké, van hanh
va bao tri; (v) cac bao dam thuc hién; va (vi) su cho phép, cic gidy phép, cac hop dong, cac bao dam va cac quyén theo
hop ddng ciia Doanh Nghiép Dy An lién quan dén Dy An.
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(ii) Thay Ddi V& Thué Puogc Xét Bén;
ma Céc Bén khong thé luong trudc tai ngay ciia Hop Pong Dy An nay;

“Thay P6i Vé Thué Puoc Xét Pén” 1a bat ky thay doi nao trong viéc bai bo viéc mién trir thué
doanh thu va/hodc ting dang ké thué doanh thu 4p dung cho hang héa va nguyén liéu do Doanh
Nghiép Du An hodc Cac Nha Thau sir dung trong qué trinh Xay Dung;

“Ngan Hang Pugc Tham Khio” 13 [dién tén ngin hing hodc tiéu chi lwa chon ngin hang tai
ddy] nhu duoc thoa thuan giira Cac Bén, hoic trong trudng hop khong thoa thuan dwoc, do Bén Tham
binh Boc Lap dé cu;

“Tai Cdp Voén” c6 nghia nhu dwoc quy dinh tai Phu Luc 16 ciia Hop Pong Dy An nay;

“Khoan Thu Tir Hoat Png Tai CAp Vén” c6 nghia nhu dugc quy dinh tai Phu Luc 16 ciia Hop
DPong Dy An nay;®

“Giao Dich Véi Bén Cé Lién Quan” 1a bat ky giao dich ndo c6 lién quan truc tiép hay gian tiép toi
Du An, ma trong giao dich d6 Doanh Nghiép Dy An hay bét cir Nha Thau nao thué, chuyén nhuong
hoic theo cach khac thanh 1y bét ky tai san hay vat s& hiru nao, hodc mua bat ky tai san hay vat s&
hiru ndo tir, hodc ky két bat ky hop dong, thoa thuan, bién ban ghi nhd, khoan vay, tam tng hay bao
lanh nao véi, hodc vi loi ich ctia, mot Cong Ty Lién Két (ma khong phai 12 Doanh Nghiép Du An),
khong bao gdm bét cir giao dich nhé 1¢ hodc khong trong yéu nao dugc cac bén ky két va thuc hién
trén co so doc lap trong qua trinh hoat dong kinh doanh binh thuong ctia Doanh Nghiép Du An;

[“Co Quan Lién Quan” la Cha Tich Nudc Viét Nam, Thi Tudng Chinh Phu Viét Nam, Quéc Hoi
Viét Nam, Uy Ban Thuong Vu Qudc Hoi, Chinh Phu bao gdm cac B6 TNMT, B KHPT, B6 GTVT,
bét ctr BO hodc co quan Chinh Phu cling cip nao, cc ban nganh, don vi, co quan c¢6 tham quyén ciia
Chinh Phi hoic bit ky co quan hay chinh quyén cép dia phwong hodc cap tinh trong dwong nao nhu
Uy Ban Nhan Dan hoic H6i Pdng Nhan Dan, bat ctr ity ban Nha Nudc nao, Ngan Hang Nha Nude
va bat ky co quan chinh quyén nao khac bao gom toa an, co quan kiém sat va cac co quan tryc thudc,

va bét ky don vi ké nhiém nao ctia mdi co quan néi trén ma thyc hién mot phan hodc toan bd chirc
ning cla cic co quan noi trén;]*0

“Cac Hoat Pong Puge Bao Lwru” c6 nghia nhu dugc quy dinh tai Phu Luc 3 cia Hop Pong Dy An
nay;

“Bao Tri Thuomg Xuyén” co nghia nhu duoc néu trong Cac Yéu Cau Ky Thuat;
“Céac Tiéu Chuén Dich Vu” ¢6 nghia nhu dugc quy dinh tai Phu Luc 2 kém theo;

“Co Pong” 1a nhitng Chu Thé duoc liét ké trong Phu luc 17 cing v6i nhitng Chu Thé khac nam giir
Vén Chu S¢ Hitu trong timg thoi diém;

“Théa Thuin C6 Péng” 1a hop dong giita cac co dong véi nhau co lién quan t6i quyén lgi cta ho
d6i voi phan Vén Cha S¢ Hiru cia Doanh Nghiép Dy An;

® LUU Y: C6 rét nhidu cach tiép can ddi voi dinh nghia Khoan Thu Tir Hoat Dong Tai Cip Vén. Trong hinh thirc don
gian nhét, mot khoan thu 12 hiéu sd cua ty sudt hoan vén néi bo trude khi Tai Cp Vén va ty suat hoan vén ndi bd sau khi
Tai Cip Vén. Dinh nghia chinh xéc s& duoc xiy dung trong timg du an cuy thé.

©LUU Y: Du théo theo dic diém cu thé ctia Dy 4n.
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“Khu Ve Dw An” 13 phan dit duoc néu rd trong Phu luc 4 cung véi phan dét khac cho Doanh
Nghiép Du An thué theo Hop Ddng Thué it hay bat ky Hop Pong Thué Dat Ngoai Khu Vyc Dy
An nao khéc;

“Nha Nwée” 1a Chinh Phu Viét Nam hanh dong truc tiép hodc thong qua cac dai dién dugc chi dinh
hop phap cua minh;

“(Céc) Cong Ty Con”: mot Chu Thé 1a mot cdng ty con cia mot Chu Thé khac, néu:

(i) Chii Thé khac nay nam giir trén 50% von diéu 1¢ hodc tong sb ¢d phan phé théng ciia Chu
Thé do;
(ii) Chui Thé khac nay c6 quyen truc tiép hozc gian tlep quyet dinh viéc bo nhiém da sb hoac tat

ca cac thanh vién cuaa hoi dong quan tri, giam doc hoic tong giam doc ciia Chii Thé do;

(iii)  Chua Thé khéc nay c6 quyén quyét dinh sira ddi, bd sung diéu 1é cua Cha Thé do6.

“Thué” 12 bat ky khoan doanh thu, nhuong quyén, thué hang hoa hoic cac loai thué kho, phi, thué
hay cac loai phi, thué hay khoan thu khac & thoi diém hién tai hodc trong twong lai do Nha Nudc ap
dit (nhung khong phai thué hay phi chuyén khoan quy trong ngan hang theo bat ky hinh thirc nao);

“Cac Cudc Kiém Tra” c6 nghia nhu duge mé ta trong Cac Quy Trinh Kiém Tra;

“Thoi Piém Hoan TAt” lién quan téi cac Cong Trinh Xay Dung ban dau, 1a (cac) ngay duoc quy
dinh cu thé cho viéc hoan thanh cac Cong Trinh X4y Dung c6 lién quan nhu dugc néu trong Phu Luc
1, con ddi véi cac Cong Trinh Xay Dyng B6 Sung, 1a (cic) ngay duoge quy dinh cu thé phai hoan
thanh cac Cong Trinh Xay Dung lién quan trong Ké Hoach Cong Trinh Xay Dung B6 Sung ma (céc)
ngdy ndy c6 thé dwoc gia han theo quy dinh ciia Hop Pdng Dy An nay ddi véi ca truong hop céac
Cong Trinh Xay Dung Ban Dau hoic cac Cong Trinh Xay Dyung B6 Sung;

“Céng Trinh Tién ich Chwa Xac Pinh” 1a cac Cong Trinh Tién Ich sin c6 nhung vi tri ciia nhimng
Cong Trinh Tién ich nay khong thé thiy trudc duge mot cach hop 1y hodc nhitng cong trinh ndy dwoc
dinh vi & nhiing vi tri sai nghiém trong hay chua dugc dinh vi;

“USD” 1a don vi tién t& hop phéap ciia Hop Chung Qubc Hoa Ky;

“Céng Trinh Tién Ich” 13 toan bo cac tién ich phuc vu dan sinh nhu nuée, ning luong, dién, dén
thap sang, khi ga va mang ludi vién thong;

“Viét Nam” 1a nudec Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam;

“Tiéu Chuin Méi Trwong Viét Nam” 1a c&c Tiéu Chuén Méi Truong Viét Nam c6 hiéu lyc tai
ngay ban hanh Gidy Chirmg Nhan Pang Ky Dau Tu dugc liét ké tai Phu Luc 18.

Déi véi bat ky s Ngay ndo duoc quy dinh trong Hop DPdng Du An nay, s6 Ngay d6 duoc tinh toan
bang cach trir di ngay diu tién va tinh thém ngay cudi cing trir trudng hop ngay cudi cung khong
phai 1a mot Ngay Lam Viéc. Trudng hop ngay cudi ciing khong phai 1a mot Ngay Lam Viée, khoang
thoi gian s& dugc tinh bang cach trir di ngay dau tién va trir di ngay cudi cung khong phai 14 Ngay
Lam Viéc va cong thém Ngay Lam Viéc ké tiép.
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2. TRAO QUYEN THUC HIEN DU AN
21 Nghia Vu Ciia Doanh Nghi¢p Dy An

Doanh Nghiép Dy An s& thuc hién Dy An, dam nhan cac quyén va nghia vu c6 lién quan dén Dy An theo cac
diéu khoan ctia Hop Pong Dy An nay va theo Phap Luat Viét Nam hién hanh. Ca CQNNCTQ va Co Quan
Lién Quan s& khong cung cap bao lanh hay hd trg cho Doanh Nghiép Du An trir trudng hop c6 quy dinh cu
thé khac theo Hop Pong Du An nay hay theo yéu cau cta Phap Luat Viét Nam hién hanh. Hop Pong Dy An
nay khong duoc coi 1a trao cho Doanh Nghiép Du An bat cir quyén nao hay ap dat bt ctr nghia vu nao cho
CQNNCTQ hay bét ctr mot Co Quan Lién Quan nao khac trir khi duoc cu thé theo Hop Pdng Dy An nay hay
€6 quy dinh theo Phap Luat Viét Nam hién hanh.

Trir phi ¢6 quy dinh khac néu 16 trong Hop Pong Du An nay, khong mot huéng dan hay chép thuan nao tir
phia CQNNCTQ theo luat va céc diéu khoan ctia Hop Pong Du An nay c6 thé anh huong t6i trach nhiém
thuc hién Dy An ciia Doanh Nghiép Du An. Khong anh huong dén viéc Hop Pong Du An nay cho phép hay
yéu cau Doanh Nghiép Dy An thué cac bén thi ba nhiam thyc hién mot phan Du An, viée thué d6 khong mién
trir cho Doanh Nghiép Dy An khoi bét cir nghia vu va trach nhiém nao déi véi CQNNCTQ theo Hop Ddng
Du An nay, va Doanh Nghiép Dy An s& hoan toan chiu trach nhiém véi CQNNCTQ cho moi hanh dong va
khong hanh dong ciia cac bén thir ba d6 lién quan téi Dy An.

2.2 Trao Toan Quyén Thye Hién Dy An

Theo céc diéu khoan ciia Hop Pong Du An nay, Quyén Thuc Hién Dy An dugc trao hoan toan cho Doanh
Nghiép Du An trong toan bd Thoi Han Thuc Hién Dy An.

2.3 Phi Thuc Hién Dy An

2.3.1 Vi CQNNCTQ trao Quyén Thuc Hién Dy An cho Doanh Nghiép Dy An, Doanh Nghiép
Du An phai tra khoan phi thyc hién du an hang nim cho CQNNCTQ (“Phi Thuwe Hién Du
An”), khoan phi nay duoc tinh nhu sau:

[Tai day ghi khoan phi va co ché diéu chinh tlly theo chi s lam phat va cac yéu té khac]™

2.3.2  Doanh Nghiép Du An phai thanh toan Phi Thuc Hién Dy An khong mudn hon ngay 31
thang 12 ctia mdi nam duong lich ké tiép trong sudt Thoi Han Thuc Hién Dy An véi diéu
kién 1a khoan Phi Thuc Hién Dy An dau tién phai dugc thanh toan vao Ngay Hi€u Luc va
phai dugc tinh theo ty 1¢ s6 ngay ké tir Ngay Hiéu Luc dén ngay 31 thang 12 ctia cling nim
duong lich do.

24 Thoi Han Thye Hién Dy An

2.4.1  Trir truong hop Hop Pong Du An nay dugce cham dit sém hon theo cac quy dinh ctia hop
dong nay, Thoi Han Thuc Hién Dy An 14 thoi han 70 (bay muoi) nim dau tién (“Théi Han
Thuc Hién Dy An Ban PAu”) va s& duoc tw dong gia han thém 70 (bdy muoi) nim nita
sau khi két thac Thoi Han Thuc Hién Dy An Ban Dau.’?

ULUU Y: Phi thuc hién du 4n hang ndm 1a co ché don gian nhit. Tuy nhién, mot giao dich trén thuc té c6 thé co mot cdu
trac phi phtre tap hon, vi du nhu co ché chia sé doanh thu. Trong mau hop déng nay, phi thuc hién du an hang nam duogc
bd sung boi khoan tién thué hang nim duoc thanh toan theo Hop Ddng Thué Dit.

12U Y: Thoi Han Thuc Hién Dy An nén tring véi cac thoi han thué cia Hop Ddng Thué Dét.
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2.4.2  Sau khi két thuc Thoi Han Thuc Hién Dy An, CQNNCTQ phai mua lai Dy An tir Doanh
Nghiép Du An theo dung gia tri thi truong tai thoi diém d6, duoc xac dinh boi Bén Tham
Dinh Doc Lap theo Piéu 20.11 cia Hop Pong Dy An.

2.5 Hop Péng Du An C6 Tinh Rang Budc Phip Luit

Khong anh huong dén cac Piéu Kién Tién Quyét phai dugce thoéa man truée Ngay Hidu Luc, mdi Bén cta
Hop DPong Dy An tai ddy tuyén b6 va bao ¢am rang ban Hop Ddng Dy An nay c¢6 hiéu Iyc va ¢ tinh rang
budc vé& miat phép luat véi Céc Bén.

3. CAM KET CUA DOANH NGHIEP DU’ AN
3.1 Tw Cach Phap Nhan

3.1.1  Doanh Nghiép Du An duoc thanh l1ap tai Viét Nam va phai duy tri ding ky hop 1& va hoat
dong tuan thii cac quy dinh trong toan b Thoi Han Thuc Hién Dy An.

3.1.2  Trir truong hop duge cho phép 16 rang trong Hop Pong Du An nay hodc cac Tai Liéu Dy
An khac, Doanh Nghiép Du An va Nha Dau Tu phai dam bao rang khong mot nghi quyét
hay quyét dinh hodc van ban tuong tu nao cua Hoi Déng Quan Tri hodc Pai Hoi Déng Co
Pong cua Doanh Nghiép Du An dugc théng qua va/hodc khong co sira ddi, thay doi, bo
sung hodc cac hinh thtrc chinh 1y khac ciia Chirng Nhian Bang Ky Kinh Doanh, Thoa Thuin
Thanh Lap hay Piéu Lé Thanh Lap cia Doanh Nghi¢p Du An nao ¢6 hiéu luc trir khi duoc
CQNNCTQ chap thuan bang vin ban (CQNNCTQ khong duoc tir chbi viéc chap thuan dé
ma khong ¢ 1y do hop 1y), trong trudng hop nghi quyét, sira ddi, thay déi, bd sung hay
chinh stra d6 tao hiéu luc hodc dy dinh tao hiéu luc d6i véi hodc quy dinh vé viée chuyén
tru s¢ da dang ky cua Doanh Nghiép Dy An ra khoi Viét Nam.

3.1.3  Doanh Nghiép Du An c6 ning luc phap luat s& hitu C4C tai san ctia minh®® va thyc hién viéc
kinh doanh cta minh nhu hién nay dang tién hanh.

3.1.4  [Doanh Nghiép Dy An phai 1a cong ty phuc vu mot muyc dich v6i muyc dich duy nhét 13 thyuc
hién Dy An trir khi CQNNCTQ ¢6 chép thuan khac bé'mg van ban va Doanh Nghi¢p Dy An
s& khong nhan bét ky trach nhiém nao khac ngoai cac trach nhiém lién quan téi Dy An.
Thoa Thuan Thanh Lap va Diéu Lé Thanh Lap ciia Doanh Nghiép Du An s& bao gdm mot
diéu khoan c6 hiéu Iyc thi hanh viéc nay. Doanh Nghiép Dy An khong 1ap Cong Ty Con
trong sudt Thoi Han Thuc Hién Dy An ngoai trir truong hop ¢ sy dong ¥ trudc bang vin
ban cia CQNNCTQ.]*

3.2 Tuan Thi Cac Luat, Quy Dinh Va Tiéu Chuin

Doanh Nghiép Du An phai tuan thu tit ca Phap Luat Viét Nam hién hanh.

BLUU Y: O day chi mubn quy dinh rang Doanh Nghi¢p Du An co nang lyc phap ludt dé s& hitu tai san. Quy dinh nay
khong c¢6 ¥ nghia 1a Doanh Nghiép Dy An s6 hitu bat ky tai san cu thé nao.

ULUU Y: Thong thudng, trong cac du an PPP do tu nhén s¢ hiru, cac nha dau tur c6 thé coi mot yéu cdu nhu thé ndy la
qua phién ha. Trong mot pham vi nhit dinh, yéu ciu nay co thé dugc dua ra chi trong tru:ong hop du an c6 mot su sap
xeép phén chia loi nhudn. CQNNCTQ nén tham khdo y kién tu vén phap Iy tir tu vén giao dich ctia minh trude khi bd
sung quy dinh nay vi viéc bd sung yéu ciu nay ma khong co cac ly do du thuyét phuc c6 thé gay anh huong bét loi dén
tinh hip dan cta du 4n d6i véi cac nha dau tu va kha ning vay vén ngan hang ctia du 4n.
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Chép Thuin Va Phé Duyét

Doanh Nghiép Du An phai bang chi phi ctia:

3.4

3.5

0]

(i)

Tuén thu Phé Duyét Vé Mbi Truong; va

Xin cdp va tudn thil toan bo cac gidy phép va chap thudn can thiét theo bat ky quy dinh va

phap lut hién hanh dé thyuc hién Dy An.

Tuan Thi Cac Yéu Ciu

34.1

3.4.2

3.4.3

Doanh Nghiép Dy An phai tuan thii va dam bao cac Nha Thau va nha thdu phu ciia minh
tuan thu Hop Dong Dy An nay.

Doanh Nghiép Dy An bao dam ré'mg Doanh Nghiép Dy An tuan tha, va thuc hién Dy An
theo cac Yéu Cau Ctia CQNNCTQ (bao gdm nhung khong han ché bai cac tiéu chuan duoc
quy dinh 5 trong cac Yéu Cau Ciia CQNNCTQ d6) va sir dung cac trang thiét bi va vat
lidu c6 chit lwong phu hop véi muc dich va phuong thirc sir dung dy kién. Toan bo cong
viéc trén phai duoc hoan tat dap tmg yéu cau cua Ky Su Doc Lap.

CQNNCTQ c6 quyén ra soat C4C can cir ctia cac chi phi ma mot Cong Ty Lién Két thu truc
tiép hay gian tiép tir Doanh Nghiép Dy An. Doanh Nghiép Dy An phai guri thong bao trudc
bing vén ban t6i CQNNCTQ vé bat i Giao Dich Véi Bén C6 Lién Quan nao ma Doanh
Nghiép Dy An sé& giao két trudc khi tham gia vao giao dich d6 cung véi tat ca cac chi tiét
da co lién quan dén giao dich do.2°

Huy Pong Von

351

3.5.2

3.53

Tong vbn dau tu cua Dy An 1a [e] Pdng. Cac Nha Pau Tu va Doanh Nghiép Dy An ¢
nghia vu phai ciing nhau goép va huy dong day du s6 von nay. Viéc diéu chinh tong vén dau
tu cia Du An phai tudn thu cac yéu ciu cla Phap Luat Viét Nam hién hanh.

Tong mirc du tu xay dung cua Du An 1a [@] Pdng. Viéc diéu chinh téng muc dau tu xay
dung ciia Dy An phai tuan tha cac yéu cau ciia Phap Luat Viét Nam hién hanh.

Doanh Nghiép Dy An va Nha Dau Tu phai dam bao rang:
(i)  cac C6 dong da dang ky gop Vén Chu So Hitu c6 gia tri it nhat 1a [e] Pdng vao

[ngay Hoan Thanh Thu Xép Tai Chinh];

(i) cac khoan vay theo quy dinh tai Tai Liéu Vay Vén dugc giai ngan theo lich trinh
sau:

I5LUU Y: Vui Iong tham khao Chiit Thich s6 9 & trén. Quy dinh nay chi c6 thé dugc yéu cdu mét cach hop 1y trong mot
s6 truong hop nhét dinh, vi du trong trudng hop mot co ché chia sé loi nhuan trong du 4n. Bbi véi cac Dy An BOO dia
trén cac phi thuc hién du 4n c6 lién quan khong phai 1a doanh thu, quy dinh nay 1a khong cin thiét. Tuy thudc vao tu vin
clia tur van giao dich. Viéc khong tuan thii didu khoan nay s& 1a mot su kién vi pham, vui long tham khao Diéu 20.
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[TAI DAY GHI LICH TRiINH GIAI NGAN CAC KHOAN VAY]%; va

(iii)  Khong c6 bét ky sira doi, thay ddi va/hodc didu chinh nao dugc thyc hién voi Tai
Liéu Vay Vén va hodc Thoa Thuin Gop Vén ma céc sira ddi, thay ddi va/hoac diéu
chinh d6 ¢6 thé lam thay di lich trinh gép Vén Chu S¢ Hiru hodc giai ngén céc
khoan vay theo Diéu 3.5 nay.

3.5.4  Trong truong hgp Doanh Nghiép Dy An via/hodc Nha Dau Tu khong thuc hién dugc vide
g6p Vén Chii So Hitu va/hodc giai ngan cac khoan vay diing han theo Diéu 3.5.3 trén day,
Doanh Nghiép Du An phai [tra cho CQNNCTQ mét khoan bdi thuong duogc xac dinh trude
dugc tinh theo cong thirc sau:] HOAC [thyc hién cac hanh dong sau day dé xir 1y viéc cham
tré trong vong [ ] thang, ma néu Doanh Nghiép Dy An khong thyc hién duoc thi
CQNNCTQ c6 quyén cham dat Hop Pong Dy An nay:]Y7

[TAI PAY GHI CONG THUC TiNH KHOAN BOI THUONG PUQC XAC PINH
TRUGC HOAC CAC BIEN PHAP KHAC PHUC KHAC]®

3.6 Cac Khoin No va Tai Cap Von

3.6.1  Doanh Nghiép Du An s& khong duoc nhan, tiép nhén hay cho phép tdn tai bat ctt khoan no
nao bao gém cac bao lanh cép cho céc bén tha ba va tao ra cc trach nhiém, cAm cb hay bat
ctr bién phap bao dam nao khac d6i voi cac tai san ciia minh ngoai cac khoan theo quy dinh
tai Hop Déng Du An nay, cac Cac Tai Liéu Vay Vén hoéc trong qua trinh kinh doanh binh
thuong nhdm thyc hién Du An nay khi chua c6 sy chip thudn trude bang vin ban cua
CONNCTQ.

16 LUU Y: Lich trinh giai ngén theo hop ddng vay thong thudng s& tuong tmg voi cac giai doan xdy dung. Tu vén giao
dich s& ghi lich trinh gidi ngén vao phan nay. Chung t6i cling luu y thém rang khong 6 mot tiéu chuén quéc té nao vé ty
18 no trén vén chu s¢ hitu trong cac du an PPP do tinh chét bién dong ctia cac thi truong vén. Vi vdy, ty 18 ng trén vén
chu sé hiru thye te s& 1a cu thé cho timg giao dich va phai dugc thoa thuén boi cac bén trén co s¢ ting dy an.

g LUU Y: Tu vén giao dich s& tu van cac bién phap khéc phuc trong trudng hop khong thue hién dugc viée huy dong
von theo quy dinh tai hop dong ndy. CQNNCTQ cén hiéu ring c6 mot sé yéu t6 c6 thé anh huong dén viée huy dong
vbn, bao gdm ca cac yéu t& nim trong va ndm ngoai t4m kiém so4t ctia doanh nghiép dy an. Muc dich cua didu nay la dé
khuyén khich doanh nghiép du 4n huy dong vén dung han va tim ra cac giai phap trong trudng hop cham tré chir khéng
phai 1a dé trimg phat doanh nghiép dy 4n trong trudng hop xay ra cham tré. Dy thao nay quy dinh viéc sir dung khoan
bdi thudong duoc xac dinh trude dé bdi thuong cho CQNNCTQ trong trudng hop co chim tré xay ra do doanh nghiép du
an. Khoan bdi thuong duge xac dinh trude nay s& duge thuong lugng véi doanh nghiép dy an. Mot phuong 4n khac nén
duogc xem xét 1a xay dung mot ké hoach hanh dong theo d6 CQNNCTQ va doanh nghiép du 4n cung hop tac dé xir ly
viéc cham tré trong mot khoang thoi gian nhat dinh, vi du 6 thang cham trg, trude khi yéu cdu chim dit hop déng. Néu
viée cham tré 13 do cac yéu t6 nim ngoai tAm kiém soét cua doanh nghiép dy an, mot co ché thoa thuan viéc chia sé chi
phi va riti ro nén dugc xem xét. Néu viée cham tr& 14 do cac yéu t6 ndm trong tim kiém soat ciia doanh nghiép du 4n, cac
chi phi va rii ro phat sinh s& thudc trach nhiém ctia doanh nghiép dy an. Piéu quan trong ma CQNNCTQ can ghi nhan
1a chim durt hop ddng chi nén 1 bién phéap cudi cing. CQNNCTQ s& phai mit khoang 2-3 nim dé dua dy an dén giai
doan nay, viéc chim dut hop déng vi Iy do cham tré trong cép vén s& dan dén viec CQNNCTQ phai d4u thau lai hodc bit
déu thwong luong lai hop déng véi nha déu tu xép hang tiép theo. Cac cham tré nhu vay s& dan dén viéc tang chi phi cua
du an.

18 LUU Y: Céng thirc tinh khoan bdi thudng dugc x4c dinh trude nay s& do tu vén giao dich va tw vén tai chinh tu vAn.
Trong thyc tién quéc té, cac khoan bdi thuong dugce xac dinh trude nay dugc tinh béng mot con sd té)ng ¢b dinh hodc mot
ty 16 phén trim cua céc chi phi dy 4n trong mot ngay/mot tuin chim tré. Khi xac dinh cac khoan bdi thuong dwoc xéc
dinh trudc nay, CQNNCTQ cén can nhéc dén cac thiét hai thuc té ma CQNNCTQ phai ganh chiu do viéc chdm thyc hién
du 4n, va viéc tinh khoan bdi thuong dugc xac dinh trude nay cin phai phéan anh dugc didu nay. Néu cac khodn bdi
thuong dugc xac dinh trude nay dugc tinh cao hon céc thiét hai thuc té ma CQNNCTQ ganh chiu, thi cac khoan bdi
thuong dugc xac dinh trude nay sé kho co thé thi hanh duoc.
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Khi chua ¢6 sy chép thuan trudc bang vin ban cia CQNNCTQ, Doanh Nghiép Dy An
khong duoc cam két hay tham gia bat cir hoat dong Tai Cap Vén nao (theo d6 CQNNCTQ
s& €0 toan quyén xem xét viée chap thuan Tai Cap Von trir khi viée Tai Cap Vén duoc mic
dinh 1 cén thiét do c6 mot su kién vi pham hodc c6 kha nang xay ra mot sy kién vi pham
ctia Doanh Nghiép Du An theo Céc Tai Liéu Vay Vén, va trong truong hop 6 CQNNCTQ
khong dugc tir chdi chap thuan ma khong co 1y do hop 1y).

Doanh Nghiép Dy An sé trinh [én CQNNCTQ mot thong béo trudc it nhat [e] ngay dé xuét
Tai Cip Vén bao gém céc diéu khoan ddi véi viée Tai Cap Von d6 va cac dé xuit cia
Doanh Nghiép Dy An lién quan téi gia tri va cac diéu khoan thanh toan Khoan Thu Tir
Hoat Pong Tai Cap Von (néu co).2°

3.7 Doanh Nghiép Dy An Phai Cung Cip Céc Tai Li¢u Cho CQNNCTQ

Theo yéu cau bang vin ban tir phia CQNNCTQ, Doanh Nghiép Du An phai cung cép cac tai liu sau day bat
ctr luc nao ma khong yéu cdu CQNNCTQ ganh chiu bat cir chi phi nao:

[LIET KE CAC TAI LIEU VOI BEN THU 3 MA CQNNCTQ CAN CO DE GIAM SAT DU’ AN
MOT CACH HOP LY, CHANG HAN NHU CAC HOP PONG BAO HIEM, CAC BAN VE HAY
CAC TAI LIEU HUONG DAN, v.v.]

3.8 Ban Quyén Va Biao Mat

3.8.1

3.8.2

3.8.3

Ban Quyén dbi v6i Yéu Cau Ciia CQNNCTQ hay cac tai liéu khac do CQNNCTQ ban
hanh 13 tai san doc quyén cia CQNNCTQ. Doanh Nghiép Du An c6 thé bang chi phi cia
minh sao chép, sir dung hodc chia sé bét ky tai liéu nao trong s6 d6 nham phuc vu myc dich
ctia Cac Tai Liéu Dy An hodc Cac Tai Liéu Vay Vén twong tng. Doanh Nghiép Dy An
khong duogc sur dung, sao chép hay chia sé ndi dung ctiia Cac Tai Liéu Dy An cho mot bén
thir ba khi chua c6 su chap thuan cia CQNNCTQ, trir trwdng hop dic biét can thiét nhim
phuc vu muc dich ctua Cac Tai Liéu Dy An va Cac Tai Liéu Vay Vén hoic duge cho phép
tai Diéu 3.8 nay.

Theo yéu cau cia CQNNCTQ, Doanh Nghiép Dy An ddng ¥ cung cip cho CQNNCTQ
hay bat ¢t Co Quan Lién Quan nao do CQNNCTQ chi dinh dé sir dung lién quan dén Dy
An nay, ma CQNNCTQ hoic Co Quan Lién Quan khong phai chiu bat cr chi phi nao, ban
sa0 cua tt ca va bat cir Cac Tai Liéu V& So Hiru Tri Tué ma Doanh Nghiép Dy An, va/hoic
bét ky Nha Thau nao dang sir dung va can thiét lién quan t6i Du An ma CQNNCTQ c6 thé
yéu cau mot cach hop 1y khi thuc hién cac chirc ning ciia minh theo Hop Pong Du An nay
hodc khi thuc hién nhiém vu theo luit dinh ctia minh hoédc cua Co Quan Lién Quan.

Ngoai ra, sém nhat ¢ thé, Doanh Nghiép Dy An dong ¥ cdp hodc dam bao viéc cip cho
CQNNCTQ hoic, cép cho bén mua trong trudng hgp Hop Dong Du An nay cham dirt va
Du An duoc ban cho mét bén mua thir ba, mot gidy phép vinh vién mién phi str dung khong
doc quyén va c6 thé chuyén giao nhim sir dung cac Cac Tai Liéu Vé S& Hiru Tri Tué do
Doanh Nghiép Dy An va/hodc Cac Nha Thau sir dung, trong pham vi ma Doanh Nghiép

BLUU Y: Vui long tham khao Cha Thich s6 9 néu trén. Quy dinh nay chi nén ap dung néu CQNNCTQ c6 thé chimg
minh va 18p luén rang viéc méc ng cta doanh nghiép di an c6 thé anh huéng dén céc loi ich cia CQNNCTQ trong Dy
An, nhu cac sy thu xép phan chia lgi nhuén. Mt khac, diéu nay tuy thudc vao Cac Bén Cho Vay khi dp dung cac loai
han ché nay dbi v6i doanh nghiép du 4n — quy dinh nay c6 thé dugc yéu ciu theo y mudn cta Cac Bén Cho Vay. Tuy
thudc vao ¥ kién tir van clia tur vén giao dich.

DLUUY: Thong thuong, trong cac Du An thude so hitu tu nhan, cac nghia vu tiét 16 ctia doanh nghiép du an hep hon rét
nhiéu so v6i trong cac du an BOT va BLT. CQNNCTQ s& cén phai chimg minh tai giai doan dam phan rang cac tai liéu
duogc yéu cu tiét 16 1a rit cin thiét bang cac 1y do thuyét phuc. Tuy thudc vao ¥ kién tu van ctia tu vén giao dich.
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Du An hoc Nha Théu sé hitu. Trong trudng hop Cac Tai Lidu V& S¢ Hiru Tri Tué néi trén
khong do Doanh Nghiép Du An s¢ hiru thi Doanh Nghi¢p Dy An s& dam béo rang cac
quyén s& hitu tri tué nay hodc sé& duoc cdp cho CQNNCTQ, hodc néu khong ¢ kha ning
cap, s& dugc gui tai mot dai 1y ky quy duge c6 uy tin va CQNNCTQ c6 thé tiép can duge
theo cac diéu khoan ap dung ciia hgp dong ky quy nhu dugc CQNNCTQ phé duyét.

Doanh Nghiép Dy An phai dam bao rang CQNNCTQ hodc bat cir bén mua Dy An no,
trong trudng hop ap dung, 1a bén ¢a mua Dy An theo céc diéu khoan ctia Hop Pong Du An
nay (do CQNNCTQ hay bén mua Dy An, tiy timg trudng hop, tu chiu chi phi ddi véi
khoan phi sir dung hop 1y phai tra cho bén cip quyén sir dung) dugc phép sir dung hop phap
céc Céac Tai Liéu Vé So Hitu Tri Tué ma Doanh Nghiép Dy An hay bat ky Nha Thau nao
dang st dung va can thiét lién quan téi Du An.

Phuc vu muyc dich cua Piéu 3.8 nay, thuat ngir “Cac Tai Liéu Vé S¢ Hiru Tri Tug” co
nghia 12 bat ky ban v&, dir liéu, s6 sach, bao cao, tai liéu, phan mém, ma ngudn va tai lidu
hudng dan va bét ky théng tin ndo khac ngoai phan mém hay gidy phép sir dung phan mém
¢6 sdn va mién phi trén thi truong va khong thé chuyén nhuong theo cic diéu kién cap
quyén sir dung tiéu chudn cip cho viéc sir dung phan mém dé.

Hop Pdng, Tuyén Dung, Thué Dich Vu va Pao Tao

39.1

3.9.2

3.9.3

Doanh Nghiép Dy An phai giao két cac hop dong can thiét khac dé dam bao viéc hoan
thanh cac Cong Trinh Xay Dyng ding han va ding quy cach, viéc cap vén, Van Hanh Va
Bao Tri Cang va viée thiét ké, xay dung trong tuong lai c6 thé can thiét nham thuc hién céc
nghia vu cia Doanh Nghiép Du An quy dinh trong Hop Pong Du An nay.

Doanh Nghiép Du An phai tuyén dung céc cong dan Viét Nam trong pham vi hop 1y va
thuc té, ddng thoi phai thi hanh Phu Luc 15 dap tmg yéu cau hop 1y cia CQNNCTQ.

[Doanh Nghiép Du An s& t6 chtrc ddu thau canh tranh trén co so khéch quan, doc lap doi
Vi tit ca cac hop ddng cho cac Cong Trinh Xay Dyung. Céc didu khoan cia cac géi thiu
phai tuan thu Thong Lé Nganh Tét].2

Cic Quyét Pinh Chéap Thuin

3.10.1

3.10.2

Doanh Nghiép Dy An phai dam bao viéc ndp dung han don hay yéu cau di v6i cac quyét
dinh, x4c dinh, huéng dan, thanh tra, kiém tra, kiém dinh, chép thuan, phé duyét, tuyén bd
dat yéu cau, nghiém thu, thda thuan, thuc hién quyén dinh doat (ty minh hay truong hop
khac) hodc hanh dong tuong ty tir phia CQNNCTQ, Co Quan Lién Quan hay Ky Su Ddc
Lap lién quan t6i Hop Pong Du An nay hay bat ¢t Tai Liéu Dy An nao.

Trir phi ¢6 quy dinh 15 rang khac trong Hop Ddng nay, CQNNCTQ phai, va nd luc téi da
dé dam bao Cac Co Quan Lién Quan, khong dugc mot cach bat hop 1y khong ban hanh
hodc tri hodn viéc ban hanh bat ctr chap thuan, phé duyét hay tuyén bd dat yéu cau nao
dugc quy dinh trong Diéu 3.10.1 va thuc hién cac quyén cua minh nhu dugce quy dinh tai
Diéu nay mot cach hop 1y va cong bang.

Cic Han Ché Déi Véi Thay Poi Quyén Sé Hiru

ALUU Ya Trong trudng hop mot lién danh bao gdm cac Nha Thau EPC gianh dugc quyén thyc hién Dy An, didu khoan
nay co thé s€ khong ap dung toan bg.
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3.11.1 Khong mot Thay Pdi Quyén Sé Hitu niao duoc dién ra cho t6i Ngay Bit Dau Van Hanh
hay mét ngdy do CQNNCTQ quyét dinh theo quyén ty dinh doat duy nhat va tuyét dbi cia
CONNCTQ, tuy theo ngay nao xay ra trudc.

3.11.2 Bit cir Thay D6i Quyén So Hitu nao phat sinh tir cac sy kién sau:

(i)  viéc cap bao dam hoac xur ly tai san bao dam vi loi ich cia choCéac Bén Cho Vay doi
vé6i hoic lién quan toi bat ky co phan nao cua Doanh Nghiép Du An hay Nha Pau
Tu, véi diu kién bat ky tai liéu nao cap bao dam do ddi voi bat cir ¢6 phan nao phai
dugc CQNNCTQ phé duyét (hanh dong mot cach hop 1y); hoic

(i)  bat cu thay doi ndo vé quyén sé hitu phap ly hay quyén thy huong caa bét cir 6 phan
nao duogc niém yét trén mot san chirng khoén duoc thira nhan;

(iii)  Bat ctr giao dich chuyén nhuwong c6 phan nao cua Doanh Nghiép Dy An hay Nha
Pau Tu cho cac Cong Ty Lién Két

s€ khong duoc xét dén cho cac muc dich duoc néu tai Diéu 3.11.1 néu trén.
4 PONG GOP CUA CQNNCTQ, VON PAU TU CUA NHA NUOC?

Trir khi ¢6 quy dinh khac dugc néu rd trong Hop Pong Du An nay, phan dong gop ciia CQNNCTQ sé& chi
gi6i han trong viéc cap Quyén Thuc Hién Dy An theo cac diéu khoan va diéu kién dd quy dinh tai Hop Dong
Du An nay va trén co sé Hop Ddng Dy An ndy, Doanh Nghiép Dy An khéng duge quyén nhan bat cir khoan
hd tro tai chinh hay khoan thanh toan ndo, bao gom nhung khong gidi han bai cac khoan phu cap, bao lanh,
vu dai hay tro cdp tir Nha Nude, CQNNCTQ hay bat ctr Co Quan Lién Quan nao.

NOI DUNG CU THE CUA CO CHE VGF VA THU TUC GIAI NGAN VON VGF BUOC NEU TRONG
PHU LUCZ

CAC NGUYEN TAC POI VOI VGF: CAC NGUYEN TAC SAU DAY CAN PUGC XEM XET BOI
CQNNCTQ VA TU VAN GIAO DICH VAO THOI BIEM CHUAN B] HOP PONG BOO:

e VGF CHI PUQC GIAI NGAN SAU KHI VON CHU SO HUU BPUQC GOP BOI NHA PAU TU;

e VGF DUQC THANH TOAN THEO TY LE GIAI NGAN CUA CAC KHOAN VAY;

e NEU VIEC GIAI NGAN VGF BI CHAM TRE DO NHA NUOC KHONG PHE DUYET BUNG
HAN, NHA NUOC SE PHAI CHIU TRACH NHIEM POI VOI CAC CHI PHi PHAT SINH DO
VIEC CHAM TRE PO;

e NEU CHAM TRE LA DO DOANH NGHIEP DU AN KHONG TUAN THU CAC DPIEU KIEN
CUA VIEC GIAI NGAN, RUI RO POI VOI CHI PHI PHAT SINH SE DO DOANH NGHIEP DU
AN CHIU]

5 CAM KET CUA CO QUAN NHA NUOC

51 CQNNCTQ phai hd trg & mirc hop Iy cho Doanh Nghiép Du An, va lam viéc véi cac Co Quan Lién
Quan mot cach phu hop va theo thong 1€ tai Viét Nam, dé thyc hién Du An nhu da quy dinh trong
cac Tai Liéu Dy An. Khong giéi han trong pham vi da dé cap ¢ trén, CQNNCTQ phai:

2 LUU Y: Vén Dau Tu ctia Nha Nude 1a khai niém chinh thirc dugc sir dung béi Nghi Dinh 15 cho vén bu dép thiéu hut
vé tai chinh (VGF).

B L UU Y: Vio thoi diém soan thao miu hop ddng nay, B6 TC va Bo KHDT chua théng nhét co ché cdp Vén Pau Tu
ctia Nha Nude (VGF) cho cac du an PPP. Diéu khoan nay can duge soan thao vao thoi diém cua du an cu thé theo quy
dinh cta phap luat tai thoi diém do.
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hd trg cac Nha Pau Tu va/hoic Doanh Nghiép Du An xin dugc Gidy Ching Nhan Ping
Ky Pau Tu tir BO KHDT, ciing nhu cac quyét dinh chap thuan can thiét tir Co Quan Lién
Quan dbi véi viéc thanh lap va diéu hanh Doanh Nghiép Du An;

dam bao rang Hop Ddng Thué Dat va bat cir Hop Dong Thué Pat Ngoai Khu Vuc Dy An
(néu &p dung) déu duogc ky két bai Bén Cho Thué Pt va dam bao ring Doanh Nghiép Du
An xin dugc Gidy Ching Nhan Quyén Sir Dung Dt Khu Vuc Du An mét cach kip thoi
(véi diéu kien Doanh Nghiép Dy An phai tuan tha cac yéu cau cua Phép Luat Viét Nam
hién hanh dé xin gidy chirng nhan nay)2;

tién hanh cac budc hop Iy va hoan thanh moi nghia vu do Co Quan Lién Quan yéu ciu
nham dam bao tham quyén va iy quyén hop I& nham thuc hién cac nghia vu cia CQNNCTQ
lién quan téi Dy An;

hd tro Doanh Nghiép Dy An trong viéc bao dam rang tat ca cac Co Quan Lién Quan khéc
la cac bén cua cac Tai Liéu Du An phai ky cac van ban xac nhan, chp thuan hoic céc thoa
thuan tryc tiép do Cac Bén Cho Vay yéu cau theo hinh thic va noi dung thong thudng dbi
véi loai Dy An nay va tuan tha Phap Luat Viét Nam hién hanh.

5.2 Céac nghia vy cia CQNNCTQ theo Piéu 5.1 ndi trén sé chi gi6i han trong viéc thuc hién cac budc
hop 1y va thuc té dé cung cp su hd tro phi hop cho Doanh Nghiép Dy An va lam viéc vé6i cac Co
Quan Lién Quan dé thyuc hién Dy An nhu da quy dinh trong cac Tai Liéu Dy An.

5.3 Hb Tro Tir Co Quan Nha Nwée

Trir phi ¢6 quy dinh khac trong Hop Pong Dy An nay, CQNNCTQ phai:

53.1

5.3.2.

cung cip moi hd trg can thiét cho Doanh Nghiép Dy An trong qué trinh 1am viéc vdi cac
Co Quan Lién Quan, bao gdm bét cir co quan dia phuong nao, va phai dam bao rang cac
Co Quan Lién Quan hop tac véi Doanh Nghiép Dy An trén co s6 thién chi, lién quan t6i
viée thyc hién Dy An va tudn thu cac diéu khoan di quy dinh trong Hop Pdng Du An
nay; va

tién hanh moi nd lyc hop Iy nham hd trg Doanh Nghiép Dy An xin dugc cac gidy phép
va quyét dinh chap thuan cin thiét (ngoai Phé Duyét V& M6i Trudng) cho cac Cong Trinh
Xay Dung va cong tac Van Hanh Va Bao Tri Cang, tuy nhién véi diéu kién 1a CQNNCTQ
khéng chiu trach nhiém cho bat ctr thit bai nao ctia Doanh Nghiép Dy An trong viéc xin
bét ctr gidy phép hay chap thuan nao dugc yéu cau cho Du An. Trong truong hop Doanh
Nghiép Dy An khong xin dugc bét ky loai gidy phép nao noi trén ma khdng phai do so
suét hay do vi pham hop ddng ciia Doanh Nghiép Dy An, CQNNCTQ va Doanh Nghiép
Du An s& cung thao luan cic giai phap c6 thé chap nhan dugce dé khic phuc tinh trang
nay.

5.4 Trach Nhiém/Mién Trir Trach Nhi¢m

ALUUY: Trong cac hop déng BOO, su hd trg cia CQNNCTQ kha han ché va trong moi truong hop thi déu it hon sy hd
trg cia CQNNCTQ trong cac Dy An BOT. Do d6, quy dinh nay da dugc gian luge mot cach dang ké vé pham vi so véi
cac hop ddng BOT va BLT. Néu Doanh Nghiép Du An yéu cdu thém bét ctr s h tro nao tir phia CQNNCTQ, diéu nay
nén duogc dam phan trén co so ting du an cu thé va CQNNCTQ cén dam bao r?mg CQNNCTQ nhan dugc gia tri nhét
dinh tir viéc hd trg nay.
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Trir khi ¢6 néu rd trong Hop Ddng Dy An nay, CQNNCTQ s& khong c6 bét cir trach nhiém nao véi Doanh
Nghiép Du An khi ma céc trach nhiém nay phat sinh tir bt cir viéc ra soat va/hodc bit ctr nhan xét nao déi
v6i bat cir tai lidu nao trinh cho CQNNCTQ theo Hop Pong Dy An nay.

5.5 Quyén Han Ciaia CQNNCTQ

5.5.1. CQNNCTQ sau ddy tuyén bd va dam bao ring CQNNCTQ di dugc trao quyén va iy quyén
hop 1€ dé thyc hién Du An va ky két Hop Déng Dy An, ciing nhu thuc hién cac nghia vu
ctia minh theo Hop Pong Dy An nay.

5.5.2  Moi quyét dinh, xac dinh, huéng dén, thanh tra, kiém tra, kiém dinh, chap thuan, phé duyét,
chirng nhén, chiing nhan dat yéu cau, nghiém thu, théa thuén, thuc hién quyén dinh doat (tu
minh hay truong hop khac), dé cir hay cac hanh dong twong tu cia CQNNCTQ phai duge
ban hanh, tao ra va 1ap bang vin ban, va Doanh Nghiép Du An va Céc Bén Cho Vay c6 thé
tin twong [vao cac tai lidu nay] néu dugc ban hanh, tao ra va lap boi [TEN CO QUAN LIEN
QUAN PUQC CHI PINH] (hodc mét hay nhiéu ngudi khac nhu ngudi d6 ¢6 thé thong bao
cho Doanh Nghiép Dy An tily theo thoi diém vi muc dich nay).

5.6 Tiép Can Péit Khu Vue Dy An Boi Doanh Nghiép Dw An

5.6.1. Phu thudc vao Diéu 5.6.2, Doanh Nghiép Du An, cac Nha Thau cung d¢i ngli nhan vién
tuong Umg cua ting bén va cac dai dién dugc uy quyén c6 quyén tiép can khu dat (ngoai
Khu Vuc Dy An) néu can thiét dé diéu tra, khao sat hay thuc hién hoat dong can thiét khac
nhim phuc vu muc dich cua Dy An.

5.6.2. Trong truong hop Doanh Nghiép Dy An tiép can mot khu dat theo Piéu 5.6.1, Doanh
Nghiép Dy An phai thong bao ngay cho bén s hitu khu dat, bén thué dat hay nguoi chiu
trach nhiém vé khu dét c6 lién quan trudc khi tiép can va thong bao cho ngudi do vé muc
dich hién dién ctua Doanh Nghiép Dy An. Doanh Nghiép Du An, cing doi ngii nhan vién,
céc dai dién duoc tiy quyén va Nha Thau khong duge nhan danh hay cam két nhan danh
CQNNCTQ hay bt ctr Co Quan Lién Quan nao khac ddi véi viéc tiép can d6 va Doanh
Nghiép Du An phai bdi hoan cho CQNNCTQ va/hodc Co Quan Lién Quan moi chi phi va
trach nhiém ma CQNNCTQ va/hoac Co Quan Lién Quan phai chiu trong cac tha tuc phap
1y hay bdi thuong cho chu so hitu, bén thué hay bén str dung tai san giy ra boi hanh vi vi
pham phap luat, quy tic hay quy dinh diéu chinh hanh vi cta nhitng ngudi tiép can khu dét
cho muyc dich di néu. Doanh Nghiép Du An phai stra chita va dén bu cho chi s6 hiru, bén
thué hay bén st dung tai san d6 ddi v6i bat clr thiét hai nao gay ra boi viée thuc hién quyén
tiép can khu dat da néu trong Diéu 5.6.1.

6 KY SU DQC LAP
6.1 B6 Nhiém Ky Sw Pac Lap

CQNNCTQ va Doanh Nghiép Du An phai dam bao réng mot Ky Su Dde Lap sé duogc bd nhiém trong moi
thoi diém trong sudt Thoi Han Thuc Hién Dy An. Vé miat niay, CQNNCTQ va Doanh Nghiép Du An thoa
thuan ky két Hop Dong K§ Su Doc Lap tai hodc trude Ngay Hiéu Lyc. [Hai Bén] ciing thira nhan ngudi dong
vai tro K Su Doc Lap c6 thé thay dbi tuy timg thoi diém theo thoa thun giita Cac Bén. Ky Su Doc Lap s&
bao céo truc tiép cho CQNNCTQ va Doanh Nghiép Du An, va chi phi cho K§ Su Doc Lap s& dugc thanh
toan boi CQNNCTQ va Doanh Nghiép Dy An theo ti 16 bang nhau hodc nhu duge quy dinh khéc di trong
Hop Pdng K§ Su Poc Lap.

6.2 Thwe Hién Nhiém Vu Cia Ky Sw Poc Lap
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K¥ Su Dboc Lap duge yéu ciu thuc hién cac nhi¢m vu duoc quy dinh trong Hop Déng Ky
Su Poc Lap. Cac Bén phai yéu cau Ky Su Doc Lap lam viée khach quan vai didu kién diéu
nay khong xung dot véi cac diéu khoan duge quy dinh rd trong Hop Dong Ky Su Doc Lap
theo cac yéu cau clia CAC hgp dong c6 lién quan khi thuc hién quyén ty dinh doat va hoan
thanh trach nhiém chuy&n mon cua minh.

CQNNCTQ, Doanh Nghiép Dy An va Céc Bén Cho Vay duoc quyén tham vin K§ Su Doc
Lap d6i v6i bat ky vin dé nao lién quan toi Dy An va ¢6 thé yéu cau K§ Su Doc Lap dua
ra va cung cip y kién, hudng dan, chirmg nhan hay dinh gi4, hodc cac quyét dinh khac tly
truong hop ap dung vé cac van dé k§ thuat c6 lién quan t6i Dy An. Phy thudc vao quy dinh
tai Diéu 6.2.6, Cac Bén sé tuan thu cac quyét dinh nay ciia K§ Su Poc Lap.

Pham vi cong viéc cia K§ Su Doc Lap s& bao gdm nhung khong han ché bai cong tac ra
soét, thanh tra, kiém tra, va ching nhan theo Hop Pong K§ Su Doc Lap d6i véi mdi cong
trinh ctia Nha Thau nham dam bao viéc thuc hién va hoan thién Thiét K& Pugc Phé Duyét
va cac Cong Trinh X4y Dung ding quy cach theo cac diéu khoan cua Hop Pong Du An
nay. Pham vi cong viéc cua K§ Su Poc Lap ciing s& bao gdbm nhung khong giGi han boi
cong tac ra soat, thanh tra va kiém tra theo Hop Pong K§ Su Poc Lap ddi vai cong viee
ctia Doanh Nghiép Dy An nham dam bao cong tac Van Hanh Va Bao Tri dugc thuc hién
dung theo cac diéu khoan ciia Hop Pong Dy An nay.

Bét ctr khi nao theo Hop Pong Du An nay, néu K§ Su Poc Lap duoc yéu cau dua ra mot
quyét dinh dbi v6i bat cir dé xuat nao cuia Doanh Nghiép Dy An xin gia han thoi gian, Ky
Su Doc Lap s& ra quyét dinh do trir truong hop Doanh Nghiép Dy An c6 bat cir yéu cu nao
xin dugc gia han Thoi Han Thuc Hién Dy An, CQNNCTQ s ra quyét dinh d6, c6 xét dén
céc khuyén nghi ciia K§ Su Doc Lap.

Bét ct khi nao theo Hop Pong Dy An nay, néu ¢6 yéu cau dwa ra mot quyét dinh dbi voi
bét ctr yéu cau nio cua Doanh Nghiép Du An dbi véi viéc bdi hoan khoan bdi thuong bang
tién va/hodc chi phi ting thém, K§ Su Doc Lap phai, phu thudc vao Diéu 22, dua ra quyét
dinh d6; tuy nhién, trong truong hop can dua ra mot quyét dinh ddi voi bét clr yéu cau niao
cua Doanh Nghiép Du An dbi vé6i ton that hodc sy tri hodn trong viéc nhan khoan doanh
thu va lgi nhuan hoéc chi phi déy nhanh tién d9, Doanh Nghiép Dy An, phu thudc vao biéu
22, phai dé trinh yéu cau 1én K§ Su Doc Lap va giri mot ban sao téi CQNNCTQ, va khi yéu
cau nay dugc dé trinh, K§ Su Poc Lap s& phai dua ra khuyén nghi vé yéu cau d6 cho
CQNNCTQ nhanh nhét ¢6 thé thyc hién mot cach hop 1y va giri mot ban sao khuyén nghi
d6 t6i Doanh Nghiép Dy An. Trong vong [] ngay ké tir khi nhan dwoc khuyén nghi do,
CQNNCTQ c6 quyén dong y v6i cac khuyén nghi trén hodc goi y nhiing bién phap khic
phuc khac cho Doanh Nghiép Dy An. Trong khoang thoi gian [e] ngay dugc quy dinh trén,
néu CQNNCTQ ddng y voi cac khuyén nghi hodc khong co phan hdi gi ddi véi khuyén
nghi cla K}7 Su Doc Lap, cac khuyén nghi nay s€ c6 hi€u lyc nhu quyét dinh cua Kil Su
Poc Lap. Néu Doanh Nghlep Dy An ddng y voi bét cir blen phap khéc phuc thay thé nao
do CQNNCTQ dé xuit, viéc dong y d6 sé& 1a quyét dinh cudi cung va mang tinh rang budc
d6i v6i Céc Bén. Néu Doanh Nghiép Dy An khong dong y voi bién phap khéc phuc thay
thé d6, Ky Su Doc Lap, theo yéu cau ctia bat ky Bén nao, s& ra quyét dinh dbi véi yéu cau
ban dau cua Doanh Nghiép Du An d6i voi ton thét hoac viéc tri hoan nhéan cac khoan doanh
thu va loi nhuan hay d6i v6i chi phi ddy nhanh tién d6 phu hop véi Hop Dong Dy An nay.

Khéng quy dinh nao trong Piéu nay cé thé thay doi quyén va nghia vu ctia Cac Bén trong
Hop Dong Dy An nay hay ngan can Cac Bén khiéu nai bat ctr y kién, huéng dan, quyét
dinh hay chtng nhan hay danh gia ndo cua Ky Su Doc Lap theo Diéu 22.2, véi diéu kién
Céc Bén phai tuan thu cac quyét dinh d6 cua K§ Su Poc Lap cho dén khi va chi khi dugc
quyét dinh khac di theo Piéu 22.
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Néu c6 bat ctr quyét dinh nao ma K§ Su Doc Lap phai dua ra theo cac diéu khoan cua Hop
DPdong Dy An nay c6 lién quan tdi viée danh gia hay tham dinh bat cir van dé ndo ngoai linh
vuc chuyén mon cua Ky Su Boc Lap véi tu cach mot Ky Su Boc Lap, Ky Su DBoe Lap,
trong pham vi c¢6 thé, phai dya vao tur van cta chuyén gia doc 1ap khi thuc hién viée danh
gi4 hay tham dinh do.

Néu CQNNCTQ va Doanh Nghiép Du An thic méc vé bt cir quyét dinh hay hudng dan
nao tir viéc hd trg ctia K§ Su Doc Lap, trong vong [e] Ngay Lam Viéc ké tir khi nhan duoc
quyét dinh hay huéng din d6, CQNNCTQ hoic Doanh Nghiép Du An sé& dua ra van dé voi
K¥ Su Poc Lap, ngudi s& xac nhan, thay dbi hay stra ddi quyét dinh hay huéng dan nay.

Doanh Nghi¢p Dy An phai dam bao rang K§ Su Poc Lap dugc cung cip dung han ban sao
clia tt ca cac thong tin nhan dugc tir phia Nha Thau c6 lién quan téi Dy An, trong pham vi
cac thong tin nay co lién quan tGi cac chirc ndng nhiém vu cia Ky Su DPdc Lap.

THU HOI VA BAN GIAO KHU VUC DU AN

Thu Hoi Khu Vye Dy An

711

7.1.2

Khu Vyc Du An phai dugc ban giao cho Doanh Nghiép Du An theo hinh thtc cho thué, ma
khong dang dugc st dung lam tai san bao dam, khéng c6 ngudi cu tri hay chudng ngai vat
nao, phu hop véi Hop Dong Thué Pat cho mot thoi han 70 (bay muoi) nim véi diéu khoan
vé viée tu dong gia han mot thoi han 70 (bay muoi) nam nita sau khi thoi han thué ban dau
két thiic.?®

Néu Doanh Nghiép Du An yéu ciu bét ctr khu dat nao bén ngoai Khu Vuc Du An
(“PhanPit Ngoai Khu Vue Dy An”) mét cach hop 1y dé phuc vu muc dich cia Dy An
(bao gdm quyén sir dung dat tam thoi (bao gdm ca quyén sir dung mat dat)) ma Doanh
Nghiép Du An can dé khai thac da dam, da tang, cat, dét sét, nudce hay bét ctt vat liéu hay
chét lidu nao can thiét cho cac Cong Trinh X4y Dyung hodc phuc vu muc dich ciia Dy An,
nhung trong moi truong hop khong bao gdm viée xin gidy phép khai khoang hay bét ctr loai
gidy phép khéc hay quyén thuong mai nao lién quan t6i khu dat d6), Doanh Nghiép Dy An
phai cung cdp cho CQNNCTQ va Bén Cho Thué Bét thong tin chi tiét vé Phan D4t Ngoai
Khu Vuc Du An d6 hodc vé cac quyén ma Doanh Nghiép Dy An yéu cau va mot ban giai
trinh chi tiét vé 1y do Doanh Nghiép Du An yéu cau khu dat hay quyén d6. CQNNCTQ,
Doanh Nghiép Du An hay Bén Cho Thué Dét phai gip mat dé thao luan vé yéu ciu cia
Doanh Nghiép Dy An, va theo thoa thuan vé Phin P4t Ngoai Khu Vuc Du An hay cac
quyén can co dugc dé, va cac didu khoan quy dinh vé viéc thu hoi dat va dat duge cac quyén
d6 (Cac Bén xac nhéan rang Doanh Nghiép Dy An phai chiu chi phi thu hoi Phin Dt Ngoai
Khu Vyc Dy An nay (bao gdm quyén sir dung tam thoi)), CQNNCTQ phai hd trg Doanh
Nghiép Du An trong qua trinh 1am viéc véi Bén Cho Thué Dit (hodc mot Co Quan Lién
Quan khac tiry timg truong hop) nham thu hdi va ban giao Dt Ngoai Khu Vuc Dy An hay
c4c quyén theo thoa thuan cho Doanh Nghiép Du An duéi hinh thtrc cho thué theo quy dinh
ctia hop ddng thué dat ma c6 thé dugc ky két gitta Doanh Nghiép Dy An va Bén Cho Thué
Pit (hoic mot Co Quan Lién Quan khéc tiy timg truong hop) ddi véi Phan Dat Ngoai Khu
Vuc Du An va cac quyén d6 (“Hop DPong Thué DAt Ngoai Khu Vue D An”). Doanh
Nghiép Dy An phai dam bao rang Hop Pong Thué D4t Ngoai Khu Ve Dy An phai c6 thoi
han nhu dugc quy dinh tai Diéu 7.1.1 néu trén.

% 'LU'U Y: Ban PPP ciia Bo GTVT s€ xéc nhan tuy tung truong hop khu dét dugce ban giao trén co s6 Hop Pdng Thué
Pat hay trén co s cua quyét dinh giao dat (ma khong c6 Hop Bong Thué Dat).
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Dé tranh nhim 13n, trong trudng hop Bén Cho Thué Dét khong thuc hién viéc gia han thoi
han cua Hop Dong Thué it hoic Hop Pong Thué it Ngoai Khu Vuc Dy An thém mot
thoi han 70 (bay muoi) nim nita sau khi thoi han 70 (bay muoi) ndm dau tién két thuc,
trudng hop nay sé duge coi nhu mét Sy Kién Vi Pham cia CQNNCTQ cho cac muc dich
ctia Diéu 20 ciia Hop Dong Dy An nay.

Doanh Nghiép Du An phai thanh toan cac khoan tién thué cho Bén Cho Thué D4t theo hinh
thirc tra tién mot 1an cho toan bd Thoi Han Thuc Hién Dy An theo quy dinh tai Hop Déng
Thué Pét va Hop DPong Thué Dat Ngoai Khu Vuc Dy An (néu ap dung).

Céc Nghia Vu P6i Véi Khu Vue Dy An

7.2.1

7.2.2

7.2.3

Phu thudc céac diéu khoan cta Diéu 7.2 nay, Hop Dong Thué Dat hay Hop Dong Thué Dat
Ngoai Khu Vuc Dy An, trong timg truong hop, Doanh Nghiép Dy An phai dugc chuyén
giao Khu Vyc Dy An khong c6 tranh chép vé s hiru vao ngay dugc quy dinh cu thé trong
Hop Ddng Thué Pét hay Hop Pong Thué Dat Ngoai Khu Vye Dy An. Sau d6 CQNNCTQ
phai dam bao rang Doanh Nghiép Dy An tiép tuc dugc quyén tiép can Khu Vuc Dy An khi
Doanh Nghiép Dy An can dé thuc hién nghia vu cua minh theo Hop Déng Du An nay, va
huéng Quyén Thue Hién Dy An.

Phu thudc vao Diéu 7.2.4 dudi ddy, trong trudng hop Bén Cho Thué Dat khong thuc hién
dugc viéc ban giao quyén so hitu khong bi tranh chip hay quyén tiép can bét cir phan nao
ctia Khu Vuc Dy An cho Doanh Nghiép Dy An trong khoang thoi gian da quy dinh trong
Hop Dong Thué Pét hoic Hop Pong Thué Pat Ngoai Khu Vyc Dy An vi bat cir 1y do nao,
ngoai truong hop Su Kién Bat Kha Khang hay bét cir hanh dong hoac khong hanh dong ndo
ctiia Doanh Nghiép Du An hoic Nha Pau Tu, hodc vi bt cit Iy do cho phép mién trir ndo
duogc quy dinh ré trong Hop Pdng Thué it hay Hop Pdng Thué Pit Ngoai Khu Vuc Dy
An, va néu viéc khong thuc hién ban giao nay lam tri hoan viéc tién hanh bat cir Cong Trinh
Xay Dung hay Céng Trinh Xay Dung B6 Sung nao, Doanh Nghiép Dy An dugc gia han
Thoi Diém Hoan Tét cia Cac Cong Trinh Xay Dung c6 lién quan va (véi diéu kién viéc
khong thé ban giao tiép dién trong [e] ngay hodc hon) hoic dugc CQNNCTQ [bdi thudng
cho cac chi phi ting thém hop 1y va/hodc ton that doanh thu, néu c6, ma Doanh Nghiép Du
An phai ganh chiu do viéc tri hodn d6] [tra khoan bdi thudng dwoc xac dinh trude co gia tri
t6i da [GHI SO TIEN]/ngay nhung khong vuot qua [MUC TRAN]].2

Doanh Nghiép Du An phai giri thong bao bang van ban ddi vai bat cir yéu cau boi thuong
nao theo Piéu 7.2.2 t6i K§ Su Poc Lap va giri mot ban sao t6i CQNNCTQ. Khi nhan duoc
thong bao ndy, CQNNCTQ c6 quyén dé xuat voi Doanh Nghiép Dy An va Doanh Nghiép
Du An ¢6 quyén chap nhan cac bién phap khéc phuc thay thé, bao gdm viéc gia han Thoi
Han Thyc Hién Dy An. Khi nhin dugc thong bao d6 va trong truong hop cac bén khong
thoa thuén dwoc bién phap khic phyc thay thé, theo Diéu 6.2.6 va Didu 22, K§ Su Doc Lap
phai ra quyét dinh ddi véi:

(i)  Batky viéc gia han nao dbi voi Thoi Diém Hoan Tat ciia cic Cong Trinh X4y Dyung
c6 lién quan ma Doanh Nghiép Du An dugc hudng; va/hodc

(i)  bit cir khoan tién bdi thuong nao ma Doanh Nghiép Dy An dugc huéng.

%Viac quy dinh khoan bdi thuong dugc xéc dinh truée dé tra cho chi phi cia Doanh Nghiép Dy An trong trudng hop tri
hoén la binh thudng. Thong thuong, viee CQNNCTQ tri hoén s& lam tri ho@n cac Hop dong EPC va Hop dong cho Cong
trinh khéac. Doanh Nghiép Du An sau d6 s€ chuyén rui ro va chi phi lai cho phia CQNNCTQ.
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[Céc Bén] thoa thuan ring, viéc ban giao Khu Vuc Du An dang bi chiém dung trong thoi
han duoc quy dinh tai Hop Pong Thué Dt hay Hop Dong Thué Dat Ngoai Khu Vuc Dy
An, tly timg truong hop, s& khong bi coi 1a vi pham nghia vu ciia CQNNCTQ theo quy
dinh tai Hop Pong Du An nay trir khi: (i) diéu d6 anh huong xau téi kha nang thyuc hién cac
Coéng Trinh Xay Dyng hodc cac Cong Trinh Xay Dung B6 Sung nhu duoc yéu cau; (ii)
khién Doanh Nghiép Dy An phai ganh chiu chi phi cao hon dang ké khi thyuc hién cac Cong
Trinh X4y Duyng; va (iii) CQNNCTQ khong thuc hién boi thuong toan bd cho Doanh
Nghiép Du An cho céc chi phi ting thém d6 va cho tit ca cac khoan bdi thudng nhu c6 thé
dugc yéu cau theo cac didu khoan ctia Hop Dong Dy An nay.

Doanh Nghiép Dy An sé& str dung moi nd luc hop 1y dé sip xép lai ké hoach xay dung nham
giam thiéu, giam nhe hay theo cach khéc tranh xay ra bat cir tri hodn va chi phi tang thém
nao c6 thé phat sinh tir viecc CQNNCTQ va Bén Cho Thué Dat khong thé tuan thi cac nghia
vu ctia minh theo Piéu 7 nay va s& yéu cau Nha Thau lién quan hop tac véi 1y do tuong tu.

7.3 Giai Phong Mit Bang Khu Vue Dy An

7.3.1

7.3.2

7.4 Hb Tro

CQNNCTQ phai dam bao rang Bén Cho Thué Pét hoic ciac Co Quan Lién Quan, tiy timg
truong hop phai thuc hién nhiing viéc sau va [ty chiu moi chi phi va rii ro] / [do Doanh
Nghiép Dy An chiu moi chi phi:

0] dam bao viéc giai phong mat bang Khu Vuc Du An duge thuc hién, bao gdm
viéc ra pha bom min, tai dinh cu can thiét cho cu dan, khiac phuc 6 nhiém va
loai béd moi chudng ngai va vit can; va

(i) dam bao thyc hién viéc giai phong mit bang, didoiva chuyén huéng toan bd
Cong Trinh Tién Ich thuoc Khu Vyc Dy An can thiét d€ thyc hién Dy An;

theo céc didu khoan ciia Hop Pdong Thué Pét hodc Hop Pong Thué it Ngoai Khu Vuc
Du An tily timg truong hop.

Trong trudng hop, khi ban giao lai Khu Vyc Dy An, Bén Cho Thué Pét dugc yéu cau di
doi hay chuyén hudng tat ca cac Cong Trinh Tién fch Chua Xac Pinh, Doanh Nghiép Dy
An dugc quyén gia han Thoi Diém Hoan Tat cac Cong Trinh Xay Dung c6 lién quan néu
K§ SuDdc Lap coi viée gia han 1a thich hop trong truong hop d6. Doanh Nghiép Du An sé&
giri thong bio yéu cdu gia han cho Ky Su Doc Lap va giri ban sao cua yéu cau d6 cho
CONNCTQ.

M&i Bén phai nd lyc trong kha ning ciia minh nham hd trg Bén con lai tuén thi cac nghia vu cua Bén d6 theo

Diéu 7 nay.

75 Cac Van Pé Vé Khao C6 Va Di Tich Quéc Gia

751

Tét ca cac mau hoa thach, tién xu, vt dung c6 gid tri hay dd ¢, va cac cu trac va di chi
hodc di vt khac c6 gia tri vé khao c¢b va dia chit, hay cc diém chon cat dugc phat hién tai
Khu Vyuc Dy An (theo thoa thuan giita Cac Bén) phai 1a tai san cia CQNNCTQ. Doanh
Nghiép Dy An sé& thuc hién cac bién phap phong ngira hop Iy nhdm ngin nhan vién, ngudi
lao dong hay nhitng Chui Thé khac khong dwoc di doi hay xdm hai bat cir di vat hay d6 vat
nao. Ngay khi phat hién dugc cac di vat hay dd vat d6, Doanh Nghiép Du An phai thong
béo voi CQNNCTQ va Ky Su Poc Lap la nhimg nguoi s& dua ra huéng dan xir ly truong
hop nay.
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Doanh Nghiép Dy An duge gia han Thoi Diém Hoan Tt ctia cac Cong Trinh Xay Dung c6
lién quan va/hodc huong khoan bdi thuong tir CQNNCTQ cho cac chi phi bi doi thém
va/hodc thiét hai doanh thu hay viéc tri hodn nhan dugc doanh thu ma Doanh Nghiép Dy
An phai ganh chiu do 1am theo cac hudng dan ma K Su Poc Lap dua ra theo Piéu 7.5.1.
Doanh Nghiép Dy An s& giri thong bao t6i K§ Su Doc Lap vé bét cir yéu cau boi thudng
nao theo Pidu nay va giri mot ban sao t6i CQNNCTQ. Sau khi nhan duoc thong béo trén,
K§ Su Doc Lap sé tién hanh quyét dinh:

M bét cr viée gia han Thoi Diém Hoan Tat cac Cong Trinh Xay Dung c6 lién quan
nao ma Doanh Nghiép Du An dugc hudng; va/hoic

(ii) bat ctr khoan tién boi thuong nao ma Doanh Nghiép Dy An duoc huéng.
Doanh Nghiép Dy An phai giam thiéu va khic phuc, dong thoi dam bao cac Nha thau ciia

Doanh Nghiép Du An ciing giam thiéu va khic phuc téi mirc thdp nhit c6 thé hau qua cia
bét ctr phat hién nao nhu dugc quy dinh tai Diéu 7.5.

7.6 Cic Piéu Kién Ty Nhién Trén Thyc Té

7.6.1

7.6.2

Trir khi c6 quy dinh khic duoc néu rd trong Hop Pong Du An nay, va dic biét, theo Diéu
19 ciia Hop Dong Dy An nay, Doanh Nghiép Du An phai chiu moi rii ro va chi phi lién
quan toi:

(1 bt cir diéu kién thoi tiét ndo, bao gdm nhung khong gidi han ¢ 1ii lut, trong pham vi
ma cc diéu kién d6 c0 thé bao hiém duge theo Diéu 15;

(i) bat ctr sy 6 nhidém, nhiém ban nao hay thiét hai khac d6i véi Khu Vuc Du An hodc
Cang hay bat cir khiém khuyét gi cia Cang néu nhu sy 6 nhidm, nhiém ban hay thiét
hai 14 do cac hanh dong ctia Doanh Nghiép Du An va cac Nha Thau gay ra;

(iii)  [cac diéu kién vat 1y hodc chudng ngai vat thudc Khu Vuc Dy An (ca trén mit dét
13n dudi mit dt va co dic tinh nhan tao hay ty nhién), du 1a luvong trude hay khong
thé luong trudce, gap phai trong qua trinh [xay dung] cac Cong Trinh Xay Dung hoic
cac diéu kién khac trir khi viéc loai bo céac didu kién hay chudng ngai vat nay thude
la nghia vu cia Bén Cho Thué Dit theo didu khoan cua Hop Dong Thué Dat hay
Hop Pdong Thué Dit Ngoai Khu Vuc Dy An;]%

Doanh Nghiép Dy An s& phai bdi hoan cho CQNNCTQ va dam bao CQNNCTQ duogc bdi
hoan trong Thoi Han Thuc Hién Dy An va sau d6 cho bét ctt chi phi, thiét hai hay phi ton
nao ma CQNNCTQ phai ganh chiu ¢6 lién quan tdi:

(i) viéc bao vé Moi Truong tai Khu Vuc Dy An va khu vuc bi anh hudng boi Dy An
trong Thoi Han Thuc Hién Dy An;

(i) khéc phuc bat cir 6 nhiém, nhim béan hay thiét hai nao d6i voi Khu Vuc Dy An xay
ra truéc khi Thoi Han Thyuc Hién Dy An két thuc va 1a két qua cua cac hanh dong,
khong hanh dong hoic so suit ciia Doanh Nghiép Dy An hay bat ctr Nha Thau nao;
hoac

2Z7LUUY: Phin ndy phai xem xét cén thén néu lién quan t&i viéc khao sat dia hinh va Hop Ddng Thué Dit. Néu nhu da
¢6 hién tuong 6 nhiém tur trudc, khong thé ky vong phia tu nhan s chiu rii ro va cac chi phi don sach khu vuc 6 nhiém.
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(i) bét cir chi phi, thiét hai hay phi t6n nao 1a két qua cua khiéu nai cua cac bén tht ba
dbi voi thiét hai M6i Truong da xay ra, hodc 1a két qua cua bat ctr hanh dong hodc
khong hanh dong nao ciia Doanh Nghiép Dy An hay bat cir Nha Thau nao trudc khi
Thoi Han Thue Hién Dy An két thic.

8 CAC CONG TRINH XAY DUNG?

8.1 Thiét Ké Va Xay Dung

8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.14

8.1.5

Doanh Nghiép Du An phai thuc hién hozc thué thuc hién moi Céng Trinh Xay Dyng tuan
thii c4c Yéu Cau K¥ Thuat, Thiét K& Pugc Phé Duyét va dap tmg cc yéu cau ciia Hop
DPong Dy An nay, trong pham vi ma céc tai lidu nay lién quan dén Cac Cong Trinh Xay
Dung, va, theo céc tai liéu nay, phai tudn thu theo Thong Lé Nganh Tét. Doanh Nghiép Dy
An chiu trach nhiém hoan toan ddi viéc mua tat ca cac vat lidu xay dung, su pht hop cia
thiét ké xét vé chat lugng va mirc d6 an toan, cac Yéu Cau Cia CQNNCTQ va tuan thu
Hop Pdng Du An nay va Phép Luét Viét Nam hién hanh. Cac Bén hiéu va dong y ring
Thiét K& Pugc Phé Duyét va bat ky stra di nao phai dugc thim dinh bdi CQNNCTQ hoic
Co Quan Lién Quan khac va’/hoac Doanh Nghiép Dy An theo quy dinh cta Phap Luat Viét
Nam.

Trong trudng hop Doanh Nghiép Dy An khong hoan thanh cac Cong Trinh Xay Dung vao
Thoi Piém Hoan Tat, Doanh Nghiép Du An phai thanh toan cho CQNNCTQ mét khoan
bdi thuong duoc xac dinh trude duoe tinh bang Pong Viét Nam tuong duwong véi [e] Do
La My cho mdi ngay cham tré, trir truong Doanh Nghiép Du An dugc cho phép gia han
thoi han thuc hién theo cac diéu khoan cua Hop Pong Dy An nay.

CQNNCTQ (hanh dong mét cach hop 1y), bang cach théng bao trudc bang vin ban cho
Doanh Nghiép Du An it nhét [e] ngdy, c6 thé yéu ciu dinh chi bat ctir Cong Trinh X4y Dung
nao, thay d6i Cong Trinh X4y Dung hay bét cir cong trinh xay dung méi ndo hay thay d6i
Thiét Ké Pugc Phé Duyét.

S6m nhit c6 thé mot cach hop 1y sau khi nhan dugc thong bao di néu trong Diéu 8.1.3 ndi
trén, Doanh Nghiép Du An phai dinh chi cac Cong Trinh Xay Dung c6 lién quan hozc thué
thuc hién cac Cong Trinh Xay Dung lién quan phu hop v6i ndi dung thay doi hodc Thiét
Ké Puoc Phé Duyét c6 chinh sira do cAc thay doi do.

Trong trudng hop Doanh Nghiép Dy An dinh chi hodc thay d6i cac Cong Trinh Xay Dung
theo Piéu 8.1.4 nhu trén, Doanh Nghiép Du An duoc gia han thoi gian va/hoédc nhan boi
thuong tir CQNNCTQ cho tét ca c4c chi phi ting thém va/hodc thiét hai doanh thu va/hodc
cham tr& trong viéc nhan doanh thu néu bit ctr viéc dinh chi nao nhu vay (trir trudng hop
dinh chi 14 hau qua cua cac hanh dong bat hop phap hay khong hanh dong hodc vi pham
Hop Dong Dy An ciia Doanh Nghiép Dy An hodc nhim muc dich sira mot sai s6t trong
viéc thyc hién cac nghia vu thiét ké cua Doanh Nghiép Dy An):

(i) lam cham tr& Ngay Hiéu Luc, viéc Khéi Cong Xay Dung hay viéc Hoan Tat Xay
Dung; hoac

BLUU Y: Viéc khong thé hoan thanh Cac Cong Trinh Xay Dung dung han, trlr trudng hop duoc phép theo Hop DPdng
Dy An, 1a mot sy kién vi pham theo Biéu 20. Do d6, Doanh Nghiép Dy An phai chiu hiu qua cta viéc vi pham néu Doanh
Nghi¢p Du An khong hoan thanh dung han.
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(i) lam tang chi phi Cong Trinh X4ay Dung hodc Van HanhVa Bao Tri, hoac thiét hai
hay cham tré trong viéc nhan doanh thu.

8.1.6  Néu CQNNCTQ rut lai bat ctr yéu cau dinh chi nao hay thay d6i nao ctia minh trugc khi
yéu cau dugc thyuc hién, Doanh Nghiép Dy An dugc thu hoi tir CQNNCTQ céc chi phi hop
ly phat sinh khi chuan bi hodc tinh toan chi tiét chi phi ciing nhu cic cong viéc chuan bi
trude khi cé quyét dinh rat lai do.

8.1.7  Doanh Nghiép Dy Anphai giri théng bao vé yéu cau theo Piéu 8.1.5 cho K§ Su Poc Lap
va giri ban sao cho CQNNCTQ. Khi nhdn duoc thong bao trén, Ky Su Doc Lap ra quyét
dinh theo Piéu 6.2.6 va Diéu 22 déi véi:

M bat cir quyét dinh gia han Ngay Hiéu Luc, viéc Khoi Cong Xay Dung hay viéc Hoan
Tat Xay Dung; va/hoic

(i)  bat cir khoan tién bdi thudng nio Doanh Nghiép Du An dwoc hudng.

8.1.8  Doanh Nghiép Dy An phai giam thiéu, khic phuc hodc tranh, va dam béao rang céc nha thiu
phu ctia minh va bét ky bén thi ba ¢ lién quan nao déu phai giam thiéu, khic phuc hoic
tranh dén murc t6i da trong kha nang cho phép viéc cham tré va/hodc ting thém chi phi nhu
d3 néu tai Diéu 8.1 nay.

8.1.9  Dia diém, thiét ké va viéc xay dung bat cir diém vao va/hoic dudng ra tir Cang ca trong va
sau qua trinh xay dyung s& phai tuan thu cac Yéu Cau Ciia CQNNCTQ, hoic khong thi phai
¢6 chép thuan trudc bang van ban cuia CQNNCTQ.

8.2 Khéi Cong

Theo quy dinh va khong anh huéng dén cac nghia vu cia CQNNCTQ theo Diéu 7.2, Doanh Nghiép Du An
s& phai khoi cong cac Cong Trinh Xay Dung khong mudn hon [e] Ngay Lam Viéc ké tir Ngay Hiéu Luc.

8.3 Hoan Thién

Viéc Hoan Tat Xay Dung cac Cong Trinh X4y Dyng phai c6 hiéu lyc khéng mudn hon cac ngay di néu rd
trong Phu Luc 1 trir khi cac thdi han nay duge gia han theo cach khac theo Hop Dong Dy An nay.

8.4 Cac Van Pé Méi Truong

84.1 Béo cao Panh Gia Tac Pong Mo6i Truong (“Bado Cédo PGTPMT”) da duoc
[CQNNCTQ/Doanh Nghiép Dy An]? trinh cho [Bo TNMT/Bo GTVT]* ngay [GHI
NGAY] va dugc Bo TNMT phé duyét ngay [GHI NGAY]. [Bao Cao DPGTPMT phai dugc
Doanh Nghiép Du An cép nhat va tiép tuc dugc trinh 1én B6 TNMT phé duyét. 1%L Khong
bao cao hay quyét dinh chip thuan lién quan dén cic van méi trudng ndo khéc dugc yéu
cau d01 v6i Doanh Nghiép Dy An dé xay dung hay van hanh Cang, trir khi bao céo hay
quyét dinh chap thuan khac nay duoc Phép Luat Viét Nam yéu cau.

2 LUU Y: Theo Thong tu 32/2015/TT-BGTVT cua Bo Giao thong Van tai ngay 24/07/2015 quy dinh vé bao vé moi
trudng trong phat trién két ciu ha ting giao thong (Théng tw 32), Doanh Nghiép Dy An chiu trach nhiém soan thao bao
c4o DGTDMT va xin chip thuan trong giai doan chuén bi cho Dy An. Tuy nhién, néu Dy An do CQNNCTQ d& xuit,
CQNNCTQ sé la bén chiu trach nhiém chuan bi Du An, va vi thé CQNNCTQ sé la bén soan thao Bao cao PGTDMT.

%0 LUU Y: Theo quy dinh hién hanh, tiry theo timg truedng hop, Bdo cao DGTPMT cho cac Du An giao théng c6 thé do
B¢ Tai nguyén & Mai truong (B TNMT) hodc Bo Giao thong Van tai (B GTVT) danh gia va phé duyét.

S1ILUU Y: Bao cao DPGTPMT c6 thé cin phai duoc cap nhét hoic khong can cép nhat tuy thudc thoi gian tir lac khoi
cong xdy dung cho t6i khi phé duyét Bao cao DPGTDMT va trong truong hop c6 mot thay ddi can ban trong ddc diém Du
An (VD: dia diém Du An, quy mo Dy An..)).
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Doanh Nghiép Dy An sg, theo [Nghi dinh 201 ngay 27/11/2013] chuin bi va trinh Bo
TNMT hoac Uy Ban Nhan Dan cap tinh c6 thim quyén (tily timg truong hop) [hd so diang
ky xin gidy phép khai thac va str dung nude sach (bao gdm ngudn nudc mit va nudc ngam),
ho so dang ky xin gidy phép xa nudc thai vao ngudn nude, bao gdm lan lugt ké hoach sir
dung ngudn nudce va ké hoach xa nude thai vao ngudn nudc] néu [Doanh Nghiép Dy An]
¢6 nhu ciu st dung, khai thac nudc sach va xa nude thai].

Doanh Nghiép Dy An phai tuan thu cac Tiéu Chuan Moi Truong Viét Nam.

Quyén ciia CQNNCTQ va PMU

8.5.1

8.5.2

8.5.3

CQNNCTQ, PMU hoic bt ky dai dién dugc chi dinh ndo ciia c4c co quan nay c6 quyén
vao bat ctr khu vuc nao ctia Khu Vyc Dy An theo timg thoi diém, nhung chi dugc vao cac
khu vue ctia Khu Vuc Dy An dang thi cong cac Cong Trinh Xay Dung vao cac thoi diém
thich hop va phai ¢6 thong bao bang vin ban trude it nht 24 gio giri tdi Doanh Nghiép Dy
An va Nha Thau lién quan, véi diéu kién CQNNCTQ, PMU hoic dai dién dugc chi dinh
clia CAC co quan nay phai tuan thu cac yéu cau hop 1y vé an toan ap dung chung ctia Doanh
Nghiép Du An hay cac Nha Thau. Doanh Nghiép Dy An sé& cung cip cho K§ Su Doc Lap
khong gian lam viéc va co so vat chét thoa dang tai Khu Vuc Dy An theo C4c yéu clu cua
Hop Pong Ky Su Doc Lap va cung cép cho K§ Su DPoc Lap ban sao cac thong tin va bao
c4o da trinh cho CQNNCTQ. Doanh Nghiép Du An va CQNNCTQ s& ctng hop tac day du
v6i K§ Su Ddc Lap khi thyc hién cac nhiém vy ciia minh.

Khéng anh hudng dén chirc ning va quyén cua K Su Poc Lap theo Hop Pong Dy An nay
va quyén ctia Cac Bén yéu cau y kién cua K§ Su Doc Lap theo quy dinh tai Hop Pdng Du
An nay, CQNNCTQ ¢6 quyén giam sat va kiém tra Cac Cong Trinh X4y Dyng nhim kiém
tra viéc tudn thi Thiét Ké Puge Phé Duyét.

Trong qué trinh gidm sat va kiém tra Cac Cong Trinh Xay Dung theo Hop Pong Du An
nay, CQNNCTQ c6 thé uy quyén cho PMU thuc hién céc chirc ning nay theo quy dinh ctia
Phap Luat Viét Nam hién hanh va phai chiu trach nhi€ém vdi cac quyét dinh do PMU dua
ra dai dién cho CQNNCTQ.

Céc Théng Tin Lién Quan Pén Cong Trinh Xay Dung

8.6.1

8.6.2

8.6.3

Doanh Nghiép Du An sé& trinh CQNNCTQ hay bat ky dai dién dugc chi dinh nao cua co
quan nay cac bao cdo va thong tin khac lién quan téi cac Cong Trinh X4y Dyng ma
CQNNCTQ c¢6 thé tiy tirng thoi diém yéu cau.

Doanh Nghiép Dy An s& ndp cho CQNNCTQ ban sao cac bao céo tién do xay dung hang
thang va hang quy theo mau dugc quy dinh tai Phy Luc 20 va tt ca cac bao cdo lién quan
t6i viée bao dam chat lugng, thiét ké va kiém dinh xay dyung.

Khi Hoan Tat Xay Dung Va tai bét clr thoi diém nao sau d6 theo yéu cau, Doanh Nghiép
Du An s& nop cho CQNNCTQ ban sao cua tit ca cac ban vé& xdy dung thuc té va cac thdng
tin vé thiét ké va ky thuat khac, cac ghi chép vé viéc hoan thién va cac Tai Liéu Xay Dung
khac lién quan toi cdc Cong Trinh X4y Dyng da hoan thanh.

VAN HANH THU NGHIEM

Kiém Pinh Cac Cong Trinh Xay Dung va Kiém Tra

9.11

Doanh Nghiép Dy An phai théng bao bing vin ban cho CQNNCTQ va K§ Su Doc Lap vé
thoi han dy kién hoan thanh cac Cong Trinh Xay Dyng va ¥ dinh ciia Doanh Nghiép Dy
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9.14
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An trong viéc kiém tra cac cong trinh Cang nhu dugc quy dinh tai ndi dung Quy Trinh Kiém
Tra caa Hop Ddng Du An nay vé6i didu kién thong bao d6 phai duge giri cho CQNNCTQ
t6i da 1a [®] Ngay Lam Viéc trudc ngay du kién Hoan T4t Xay Dung cua céc Cong Trinh
Xay Dung lién quan (“Théng Bio Hoan Tat”).

Ngay va thoi gian cta mdi Cudc Kiém Tra phai do K¥ Su Boc Lap quyét dinh dya trén su
tham van v6i Doanh Nghiép Du An va CQNNCTQ 1a nhirng ngudi ¢6 quyén chi dinh dai
dién ciia minh dé chung kién cac Cudc Kiém Tra. Doanh Nghiép Du An phai cung cp cac
hd tro nhu K§ Su Doc Lap va CQNNCTQ c6 thé yéu cau dé tién hanh cac Cude Kiém Tra.
D¢ tranh nham 14n, cac chi phi phat sinh tir bat ky Cudc Kiém Tra nao s& do Doanh Nghiép
Dy An ganh chiu hoan toan.

K§ Su Ddc Lap phai thyc hién Cac Cudc Kiém Tra dé xac dinh tinh tudn thii ciia Cang voi
Thiét Ké Pugc Phé Duyét. Trong qua trinh dién ra bat ky Cudc Kiém Tra nio, néu K Su
Doc Lap du doan hay xac dinh mot cach hop 1y rang viéc van hanh cia Cang hay bt cu
cbng trinh nao cta Cang khong dap mg cac thong s6 ky thuat Vé céc tiéu chuan di duoc
quy dinh trong Thiét Ké Puoc Phe Duyét, K§ SuDoc Lap co quyén dinh chi hay tam dimg
céc Cude Kiém Tra nay va yéu cau Doanh Nghiép Du An khic phuc thiét hai va sira lai cac
sai pham hodc thiéu sot.

Ngay khi hoan thanh timg Cudc Kiém Tra, K§ SuDdc Lap phai cung cap cho Doanh Nghiép
Dy An va CQNNCTQ ban chup ctia tAt ca cac dir lidu ctia Cudc Kiém Tra, bao gém cac két
qua chi tiét ctia Cudc Kiém Tra. Dé tranh nham lan, cic bén dong ¥ mot cach rd rang rang,
K§ Su Poc Lap co thé, néu xét thay can thiét theo quan diém hop 1y clia minh, yéu cau
Doanh Nghiép Dy An tu tién hanh hodc dé nghi tién hanh thém Cac Cudc Kiém Tra, phu
hop v6i Thong Lé Nganh Tét, dé xac dinh tinh tuan thi cia Cang voi Thiét Ké Pugc Phé
Duyét. Doanh Nghiép Dy An va CQNNCTQ s& cting ganh chiu cac chi phi va phi ton lién
quan dén céc Cudc Kiém Tra bd sung nay véi ty 1é bang nhau.

Néu nhu theo y kién hop 1y cia K§ Su Doc Lap, cac Cong Trinh Xay Dung c6 lién quan da
duge hoan thanh phu hop vai Cac Yéu Cau Ky Thuait, trong vong [e] ngay sau ngay hoan
tat cac Cudc Kiém Tra dap tmg cac yéu cu cia K§ Su Poc Lap (bao gdm ca cac Cudc
Kiém Tra bd sung nhu duoc quy dinh tai Didu 9.1.4 néu trén) Ky Su Doc Lap phai cip cho
Doanh Nghiép Dy An va CQNNCTQ mot chitng nhan nghiém thu Cang (“Chirng Nhan
Nghiém Thu™). Chirng nhan ndy phai tuyén bd ngay cac Cong Trinh X4y Dung dugc hoan
thanh va ngay tién hanh cac Cudc Kiém Tra cubi cing ma Doanh Nghiép Dy An phai hoan
thanh trude khi tat ca cac nghia vu lién quan t6i cac Cong Trinh Xay Dung nay duocdap
ung.

Néu K¥ Su Poc Lap khong dua ra y kién xac nhan cac Cong Trinh Xay Dung di dugc hoan
thanh ¢ muc do duoc quy dinh cu thé tai Diéu 9.1.5 trong vong [e] Ngay Lam Viéc ké tir
dot kiém dinh, K§ Su Poc Lap phai thong bao cho CQNNCTQ va Doanh Nghiép Du An
vé thyc té ndy va néu rd trong thong bao do tit ca cac cong viéc ma Doanh Nghiép Dy An
phéi thue hién trude khi K§ Su Doc Lép cap Chirng Nhan Nghiém Thu. K§ Su Doc Lap s&
cép Chirng Nhan Nghiém Thu theo Didu 9.1.5 trong vong [®] Ngay Lam Viéc ké tir khi
hoan thanh Cac Céng Trinh X4y Dyng di quy dinh cu thé trong thong bao (thoéa man yéu
cau cta K§ Su Doc Lap).

Sau khi Chirng Nhan Nghiém Thu duoc cép boi Ky Su Poc Lap, Doanh Nghiép Dy An
phai chuén bi Bién Ban Nghiém Thu d6i véi Cac Cong Trinh Xay Dyng. Ching Nhén
Nghiém Thu phai néu ngay hoan thanh Céc Cong Trinh Xay Dung, céc thir nghi¢m da thuc
hién va két qua cta viéc thir nghiém, va bao gom céc ndi dung khéc theo yéu ciu ciia Luat
Xay Dung va Phap Luat Viét Nam hién hanh khac.
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Doanh Nghiép Du An phéi dam bao réng dai dién cia PMU do CQNNCTQ chi dinh béng
van ban duoc vao Khu Dat Dy An dé giam sat viéc thir nghiém va danh gia Dy An ciia K§
Su Poc Lap theo quy dinh tai Didu 9 nay. PMU c6 quyén yéu cau Doanh Nghiép Dy An
thuc hién tat ca cdc cong viéc va thir nghiém can thiét dé thoa man céc tiéu chi thir nghiém
cta Du An nhu duge néu trong Céac Yéu Cau K¥ Thuat.

Mot cach hop 1y ngay sau khi hoan thanh Bién Ban Nghiém Thu, Doanh Nghiép Du An
phai giri Bién Ban Nghiém Thu cho Co Quan C6 Tham Quyén Nghiém Thu dé phé duyét
hoic tir chbi phé duyét theo quy dinh cia Phap Luat Viét Nam hién hanh, dong thoi giri mot
ban sao cho Ky Su Ddc Lap.

CQNNCTQ phai dam bao rang trong vong [e] ngay sau khi Doanh Nghiép Dy An nop Bién
Béan Nghiém Thu theo quy dinh tai Diéu 9.1.9 cua Hop BE‘)ng Dy An nay, Co Quan Co
Tham Quyén Nghiém Thu thong bao bang vin ban vi Doanh Nghiép Dy An va Ky Su
Doc Lap vé viée: (i) phé duyét Bién Ban Nghiém Thu va cho phép Doanh Nghiép Dy An
bét dau van hanh Dy An; hodc (ii) tir chdi phé duyét Bién Ban Nghiém Thu va néu cac 1y
do ctia viéc tir chdi va chi ra chi tiét cac sai s6t can phai khic phuc trude khi Co Quan Co
Tham Quyén Nghiém Thu c6 thé dua ra phé duyét cudi ciing. Cac Bén hiéu va dong y rang
trong truong hop Co Quan C6 Tham Quyén Nghiém Thu khong dua ra thong bao bang vin
ban cho Doanh Nghiép Du An theo quy dinh tai Didu 9.1.10 nay trong thdi han dugc quy
dinh tai Piéu 9.1.10 nay, Co Quan C6 Tham Quyén Nghiém Thu duoc coi la di phé duyét
Bién Ban Nghi¢m Thu.

Trong trudng hop Co Quan C6 Thidm Quyén Nghiém Thu dua ra thong bao tir chdi phé
duyét cho Doanh Nghiép Dy An theo quy dinh tai Diéu 9.1.10 trén ddy, néu Doanh Nghiép
Du An yéu cau, K§ Su Doc Lap phai dua ra ¥ kién chuyén gia trong vong [e] ngay sau
ngay nhéan théng bao d6 vé viéc:

(i) Cang da duoc hoan tat phu hop quy dinh cua Cac Yéu Cau K§ Thuét va Cac Yéu
CAu Cua CQNNCTQ; hodc

(i) Tdn tai cac sai s6t (mdt phan hay toan bd) do Co Quan C6 Tham Quyén Nghiém
Thu chi ra va cac sai s6t nay khién cho bat ky Hop Phan nao ctia Cang khong phu
hop véi Cac Yéu Cau Ky Thut.

Khéng anh huéng dén quyén ctia Doanh Nghiép Du An dua vu viéc ra giai quyét bang trong
tai theo quy dinh tai Diéu 22 ctia Hop Ddng Dy An nay, trong truong hop Ky Su Poc Lap
dua ra quyét dinh theo quy dinh tai muc (ii) cua Didu 9.1.11 trén déy, trong vong [e] ngay
sau khi Ky Su Doc Lap dua ra quyét dinh nay, Doanh Nghiép Dy An phai thyc hién cac
stra d6i va stra chita can thiét, va thyuc hién cac cong viéc can thiét dé khic phuc cac sai sot
dugc Co Quan C6 Tham Quyén Nghiém Thu chi ra va K§ Su Poc Lap xac nhan.

Sau khi K§ Su Poc Lap phé duyét viée sira 16i cac cong trinh xay dung theo quy dinh tai
Diéu 9.1.12 va Piéu 9.1.6 trén day, Doanh Nghiép Du An phai lap lai Bién Ban Nghiém
Thu va ndp lai van ban nay cho Co Quan C6 Tham Quyén Nghiém Thu theo thii tuc quy
dinh tai Diéu 9.1.7 va Diéu 9.1.9 trén day. Sau khi ndp lai vin ban nay, quy trinh phé duyét
Bién Ban Nghiém Thu ctia Co Quan C6 Tham Quyén Nghiém Thu quy dinh tai Diéu 9.1.10
trén day s€ dugc ap dung.

Khéng anh huéng téi quyén caia CQNNCTQ dua vu viée ra giai quyét bang trong tai theo
quy dinh tai Diéu 22, trong truong hop K§ Su Doc Lap dua ra quyét dinh theo quy dinh tai
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muc (i) cua Piéu9.1.11 néu trén, Bién Ban Nghi¢m Thu duogc coi 1a da duogc phé duyét boi
Co Quan C6 Tham Quyén Nghiém Thu trong vong [e] ngay ké tir ngay K§ Su Poc Lap
dua ra quyét dinh do.

9.2 Bit Piu Van Hanh

Sau khi Chirng Nhan Nghiém Thu duoc cip dbi voi Cang va Bién Ban Nghiém Thu dugc phé duyét theo
Diéu 9.1 trén ddy, CQNNCTQ phai ban hanh chép thuan cho Doanh Nghiép Du An duoc quyén van hanh
Cang. Ngay ctia chap thuan d6 s& 1a “Ngay Bat Pau Van Hanh”. Quyét dinh chap thuan phai dugc ban hanh
khong cham tré khi Chirng Nhan Nghiém Thu duoc ban hanh.

10 CAC KHOAN PHI THU TAI CANG

Trong Thoi Han Thye Hién Dy An, Doanh Nghiép Du An c6 toan quyén xac lap phi, &p dung phi, tinh pht,
thu phi, thuc thi viéc thu phi va giir lai cho minh phi va 1& phi thu tir c4c tau thuyén va cac Chii Thé st dung
Cang va cac cong trinh cia Cang theo quy dinh cia cac didu khoan va diéu kién dwoc xac dinh boi Doanh
Nghiép Du An phi hop v6i Phap Luat Viét Nam hién hanh.

11 VAN HANH VA BAO TRi
111 Van Hanh Va Béo Tri Béi Cong Ty

11.1.1 Trong subt Thoi Han Thuc Hién Du An, Doanh Nghiép Du An phai c6 quyén va c6 nghia
vu thyc hién cong tic Van Hanh Va Bao Tri Cang va tt ca cac Cong Trinh X4y Dyng va
Hang Muc Phat Trién dugc tién hanh bai Doanh Nghi¢p Dy An.

11.1.2  Doanh Nghiép Du An ¢ quyén cung cip moi dich vu tai Cang phit hop v6i Cac Tiéu Chuin
Dich Vu va Phap Luét Viét Nam hién hanh, ngoai trir cac Hoat Dong Puge Bao Luu. Doanh
Nghiép Du An, duge quyén thuc hién cac Hang Muc Phat Trién thudc Du An theo quyét
dinh ctia riéng Doanh Nghiép Dy An.

11.1.3 [CQNNCTQ/Co Quan khac] phai thyc hién Cac Hoat Pong Pugc Bao Luu tai Cang nhu
duogc quy dinh tai Phu Lyc 21, dé tranh nham 1an, Cac Hoat bong Dugc Bao Luu bao g@)m
ca cac dich vu hoa tiéu va lai dét, kiém soat va ctru ho duong song (bao gém ca viée ma
hiéu cac kénh, phao tiéu va dén bién) va [CQNNCTQ/Co Quan khac] phai thuc hién tat ca
céc quyén theo quy dinh ctia Phap Luat Viét Nam hién hanh ma theo d6 yéu cau viéc cung
cép lién tuc cac dich vu thiét yéu dé cho phép viéc luu thong mot cach lién tuc hanh khach,
hanh 1y va hang hoa tai Cang.

11.1.4 Tai moi thoi diém, Doanh Nghiép Du An phai cung cip cho [CQNNCTQ/Co Quan Lién
Quan] (i) quyén tiép can va cac cong trinh tai Cang, va (ii) cic yéu cau vé mit bang nhu
dugc quy dinh tai Phu Luc [e] ciia Hop Pong Du An nay dé [CQNNCTQ/Co Quan Lién
Quan] c6 thé thuc hién cac Hoat Bong Puoc Bao Luu tai Cang.

11.1.5 Khéng c6 sy dong ¥ trudc bang vin ban cia [CQNNCTQ/Co Quan Lién Quan], Doanh
Nghiép Du An khong duoc quyén cit giam mit bang va cac co so vat chit duoc cung cip
cho [CQNNCTQ/Co Quan Lién Quan] tai Cang.
11.2  Tiéu Chuén Van Hanh Va Bio Tri

Cong tac Van Hanh Va Béo Tri phai duoc tién hanh theo Phap Luat Viét Nam hién hanh, phu hop véi cac
Yéu Cau Ky Thuat, Thong Lé Nganh Tt va Cac Tiéu Chudn Véan Hanh Va Bao Tri.
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Kiém Tra Ciia CQNNCTQ

11.31

11.3.2

Tai bat cir thoi diém nao trong Giai Poan Thuc Hién Dy An, CQNNCTQ va/hoic K§ Su
DPoc Lap co thé tién hanh kiém tra d6i v6i Cang dé dam bao rang nghia vu ciia Doanh
Nghiép Du An ddi voi viéc Van Hanh Va Bao Tri dang duoc thuc hién theo diing cac dicu
khoan trong Hop Pong Dy An.

Trong truong hop theo nhan dinh hop 1y cia CQNNCTQ va Ky SuDde Lap, Doanh Nghiép
Du An khong thuc hién cong tac Van Hanh Va Bao Tri Cang theo diing cac diéu khoan
trong Hop Pong Dy An nay, CQNNCTQ phai thong bao bang vin ban cho Doanh Nghiép
Du An vé nhan dinh ndy va, néu viéc khong thuc hién d6 khong duoc khic phuc kip thoi
trong vong [e] Ngay Lam Viéc hay mot thoi han 1au hon nhu duge xac dinh mot cach hop
1y boi K§ Su Poc Lap, CQNNCTQ dugc quyén tu minh hodc thong qua mot bén thir ba
khic phuc viéc khong thuc hién d6 (va cé quyén tiép can Khu Vuc Du An dé thuc hién muc
dich @), va Doanh Nghiép Dy An phai chiu trach nhiém d6i voi toan bo chi phi va phai
thanh toan cho CQNNCTAQ tat ca chi phi, phi ton, va cac thiét hai khac ma CQNNCTQ phai
chiu dung va ganh chiu lién quan t&i cac hoat dong khic phuc ndy. CQNNCTQ c¢6 quyén
rat tién tir Bao Pam Thuc Hién Van Hanh Va Bao Tri duoc ndp theo quy dinh tai Hop Déng
Du An dé trang trai cac chi phi, phi ton va cac thiét hai khac dugc quy dinh trong Diéu
11.3.2 nay néu Doanh Nghiép Dy An khong thuc hién cac nghia vu ctia minh theo Piéu
11.3va khong khic phuc viéc khong thyc hién d6 trong thdi han khic phuc duoc ap dung
Céc quyén ciia CQNNCTQ theo Diéu 11.3.2 nay phai phu thudc cic quyén wu tién tiép
nhan dy 4n vu tién ctia Cac Bén Cho Vay theo Diéu 20.6 va bét ky thoa thuan truc tiép nao
gitra CQNNCTQ va Céac Bén Cho Vay.

Hop Pong Véi Bén Thir Ba

Doanh Nghié¢p Du An c6 thé su dung mét hoac nhiéu bén thr ba dé tién hanh tit ca hodc mot phén cac nghia
vu Véan Hanh Va Bao Tri theo Hop Pong Dy An niy mién 1a Doanh Nghiép Dy An phai tryc tiép chiu trach
nhiém cho bt ky sai pham nao do Cac Nha Thau ciia Doanh Nghiép Du An gay ra khi van hanh va béo tri
Cang theo cac diéu khoan ctua Hop Pong Dy An nay.

115

Bao Pam Thuc Hién Van Hanh Va Bao Tri

1151

Trude khi Hoan T4t Xay Dyung, Doanh Nghiép Du An phai nop cho CQNNCTQ mét khoan
Bao Pam Thyc Hién Van Hanh Va Bao Tri c6 gi4 tri 1a [e] tir mot ngan hang dugc chip
nhan bdi CQNNCTQ va dudi hinh thirc ma CQNNCTQ cho 1a théa dang mét cach hop 1y.
Bao Pam d6 sé dugc bd sung day du va gié tri ciia n6 phai dugc diéu chinh hang nim theo
cong thire dudi day:

[Pién cong thirc tinh todn khoan bé sung/diéu chinh Bdo Pdm]®

1152

1153

Bao Pam Thyc Hién Van Hanh Va Bao Tri phai gilt nguyén hi¢u lyc trong thoi han cua
Hop Déng Dy An.

Néu khi dugc yéu cau, Doanh Nghié¢p Du An khong thanh toan bat ky khoan tién dén han
cho CQNNCTQ phat sinh tir viéc khong thuc hién dugc [viéc van hanh va bao tri] nhu dugc
néu trong Diéu 11.3.2, hoic phat sinh tu bét cir khoan phat nao ma Doanh Nghiép Du An
phai tra theo Hop Dong Du An hodc phat sinh tir viéc cham dit Hop Pong Du An theo

2LUU Y~: Cong thire didu chinh cy thé tuy thudc vao giao dich va cén duoc xdy dung trong qua trinh thuong luong.
Hudéng dan chung ¢ day la khoan bao dam can tang dan theo thoi gian dé dap Gng chi phi bao tri taing dan cho dén cac
giai doan sau cia giai doan van hanh.
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Diéu 20 (ludn tiy thude vao thdi han khic phuc duge 4p dung), CQNNCTQ duoc quyén
yéu cau thanh toan s tién Bao Pam va sir dung khoan tién 13i trén Bao Pam nay dé khic
phuc viéc khong thuc hién, va thanh toan cac khoan tién phat hodc dé bdi thuong cho
CQNNCTQ trong truong hop Hop Pong Dy An bi chim dit theo Diéu 20. Trong cac trudng
hop nhu vay, CQNNCTQ dugc quyén yéu cau thanh toan toan bg s tién dam bao va st
dung khoan tién i theo toan quyén quyét dinh ciia minh. Néu cho téi mot ngay khong
mudn hon [e] ngay truéc khi Bao Dam hét han ma Doanh Nghiép Du An khong thé thay
thé Bao Pam Thyc Hién Van Hanh Va Bao Tri, CQNNCTQ c6 quyén, ma khdng anh huong
dén bit ky quyén nao khac ma CQNNCTQ c6 thé c¢6 trong Hop Dong Dy An nay, yéu cau
thanh toan toan by Bao Pam Thyc Hién Van Hanh Va Bao Tri do, va giir lai toan bd khoan
|4i trén bao dam nay nhu tai san bao dam d6i vai viée thyuc hién nhirng nghia vu cia Doanh
Nghiép Du An theo Hop Déng Du An nay trong luc chd nhan duge Bao Pam Thyc Hién
Van Hanh Va Bao Tri thay thé tir Doanh Nghiép Dy An.

12 QUYEN BAN CUA DOANH NGHIEP DU AN

121

12.2

12.3

124

125

Tai bat ctr thoi diém nao sau khi Hoan T4t Xay Dyng, Doanh Nghiép Du An c6 quyén bén toan bo
Cang, khong duoc ban tirng phan, cho mot bén thi ba theo cac quy dinh cia Hop Bong Du An nay
va Céc Tai Liéu Vay Vén.

Tai bét cur thoi diém nao, theo quy dinh ciia cac diéu khoan cua Hop Pong Dy An nay hoic Cac Tai
Liéu Vay Vén, néu Doanh Nghiép Du An quyét dinh hodc bi bat budc ban hoic chuyén giao Cang
cho Céc Bén Cho Vay hoic bat ky bén thir ba nao (“Bén Mua™), vao thoi diém hoan tat viéc ban va
chuyén giao nay, Doanh Nghiép Du An phai ban giao cho Bén Mua Cang va moi tai san tri tué c6
lién quan, ban sao cua tat ca cac thong sé ky thuat ciia nha san xuat, cac so tay van hanh cua cac nha
san xuét, lich str va cac nhat ky van hanh cua cac thiét bi, va cac ban sao da duoc ky va dong diu
cua tat ca cac ban v& hoan cong ciia moi hang muc gan lién véi Dy An, bao gdm ca cac cong trinh
kién triic va cac cong trinh dan dung. T4t ca cac tai san duoc ban giao phai & trinh trang t6t va khdng
1a d6i twong cua bat ky quyén cam giir, nghia vy phai tra, khiéu kién hozc bién phap bao dam dudi
bat ky hinh thtrc nao, va khong 1a doi tugng cua bat ky trach nhiém nao.

Céc Bén da biét va nhét tri rang viéc ban Cang hoic bat ky phan nao ciia Cang cho Bén Mua phai
phu thudc vao cac diéu kién sau:

@ Bén Mua la mét cong ty dugc thanh Iap tai Viét Nam, va

(b)  tat ca cac quyén va nghia vu ciia Doanh Nghiép Du An theo Hop Ddng Dy An nay va Cac
Tai Liéu Du An khéc duoc chuyén nhuong va chuyén giao cho Bén Mua (“Chuyén Nhwgng
Cho Bén Mua”).

Doanh Nghiép Du An phai thong béo truéc bang van ban cho CQNNCTQ vé y dinh bét dau dam
phén viéc ban Cang cho Bén Mua va sau d6 phai cung cap cho CQNNCTQ moi thdng tin lién quan
dén Bén Mua.

Doanh Nghiép Dy An phai ¢am bao ring Bén Mua ky két moi tai liéu Chuyén Nhuong Cho Bén
Mua dudi hinh thirc ma CQNNCTQ cho la thoa dang vao ngay ky két thoa thuan mua phan von gép
¢ lién quan hoac céc tai liéu khac co gia tri rang budc phap 1y quy dinh viéc ban Cang cho Bén
Mua.

13 CAC CONG TRINH XAY DUNG BO SUNG

131

Néu Doanh Nghiép Dy An d& xuét thay dbi hay chinh sira thiét k&, chat luong, hay pham vi cong
viéc ctia cac Cong Trinh Xay Dung hoac Thiét Ké Pugc Phé Duyét, bao gém céc bd sung, bd bét,
thay thé, sira doi trong Thiét K& Pugc Phé Duyét (“Cong Trinh Xay Dung B6 Sung”), thi dé xuét
nay cuing véi cac dir liéu thiét ké kém theo dé xuat va ban giai trinh 1y do cta thay doi duge dé xuét
s& dugc ndp bang van ban cho CQNNCTQ. Cac Bén ddng y rang khi Cac Bén xéac dinh 1a can xay
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dung thém COng Trinh X4y Dung B6 Sung, Doanh Nghiép Dy An phai chiu moi chi phi va phi tén
phét sinh gén lién véi Cong Trinh Xay Dung B6 Sung d6. %

Doanh Nghiép Dy An khong duoc tién hanh thyc hién Cong Trinh Xay Dung B6 Sung dé xuét trir
truong hop va cho dén khi CQNNCTQ phé duyét bang vin ban Cong Trinh Xay Dung B6 Sung d6.
CQNNCTQ khong dugc tir chdi phé duyét mot cach bat hop 1y.

TRACH NHIEM POI VOI NGUOI SU DUNG VA BEN THU BA
Trach Nhiém Boi Thuong Ciia Doanh Nghiép Dy An

Theo quy dinh trong Diéu 14.1.3 Doanh Nghiép Dy An phai bdi hoan cho CQNNCTQ, va bao dam
CQNNCTQ khong bi t6n hai va khong phai chiu trach nhiém theo bat cir cach nao khac véi cac bén
thir ba, ddi voi bat ky yéu cau bdi thuong ciia bén thir ba, trach nhiém, ton that hodc chi phi dudi bat
ky hinh thtrc nao ma CQNNCTQ phai ganh chiu va phat sinh vao hodc sau ngay ky Hop Pong Dy
An (bao gdm bét ky yéu cau boi thuong nao ddi voi CQNNCTQ tir mot Co Quan Lién Quan) va la
hé qua cuia bat ky hanh dong hay khong hanh dong nao ctia Doanh Nghiép Du An va/hodc bat cir
Bén C6 Trach Nhiém nao (bao gdom nhung khong gidi han boi bat ky vi pham hay sai pham nao ciia
Doanh Nghiép Du An trong viéc tudn thi nghia vu cia Doanh Nghiép Dy An trong Hop Pdng Du
An).

Khong anh huong dén tinh 4p dung chung ctia diéu khoan trén, Doanh Nghiép Dy An phai, tily thuc
vao quy dinh trong Diéu 14.1.3, bdi thuong cho CQNNCTQ tit ca nhitng ton thit va yéu cau bdi
thuong ddi vai:

(i) T vong hay thwong tich cua bét ky c4 nhan nao; hoic
(i) Tdn that hodc thiét hai d6i voi bat ky tai san nao,
phat sinh tir hodc 1a hau qua cuia bat ky hanh dong hay khong hanh dong nao ciia Doanh Nghiép Dy
An va/hoic bat ky Bén Co6 Trach Nhiém nao, va tht ca nhiing yéu cau boi thuong, thu tuc td tung,
trach nhiém, chi phi, phi ton va cac khoan chi bat ky ma CQNNCTQ phai chiu dung hodc ganh chiu
vé hodc lién quan t6i nhirng diéu trén.
CQNNCTQ d3 duogc biét va nhit tri rang nhitng quy dinh trong Diéu 14.1 nay khong ap dung:

(M v6i cac chi phi, phi ton, trach nhiém ma CQNNCTQ phai ganh chiu do thyc hién cac

nghia vu cta ho trong Hop Pong Dy An trir khi bit ctr chi phi, phi tén hodc trach

nhiém nao phat sinh nhu mot hé quéa ciia viéc so suat hay vi pham tir phia Doanh
Nghiép Du An hay bat ky Bén C6 Trach Nhiém nao;

(i)  voiquyén lgi cia CQNNCTQ trong viée tham gia vao Hop Bong Du An nay va thyuc
hién cac nghia vu theo Hop Pong Dy An nay;

(iii)  v6i cac hanh dong hodc khong hanh dong cua bat ky Bén Co Trach Nhiém nao ma
khong lién quan t6i Dy An;

(iv)  véi viéc thyc hién cac nghia vu thanh toan bat ky khoan tién nao theo Diéu 20; hodc

BLUU Y: Trong hop ddng BOO, cic chi phi nay thuéng do doanh nghiép du an ganh chiu.
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(v)  trong pham vi ma bat ky chi phi, phi tén, ton thit hodc trach nhiém nao phat sinh
nhur mot hé qua ctia bat ky so suat, sai pham, vi pham hop dong, hodc vi pham nghia
vu theo ludt dinh tir phia CQNNCTQ hay bét ky Co Quan Lién Quan nao hay bét ky
nha thau phu, dai dién, nhan vién, can bd hodc ngudi lam cong nao ciia ho.

14.1.4  Vimyc dich cia Didu 14.1, “Bén Cé Trach nhi¢m” 1a bit ky nha thau phy, dai dién, nhan vién, can
bd hodc nguoi lao dong ciia Doanh Nghiép Dy An.

14.2  Bién H) Poi Véi Cac Khiéu Kién Va Hanh Pong Puoc Boi Hoan

Néu bat ky mot thu tuc phap 1y nao dugc tién hanh hodc khiéu kién nao duoc dua ra bét lgi cho CQNNCTQ
ma CQNNCTQ c6 quyén dugc bdi hoan theo Didu 14.1, thi Doanh Nghiép Dy An, bang chi phi ctia minh,
phai bién ho, tién hanh, hodc giai quyét bat ky mot thu tuc hay khiéu kién d6 va CQNNCTQ phai thong bao
ngay cho Doanh Nghiép Dy An vé bat ky khiéu kién nao hodc bat ky khiéu kién nao nhu vay de doa dién ra,
va tién hanh nhirng hanh dong theo hudng dan hop 1y clia Doanh Nghiép Dy An. CQNNCTQ duogc thué tu
vén phép 1y cta riéng minh, va Doanh Nghiép Du An phai phéi hop viéc bién ho cta minh véi CQNNCTQ.
Néu Doanh Nghiép Du An khong thuc hién duoc viée bién ho, giai quyét hodc dam phan véi bét ky thu tuc
phép ly hay khiéu kién ndo, CQNNCTQ, sau khi dura ra théng bao hop 1y cho Doanh Nghiép Du An vé hanh
d6ng cta minh, c6 thé tién hanh giai quyét cac thu tuc phap 1y va khiéu kién d6 ma khong can co sy cho phép
ctia Doanh Nghiép Dy An ma khong mién trir cho Doanh Nghiép Dy An khoi nghia vu bdi hoan cho
CQNNCTQ nhu duoc quy dinh trong Diéu 14.1.

15 BAO HIEM
151 Giai Poan Xay Dung

Trong qua trinh tién hanh bat ky Céng Trinh Xay Dyng nao, Doanh Nghiép Dy An phai duy tri bao hiém
hodc bao dam rang Nha Thau duy tri bao hiém dap tmg yéu cau hop 1y cia CQNNCTQ cho phan cta Cang
va nhing tai san c6 thé bao hiém khac bi anh huong boi Cong Trinh Xay Dung véi tong mirc bao hiém tdi
thiéu va tuan thu nhiing diéu khoan duoc quy dinh tai Phy luc 11, bao gém nhung khong gidi han baoi bao
hiém cho tat ca cc rui ro phat sinh trong qué trinh xay dung, bao hiém trach nhiém dbi véi bén thir ba, bao
hiém cho trach nhiém ciia nguoi tuyén dung lao dong, va trong trudng hop thich hop, bao hiém cho ton that
mang tinh hau qua/ cham tién d6 hoan thanh [xay dyng].

15.2  Giai Poan Véin Hanh

Trong giai doan bt dau chuyén giao Khu Vuc Dy An hoic bat ky phﬁn nao ciia Khu Ve Du An cho téi ngay
két thiic hodc hét han Hop Df”)ng Du An, Doanh Nghiép Du An phai duy tri hodc dam bao viéc duy tri bdo
hiém cho trach nhiém ddi voi bén thir ba ddi v6i Cang va cac chinh sach bao hiém khac ma Doanh Nghiép
Du An cho 13 phu hop.

153  Céac Cam Két Lién Quan Téi Bao Hiém

15.3.1 Doanh Nghiép Dy An phai cung cip cac hop ddng bao hiém dugc quy dinh tai Didu 15.1
va 15.2 vi loi ich ciia chinh Doanh Nghiép Du An, va trong nhiing truong hop duoc quy
dinh cu thé tai Phu Luc 11, vi loi ich cua tit ca cdc Nha Thau va nhitng bén tu van tham gia
vao Cong Trinh Xay Dung, Van Hanh Va Bao Tri.

15.3.2 Doanh Nghiép Dy An sé& duy tri bao hiém dugc quy dinh tai, va véi tong mirc tdi thiéu dugc
néu trong Phu Luc 11.

15.3.3 CQNNCTQ, cac can b9, cong chirc, va nguoi lao dong cia CQNNCTQ, cung vdi Bén Cho
Vay, phai dugc néu tén 1 ngudi duoc bao hiém bd sung trong nhiing truong hop duoc quy
dinh cu thé trong Phu Luc 11, theo cac hop dong dwoc quy dinh tai Diéu 15.1 va 15.2.
Doanh Nghiép Du An phai cung cap cho CQNNCTQ ban sao dugc chirg nhan ctia cac
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gidy chimg nhén tit ca cac hop dong bao hiém néu trén va phai ra soat dinh ky pham vi va
su phtt hop cua pham vi bao hiém ma cac hop ddng bao hiém d6 cung cép theo nhu noi
dung trong Piéu 15 va cac diéu kién hién hanh cta Viét Nam.

15.3.4  S6 tién bao hiém thu duoc tir cac yéu cau bdi thuong theo cac hgp dong bao hiém moi rai
ro xdy dyng dwoc quy dinh tai Diéu 15.1 va theo cac hop ddng bao hiém moi rui ro tir tai
san duoc quy dinh tai Diéu 15.2 cta hop dong nay s& phai duogc Ky giri vao mot tai khoan
cung dtmg tén gitta CQNNCTQ va Doanh Nghiép Dy An, va phai dugc ap dung cho cong
tac sua chita hodc khoi phuc Cang.

16 CAC SO SACH VA BAO CAO TAI CHiNH: QUAN TRI
16.1  [Bo6 Nhiém Kiém Toan Vién®

Bing chi phi ctia minh, Doanh Nghiép Dy An phai t6 chirc mot hé théng ké toan va kiém soat chi phi phi
hop v6i cdc Nguyén Téc Ké Toan Puoc Chép Nhan Chung va bd nhiém mot cong ty kiém toan doc 1ap dugc
qudc té cong nhan 1a kiém toan vién cua minh véi didu kién 1a cac ing vién cho vai trd kiém toan vién phai
duge CQNNCTQ chip thuan trude bang vin ban, va chip thuan nay khong dugc tri hoin mot cach bét hop
ly. C4c s sach ciia Doanh Nghiép Dy An can dugc hach toan theo [logi tién té quy dinh]. Doanh Nghiép Dy
An ¢6 trach nhiém gitr cac s6 sach va ghi chép ké toan trong [®] nam va tai moi thoi diém tai Viét Nam.

C4c s6 sach va bao cao d6 ciia cac ké toan vién phai duoc cung cip cho CQNNCTQ. CQNNCTQ c6 thé hop
véi cac kiém toan vién cua Doanh Nghi¢p Du An vé cac sb sach va hoat dong cua Doanh Nghiép Du An tay
timg thoi diém. CQNNCTQ ciing c6 thé thyc hién hodc yéu cu cac can bd ctia co quan Nha Nudc lién quan
hodc mot cong ty ké toan doc 1ap thuc hién kiém toan bd sung pht hop déi véi Doanh Nghiép Du An, [va]
cac dot kiém toan do6 s& duge thuc hién bﬁng chi phi cia CQNNCTQ trtr truong hop bét et dot kiém toan nao
cho thdy nhiing bat thuong nghiém trong va trong truong hop d6 chi phi ctia dot kiém toan nay phai do Doanh
Nghiép Dy An ganh chiu.

16.2 Quyén Thanh Tra%

Doanh Nghiép Dy An phai cung cép cho CQNNCTQ bat cir thong tin nao co thé duge yéu ciu mot cach hop
Iy béi CQNNCTQ va phai cho phép cac dai dién cia CQNNCTQ tham quan cac Cong Trinh Xay Dung,
Cang, va bét ctr van phong nao khéac noi Doanh Nghiép Dy An thuc hién viéc kinh doanh va tiép can s sach
ké toan va céc hd so, thiét ké, ban vé va tat ca cac dit liéu duge téng hop khac lién quan dén Du An, va phai
dam bao rang mdi Nha Thau ludn sin sang cung cip cac thong tin d6, sd sach ké toan va cac hd so, ban v&
va dir liéu khac lién quan dén cong tic Van Hanh Va Bao Tri ciia Cang cho CQNNCTQ.

16.3 Bao Cao Pinh Ky

16.3.1 Doanh Nghiép Dy An phai cung cdp cho CQNNCTQ trong thoi gian sém nhét c6 thé nhung
trong moi truong hop khong mudn hon [] ngay sau khi két thiic mdi nam tai chinh:

(M ba ban sao cua cic bao c4o tai chinh hoan chinh ctia Doanh Nghiép Dy An cho nim
tai chinh d6 (ma nhiing ban sao ndy can théng nhét vé6i sé sach ké toan va duoc 1ap
phit hop v6i cac Nguyén Tic Ké Toan Puoc Chap Nhan Chung va duoc ap dung

LUU Y: Cac quy dinh trong ngodc vudng duge danh du vang chi nén duoc bao gbdm trong dy thao Hop Pong Dy An
trong truong hop thiy trude duge ring Doanh Nghiép Dy An phai cung cip cac thong tin vé tai chinh cho CQONNCTQ.
Trong cac hop ddng BOO, diéu khoan nay c¢6 thé chi cin thiét trong trrong hop CQNNCTQ thuc hién mét sé hinh thirc
hd trg vé tai chinh cho Dy An hodc gop vén vao Doanh Nghiép Du An.

BLUU Y: bidu 16.2 nay quy dinh vé viéc tiép can sb sach cia Doanh Nghiép Dy An. Nguoc lai, Piéu 8.5 quy dinh vé
viéc thanh tra tién do ciia cong trinh xay dung.
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thdng nhét), cling véi mot bao cao kiém todn ciia cac bao céo tai chinh do, phu hop
v6i cac yéu cau cua phap ludt va cac quy dinh lién quan dén ke toan;

mdt ban sao ctia bat cir thu quan 1y hodc thu trao d6i do cac kiém toan vién gui t6i
Doanh Nghiép Dy An hodc téi bo phan quan 1y ctia Doanh Nghiép Dy An lién quan
dén cac s sach, viéc quan 1y va cac hé thong tai chinh, ké toan va cac hé thdng khac
ctia Doanh Nghiép Du An;

mdt bao cdo hang ndm cuia cac kiém toan vién trong d6 xac nhén rang, trén co so hé
thdng tai chinh, ké toan va cac hé thong khéc, sb sach va viéc quan 1y noéi trén cta
Doanh Nghiép Du An, Doanh Nghiép Du An d3 tuan tht véi nghia vu tai chinh cia
minh theo cic Tai Liéu Vay Vén vao cudi nam tai chinh lién quan, hodc nhu trong
truong hop co thé xay ra, néu chi tiét viéc khong tuan tha cac Tai Liéu Vay Von dé;
va

ddi chiéu bao céo 13i 16 ctia nam hién tai va ngan sich cho nim, ciing v&i ban phan
tich.

Doanh Nghiép Dy An phai cung cip cho CQNNCTQ sém nhat ¢6 thé vé trong bat ctr truong
hop nao khong mudn hon [e] ngay sau khi két thuc mdi quy ciia mdi nam tai chinh, (trir
quy cudi cting ctia mdi ndm tai chinh):

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

ba ban sao ciia bio co tai chinh hoan chinh ctia Doanh Nghiép Dy An cho quy dé
(thdng nhat vai sb sach ké toan va duoc 1ap phu hop véi Cac Nguyén Tic Ké Toan
Pugc Chdp Nhan Chung va duoc 4p dung théng nhit), trong mdi bao cdo cin bao
gdm mot bang can dbi ké toan, béo cdo doanh thu va béo cdo d(‘)ng tién vao cubi va
cho khoang thoi gian nay, va cho giai doan tir dau nam d6 dén khi két thuc quy, duoc
xac nhan boi mot can bo cia Doanh Nghiép Dy An, phu hop véi cac yéu cau va cac
quy dinh ctia phap luat va cac quy dinh lién quan dén ké toan;

mdt bao céo vé bat clr van dé gay anh hudng bat lgi va nghiém trong hodc c6 thé gay
anh huong bét loi va nghiém trong t6i viéc kinh doanh, van hanh hodc tinh trang tai
chinh ctia Doanh Nghiép Dy An;

mot danh sich Céc Bén Cho Vay va cac chi ng ma Doanh Nghiép Dy An dang ng
mdt khoan tién vuot qua mirc twong dwong véi [ghi s6 tién va trong trudng hop can
phai Iuu lai, ghi ngdy lién quan] bao gdm cu thé cac khoan no d6i mdi bén;

mdt bao cdo mo ta chi tiét va hop 1y bat ky Giao Dich Vi Bén C6 Lién Quan nao,
ma trong d6 Doanh Nghiép Du An 1a mét bén, trong giai doan tuong tng;

mot bao cdo vé viée thue hién va tién do cua Du An, bao gém cac thong tin dugc
CQNNCTQ yéu cau mét cach hop 1y va dwa ra cac yéu t ma Doanh Nghiép Dy An
biét ring gdy anh hudng bét loi v nghiém trong hodc c6 thé giy anh huéng bat loi
va nghiém trong t6i viéc thuc hién Dy An; va

mot bao céo xac dinh chi phi vén, cac chi phi xdy dung, chi phi Van Hanh Va Béo
Tri trong khoang thoi gian tuong Gng.

Doanh Nghiép Dy An phai cung cip trong thoi gian sém nhat cho CQNNCTQ, nhung trong
bét ctr truong hop nao khong duoc mudn hon [e] ngay trude khi két thuc méi nim tai chinh
céc dy bao 1di 16 va ngén sach trong nam tiép theo cting véi ban phan tich.
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16.3.4 Doanh Nghiép Dy An phai cung cip trong thoi gian som nhét c6 thé cho CQNNCTQ, nhung
trong moi trudng hop khéng mudn hon vao cudi mdi quy ciia mdi ndm tai chinh, dy bao
dong tién cua du 4n cho quy sau cung v6i ban phan tich cua du bao.

16.3.5 Doanh Nghiép Dy An phai cung cip cho CQNNCTQ [chi ra thoi diém] bt ky bao céo bat
thudng nao hodc bao cdo lién quan dén viéc thanh tra, kiém tra va kiém toan thuc hién boi
céc Co Quan Lién Quan c6 thim quyén;

16.3.6 Doanh Nghiép Dy An phai béo céo chi tiét ngay cho CQNNCTQ théng tin vé nhiing sy
kién sau day:

(i)  bét ky nghia vu phai tra, viéc cam giir hodc ké bién dbi voi bét ky tai san nio cia
Doanh Nghiép Dy An, va viéc phong toa tai san d6 ma trong d6 cac nghia vu phai
tra, quyén cam giir, k& bién hodc viéc phong toa tai san dé s& co tac dong nghiém
trong ddi véi kha nang ctia Doanh Nghiép Du An thyc hién nghia vu theo Hop Pong
Du An;

(i)  batky giao dich nao lién quan dén cac ¢ phan ctia Doanh Nghiép Dy An ma Doanh
Nghiép Du An biét dugc, nhung chi trong pham vi ma mét giao dich nhu vy xay ra
trude khi Hoan T4t Xy Duyng;

(iii)  batky vi pham nao theo cac Tai Liéu Vay Von, va cac hoan canh xdy ra cic vi pham
d6 va céac két qua ma Doanh Nghiép Du An cho ring c6 thé xdy ra; va

(iv)  batky vin dé nao c6 thé gay anh huong t6i hiéu luc cia Hop Pong Du An nay hodc
bat ky vin dé nao cau thanh mot vi pham nghiém trong, bao gdm nhung khéng giGi
han & céc sy kién chdm dut hop déng 6 thé xay ra, cac hoan canh xay ra cac su kién
d6 va céac két qua ma Doanh Nghiép Du An cho rang c6 thé xay ra.

16.3.7 Hang thang, Doanh Nghiép Du An phai béo cdo bang vin ban t6i CQNNCTQ vé cic
véan dé dugc yéu cau trong cac Yéu Cau Ky Thuat.]

16.4 Ban Giao Cac Hbd So Luwu Trir

Trong khoang thoi gian khong qué [e] ngay sau khi cham dit Hop Dong Du An nay vi bat ky 1y do gi, Doanh
Nghiép Du An phai luu trit an toan tat ca cac hd so nhu dugc quy dinh tai Diéu 8.6, va tit ca cac hd so lién
quan dén cong tac Van Hanh Va Bao Tri ton tai vao ngay chim dut hop ddng. Khi hét han thoi han [e] ngay
hoic trudc d6 theo yéu cau cia CQNNCTQ, Doanh Nghiép Dy An phai ban giao cho CQNNCTQ hoic [cho
bén khac] theo chi dinh cia CQNNCTQ tat ca cac hd so luu trir nay (hodc ban sao cia cac hd so luu trir d6
trong truong hop phép ludt quy dinh Doanh Nghiép Dy An hodc ¢ dong ctia Doanh Nghiép Dy An phai giit
céc ho so luu trir nay) theo cach thire va t6i dia diém ma CQNNCTQ chi dinh cy thé. Chi phi luu trit an toan
va nop cac hd so luu trir d6 phai duge ganh chiu bai Doanh Nghiép Du An. Trong trudng hop Doanh Nghiép
Du An khong tuan thi quy dinh tai Diéu 16.4 nay, Doanh Nghiép Dy An phai tra cho CQNNCTQ mét khoan
phat twong duong véi [®] VND cho mdi ngay chim ban giao cac hd so néu trén ké tir ngdy dén han phai ban
giao cac ho so do.

165  Quén Ly Doanh Nghi¢p Dw An

Vao moi thoi diém, Doanh Nghiép Du An phai bao dam viéc c¢6 di nhan sy ¢6 trinh @6 chuyén mén phu hop
dam nhiém céc trach nhiém ctua Doanh Nghiép Dy An theo Hop Dong Dy An nay.

17 SU KIEN THUQC TRACH NHIEM CUA CHINH PHU

17.1 Hau Qua Cia Cac Sy Kién Thuc Trach Nhiém Cia Chinh Phu
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Trong truong hop bét ctr Su Kién Thudc Trach Nhiém Cia Chinh Phu nao xay ra, Doanh
Nghiép Du An duoc quyén kéo dai thoi han va/ hodc nhan khoan bodi thuong bé“mg tién tir
CQNNCTQ nhim dam bao réng Doanh Nghiép Du An c6 duoc vi thé kinh té ma Doanh
Nghiép Dy An déng 18 phai dat dugce néu khong c6 Sy Kién Thudc Trach Nhiém Cua Chinh
Phu d6. Doanh Nghiép Dy An can dua ra thong béo bang vin ban cho CQNNCTQ trong
d6 bao gdm cac chi tiét hop Iy vé Su Kién Thudc Trach Nhiém Cua Chinh Phu va cac anh
hudng kinh té ma sy kién nay ¢ thé gay ra cho Doanh Nghiép Dy An.

CQNNCTQ c6 [] ngay ké tir ngay nhan duoc thong béo trén dé thuc hién mot bién phap
khéc phuc giup khoi phuc lai vi thé kinh té chung ctia Doanh Nghiép Dy An ma Doanh
Nghiép Du An dang 1& phai dat duoc néu Su Kién Thudc Trach Nhiém Cua Chinh Phu dé
khong xay ra. Néu CQNNCTQ khong thyc hién mdt bién phap khic phuc trong khoang
thoi gian néu trén, CQNNCTQ va Doanh Nghiép Du An s& clng thao luan trong vong [e]
Ngay Lam Viéc sau khi hét han thoi han néu trén nham dat duoc mot phuong én théa dang
chung dé giai quyét tinh hinh. Trong truong hop khong dat duge mot bién phéap thoa dang
chung trong vong [e] Ngay Lam Viéc cta giai doan thao luan, vin dé nay c6 thé dugc
Doanh Nghiép Dy An dua ra véi K Su Poc Lap, ngudi ma theo quy dinh tai cac Piéu
6.2.4 va 6.2.5 s& tién hanh xac dinh bt cir viéc kéo dai thoi han va/hodc khoan boi thudng
bang tién pht hop sau khi dd xem xét cac hoan canh cu thé. Doanh Nghiép Dy An phai
giam thiéu hodc khic phuc cac anh huong cua bat cr Su Kién Thudc Trach Nhiém Cua
Chinh Phi1 nao. Dé tranh nham 1n, cac quy dinh ctia Didu 17.1 s& khong duoc ap dung néu
Hop Pong Dy An da bi chim dut theo Diéu 20.1.

17.2 Pinh Nghia vé Sr Kién Thudc Trach Nhiém Ciia Chinh Phii

Mot "Sw Kién Thugc Trach Nhiém Cia Chinh Phi" c6 nghia la mét trong céc sy kién sau:

[Piéu nay cin dwoec sira d6i néu can thiét tly tirng truwong hop]

1721

17.2.2

17.2.3

1724

17.25

Doanh Nghiép Dy An da khong thyc hién dugc viéc xin cép, duy tri, hodc gia han (theo cac
diéu khoan va diéu kién ti thiéu ciing thuan loi nhu cac diéu khoan va diéu kién trong cac
Chap Thuén Cua Chinh Phii ban dau) bat ky Chap Thuan Cta Chinh Phu quan trong nio
ngoai trir truong hop viéc khong thuc hién dugce doé ¢b nguyén nhan do mét vi pham nghiém
trong cia Doanh Nghiép Dy An d6i véi mot Tai Liéu Du An c6 lién quan hoac Phap Luét
Viét Nam hién hanh va véi diéu kién 1a Doanh Nghiép Dy An da tuan thu ding cac yéu cau
va han chét dugc ap dung;

thu hdi bat cir Chap Thuan Cua Chinh Phu nao du Doanh Nghiép Dy An da tuan thu cac
yéu cau va han chét duoc ap dung ddi véi viée duy tri hoac gia han Chép Thuéan Cua Chinh
Phu do;

bat ctr Tai Liéu Dy An nao (ngoai trir Hop Pdng Dy An nay) khong hodc khong con nghia
vu hop phép, ¢6 gié tri phap 1y, rang budc va c6 thé thi hanh bai Co Quan Lién Quan 1a mot
bén cua Tai Liéu Dy An do;

viéc khong thuc hién hodc chdm thyc hién, vi pham hoac khong tuan tha bét ctr Tai Liéu
Du An nao (ngoai trir Hop Pong Dy An nay) ciia bat cir Co Quan Lién Quan nao 1a mot
bén ciia Tai Liéu Dy An d6 vi bat ky 1y do gi ma khong phai do vi pham ctia Doanh Nghiép
Dy An hoic do mdt Sy Kién Bat Kha Khang hodc sy kién tuong tu theo Tai Li¢u Dy An
do;

viée tir chdi thuc hién, khong thuc hién duge hodc chdm dut bat cir Tai Liéu Dy An nao
(ngoai trir Hop Pong Dy An nay) ciia Co Quan Lién Quan 1a mgt bén ctia Tai Liéu Dy An
d6 (bao gdm bét cir viéc chim dut Hop Pong Thué Dt hoic Hop Dong Thué Dat Ngoai
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Khu Vyc Dy An dya trén nhitng can ctr ngoai nhiing can ctr duge quy dinh 16 trong nhiing
hop ddng do), ngoai trir, trong truong hop chdm dit Tai Lidu Dy An, viée chim dit la do
vi pham cua Doanh Nghiép Dy An hoic Sy Kién Bit Kha Khang hodc sy kién tuong tu
theo Tai Liéu Du An;

17.2.6  bét cir Co Quan Lién Quan nao:

(i)  qudc hitu hda hoac lay lai quyén kiém soat tit ca hoac bat cir phan nao cuia Cang tir
Doanh Nghiép Dy An ma khong c6 nguyén nhan va khong phai do 15i ciia Doanh
Nghiép Du An truge khi chuyén giao Cang cho CQNNCTQ theo cac diéu khoan cua
Tai Liéu Du An nay; hoic

(i) tir chéi thuc hién, khong thuc hién dugc hodc chdm dut bat ci Tai Liéu Dy An nao
(phu thudc vao thoi han khic phuc duge quy dinh trong Tai Li¢u Dy An lién quan)
ma khdng c6 nguyén nhan va khdng phai do 16i cia Doanh Nghiép Du An;

17.2.7 Tai bét ctr thoi diém nao sau khi ban giao Khu Vyc Du An khong c6 tranh chip vé s hitu
va quyén stir dung Khu Vyc Dy An cho Doanh Nghiép Dy An theo Hop Pong Dy An nay
va Hop Pdng Thué Dit hodc Hop Pong Thué Pat Ngoai Khu Vuc Dy An, Cang hodc bat
¢tr hop phin nao ciia Cang phai d6i mat v6i cac hanh dong biéu tinh (nhdm muc dich tai
Diéu 17.2.7 "hanh dong biéu tinh" nghia 1a mot hanh dong, bit ké ban chat, ciia mot ngudi
hay mot s6 ngudi phan dbi viéc thuc hién toan bo hay mot phan ciia Dy An bao gdm nhung
khong gidi han béi viée thi cong cac Cong Trinh Xay Dung hoac viéc Van Hanh Cang) ma
khong phat sinh tir hay 1 két qua ciia vi pham hay so sudt ciia Doanh Nghiép Dy An hodc
bét cir nha thau phu nao cia Doanh Nghiép Du An, va trong truong hop hanh dong biéu
tinh nay kéo dai hon [e] Ngay Lam Viéc;

17.2.8 Viéc hai quan Viét Nam hodc cac co quan khac c¢6 lién quan khong thyc hién viéc 1am rd
va tra lai thiét bi, nguyén vat li¢u, vat tu can thiét cho cong tac xay dung, bao tri hodc hoat
dong cua Cang, ma khong phai do hanh dong, khong hanh dong, vi pham phap luat hodc do
so suét ctia Doanh Nghiép Du An hoic bt ¢t Nha Thau nao;

17.2.9  bét clr sy kién hodc truong hop nao c6 ban cht gidng nhu bat ctr sy kién nao néu trén.
17.3  Hanh Péng hoic Khong Hanh Pong ciia Doanh Nghiép Dw An

Dé tranh nhim 1an, mot Sy Kién Thudc Trach Nhiém Cua Chinh Phu s& khong dugc coi 1a di xay ra trong
truong hop ma viéc hanh dong, khong thuc hién hodc khong hanh dong cuia CQNNCTQ hodc Co Quan Lién
Quan 1a két qua truc tiép cua bat cr hanh dong hodc khong hanh dong mot cach bat hop phép cia Doanh
Nghiép Du An (ma khong phai 1a hanh dong hay khong hanh dong tré nén bat hop phap do tac dong cua
CQNNCTQ hay Co Quan Lién Quan) hodc hanh dong hodc khong hanh dong ciia Doanh Nghiép Dy An vi
pham cac Tai Liéu Dy An ma Doanh Nghié¢p Dy An 12 mot bén tham gia va nhim thue hién ding viéc tuan
tha cac Tai Liéu Dy An d6 hodc khic phuc hau qua ctia cac hanh dong hoac khong hanh dong do.

17.4  Khéng Vi Pham Hop Pong Dy An

Khi viéc thuc hién bét ctr nghia vu nao theo Hop Déng Du An nay cua Doanh Nghiép Du An bi ngan chan
hodc bi anh hudng bat lgi do bat ¢t Sy Kién Thudc Trach Nhiém Cua Chinh Phi, Doanh Nghiép Dy An
khong bi coi 1a vi pham nghia vy d6 trong pham vi Doanh Nghi¢p Du An bi anh hudng bat lgi hodc bi ngan

chan.

18 THAY POI PHAP LUAT
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Néu, theo quan diém cta Doanh Nghi¢p Dy An, mot Thay boi Phap Luat Pugc Xét bén da xay ra
hodc sép xay ra, thi Doanh Nghiép Dy An c6 thé béng mdt thong bao béng van ban cho CQNNCTQ
(“Théng Bio Viéc Thay Poi Phap Luit”) trinh bay ¥ kién cta minh vé nhitng anh huong c6 thé
xay ra cia Thay Ddi Phap Luat Pugc Xét Dén nay, bao gom:

(i) C6 can bét ci thay doi nao ddi voi cac dieu khoan cua Hop Dong Du An nhim doi phé voi
Thay Do6i Phap Luat Puoc Xét Bén hay khong;

(i) C6 can duoc cho phép mién tuan thu nghia vy, bao gom nhiing nghia vu cua Doanh Nghiép
Dy An dé dat duoc viéc Hoan T4t Xay Dyung va/hoic nghia vu cua Doanh Nghiép Du An
lién quan dén Van Hanh Va Bao Tri;

(iiiy Bt ky ton that doanh thu duy kién nao s& xay ra do Thay D6i Phép Luat Pugc Xét Bén;

(iv) Bat ky thay d6i nao ddi véi chi phi Dy An va gia ting chi phi vdn I1a két qua truc tiép cua
Thay Ddi Phap Luat Buoc Xét Bén.

Bét cir Thong Bao Viéc Thay Poi Phap Luat nio ciing phai bao gom cac thong tin sau:

(i) Bang ching, dudi hinh thirc ma CQNNCTQ cho la thoa dang, rang Doanh Nghiép Dy An
da st dung tat ca nd luc hop 1y dé budc cac Nha Thau, cac nha thau phy va bét cir bén thi
ba ¢ lién quan nao nham giam thiéu ti da bét cir Su gia ting chi phi nao va tdi da hoa viéc
giam chi phi;

(ii) Giai trinh, dudi hinh thic ma CQNNCTQ cho la thoa déng, dé giai thich cach tinh tat ca
céc chi phi hoac phi tén tang thém 1a két qua cua Thay Doi Phap Luat Puoc Xét Dén; va

(iii) Bang chirng, dudi hinh thirc ma CQNNCTQ cho Ia thoa dang, vé cach ma Thay Doi Phép
Luat Pugc Xét Dén di anh huong dén nhitng don vi kinh doanh tuong ty nhu Dy An (néu
co).

Trong khoang thoi gian sém nhit co thé sau khi CQNNCTQ nhén dugc Thong Bao Viéc Thay Doi
Phap Luét, Cac Bén phai thao ludn va théng nhét mdt cach thién chi nhiing van dé dugc dé cap trong
khoan 18.1 va 18.3 & trén va cac bién phap ma theo d6 Doanh Nghiép Dy An c6 thé giam thiéu duoc
nhiing tac dong bit lgi ciia Thay Pdi Phap Luat Puoc Xét Bén.

Néu nhu Cac Bén c6 thoa thuan hodc néu quyét dinh theo quy dinh tai Didu 22 ciia Hop Pong Dy
An ring Doanh Nghiép Dy An phai chiu khoan chi phi vén hodc chi phi tang thém hoic phi tén gay
ra boi Thay D6i Cua Phap Luat Puge Xét Bén (“Chi Phi Do Thay Péi Phap Luit”), thi Doanh
Nghiép Dy An phai bang nhitng nd luc hop 1y ciia minh huy dong kinh phi cho cac khoan chi phi
vbn, cac chi phi va phi ton d6 theo cic diéu khoan ma Doanh Nghiép Dy An va Cac Bén Cho Vay
cho la thoa dang.

Néu Doanh Nghiép Dy An dé ¢6 nd luc hop 1y dé huy dong dugc kinh phi cho Chi Phi Do Thay Déi
Phap Luat dugc quy dinh tai Diéu 18.4 trén, nhung da khong thé thuc hién viéc huy dong kinh phi
trong vong [2 thang theo duong lich] ké tir ngay ctia thoa thuan hodc cua quyét dinh nhu dugc quy
dinh tai Didu 18.4 néu trén, CQNNCTQ phai boi thudng Chi Phi Do Thay D6i Phap Luat cho Doanh
Nghiép Du An theo Diéu 18.6, 18.7 va 18.8 clia Hop Dong Du An nay.

Néu Doanh Nghiép Dy An khong c6 kha nang huy dong dugc kinh phi cho Chi Phi Do Thay Ddi
Phép Luat theo Diéu 18.4 trong thdi gian dwoc quy dinh cu thé tai Diéu 18.5, Doanh Nghiép Du An
phai cung cAp cho CQNNCTQ mdt phén tich bing vin ban vé Chi Phi Do Thay D6i Phap Luat va
tat ca cac thong tin vé cac giai phap ma CQNNCTQ di tién hanh dé huy dong kinh phi dé chi tra
cho chi phi d6. CQNNCTQ ¢6 quyén yéu cau Doanh Nghiép Du An (mdt cach hop 1y), va Doanh
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Nghiép Du An phai cung cép thong tin bd sung c6 thé cin thiét dé xac dinh Chi Phi Do Thay Ddi
Phap Luat.

Trong truong hop CQNNCTQ, hanh déng mdt cach hgp 1y khdng thoa mén vi thdng tin ma Doanh
Nghiép Du An cung cap theo Diéu 18.6 trén, CQNNCTQ phai thong bao vi Doanh Nghiép Dy An
vé diéu 4o, va trong vong [e] ngay ké tir khi co thong bao d6, Cac Bén phai bat dau cac cudc thao
luén thién chi dé xac dinh tong Chi Phi Do Thay D6i Phap Luat nhdm thanh toan khoan bdi thuong
cho Doanh Nghiép Du An theo Diéu 18. Khi Céc Bén khong dat dwoc mot thoa thudn chung dé xac
dinh téng Chi Phi Do Thay P6i Phap Luét trong vong [e] ngay sau khi bat dau cac cudc thao luan
theo Piéu 18.7 nay, van dé nay s& duoc giai quyét theo Didu 22 cia Hop Pong Dy An nay.

Sau khi xac dinh tong gié tri bdi thuong ctia Chi Phi Do Thay Ddi Phap Luat theo Diéu 18.6 va/hodc
18.7 trén, CQNNCTQ phai thanh toan toan bo chi phi cho Doanh Nghiép Dy An trong vong [e]
ngay sau khi xac dinh dugc Chi Phi Do Thay D6i Phap Luat.

SU KIEN BAT KHA KHANG

Pinh Nghia Sy Kié¢n Bit Khi Khing

"Sw Kién Bit Kha Khang" nghia 1a bat ctr su kién, diéu kién, hoan canh nao hay su két hop cua ca su kién,
diéu kién va hoan canh c6 thé ngin can hoan toan hoic moét phan hodc giy ra sy tri hoan khong thé tranh khoi
viéc mot Bén thyc hién cac nghia vy ctia minh theo Hop Pong Dy An nay, nhung chi khi va chi trong pham
vi cac su kién va tinh huéng d6: (1) thuc su ngan can hoac tri hoan viéc mot Bén thuc hi¢n nghia vu cia minh
theo Hop ddng Du An, (ii) khong ndm trong tam kiém soat ctia Bén bi anh huong, (iii) khong phai do 16i hodc
so sudt cia Bén bi anh hudng, va (iv) Bén bi anh hudng di khong thé tranh khoi du da thuc hién cac bién
phép cin trong hop 1y, bao gdm nhung khong gii han boi:

19.2

(i) bénh dich, bénh truyén nhiém hozc kiém dich;

(i) hanh déng chién tranh (du tuyén b hay khong tuyén bd), xdm luge, xung dot vil trang hoic
hanh d6ng cua ké thu ngoai quéc, phong téa, cAm van (bao gdm bét ctr hau qua hoic viéc
thiéu hut nhién liéu hoic tai nguyén), cach mang, bao loan, néi loan, bao dong, hoic hanh
vi khang bd, am muu pha hoai véi dong co chinh tri, va trong mdi trudng hop néi trén, hanh
dong bit c6c xay ra trong va ngoai Viét Nam;

(iii) chay, nd, tai nan, 6 nhim phéng xa hoic birc xa hoac 6 nhidm héa chit (trong ting truong
hop) ma khéng phai do Su Kién Thugc Trach Nhiém Chinh Phu gay ra hoac khdng gy nén
Su Kién Thudc Trach Nhiém Cua Chinh Phu; va

(iv) doéng dat, song than, sét, bao, sat 1o dat, 15¢, 16¢ xoay, 1d lut va cac diéu kién thoi tiét khac
nghiét bat thuong khac hoic cac hién twong tu nhién khéc.

Bét ctt su kién nao duge quy dinh cu thé tai Diéu 19.1 trén déu chi duoc coi 1a mot Su Kién Bt Kha

Khéng trong truong hop su kién do:

(i) pha huy hodc gay thiét hai vat chat nghiém trong ddi v6i toan bd hodc bat cir hop phan nao
cua Cang; hoac

(ii) gdy tri hoan dang ké Thoi Diém Hoan Tat du kién cia toan b hodc bat ctr hop phan nao
cua Cang; hoac

(iii) gdy gian doan nghiém trong toan b viéc van hanh va cac hoat dong thuong xuyén cua toan
bd hodc bat cur hgp phan nao ctiia Cang,
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v6i didu kién 12 bat cr sy kién nao cau thanh Sy Kién Thudc Trach Nhiém Chinh Phu hodc Thay Déi
Phap Luat Pugc Xét Dén s& khong phai 1a Sy Kién Bit Kha Khang.

19.3  Thong Bio Vé Sy Kién Bat Kha Khang

Mbi Bén phai thong bao kip thoi cho Bén kia va Ky Su Doc Lap vé viée xay ra va két thic cta su kién dugc
cho 12 Su Kién Bat Kha Khang. K§ Su Doc Lap sé xac dinh xem sy kién dugc cho la Sy Kién Bat Kha Khéng
nay c6 phai la Sy Kién B4t Kha Khang hay khong.

194 Tiép Tuc Thuc Hi¢n Nghia Vu

19.4.1 Mbi Bén phai tién hanh cac budc hop 1y dé ngan chin, han ché va giam thiéu tac dong cua
Su Kién Bat Kha Khang dbi véi viée thue hién nghia vu ciia minh theo Hop Dé)ng Du An
nay.

19.4.2 Cac quyét dinh lién quan d&én Sy Kién Bat Kha Khang va viéc ap dung céc quy dinh tai
Diéu 19 nay phai hudéng dén viéc hoan thanh xay dung Cang va tlep tuc cong tac Van Hanh
Va Bao Tri trong toan bo Thoi Han Thyc Hién Dy An. V& van dé nay, Doanh Nghiép Dy
An, trong pham vi t6i da c6 thé, phai tiép tuc xay dung hodc van hanh (tly trudng hop)
Cang khi xay ra bit ctr Sy Kién Bat Kha Khang ndo, va phai chiu trach nhiém thong bao
cho K§ Su Poc Lap vé bat ky dé xuat nao, bao gdm ca phuong an thay thé phu hop cho
vi€c thuc hién [nghia vu cua minh], nhung s€ khong thuc hién bét cir dé xuét nao ma khong
co su chép thuan cta Ky Su Doc Lap.

19.4.3 Trong truong hop ¢ bat ky sy cham trd nao ddi vi Cong Trinh Xay Dung bi giy ra boi
mdt Su Kién Bat Kha Khang, thoi han dé hoan thanh Cong Trinh d6 theo Hop Dong Dy
An nay s& duoc K§ Su Doc Lap gia han thém mot khoang thdi gian can thiét dé giai quyét
nhitng anh huong ciia Sy Kién Bat Kha Khang do.

19.44 Theo quy dinh tai cac Piéu 19.2 va 19.6, bat ky Bén nao bi anh hudng boi viée xay ra Sy
Kién Bt Kha Khang s& dugc mién thuc hién nghia vu ctia minh theo Hop Dong Dy An nay
trong pham vi Bén d6 khong thé thyc hién nhitng nghia vu d6 do Sy Kién Bat Kha Khang
va khong Bén nao duoc quyén:

(i)  chim dut Hop Pdng Du An nay do viéc xdy ra Su Kién Bat Kha Khang do trir khi
theo cac diéu khoan va diéu kién cua Diéu 19 nay; va/hoac

(i) yéu cau bdi thudng thiét hai, khoan phat hodc bit ctr khoan bdi thudng nao tir Bén
kia hodc yéu cau thanh toan bat cir bao dam nao dwoc cung cip theo quy dinh tai
Hop Dé)ng Du An nay nhu hiu qué cua viéc khong thyc hién dugc nghia vu do.

19.5  Cac Sy Kién Bit Kha Khing Pwogc Bao Hiém

Trong pham vi cac hau qua cua mot Sy Kién Bét Kha Khang thudc nhitng diéu khoan trong pham vi chi tra
clia bao hiém dugc yéu ciu theo Didu 15, thi Doanh Nghiép Dy An phai dua ra cac yéu cau thanh toan phu
hop theo cac diéu khoan do.

19.6  Hau Qua Cua Sy Kién Bit Kha Khang

19.6.1 Néu mot Truong Hop Bat Kha Khang duge Cac Bén dong y 1a d xay ra hodc duoc xac
dinh theo Piéu 19.3 1 di xay ra, thi CQNNCTQ va Doanh Nghiép Dy An phai tién hanh
thao luan kip thoi dé nhét tri mot phuong an giai quyét thoa dang cho hoan canh bi thay doi
boi Su Kién Bat Kha Khang, bao gom nhung khong gidi han ¢ viée dinh chi viée thanh toan
cac Phi Thuc Hién Dy An theo Hop Déng Du An nay.

Trang 48 trén 86



MAU HQP DPONG BOO NAY PHAI PUQC XEM XET VA TU VAN
BOI BEN TU VAN GIAO DICH CHO TUNG DU AN

19.6.2 Néu Sy Kién Bit Kha Khang (hodc cac hdu qua ciia no) van tiép tuc dién ra trong mot
khoang thoi gian lién tuc kéo dai it nhat [e] ngay, hodc van tiép dién trong [e] ngay cia
mot giai doan 365 ngay va Cac Bén chua tim dugc mot phuong 4n ma tt ca Cac Bén cho
la thoa dang cho hoan canh bi thay di, trong truong hop ay:

(i) viéc thanh toan Phi Thuc Hién Dy An va cac khoan tién thué c6 lién quan theo
Hop Pong Thué Pt va Hop Dong Thué Pat B6 Sung phai dugc tam dimg khi Sy
Kién Bat Kha Khang van tiép dién (va néu Su Kién Bat Kha Khang nay khong con
tiép dién, Phi Thuc Hién Dy An va cac khoan tién thué cho cac nam lién quan phai
dugc diéu chinh theo ty 1¢ s6 ngay ma Sy Kién B4t Kha Khang d dién ra); va

(i) CQNNCTQ, bang mot thong béao trudc [e] ngay cb thé chim dut Hop Pdng Dy
An.

19.7 Mua Lai Cang Trong Truong Hop Sw Kién Bat Kha Khang

Trir trudng hop Céc Bén Cho Vay thong bao cho CQNNCTQ vé du dinh cua Bén Cho Vay trong viéce tiép
quan Cang hodc ban Cang cho mdt bén thir ba theo cic diéu khoan cua Vian Ban Xac Nhan Va Chap Thuan
cia CQNNCTQ, néu Hop Pong Du An nay bi chim dut boi CQNNCTQ theo nhu Diéu 19.6 néu trén,
CQONNCTQ phai mua lai Cang, bao gém toan by Cac Hang Muc Pugc Quyén Phat Trién va tai khoan cung
dtmg tén [cia CQNNCTQ va Doanh Nghiép Dy An] dé nhan tién boi thuong bao hiém, theo dung gia tri thi
truong do Bén Tham DPinh Poc Lap xac dinh phu hop véi Diéu 20.11 cua Hop Déng Du An nay, duoc diéu
chinh boi khoan tién trong dwong véi Tién Bdi Thudng Bao Hiém ma Doanh Nghiép Du An nhan duoc lién
quan t6i viéc xay ra Su Kién Bat Kha Khang theo Hop DBdng Du An.

19.8  Khéng Mién Trir Nghia Vu Tuén Thii Hop Pong

Céc diéu khoan néu trén cua Diéu 19 nay khong giai trir hodc mién trir cho Bén tuyén bd Sy Kién Bat Kha
Khang khoi cac nghia vy t1 han hoac nghia vu co thé thuc hién, hay cac yéu cAu tuan thu, theo Hop Déng
Du An nay trude khi xay ra viéc khong thuc hién nghia vu hodc tri hoan thyc hién nghia vu néi trén do Su
Kién Bat Kha Khang, hodc cac nghia vu thanh toan cho bat ctr bén nao hay cac nghia vu khong bi anh hudng
boi Su Kién Bat Kha Khang. Bén duogc mién thuc hién nghia vu do xay ra Sy Kién Bat Kha Khang sé phai
tiép tuc thyc hién nghia vy ctia minh theo Hop I—)Sng Du An nay khi cac anh hudng cua Sy Kién Bét Kha
Khang dugc loai bo.

20 CHAM DUT HQP PONG
20.1  Cham Dirt Hop Pong Béi CQNNCTQ

20.1.1 Theo quy dinh tai Piéu 20.1.3 va 20.1.4, CQNNCTQ c6 quyén chim dut Hop Pong Dy An
nay khi xay ra bt cr Vi Pham Cia Doanh Nghiép Du An nao.

20.1.2 “Vi Pham Ciaa Doanh Nghiép Dw An” ¢6 nghia 1a viéc xdy ra bt cir mot hodc nhiéu su
kién hay diéu kién sau déy:

(@)  bét cu tuyén bd hodc bao dam nao duge dwa ra bai Doanh Nghiép Dy An theo Hop
DPdng Dy An nay 14 sai hodc gay hiéu nhim vé bét cir vin dé quan trong ndo vao
ngay ma tuyén b hoic bao dam d6 dugc dua ra;

(b)  Doanh Nghiép Dy An khdng thuc hién duoc viéc thanh toan cho CQNNCTQ dung
han bat ct khoan tién khong bi tranh chip nao phai thanh todn cho CQNNCTQ theo
quy dinh cia Hop Dong Dy An nay trir khi viéc khéng thuc hién dugc ny c6 nguyén
nhan do mét I3i k¥ thuat va dwgc khic phuc dugc trong vong [e] Ngay Lam Viéc
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sau ngay dén han thanh toan khoan tién lién quan;

(c)  Doanh Nghiép Du An khong thuc hién dwoc viéc khai cong Cong Trinh Xay Dung
trong thoi han [e] ngay danh cho viéc khai cong Xay Dung theo quy dinh tai Diéu
Khai Cong cia Hop Dong Dy An nay, va ngay nay c6 thé dugc gia han theo quy
dinh cua Hop Bong Dy An nay;

(d)  Doanh Nghiép Du An khong thuc hién duoc viéc Hoan Tt tat ca cac Cong Trinh
Xay Dung hoic bat ctir Cong Trinh Xay Dung B4 Sung nao vao Thoi Biém Hoan
Tt, va ngay nay c6 thé duoc gia han theo quy dinh ciia Hop Bong Du An nay;

(e) xay ra mot sy kién pha san mot cach tu nguyén hoic khong tu nguyén, bao gém viéc
bat cir bén thir ba ndo khai xudng viéc thanh ly, giai thé, t6 chirc lai hoic céc thi tuc
tuong tu, ddi véi (i) Doanh Nghiép Dy An, (ii) bat ctr Nha Pau Tu nio;

() Doanh Nghi¢p Dy An bé dé hoic theo cach khac ngirng lam viéc tai Du An, hoac
sau khi dugc phép dinh chi cdng trinh, khong thuc hién dugc viéc tiép tuc hoat dong
tro lai trong hon [e] ngay, trir truong hop dugc phép theo Hop Bong Dy An nay;

(g  Doanh Nghi¢p Dy An khéng thuc hién dugc viéc tuan thi bat ctr gidy phép hoac
Phap Luat Viét Nam hién hanh trong bét cir van dé quan trong nao;

(h)y  Doanh Nghiép Du An khdng nhan duogc, khdng cung cap va khong duy tri cac hop
ddng bao hiém theo quy dinh tai Hop Ddng Dy An nay va Phu Luc 11;

(i)  Doanh Nghiép Dy An khong thuc hién dugc viéc tuan thi bat cir quyét dinh dinh
chi cong trinh nao do CQNNCTQ ban hanh theo cac diéu khoan cua Hop Bdng Du
An nay;

()] Doanh Nghiép Dy An, Nha Pau Tu hodc bat cir giam dbc, nhan vién, ¢d dong hodc
nguoi lao dong twong rng nao cia ho thuc hién mét Hanh Vi Tham Nhiing; hoac

(k) viée gop Vbn Chir S& Hiru ciia cac cd dong cua Doanh Nghiép Du An khong duoc
thuc hién voi gia tri va tai thoi diém duogc yéu cau boi thoathuan gop vén lién quan.

Khi x4y ra Vi Pham Ctia Doanh Nghiép Dy An, CQNNCTQ phai giri mot thong bao bang
van ban dén Doanh Nghiép Du An va C4c Bén Cho Vay (“Théng Bao Vé Vi Pham Ciia
Doanh Nghiép Dy An”):

(M théng béo véi ho vé viéc xay ra Vi Pham Cua Doanh Nghiép Du An;

(i)  dua ra chi tiét mot cach hop 1y cac truong hop Vi Pham Cua Doanh Nghiép Dy An;
va

(iii)  dé xuat Doanh Nghiép Du An khac phuc Vi Pham Cua Doanh Nghiép Du An trong
thoi han khic phuc dugc 4p dung (néu co).

Néu sau khi Doanh Nghiép Dy An va Cac Bén Cho Vay nhan dugc Thong Bao Vé Vi Pham
Cua Doanh Nghiép Dy An, dén khi hét han thoi han khic phuc dugc ap dung (néu c6) ma
Vi Pham Ciia Doanh Nghiép Du An lién quan khong duoc khic phuc bai Doanh Nghiép
Du An, CQNNCTQ lap tirc chim dirt Hop Dong Du An nay bang viéc giri mot thong bao
bang vin ban vé viéc chim dut hop dong ti Doanh Nghiép Du An va Céc Bén Cho Vay
(“Théng Bao Cham Dirt Hop Pong Ciia CQNNCTQ”) va trong truong hop 4y Hop Dong
Du An nay phai cham diit vao ngay dugc quy dinh cu thé tai Thong Bdo Chdm Dirt Hop
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DPdng Ciia CQNNCTQ.

Hau Qua Ciia Viéc Chadm Dirt Hop Pong Boi CQNNCTQ

20.2.1

20.2.2

20.2.3

20.2.4

Vao thoi diém chdm dut Hop Déng Dy An sau mot Vi Pham Ciia Doanh Nghiép Dy An,
bang viéc giri cho CQNNCTQ mét thong bao bang vin ban, Cc Bén Cho Vay c6 quyén
ban Cang (bao gdm moi Hang Muc Pugc Quyén Phat Trién) cho bat ky bén thir ba nao tly
thudc vao cac diéu khoan ciia Piéu 12.3 va phu hop voi Thu Xac Nhan Va Chap Thuén ctia
CONNCTQ.

Trong truong hgp Cac Bén Cho Vay khong thuc hién duge viée ban Cang theo quy dinh tai
Diéu 20.2.1 néu trén trong khoang thoi gian duge quy dinh trong Vin Ban Xac Nhan Va
Chap Thuan cia CQNNCTQ, Céc Bén Cho Vay phai giri cho CQNNCTQ mét thong bao
bang vin ban va sau khi nhan dugc théng bao nay, CQNNCTQ phai mua lai Cang (va tat
ca cac Hang Muc Puoc Quyén Phat Trién) theo dang gié tri thi truong do Bén Tham Dinh
Boc Lap xac dinh theo Diéu 20.11 cua Hop Déng Du An.

Céc Bén hiéu va nhat tri ring gia mua ma CQNNCTQ phai thanh toan cho Doanh Nghiép
Du An theo didu 20.2.2 néu trén phai dugc diéu chinh béi:

@) Tién Bdi Thuong Bao Hiém ma Doanh Nghiép Du An nhéan duoc; va

(b) tat ca va moi ton thit, chi phi va phi tén duoc du kién mot cach hop 1y do
CQNNCTQ c6 thé phai ganh chiu nhu mot hé qua truc tiép cua viéc cham dut
Hop Dong Dy An, bao gdm nhung khong gidi han boi cac chi phi (khong nam
trong pham vi ctia Bao Pam Thyc Hién Van Hanh Va Bao Tri) lién quan téi: (a)
viéc khic phuc héu qua hoac, néu khong thé khic phuc hoac néu viéc khéc phuc
s& ¢ chi phi cao hon viéc xdy méi, viéc xdy méi bat ky Cong Trinh Xay Dung
con thiéu nao; (b) viéc stra chira hoac khic phuc bét ctr hanh vi vi pham Hop Déng
Du An nao cia Doanh Nghiép Du An; va () viée thuc hién tat ca nhirng cong viéc
khac dé dam bao rang trong mot thoi han hop 1y sau ngay chiam dirt Hop Pong Du
An doVi Pham Cua Doanh Nghiép Dy An va dén cudi Thoi Han Thuc Hién Dy
An, Dy An tudn thi v6i nhitng yéu cau ctia cac Tai Liéu Du An.

Dé tranh nham 14n, Chi Phi Pau Thau s& khong dwoc hoan tra cho Doanh Nghiép Dy An
trong trudng hop chdm dit Hop Pong Du An nay theo Diéu 20.2 nay.

Chéam Dirt Hop Pong Béi Doanh Nghiép Du An

20.3.1

20.3.2

Doanh Nghiép Du An c6 quyén chdm dit Hop Pong Dy An nay khi xdy ra Vi Pham Cua
CQONNCTQ.

“Vi Pham Cia CQNNCTQ” c6 nghia 1a viéc dién ra bét cu mot hodc nhiéu su kién hoac
diéu kién sau day:

(@)  bat ci tuyén bd va bao dam nao dugc CQNNCTQ dua ra trong Hop Dong Dy An 1a
sai hodc gay hiéu nham vé van dé quan trong hodc khdng chinh xac mot cach nghiém
trong khi tuyén b6 va bao dam d6 dugc dua ra hoic bo st cac théng tin quan trong
khi tuyén bd va bao dam dé dwoc dua ra, din dén anh huong bét loi nghiém trong
d6i vai loi ich ciia Nha Pau Tu hoic kha ning ciia Doanh Nghiép Dy An trong viéc
thuc hién nghia vu va thuc thi quyén cia minh theo Hop Bong Dy An nay;
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CQNNCTQ khong thuc hién dugc viéc tuan thi véi bat cir nghia vu quan trong nao
ctia minh theo Hop Bong Du An nay va viéc khong thuc hién dy gay anh huong bat
lgi nghiém trong di véi lgi ich Ciia Dy An hoic kha ning cia Doanh Nghiép Dy
An trong viéc thuc hién nghia vu va thuc thi quyén ciia minh theo Hop Ddng Dy An
nay; hoac

Giai Poan Thuc Hién Du An Ban Piu khong duoc gia han theo Diéu 2.4 cua Hop
DPong Dy An hodc bi rat ngan, hay thoi han cia Hop Pong Thué it va/hoic Hop
DPong Thué Dat Ngoai Khu Vuc Dy An khong duge gia han theo Diéu 7 hodc bi rit
ngén vi bat ctr 1y do gi ngoai trir truong hop do vi pham ciia Doanh Nghiép Dy An;

bat ctr viéc tich thu, tich thu tam thoi hodc trung thu mot ph?m quan trong cia Dy
An va/hodc i trén vén chi s¢ hitu trong Doanh Nghiép Du An hodc quyén cta
Doanh Nghi¢p Dy An theo Hop Dong Dy An nay, trong mdi trudng hop trir truong
hop trong pham vi cho phép theo céc diéu khoan ctia Hop Pong Dy An nay.

[Can dworc sira dbi tly tirng vu viéc]

Doanh Nghiép Dy An phai giri CQNNCTQ mét thong bao bang van ban vé viéc xay ra mot
Vi Pham Cia CQNNCTQ (“Théng Bao Vé Vi Pham Ciia CQNNCTQ”) trong d6 dua ra,
chi tiét mot cach hop 1y, cac trudng hop va thong tin khach quan vé vi pham d6 va viée cac
loi ich ctia Doanh Nghiép Dy An theo Hop Pong Du An nay bi anh huong nghiém trong
nhu thé nao. Khi nhan dwoc Thong Bdo Vé Vi Pham Ciia CQNNCTQ, CQNNCTQ duoc
huong thoi han khic phyc nhu sau:

(i)

(i)

(iii)

d6i véi mot Vi Pham Ctia CQNNCTQ theo quy dinh tai khoan (a) cua Diéu 20.3.2
trén, mot khoang thoi gian la [e] Ngay Lam Viéc sau ngdy CQNNCTQ nhan dugc
Théng Bao V& Vi Pham Caa CQNNCTQ hoic, [trong pham vi ma Vi Pham Cua
CQNNCTQ c6 thé dugc khic phuc va néu trong thoi han khic phuc ban dau di néu
CQNNCTQ du di c¢b gang hét sac, van khéng thé khic phuc Vi Pham Cua
CQNNCTQ, thoi han khic phuc d6 s& dwoc gia han thém mot khoang thoi gian can
thiét hop 1y dé khac phuc Vi Pham Ciia CQNNCTQ, va thoi han d6 khong vuot qua
[e] Ngay Lam Viéc];

d6i v6i mot Vi Pham Ciia CQNNCTQ theo quy dinh tai khoan (b) cia Diéu 20.3.2
trén, mot khoang thoi gian 1a [e] ngay sau ngay CQNNCTQ nhéan dugc Théng Bao
Vé Vi Pham Cia CQNNCTQ hoic, [trong pham vi ma CQNNCTQ c6 kha ning
khic phuc Vi Pham Cua CQNNCTQ va CQNNCTQ, du da c¢b ging hét sic, van
khong thé khic phuc Vi Pham Caa CQNNCTQ trong thoi han khéc phuc ban dau da
néu trén, thoi han khéc phuc d6 s& duoc gia han thém mot khoang thoi gian can thiét
hop 1y dé khic phuc Vi Pham Ciia CQNNCTQ d6, va thoi han d6 khong vuot qua
[®] Ngay Lam Viéc]; va

dbi vai bat ky Vi Pham Caa CQNNCTQ nao khéc khong dugc nhic dén trong khoan
(a) hodc (b) néu trén thi khdng c6 bat ky thai han khic phuc ndo va Doanh Nghiép
Du An c6 thé cham dut Hop Bong Dy An theo Diéu 20.3.4 ciia Hop Bong Dy An
nay.

[sira ddi phu hop véi bat clir Vi Pham Ciia CQNNCTQ nao khac]

20.3.4 Néu mot Vi Pham Cua CQNNCTQ xay ra va khong duge khic phuc trong bét ¢t thoi han
khéc phuc ndo dugc quy dinh tai Didu 20.3.3ctia Hop Pong Dy An nay thi Doanh Nghiép
Du An c6 thé giri mot théng bao chim dirt hgp dong cho CQNNCTQ (“Théng Biao Chim
Dit Hop Pong Ciia Doanh Nghiép Dy An”) vao bét ky thoi diém nao trong khi Vi Pham
Cua CQNNCTQ van dang tiép tuc dién ra. Théng Bio Chim Dut Hop Pdng Cua Doanh
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Nghiép Dy An phai néu cu thé Vi Pham Ciia CQNNCTQ da dién ra va 1a co so cho phép
Doanh Nghiép Dy An dua ra thong bao chim diit hop dong.

Hop Pong Dy An nay s& chdm diit vao ngay |4 thoi diém [e] ngay sau ngdly CQNNCTQ
nhan dugc Thong Biao Cham Dut Hop Pong Ctia Doanh Nghiép Dy An va CQNNCTQ
phai ngay lap tirc mua lai Cang va Cac Hang Muc Pugc Quyén Phat Trién va phai thanh
toan mot khoan tién cho Doanh Nghiép Dy An nhu sau:

M Mot khoan tién theo diing gia tri thi truong ctia Cang va Cac Hang Muc Puge Quyén
Phét Trién nhu da duoc xac dinh béi Bén Thim Dinh Doc Lap theo quy dinh tai
Diéu 20.11 ctua Hop Pong Dy An; cong véi

(i)  Khoan chénh Iénh thiéu hut, néu c6, giita khoan tién duoc xac dinh tai muc (i) néu
trén va tong sé du no gdc theo Céc Tai Liéu Vay Von va bat ci khoan l4i tich luy
(nhung chua thanh toan) cho téi ngay cham dirt Hop Dong Dy An theo quy dinh tai
Diéu 20.3 cling vai tat ca hoac bat ky phi tra no truéc han, phi thanh toan sém trude
han va bét cr chi phi ndo khac c6 thé phai thanh toén theo Cac Tai Liéu Vay Vén
lién quan dén viéc thanh toan trudc han cac khoan vay theo cac diéu khoan cua cac
tai liéu nay®®; cong vei

(iii)  Chi Phi Dau Thau; trir di
(iv)  Bat ctr khoan Tién Bdi Thuong Bao Hiém nao phai thanh toan cho Doanh Nghiép

Du An lién quan toi viéc cham dut Hop Bong Dy An nay theo quy dinh tai Diéu
20.3.

20.4 Trong trudng hop Cang va Cac Hang Muc Pugce Quyén Phat Trién duoc ban cho bén mua cho du
vi bt cir Iy do gi theo cac diéu khoan ciia Hop Dong Du An, thi:

(i)

(i)
(iii)

(iv)

(v)

giita Cac Bén, Hop DPong Dy An ndy (trir cac Diéu 20, 21, 22 va 23) s& hét hiéu luc, phu
thudc vao toan bo cac quyén va nghia vu cta Cac Bén ton tai trude khi ban Cang;

giita Cac Bén, Quyén Thyc Hién Du An s& chdm durt, theo quy dinh tai Diéu 20.4 nay;

nhitng quyén ma Doanh Nghiép Dy An c6 thé c6 dbi véi Khu Vuc Dy An, Cang, cac Hang
Muc Buoc Quyén Phat Trién, va tit ca nhiing bat dong san khac thudc nhitng khu vuc do6
s& cham dut;

Doanh Nghiép Du An phai ngay lap tirc chim dut bat cir 1oi ich nao d6i voi bat cir bat dong
san nao thudc Khu Vuc Du An hodc cdu thanh mot phén ctua Cang va Cac Hang Muc Pugc
Quyén Phat Trién vi loi ich cia CQNNCTQ va phai chuyén giao quyén ddi véi bat dong
san d6 ma khong 1a ddi twong cua bat ky quyén cam giit, nghia vu phai tra, khiéu kién hoic
bién phap bao dam, bat dong san d6 phai dugc CQNNCTQ trao cho Bén Mua, va

Doanh Nghiép Dy An phai giao toan bo Tai Liéu Dy An cho CQNNCTQ, Tai Liéu Dy An
d6 phai dugc CQNNCTQ giao cho Bén Mua.

20.5 Trong trudng hop CQNNCTQ hoidc C4c Bén Cho Vay c6 quyén ban Cang cho mot bén mua thir ba
theo cac diéu khoan ciia Hop Pong Du An, CQNNCTQ sé& c6 quyén tham gia va lap tirc nim quyén

BLUU Y: Trong truong hop do 16i cia CQNNCTQ , CQNNCTQ s& phai bdi thuong cho Doanh Nghiép Du An céc khoan
no chua thanh toan trong pham vi gia tri theo thi truong cia Du An khong du dé bu dap toan b cac khoan

ng.
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kiém soat viéc van hanh hang ngay ddi voi Cang va tit ca cac hop ddng va dan xép lién quan dén
cac Cong Trinh Xay Dung va ddi voi cac hoat dong Van Hanh Va Bao Tri. Trong trudng hop
nhuong quyén va chuyén giao Hop Pong Du An nay cho mot bén mua cang thir ba, CQNNCTQ s&
nhuong lai quyén kiém soat viéc van hanh cho bén mua trong mot khoang thoi gian nhu duoc dong
y boi bén mua thir ba nay.

Quyén Tiép Nhan Dy An Ciia Cac Bén Cho Vay

20.6.1

20.6.2

20.6.3

20.6.4

Trén co s& mot Vi Pham Ctia Doanh Nghiép Dy An, CQNNCTQ s& khong chiam dit Hop
DPong Dy An nay khi chua giri mot ban sao ctia cac thdng bdo ma Bén khong vi pham c6
nghia vu phai dua ra theo Diéu 20.1 d¢én Cac Bén Cho Vay va theo cach khac nhu duge quy
dinh tai Van Ban Xac Nhan Va Chip Thuan Cia CQNNCTQ. Viéc dinh chi quyén chim
dut Hop Pong Du An nay cia CQNNCTQ phai phu thudc vao viéc Cac Bén Cho Vay tién
hanh khac phuc Vi Pham Cua Doanh Nghiép Dy An ciia theo quy dinh tai Vin Ban Xéc
Nhan Va Chap Thuan Ciia CQNNCTQ.

Khi nhan dugc mot ban sao thong bao tir CQNNCTQ giri ¢én Doanh Nghiép Du An nhu
mot hau qua ctia mot Vi Pham Cua Doanh Nghiép Dy An, Cac Bén Cho Vay c6 thé kh
Phphy ¢6 Duyéu cphy ¢6 Dy Anta mot Vi Pham Cua ir CQNNCTQ giri ¢én NNCTQ. én
ch

Néu Cac Bén Cho Vay lya chon khong thyc hién cac phuong an ho c6 theo Diéu 20.6 hodc
theo Vian Ban Xac Nhan Va Chéap Thuan Ctia CQNNCTQ trong thoi han duoc quy dinh tai
Vin Ban Xac Nhan Va Chap Thuan Cia CQNNCTQ, CQNNCTQ dugc quyén chim duat
Hop Ddng Dy An nay theo nhitng diéu khoan ctia Hop Pdng Dy An nay.

Trong bét cir truong hop c6 sy khong rd rang, tranh chap, khong thdng nhat gitra Hop Dong
Dy An nay va Van Ban Xac Nhan Va Chap Thuan Ciia CQNNCTQ, nhing diéu khoan ctia
Vin Ban Xac Nhan Va Chip Thuan Cia CQNNCTQ duoc 4p dung.

Anh Hwéng Ciia Viéc Cham Dirt Hop Pong

20.7.1 Khi Hop Pdng Du An nay bi cham dat du vi bat ctr 1y do gi va khong lam anh huéng dén

bat cir quyén nao ciia Cac Bén cua Hop Pong Dy An nay (theo quy dinh tai Hop Pdng Dy
An nay)

(i)  Hop Pdng Dy An nay (trir cac Didu duoc nhic dén tai Diéu 23.14) s& chim dut hiéu
lwc. Tuy nhién, viéc chim dut hiéu luc nay khong anh hudng dén tat ca cac quyén
va nghia vu ciia Cac Bén @i phat sinh nhung chua thyc hién trudge hodc vao ngay
cham dut hop ddng hodc cac quyén va nghia vu ciia Cac Bén 13 hau qua cua viée
cham dut hop dong, trir truong hop cac quyén va nghia vu d6 thude bat cir khoan
boi thuong hodc gia mua nao phai trd va da tra trén thuc té nhu mot hau qua cua viéc
cham dut hop ddng mic du tuan theo quy dinh tai Hop Dong Dy An nay;

(i)  Quyén Thyc Hién Du An phai chim dut, theo Didu 20.7 nay;

(iii)  nhiing quyén ma Doanh Nghiép Dy An c6 thé c6 di véi Khu Vyc Dy An, Cang, va
cac Hang Muc Puoc Quyén Phat Trién, va tt ca nhiing bét dong san khac thudc
nhitng khu vuc ndi trén phai chim dut tiy theo viec CQNNCTQ va/hodc cac Bén
Cho Vay nhan chuyén giao Cang va Cac Hang Muc Puoc Quyén Phat Trién theo
cac diéu khoan cua Hop Bong Dy An nay;

(iv)  Doanh Nghiép Dy An phai giao toan bo Tai Liéu Dy An cho CQNNCTQ;
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(v) titca ddng san ciia Doanh Nghiép Du An dugc yéu cau hodc 12 mot phan khong thé
tach roi ciia viée tiép tuc van hanh va bao tri Cang phai dugc chuyén giao cho
CQNNCTQ ma khéng 1a dbi twong ciia bt ky quyén cam giir, nghia vu phai tra,
khiéu kién hodc bién phap bao dam nao ciing véi moi quyén sir dung can thiét (ngoai
cac quyén sir dung phan mém c6 san mién phi trén thi trudng) véi didu kién 1a
CQNNCTQ tra cho Doanh Nghiép Dy An mdt khoan tién twong duong véi gia tri
thi trudong cua cac dong san nay.

20.8  Quy Trinh Thanh Toan

20.8.1 Trir truong hop duge quy dinh khac mot cach rd rang tai Hop Dong Dy An nay, bét cir khi
nao theo Hop Pong Dy An nay, mot khoan tién dugc yéu cau phai duge thanh toan boi bat
clr Bén nao, Bén ¢ nghia vu phai dam bao rang khoan tién d6 duoc thanh todn cho Bén kia
trong vong [e] Ngay Lam Viéc ké tir ngay ¢ yéu cau trong mdt tai khoan nhét dinh cta
mdt ngan hang nhat dinh tai Viét Nam nhu Bén kia da yéu cau cy thé nham muc dich nay.

20.8.2 Trong trudong hop CQNNCTQ dugc yéu cau thanh toan mot khodn tién cho Doanh Nghiép
Du An theo Piéu 20, CQNNCTQ phai thyc hién thanh toan vao thoi diém xay ra trudc
trong sb hai thoi diém sau day:

(1 ngay tai thoi diém [e] Ngay Lam Viéc sau khi khoan tién lién quan dugc thanh toan
boi CQNNCTQ di duge Cac Bén thdng nhit hoic da duoc quyét dinh theo quy dinh
cua cac didu khoan cua Hop Pong Dy An nay va CQNNCTQ di dwoc cip von can
thiét dé thuc hién viéc thanh toan do; va

(i) ngay tron mot nam dau tién sau ngay cham dut Hop Pong Dy An nay.

20.8.3 Khoéng anh huong dén bat cir quyén loi hodc bién phap khic phuc nao khac, mdi Bén co
quyén nhan khoan 1i cta khoan tién dén han theo Hop Pdng Du An nay, duoc tinh tir ngay
dén han thanh toan khoan tién d6 nhu dugc quy dinh tai Hop Dong Du An nay dén ngay
thanh toan khoan tién d6, vai 14i suat nhu duge quy dinh cu thé tai Diéu 20.8.4 dudi day.
Lai suat ciia mot khoan tién dén han theo Hop Pong Du An nay phai dugc thanh toan cing
ngay voi viée thanh toan khoan tién do.

20.8.4 Nhim muc dich ciia Diéu 20.8.3, khoan 13i & muc 14i suat 16n hon [] phan trim mirc 1
suit co ban duoc cong bd cong khai (duoc thé hién theo ty 1€ phén trdm theo nam, tinh lai
tich luy theo thang va tinh trén co s& mot nim 365 ngay) tly ting thoi diém, dugc cong bd
cong khai boi mot trong s6 nhitng Ngan Hang Pugc Tham Khao® dugc Doanh Nghiép Dy
An @é cir voi CQNNCTQ bang van ban cho muc dich d6 (hodc, néu viéc dé cir nay khong
duogc thuc hién, mot trong sb nhitng Ngan Hang Puoc Tham Khao nhu dugc CQNNCTQ
dé cir voi Doanh Nghiép Dy An bang vin ban), 12 13i suét thdu chi co ban [prime overdraft
rate] ciia ngan hang do, nhur duoc chimg nhan bai bat cir nguoi quan 1y nao cua ngan hang
d6. Lai suat 6 phai duogc tinh trén co sé hang ngay tir ngdy dén han thuc hién thanh toan
cho dén khi khoan tién lién quan cung v6i khoan 1i suit tich luy dugc thanh toan ddy du
boi Bén vi pham hop dong.

20.8.5 Tatca nhirng khoan thanh toan phai dugc thyc hién theo quy dinh cia biéu 20 phai dugc
thanh toan bang tién Dong.

37NOTE: Thong 1€ quéc té ap dung dbi voi vié(; cham tra 1a tinh 1i trén khoan cham tra, thépg thuong Quqc tinh theo 1ai
sudt lién ngn hang ap dung cho khodn vay ngan han (vi du, LIBOR) cdng v6i mét ty 1¢ phan tram nhat dinh do cac bén
thoa thuan. Lai suat thuc té dugc xac dinh tuy theo truong hop cu thé.
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20.9 Giai Toa Bién Phap Bao Pam

Tét ca cac bién phap bao dam duoc cip cho Cac Bén Cho Vay ddi voi Cang hodc bét cir phan nao cia Cang
phai dugc giai téa ngay khi chim dut Hop Dong Du An nay du vi bat ctr 1y do gi.

20.10 Céc Quyén Loi Va Bién Phap Khic Phuc Khac

Khong Bén nao c6 bat ctr quyén loi hodc bién phap khic phuc nao chdng lai bat cir Bén nao khac gay ra boi
viéc chdm dut hop dong trir truong hop cac quyén lgi va bién phap khéc phuc dwoc quy dinh cu thé trong
Hop Dong Dy An nay.

20.11 Tinh Toan

20.11.1

20.11.2

20.11.3

20.11.4

Trong trudng hop bét cir viée tinh toan ndo can phai thuc hién cho cac muc dich xac dinh
khoan tién ma mot Bén phai thanh toan cho cac muyc dich tai Diéu 20 nay, viéc tinh toan d6
s€ dugc thyc hién boi mdt doanh nghiép ké toan dugc quéc té cong nhan (“Bén Thim Pinh
Poc Lap”) duogc chi dinh boi Cac Bén va Cac Bén Cho Vay hodc, trong truong hop khong
thoa thuan dugc, dugc chi dinh boi [tai ddy dién tén té chirc lién quan].

Mai viéc tinh toan phai dugc thye hién bdi Bén Thim Dinh Poc Lap phai st dung M6 Hinh
Tai Chinh méi nhat dugc chuan bi trude ngay chim dat Hop Pong Dy An nay. Doanh
Nghiép Du An s& khong thay doi phuong phap duoc str dung trong M6 Hinh Tai Chinh dé
khac véi phuong phap dugc st dung trong M6 Hinh Tai Chinh Co Sé ma khéng c6 sy chip
thuén trudc cia CQNNCTQ, va su chép thudn do6 khong dugc tri hoan hoac tu chdi mot
cach vo ly.

Khi chuén bi bit ctt viéc tinh toan nao cho muc dich cua Piéu 20.11, Bén Thdm Dinh Doc
Lap phai sir dung cac thong sd dau vao trong M6 Hinh Tai Chinh do, trir khi mot Bén phan
db6i bat cir thong s6 nao vi né6 khong phan anh chinh xac két qua c6 kha ning xay ra cao
nhét cua van dé 1a d6i tuong cia thong sb dau vao do, va trong trudng hop d6 Bén Tham
Dinh Doc Lap mot cach hop 1y va sau khi da xét dén nhirng ¥ kién k§y thuat va chuyén mon
thich hop ciling nhu giai trinh ctia Céc Bén, néu cé, s& duge quyén sira d6i cac thong sé dau
vao lién quan dé phan anh két qua c6 kha nang xay ra cao nhat.

Trong khi dua ra bit cir quyét dinh nao theo Diéu 20.11 nay, Bén Tham Dinh Poc Lap phai
hanh déng vdi tu cach mot chuyén gia chir khong phai 1a mot trong tai.

21 CHUYEN GIAO

21.1  Chuyén Giao Béi Doanh Nghiép Dy An

Doanh Nghiép Du An, néu khong ¢ van ban chép thuan trude cia CQNNCTQ, khong thé trao quyén, chuyén
nhuong hodc chuyén giao hodc theo cach khac tir bo

0
(i)
(iii)

Hop Pdng Dy An nay hodc bt cir Tai Liéu Dy An nao;
bét cir quyén hodc nghia vu nao cua minh theo quy dinh tai cac van ban néi trén;

bat cir tai san nao ctia minh trir trong qué trinh kinh doanh théng thuong,

trir truong hop thuc hién bt cir viée nao néu trén dé bat cir théa thuan nao nham thiét 1ap mot bién phap bao
dam trong cac van ban ndi trén theo Dicu 21.3 ¢6 hiéu luc.
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Chuyén Giao Béi CQNNCTQ

Vao moi luc, CQNNCTQ khong duoc trao quyén, chuyén nhuong, chuyén giao, ky két hop dong thau phu
hoic theo cach khac tir bo, toan by hodc mot phan cac quyén va nghia vu ctia minh theo Hop Pong Dy An
nay, trir truong hop cho mot bén nhan chuyén nhuong cé:

21.3

22

22.1

Hop DPdng Dy An nay phai dugc diéu chinh boi phap lut cia [

22.2

(i)

(i)

nang luc phéap 1y, quyén han va thim quyén dé tré thanh mot Bén ciia va thyc hién nhing
nghia vu cia CQNNCTQ theo Hop Pong Dy An nay; va

nang luc ky thuat, ngudn lyc va vi thé tai chinh, ma Cac Bén Cho Vay va Doanh Nghiép
Du An cho la thoa dang, dé thuc hién nhiing nghia vu ctia minh, bao gom viéc thanh toan
tat ca nhirng khoan dén han cho Doanh Nghiép Dy An.

Thiét Lap Bio Pam

21.31

21.3.2

Doanh Nghiép Dy An c6 thé, trong pham vi dwoc cho phép theo quy dinh cua cac Tai Liéu
Vay Vén va duoc chp thuan trudc bang vin ban béi CQNNCTQ, trao quyén, chuyén
nhuong hodc thiét 1ap bao dam cho cac quyén va loi ich ctia minh:

(i)  tai hodc theo quy dinh ciia Hop Péng Du An nay; hoic

(i)  trong, theo hodc d6i vai bat clr quyén yéu cau niao va/hodc bat cir quyén yéu cau tiém
an va/hodc trong tuwong lai nio ctia Doanh Nghiép Dy An theo Hop Pdng Dy An
nay; va’hoac

(iii)  tai hodc theo quy dinh ciia bt cir Tai Liéu Dy An nao; va/hodc

(iv)  trong, theo hodc ddi v6i bat ctr khoan tién mat, khoan dugc thanh toan hodc bat ctr
tai san nao khac nhu c6 thé dugc yéu cau theo quy dinh cta cac dicu khoan cua cac
Tai Liéu Vay Von.

Bén nam giit ciia bt cir khoan bao dam nao duoc 1ap theo Diéu 21.3 phai khong bi
CQNNCTQ ngan chin hodc can trd viée xir Iy bao dam d6 theo quy dinh ciia cac didu khoan
cua bao dam, nhung viéc thyc thi bt clr bao dam nao nhu vay sé la déi tuong diéu chinh
clia cac quy dinh cta Phap Luat Viét Nam hién hanh trir truong hop theo cac diéu khoan
cua cac Tai Liéu Vay Vén, bao dam do phai dugc thyc hién tai mot nude duge quy dinh cu
thé va vi vy chi tuan thu theo quy dinh do.

LUAT DPIEU CHINH VA GIAI QUYET TRANH CHAP

Luat diéu chinh

]38_

Tham van

BLUU Y: Binh thuong cac du an PPP duogc cép vén qudc té lya chon ludt cua mot nude thir ba trung 1ap, nhu luat Anh,
dé didu chinh viéc giai thich cac tai li¢u du an. Viéc lya chon luét ap dung chi anh huong dén céach van ban duoc giai
thich. N6 khong dan dén viéc 4p dung bét ctr nghia vu nao theo luat phap nu6c ngoai tai Viét Nam va khong lam giam
hiéu lyc cta phap luat Viét Nam.
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Trong trudng hop bét ci tranh chip ndo nay sinh tir hoic lién quan dén Hop Ddng Du An (bao gdm bét ci
cau hoi nao lién quan dén sy ton tai, hiéu lyc va viéc chim dut caa Hop Dong Du An nay) (“Tranh Chép™),
dau tién Cac Bén s& nd luc giai quyét Tranh Chap d6 qua tham vén thién chi.

22.3 Trong tai

22.3.1

22.3.2

22.3.3

22.34

22.35

22.3.6

22.3.7

22.3.8

Néu Tranh Chap d6 khong dugc giai quyét thong qua tham véan theo Diéu 22.2 trong vong
[®] Ngay ké tir khi bat cir Bén nio c6 thong bao bang vian ban véi Bén kia vé mot Tranh
Chap (hodc mot khoang thoi gian dai hon nhu Cac Bén c6 thé thong nhit bang vin ban),
Tranh Chip d6 phai dwoc dé trinh 1én va sau cing duoc gidi quyét boi trong tai tai
Singapore, theo quy dinh ciia Cac Quy Tac Trong Tai Ctia Trung Tam Trong Tai Qudc Té
Singapore dang c6 hi¢u lyc tai thoi diém d6 (“Céac Quy Tic SIAC™), ma nhiing quy tic
nay duoc coi 1a da dugc quy dinh tai Didu 22.3 nay thong qua dan chiéu.

Hoi dong trong tai phai gdm ba (3) trong tai vién, tt ca nhiing trong tai vién nay phai thanh
thao Tiéng Anh, duoc chi dinh theo Cac Quy Tac SIAC va trén co so rang:

(i)  mai bén trong cc bén sau (i) CQNNCTQ va (ii) Doanh Nghiép Du An va Nha Pau
Tu ¢6 quyén chi dinh mét (1) trong tai vién, vai diéu kién 1a néu CQNNCTQ hoic
Doanh Nghiép Dy An va Nha Dau Tu khong thuc hién duoc viéc chi dinh d6 trong
vong mudi 1am (15) Ngay ké tir ngdy dua [tranh chap] ra trong tai, SIAC phai thuc
hién viéc chi dinh nay; va

(if)  trong tai vién tha ba, ngudi phai dong vai tro chu toa phai dugc chi dinh boi hai (2)
trong tai vién duoc chi dinh béi CQNNCTQ va Doanh Nghiép Du An va Nha Dau
Tu.

Xét xir trong tai dwoc thyc hién bang Tiéng Anh.

Phan quyét trong tai duoc ban hanh bai cac trong tai vién duoc bd nhiém tai Hop Dong Du
An nay sé la phan quyét cudi cling va sé mang tinh rang budc d6i véi Cac Bén.

Céc Bén théng nhét tudn thi v6i bat clr phan quyét trong tai nao dugc dua ra theo quy dinh
ctiia Hop Pong Du An nay. Cac Bén dong y rang (va tai day tir bé moi quyén phan dbi) cac
phan quyét trong tai dugc dua ra theo quy dinh cua Hop Pong Dy An nay phai duogc cong
nhan va thyc thi theo Cong Udc New York vé Cong Nhan va Thi Hanh Céc Phan Quyét
Trong Tai Nudc Ngoai 1958 va Phap Luat Viét Nam. Cac Bén tir béd moi phan ddi trén co
sO tham quyén khéng thich hop (forum non conveniens) ma ho c¢é thé c6 ddi vai viéc thuc
thi bat ctr phan quyét trong tai nao theo quy dinh tai Hop Ddng Dy An nay.

Moi chi phi va khoan chi phat sinh lién quan dén trong tai phai duoc thanh todn boi mdi
Bén theo quyét dinh cua cac trong tai vién.

Viéc cong nhan bat cir phén quyét trong tai ndo c6 thé duoc thyuc hién tai bat cir tod an ndo
c6 tham quyén va don yéu cau cong nhan phan quyét trong tai c6 thé dugc nop 1én bat cir
tod 4n ndo nhu vay dé cdng nhan vé mat phap Iy ban an va dé cé quyét dinh thi hanh ban
an, thy ting truong hop.

Céc Bén dong y rang céc tranh chap lién quan dén bat dong san, vi du nhu quyén voi dat

dai va cac quyen st dung dat, phai dugc quyét dinh bai cac toa an Viét Nam c6 tham quyén
giai quyét vu viéc.
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Gop Tranh Chip

2241

2242

2243

2244

Néu bat ¢t Tranh Chap nao phat sinh tir hodc lién quan dén Hop Pong Du An nay hodc bat
¢t tranh chép nao gitra Doanh Nghiép Du An va Co Quan Lién Quan phat sinh tir hodc lién
quan dén (i) Hop Dong Thué Dat hoic Hop Pong Thué Dat Ngoai Khu Vuc Dy An, (ii)
Vin Ban Xac Nhan Va Chap Thuan Cia CQNNCTQ, hoic (iii) bat cir Tai Liéu Dy An nao
khac (sau ddy dugc goi 1a “Hop Pdng C6 Lién Quan”) (trong bét cir truong hop nao,
“Tranh Chéip Du An”):

(@)  dwara cac van dé chu yéu giéng vai, hodc c6 lién hé véi, hodc dé cap dén, hoac lién
quan dén cac van d¢ trong sb cac van dé phat sinh lién quan dén bét c tranh chap
hodc sy bat ddng nao khac phat sinh tir hodc lién quan dén Hop Dong Du An nay
va/hodc Hop Dong C6 Lién Quan (“Tranh Chip Dy An Lién Quan™); hoic

(b)  phét sinh tir, hodc dé cap dén, hodc chu yéu lién quan dén nhiing sy kién khach quan
gidng nhau nhu nhitng sy kién khach quan phat sinh trong Tranh Chap Dy An Lién
Quan,

thi khong anh huong dén viéc cac trong tai da duoc théng nhét hodc da dugc chi dinh theo
Hop Pdng Dy An nay, hoidc theo Cac Hop Pdng C6 Lién Quan lién quan dén Tranh Chép
Du An hodc Tranh Chép Du An Lién Quan, bat ctr Bén nao cta Tranh Chép Du An hoic
Tranh Chép Dy An Lién Quan c6 thé dé xuét voi hoi dong [trong tai] da duoc chi dinh theo
Hop Pong Du An nay hodc Cac Hop Pdng C6 Lién Quan duoc hodc da dwoc thanh 1ap day
da 1an dau (“Hi Pong”) vé viéc quyét dinh gop tranh chip lién quan dén bit cir Tranh
Chap Dy An Lién Quan nio. Viéc quyét dinh gop tranh chip nay phai duoc thuc hién bang
van ban néu rd co sé ma Bén d6 dua vao dé dé nghi gop tranh chip. Dé tranh nham 1an,
hoi ddng s& dugc coi nhu hoan toan dwoc thanh 1ap boi tat ca nhitng thanh vién cta hoi
ddng da dugc chi dinh hop 1¢.

Bén d& xuét gop tranh chap phai ngay 1ap tic thong bao vai tat ca Cac Bén cua Tranh Chip
Dy An va Tranh Chip Dy An lién quan vé bat cir dé xudt nao nhu vdy. Hoi Pong phai
thong bao dén tit ca Cac Bén trong d6 quy dinh cu thé mot khoang thoi gian phii hop ma
trong khoang thoi gian ho c6 thé dua ra phan hoi trong d6 néu rd nhitng cin cr ma Bén d6
dua vao dé ung ho hodc phan dbi viéc gop tranh chap. Bét ctr Bén nao ctia Tranh Chép Dy
An hodc Tranh Chdp Dy An Lién Quan c6 thé trong khoang thoi gian dugc quy dinh cu thé
boi Hoi Pong, dua ra phan hoi d6 bang van ban ddi voi Hoi Dong va giri ban sao toi tit ca
Cac Bén khac.

Trong truong hop Hoi Pong cho ring viée gop tranh chip 1a hop phap, Hoi Pong c6 thé
dua ra quyét dinh rang Tranh Chip Dy An va Tranh Chip Dy An Lién Quan duogc giai
quyét véi cuing thi tuc trong tai (“Quyét Pinh Gop Tranh Chap”) khi nhan dugc mét don
dé nghi dwoc ndp theo diéu nay.

Trong truong hop Hoi Pong dua ra Quyét Dinh Gop Tranh Chap:

(i)  Hoi Bdng s& ngay lap tirc ¢ tham quyén giai quyét chung tham Tranh Chip Dy An
Lién Quan va Tranh Chap Dy An, va loai trir tham quyén cua cac hoi dong trong tai
khéc;

(i)  Hoi Pdng dua ra quyét dinh rang viéc thong bao Quyét Binh Gop Tranh Chip dugc
thuc hién va rang quyét dinh do6 hiéu luc ngay lap tic véi bat cu trong tai vién nao
c6 tham quyén bi tudc bo béi diéu nay lién quan dén Tranh Chip Dy An Lién Quan
hodc Tranh Chap Dy An (nhu dugc &p dung), va lién quan dén tit ca cac bén cua
Tranh Chip Dy An Lién Quan va Tranh Chap Dy An;
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(iii)  bat ctr viéc chi dinh bét cir trong tai vién nao khac duoc chi dinh dé giai quyét mot
tranh chap thudc ddi twong diéu chinh ciia Quyét Binh Gop Tranh Chap ngoai mot
thanh vién cua Hoi Dong phai hét hiéu luc ngay Iap tic va trong tai vién do s& duoc
coi nhu trong tai vién hét han tham quyen (functus officio). Viéc cham dut hiéu luc
nay khéng anh hudng dén:

(A) tinh hop phéap cua bat ctr hanh dong nao dugc thyuc hién hoic quyét dinh
nao dugc dua ra boi trong tai vién d6 hodc bai toa an ting ho phién trong
tai d6 trudc khi viéc chi dinh trong tai vién d6 bi cham dut;

(B) quyén duogc thanh todn cac khoan phi va bdi hoan hop 18 cua trong tai
vién do; va

(C) ngay bt ctr quyén yéu cau hoic khang cao nao dugc dua ra nham muc
dich 4p dung mét han ché hoic bét cir quy tic hoic quy dinh twong tu
nao.

22.45 Hoi Pong phai tré thanh hoi ddng trong tai ddi voi Tranh Chép Dy An va Tranh Chép Dy
An Lién Quan. Cac Bén phai bi rang budc boi bét ctr chi dao hodc quyét dinh nao duoc
Hoi Pong dua ra lién quan t6i quyét dinh gop trong bat ctr tha tuc trong tai nao lién quan
dén bt ctr Tranh Chép Du An va/hoic Tranh Chép Du An Lién Quan va phai bi rang budc
boi bit ¢t chi dao vé thu tuc hodc bat ctr phéan quyét nao duoc dua ra béi Hoi Déng. Trén
co s Quyét Pinh Gop Tranh Chap, mdi Bén tir bo bat ctr viéc phan ddi nao dbi vai hiéu
luc va hodc viée thuc thi bat cur phéan quyét trong tai nao dugc Hoi Déng dua ra theo Quyét
Dinh Gop Tranh Chap.

22.4.6  Sau khi da bat dau mot phién xét xir dua trén cac thuc tidn cua vu viée, Diéu 22.4 khong &p
dung ddi véi mot Tranh Chép Du An hodc mét Tranh Chép Dy An Lién Quan theo Hop
DPong Du An nay va Hop Ddng C6 Lién Quan khéc.

Trong truong hop bii bo thim quyén ciia nhiing trong tai vién da dugc thdng nhét hodc chi dinh theo
Diéu 22 nay hodc bat cir Hop Pong C6 Lién Quan nao do mot thong bao dugc dua ra boi Doanh
Nghiép Dy An theo Diéu 22.4, chi phi ciia phién trong tai bi huy bo (bao gdm phi trong tai vién)
phai dugc giai quyét boi Hoi Pong nhur cac chi phi trong phién trong tai d6. Trong khi chd quyét
dinh d6, chi phi cho nhimng trong tai vién di bi bai bo thim quyén s& dugc thanh toan bai Doanh
Nghiép Du An va bén kia vai ty 1¢ bang nhau cho vu trong tai bj huy bo.

Co ché tai Diéu 22 nay khong nham muc dich 4p dung dé tudc bo bat ctr quyén khiéu nai hay phan
khang hop 1& cua bét cir bén nao. Theo d6, moi khiéu nai va phan khang sin co trude day trong
phién trong tai bi huy bé cho moi muc dich s€ dugc coi nhu da dugc dua ra va khong bi anh huéng
theo bét ctr cach nao bai viée bii bo tham quyén ciia cc trong tai vién hodc viéc huy bo phién trong
tai theo Diéu 22 nay sao cho vi tri clia ca hai Bén khong bi anh hudng bét loi dbi véi bét cir quy dinh
phép luat, luat, quy dinh hodc quy dinh cua hop déng trong d6 dat ra gidi han thoi gian cho viéce bét
dau cac thu tuc hodc quyén di voi bat cir bién phap khic phuc nao.

Trong qua trinh giai quyét bét cir tranh chap hodc bat dong nao phai can nhéc tit ca cic ching cir
ma Hoi Pdng cho 14 lién quan t6i tranh chip d6 do mot bén giri téi hodc dua ra trong cac thu tuc

trong tai.

CAC PIEU KHOAN KHAC
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23.1  Nhirng Khiém Khuyét Sin C6

CQNNCTQ tai day trao quyén, chuyén nhuong va chuyén giao cho Doanh Nghiép Dy An tit ca cac quyén
va quyén khiéu nai ma CQNNCTQ c6 thé c6 quyén thuc hién lién quan t6i nhimng nghia vu chua dugc hoan
thanh va nhitng khiém khuyét khong thé phat hién ra duoc du da kiém tra hop 1y lién quan dén bat clr viéc
xay dung hodc bao tri ndo trén Cang dugc thuc hién tir trude Ngay Hiéu Luc du cac khiém khuyét nay c6 16
dién sau Ngay Hiéu Luc hay khong. CQNNCTQ phai cung cip cho Doanh Nghiép Du An sy hd trg phit hop
dbi voi thong tin lién quan dén [nhimg khiém khuyét d¢6]. Néu cac quyén hodc quyén khiéu nai khong thé
trao, chuyén nhuong va chuyén giao, CQNNCTQ phai tién hanh cac thi tuc dé dat dugc cac quyén hodc cac
quyén khiéu nai d6 nhu dwoc yéu ciu va chi din boi Doanh Nghiép Dy An véi chi phi va rii ro duge ganh
chiu bai Doanh Nghiép Dy An, vi loi ich va quyén lgi ctia Doanh Nghiép Du An.

23.2 Hi¢u Lyc Tbi Cao Cia Hop Pong Dy An

23.2.1 Hop Dong Dy An nay diéu chinh moi khia canh ciia, va moi mdi quan hé hop dong lién
quan dén, Dy An giita Céc Bén. Trong truong hop c6 mau thuan giita Hop Pong Dy An
nay va bt ¢t Tai Liéu Dy An hodc Tai Liéu Vay Vén nao vé& mot van dé anh hudng dén
Céc Bén, bao gom tit ca nhimng thic méc lién quan dén viéc giai thich, Hop Pong Dy An
nay phai dugc uu tién ap dung.

23.2.2  Céc Phu Luc kém theo Hop Pong Dy An nay phai duoc coi nhu mét phian cia Hop Dong
Du An nay va phai c6 gia tri rang budc. Néu ndi dung cia bt ¢t Phu Luc nao mau thuin
v6i ndi dung cua Hop Pong Dy An nay, ndi dung cua Hop Pong Dy An nay s& dugc uu
tién ap dung.

233 Tinh Bio Mat

M&i Bén phai, nhu dugc quy dinh boi phap luat hién hanh, bao mat tat ca thong tin, dir liéu hodc cac ghi chép
khéc, v6i diéu kién 1a khong diéu gi tai Piéu 23.3 nay giéi han quyén cia CQNNCTQ trong viée sir dung
nhitng tai liéu va thong tin d6 trong nhitng trudng hop ma Hop Pdng Du An nay da bi chdm dut theo Diéu
20 hodc [gidi han] quyén cua mdt bén mua Dy An trong viéc st dung nhitng tai li¢u va thong tin d6 hoac
[gi6i han] quyén ciia Cac Bén Cho Vay dbi v6i nhimng thong tin dugc yéu cau theo bat ctr Tai Liéu Vay Vén
nao. Trong mdi trudng hop nhu vay, nhitng quyén do6 s& chi dugc sir dung lién quan dén viéc van hanh va
bao tri Cang.

23.4  Sira P6i Biang Vin Ban

Tét ca nhimng bd sung, stra d6i va thay doi d6i véi Hop Pong Dy An nay chi mang tinh rang budc néu duoc
thue hién béng van ban va dugc ky két boi dai dién duge uy quyén hop 1& ctia mdi Bén.

235 Toan B9 ThéaThuin

Hop Ddng Dy An nay, bao gdm cac Phu luc kém theo Hop Pong Dy An nay, 1a toan b thoa thuan gitra Cac
Bén lién quan ti nhitng van dé ctua Hop Pong Dy An nay va c6 gia tri thay thé Thu Moi Thau, hd so dy thau
cho Dy An dugc dé trinh boi Nha Pau Tu, va tit ca hodc bat cir thoa thudn hay dan xép nao trude day, du 1a
thoa thuan miéng hay bang vin ban, gitta CAc Bén lién quan dén Du An, Cang hoic cac Quyén Thuc Hién
Du An hodc cac ndi dung khac cua Hop Ddng Dy An nay. Khong ton tai bat ky tuyén bd, bao dam hoic diéu
khoan va diéu kién nao khac duogc thuc hién hoic théng nhat dudi bat ky hinh thirc nao ma khéng dugc quy
dinh hay ghi lai trong Hop Ddng Du An nay.

23.6  Khong Mién Trir
Viéc mién trir cia mot Bén d6i voi bét ky vi pham hodc thay d6i nao cua Bén kia trong viée thyuc hién bat cir

quy dinh nao cua Hop Ddng Dy An s& khong dugc ap dung nhu hodc duge giai thich nhu mot sy mién trir
ctia Bén d6 ddi véi bt ctr vi pham hoac thay d6i nao khéc, cho du c6 ban chat giéng hay khac, va khdng c6
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hiéu lyc 4p dung, trir trudng hop viée mién trir d6 duoc 18p thanh van ban duoc ky Kkét hop 1€ boi mét dai dién
theo uy quyén ctia Bén do.

23.7 Thoi Gian Va Gia Han

Viéc mot Bén cho phép bt ky khoang thoi gian hodc sy gia han nao dé Bén kia thyc hién trach nhiém va
nghia vu ctia minh theo Hop Ddng Dy An nay hodc khac phuc bét ¢l vi pham nao ddi voi Hop Ddng Dy An
nay s& khong 1a, va khong dugc giai thich 1a viéc Bén dua ra khoang thoi gian hodc gia han tir bo bat ctr quyén
nao cua minh theo Hop Pong Dy An nay, ngoai trir trong pham vi khoang thoi gian hodc gia han do.

23.8 Khong Cé Bén Thu Hwéng Thir Ba

Trir truong hop duoc quy dinh tai Van Ban Xac Nhan Va Chap Thuan Cia CQNNCTQ, Hop Dong Du An
nay dugc lap hoan toan vi lgi ich cia CQNNCTQ va Doanh Nghiép Dy An va khdng c6 bén thir ba nao ¢
bat clr quyén nao tai Hop Pong Dy An nay hodc dugc coi 1a mot bén thy huong ciia Hop Pong Dy An nay
trir truong hop diéu d6 duoc quy dinh 13 tai Hop Pong Dy An nay.

23.9  Ngbn Ngir

Hop Dong Dy An nay phai dugc chuan bi va duoc giai thich bang tiéng Anh.

23.10 Théng Bao

23.10.1 Bét ctr thong bao hay thu tir ndo dugc dwa ra theo Hop Pong Du An nay phai dugc 1ap
thanh vin ban bang tiéng Anh trir trudng hop dugc thoa thuan khac va phai dugc giri tan
tay hodc giri bang thu bao dam hodc thu xac nhén, c6 yéu ciu bao phat, hodc dwoc giri bang
fax sau 1an dau duoc gui tan tay hodc guri bé'lng thu bao dam hodc thu xac nhan, cé yéu cAu
béo phat.

23.10.2 bia chi cho cac Thong Bao nhu sau:

CQNNCTQ: [tai day dién dia chi]
Doanh Nghiép Du An: [dién thong tin chi tiét]

Bét clr Bén nao c6 thé thay ddi dia chi duoc xac dinh ctia minh thanh mot dia chi thuc té
khéc tai Viét Nam thong qua mot thong bao dén Bén kia.

23.11 Hiéu Lwc Tirng Phian

Néu bat ctr mot hodc nhiéu cam két, théa thuan, quy dinh hodc diéu khoan nao cta Hop Déng Dy An nay vo
hiéu, bét hop phép hodc khong thé thuc thi mot phén hodc toan by, thi nhitng cam két hodc théa thuén, quy
dinh hodc diéu khoan dé cua Hop D(“)ng Du An nay s& dugc cho 1a ¢6 hi€u lyc tach biét khoi phﬁn cam két,
thoa thuan, quy dinh hogc didu khoan con lai ciia Hop Dong Dy An nay va s& khong anh huong dén tinh hop
18, hop phéap hodc tinh thyc thi cia Hop Pdng Dy An nay. Cac Bén phai hop nhanh nhét ¢6 thé va dam phan
v6i thién chi mot diéu khoan thay thé hop 1¢ vé mat phap 1y va dat dwoc nhiéu nhat c6 thé muc dich ciia Hop
DPong Dy An nay va tao dugc anh huéng kinh té tuong dwong.

23.12 Dai Dién

23.12.1 Doanh Nghiép Dy An duge dai dién boi [®], hodc nguoi dai dién khac nhu dugce thong bao
tly ting thoi diém véi CQNNCTQ.
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23.12.2 Pai dién cia CQNNCTQ la [e], hodc ngudi dai dién khac nhu dugc thong bao tuy ting
thoi diém v6i Doanh Nghiép Dy An.

23.13 M6 Hinh Tai Chinh Co Sé&

Viao ngay Hoan Thanh Thu Xép Tai Chinh, CAc Bén phai thay thé M6 Hinh Tai Chinh Co S¢ quy dinh tai
Phu Luc 5 véi cac du bao du an duoc chudn bi bdi Doanh Nghié¢p Dy An va theo mau duoc phé duyét cua
Céc Bén Cho Vay va CQNNCTQ cho muc dich Hoan Thanh Thu Xép Tai Chinh, nhitng dy bao nay phan
16n theo mau ctia mo hinh tai chinh quy dinh tai Phy Luc 5 va duoc chuén bi sir dung phwong phap va nhiing
gia dinh duoc quy dinh tai Phu Lyc 5 va dugc sira d6i dé bao gé)m nhiing diéu khoan cudi cung cua cac Tai
Liéu Vay Vén vao ngay Hoan Thanh Thu Xép Tai Chinh.

23.14 Nhirng Pi¢u Khoan Con Hi¢u Lyc Khi ChAm Dit Hop Pong

Khong anh huong dén viéc chdm dit Hop Pong Dy An nay vi bat ctr Iy do nao, bao gdm viéc gia han Thoi
Han Thyc Hién Dy An, Céc Bén phai tiép tuc bi rang budc béi nhitng didu khoan sau va nhitng diéu khoan
nay tiép tuc ap dung va giir nguyén hiéu lyc:

23.14.1 Diéu 1, Didu 11.5, cac Pidu 20.1 dén 20.3.5, Pidu 22 va Diéu 23.

23.14.2 Diéu 14, nhung chi trong pham vi hanh dong hodc khong hanh dong dan dén khiéu kién,
trach nhiém, thiét hai hodc chi phi xay ra truéc khi hét han hodc chdm dut hop ddng cua
Hop Pong Dy An nay.

24 TUYEN BO VA BAO PAM
24.1  Céc Tuyén B6 Va Bao Pam Ciia Doanh Nghiép Dy An
Doanh Nghiép Dy An tai day tuyén bd va bao dam véi CQNNCTQ nhu sau:

24.1.1 Doanh Nghiép Dy An 1a mot cong ty duoc thanh lap hop 18 theo phap luat Viét Nam véi
toan bo thim quyén doanh nghiép can thiét dé thyuc hién nhitng nghia vy cta minh theo Hop
DPong Dy An nay va ky két va thuc hién Hop Pong Dy An nay, va xac nhan rang, trir truong
hop CQNNCTQ c¢6 thé thoa thuan khac bang van ban, muc dich duy nhat cia Doanh Nghiép
Du An 1a thuc hién Du An. Mot ban sao xéac thuc va hoan chinh cta céc tai liéu ciu thanh
Théa Thuan C6 Pong va Gidy Chimg Nhan Thanh Lap cua Doanh Nghiép Dy An, Thoa
Thuan Thanh Lap va Piéu Lé Thanh Lap duoc chung nhén bédi dai dién duogc uy quyén hop
1¢ ctia Doanh Nghiép Dy An, c6 hiéu luc vao ngay ctia Hop Déng Dy An nay, dugc dinh
kém tai Phu Luc 21.

24.1.2 Nhiing nghia vu dugc quy dinh dugc tiép nhan boi Doanh Nghiép Dy An trong Hop Pong
Du An nay va moi Tai Liéu Dy An ma Doanh Nghiép Dy An 1a mot bén, duoc diéu chinh
boi bét ctr nguyén tic chung cua phap luat gioi han nhitng nghia vu cia Doanh Nghiép Dy
An.

24.1.3  Viéc tham gia va thyc hién cac Tai Liéu Dy An béi Doanh Nghiép Dy An va cac giao dich
dugc quy dinh boi cac Tai Liéu Dy An khong va sé khong méu thuin véi bt cir Phap Luét
Viét Nam hién hanh nao, cac van ban van ban thanh 1ap Doanh Nghiép Dy An; hodc bét ctr
thda thudn hoac van ban nao rang budc Doanh Nghiép Dy An va cac Cong Ty Lién Két cua
Doanh Nghié¢p Dy An hoic bt ctr tai san nao ciia Doanh Nghiép Du An hoic bt cir tai san
nao cua cac Cong Ty Lién Két ciia Doanh Nghiép Du An;
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Doanh Nghi¢p Dy An hién bao gém cac Co Pong nhu duge quy dinh cu thé tai Phu Luc
17.

Hop DPong Du An nay dugc chip thuan hop 18 boi tat ca nhirng hanh dong can thiét ctua
doanh nghiép. Hop Ddng Du An nay hop 1é vé mat phap 1y va tu rang budc va khong yéu
cau chép thudn theo bat ctr hinh thirc ndo dé ¢6 hi¢u lyc; tuy nhién véi diéu kién 1a Hop
DPong Dy An nay phu thudc vao viéc hoan thanh tit ca nhitng diéu kién duoc quy dinh tai
biéeu 25.2.

Doanh Nghi¢p Du An khong bi ngédn can hodc han ché vé mat phap ly, thuong mai hodac
theo cach khéc trong viéc tham gia va thyc hién cac quy dinh ctia Hop Pong Dy An nay
theo cac diéu khoan ciia Hop Dong Dy An nay.

Sau khi d tim hiéu k¥ ludng va can than, Doanh Nghiép Dy An duoc biét va tin tuong
réng, khong c6 thu tuc o tung, trong tai hoac hanh chinh nao cua hoac trude bt clr toa 4n,
td chirc trong tai hodc co quan nao da dugc bit dau hodc de doa chéng lai Doanh Nghiép
Du An hodc Nha Pau Tu va céc thi tuc ndy c6 kha niang mot cach hop 1y dan dén viée dua
ra nhitng phan quyét hodc quyét dinh bat lgi cho Doanh Nghiép Du An va c6 thé, trong
truong hop phan quyét hodc quyét dinh d6 duoc thuc thi, gy Anh Huong Bit Loi Nghiém
Trong.

Bét ctr thong tin bang van ban nao (ngoai nhitng du kién hodc du bao) dugc cung cép boi
Doanh Nghiép Dy An hoic bét ctr nguoi dai dién ndao ciia Doanh Nghiép Dy An cho
CQNNCTQ theo hoac lién quan dén cac Tai Liéu Du An l1a x4c thuc, hoan chinh va chinh
xac vé tit ca cac van dé quan trong tai ngay ma thong tin d6 duoc cung cip hodc tai ngay
(néu ¢6) ma thong tin d6 duoc tuyén bd. Bét cir du kién hodc du béo tai chinh nao duogc
Doanh Nghiép Du An hodc bét cir dai dién nao ciia Doanh Nghiép Dy An cung cap cho
CQNNCTQ theo hoac lién quan dén cac Tai Liéu Du An da dugc chuin bi mot cach thién
chi trén co s6 cac gia dinh ma Doanh Nghiép Dy An tai thoi diém d6 tin tuong 1a hop 1y va
cong bang (nhu tai ngdy béo cao hodc tai liéu lién quan c6 du kién hodc dy bao d6) va da
duoc quyét dinh sau khi di duoc xem xét can than.

Khong su kién hoac truong hop nao da xay ra hoac phat sinh va khong thong tin nao duoc
cung cép hodc bo sot hodc duoc gitr lai tir bét ctr thong tin nao dugc cung cép badi Doanh
Nghiép Du An hoic bét cir ngudi dai dién nao cia Doanh Nghiép Dy An cho CQNNCTQ
hoic lién quan dén cac Tai Liéu Dy An dan dén nhiing thong tin d6 (bao gdm nhiing dy
kién hodc du béo tai chinh) 12 khong x4c thuc, gdy nham 1an trong bat cir vin dé quan trong
nao.

Doanh Nghiép Dy An hoan toan quen thude véi tat ca cac khia canh ciia Du An va ¢ toan
b kién thirc, kinh nghiém, kha ning (dic biét 1a nang lyc tai chinh) dé tién hanh Dy An
theo quy dinh ctia nhitng diéu khoan ctia Hop Pdng Du An nay va tit ca phap luat va quy
dinh lién quan.

Doanh Nghiép Du An da ra soat va kiém tra véi tu cach mot chuyén gia Khu Vyc Du An
va cac ving 1an can, va diéu kién thuc té cua Khu Vue Du An va cac vang 1an can va hoan
toan quyen thudc véi cac didu khoan ciia phap ludt va cac quy dinh lién quan bao gdm
nhung khong giéi han tat ca cac luat va quy dinh lién quan dén Céng va nhiing quyén va
nghia vu ctia nd theo cc quy dinh d6 va theo Hop Ddng Du An nay, va theo viéc ra soat
va kiém tra d6, Doanh Nghiép Du An cho ring Khu Vyc Du An phit hop dé hoan thanh cac
nghia vy va cam két ctia minh theo Hop Pong Du An, bao gom nhung khong giéi han boi
viéc hoan thanh viéc thiét ké va xay dung Cang va Du An. Ngoai ra, Doanh Nghiép Du An
thira nhan sy sin sang ky két Hop Pong Du An nay véi ¥ thirc ddy di vé, ngodi nhing diéu
khéc, quyén va nghia vu clia minh c6 dugc tir tinh trang thyc té va phap 1y ciia Khu Vuc
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Du An va Cang, cac quy dinh cua Hop DPdng Du An nay va kha nang cua minh trong viéc
hoan thanh tit ca nhiing nghia vu ctia minh theo Hop Pong Dy An nay mét cach phu hop
va dung han.

Doanh Nghiép Du An d thuc hién viéc tim hiéu toan dién va thoa dang theo quan diém
cua minh, va theo do chép nhan trach nhiém dbi véi thuc té ré’mg viéc thuc hién Dy An hoic
bét clr phan nao cia Dy An khong lién quan t6i bt cir vi pham bang sang ché hodc bi mat
kinh doanh hodc bi quyét kinh doanh hodc quyén tac gia thuc vé bat ctr bén thir ba nao.

Doanh Nghiép Dy An da danh gia tit ca cac nhan t5 ma theo mot cach hop 1y c6 thé dugc
coi 14 anh hudng dén viéc thuc hién cac nghia vu ctia minh theo Hop Pong Dy An nay, bao
gém cac diéu kién dia 1y, cac rui ro vé mat k¥ thuat va bét ¢t rui ro nao khac lién quan tai
Hop Pong Dy An nay, va nhitng diéu kién khac theo mot cach hop 1y c6 thé duge coi la
anh huong dén tién 6 hodc viéc hoan thanh Dy An theo quy dinh ciia nhitng diéu khoan
cia Hop Dong Dy An nay.

Tét ca nhitng tuyén bd, bao dam, théng tin va dit liéu cua Doanh Nghiép Du An trong bét
¢l tuyén bb bang vin ban nio (bao gdm céc bao céo tai chinh), chimg nhén, giai trinh hoic
phu luc hoac bét ¢t van ban nao khac duoc dé trinh theo bang cau hoi so tuyén, Thu Moi
Théu, hoic lién quan t6i Hop Pong Du An nay, phai xac thuc va chinh x4c trong tit ca cac
véan dé quan trong vao ngay ciia Hop Dong Dy An nay.

Tuyén B6 Vé Quyén Sé Hiru

Nha Pau Tu va Doanh Nghiép Dy An cting nhau va doc lap tuyén bd va bao dam véi CQNNCTQ rang vao
ngay cia Hop Pong Dy An nay, quyén s& hiru hop phép va quyén thy hudng ctia Doanh Nghiép Dy An va
Nha Pau Tu nhu dugc quy dinh tai Phu Luc 17 cta Hop Déng Dy An nay.

24.3

Tuyén B6 Va Bao Pam Ciia CQNNCTQ

CQNNCTQ tai day tuyén bd va bao dam véi Doanh Nghiép Dy An nhu sau:

25

25.1

2431

24.3.2

Khi ky két Hop Pong Dy An nay niam muc dich chap nhan céac loi ich cia Hop Dong Du
an nay va viéc trao Quyén Thuc Hién Du An, [e] hanh dong cho va nhan danh CQNNCTQ
va tuan thu cac quy dinh phap luat.

CQNNCTQ duoc thanh lap hop 18 theo Phap Luat Viét Nam va Hop Pong Du An nay hop
1& vé mat phap 1y va rang budc CQNNCTQ va c6 thé thyc thi theo quy dinh cua cac diéu
khoan cua nd.

HIEU LUC

Hiéu Lwc Truée Ngay Hi€u Luc

Trong thoi han tir ngay ky Hop Pong Dy An nay va Ngay Hiéu Luc, cac quy dinh ciia Hop Dong Dy An nay
co dﬁy du gia tri va hiéu lyc, trir truong hop dugc quy dinh khac tai cac quy dinh ndéi trén hodc dugce yéu cau
theo ngir canh.

25.2

Céc DPiéu Kién Tién Quyét

Hop Pdng Dy An nay c6 hiéu luc ké tir khi thoa min cac diéu kién sau day:
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M Cac bén (khong phai CQNNCTQ) ky két cac Tai Liéu Dy An khac nhu dwoc quy dinh cu
thé tai Pidu 3.9.1 cua Hop Pdng Dy An nay, trong mdi truong hgp theo miu ma
CQONNCTQ cho la thoa dang;

(i) Céc thong tin chi tiét vé cdu tric t6 chirc va quan 1y ciia Doanh Nghiép Du An dugc dé trinh
[én CONNCTQ;

(iii) Mot ¥ kién phap 1y duoc ban hanh boi mot luat su hanh nghé va dé trinh 1én CQNNCTQ
theo mau ma CQNNCTQ cho la thoa déng, xac nhan viéc Doanh Nghiép Dy An tuan thu
véi nhitng van dé dugc quy dinh tai Phu Luyc 7;

(iv) Doanh Nghiép Dy An giao Bao Pam Thyc Hién Van Hanh Va Bao Tri theo mau tai Phu
Luc 13;

(v) dat dugc Hoan Thanh Thu Xép Tai Chinh (khong phai 1a bat ctr diéu kién tién quyét nao
lién quan dén tinh vo diéu kién ciia Hop DPong Dy An ndy hodc bat ctr diéu kién tién quyét
nao c6 tinh chat tiép dién, ma viéc théa min didu kién tién quyét 4y chi ¢ thé dugc quyét
dinh vao ngay rat von lan dau theo cac Tai Liéu Vay Vén); va

(vi) Doanh Nghiép Dy An giri cho CQNNCTQ mét théng bao ciia bén méi gidi bao hiém trong
d6 xac nhan rang cac hgp dong bao hiém duogc yéu cau theo Piéu 15 va dugc quy dinh tai
Phu Luc 11 da ¢6 hiéu luec.

25.3  Khong Théa Min Cac Piéu Kién Tién Quyét

Trir trudng hop cac bén thoa thuan khac bang vin ban, néu cac diéu kién duge quy dinh cu thé tai Diéu 25.2
khéng duogc hoan thanh trong vong [e] ngay ké tir ngay ciia Hop Pong Du An nay, Hop Pong Dy An nay
phai cham dirt hidu lyc va cac nghia vu ciia mdi Bén phai dugce quyét dinh theo Diéu 20, véi diéu kién 12
khoan tién CQNNCTQ phai thanh toan cho Doanh Nghiép Dy An trong truong hop cham dut Hop Pong Dy
An nay theo Diéu 25.3 phai dwoc gidi han t6i da bang khoan Chi Phi B4u Thau.
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Ky két nhan danh CQNNCTQ:

LAP VA KY KET tai Va0 ngay

thang

Cac nhan ching:

BOI:

Ky két nhan danh Doanh Nghiép Du An:

LAP VA KY KET tai Va0 ngay.

thang

Cac nhan chung:

Cac nhan ching:
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PHU LUC 1 - CAC YEU CAU Ki THUAT

[Tai ddy quy dinh chi tiét cac yéu cau ki thuat, pham vi cong viéc va thoi han cho cac Cong Trinh Xay
Dung cua Cang va cac yéu cau ki thudt cho cong tac van hanh va bao tri.]
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PHU LUC 2 - TIEU CHUAN DICH VU
[Phu Lyc nay dwa ra mot danh sach tuong ddi ddy du gdm céc dich vu ciia Doanh Nghiép Dy An, danh sach
nay vé ban chét 1a chua toan dién. Danh sach thong thuong chi nén bao gdm cac dich vu phu thudc vao cac

tiéu chuan dinh murc dich vu.]

Doanh Nghiép Du An phai ¢6 quyén cung cip céac dich vu tai Cang, ngoai trir cic hoat dong duoc bao luu,

bao gdm nhung khong gidi han boi cac dich vu sau day va phi hop véi cac tiéu chuan dinh mirc dich vu:
1. Neo déu, xép hang va d& hang cua cac tau thuyén

Vi gia st 1a chi ¢6 san mét vi tri neo dau, khi xac dinh viéc bo tri cac cho neo dau, giam doc cang tai Cang

phai xem xét cac thir ty wu tién theo chidu hudng giam dan nhu sau:

(i) Céc tau ché hang hoa nguy hiém hodc hang héa yéu cau an ninh cao (bao gdm céa vii khi va dan
dugc);

(i) Céc tau chd hanh khach;

(iii) Céc tau chd cong ten no di theo cac tuyén dudng bién chinh;

(iv) Tau tiép van;

(v) Céc tau 6 sir dung cac phuong tién cong ten no tai cac bén hang hoa thong thuong; hing van tai xe
0 to.
(vi) Cac tau chd hang hoa théng thuong cé st dung cac vi tri neo dau hang hda thong thuong va cac tau

chd xi mang roi;
(vii)  Céc tau cho dau va khi dét; va

(viii)  Tat ca cac loai tau khéc.

[tai day néu rd cac dinh murc dich vu dugce yéu cau, vi dy nhu thoi gian neo dau toi da, thoi gian xép va do

hang, thoi gian xép d& van chuyén hang hoa nguy hiém];
2. Luu kho hang hoa

[dién cAc yéu cau vé viéc luu kho]

Ban 1€ va cac cira hang ban 1¢;

Luu tr va cung cdp chd an nghi;

Khu vye d6 xe;

o 0 M~ w

Mua va thuc hién cac hé théng va cac dich vu phong chéng, kiém soat va phat hién hoa hoan, bao gém
ca viéc chi dinh mot nhan vién ctru hoa c6 nang luc va dugc dao tao, va cung cép céc thiét bi bao chay
thich hop;

7. Van hanh su chuyén giao tir tau t&i b va tir bo ra tau, bao gdm ca viée nang nip him hang va viéc
ching budc hang hoé;

Sép xép va xép do hang hoa;

Chuyén giao hang ho4 trong pham vi khu vic Cang;

10.  Can trong tai hang hoa;
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11.  Lam sach, rira va khir tring hang hoa.
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PHU LUC 3 - CAC HOAT PONG PUQC BAO LUU
[Tai day ghi mot danh sach ro rang cac dich vu dugce gilt lai cho CQNNCTQ va Co Quan Lién Quan]

Hai quan va nhép canh;
An ninh cang;

Dich vu hoa tiéu va lai dt;

P w e

Kiém soat va ctiru hd duong song (bao gom ca viéc ma hiéu cac kénh, phao tiéu va hai dang).

Trang 71 trén 86



MAU HQP DPONG BOO NAY PHAI PUQC XEM XET VA TU VAN
BOI BEN TU VAN GIAO DICH CHO TUNG DU AN

PHU LUC 4 - PAT KHU VUC DU AN
[Ban dd, ban v& va md ta dat Khu Vuc Dy An c?ip cho Doanh Nghiép Dy An]
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PHU LUC 5 - MO HINH TAI CHiNH CO SO VA CAC MO HINH TAI CHINH
[Mb Hinh Tai Chinh Co S&, bao gdm du bao tinh hinh kinh doanh sip t6i va lgi nhuan trén Vén Cha

S& Hiru du kién]
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PHU LUC 6 — CAC TAI LIEU VAY VON
[Trinh bay tai day chi tiét/ban du thao Cac Tai Liéu Vay Vén cua Du An]
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PHU LUC 7 - MAU Y KIEN PHAP LY
[Tu vén phép 1y giao dich cia CQNNCTQ xéc dinh cac van d& can co trong y kién phap 1y ma Doanh
Nghiép Dy An phai c6 duoc]
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PHU LUC 8 - PHE DUYET VE MOI TRUONG
[Trinh bay tai ddy chi tiét vé quyét dinh Phé Duyét Moi Truong cho Dy An]
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PHU LUC 9 - CAC TIEU CHUAN VE VAN HANH VA BAO TRi

[Trinh bay tai ddy Céc tiéu chuan vé van hanh va bao tri]
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PHU LUC 10 - CAC QUY TRINH KIEM TRA
[Trinh bay tai ddy cac Quy Trinh Kiém Tra Cang]
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PHU LUC 11 - BAO HIEM
[Trinh bay tai ddy chi tiét nhitng khoan muyc can bao hiém trong giai doan Xay Dung, nhitng khoan muc

can bao hiém trong giai doan van hanh va bao tri va nhirng su kién khong thé bao hiém duoc]
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PHU LUC 12 - HQP PONG VOI KY SU PQC LAP
[Trinh bay tai ddy du thao hop dong véi Ky Su Doc Lap]

Trong thyc tién quéc té, Hop Pong Véi Ky Su Poc Lap phai bao gdm cac ndi dung chii chdt sau day (cac ndi
dung nay chua hoan chinh va can phai dugc tu van giao dich bo sung pht hop véi phép luat trong nudc va
tuy theo cic nhu cau ctia du 4n trén co s ting dy 4n). Céc ndi dung sau day chi dé minh hoa va khéng duoc
str dung nhu céc diéu khoan hoan chinh c6 thé ap dung ngay cho mot hgp dong thyc té.

1. Céc Dich Vu Co Ban

Trong thyc tién qubc t&, pham vi cac dich vu ma K§ Su cung cip thudng bao gom:

0]

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

Ra soat cac hop dong du kién ddi véi viée thiét ké va xay dung cac Cong Trinh Xay Dung, cac
hop ddng du kién dbi v6i viéc Van Hanh va Bao Tri Cang, dua ra cac khuyén nghi cho
CQNNCTQ va Doanh Nghiép Dy An vé cac stra d6i hop dong can phai thyc hién theo quan
diém ciia K§ Su nhim dam bao sy phi hop vé ky thudt, tinh kha thi cta cac hop dong nay va
dam bao tinh tuan thi ctia cac hop dong nay d6i véi cac Yéu Cau Ky Thuat.

Khi can thiét, kiém tra Thiét K&é Puoc Phé Duyét va céc stra ddi cua Thiét K& Puoc Phé Duyét
dé phi hop véi cac tiéu chudn va cac mé ta ky thuat dugc ap dung nhu da dwoc dua ra trong cac
Yéu Cau Ky Thuat.

Quyét dinh viéc gia han vé thoi gian, khoan boi thuong bang tién hodc quyét dinh viéc giam bét
c4c khoan tién phat ma Doanh Nghiép Du An dugc hudng, quyét dinh viéc dinh chi va cac thay
d6i cia CQNNCTQ d6i voi bét ky Cong Trinh Xay Dyng nao can cit vao Hop Dong Du An.

Xem xét Thiét K& Pugce Phé Duyét va tai lidu xdy dung khac, dua ra cac khuyén nghi cho Doanh
Nghiép Dy An va CQNNCTQ lién quan dén tat cd phan dit ma di dugc xac dinh 1a phan dat
dugc yéu cau dé khai thac cac nguyén vt liéu ding cho Dy An.

Thong bao v6i Doanh Nghiép Dy An va CQNNCTQ vé bat ky van dé nao co thé gay can tro
viéc tiép can Khu Vuc Du An va/hodc gay can tré viée khoi cong xay dung cua cac Cong Trinh
Xay Dung.

Giam sat va bao cdo cho CQNNCTQ va Doanh Nghiép Du An vé tién d6 di doi cac cong trinh
san co, tién do dich chuyén cac dich vu sin c6 va bt ky cong viée can thiét nao khac dé cho
phép viéc thi cong cac Cong Trinh Xay Dung dugc tién hanh. Tu van cho CQNNCTQ va Doanh
Nghiép Du An vé cac hoat dong phai thuc hién dé tranh moi sy cham tré d6i véi viée khoi cong
bat ky Cong Trinh Xay Dung nao.

Giam sat tién do cta cac Cong Trinh Xay Dung va béo cio cho CQNNCTQ va Doanh Nghiép
Du An vé bit ky su khac biét nao so voi ké hoach c6 lién quan.

Kiém tra tinh tuan tha ctua cac Cong Trinh Xay Dyung hoan thanh so vé6i cac Yéu Cau cua
CQNNCTQ va cac Yéu Cau K¥ Thuat, va cac tidu chudn dugc ap dung khéc.

Quyét dinh viéc gia han cta bét ky ngay hodéc thoi han nao, quyét dinh viéc bdi thuong thiét hai
bang tién, hodc quyét dinh viéc giam bét cac khoan tién phat nhu di dwoc quy dinh trong Hop
Béng Dy An.

Giam sat viéc thuc hién cac cudc kiém tra c6 lién quan.
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(xi) Cép Chirng Nhan Nghiém Thu nhu dugc yéu cau va phu hop véi Hop Pong Dy An.

(xii) Xem xét cac ban v& thi cong, cac thong tin vé k thuat va thiét ké khac, cac ghi chép vé viée
hoan thién ma duogc yéu cau l1a phai dugc cung cdp cho CQNNCTQ lién quan dén cac Cong
Trinh Xay Dung da hoan thanh. Xem xét cac ban vé, cac thong tin va cac ghi chép nay va chi
dao cac 1am rd hodc stra doi can thiét ddi voi cac ban vé, thong tin va cac chi chép nay.

(xiii)  Vao cac thoi diém duge xac dinh mot cach hop 1y boi Ky Su Boc Lap, tién hanh cac cudc kiém
tra dinh ky d6i voi viéec Van Hanh va Bao Tri vé viée tudn thi voi cac Yéu Cau cia CQNNCTQ
va SO Tay O&M (bao gdm ca cac viéc xac minh khi can thiét thong qua viéc khao sat hién
truong).

2. Nghia vu ciia CQNNCTQ va Doanh Nghiép Du An

Hop Ddng Vi Ky Su Boc Lap phai bao gdm mét tap hop cac nghia vu cia CQNNCTQ va Doanh Nghiép
Du An, d6 1a cac nghia vu dugc dat ra dé d¢am bao tinh lién tuc cua dich vu cia K% Su Boc Lap va han ché
cac trd ngai anh hudng dén cac dich vu nady. Cac nghia vu nay cé thé dugc phén loai thanh cac nhom sau
day:

Q) Céc nghia vu lién quan dén viéc cung cép khong gian lam viéc va viée tiép can Khu Vuc Dy
An.
(i) Céc nghia vy lién quan dén viéc tiét 16 théng tin mot cach kip thoi cho Ky Su Doc Lap dé giup

K§ Su Doc Lap dua ra cac quyét dinh sang sudt pht hop v6i nhiém vu ctia minh.

(iii) Céc nghia vu lién quan dén viéc K§ Su Doc Lap chi dinh cac bén tu van phu va cic chuyén gia
trong trudng hop ¢ cac vin dé doi hoi cac quyét dinh nam ngoai pham vi chuyén mén ky thuat
cua K¥ Su.

3. Cung cip Nhin Sy va Nguoi Dai Dién

Hop Pong Véi K§ Su Boc Lap phai quy dinh viée tuyén dungnhan su ciia Ky Su Doc Lap, trinh d6 chuyén
mon cuia nhan sy ciia K§ Su Doc Lap va su chp thuan cia CQNNCTQ va Doanh Nghiép Du An d6i véi
nhan sy ctia Ky Su Poc Lap. Hop Pong Véi Ky Su Doc Lap phai quy dinh thu tuc dé thay thé nhan sy sau
ngay khéi cong ciia Dy An. K§ Su, CQNNCTQ va Doanh Nghiép Dy An ciing can phai chi dinh nhitng ngudi
dai dién cua minh lam dau méi lién lac dé thuc hién hop df”)ng K¥ Su Ddc Lap.

4. Trach nhiém, bdi thwong thiét hai va bao hiém

Murc @6 trach nhiém cta Ky Su Doc Lap, cac khoan tién ma mot bén bodi thuong cho bén kia va pham vi bao
hiémma K§ Su phai dam bao c6 dugc (bao gdm nhung khong gidi han trong bao hiém trach nhiém véi bén
thir ba va bao hiém lao dong).

5. Thanh toan va cac khodn phi

Céc quy dinh lién quan dén cac khoan phi ciia K§ Su Doc Lap va viéc thanh toan cac khoan phi nay.

6. Cac quy dinh khac

Viéc chuyén nhuong, ban quyén va bao mat, su kién bat kha khang, chim dut hop ddng, giai quyét

tranh chép, théng bao, v.v.
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PHU LUC 13 - CAC BAO PAM THU'C HIEN HOP PONG

[Trinh bay tai ddy chi tiét Bao Pam Thyc Hién Van Hanh va Béao Tri]

Vi DU MAU VE BAO PAM THUC HIEN
Mb ta so lugc vé Hop Pong Dy An:

Chi tiét vé Bén Thy Hudng (ciing v6i cac phap nhan dudi quyén va thy 1y, duge dinh nghia trong Hop Dong
Du An 1a CQNNCTQ);

Véi Bao Pam nay [Doanh Nghiép Du An, tén/dia chi] véi tu cach Bén Phat Hanh va [Ngan Hang, tén/dia
chi] vé6i tu cach Ngudi Bao Lanh s& do CQNNTQ véi tu cach Bén Thu Hudng ndm quyén sé hiru va chi phdi
vGi tong gid tri bao dam 1a (“Gié Tri Bao Pam”) ddi véi nhirng nghia vu va trach nhiém sau
déy ctia Bén Phat Hanh theo Hop Ddng Du An (“Céc Nghia Vu Theo Hop Pong”):

[trinh bay tai ddy chinh xdc chi tiét vé nhitng nghia vu ciia Doanh Nghiép Dy An bao ham trong Bio Pam]

Béo Dam nay c6 hiéu lyc tir ngay [Ngay Hiéu Luc, ngay Hoan T4t Xay Dung, cac thoi han khac] di x4c dinh
trong Hop Pong Dy An

Néu Bén Phat Hanh khong c6 kha nang thuc hién bét cir Nghia Vu Theo Hop Ddng nao, va chiéu theo cac
Diéu Khoan [trinh bay tai dy chi tiét tham khao cac diéu khoan c6 lién quan quy dinh thoi han khic phuc
cho Doanh Nghiép Du An], Bén Bao Lanh s& thoa man va thanh toan cac khoan phi, chi phi va boi thuong
do Bén Thy Hudng yéu cau do khong thyc hién dugc nghia vy, do su ) hay céc truong hop tuong tur.

Tbng sb tién phai tra cua Bén Bao Lanh khong dugc vuot qua Gia Tri Bao Dam.

Céc nghia vy va trach nhiém ctia Bén Bao Lanh khong duge mién trir bing cach gia han thoi gian hay bat ct
vu dii nao khac tir Bén Thy Hudng cho Bén Phat Hanh, hodc bang cach gidn ké hoach hay dinh chi cong
trinh néu dugce thuc hién theo ban Hop Déng Du An nay, hodc béng bat cr stra ddi nao dbi voi Hop Déng Du
An hodc d6i véi cac tai liéu theo luat dinh ctiia Bén Phat Hanh hodc Bén Thu Huong, hay béng bét c su kién
gi, du ¢6 hay khong c6 trudng hgp Bén Bao Lanh biét va chap thuén.

Bt clr yéu cau nao lién quan téi Bao Dam nay phai do Bén Bao Lénh bién nhén tai hodc trudce [gidi thich khi
Bdo Pam ddo han] (“ngay Hét Han”) khi Bao Pam hét han va dugc hoan tra lai cho Bén Bao Lanh.

Loi ich cia Bao Pam nay c6 thé dugc chuyén giao theo cac diéu khoan chuyén giao ciia Hop Dong Dy An,
va tily thudc viéc bién nhan ciia Bén Béo Lanh trong trudng hop ching minh duge cac bén da tuan thi diy
du céac diéu khoan nay.

Bao dam nay s& dwoc didu chinh boi luat phap cua chinh qudc gia (hodc hé thdng tu phap khac) diéu chinh
Hop Dong Dy An. Bao Pam nay bao gdm va phai tuan thu theo Cac Quy Dinh Thdng Nhat cho Bao Pam
Hop Dong, do Phong Thuong Mai Qudc Té ban hanh theo sb 524, va tir ngit sir dung trong Bao Dam phai
mang ¥ nghia da xac dinh 18 trong Quy Dinh.

Do vay x&c nhan Bdo Bam nay dugc ban hanh boi Bén Phat Hanh va Bén Bao Lanh vao [ngay]

Chir ky cta va dai dién cua Bén Phat Hanh va Bén Bao Lanh.
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PHU LUC 15 -TIEU CHUAN LAO PONG
[Doanh Nghiép Du An phai tuan thu cac tiéu chuén lao dong sau day tai Viét Nam]

Trang 84 trén 86



MAU HQP DONG BOO NAY PHAI PUQC XEM XET VA TU VAN
BOI BEN TU VAN GIAO DICH CHO TUNG DU AN

PHU LUC 16 - TAI CAP VON
[B sung tai day cac yéu cau chinh ddi véi viéc Tai Cap Von va co ché chia sé Khoan Thu Tir Hoat Dong
Tai Cap Vén]
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PHU LUC 17 - DANH SACH CO PONG
[B6 sung tai day chi tiét cac c6 dong ciia Doanh Nghiép Dy An]
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PHU LUC 18 - TIEU CHUAN MOI TRUONG CUA VIET NAM
[B6 sung tai day cac Tiéu Chudn Mbi Truong ciia Viét Nam ma Doanh Nghiép Dy An phai tuan tha]
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PHU LUC 19 - VAN BAN XAC NHAN VA CHAP THUAN CUA CQNNCTQ
[B sung tai day du thao thoa thudn truc tiép gitta CQNNCTQ va Cac Bén Cho Vay]
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PHU LUC 20 - BAO CAO TIEN PQ XAY DUNG
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PHU LUC 21 - TAI LIEU PHAP LY
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