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Chu’o’pg I ;
KHAI NIEM CHUNG VE HOP PONG KINH TE

I. KHAI NIEM - CHU THE - NGUYEN TAC - HIEU LUC — BIEN PHAP
BAO PAM THUC HIEN HOP PONG KINH TE

1. Khai niém hop dong kinh t€ (HPKT)

Hop dong kinh t€ 1a su théa thuan bang van ban, tai liéu giao dich giita cdc
bén ky két vé viéc thuc hién cong viéc san xuat, trao déi hang hoa, dich vu,
nghién ctru, tng dung ti€n bod khoa hoc k¥ thuat va cac thoéa thuan khac ¢c6 muc
dich kinh doanh v6i su qui dinh rd rang quyén va nghia vu clia mdi bén dé xay
dung va thuc hién ké hoach ctia minh.

2. Chu thé ciia hop dong kinh té
Theo Phap Iénh hgp dong kinh t€, chi thé cia HDKT bao gém:
2.1. Phap nhan véi phdp nhan;

2.2. Phap nhan véi ca nhan c¢6 dang ky kinh doanh theo quy dinh cta phap

luat.

Trong do:

a) Phdp nhan phai 1a mot t6 chic c6 di cdc diéu kién sau:

- La mot t6 chitc dugc thanh 1ap mot cich hop phép;

- C6 tai san riéng va chiu trach nhiém mot cach doc 1ap bang cac tai san
do;

- C6 quyén quyét dinh mot cach doc 1ap vé cac hoat dong san xudt kinh
doanh cua minh;

b) Ca nhan c6 dang ky kinh doanh:
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Theo qui dinh cta phap luat, 1a nguoi da duge cap gidy phép kinh doanh
va da dang ky kinh doanh tai co quan cé thim quyén theo ding qui dinh vé
dang ky kinh doanh.

3. Nguyén tac ky két va thuc hiéen HDKT

Theo tinh than cta Phap 1énh HDKT, khi ky két va thuc hién HDKT céan

qudn triét cidc nguyén tac sau: "Tu nguyén, cling c6 loi, binh dang vé quyén va

nghia vu, truc ti€p chiu trach nhiém tai san va khong trai phap luat" .

Riéng loai HDKT theo chi tiéu phép lénh phéi tuan theo nguyén tic "binh
dang, hop tdc cling c6 loi va truc tiép chiu trach nhiém tai san".

4. Hiéu luc phap ly caa HDKT
4.1.Truong hop HPKT duoc ky két biang van ban

HDKT duoc coi 1a da hinh thanh va c6 hiéu luc phap 1y tir thoi diém céc
bén da ky vao van ban.

4.2. Truong hop HDKT duoc ky két bang tai liéu giao dich.

HDKT duogc coi 1a da hinh thanh va ¢ hiéu luc phép 1y ké tir khi céc bén
nhan duoc tai liéu qui dinh thé hién su thoa thuan vé tit ca nhitng diéu khoan chu
yéu cua HDKT.

5. Cac bién phap bao dam thuc hién HPKT .

5.1. Thé chap tai san

La truong hop dung dong san, bat dong san hoac gia tri tai san khac thudc
quyén s& hitu clia minh dé bao dam tai san cho viéc thuc hién HDKT da ky két. .

5.2. Cam co0 tai san

La trao dong san thudc quyén sG hitu cia minh cho ngudi ciing quan hé
hop déng giit dé 1am tin va bao dam tai san trong trudng hop vi pham HDKT da
ky két.

5.3. Bao lanh tai san

La su bao ddm béang tai san thudc quyén sd hitu clia ngudi nhan bao l1anh

dé chiu trdch nhiém tai san thay cho ngudi duoc bao 1anh khi ngudi nay vi pham
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HDKT da ky két.
6. Nhirng HDKT trai phap luat
6.1. HDKT vo hiéu toan bo
Nhitng HDKT vo hiéu toan bo trong cdc trudng hop sau day:
a) Noi dung HDKT vi pham di€u cdm ctia phap luat;

b) Mot trong cac bén ky két HDKT khong cé dang ky kinh doanh theo qui
dinh ctia phdp luat dé thuc hién cong viéc di thoa thuan trong hop dong;

¢) Nguoi ky HDKT khong diing thdm quyén hoic c6 hanh vi lira dao.
6.2. HDKT vo hiéu tirng phan

HDKT bi coi 1a vo hiéu timg phan khi noi dung ctia phan d6 vi pham diéu
cdm cha phap luat, nhung khong anh huéng dé€n ndi dung cac phan con lai cta
hop dong.

II. CO CAU CUA VAN BAN HOP PONG KINH TE
1. Khai niém van ban HDKT va cac loai van ban HDKT
1.1. Khai niém van ban HPKT

Vin ban HDKT 14 mot loai tai liéu dic biét do céc chii thé ctia HDKT tu
xay dung trén co s nhiing quy dinh cua phap luat nha nuéc vé HDKT; vin ban
ndy c6 gia tri phdp ly bat buoc cdc bén phai ¢6 trach nhiém thuc hién cac diéu
khoan ma cac bén da thoa thuan va ky két trong HDKT. Nha nudc thuc hién su
kiém soat va bao ho quyén loi cho céc bén khi cin thiét va dua trén co s& noi
dung van ban HDKT da ky két.

1.2. Cac loai. van ban HDKT trong thuec t€ san xuat kinh doanh

- Hop dong mua ban hang hoa;

- Hop dong mua ban ngoai thuong;

- Hop déng uy thac xuat nhap khdu ;

- Hop déng van chuyén hang héa;

- Hop dong kinh t€ dich vu ;

- Hop dong trong hoat dong xay dung ;
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- Hop dong gia cong dat hang;

- Hop déng nghién citu khoa hoc - trién khai k§ thuat;
- Hop dong hop tac kinh doanh;

- Hop dong lién doanh, lién két v.v. . .

2. Co cau chung cuia mét van ban HDKT
2.1. Phan mo dau

Bao gom cac ndi dung sau :

a) Qudc hiéu: Day 1a tiéu dé can thiét cho nhitng vin ban ma noi dung cua
no6 c¢d tinh chat phap 1y, riéng trong hop dong mua ban ngoai thuong khong ghi
quéc hiéu vi céc chu thé loai hop dong nay thudng c6 quoc tich khac nhau.

b) S6 va ky hiéu hop dong: Thuong ghi & dudi tén van ban hoac & goc trai
ctia van ban HDKT, noi dung nay can thiét cho viéc luu trit, tra cttu khi can thiét,
phén ky hiéu hop déng thuong 12 nhitng chit viét tat cta tén ching loai hop dong.
Vi du: Hop dong s6 07/HDMB (S6 ky hiéu cua loai hgp dong mua ban hang
héa).

c) Téen hop dong: Thuong 14y tén hop dong theo chung loai cu thé ghi chi
to dam & chinh giira phia duéi quéc hiéu.

d) Nhiing can ct xac lap hop dong: Khi lap hop dong phai néu nhiing van
ban phdp qui ctia nha nuéc di€u chinh Iinh vuc HDKT nhu cdc phdp 1énh, nghi
dinh, quyét dinh v.v... Phai néu ca van ban huéng dan cta cac nganh, cua chinh
quyén dia phuong, c6 thé phai néu ca su thoa thuan ctia hai bén chii thé trong céc
cuoc hop ban vé noi dung hop dong trude dé.

e) Thoi gian, dia diém ky két hgp dong: Phai ghi nhan rd van dé nay vi né
la cai mOc quan trong danh dau su thiét 1ap HDKT xay ra trong mot thoi gian,
khong gian cu thé dé ching minh su giao dich clia cic bén, khi can thiét nha
nuGc sé thuc hién su x4c nhan hoac kiém sodt, dong thoi né ciing 12 can cit quan
trong dua vao dé cac chil thé 4n dinh thoi han cta hop dong duoc bat dau va két
thic lic nao, thong thudng thoi gian ky két 13 thoi diém dé cac thoda thuan an
dinh cho hop dong bat dau ¢6 hiéu luc. Vi du hop dong nay c6 hiéu luc 18 thang
ké trngay ky . . . .

2.2. Phan théng tin vé chu thé hop dong
Bao gém cac ndi dung sau:

a) Tén don vi hoac c4d nhan tham gia HDKT (goi nhitng 1a t¢n doanh
nghi¢p)
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- Dé loai trir kha nang bi lira d4o céc bén phai kiém tra 1an nhau vé tu cich
phap nhan hoic gidy phép ding ky kinh doanh ctia d6i tic kiém tra su hoat dong
thuc t€ clia té chic ndy xem c6 trong danh sich céc té chic bi chinh quyén
thong bdo v no, dinh chi hoat dong hoic giai thé khong.

b) Dia chi doanh nghiép: Trong hop dong phai ghi r6 noi cé tru s& phap
nhan déng, khi can cdc bén c6 thé tim dén nhau dé€ lién hé giao dich hoic tim
hiéu rd rang trudc khi ky két HDKT, yéu cdu cic bén phai ghi rd s6 nha, dudng
pho, x6m ap, phuong, xa, quan, huyén. Néu thuc tam c6 y thitc phoi hop 1am an
lau dai, dang hoang ho s€ khai ding va day du. .

c) bién thoai, Telex, Fax, Email: Pay la nhitng phuong tién thong tin quan
trong, mdi chi thé hop dong thong thudng ho c6 s6 diac dinh cho phuong tién
thong tin dé giao dich v6i nhau, giam bét duge chi phi di lai lién hé, trir nhitng
trudong hop bat budc phai gap mat.

d) Tai khoan md tai ngan hang: Day 1a van dé dugc cic bén hop dong dic
biét quan tam trong giai doan hién nay, khi d6i tic biét s6 tai khoan luong tién
hién c6 trong tai khoan md& tai ngan hang nao, ho tin tuéng & kha nang duoc
thanh todn song phang dé yén tam ky két va thuc hién hop dong, ciling can dé
phong trudng hop doi tac chi dua ra nhitng s6 tai khoan da can tién nham y do
chiém dung von hodc lira ddo; muoén nam vitng s6 luong tién trong tai khoan,
can c6 bién phdp kiém tra tai ngan hang ma déi tdc c6 md tai khoan dé trude khi
ky két.

e) Nguoi dai dién ky két : V& nguyén tac phai 1a nguoi ding dau phép
nhan hoac nguoi ding tén trong gidy phép dang ky kinh doanh, néu la doanh
nghiép tu nhan, nhung phap luat HDKT van cho phép ho dugc ty quyén cho
nguoi khac vé6i diéu kién ho phai viét gidy uy quyén.

g) Glay uy quyen Phai ghi r6 s6 luu, thoi gian viét uy quyen chiic vu
nguoi ky gidy ay quyen dong thoi phal ghl 0 ho tén; chiic vu s6 Chu’ng minh
nhan dan (CMND) cta nguoi dugc uy quyén, ndi dung pham vi cong viéc Uy
quyén va thoi han Gy quyén, phdp luat bit budc nguoi thi trudng Gy quyén do
phai chiu méi trach nhiém nhu chinh ban than ho da ky hop dong, nhung du sao
thi bén doi tic van can phai kiém tra k§ nhitng diéu kién trén clia gidy y quyén
truGe khi dong y ky két hop dong.

2.3. Phan néi dung cua van ban HDKT
Thong thudong mot van ban HDKT c¢6 céc diéu khoan sau day:
a) Doi tuong clia hop dong: Tinh bang s6 luong, khoi luong, gid tri qui udc

ma céc bén thoa thuan bang tién hay ngoai té;
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b) Chat luong, ching loai, quy cdch, tinh dong bo clia san pham, hang héa
hoac yéu cau ky thuat cta cong viéc;

¢) Gia ca;

d) Bao hanh ;

e) Diéu kién nghiém thu giao nhan;

g) Phuong thuc thanh toan;

h) Trach nhiém do vi pham HDKT;

i) Cac bién phap bao dam thuc hién HDKT;
k) Cac thoa thuan khac.

Nhitng diéu khoén trén c6 thé phan thanh ba loai khac nhau dé€ thoa thuan
trong mot vin ban HDKT cu thé :

- Nhiing diéu khodn chii yéu: Day 1a nhitng diéu khoan bat budc phai co
dé hinh thanh nén mot chung loai hop déng cu thé dugc cic bén quan tam thoa
thuan trude tién. néu thi€u mot trong cac diéu khoan can ban cua ching loai hop
dong dé6 thi van ban HDKT d6 khong c6 gia tri. Chang han trong hop dong mua
ban hang héa phai ¢6 cac di€u khoan can ban nhu sd lugng hang, chét luong qui
cdch hang héa, gid ca, diéu kién giao nhan hang, phuong thitc thanh todn la
nhitng diéu khoan can ban ctia ching loai HDKT mua ban hang héa.

- Nhiing diéu khodn thuong lé: La nhitng di€éu khoan da dugc phap luat
diéu chinh, c4c bén c6 thé ghi hoidc khong ghi vao van ban HDKT.

Néu khong ghi vao van ban HDKT thi coi nhu cac bén mac nhién cong
nhan 1a phai c¢6 trach nhiém thuc hién nhiing qui dinh d6 .Néu cac bén thoa
thuan ghi vao hop dong thi noi dung khong dugc trai véi nhitng diéu phép luat da
qui dinh. Vi du: diéu khoan vé boi thuong thiét hai, diéu khoan vé thu€ ...

- Diéu khodn tity nghi: La nhiing diéu khoan do cac bén tu thoéa thuan véi
nhau khi cha c6 qui dinh ctua nha nudc hoac da c¢6 qui dinh cta nha nudc nhung
cac bén duoc phép van dung linh hoat vao hoan canh thuc t&€ cua cac bén ma
khong trai v6i phap luat. Vi du: Diéu khoan vé thudng vat chat khi thuc hién
hop dong xong trudc thoi han, diéu khoan vé thanh todn bang vang; ngoai té thay
tién mat v.v...

2.4. Phan ky hét HDKT
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a) SO luong ban hop déng can ky: Xuat phat tir yéu cau luu giit, cAn quan
hé giao dich véi cac co quan ngan hang, trong tai kinh t€, co quan chu quan cap
trén v.v... ma cac bén can thoa thuén 1ap ra so luong bao nhiéu ban la vira du, van
dé quan trong la cdac ban hop dong d6 phai cd noi dung giéng nhau va cé gia tri
phéap ly nhu nhau.

b) Dai dién cac bén ky két: Moi bén chi can clir mot ngudi dai dién ky két,
thong thuong 1a thl trudng co quan hodc nguoi ding tén trong gidy phép dang ky
kinh doanh, phdp luat cho phép ho dugc uy quyén bang gidy to cho ngudi khac
ky. Theo tinh than phép 1énh hgp dong kinh t€ tir khi né ¢6 hiéu luc nguoi ké
todn trudéng khong bat budc phai cuing ky vao HDKT véi tha trudng nhu trude
day nita. Viéc ky hop dong c6 thé thuc hién mot cich gidn tiép nhu : mot bén
soan thao ky trude roi gui cho bén d6i tiac, néu dong y v6i noi dung thda thuan
bén kia dua ra va ky vao hgp dong thi s€ c¢6 gia tri nhu truong hop truc ti€p gap
nhau ky két. Nhitng nguoi c¢6 trach nhiém ky két phai luu y ky ding chit ky da
dang ky va thong bdo, khong chap nhan loai chit ky tét, chit ky méi thay déi
khac véi chit ky da dang ky véi cdp trén, viéc dong dau co quan bén canh nguoi
dai dién ky két c6 tac dung tang thém su long trong va tin tudng cua doi tac
nhung khong phai 12 yéu cau bat budc trong thi tuc ky két hop dong

3. Van ban phu luc HPKT va bién ban bo sung HDKT
3.1. Van ban phu luc HDKT

Viéc 1ap va ky két van ban phu luc HDKT duoc ap dung trong hop cac bén
hop déng can chi tiét va cu thé héa cdc diéu khoan cia HDKT ma khi ky két
HDKT cé4c bén chua cu thé héa duoc. Chang han : mot HD mua b4n hang héa cé
thoi han thuc hién trong mot nam, lic ky két cdc bén chua qui dinh cu thé so
lugng hang héa giao nhan hang thang. Trong qué trinh thuc hién, mdi thang hai
bén ky phu luc dé qui dinh 16 s6 luong hang héa giao nhan trong thang dé.

a) Nguyén tac chung khi xay dung van ban phu luc HDKT la khong duoc
trai v6i noi dung cua van ban HDKT da ky két.

b) Thu tuc va cach thic ky két phu luc HDKT: tuong tu nhu thu tuc va
cach thic ky két HDKT.

c) Vé gi4 tri phap ly: phu luc HPKT la mot bo phan cu thé khong tach roi
HDKT, né c6 gia tri phap ly nhu ban HDKT .

d) Co cau cta van ban phu luc HDKT ciing bao gom cdc phan nhu van ban
HDKT (c6 thé bd b6t muc can ct xay dung HDKT).

3.2. Bién ban b6 sung HDKT
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a) Trong qua trinh thuc hién HDKT, c4c bén c6 thé x4c 1ap va ky bién ban
bé sung nhitng diéu méi thoéa thuan nhu thém bét hoac thay déi noi dung. cic
diéu khoéan cia HDKT dang thuc hién. Bién ban b6 sung c6 gid tri phap ly nhu
HDKT. Chang han, khi ky két HDKT hai bén thoa thuan thoi gian hoan thanh
cong trinh 12 mot nam ké tr ngdy ky, qud trinh thi cong giap nhiéu tré ngai
khach quan hai bén ban bac thoa thuan kéo dai thoi gian giao nhan cong trinh
thém 3 thdng nita. Trong trudong hop dé hai bén phai 1ap bién ban bd sung
HDKT.

b) Vé co céu, bién ban b6 sung HDKT céan c6 c4c yéu t6 sau:
- Quoc hiéu;

- Tén bién ban bé sung;

- Thoi gian, dia diém lap bién ban;

- Nhitng thong tin can thiét vé cdc chi thé hop dong;

- Ly do lap bién ban bd sung;

- Noi dung thoa thuan vé su thém, bét hodc thay déi mot hay mot so diéu
khoan ctia hgp dong da ky;

- Su cam két thuc hién nhitng thoa thuan trong bién ban bé sung

- Ky bién ban bé sung: Nhitng ngudi ¢ quyén hodc duge Gy quyén ky két
HDKT thi ¢6 quyén ky bién ban b6 sung HDKT.

1. NGON NGU VA VAN PHAM TRONG SOAN THAO HOP PONG
KINH TE

1. Nhirng yéu cau khi sit dung ngon ngir trong hop dong kinh té

1.1. Ngon ngit trong cac van ban HPKT phai chinh xac, cu thé, don
nghia

a) Nguyén tac sir dung ngon ngit phai chinh xéc .

Nhitng tir sir dung trong giao dich HDKT phai thé hién ding y chi cta céc
bén ky két, doi hdi ngudi 1ap hop dong phai ¢ von tir vung trong linh vuc kinh t€
phong phu, sau sic mdéi c¢6 thé xay dung dugc ban HDKT chat chit vé tir ngit,
khong gay ra nhitng nhdm 14n déng ti€c, phi tén nhiéu tién bac va cong siic, dic
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biét la trong cac hop dong dich vu va hgp dong mua ban hang héa khi thoa thuan
vé chat lugng cong viéc dich vu va phdm chat qui cdch hang héa phai hét stic
than trong st dung thuat ngit.

b) Ngon ngit hop dong phai cu thé.

Khi thoa thuan vé diéu khoan nao cic chii thé ky két hop déng phai chon
nhiing s6 liéu, nhitng ngodn tr chi dich danh y dinh, muc tiéu hoac ndi dung ma
ho dang ban dén nham dat duoc, tranh ding tir ngit chung chung, day ciing la
nhitng thi thuat dé trén trdnh trach nhiém trong qud trinh thuc hién hop dong
ctia nhitng ké thi€u thién chi. .

c¢) Ngon ngit hop dong phai don nghia.

Tur ngit clia hgp dong phai c¢6 su chon loc chit ché, thé hién ding muc
dich ctia chu thé dé nghi ky két hop dong, tranh dung nhitng tir c6 thé hiéu hai ba
nghia; né vira mau thuin vé6i yéu ciu chinh xéc, cu thé, vira ¢ thé tao ra khe ho
cho ké xau tham gia hop dong loi dung gay thiét hai cho d6i tac hoac tron tranh
trach nhiém khi c6é hanh vi vi pham HDKT, vi ho cé quyén thuc hién theo nhiing
y nghia cua tir nglt ma ho thay c6 1gi nhat cho ho, du cho doi tac c6 bi thiét hai
nghiém trong réi sau d6 ho s& c6 co s& dé bién luan, dé thodi thac trach nhiém.
Vidu : ... "Bén B phai thanh toidn cho bén A bang ngoai té . .. " y d6 clia bén A
1a muon duoc thanh todn bang Euro nhu moi trudng hop lam an véi nguoi thién
chi khdc nhung bén B lai thanh toan bang USD ciing 1a ngoai té nhung gid tri
khong 6n dinh, kém hiéu luc so vé6i Euro.

1.2. Chi duoc sir dung tir thong dung, pho bién trong cic van ban
HDKT, tranh dung cac thé ngix (tiéng dia phuong) hoac tiéng long

Quan hé HDKT Ia nhiing quan hé rat da dang vé6i nhiéu loai co quan, don
vi va cdc doanh nghiép tu nhan & moi mién dat nudc, trong tinh hinh hién nay
nha nuéc lai dang m& rong cira cho cic giao dich vé6i nhiéu c4 nhan va t6 chiic
nuéc ngoai, cadc bén hop dong can phai duoc hiéu ding, chinh x4c ¥ chi clia nhau
thi viéc giao dich méi nhanh chéng thanh dat, phai ding ti€ng phé thong méi tao
diéu kién thuéan loi cho cac bén cuing hiéu, dé hi€u, tranh dugc tinh trang hiéu
lam, dan t6i viéc thuc hién hop dong sai, gay ra thiét hai cho ca hai bén, dong
thoi trong quan hé véi nuéc ngoai viéc ding tiéng phd thong méi tao ra su tién
loi cho viéc dich thuat ra tiéng nudc ngoai, gidp cho ngudi nuéc ngoai hiéu duoc
ding din, dé viéc thuc hién hop dong c6 hiéu qua cao, giit duoc mdi twong giao
bén chat lau dai thi 1am an mdéi phat dat duoc, dé ciing 12 yéu t6 quan trong dé
gay niém tin & d6i tac trong cédc loai hop dong. Mot hop dong dugc ky két va
thuc hién con c6 thé lién quan dén cac co quan khic c6 chifc ning nhiém vu phai
nghién ctu, xem xét noi dung cua ban hgp dong nhu : ngan hang, thué, vu, hai
quan, trong tai kinh t€... C4dc co quan ndy can phai duoc hiéu rd, hi€u chinh x4c
trong céac trudng hop cén thiét lién quan dén chic nang hoat dong clia ho dé c6
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thé giai quyét duoc ding dan. Tém lai trong ndi dung clia ban HDKT viéc dung
tiéng dia phuong, tiéng 16ng 1a biéu hién cla su tuy tién trdi v6i tinh chat phdp
1y, nghiém tiic ma ban than loai van ban nay doi hoi phai c6.

1.3. Trong van ban HDKT khong dugc tuy tién ghép chit, ghép tiéng,
khong tuy tién thay doi tir ngit phap 1y va kinh té&

Viéc ghép chit, ghép tiéng dé din dén su hiéu nham y chi clia cdc bén chu
thé, viéc thay déi ngon tir phdp 1y trong hop dong c6 thé dan dén tinh trang van
dung bi sai lac, viéc thuc hién HDKT that bai. Chang han phap luat qui dinh khi
xay dung HDKT phai thoa thuan "vé thoi han c¢6 hiéu luc cia HDKT. . . " Khong
dugc tly tién ghép chit va thay déi ngon tir phdp ly thanh diéu khoan "Thoi hiéu
cia HDKT" dén day c6 thé 1am sai lac y nghia clia tir nghi ban dau.

1.4. Trong van ban HPKT khong duoc dung chir thira vo ich, khong
tuy tién dung chir "v.v..." hoac dau "?" vadau "..."”

Xudt phat tir yéu c4u bat budc trong ban than nodi dung HDKT phai chinh
xdc, chat ché, cu thé nhu moi van ban phéap qui khdc, khong thé chip nhan va
dung nap chit thira vo ich 1am mat di tinh nghiém tdc cua su thoa thuan phuc vu
san xuat kinh doanh do phdp luat nha nudc diéu chinh, d6 1a chua ké dén kha
nang chit thira con c6 thé chita dung y sai 1am lac di muc tiéu ctia su thoa thuan
trong noi dung hop dong.

Vidu: "Bén A c6 thé s& khong nhan néu bén B dua loai hang khong diing
qui cdch da thoa thuan trén." Trong truong hop nay bén B van con hy vong mot
kha nang bén A chap nhan hang sai quy cach ma bén A thuc t€ khong ¢6 y do,
nhung do ngudi 1ap viét thira dan t6i sai lac ¥ chi trong thoa thuan cia HDKT.

Viéc ding loai chit "v.v. . ." hoac dau ". . ." 1a nham liét ké hang loat tao
diéu kién cho ngudi doc hiéu mot céch triru tuong riang con rat nhiéu noi dung
tuong tu khong can thiét phai viét ra hét hoac khong c6 kha nang liét ké toan bo
ra hét, diéu nay trong van pham phap ly va hgp dong khong thé chip nhan vi n6
ciing trdi v6i nguyén tic chinh xdc, cu thé clia van ban HPKT va c¢6 thé bi loi
dung lam sai di nhitng n6i dung thoa thuan cta hop dong, chua dua ra ban bac,
thoa thuan trudc cdac bén hop dong thi khong cho phép thic hién né vi n6 chua
dugc du hai bén xem xét quyét dinh. Thuc t€ trong van pham cua cac loai van

n n '

ban phap qui va hgp dong hau nhu khong st dung chit "v.v..." hoac "..." .
2- Yéu cau vé van pham trong soan thao hop dong kinh té
2.1. Van pham trong hop dong kinh té phai nghiém tic, dit khoat

Tinh nghiém tdc, dit khoat clia hanh vin trong cic van ban HDKT thé

hién & tinh muc dich dugc ghi nhan mot cach trung thuc, trong hoan canh cac
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bén ban luan dé tién hanh 1am an kinh t€ rit nghiém tic, di t6i nhitng noi dung
thoa thuan rat thiét thuc, két qua ctia n6 la cac lgi ich kinh t€, hau qua ctia n6 la
su thua 16, phd san, tham chi ban than ngudi ky két va chi dao thuc hién phai
ganh chiu su trimg phat bang du loai hinh thic cudng ché, tir canh cédo, cich
chitic dén giam cam, ti t0i kém theo ca su dén bdi tai san cho chi sd hitu giao
cho ho quan ly. Tém lai HDKT thuc chat 1a nhitng phuong dn lam an c6 hai bén
kiém tra, chi phoi 14n nhau, trong noi dung dé tat nhién khong thé chap nhan su
mo ta dong dai, thi€u nghiém tidc, thi€u chat ché va dut khoat.

2.2. Van pham trong hop dong kinh té phai ro rang, ngian gon va day
day

a) Viéc slr dung tir ngit chinh xdc, cu thé s& dan t6i nhitng hanh van 16
rang, ngin gon, doi hdi viéc sit dung céc dau cham (.), dau phdy (,) phéi chinh
xdc, thé hién duoc 1o y, khong duoc phép bién luan dai dong, 1am sai lac noi
dung thoa thuan nghiém tic cta cac bén, hodc lam loang di van dé cot yéu can
quan tam trong céc diéu khoan cia HDKT.

b) Dam bao yéu ciu ngan gon, rdo rang nhung phai chita dung ddy du cdc
thong tin can thiét vé nhiing ndi dung ma hai bén cin thdéa thuan trong hop dong;
ngan gon din t6i phan anh thi€u y, thi€u noi dung 12 biéu hién cta su tic trach,
chi trong mat hinh thic ma bé mat ndi dung, tic 1a bo van dé c6t yéu cua
HDKT. Cich lap HDKT nhu vay bi coi la khi€ém khuyét 16n, khong thé chédp
nhan dugc.

Chuong 11
HOP PONG TRONG HOAT PONG XAY DUNG

L. NHAN THUC CHUNG VE CONG TAC PAU TU VA XAY DUNG
1. Vai tro cua nganh xay dung co ban

Xay dung co ban la nganh san xuat vat chat dac biét, co vi tri hét sic quan
trong trong nén kinh t€ qudc dan. Nhiém vu cong tic xay dung co ban 1a nham
tang tai san co dinh cta nén kinh t€ qudc dan véi téc do nhanh, vira tdi san xuat
gian don, vira tdi san xudt mé rong cac loai tai san co dinh ctia cac nganh thudc
linh vuc san xuat vat chit va khong san xuét vat chat, bang cach xay dung mdi,
xay dung mé rong, xay dung khoi phuc va sura chita tai san co dinh.

Xay dung co ban la nganh c6 lién quan hau hét cac nganh kinh t€ van hoa,

xd hoi trong nén linh t€ qudc dan ma dac biét doi véi cac nganh san xuat cong

nghiép, nong nghiép, van tai, cic nganh khoa hoc - k¥ thuat v.v ... Xay dung co
ban con lién quan dén viéc xay dung va cling c6 quoc phong.
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Thuc hién cong tic dau tu va xay dung phai tuan tht nghiém tdc nhiing
qui dinh vé trinh tu cong tac ddu tu va xay dung duoc thé ché hoa bang céac vin
ban phap qui cia Nha nudc.

Séan phdm dau tu va xay dung la nhitng cong trinh x4y dung thudng mang
tinh don chiéc, da dang, gid tri sin phdm 16n, phai san xu4t trong mot thoi gian
dai, nhung thoi gian st dung ciing rit lau dai. San phdm xay dung rat kho sira
chita khuyét tat, néu bi hu hong sé gay ton kém rét 16n vé tién ctia va cong stic.

2. Yéu cau doi voi du an dau tu xay dung cong trinh

1. Du an dau tu xay dung cong trinh phai bao dam cac yéu cau chu yéu
sau day:

a) Phii hop vé6i quy hoach phat trién kinh t€ - x4 hoi, quy hoach phat trién
nganh va quy hoach xay dung;

b) C6 phuong an thié€t k& va phuong an cong nghé phu hop;

¢) An toan trong xay dung, van hanh, khai thac, st dung cong trinh, an
toan phong, chong chdy, né va bdo vé moi trudng;

d) Bao dam hiéu qua kinh t€ - xa hoi cua du an.

2. B6i véi nhitng cong trinh xay dung ¢6 quy mo 16n, trude khi lap du an,
chti ddu tu xay dung cong trinh phai 1ap bdo cdo dau tu xay dung cong trinh dé
trinh c4p c6 thim quyén cho phép dau tu.

Noi dung chu yéu ctia bao cdo dau tu xay dung cong trinh bao gom su can
thiét dau tu, du kién quy mo dau tu, hinh thitc dau tu; phan tich, lua chon so bo
vé cong nghé, x4c dinh so bo tong mitc ddu tu, phuong 4n huy dong cdc ngudn
von, kha niang hoan von va tra no; tinh todn so bo hiéu qua dau tu vé mat kinh t&€
- x4 hoi cta du an.

3. D6i v6i du 4n dau tu xay dung cong trinh ¢6 st dung von nha nudc,
ngoai viéc phai bao dam cac yéu cau quy dinh tai khoan 1 muc nay viéc xac dinh
chi phi xay dung phai phut hop véi cac dinh miic, chi tiéu kinh t€ - k¥ thuat do co
quan quan ly nha nudc cé tham quyén vé xay dung ban hanh va huéng dan 4p
dung. D6i véi du 4n dau tu xay dung cong trinh ¢6 st dung von hé trg phét trién
chinh thic (ODA) thi phai bao dam kip thoi von doi tng.

3- Quan Iy nha nuéc doi v6i du an dau tu xay dung cong trinh:

1. Viéc dau tu xay dung cong trinh phai phit hop véi quy hoach tong thé phat
trién kinh t€ - xa hoi, quy hoach nganh, quy hoach x4y dung, bio ddm an ninh, an
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toan x4 hoi va an toan moi truong, phit hop véi cac quy dinh clia phép luat vé dat
dai va phap luat khac c6 lién quan.

2. Ngoai quy dinh tai khoan 1 muc nay thi tuy theo nguén von st dung cho
du an, nha nudc con quan 1y theo quy dinh sau day :

a) Doi vdi cac du 4n sir dung von ngan sach nha nudc ké ca cac du 4n thanh
phan, Nha nudc quan 1y toan b qua trinh dau tu xay dung tir viéc xac dinh chu
truong dau tu, 1ap du 4n, quyét dinh dau tu, 1ap thiét k&, tdng du todn, lua chon
nha thau, thi cong xay dung dén khi nghiém thu, ban giao va dua cong trinh vao
khai thac st dung. Nguoi quyét dinh dau tu c6 trach nhiém bd tri di von theo tién
do thuc hién du an, nhung khong qua 2 nam doi v6i du an nhém C, 4 nam doi véi
du an nhém B.

Cac du an st dung von ngan sach nha nudc do co quan quan ly nha nudc
c6 thadm quyén quyét dinh theo phan cip, phit hop véi quy dinh ctia phdp luat vé
ngan sach nha nudc;

b) D6i v6i du an clia doanh nghiép st dung von tin dung do Nha nudc bao
lanh, von tin dung ddu tu phét trién clia nha nuéc va von dau tu phat trién cla
doanh nghiép Nha nuéc thi Nha nudc chi quan 1y vé chi truong va quy mo dau
tu. Doanh nghiép c6 du 4n tu chiu trach nhiém t6 chic thuc hién va quan 1y du
an theo cac quy dinh ctia Nghi dinh nay va cac quy dinh khac ctia phap luat cé
lién quan;

¢) DBéi v6i cac du an sir dung von khac bao gom ca von tu nhan, chia dau tu
tu quyét dinh hinh thic va ndi dung quan ly du an. Poi véi cac du an st dung
hén hop nhiéu nguén von khac nhau thi cic bén gép von thoa thuan vé phuong
thic quan 1y hoac quan 1y theo quy dinh d6i v6i ngudn von ¢6 ty 1€ % 16n nhat
trong tong mitc dau tu.

3. Doi v6i du dan do Qudc hoi thong qua chu truong dau tu va du 4n nhém
A gém nhiéu du 4n thanh phan, néu ting du 4n thanh phan c6 thé doc lap van
hanh, khai thac hoac thuc hién theo phan ky dau tu duoc ghi trong van ban phé
duyét Bdo cdo dau tu thi moi du 4n thanh phan duoc quan 1y, thuc hién nhu mot
du an doc lap.

4. San pham dau tu xay dung

Séan pham dAu tu xay dung 1a céc cong trinh xay dung da hoan chinh ( bao
gom ca viéc lap dat thiét bi cong nghé & bén trong ). San pham diu tu xay dung
12 két tinh clia cdc thanh qua khoa hoc — cong nghé va t6 chitc san xudt clia toan
x4 hoi & mot thoi ky nhét dinh . N6 1a san phdm c6 tinh lién nganh , trong dé
nhitng luc luong tham gia ché tao san phdm chll yéu : chi dau tu; cdc doanh
nghiép tu van ddu tu xay dung , cdc doanh nghiép nhan thau xay lap ; cdc doanh

nghiép san xudt cac yéu t6 dau vao cho du an nhu thiét bi cong nghé, vat tu thiét
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bi xay dung ; cdc doanh nghiép cung tng ; céc t6 chifc dich vu ngan hang va tai
chinh ; cac co quan quan 1y nha nuéc c6 lién quan.

Qua trinh san xu4t san phdm dau tu xay dung do Chu dau tu diing ra 1am
chi kinh doanh, nhung phai di thué cdc t6 chic khac nhu t6 chic tu van, nha
thau xay lap, t6 chifc cung tng thiét bi cong nghé thuc hién; con qu4 trinh san
xuit san phdm & céc nganh cong nghiép thong thudng khic thudng chi do mot td
chtic kinh doanh thuc hién.

Qua trinh san xu4t san pham dAu tu xay dung

Cht dau tu khdi xubng 1ap du an dau tu xay dung
trén co sd diéu tra nhu cau thi trudng

Céc doanh nghiép tu van
dugc chl dau tu thué 1ap du an,thiét k& coéng trinh
va giam sat thuc hién xay dung

Céc doanh nghiép xay dung va
céc doanh nghiép cung (mg thiét bi cong nghé
dugc chl dau tu thué thuc hién xay dung
va cung Ung thiét bi cho du an

Chi dau tu tién hanh nghiém thu céng trinh
dé xay dung xong va dua vao sl dung

Hinh 1 — Quad trinh san xudt san pham dau tu xay dung
5. Cong trinh xay dung

Cong trinh xdy dung 1a san pham dugc tao thanh béi stic lao dong chia con
ngudi, vat liéu xay dung, thiét bi lap dat vao cong trinh, dugc lién két dinh vi véi
dat, c6 thé bao gom phan du6i mat dat, phan trén mat dat, phan dudi mat nudc va
phan trén mat nudc, duoc xay dung theo thiét k€. Cong trinh xay dung bao gom
cong trinh xay dung cong cong, nha &, cong trinh cong nghiép, giao thong, thuy
loi, nang luong va cac cong trinh khéc.

Cong trinh xay dung bao gdm mot hang muc hoac nhiéu hang muc cong
trinh ndm trong day chuyén cong nghé dong bo, hoan chinh (c6 tinh dén viéc
hop tdc san xuat) dé san xuét ra san phdm néu trong du 4n),

6. Nhirng dac diém cta san pham xay dung
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Nhiing diac diém cua san pham xay dung c6 anh hudng 16n dén phuong
thitc t6 chifc san xuat va quan 1y kinh t€ trong nganh xay dung, 1am cho cic cong
viéc nay c6 nhiéu dic diém khac biét so vt cic nganh khac. San phdm xay dung
v6i tu cdch 1a céc cong trinh xay dung hoan canh thudng cé cic dac diém sau :

a) San pham xay dung la nhiing cong trinh, nha clra dugc xay dung va su
dung tai ché va phan bs tdn man & nhiéu noi trén lanh thd. Pic diém nay 1am
cho san xuat xay dung c6 tinh Iuu dong cao va thi€u 6n dinh.

b) San pham x4y dung phu thudc chit ché vao diéu kién dia phuong noi
dat cong trinh xay dung. Do d6, n6 c6 tinh da dang va cé biét cao vé cong dung,
cach cau tao va cach ché tao.

c) San phdm xay dung thuong c6 kich thudc va chi phi 16n, c6 thoi gian
kién tao va sut dung lau dai . Do d6, nhiing sai 1dm vé xay dung c6 thé gay nén
cac lang phi 16n, ton tai lau dai va kho stra chita.

d) San phdm xay dung thuoc phan két ciu xay dung chli yéu déng vai tro
nang d& va bao che, khong tic dong truc tiép l1én doéi tuong lao dong trong qua
trinh san xudt, trir mot s loai cong trinh dac biét nhu duong 6ng , cong trinh
thay luc , 10 luyén gang thép ...

e) San pham xay dung lién quan dén nhiéu nganh ca vé phuong dién cung
cap céc yéu to dau vio, thiét k& va ché tao san phadm ca vé phuong dién st dung
san pham cta xay dung 1am ra.

g) San phdm xay dung c6 lién quan dén canh quan va moi trudng tu nhién,
do dé lién quan nhiéu dén loi ich clia cong dong, nhat 12 dén dan cu cha dia

phuong noi dat cong trinh. .

h) San pham xay dung mang tinh chat téng hop vé k§ thuat, kinh t&, xa
hoi, van hoa- nghé thuat va quoc phong.

II. HOP PONG TRONG HOAT PONG XAY DUNG
1. Khai niém , dac di€ém cua hop dong trong hoat dong xay dung

1.1. Khai niém

a) Hoat dong xdy dung bao gom lap quy hoach xay dung, lap du 4an dau
tu xay dung cong trinh, khao sat xay dung, thiét k€ xay dung cong trinh, thi cong
xay dung cong trinh, gidm sat thi cong xay dung cong trinh, quan 1y du an dau tu
xay dung cong trinh, lua chon nha thau trong hoat dong xay dung va cac hoat

dong khac c6 lién quan dé€n xay dung cong trinh.
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b) Thi cong xdy dung cong trinh bao gébm xay dung va lap dat thiét bi doi
v6i céc cong trinh xay dung mdi, stra chita, cai tao, di doi, tu bo, phuc héi; pha
d& cong trinh; bao hanh, bao tri cong trinh.

c) Hop dong trong hoat dong xdy dung ( sau dady goi tdat la hop dong xay
dung ) 12 su thoa thuan bang van ban giita Bén giao thau va Bén nhan thau dé
thuc hién toan bo hay mot hoac moét s6 cong viéc trong hoat dong xay dung. Hop
dong xay dung 1a van ban ¢6 gia tri phdp 1y rang budc vé quyén va nghia vu cua
céc bén tham gia hop dong phai c6 trach nhiém thuc hién cdc diéu khoan da ky
két, 1a can ctt dé thanh todn va phan xi céc tranh chip ( néu c6 ) trong quan hé
hop dong;

d) Hoé so hop dong xdy dung bao gobm hop dong xay dung va cdc tai liéu
keém theo hgp dong xay dung.

e) Bén giao thau: 1a chu dau tu (hodc dai dién hop phap clia chu dau tu )
thuc hién ky két hop dong véi nha thau dugc lua chon. Truong hop giao thau lai
thi Bén giao thau 1a téng thau xay dung, nha thdu chinh, hodc nha thau phu dugc
phép giao thau lai.

d) Bén nhdn thdau: 1a nha thau dugc Iva chon dé ky két hop dong va chiu
trach nhiém thuc hién toan bo hoiac mot phan cong viéc theo Thoa thuan hop
dong.

e) Giao thau lai: 1a viéc Bén nhan thiu giao thAu cho mot nha thau khéc
thuc hién mot phan cong viéc ctia minh theo hop dong sau khi da duoc su chap
thuan ctia Bén giao thau.

g) Cdc diéu kién hop dong: 1a nhiing quy dinh vé quyén lgi, trach nhiém va
moi quan hé giita hai bén ky két hgp dong va cuia cac bén ¢6 lién quan khéc.

h) Chu ddu tw xdy dung cong trinh 1a nguoi s6 hitu von hoac 1a nguoi
duoc giao quan 1y va stt dung von dé dau tu xay dung cong trinh, bao goém :

- DBoi v6i cac du an st dung von ngan sach nha nudc thi chu dau tu xay
dung cong trinh do nguoi quyét dinh dau tu quyét dinh trude khi 1lap du an dau
tu xay dung cong trinh phtt hop vé6i quy dinh ctia Luat Ngan sach Nha nudc.

- Céc du an st dung von tin dung thi nguoi vay von la cha dau tu.

- Cac du an st dung von khac thi cht dau tu 1a cht s hitu von hoac 1a
nguoi dai dién theo quy dinh cta phap luat.

- D6i v6i cac du dn st dung von hén hop thi chu dau tu do cédc thanh vién
g6p von thoa thuan cur ra hoac l1a nguai ¢ ty 1€ gép von cao nhat.
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1.2. Pac diém cua hop dong trong hoat dong xay dung
a) Chti thé ctia hop dong goém c6: Bén giao thau va Bén nhan thau.

b) Bén giao thau 1a c4c doanh nghiép, céc co quan nha nudc, td chitc chinh
tri, cdc t6 chiic chinh tri - x4 hoi, c4 nhan c6 von dau tu xay dung va c6 nhu ciu
xay dung.

c) Bén nhan thau 1a t6 chic tr van xay dung, t6 chic thi cong xay dung
cong trinh hoac tu nhan c¢6 du diéu kién hoat dong kinh doanh va diéu kién nang
luc theo quy dinh tai Nghi dinh 16/2005/ND-CP ngay 07/02/2005 cta Chinh phu
v€ quan ly du 4n ddu tu xay dung congtrinh .

d) Trong hop dong, chli thé bit budc 1a bén nhan thiu phai c6é thim
quyén kinh t€ trong linh vuc thau xay dung, con khéch thé ctia hop dong 1a két
qua xay dung bao gébm céc san phdm nhu bdo cdo khdo sit xay dung, bio cdo
dau tu xay dung cong trinh, du an dau tu xay dung cong trinh, bao cdo kinh t€ k¥
thuat xay dung, ho so thiét k& xay dung cong trinh, bdo cdo két qua tham tra
thiét k&, du todn va téng du toan, bo phan cong trinh xay dung hoan thanh, hang
muc va cong trinh xay dung hoan thanh

2. Nguyén tic chung ky két Hop dong trong hoat dong xay dung

2.1. Hop dong trong hoat dong xay dung (sau day goi tit 12 hop dong xay
dung) duoc ky két sau khi Bén giao thau hoan thanh viéc lua chon nha thau theo
quy dinh.

2.2. Hop dong xay dung phai dugc xdc 1ap bang van ban theo mau do Bo
Xay dung quy dinh.

2.3. Viéc ky két va thuc hién hop dong xay dung phai tuan thu quy dinh
cta Nghi dinh nay va céc quy dinh phap luat vé hop déng khéc c6 lién quan.

2.4. Hop dbng phai duoc xac 1ap bang vin ban trén co s& cdc nguyén tic
tu nguyén, cling c6 loi v binh dang vé cdc quyén va nghia vu giita cic bén tham
gia.

2.5. Noi dung hop dong dugc ky két phai néu ro trach nhiém trudc phap
luat doi véi:

a) Cac cam két thuc hién cong viéc ciia Bén nhan thau theo muc tiéu dau
tu cua du an va thoi han hoan thanh cong viéc, cong trinh, hang muc cong trinh
xay dung;
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b) Viéc ddm bdo nhiing diéu kién céin thiét dé thuc hién cong viéc, cong
trinh, hang muc cong trinh xay dung ctia Bén giao thiu, ké c4 viéc dam bio du
von dé thanh todn cho cdc cong viéc theo hop dong;

c¢) Cac thoa thuan, cam két cua cac bén c6 lién quan truc ti€p dén qua trinh
thuc hién hop dong.

2.6. Noi dung hgp dong phai dugc ngudi c¢6 thim quyén hoic cip c6 thim
quyén phé duyét (chi bat budc doi v6i cac hop dong sé ky v6i nha thau nude
ngoai hodc cac hop dong s€ ky v6i nha thau trong nudc ma két qua dau thau do
Thu tuéng Chinh phu phé duyét).

2.7. Viéc ky két hop dong giao nhan thiau xay dung chi duoc thuc hién sau
khi chu dau tu da hoan thanh viéc lva chon nha thau va Bén nhan thau da nop
béo lanh thuc hién hop dong (néu c6 quy dinh ) cho Bén giao thau.

2.8. Gia hgp dong la gid duoc thoa thuan gitta bén giao thau va bén nhan
thau dé thuc hién khoi luong cong viéc theo nodi dung ciia hop dong.

Bén giao thau va Bén nhan thau phai can ct vao khoi lugng, tinh chat, diéu
kién va thoi han thuc hién cong viéc, hinh thitc hop déng va mat bang gia ca thi
trudng & thoi diém ky két hop dong dé dé xdc dinh gid hgp dong. Riéng doi véi
cong viéc, cong trinh, hang muc cong trinh xay dung cé st dung von ctia Nha
nudce thi viéc xac dinh gia hop dong con phai phut hop véi cac dinh muc, chi tiéu
kinh t€ k¥ thuat va cdc quy dinh vé quan 1y chi phi xay dung clia nha nudc & timg
thoi ky.

2.9. Gia hop dong giao nhan thau xay dung phai dugc hinh thanh thong
qua qud trinh dam phan hop dong dua trén co s& két qua dau thau dugc duyét
(truong hop dau thau ), hoac cac ban chao gia, du toan thuc hién cua Bén nhan
thau da duoc Bén giao thau chap thuan (trudng hop chi dinh thau) va nhiing diéu
kién cu thé khdc ctia cong viéc duoc giao thau.

Gia hop dong giao nhan thau xay dung phai duoc xac dinh phu hop véi
mit bang gid ca thi trudng cling nhu v6i cdc quy dinh vé quan 1y gia cia Nha
nudc tai thoi diém ky két hop dong. Trong trudng hop c6 su diéu chinh gi4 hop
doéng thi viéc diéu chinh gid hop dong dugc thuc hién theo cdc quy dinh hién
hanh ctia nha nudc.

2.10. Viéc thanh todn Hop dong giao nhan thau xay dung duoc can ct vao
gid hop dong va cac thoa thuan trong hop dong, trén co s& khoi lugng thuc hién,
hai bén c6 thé thanh toan theo giai doan, theo phan cong viéc da hoan thanh hoic
thanh todn mot 14n khi hoan thanh toan bo hgp dong.
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Co s6 thuc hién thanh todn Hop dong giao nhan thau xay dung la khoi
luong cong viéc duoc ghi trong Phi€u gia thanh toan hoac trong Bién ban nghiém
thu khoi lugng kém theo cac Bién ban nghiém thu theo cdc mau cia Nghi dinh
s6 209/2004/ND-CP ngay 16/12/2004 cua Chinh phu vé quan 1y chat luong cong
trinh xay dung.

2.11. Bén giao thau c6 thé tryc ti€p thanh todn hodc uy thic viéc thanh
todn cho Bén nhan thdu thong qua t6 chifc tin dung hoidc ngan hang do minh lua
chon.

3. Quyén va nghia vu cua cac bén hop dong
3.1. Cac quyén cua Bén giao thau
a) Kiém tra va gidm sat viéc thuc hién hgp déng clia Bén nhén thiu;

b) Quyét dinh dinh chi hoac huy bo hop dong trong céc truong hop duoc
quy dinh tai khoan 5 muc IV chuong nay;

c¢) Tu chai viéc thanh todn trong truong hop Bén nhan thau khong thuc
hién ding cdc cam két hop dong hoac tam dimg thanh toan khi Bén nhan thau
chua ddp ing ddy du cdc diéu kién dé duoc thanh to4n theo thoa thuan;

d) Lua chon t6 chifc tai chinh, tin dung dé ky hop déng uy thac thanh todn
von;

e) Thoa thuan vé6i Bén nhan thau vé danh sich cic nha thdu phu duoc chi
dinh trong truong hop Bén nhan thau cé du kién str dung thau phu;

f) Cac quyén khac theo quy dinh cuia Phap luat.

3.2. Nghia vu cua Bén giao thau

a) Soan thdo noi dung va t6 chitc dam phén, ky két hop dong;

b) Thuc hién ding cic cam két hop dong vé6i Bén nhan thau;

c)q Bao dam céc diéu kién dé thuc hién hop déng: bo tri du von theo tién
do, chuan bi mat bang xay dung, cung cdp tai liéu va cidc diéu kién can thiét
khac;

d) Phoi hop véi Bén nhan thau dé xir 1y kip thoi cdc vudng méc, phat sinh
trong qua trinh thuc hién hgp dong;

e) Thanh to4n kip thoi cho Bén nhan thau khi da cé du cdc diéu kién dé
thuc hién thanh toan theo quy dinh tai khoan 3 muc V clia chuong nay va theo
HTp ®ang trong hot @éng xOy dung -5/2005



Bai giang guii dang www.ketcau.com 21

cdc cam két vé thanh todn néu trong hop dong. Néu cham thanh toidn cho Bén
nhan thau thi phai tra 1ai cham tra cho Bén nhan thau theo miic 1ai suit tin dung
ma cic bén thoa thuan ghi trong hop dong tinh trén gia tri cham thanh toan.

f) Kiém tra, don doc t6 chic nhan uy thdc thanh todn von thuc hién thanh
toan cho Bén nhan thiu theo ding k& hoach thanh toan trong hop dong;

g) Thanh ly hop dong theo khoan 1 muc V ctia chuong nay.
h) Cac nghia vu khac dugc cam két trong hop dong.

3.3. Quyén cua Bén nhan thau

a) Dam phan va ky két hop dong;

b) D¢ xuat cic yéu ciu vé di€u chinh ndi dung hop dong da ky két véi Béen
giao thiu trong mot so trudng hop can thiét: Nha nuée thay déi chinh sach, ché
do 1am anh hudng dén noi dung va gia hop dong; thay déi thiét k&, thay ddi thoi
han va dié€u kién thuc hién cong viéc theo yéu ciu clia Bén giao thau; phéat sinh
khéi luong khong do 16i cta nha thdu va do cdc nguyén nhan bat kha khéng
khac;

c) Yéu cau Bén giao thdu t6 chitc nghiém thu khéi lugng cong viéc theo
thoi han, giai doan thuc hién, cong trinh, hang muc cong trinh xay dung hoan
thanh theo thoa thuan hop dong;

d) Yéu cau Bén giao thau thuc hién tam Gng, thanh todn do6i véi khoi
lugng cong viéc, cong trinh, hang muc cong trinh xay dung hoan thanh theo céac
nguyén tac quy dinh tai khoan 3 muc V clia chuong nay va k& hoach thanh todn
cta hop dong.

e) Lua chon va str dung cac nha thau phu phut hgp véi quy mo, tinh chat va
yéu cau cua cong viéc dugc giao thau lai theo quy dinh tai khoan 1 muc IV cta

chuong nay;

f) Dinh chi, huy bd hop dong theo quy dinh tai khoan 5 muc IV cta
chuong nay;

g) Khi€u nai, to cdo d6i v6i cac hanh vi can trd, gay kho khan do Bén giao
thau gy ra (néu co) trong qua trinh thuc hién hop dong;

h/ Cac quyén khéc theo thoa thuan hop déng va theo quy dinh ctia phap
luat.
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3.4. Nghia vu cia Bén nhan thau
a) Thuc hién ding cac cam két ghi trong hop dong;

b) Chiu trach nhiém truéc Bén giao thau va truéc phép luat vé chat luong
cong viéc thuc hién, cong trinh, hang muc cong trinh hoan thanh theo hgp dong,
déng thoi tao diéu kién thuéan loi dé Bén giao thiu hoic tu van theo ddi va kiém
tra giam sat viéc thuc hién hop dong;

¢) Quan ly cac tai san, xe may dung trong thi cong va an toan lao dong;

d) Phoi hgp v6i Bén giao thau thuc hién viéc nghiém thu cong viéc thuc
hién, cong trinh, hang muc cong trinh hoan thanh theo hgp dong va thanh 1y hop
dong theo quy dinh tai khoan 6 muc IV ctia chuong nay;

e) Cac nghia vu khac duoc cam két trong hop dong.
4. Cac quan hé hop dong trong hoat dong xay dung

Hop dong trong hoat dong xay dung dugc xac 1ap cho cac cong viéc lap
quy hoach xay dung, lap du 4n dau tu xay dung cong trinh, khao sat xay dung,
thiét k€ cong trinh, gidm sat, thi cong xay dung cong trinh, quan 1y du an xay
dung cong trinh va cac cong viéc khac trong hoat dong xay dung.

Hop dong trong hoat dong xay dung dugc xdc 1ap bang van ban phi hop
vGi quy dinh ctia Luét nay va cac quy dinh khac cta phap luat c6 lién quan.

Tuy theo quy mo, tinh chat ctia cong trinh, loai cong viéc, cdic mdi quan
hé clia cic bén, hop dong trong hoat dong x4y dung c6 thé cé nhiéu loai véi noi
dung khic nhau.

Dé thuc hién cong tac ddu tu xay dung, chli dau tu phai thuc hién nhiing
quan hé hop dong kinh té& .

4.1. Lap Bao cao dau tu xay dung cong trinh

Bédo cdo dau tu xay dung cong trinh 1a h6 so xin chi truong diu tu xay
dung cong trinh dé cip c6 tham quyén cho phép dau tu.

4.2. Lap du an dau tu xay dung cong trinh

Du 4n diu tu xay dung cong trinh 1a tap hop cdc dé xuat c6 lién quan dén
viéc bd von dé xay dung méi, md rong hoic cai tao nhitng cong trinh xay dung
nhim muc dich phat trién, duy tri, nang cao chit lugng cong trinh hodc san
pham, dich vu trong mot thoi han nhat dinh. Du 4n ddu tu xay dung cong trinh
bao gom phan thuyét minh va phan thiét k& co so.
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Khi dau tu xay dung cong trinh, chli dau tu phai t6 chitc 1ap du 4n dé lam
rd vé€ su can thiét phai dau tu va hiéu qua diu tu xay dung cong trinh trir nhitng
truong hop sau day khong phai 1ap du an:

a) Cong trinh chi yéu cau lap Bdo cdo kinh té- k¥ thuat xay dung cong
trinh , bao gom :

- Cong trinh xay dung cho muc dich ton gido;

- Cong trinh cai tao, stra chita, nang cap, xay dung mdi tru s& co quan c6
tong muc du tu duéi 3 ty dong;

- Céc du 4n ha ting x4 hoi c6 téng mitc dau tu duéi 7 ty dong sit dung von
ngan sdch khong nhim muc dich kinh doanh, phit hop v6i quy hoach phét trién
kinh t€ - xa hoi, quy hoach xay dung va da cé chu truong dau tu hoiac da duoc bo
tri trong k€ hoach dau tu hang nam.

b) Cac cong trinh xay dung la nha & riéng 1€ cua dan quy dinh tai khoan 5
Diéu 35 cua Luat Xay dung.

4.2. Thuc hién du an dau tu xay dung cong trinh
a) Xin giao dat hoac thué dat (d6i véi du an c6 st dung dat);

b) Xin gidy phép xay dung (néu yéu cau phai cé gidy phép xay dung) va
gidy phép khai thac tai nguyén (néu cé khai thac tai nguyén);

¢) Thuc hién viéc dén bl giai phéng mit bang, thuc hién k€ hoach téi dinh
cu va phuc héi (d6i v6i cdc du 4n ¢ yéu ciu tai dinh cu va phuc héi), chuin bi
mit bang xay dung (néu co);

d) Mua sam thiét bi lap dat trong cong trinh;

e) Thuc hién viéc khao sat, thiét k€ xay dung;

f) Tham tra, thim dinh, phé duyét thiét k& k§ thuat, thiét k& ban vé thi
cong, du todn va téng du todn;

g) Tién hanh thi cong xay dung;
h) Kiém tra va thuc hién cac hop dong;
i) Quan 1y k¥ thuét, chat lugng thiét bi va chat luong xay dung;

k) Van hanh thir, nghiém thu, quyét todn von dau tu, ban giao va thuc hién
bao hanh san pham.
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1) Nghiém thu, ban giao cong trinh.

m) Thuc hién viéc két thic xay dung cong trinh.

n) Van hanh cong trinh va huéng dan su dung cong trinh.

0) Bao hanh cong trinh.

p) Quyét toan von dau tu.

q) Phé duyét quyét toan.

- Dé thuc hién cdc viéc néu trén, chu dau tw ky cdac hop dong sau

+ Hop dong véi t6 chic thuc hién khdo st xay dung theo yéu cau va
nhiém vu khao sat phuc vu cho budc thiét ké co so, thiét ké ky thuét, thi€t k& ban
vé thi cong.

+ Hop dong véi cdc nha thau thiét k& hodc nha thau xay dung dé tién hanh
cac budc thiét k&€ ky thuat, thiét k&€ ban vé thi cong va du toan xay dung cong

trinh.

+ Hop dong dat mua cac thiét bi cong nghé, thiét bi thi cong, vat tu ky
thuat va moi chuyén gia (néu can).

+ Hop dong thué nha thau gidm sat thi cong xay dung trong trudng hop
chi dau tu khong di diéu kién nang luc theo quy dinh tai Nghi dinh
16/2005/ND-CP ngay 07/02/2005 cta Chinh pht vé€ quan 1y du dn dau tu xay
dung cong trinh.

+ Hop dong véi cdc t6 chic tu van thuc hién cac cong tac khdc : thdm tra
va nghiém thu c4c bué6e thiét k&, kiém dinh chat luong xay dung, kiém tra thiét
bi, ki€ém tra va ching nhan su phi hop doi véi céc cong trinh duoc quy dinh tai
Diéu 28 cua Nghi dinh 209/2004/ND-CP ngay 16/12/004 ctua Chinh Pha vé quan
1y chat lugng cong trinh xay dung.

+ Hop dong kiém toén,

+ Hop dong bao tri cong trinh .

- Riéng doi vdi hop dong thiét ké can luu y:

+ Viéc thiét ké cong trinh xay dung do chil dau tu ky hop dong véi céc té

chiic tu van thiét k€ c¢6 du diéu kién nang luc theo quy dinh tai Nghi dinh
16/2005/ND-CP ngay 07/02/2005 ctia Chinh phu. Céc t6 chiic tu vén thiét k& phai
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mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép. Phi bao hiém duoc tinh vao gid san pham tu
véan. Viéc mua bao hiém trdch nhiém nghé nghiép tu van 12 mot diéu kién phép ly
trong hoat dong tu van dau tu va xay dung.

+ Trong trudong hgp mot cong trinh ¢ nhiéu t6 chic cling tham gia thiét
ké thi bat budc phai ¢6 mot t6 chitc nhan thau chinh vé thiét k&. T6 chiic nhan
thau chinh chiu trdch nhiém toan bo vé viéc thuc hién hop déng nhan thau véi
chu dau tu, bao dam tinh thong nhat, dong bo cua thiét k€ va dugc hudng mot
khoan phu phi tra cho cong tac nhéan thau chinh .

Dai v6i nhitng cong trinh cé lién quan truc tiép da dugc quyét dinh dau tu
riéng, chil ddu tu nhitng cong trinh d6 ¢6 thé ky hop dong vdi cac t6 chic thiét
k& chuyén nganh.

+ Céc tai liéu vé tham do, khao sat dia hinh, dia chat, thuy van, khi tugng
va céc tai liéu kh4c khi dung dé thiét k& xay dung cdc cong trinh phai do t6 chic
c6 tu cach phép 1y vé cac linh vuc néu trén cung cap.

+ Viéc thiét k& xay dung phai tuan theo quy chudn xay dung, tiéu chuin
k¥ thuat xay dung do Nha nudc ban hanh. Néu ap dung quy chuin va tiéu chuin
ky thuat xay dung ctia nuGe ngoai thi phai dugc Bo Xay dung chip thuan bang
van ban.

+ Phai xac dinh 10 lich giao thiét k&€ va trach nhiém bao dam viéc thiét k&
theo lich.

+ Cac du an st dung von ngan sach nha nudc, von tin dung do Nha nudc
bao lanh, von tin dung ddu tu phét trién chia Nha nudc c6 yéu ciu phai thué tu
van nuéc ngoai thi céc t6 chic, chuyén gia tu vin nudc ngoai dugc thué phai lién
danh véi tu van Viét Nam dé thuc hién (trir trudng hop duge Tha tuéng Chinh
phu cho phép). Tu vén trong nuéc dugc phép lién danh, liéen két hodc thué to
chiic, chuyén gia tu van nuée ngoai trong hoat dong tu van dau tu va xay dung.

5. Cac hinh thitc giao nhan thau xay dung
5.1. Chia khoa trao tay
Pay 1a hinh thic giao nhan thau cao nhat. Cha dau tu giao cho nha thau

thuc hién tir viéc 1ap du 4n d4u tu , khdo sat thiét k€, mua sdm vat tu, thiét bi, xay
lap cho dén khi hoan thanh ban giao cong trinh cho cht diu tu.

5.2. Giao nhan thau xay dung toan bé cong trinh ( goi tat 1a Tong
thau xay dung)
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D6 1a hinh thic quan 1y thuc hién du an sau khi du an da cé quyét dinh
dau tu. Trén co s& bdo cdo nghién citu kha thi duoc cip cé thim quyén phé
duyét, chil dau tu lua chon nha thau va giao cho nha thiu thuc hién tong thau tir
khao sat thiét k€, mua sam vat tu, thiét bi, xay lap cho dén khi hoan thanh ban
giao cong trinh cho chu dau tu .

Tong thdu xdy dung 1a nha thau ky két hop dong truc ti€p véi chli dau tu
x4y dung cong trinh dé€ nhan thau toan bo mot loai cong viéc hoic toan bo cong
viéc clia du 4n ddu tu xay dung cong trinh. Téng thau xay dung bao gém cédc
hinh thic chil yéu sau: téng thiu thiét ké&; tong thdu thi cong xay dung cong
trinh; tong thau thiét k& va thi cong xay dung cong trinh; tong thau thiét k&, cung
cép thiét bi cong nghé va thi cong xay dung cong trinh; téng thau lap du 4n dau
tu xay dung cong trinh, thiét k€&, cung cap thi€t bi cong nghé va thi cong xay
dung cong trinh.Téng thau xay dung c6 thé ky hop dong giao thau lai mot so
khoi lugng cong. tic clia cong trinh cho cdc t6 chitic nhan thau khéc goi 1a B
phu). Tuy nhién téng thdu xay dung phéi chiu trach nhiém trudc chi diu tu vé
nhiing khoi lugng cong tac giao thau lai cho B phu.

Chu ddu tu va téng thau c6 trach nhiém thuc hién céc cong viec quy dinh
tai Luat Xay dung, Nghi dinh s6 209/2004/ND-CP ngay 16/12/2004 ctia Chinh
phti vé quan 1y chat lugng cong trinh xay dung .

5.3. Giao nhan thau xay dung timng phan

La hinh thic ma chii ddu tu giao thau ting phan cong viéc cho céc t6 chic
nhan thau khac nhau:

- Lap du 4n dau tu xay dung cong trinh (bao gém ca viéc diéu tra, khao sat
dé lap du 4n dau tu xay dung cong trinh).

- T6 chifc tu van thuc hién thi€t k&€ nhan thau khdo sat xay dung, thiét k&
toan bo cong trinh tir bude thiét k& co so, thiét k& k§ thuat va lap tong du todn
dén budc 1ap ban vé thi cong va lam du todn hang muc cong trinh (goi tit 12 tong
thau thiét ké).

- Mot t6 chic xay dung nhan thiu tat cd cong tic chudn bi xay lap va xay
1ap toan bo cong trinh trén co so thiét k& k¥ thuat hodc thiét k€ co sd duoc duyét
(goi tat 1a tdng thau xay dung).

- Nhiéu t6 chitc xay dung nhan thdu gon timg phan véi chii dau tu nhu :
xay dung tirmg nhém hang muc cong trinh doc lap, ting phan cong tac khao sat
xay dung, thiét k&, ca khao sat, thiét k& va xay dung mot nhom hang muc cong
trinh doc 1ap (goi tat 1a nhan thau truc tiép).

5.4. Giao thau lai
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Sau khi ky két hop dong, téng thau hodc giao nhan thau truc ti€p vé6i chu
dau tu cédc t6 chic xay dung cé thé giao thau lai mot s6 khoi luong cong viec
cho céc t6 chiic nhan thau khdc, nhung phai chiu trach nhiém véi cht dau tu vé
nhiing phan cong viéc do6

5.5. Pau thau xay dung

D4u thiau xay dung 1a mot hinh thic phat huy quyén lam chu va tu chiu
trach nhiém ctia chil ddu tu va céc t6 chitc nhan thau. Thong qua dau thau, cic
chu dau tu chon duogc nhitng phuong an t6i wu trong viéc st dung ngudn von dau
tu, giam gia thanh cong trinh xay dung sém dua cong trinh vao st dung. Doi véi
céc t6 chiic nhan thau budc phai ddu tu chiéu sau, cai ti€n va hop 1y héa qui trinh
san xuat, ddy manh tién do thi cong sir dung hop 1y nguén von va vat tu, bdo dam
chat lugng cong trinh , tang hiéu qua ngudn von dau tu xay dung co ban.

5.5.1. Lua chon nha thau trong hoat dong xay dung

1. Lua chon nha thau trong hoat dong xay dung dugc thuc hién d6i véi cac
cong viéc, nhom cong viéc hoac toan bo cong viéc lap quy hoach chi tiét xay
dung, 1ap du 4an dau tu xay dung cong trinh, khao sat, thiét k€&, thi cong xay dung,
gidm sat va cac hoat dong xay dung khic.

2. Viéc lua chon nha thau 12 nhim tim duoc nha thau chinh, téng thau,
thau phu cé da diéu kién nang luc hoat dong xay dung, nang luc hanh nghé xay
dung phu hgp véi loai va cap cong trinh.

3. Nha thau chinh hoic téng thau c6 thé giao mot phan cong viéc ciia hop
dong cho thau phu. Thau phu phéi ¢6 du nang luc hoat dong xay dung, nang luc
hanh nghé xay dung tuong ting va dugc chu diu tu xay dung cong trinh chap
nhan; thau phu khong dugc giao toan bd hoac phan viéc chinh theo hgp dong cho
cac nha thau khac.

4. Lua chon nha thau trong hoat dong xay dung phai tuan theo cac quy
dinh ctia Luat nay va phép luat vé dau thau.

5. Viéc lua chon nha thau trong hoat dong xay dung nham chon duoc nha
thau c6 du diéu kién nang luc dé€ cung cép san pham, dich vu xay dung phi hop,
c6 gia du thau hop ly, dap tng dugc yéu ciu clia cht dau tu va cdc muc tiéu cta
du an.

6. Viéc lua chon nha thau trong hoat dong xay dung dugc thuc hién theo
hai giai doan nhu sau:

a) Giai doan so tuyén lua chon nha thau.
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Viéc so tuyén nham lua chon céc nha thau c¢6 da diéu kién nang luc phu
hop véi yéu cau clia g6i thau dé tham du diu thau & giai doan sau.

Tuy theo quy mo, tinh chét géi thau, chi dau tu thong bdo moi thau trén
cac phuong tién thong tin dai ching hoac gtri thu moi thau. Cha dau tu ¢6 trach
nhiém cung cép cho cdc nha thau tham du h6 so moi du thau bao gom céc thong
tin so bo vé€ gbi thau, bang cdc cau hoi néu tai Phu luc s6 7 va cdc noi dung chinh
ctia hd so moi du thiu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 25 cia Nghi dinh nay. H6
so moi du thau c6 thé dugc ban hodc cung cAp mién phi cho nha thdu. Nha thau
tham du so tuyén phai nop ho so du thau kém theo bao l1anh du thau nhim béo
dam nha thiu da qua giai doan so tuyén phai tham du d4u thiu. Miic bao lanh du
thau do cht dau tu quyét dinh nhung khong vuot qua 1% gia géi thau.

Chu dau tu xem xét, ddnh gi4 nang luc clia cac nha thau du so tuyén dé
loai bo nhitng nha thau khong da diéu kién nang luc theo yéu ciu trong hd so
mdi du thau.

b) Giai doan dau thau:

Chu dau tu cung cap ho so moi dau thau cho cac nha thau duoc lua chon
vao giai doan dau thau. Ho so moi ddu thau c6 thé dugce ban hoidc cung ciAp mién
phi cho nha thau. Nha thau tham du dau thau phai nop ho so dau thau kém theo
bao 1anh dau thidu nhim dam bao nha thau dam phén ky két hop dong sau khi
dugce tuyén b tring thau. Mic bao lanh diu thau do chi dau tu quyét dinh
nhung khong vuot qua 3% gia goi thau.

3. Tuy theo quy mo, tinh chit va yéu ciu cha géi thau, bén moi thau c6 thé
thuc hién két hop hai giai doan néu trén hoac chi thuc hién giai doan dau thau
khi lua chon nha thau.

4. Nguyeén tac danh gid, lua chon nha thau.

a) Trong giai doan so tuyén, bén moi thau kiém tra su ddp tng clia nha
thdu d6i vdi cdc yéu cdu clua goi thau va st dung phuong phdp chdm diém dé
danh gia nang luc vé kinh nghiém, k¥ thuat va kha nang tai chinh cua nha thau
tham du;

b) Trong giai doan d4u thau, bén moi thau xem xét kha nang cung cap cac
san pham, dich vu ctia nha thdu trén co s& danh gid dong thoi cdc tiéu chi nhu
tién do thuc hién, gia du thiu va tiéu chuén ciia san pham, dich vu, c4c diéu kién
hop dong va céc diéu kién khac do nha thau dé xudt nham dat duoc muc tiéu dau
tu va hiéu qua ctia du an. Nha thau duoc lua chon 1a nha thau c6 gia du thau hop
1y va mang lai hiéu qua cao nhat cho du an.
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5. Viéc lua chon nha thau trong hoat dong xay dung d6i véi cac du an dau
tu xay dung cong trinh sit dung von ngan sach nha nudc, von tin dung do nha
nuGc bao 1anh, von tin dung ddu tu phét trién cia nha nuéc von dau tu phat trién
cua doanh nghiép nha nudc phai thuc hién theo cac quy dinh cua Nghi dinh nay
va clia cdc van ban phdp luat vé ddu thau ¢6 lién quan.

5.5.2. Yéu cau lua chon nha thau trong hoat dong xay dung
1. Viéc lua chon nha thau phai bao dam nhiing yéu cau sau day:
a) Dap tng duoc hiéu qua cua du an dau tu xay dung cong trinh;

b) Chon dugc nha thau ¢6 du diéu kién nang luc hoat dong xay dung, nang
luc hanh nghé xay dung phil hop, ¢6 gid du thau hop 1y;

¢) Khich quan, cong khai, cong bang, minh bach;

2. Nguoi quyét dinh dau tu, chu dau tu xay dung cong trinh c6 quyén
quyét dinh hinh thic lva chon nha thau.

5.5.3. Cac hinh thitc lua chon nha thau trong hoat dong xay dung

Tuy theo quy mo, tinh chat, nguoén von xay dung cong trinh, nguoi quyét
dinh dau tu hoac chu dau tu xay dung cong trinh lua chon nha thau theo cac hinh
thiic sau day:

1. Bau thau rong rai, dau thau han ché;

2. Chi dinh thau;

3. Lua chon nha thau thiét k& kién tric cong trinh xay dung.

5.5.4. Yéu cau doi voi dau thau trong hoat dong xay dung

1. Pau thau trong hoat dong xay dung dé lua chon dugc nha thau phu hop
nham bao dam tinh canh tranh.

2. Pau thiu chi dugc thuc hién khi da xdc dinh dugc nguén von dé thuc
hién cong viéc.
3. Khong duoc kéo dai thoi gian thuc hién dau thdu dé bao dam tién do,

hiéu qua du an dau tu xay dung cong trinh.

4. Bén tring thau phai ¢6 phuong an ky thuat, cong nghé toi uu, c6 gia du
thau hop 1y.
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5. Nha thau trong nudc tham gia dau thau qudc t€ tai Viét Nam duoc
hudng ch€ do uu dai theo quy dinh ctia Chinh phu.

6. Khong duge sir dung tu cdch phdp nhan cta t6 chic khdc dé tham gia
du thau; dan xép, mua, ban thau; dung anh hudng ctia minh lam sai léch két qua
dau thau hoac bo gia thau dudi gid thanh xay dung cong trinh.

5.5.5. Pau thau rong rai trong hoat dong xay dung

1. Pau thiu rong rai dugc thuc hién dé lua chon nha thiu thi cong xay
dung cong trinh va khong han ché s6 luong nha thau tham gia.

2. Bén moi thau phai thong bdo rong rai trén phuong tién thong tin dai
chiing vé diéu kién, thoi gian nop ho so du thau.

3. Bén du thau chi dugc tham du khi ¢6 du diéu kién ning luc hoat dong
xay dung, nang luc hanh nghé xay dung phit hop véi loai, cap cong trinh theo
diéu kién thong bao ctia bén moi thau.

4. Bén moi thau phai chiu trach nhiém cong bo trén cic phuong tién thong
tin dai ching két qua xét thau, gia tring thau.

5.5.6. Pau thau han ché trong hoat dong xay dung

1. P4u thau han ché dugc thuc hién dé Iua chon nha thau tu van xay dung,
nha thau thi cong xay dung cong trinh doi véi cong trinh xay dung c6 yéu cau ky
thuat cao va chi ¢6 mot s6 nha thau cé du diéu kién niang luc hoat dong xay
dung, nang luc hanh nghé xay dung dugc moi tham gia du thau.

2. B6i v6i du an dau tu xay dung cong trinh, cong trinh st dung von nha
nuée thi khong cho phép 2 doanh nghiép trd 1én thudc ciing mot téng cong ty,
tong cong ty v6i cong ty thanh vién, cong ty me va cong ty con, doanh nghiép
lién doanh v6i mot bén gép von trong lién doanh cling tham gia dau thau trong
mot goi thau.

5.5.7. Chi dinh thau trong hoat dong xay dung

1. Nguoi quyét dinh dau tu hodc cht dau tu xay dung cong trinh duoc
quyén chi dinh truc tiép mot t6 chiic, ¢4 nhan c6 du diéu kién nang luc hoat dong
xay dung, niang luc hanh nghé x4y dung dé thuc hién cong viéc, cong trinh vdi
gid hop ly trong cic truong hgp sau day:

a) Cong trinh bi mat nha nudc, cong trinh xay dung theo Iénh khan cép,
cong trinh tam;
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b) Cong trinh c6 tinh chat nghién ctu thir nghiém;

c¢) Cong viéc, cong trinh, hang muc cong trinh xay dung c6 quy mo nho,
don gian theo quy dinh cta Chinh phu;

d) Tu bd, ton tao, phuc héi céc cong trinh di san van hoa, di tich lich sir -
van hoéa;

d) Céc truong hop dac biét khdc duoc ngudi ¢6 thim quyén quyét dinh dau
tu cho phép.

2. Ngudi c¢6 thim quyén chi dinh thau phai chiu trdch nhiém truéc phip
luat vé viéc lua chon nha thau cé du nang luc hoat dong xay dung, nang luc hanh
nghé xay dung.

3. T6 chiic, c4 nhan dugc chi dinh thdu phai c6 du ning luc hoat dong xay
dung, nang luc hanh nghé xay dung phut hop véi cong viéc, loai, cAp cong trinh;
c6 tai chinh lanh manh, minh bach.

5.5.8. Thi tuyén thiét ké kién tric cong trinh xay dung

1. C4c cong trinh xay dung sau day phai duoc t6 chifc thi tuyén thiét ké
kién tric:

a) Tru s& co quan nha nudc tr cap huyén trg 1én;

b) Cac cong trinh vin ho4, thé thao va cdc cong trinh cong cong khic c6
quy mo cép I, cap dac biét;

¢) Céc cong trinh ¢6 kién tric dac thu trong d6 thi 16n nhu tuong dai, cau
vuot song, cau can ¢4 quy mo 16n, trung tAm phat thanh, truyén hinh, nha ga
dudng sét trung tAm, nha ga cang hang khong quoc t€, cic cong trinh 1a biéu
tuong vé truyén thong van héa, lich st cua dia phuong.

2. Nguoi quyét dinh dau tu quyét dinh viéc t6 chic thi tuyén thiét k& kién
trdc cong trinh. Tuy theo quy moé cong trinh, diéu kién thoi gian, kha nang tai
chinh va céc diéu kién khéc, chli ddu tu c6 thé t6 chic thi tuyén trong nudc hoic
quoc t€. Phuong thitc lua chon thong qua hoi dong thi tuyén hodc trung ciu y
kién ctia nhan dan.

3. Viéc thi tuyén thiét ké kién tric duge thuc hién theo hd so moi thi tuyén
ctia chlt dau tu. Noi dung hé so moi thi tuyén phai néu ro:

a) Muc dich, yéu cdu cta viéc thi tuyén; dia diém xay dung cong trinh;
nhiém vu thiét k€&, yéu cau kién tric doi véi cong trinh xay dung va hudng dan
viéc thi tuyén;
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b) Giai thudng, trach nhiém va quyén lgi cua cic doi tuong tham gia thi
tuyén;

c¢) Cic quy dinh khac c6 lién quan.

4. Tac gia cta phuong an thi€t k€ kién tric da lua chon dugc bao dam
quyén tac gia, dugc thuc hién l1ap du dn va cac budc thiét k€ ti€p theo khi c6 du
diéu kién nang luc, néu khong di diéu kién nang luc thi ¢6 thé lién danh véi cic
t6 chic tu van thiét k& c6 du diéu kién ning luc dé thuc hién. Trudong hop tdc gia
dugce lua chon tir chai thuc hién cac budc thiét k€ ti€p theo thi chu dau tu s€ tién
hanh Iya chon nha thau thiét k& phit hop dé thuc hién.

5. Ngoai céc cong trinh bat budc phai thi tuyén kién triic quy dinh tai
khoan 1 muc ndy thi khuyén khich thi tuyén doi vé6i cdc cong trinh c6 yéu cau vé
kién tric.

5.5.9. Lua chon nha thau tu van xay dung cong trinh

1. H6 so moi dau thiu tu van ngoai cdc cau hoi vé nang luc, kinh nghiém
quy dinh tai phu luc s6 7 kém theo Nghi dinh 16/2005/ND-CP con phai c6 yéu
ciu vé danh sich chuyén gia ciing vGi ban chao gid, tién do va cdc dé xuét khac
néu co.

2. H6 so moi dau thau tu van phai ddp tng cac yéu cau quy dinh ctia ho so
moi thau tu van do bén moi thau dé ra. Nha thau tu van khong phai ndp bao lanh
thuc hién hop dong nhung phai c6 bao hiém trach nhiém nghé nghiép theo quy
dinh.

3. Nha thau ¢6 ho so ddu thdu dat s6 diém nang luc cao nhat theo quy dinh
duoc moi dam phén gid va cdc diéu kién khac dé ky két hop dong. Trudng hop
dam phédn khong thanh cong thi bén moi thau moi nha thau ¢é sé diém ning luc
cao lién ké dén dé dam phan ky két hop dong.

4. Viéc lua chon tong thiu thiét k& xay dung cong trinh dé thuc hién toan
bo cong viéc thiét k€ xay dung cong trinh dugc thuc hién nhu sau:

a) Doi v6i ho so moi dau thau: ngoai quy dinh tai khoan 1 muc nay thi ho
so moi d4u thau phai c6 noi dung yéu cau tong thau thiét k& cung cdp danh sich
cac thau phu va loai cong viéc do nha thau phu thuc hién. Truong hop lién danh
dé 1am tong thau thi phai c6 van ban thoa thuan lién danh trong d6 du kién trach
nhiém, cong viéc cta ting thanh vién lién danh va nguoi ding dau lién danh;

b) Dadi v6i hod so ddu thau: ngoai viéc dap ung cac yéu ciu quy dinh tai
khoan 2 clia Diéu ndy thi con phai d4p tng quy dinh tai diém a khoan nay;
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c) Viéc danh gi4, lua chon téng thau thiét k€ thuc hién theo quy dinh tai
muc 5.5.10.

5.5.10. Lua chon nha thau thi cong xay dung cong trinh

1. Viéc lua chon nha thau thi cong xay dung cong trinh thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 24 ctia Nghi dinh 16/2005/ND-CP.

2. Truong hop néu ¢6 it hon 5 nha thau tham du so tuyén, bén moi thiau c6
thé moi c4c nha thiu ndy tham du d4u thau ngay va két hop ddnh gid giai doan
so tuyén, giai doan d4u thau dé giam thi€u thoi gian lua chon nha thau.

3. Khi ¢6 yéu ciu dic biét vé thoi gian thuc hién du dn, bén moi thau biét
1o chi c6 mot s6 nha thau di nang luc thuc hién géi thau thi ¢6 thé moi truc tiép
cac nha thau nay tham du ngay giai doan dau thau.

Truong hop moi truc ti€p mot nha thau c¢6 du nang luc thuc hién goéi thau
thi bén moi thau phai dua ra cic yéu cdu d6i v6i gbi thadu dé nha thdu dé xuit
gia, tién do va cdc giai phdp thuc hién gbi thau. Néu dé xuat ctia nha thau duogc
chép thuan thi bén moi thiu t6 chitc dam phan, ky két hop dong.

4. Panh gia, lua chon nha thau tring thau:

Nha thau tring thau 13 nha thiu dugc danh gid dat yéu cau vé ky thuat
theo quy dinh c6 gia du thau hgp 1y va dem lai hiéu qua cao nhat cho du an.

5. Trudong hop nha thau 1a lién danh thi hé so du thdu & giai doan so tuyén
phai ké khai nang luc timg nha thau trong lién danh vé kinh nghiém, tai chinh va
diéu kién k¥ thuat bao gém: nhan luc, thiét bi thi cong huy dong cho géi thau va
van ban thoa thuan lién danh trong d6 phan chia khoi lugng cong viéc, trach
nhiém ting thanh vién va nha thau ding dau lién danh.

6. Viéc dau thiu lua chon t6ng thau thi cong xay dung cong trinh dé thuc
hién toan bo cong viéc thi cong xay dung cong trinh. HO6 so moi du thau ngoai
cdc quy dinh tai khoan 1 Diéu 25 cua Nghi dinh 16/2005/ND-CP phai yéu cau
tong thau ké khai danh sach va nang luc céc nha thau phu du kién.

Téng thau dugc toan quyén lua chon thdu phu c6 niang luc phi hop, ddp
ting yéu cau cta goi thau va dugc cht dau tu thoa thuan.

5.5.11. Lua chon téng thau thiét ké, cung tng vat tu thiét bi, thi cong
xay dung cong trinh (tong thau EPC)
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1. Tuy theo tinh chat, quy mo clia géi thau, viéc lua chon téng thau EPC c6
thé thuc hién theo quy dinh tai c4c khoan 1, 2 va 3 Diéu 28 cta Nghi dinh
16/2005/ND-CP.

2. H6 so moi ddu thau ngoai cdc quy dinh tai khoan 2 Diéu 25 clia Nghi
dinh 16/2005/ND-CP con phai néu 16 cac yéu cau, chi dan cua bén moi thau doi
v6i g6i thau vé thiét k&, cung ting vat tu thiét bi, t6 chiic thi cong xay dung, tién
do thuc hién, chuyén giao cong nghé va cac yéu ciu khac.

3. Ho so dau thiu cla téng thau EPC phai ddp tng yéu ciu cta hd so moi
dau thau.

4. Truong hop lua chon truc ti€p mot nha thau dé 1am téng thau EPC thi
chu dau tu khong phai 1ap h6 so moi du thau ma lap ngay ho so yéu cau ctia cht
dau tu vGi nhitng ndi dung quy dinh tai khoan 2 Diéu ctia Nghi dinh
16/2005/ND-CP. Téng thau EPC duogc quyét dinh lua chon nha thiu phu.

5. Viéc lua chon téng thau thiét k& va thi cong xay dung, tdng thau chia
kho4 trao tay thuc hién theo quy dinh nhu d6i v6i lua chon téng thau EPC. Riéng
doi véi goi thau chia khod trao tay thi téng thdu con phai lap du 4n va cing bén
moi thau tién hanh cédc tha tuc trinh duyét du an.

6. Cac loai hop dong

Tuy theo quy mo, tinh chit cta cong trinh, loai cong viéc, cic moi quan
hé clia cac bén, hop dong xay dung c6 thé ¢6 nhiéu loai v6i noi dung khac nhau,
cu thé:

a/ Hop dong tu vin: duoc ky két gitta Bén giao thau va Bén nhan thau dé
thuc hién cac cong viéc tu van nhu: 14p quy hoach xay dung; lap du an dau tu
xay dung cong trinh; khao sat xay dung; thiét ké xay dung cong trinh; lua chon
nha thau; giam sat thi cong xay dung cong trinh; quan 1y du an dau tu xay dung
cong trinh; thim tra thiét k€, t6ng du to4n, du todn va cdc hoat dong tu vin khac
c6 lién quan dén xay dung cong trinh;

b/ Hop dong thi cong xay dung: duoc ky két giita Bén giao thau va Bén
nhan thau dé thuc hién viéc thi cong xay dung cong trinh, hang muc cong trinh
hoac phan viéc xay dung theo thiét k&, du toan xay dung cong trinh;

¢/ Hop dong tong thau xay dung: duoc ky két gitta chi ddu tu véi mot nha
thau hodc mot lién danh nha thiu ( goi chung 1a téng thau ) dé thuc hién mot loai
cong viéc, mot so loai cong viéc hoac toan bo cac cong viéc ctia du 4n dau tu xay
dung cong trinh, nhu: thi€t ké; thi cong; thi€t k€ va thi cong xay dung cong trinh;
thiét k€, cung tng vat tu thiét bi, thi cong x4y dung cong trinh ( Hop déng téng
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thau EPC ); 1ap du an, thiét k&, cung ung vat tu thiét bi, thi cong xay dung cong
trinh ( Hop dong téng thau chia kho4 trao tay ).

7. Céac hinh thic gia hop dong va phuong thitc thanh toin theo mot trong
sau day:

Dai v6i timg loai hop dong néu & muc 6, Bén giao thau va Bén nhan thau
c6 thé thoa thuan vé gia hop dong va phuong thic thanh todn theo mot trong cic
hinh thic sau day:

- Hop dong theo gia tron goi;

- Hop dong theo don gia c6 dinh;

- Hop doéng theo gia diéu chinh;

- Hop dong két hop céc loai gia trén.

Tuy theo quy mo, diéu kién thuc hién cu thé clia cong viéc, cong trinh,
hang muc cong trinh xay dung, cdc bén giao, nhan thau c6 thé thod thuan dé lua
chon 4p dung hinh thitc hop dong cho phti hop.

8. Hop dong tong thau xay dung

8.1. Hop déng tong thau gém c¢6 cdc loai:

- Hop dong tong thiu thiét k€ xay dung dé thuc hién toan bo cong viéc
thiét ké xay dung cong trinh;

- Hop déng tong thau thi cong xay dung cong trinh dé thuc hién toan bo
cong viéc thi cong xay dung cong trinh;

- Hop dong tong thau thiét k& va thi cong xay dung cong trinh dé thuc
hién toan bo cong viéc thiét k&€ va thi cong xay dung cong trinh;

- Hop déng tong thau thiét ké-cung cip vat tu thiét bi-xay dung (EPC) dé
thuc hién toan bo cac cong viéc thiét k&, cung tng vat tu thiét bi, thi cong xay
dung cong trinh;

- Hop dong tong thiu chia khoa trao tay dé thuc hién toan b cic cong
viéc tur 1ap du an, dén thiét k&, cung tng vat tu thi€t bi, thi cong xay dung cong
trinh.

8.2. Hop dong tong thau duogc 4p dung trong cic trudng hop:

- Pham vi thuc hién cdc cong viéc cua hop dong da dugc xac dinh ro;
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- Cong trinh c6 tinh chat phiic tap vé k§ thuat, c6 yéu cdu chuyén giao
cong nghé, ky thuat, kinh nghiém, bi quyét tir phia nha thau thuc hién;

- C6 thé lua chon duoc nha thiau c¢6 da diéu kién vé nang luc dé 1am téng
thau theo quy dinh;

- Chu dau tu mudn giam bo mdy quan 1y du 4n hodc khong du diéu kién
nang luc dé truc ti€p quan ly thuc hién du 4n.

9. Hop dong thau chinh

9.1. Hop dong thau chinh dugc ky két truc ti€p gitta chi dau tu véi mot
nha thau dé thuc hién phan viéc chinh ctia mot loai cong viéc cua du 4n ddu tu
xay dung cong trinh.

Hop dong thau chinh dugc dp dung khi nha thau duoc lua chon c6 du
nang luc dé thuc hién timg phan cong viéc chi yéu vé tu van thiét k€, cung dng
vat tu thiét bi hoac thi cong xay dung va lap dat.

9.2. Nha thau chinh c6 trach nhiém cung cap toan bd vat liéu, nhan cong,
céc cong cu, thiét bi thi cong va bién phédp thuc hién dé hoan thanh cong viéc,
cong trinh, hang muc cong trinh xay dung nhu da dugc xdc dinh trong cac Tai
liéu kem theo hop dong.

9.3. Chli ddu tu c6 thé ky két nhiéu hop dong thau chinh dé thuc hién cong
viéc, cong trinh, hang muc cong trinh xay dung trong truong hop du dn cé yéu
cau ddy nhanh vé tién do hodc cin gidm bét chi phi cho cong tdc chuin bi thuc
hién. Khi 4p dung hinh thitc nhiéu hop dong thau chinh thi :

- Céc hop dong thau chinh dugc ky két phai phut hop v6i nhau vé cdc moc
tién do chinh, chat luong thuc hién cac cong viéc va phai dap ting dugc cac muc
tiéu co ban ctia du an dugc duyét;

- Chi dau tu phai c6 di nang luc dé quan ly, diéu phoi dong thoi cdc hoat
dong cua nhiéu nha thiu tham gia;

- Téng mat bang xay dung cong trinh va cdc bién phap thi cong dugc dé
xudt phdi ddm bao cho cdc nha thau c6 thé dong thoi cling thuc hién cdc cong
viéc.

10. Hop dong thau phu

10.1. Hop dong thau phu duoc ky két truc tiép gifta téng thau hodc nha
thau chinh v6i mot nha thau khac ( 12 nha thau phu) dé thuc hién mot phan cong
viéc clia nha thau chinh hoic téng thau xay dung.
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10.2. Hop dong thau phu ap dung cho cong viéc, cong trinh, hang muc
cong trinh xay dung c6 khoi luong cong viéc mang tinh chat dac thu, chuyén
nganh hodc thuoc mot linh vuc cu thé ma téng thdu, nha thau chinh khong da
diéu kién dé tu thuc hién. Khaoi luong cong viéc do cic nha thau phu thuc hién
khong duoc vuot qua 30% khai lugng cong viéc ctia hop dong.

10.3. Trudc khi ky két hop dong thau phu, Bén giao thau ( 1a tong thiu
hodc nha thau chinh) phai bdo cdo v6i chi diu tu vé tu cach phap 1y, ning luc
hoat dong hoac nang luc hanh nghé ctia nha thau phu dugc lua chon dé cha diu
tu xem xét va ch4p thuan bang van ban.

10.4. Viéc ky két hop dong thau phu phai phu hop véi noi dung ctia hop
déng toéng thau hodc hop dong thau chinh, déng thoi phai ddm bao céc loi ich
ctia cht dau tu da dugc xdc dinh trong cac hop dong nay.

11. Hop dong theo gia tron goi

Hop dong theo gid tron géi 1a hop dong theo gia khoan gon, dugc dp dung
cho nhitng g6i thau dugc xac dinh rd vé s luong, yéu ciu vé chat lugng va thoi
gian. Truong hop c6 nhiing phat sinh ngoai hgp dong nhung khong do nha thau
gay ra thi s& dugc ngudi c¢6 thim quyén hoic cap c6 thim quyén xem xét, quyét
dinh;

11.1. Gia tron g6i 1a gia tri cia hop dong duoc xac dinh ngay khi cac bén
ky hop dong xay dung dé thuc hién mot phan hodc toan bo cong trinh, hang muc
cong trinh xay dung ghi trong hop déng va khong thay déi trong sudt qud trinh
thuc hién hop dong, trir truong hop quy dinh dudi day:

a) B6 sung, diéu chinh khoi luong thuc hién so vé6i hop dong:

- Néu khoi luong cong viéc phat sinh da cé don gia trong hop dong thi gia
tri phan khoi lugng phat sinh dugc tinh theo don gia do;

- Néu khai lugng cong viéc phat sinh khong c¢6 don gia ghi trong hop dong
thi gid tri phat sinh duoc tinh theo don gid dia phuong noi xay dung cong trinh
tai thoi diém phat sinh, néu khong c6 don gid tai dia phuong hai bén thong nhat
xay dung mic gid méi va trinh cap cé thaim quyén phé duyét dé ap dung;

- Néu khéi lugng cong viéc thay déi (ting hodc giam) hon 20% so vdéi
khoi luong cong viéc da ghi trong hop dong thi hai bén c6é thé thoa thuan x4c
dinh don gid méi.

b) Nha nuéc thay ddi chinh sich: thay déi tién luong, thay déi gia nguyén
vat lieu do nha nu6c quan ly gid, thay doi ty gia hoi doai doi véi phan von c6 st
dung ngoai té hoic thay déi cdc ché do, chinh sich méi lam thay doi mat bing
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gia dau tu xay dung cong trinh. Trong trudong hop nay chi dugc diéu chinh khi
duoc cap c6 tham quyén cho phép.

¢) Truong hop bat kha khang do thién tai nhu dong dat, bao, 1, lut, 16c,
song than, 16 dat; hoa hoan; chién tranh hoac ¢6 nguy co xay ra chién tranh, ... va
cac tham hoa khac chua luong hét dugc. Khi d6 cac bén tham gia hop dong
thuong thdo dé xac dinh gid tri hop déng diéu chinh phi hop véi cdc quy dinh
ctia phap luat.

11.2. Gia hop dong tron géi thuong dugc ap dung trong cac truong hop:

a) Cong trinh hodc géi thau c6 thé xac dinh rd vé khéi lugng, chat lugng
va thoi gian thuc hién;

b) Bén nhan thau phai cé di nang luc, kinh nghiém, c6 du tai liéu thiét ké
dé tinh toan, xac dinh gia tron goéi va cac rui ro lién quan dén viéc xac dinh gia
tron goi;

¢) Hop dong c6 thoi gian thuc hién dudi 12 thang hoac dai hon nhung tinh
hinh thi trudong c6 kha niang 6n dinh vé gi4.

12. Hop dong theo don gia co dinh:

12.1 Pon gia co dinh la don gia dugc xac dinh cho mdt don vi cong viéc
hoac don vi khéi lugng can thuc hién trong hop dong xay dung va khong thay
déi trong suodt qua trinh thuc hién hop dong xay dung, trir trudng hop quy dinh
tai muc 3.2 dudi day. Pon gia ¢6 dinh dugc xac dinh ngay khi ky hop dong xay
dung va 12 mot trong nhitng can cit dé thanh todn cong viéc hoic khoi luong xay
dung hoan thanh. Gi4 tri thanh todn duoc tinh bang cach nhan khéi luong cong
viéc hoan thanh dugc xac dinh véi don gia cd dinh ghi trong hop dong;

12.2. Gia hgp dong theo don gid c6 dinh thuong duoc dp dung trong
truong hop:

a) Cong trinh hoac goéi thau c6 cac cong viéc mang tinh chat lap lai, cé du
diéu kién dé€ xdc dinh dugc cdc don gid cho ting loai cong viéc can thuc hién
nhung khong Iuong hét dugc khoi luong cong viéc;

b) Bén nhan thiu phai c6 di nang luc, kinh nghiém, c6 du tai liéu thiét ké
dé x4c dinh ciac don gid va cdc rui ro lién quan dén viéc x4dc dinh mic don gid

co dinh;

¢) Hop dong c6 thoi gian thuc hién dudi 12 thang hoac dai hon nhung tinh
hinh thi trudng c6 kha nang 6n dinh vé gia.
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13. Hop dong theo gia diéu chinh

13.1. Gia diéu chinh 1a gi4 tam tinh cho cdc khoi luong cong viéc thuc
hién trong hop déng x4y dung ma tai thoi diém ky hop dong xay dung khong du
diéu kién xéc dinh chinh xac vé khoi lugng cong viéc xay dung phai thuc hién,
vé céc yéu t6 chi phi dé xac dinh don gid hodc ca hai trudng hop trén.

13.2. Gia hop dong theo gia diéu chinh thudng duoc dp dung trong céc
truong hop:

a) Cong trinh hoac gbi thau khong thé x4c dinh chinh xac vé khéi luong,
chat lugng va thoi gian thuc hién;

b) Hop dong ¢6 thoi gian thuc hién trén 12 thang;
c¢) Cac cong viéc trong hop dong chua c6 don gia.
14. Hop dong két hop cac loai gia trén:

14.1. C4c bén can cit vao cic loai cong viéc theo hgp dong dé thoa thuén,
trong do c6 nhitng loai cong viéc xac dinh gid theo gid tron géi, c6 nhitng loai
cong viéc xac dinh gia theo don gia c¢d dinh va cé loai cong viéc xac dinh gia
theo don gid diéu chinh.

14.2. Hop dong theo céc loai gia két hgp thuong duoc dp dung doi véi cac
cong trinh hoac goi thau c6 quy mo 16n, ky thuat phic tap, thoi gian thuc hién
dai.

III. KY THUAT SOAN THAO NOI DUNG HOP PONG TRONG HOAT
PONG XAY DUNG

1. Vé tén hop dong

Tén goi can dugc néu thong nhit theo Thong tu s6 02/2005/TT-BXD
ngay 25/02/2005 cta Bo Xay dung Huéng dan Hop dong trong hoat dong xay
dung : Hop dong . . . ( kém theo tén cong viéc cu thé) . Vi du : Hop déng tu van
lap quy hoach xay dung , tu van 1ap du an dau tu xay dung cong trinh,tu van
khao sat xay dung , tu van thiét k€ xay dung , tu van giam sat thi cong xay dung
cong trinh, tr van quan ly du 4n dau tu xay dung cong trinh ; thi cong xay dung
cong trinh ; tng thiu epc thiét k&, cung ting vat tu thiét bi va thi cong xay dung
cong trinh.

2. Cac can cir dé ky két hop dong
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Néu cac van ban phap luat hién hanh di€u chinh truc tiép linh vuc HDKT
trong xay dung co ban, cdc quyét dinh, cdc van ban clia cdc co quan cé thim
quyén doi vGi cong viéc, cong trinh xay dung ma cdc bén sé tién hanh ky két
HDKT. Dong thoi néu ca s6 va ngay thang lap bién ban dau thau trong d6 bén
nhan thau tham du va da tring thau.

3. Mau Hop dong trong hoat dong xay dung

3.1. Hop dong xay dung phai duoc xéc lap bang van ban theo mau do Bo
Xay dung quy dinh.

3.2. Bén giao thau c6 trach nhiém du thdo hop déng theo mau quy dinh dé
lam co s& dam phan , ky két hop dong véGi nha thau duoc lua chon.

3.3. Mau hop dong dugc quy dinh cho moét s6 loai cong viéc trong hoat
dong xay dung, bao gom:

a) Hop dong tu van 1ap quy hoach xay dung , tu van 1ap du an dau tu xay
dung cong trinh, tu vdn khao sat xay dung , tu van thiét k€ xay dung , tu van
giam sat thi cong xay dung cong trinh, tu vdn quan ly du an dau tu xay dung
cong trinh ;

b) Hop dong thi cong xay dung cong trinh ;

c) Hop déng téng thau EPC thiét k€, cung ting vat tu thi€t bi va thi cong
x4y dung cong trinh.

4. Ho so hop dong

Ho so hop dong xay dung bao gom hop dong xay dung va cdc tai lieu kem
theo hop dong xay dung.

Khuyén khich cac bén tham gia hop dong tham khao 4p dung céc tai liéu
hudng dan vé hop dong xay dung do Hiép hoi quoc t€ cac ky su tu van ( FIDIC )
bién soan.

5. Noi dung chu yéu cua hop dong trong hoat dong xay dung

Hop dong trong hoat dong xay dung bao gom cac noi dung chi yéu sau
day:

1. Noi dung cong viéc phai thuc hién;

2. Chat luong va céac yéu cau ky thuét khac cta cong viéc;
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3. Thoi gian va tién do thuc hién;
4. Diéu kién nghiém thu, ban giao;
5. Gi4 ca, phuong thic thanh todn;
6. Thoi han bao hanh;
7. Trach nhiém do vi pham hop dong;
8. Cdc thoa thuan khac theo ting loai hop dong;
9. Ngon ngit st dung trong hop dong.
6. Tai liéu kem theo hop dong

6.1. Cac tai liéu kém theo hop dong xay dung 1a bo phan khong thé tach
roi cua hop dong.

Tuy theo quy mo, tinh chit cong viéc va hinh thiic lua chon nha thau thuc
hién, tai liéu kém theo hop dong c6 thé bao gébm toan bd hodc mot phan cic noi
dung sau:

- Thong bao tring thau hoac van ban chi dinh thau;

- Diéu kién riéng va diéu kién chung ctia hop dong;

- D¢ xuét ctia nha thiu;

- Cac chi dan k¥ thuat;

- Cac ban vé thiét ké&;

- Céc slra d6i, bo sung biang van ban;

- C4c bang, biéu;

- Béo lanh thuc hién hgp dong,

- Béo lanh d6i véi tién tam (ing va cac bao 1anh khac néu c6;

- Cac bién ban dam phan hop dong;

- C4c tai liéu khéc c6 lién quan.
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6.2. Cic bén ky két hop doéng c6 thé thod thuan vé thit tu vu tién khi dp
dung céc tai liéu hop dong theo quy dinh tai khoan 2 néu giita cac tai liéu c6 quy
dinh khéic nhau.

7. Cac thong tin trong hop dong
7.1. Vé cac chu thé hop dong
a) Bén giao thau can néu r6:
- Tén co quan hoac doanh nghiép ;
- Ho tén, chitc vu ngudi dai dién (hoac nguoi duge ty quyén);
- Dia chi tru s& chinh;
- S6 hiéu tai khoan tai ngan hang ma don vi nay giao dich.

b) Bén nhan thau:

Cac thong tin can thiét cling phai néu tuong tu bén giao thau vao Hop

7.2. Khoi luong cong viéc chu yéu va tiéu chuan ap dung:

Tuy theo tiing san pham cta hop dong xay dung, phai quy dinh 16 noi
dung khdi lugng cong viéc chll yéu va nhitng tiéu chudn 4p dung phai thuc hién.

7.3.Thoi gian va tién do thuc hién:

Hop dong phai ghi rd: thdi gian bat ddu, thoi gian hoan thanh ban giao san
pham ctia hop dong; tién do thuc hién timg hang muc, tiing cong viéc phai phu
hop véi téng tién do ciia du 4n. Truong hop Bén giao thau ky nhiéu hop déng véi
Bén nhan thau dé thuc hién cc cong viéc xay dung thi tién do clia cdc hop dong
phai phoi hop dé thuc hién duoc tong tién do clia du 4n. Cc bén clia hop dong
phai thiét 1ap phu luc phan khong tdch r0i ctia hop dong dé ghi 16 yéu cau vé tién
do doi vai timg loai cong viéc phai thuc hién.

7.4. Gia tri hop dong

Gia tri cua hop dong: ghi gia tri ting cong viéc, ting cong doan, ting
hang muc va ghi téng gid tri cha hop dong (gid tri tinh bang tién Viét Nam,
ngoai t& hodc gid tri s6 luong hang héa trao d6i);

7.5. Trach nhiém va su cam két cua cac bén ky hop dong

a) Néu bién phap bao dam viéc ky hgp dong (thé chap, cam c6 tai san, bao

lanh bang tai san . . .);
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b) Néu cdc nghia vu, ciac ndi dung cam két bao dam thuc hién day da cac
diéu khoan cuia hop dong;

7.6. Vé so luong ban hop dong va noi gui

S6 lugng ban hop dong can soan bao nhiéu do hai bén thdéa thuan, nhung
t0i thiéu moéi bén phai ¢6 3 ban. C4c bén phai glri hop dong giao nhan thau xay
dung cho cac co quan sau day:

- Ngan hang giao dich ctia moi bén 1 ban;

- Co quan cép trén cua chu dau tu ciia moi bén 1 ban;

- Co quan cong chiing Nha nudc moi bén dat tru sd: 1 ban;
IV.KY KET HOP PONG XAY DUNG

1. Pam phan, ky két hop dong xay dung

1.1. Tuy theo quy mo, tinh chat va yéu ciu vé thoi gian thuc hién du én,
chli diu tu c6 thé ky hop déng v6i mot hodc nhiéu nha thau chinh. Nha thau
chinh c6 thé ky hgp dong d€ thuc hién cong viéc v6i mot hodac nhiéu nha thau
phu. Khaéi luong cong viéc do cac nha thau phu thuc hién khong dugc vuot qua
30% khoi luong cong viéc cua hop dong.

1.2. Trudng hop chi diu tu ky hop dong véi nhi€u nha thau chinh thi noi
dung cta cic hop dong nay phai dam bao su thong nhit, dong bo trong qua trinh
thuc hién cac cong viéc cua hop dong.

1.3. Truong hop nha thau la lién danh, thi cdc nha thau trong lién danh
phai clr nguoi dai dién lién danh dé dam phan. Nha thau ding dau lién danh hoac
tat ca nha thiau tham gia lién danh phai ky vao hop dong xay dung tuy theo yéu
cau cua bén giao thau. Cac nha thau trong lién danh phai chiu trach nhiém chung
va riéng trude chl dau tu vé ti€n do, chat luong cong trinh theo hop dong da ky
két.

1.4. Viéc dam phan, ky két hop dong phai can cit vao két qua lua chon nha
thau, diéu kién thuc hién cong viéc, hd so moi ddu thau, h6 so ddu thau, dé xuat
ctia nha thau dugc lIua chon va céc tai liéu c6 lién quan khac.

1.5. Tuy theo su thoa thuan, cic bén trong hop déng xay dung c6 thé uy
thdc dé diéu phoi, gidm sat, thuc hién nghiém thu cong viéc theo hop dong.

1.6. Hop dong xay dung c6 hiéu luc ké tir ngay céc bén tham gia hop dong
ky két hgp dong trir trudng hgp céac bén c6 thoa thuan khac.
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1.7. No6i dung hop dong dugc ky két phai tuan tha cidc quy dinh ctia Nghi
dinh nay déng thoi dam bao cdc nguyén tic chung ctuia phdp luat vé hop dong
kinh t€ ciing nhu cac quy dinh c¢6 lién quan dén quan ly chat luong, quan ly chi
phi, thanh todn, quyét todn, bao hanh va bao hiém cdc san phdm xay dung;

1.8. Hop dong duoc xac lap khi hai bén hop dong da ky tén, dong dau vao
Van ban thoa thuan hgp dong.

1.9. B6i v6i du an dau tu xay dung cong trinh dac biét, c6 khoi luong
cong viéc 16n va va duogc thuc hién trong nhiéu nam, hai bén hop dong c6 thé
thoa thuan ky két hop dong nguyén tic dé 1am co s tiép tuc ky két cic hop
déng cu thé theo giai doan thuc hién hoic theo phan ky ddu tu ciia du 4n.

2. Hiéu luc hop dong

2.1. Hiéu luc cua hop dong do hai bén thoa thuan va xac dinh r6 trong hop
déng. Hop dong xay dung c6 hiéu luc ké tir ngay cdc bén tham gia hop dong ky
két hop dong trir truong hop cac bén ¢6 thoa thuan khac.

2.2. Hai bén hop dong cé thé thod thuan vé diéu kién phu hoic thoi han
phu d6i vé6i hiéu luc cua hgp dong. Trong trudng hop nay, hop dong ky két ¢6
hiéu luc khi da dat duoc diéu kién phu hodc trong thdi han phu theo thoa thuan.

2.3. Thoi han c6 hiéu luc clia hop dong 13 co s& dé cdc bén tham gia xdc
dinh va thuc hién cic quyén, nghia vu theo hgp dong ctia minh.

2.4. Hop dong bi vo hiéu toan bo hoac mot phan trong céc trudong hop:

a) Vi pham céc quy dinh vé ky két, thuc hién, dinh chi va huy bo hop
dong trong hoat dong xay dung ;

b) Hai bén hop dong thong déng v6i nhau 1am ton hai dén loi ich clia nha
nudc, tap thé hoic clia bén thit ba;

¢) Noi dung hop dong ky két vi pham cac quy dinh ctia phap luat;
d) Hop dong bi huy bo theo quyét dinh cta Toa an.
3. Gia hop dong

3.1. Gia hop dong duoc xac dinh cho loai cong viéc, cong trinh, hang muc
cong trinh xay dung trén co so:

a) Tinh chat, diéu kién, khoi Iuong va thoi han thuc hién;
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b) Trinh do, kinh nghiém, uy tin va kha niang chuyén giao cong nghé, bi
quyét ctia nha thau thuc hién;

¢) Hinh thic hgp dong va phuong thitc thanh toan hop dong;

d/ Két qua thuong thao hgp dong gitta Bén giao thau véi nha thau dugc lua
chon.

3.2. Dai véi cac cong viéc lap quy hoach xay dung, 1ap du 4n dau tu xay
dung cong trinh, khao sat, thiét k€ xay dung va tu van dau tu xay dung khac, gia
hgp dong duge xac dinh theo:

a) Thoi gian thuc hién cong viéc tu van;

b) Khoén tron géi vé chi phi thuc hién;
¢) Theo ty 1& % cta gia tri cong viéc dugc tu van.
3.3. Do6i véi cong tac thi cong xay lap dat, gia hop dong dugc can cit vao:

a) Cdc yéu to chi phi cén thiét dé thuc hién cong viéc, xay dung cong
trinh, hang muc cong trinh nhu: vat liéu, nhan cong, may moc thiét bi thi cong,
chi phi quan 1y, phuc vu thi cong va lgi nhuan ctia nha thau, cac khoan thué, phi
déi v6i san pham xay dung theo quy dinh.

b) C4c chi phi vé chuén bi cong trudng, xay dung nha tam phuc vu thi
cong (néu can thi€t) cua nha thau;

¢) Du phong cho phan khoi luong cong viéc khong luong hét va truot gia
trong thoi gian thuc hién cong viéc, cong trinh, hang muc cong trinh xay dung.

Can ct vao cac yéu to chi phi hinh thanh gid hgp dong néu trén, hai bén
hop dong thoa thuan vé gid hop dong trén co s& dam bao khong thap hon miic
chi phi hop 1y hay gia thanh thuc hién cac cong viéc theo hop dong.

3.4. Doi v6i cac cong viéc, cong trinh, hang muc cong trinh xay dung c6
str dung von nha nudc, viéc xac dinh gia hgp dong con phai phut hop véi cac quy
dinh ctia nha nuéc vé quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh.

3.5. Nghiém cam céac hanh vi ép gia cua Bén giao thau hoac ban pha gia
ctia Bén nhan thau khi thuong thao, ky két va thuc hién hop dong.

4. Ky hop dong :
Nguoi dai dién cho cac bén giao, nhan thau ky ban hgp dong nay phai 1a

dai dién hgp phap, tic l1a thu trong co quan hay doanh nghiép. Néu vi 1y do nao

HTp ®ang trong hot @éng xOy dung -5/2005



Bai giang guii dang www.ketcau.com 46

d6 ma khong truc ti€p tham gia ky két duoc vao ban hop dong nay thi chi dugc
uy quyén cho cip phé ctia minh ky, ma khong duoc iy quyén cho nguoi khac
hoac cép khac, bai vi loai hop dong nay lién quan t6i khéi lugng tai san rat 16n,
thu trudng uy quyén cho nguoi khac ky thay nhung van phai chiu trach nhiém
nhu chinh ban than minh truc ti€p ky. Viéc Gy quyén phai viét gidy c6 so luu va
dua vao ho so cong trinh ciing v6i ban hgp dong .

V. QUAN LY THUC HIEN HOP PONG XAY DUNG
1. Str dung thau phu

1.1. Khi ky két hop dong hop dong téng thau hoidc hop dong thau chinh,
tong thau hodc nha thau chinh phai nop cho chii ddu tu danh sich cdc nha thau
phu dugc chi dinh dé chi dau tu xem xét va chap thuan bing vin ban (trir trudng

hop danh sach cdc nha thau phu duoc chi dinh da c6 trong ho so du thau).

1.2. Nha thau phu khong c6 quan hé hop dong truc ti€p véi chu dau tu
trong pham vi cac cong viéc dugc thuc hién theo hop dong thau phu.

1.3. Gia tri phan khoi lugng cong viéc dugc giao thau lai cho mot hay
nhiéu nha thau phu dam nhan khong vuot qua 30% gia tri khoi luong cong viéc
trong hop dong téng thau hoic hop dong thau chinh.

1.4. Nha thau phu chi dugc giao thiu lai mot phan cong viéc do minh dam
nhan cho mot nha thau khac ( phu cta nha thau phu ) sau khi da duoc su chép

thuan clia clia tong thau hoéc ctia nha thau chinh.

1.5. Nha thau phu khong duogc giao toan bo hoac phan viéc chinh theo hop
dong cho cac nha thau khac.

2. Thay déi, diéu chinh noi dung hop déng
2.1.Diéu chinh hop dong trong hoat dong xay dung

a) Hop dong trong hoat dong xay dung chi dugc di€u chinh khi dugc
nguoi quyét dinh dau tu cho phép trong cédc truong hop sau day:

- Khi ¢6 su thay déi du 4n ddu tu xay dung cong trinh;
- Khi Nha nuéc thay déi céc chinh sich ¢6 lién quan;

- Cac truong hop bat kha khang.
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b) Ngudi cho phép diéu chinh hop déng phai chiu trach nhiém truéc phép
luat vé quyét dinh ctia minh va boi thuong thiét hai do hau qua cua viéc quyét
dinh gay ra.

2.2.Viéc thay ddi, diéu chinh noi dung hop dong phai dugc su thong nhat
giita hai bén hop dong trén co so tao diéu kién thuan loi hon dé thuc hién va
hoan thanh cong viéc, cong trinh, hang muc cong trinh xay dung theo muc tiéu
dau tu.

2.3. Nguyén tic, pham vi va mic do bé sung, diéu chinh hop déng phai
dugc xac dinh trong Van ban thoa thuan hop dong dugc ky két gitta cac bén
tham gia.

2.4. Tuy thuoc hinh thic va tinh chat cua hgp dong dugc ky két, noi dung
hop dong c6 thé duge diéu chinh vé:

a) Khoi luong, pham vi thuc hién cong viéc;

b) Pon gia theo loai cong viéc va gia hop dong;

c¢) Thoi han va tién do thuc hién;

d) Mot s6 ndi dung khac ctia hop dong;

e) Dai v6i cong viéc, cong trinh, hang muc cong trinh xay dung st dung
von nha nudc, viéc diéu chinh cdc ndi dung hop dong phai phit hop véi cac quy
dinh ctia nha nuéc vé quan 1y dau tu va xay dung.

3. biéu chinh gia hop dong xay dung:

Viéc diéu chinh gid hop dong phai dugc ghi 16 trong hop dong va duogc
diéu chinh trong cac trudng hop sau:

1. B6 sung, diéu chinh khoi luong thuc hién so v6i hop dong:

a) Néu khoi lugng cong viéc phat sinh da ¢6 don gia trong hop dong thi
gid tri phan khai lugng phat sinh dugc tinh theo don gia do;

b) Néu khoi lugng cong viéc phat sinh khong c6 don gid ghi trong hop
dong thi gia tri phat sinh dugc tinh theo don gia dia phuong noi xay dung cong
trinh tai thoi diém phét sinh, néu khong c6 don gia tai dia phuong hai bén thong
nhat xay dung miic gid méi va trinh cip c6 tham quyén phé duyét dé dp dung;
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c) Néu khoi luong cong viéc thay déi ( tang hodc giam ) hon 20% so véi
khoi luong cong viéc da ghi trong hop dong thi hai bén cé thé thoa thuan xdc
dinh don gid méi.

2. Nha nudc thay déi chinh sach: thay déi tién luong, thay déi gid nguyén
vat lieu do nha nu6c quan ly gid, thay doi ty gia hoi doai doi véi phan von co st
dung ngoai té hoic thay déi cdc ché do, chinh sich méi lam thay déi mat bing
gid dau tu xay dung cong trinh. Trong trudng hop nay chi dugc diéu chinh khi
duoc cap c6 tham quyén cho phép.

3. Truong hop bat kha khang do thién tai nhu dong dat, bao, 1i, lut, 16c,
song than, 16 dat; hoa hoan; chién tranh hoac ¢6 nguy co xay ra chién tranh, ... va
cac tham hoa khac chua luong hét duoc. Khi d6 cdc bén tham gia hop dong
thuong thao dé xac dinh gid tri hgp déng diéu chinh phi hop vdi cdc quy dinh
cua phap luat.

4. Tam iing hop dong:

Viéc tam tng von dugc thuc hién ngay sau khi hop dong xay dung c6 hiéu
luc, trir truong hop cac bén ¢6 thoa thuan khac va dugc quy dinh nhu sau:

4.1. Bo6i v6i hop dong tu van, mitc von tam tng t6i thiéu 12 25% gi4 tri cla
hop déng b tri cho cong viéc phai thué tu van. D6i v6i cdc hop dong tu véan do t6
chtic tu van nudc ngoai thuc hién, viéc tam tng theo thong 1€ qudc t€.

4.2. DBoi v6i goi thau thi cong xay dung:

a) Go6i thau tir 50 ty dong trd 1én mifc tam ng von bang 10% gia tri hop
dong;

b) Géi thau tir 10 ty dén dudi 50 ty dong mic tam tng von bang 15% gia
tri hop dong;

¢) G6i thau dudi 10 ty déng mifc tam tng von bang 20% gid tri hgp dong.

4.3. Doi voi viéc mua sam thiét bi, tuy theo gid tri ciia goi thau mifc tam dng
von do hai bén thoa thuan nhung khong nhd hon 10% gia tri cua goéi thau. Mot s
céu kién, ban thanh pham trong xay dung c6 gid tri 16n phai dugc san xuit trudc dé
dam bao tién do thi cong xay dung va mot so loai vat tu dac ching, vat tu phai du
trit theo muia dugc tam tng von. Mitc tam Gng von theo nhu cau can thiét cta viéc
san xuat, nhap khau va du trit cdc loai vat tu néi trén.

4.4. Doi v6i cac gbi thau hay du an thuc hién theo hop dong EPC, viéc tam
ting dé mua sam thiét bi duoc can cit vao tién do cung ting trong hop déng. Cac
cong viéc khac, mic tam ting bang 15% gia tri cua phan viéc ghi trong hop dong.

4.5. Von tam tng cho cong viéc gidi phong mat bang duogc thuc hién theo
ké& hoach giai phéng mat bang.
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4.6. Doi v6i goi thau st dung von ngan sach nha nudc thi mic tam Gng von
khong vuot qua ké hoach von hang nam cua goéi thau.

4.7. Viéc thu hoéi von tam tng bat dau khi goi thau duge thanh toan khoi
luong hoan thanh dat tir 20% dén 30% gia tri hop dong. Von tam tng dugc thu
hoi dan vao timg thoi ky thanh todan khdoi lugng hoan thanh va duge thu hoi hét
khi g6i thau dugc thanh toan khéi luong hoan thanh dat 80% gia tri hop dong.
Doi v6i cac cong viec giai phong mit bang, viéc thu hoi von tam dng két thic sau
khi da thuc hién xong cong viéc gidi phong mat bang.

5. Thanh toan hop dong:

5.1. Can cu gid hgp dong va cac thoa thuan trong hop dong, trén co sé
kho6i lugng thuc hién, hai bén c6 thé thanh toan theo giai doan, theo phan cong
viéc da hoan thanh hoac thanh toan mot 1an khi hoan thanh toan b hop dong.

5.2. Muc thanh toan:

a) Truong hop 1a hop dong EPC, chia khod trao tay: khi chua c6 thiét k&
k¥ thuat va téng du todn dugc duyét thi duoc tam thanh todn t6i thiéu 85% gi4 tri
khéi luong hoan thanh;

b) Cac truong hop khac do hai bén thoa thuan.

Khi hoan thanh toan bo khoi lugng theo hop dong, hai bén ti€n hanh
nghiém thu quyét toan va thanh 1y hop dong, Bén giao thau phai thanh toan hét
theo hop dong da ky.

Dai v6i cac nha thau phai thuc hién bao hanh cong trinh thi hai bén phai
xdc dinh s6 tién bao hanh cong trinh ma bén nhan thau phai nop theo quy dinh,
s0 tién nay cd thé duoc trir ngay vao gid tri ma bén nhan thau duoc thanh toén.

Néu Bén giao thau cham thanh toan cho Bén nhan thau thi Bén giao thau
phai tra 1ai cham tra cho Bén nhan thiu theo muc 1ai suat tin dung ma cic bén
thoa thuan ghi trong hop dong tinh trén gia tri cham thanh toan.

5.3. Ho so thanh toan:
- Bién ban xdc nhan khoi lugng thuc hién theo thoi gian hoac theo giai
doan c¢6 chit ky cua dai dién Bén giao thau, tu van giam sat ( trudong hop thué tu

van gidm sat ) va Bén nhan thau;

- Bang tinh gia tri khoi luong dugc thanh toan theo loai gia hai bén da
thong nhat trong hgp dong ( khong ap dung d6i v6i hop dong theo gid tron goi ).

- Bang ké céc cong viéc khong theo khai luong
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6. Phuong thiic thanh toan trong hop dong xay dung

Can ct thoi gian thuc hién hop dong, tinh chat hop dong, cac bén tham gia
thoa thuan ap dung mot hoac két hgp cac phuong thic thanh toan sau:

6.1. Thanh todn theo gia tron géi (gia khoan gon): bén giao thau thanh toan
cho nha thau theo gid khodn gon trong hop dong, dugc ap dung cho géi thau duoc
xédc dinh rd vé khoi luong, chat luong va thoi gian. Trudng hop cé nhitng phat
sinh ngoai hop dong nhung khong do nha thiau gay ra sé duoc ngudi quyét dinh
dau tu xem xét, quyét dinh.

S6 1an thanh todn c6 thé theo giai doan, theo phin cong viéc da hoan thanh
hoac thanh toan mot 1an khi hoan thanh toan b hop dong.

6.2. Thanh toan theo don gia cd dinh: bén giao thau thanh toan cho nha thau
cac cong viéc hoan thanh theo don gia da dugc xac dinh trudc trong hop dong.
Gia tri duoc thanh todn xdc dinh bang cdch nhan khéi luong cong viéc hoan thanh
thuc t&€ v6i don gia da dugc xac dinh trude trong hgp dong. Truong hop khai
lugng phat sinh 16n hon 20 % khoi lugng ban diu trong hop dong thi don gia
phan khoi luong phat sinh duoc phép thoa thuan lai.

6.3. Thanh todn theo gia di€u chinh: 4p dung cho nhitng géi thAu ma tai thoi
diém ky hop dong khong du diéu kién xac dinh chinh x4c vé so lugng va khoi
luong hoic c6 bién dong 16n vé gia ca do Nha nudc thay déi va hop dong c6 thoi
gian thuc hién trén 12 thang.

7. Ké thira hop dong

7.1. Mot trong hai bén hop dong c6 thé chuyén giao cic quyén va nghia vu
hop dong ctia minh cho mot té chiic, ca nhan khéc trong cic trudong hop:

a) Bi giai thé, sdp nhap, chuyén déi hinh thic s& hitu hodc bi phd san theo
quy dinh cua phap luat;

b) Do nguyén nhan bat kha khang trong thoi gian thuc hién hop dong.
7.2. Nguyén tic ké thira ciac quyén va nghia vu hop dong

a) Viéc k€ thira cic quyén va nghia vu clia mot bén hop dong phai duoc su
déng y bang van ban cta bén doi tic tham gia hop dong;

b) Tuy theo tiing trudng hop cu thé, viéc k& thira dugc thuc hién d6i véi
mot phan hoac toan bo cdc quyén va nghia vu theo hop dong;
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c) Viéc ké thira cdc quyén va nghia vu hop dong khong duoc 1am thay déi
yéu cau doi vGi cong viéc, muc tiéu dau tu cta du 4n va noi dung chu yéu clia
hop dong da duoc ky két;

d) T6 chiic, c4 nhan ké thira cdc quyén va nghia vu theo hgp déng phai c6
du diéu kién vé€ nang luc hoat dong, niang luc hanh nghé theo quy dinh ctia Phap
luat.

7.3. Nhitng trudong hop khong duoc phép chuyén giao cidc quyén va nghia
vu theo hop dong, bao gom:

a) Do tinh chat ctia hop dong;
b) Do phép luat quy dinh;

¢) Do hai bén hgp dong thoa thuan;

8. Quan ly hop dong

8.1. Bén giao thau c6 trach nhiém truc ti€p hoac thué tu van quan ly, giam
sat viéc thuc hién hop dong. Té chiic, c4 nhan dugc lua chon dé€ quan 1y, gidm sat
hop dong phai ¢6 di diéu kién nang luc hoat dong, nang luc hanh nghé theo quy
dinh.

8.2. Co s& dé quan ly, gidam sdt viéc thuc hién hop dong 12 H6 so hop
dong .

8.3. Noi dung quan 1y, giam sat hop dong bao gom:
a) Quan ly pham vi, khéi lugng cong viéc thuc hién;

b) Quan 1y chat lugng cong viéc, cong trinh, hang muc cong trinh xay
dung;

¢) Quan 1y thoi han va cac moc tién do chu yéu;
d) Quan ly ngan quy va chi phi thuc hién;

e) Quan 1y rui ro, dé xuat y kién giai quyét cac khi€u nai, tranh chap giita
hai bén hgp dong tai hién truong.

8.4. Trach nhiém va quyén han cta tu van quan 1y, gidm sat hop dong
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a) Dai dién cho Bén giao thau trong pham vi cac noi dung ctia H6 so hop
dong tir khi hop dong ¢6 hiéu luc cho dén khi thanh 1y hop dong;

b) C6 mat tai cong trinh & vao nhiing thoi diém thich hop trong su6t thoi
gian thi cong dé kiém tra ti€n do, khoi luong va chat luong thuc hién céc cong
viéc néi chung va danh gid vé mic do phu hop véi noi dung ctia H6 so hgp dong;

c¢) Dién giai cac yéu cau trong H6 so hop dong, dua ra cac dién giai can
thiét d€ tién hanh cac cong viéc cu thé cho Bén giao thau va nha thau thuc hién;

d) Xac dinh s0 tién phai thanh todn cho nha thau theo giai doan hoac thoi
gian thuc hién cong viéc trén co s& Phi€u dé nghi thanh todn ctia nha thau va két
qua kiém tra, danh gid mic do thuc hién c4c cong viéc néu & Piém b clia Khoan
nay;

e) Dé xuat cic y kién giai quyét cac khiéu nai, tranh chap tai hién trudng
xdy dung giira hai bén hop dong.

9. Tam dung thuc hién hop dong:
9.1. Céc truong hop tam ding thuc hién hop dong:
a) Do 16i cua Bén giao thau hodc Bén nhan thau gay ra;
b) Cac truong hgp bat kha khang.

c) Céc truong hop khac do hai bén thoa thuan : do x4y ra su co trong qui
trinh thuc hién, do co quan quan ly nha nuéc c6 thdm quyén dinh chi trong
truong hop mot bén hoac ca hai bén hop dong ¢6 hanh vi vi pham phap luat;

9.2. Mot bén c6 quyén quyét dinh tam dimg hop dong do 16i cuia bén kia
gay ra, nhung phai bao cho bén kia biét bang van ban va cuing ban bac giai quyét
dé tiép tuc thuc hién ding hop déng xay dung da ky két; trudng hop bén tam
dimng khong thong bdo ma tam dimg gay thiét hai cho bén kia thi phai boi thuong
cho bén thiét hai.

9.3. Thoi gian va miic dén bu thiét hai do tam ding hop dong do hai bén
thoa thuan dé khac phuc.

10. Huy bo hop dong:

10.1. Mot bén ¢6 quyén huy bd hop dong va khong phai boi thuong thiét
hai khi bén kia vi pham hop dong 1a diéu kién huy bo ma cdc bén da thoa thuan
hoac phap luat ¢6 quy dinh. Bén vi pham hop dong phai boi thuong thiét hai;
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10.2. Bén huy bo hop dong phai thong bdo ngay cho bén kia biét vé viéc
huy bd; néu khong thong bao ma gay thiét hai cho bén kia, thi bén huy bo hop
dong phai boi thuong cho bén bi thiét hai;

10.3. Khi hgp déng bi huy bo, thi hop dong khong c6 hiéu luc tir thoi diém
bi huy bo va cdc bén phai hoan tra cho nhau tai san hoic tién;

11. Thanh ly hop dong

11.1. Hop dong trong hoat dong xay dung duoc thanh ly trong cac truong
hop:

a) Hai bén hop dong xac nhan viéc hoan thanh day du cac trach nhiém va
nghia vu theo hgp dong ctia méi bén tham gia;

b) Hop dong bi huy bo theo quy dinh tai khoan 5.3 muc IV ctia chuong

nay.

11.2. Viéc thanh 1y hop déng phai duoc thuc hién bang van ban, cé di xac
nhan cén thiét ctia hai bén hgp dong.

11.3. Co s& dé tién hanh thanh 1y Hop déng x4y dung bao gom:

a) Tai lieu nghiém thu cong viéc, h6 so nghiém thu ban giao cong trinh,
hang muc cong trinh xay dung hoan thanh;

b) Bang doi chiéu céc s6 liéu vé giai ngan, thanh todn gitta cic bén tham
gia da dugc co quan tai chinh hay t6 chic thanh toan x4c nhan;

¢) Bao cao quyét toan cong viéc thuc hién, cong trinh, hang muc cong
trinh xay dung hoan thanh ctia Bén nhan thau.

11.4. Thoi han thuc hién thanh 1y hop déng c6 thé 1y nhu sau:

a) Trong khoang thoi gian 30 ngay do6i v6i hop dong thuc hién cac cong
viéc: 1ap quy hoach xay dung, khao sit, thiét k€ cong trinh, tu van dau tu va xay
dung;

b) Trong khoang thoi gian 90 ngay d6i véi hop dong thuc hién cac cong
viéc vé thi cong xay dung va lap dat, bao tri stra chita cong trinh, cung ng vat tu,
thiét bi.

12. Theo doi, kiém tra thuc hién cac cong viéc ciia hop dong
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12.1. Trong qua trinh thuc hién hop dong, Bén giao thau cé trach nhiém
theo ddi, kiém tra gidm sat viéc thuc hién cdc cong viéc clia hop dong.

Bén giao thau truc ti€p hodc st dung tu van dé theo ddi, kiém tra gidm sat
cdc cong viéc cua Bén nhan thau theo noi dung ctia Hop dong giao nhan thau
xay dung da duoc ky két.

12.2. Bén nhan thau tu ki€ém tra gidm st cac cong viéc do minh thuc hién
trong pham vi ctia Hop dong giao nhan thau xay dung da duoc ky két.

VI. THUGNG, PHAT, BOI THUONG THIET HAI VA XU LY CAC VI PHAM,
TRANH CHAP HOP PONG

1. Thuéng thuc hién hop dong

1.1. Tuy thudc quy mo, tinh chat va hinh thic hop dong, hai bén hop dong
c6 thé thoa thuan vé thudng tién do va chat luong thuc hién cic cong viéc theo
hop dong. Viéc thudng hop dong phai dugc ghi trong hop dong.

1.2. Viéc xét thudng, tra thudng cho Bén nhan thau ¢ thé thuc hién mot
1an hay nhiéu 14n phit hop véi tién do hoan thanh cdc phan viéc va toan bo hop
dong.

1.3. B6i v6i cac cong viéc, cong trinh, hang muc cong trinh xay dung st
dung von nha nudc, viéc xét thudng va thanh todn tién thudng doi v6i Bén nhan
thau phai dugc su chap thuan bing vin ban cha cip cé tham quyén theo quy
dinh.

1.4. Miic thudng:

a) Mic thuong vé tién do duoc tinh theo s6 ngay hoan thanh cong viéc
sém hon so véi thoi han thuc hién theo hop dong;

b/ D6i v6i cong trinh xay dung biang ngudn von nha nuéc, mitc thudng
khong néu ¢ 2 muc a va b Khoan nay vugt qua 12% gia tri phan hop dong lam
loi.

1.5. Nguon tién thudng dugc trich tir phan loi nhuan do viéc sém dua

cong trinh bao dam chat lugng vao st dung, khai thac hoac tir viéc ti€t kiém hop
1y cdc khoan chi phi dé thuc hién hop dong.

2. Phat thuc hién hop dong

2.1. Can ctt quy mo, tinh chat va hinh thic hop dong, hai bén hop dong
thoa thuan vé hinh thic, diéu kién dp dung va mdc phat vi pham thuc hién hop
dong. Viéc phat hop dong phai duoc ghi trong hop dong.
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2.2. Mtic phat :

a) Khi vi pham vé ti€n do hoan thanh cong viéc, cong trinh, hang muc
cong trinh xay dung, mitc phat dugc xdc dinh bang 0,01% gid tri khoi luong
cong viéc bi kéo dai so véi thoa thuan hop dong tinh cho méi ngay bi cham;

b) Khi khong dam bao chat luong cong viéc, mic phat dugc tinh bang
0,05% - 0,1% gi4 tri phan khoi luong cong viéc khong dam bao yéu cau vé chat
luong theo thoa thuan hop dong ( mdc phat nay khong bao gom cac chi phi can
thiét dé khic phuc cdc sai s6t vé chat luong thuc hién cong viéc theo hop dong);

¢)Téng mic phat & néu & hai muc a, b Khoan nay khong vuot qui 12%
gia tri hop dong bi vi pham.

3. Xir Iy vi pham hop dong
3.1. Cac truong hop sau day bi coi 1a vi pham hop dong:

a) Khong thuc hién day du trach nhiém , nghia vu cam két theo haop
dong;

b) Pon phuong thay déi mot phan hoic toan bo nodi dung hop dong di ky
két ma khong duogc su chip thuan cua Bén kia;

c) Mot Bén don phuong chuyén giao mot phin hoidc toan bo quyén va
nghia vu theo hop dong cho mot bén thit ba ma khong ¢ y kién chap thuan cua
Bén kia.

3.2. Khi xay ra vi pham hogp dong:

a) Hai bén hgp dong phai thong nhat xac dinh nguyén nhan, pham vi, mitc
do vi pham va bién phdap khic phuc trong trudng hop cic vi pham mang tinh
chat nhat thoi va cé thé khic phuc dugc ngay;

b) Quyét dinh dinh chi hodc huy boé hop dong theo quy dinh tai khoan 5
muc IV clia chuong nay trong trudng hop khong thé xir 1y, khic phuc ngay céc vi
pham hop dong;

c¢) Ngoai viéc boi thuong thiét hai do vi pham hgp dong, bén vi pham hop
déng con c6 thé bi phat thuc hién hgp dong theo quy dinh tai khoan 3 muc VI
ctuia chuong nay.

4. Giai quyét tranh chap trong thuc hién hop dong

Trong truong hop xay ra tranh chap hop dong trong hoat dong xay dung,
cac bén c6 trach nhiém thuong luong giai quyét. Truong hop khong dat duoc
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thoa thuan giita cac bén, viéc giai quyét tranh chap dugc thuc hién thong qua hoa
giai, Trong tai hoac Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luét.

5. Boi thuong thiét hai trong thuc hién hop dong
5.1. Bén vi pham hgp dong c6 trach nhiém boi thuong thiét hai do cac

hanh vi vi pham hogp dong néu tai khoan3 muc VI cta chuong nay bang mot
trong cac hinh thuec:

a) Tu t6 chifc thuc hién sira chita, khic phuc céc sai sét trong pham vi va
thoi han do hai bén hop dong thoa thuan;

b) Thanh todn bang tién dé boi thudng thiét hai do 16i cia minh gay ra.

5.2. Trong moi trudong hgp, mic boi thudng thiét hai khong dugc vuot qua
miic thiét hai thuc t€ di duoc t6 chic chuyén mon gidam dinh, ddnh gia dua ra
hoac da dugc Toa an phan quyét.

Méau HDXD s6: 01/BXD/HbXD

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phiic

Ha Noi, ngay thang nam
Hop dong
S6 -------- /HD - XD

Véviéc: Tuvan lap quy hoach xay dung
Tu van 1ap du an dau tu xay dung cong trinh
Tu van khao sat xay dung
Tu van thi€t k& xay dung
Tu van gidm sat thi cong xay dung cong trinh
Tu van quan 1y du 4n dau tu xay dung cong trinh

I. Céc can cit dé ky két hop dong:

Can ct Luat Xay dung s6 16/2003/QH11 ngay 26/11/2003 ctia Quoc Hoi
khoa XI, ky hop thit 4;

Can ctt Nghi dinh s6 /2005/ND-CP ngay thang nam 2005 ctia Chinh
phti vé quan 1y du 4n dau tu xay dung cong trinh;

Can ctr ... (cac quy dinh khéac cta phap luét c6 lién quan );
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Can cit Quy dinh ctia Bo Xay dung vé: ( dinh mic chi phi tu van dau tu
xay dung, dinh muc chi phi khao sat, dinh muc chi phi thiét k€, ... );

Theo van ban ( quyét dinh, phé duyét, dé nghi ) hoac su théa thuan cua......

Hom nay, ngay  théng nam  tai ching to6i gobm cdc bén dudi
day:

IL. Céc bén ky hop dong:
1. Bén Giao thau ( goi tat 1a bén A ):
- Tén don vi: ....
- Dia chi tru s& chinh: ....
- Ho tén, chiic vu nguoi dai dién ( hoac ngudi dugc uy quyén ):
- Dién thoai: ....; Fax: ...... ; Email: ... (néuco)
- S6 hiéu tai khoan giao dich tai kho bac hoic tai té chifc tin dung clia don

- Ma so thué: .......

- Thanh lap theo quyét dinh s6:  hoac dang ky kinh doanh cap ngay ....
thang .... nam ....

- Theo vin ban iy quyén s6 .... (néu cd)

2. Bén nhan thau ( goi tat 1a bén B):

- Tén don vi: ....

- Dia chi tru s& chinh: ....

- Ho tén, chiic vu nguoi dai dién ( hodc ngudi dugc uy quyén ):

- Dién thoai: ....; Fax: ...... ; Email: .... (néu co)

- So hiéu tai khodn giao dich tai tai kho bac hoic tai t6 chiic tin dung cla
don vi: ....

- Ma so thué: .......

- Thanh lap theo quyét dinh s6:  hoac dang ky kinh doanh cap ngay ....
thang .... nam ....

- Theo vin ban iy quyén s6 .... (néu cd)

- Chiing chi nang luc hanh nghé so: ... do ... cap ngay ... thdng ... nam ...

_ HAIBEN THOA THUAN KY KET
HOP BONG XAY DUNG VOI NHONG BIEU KHOAN SAU

Piéu 1. Noi dung cong viéc phai thuc hién:

Bén A giao cho Bén B thuc hién cic cong viéc véi cac yéu ciu vé san
pham phai dat duoc nhu sau:

1.1. San pham cuia hop déng 1ap quy hoach x4y dung: c¢6 noi dung chii yéu
duoc ghi trong Luat xay dung va duoc co quan c6é thaim quyén tham dinh, phé
duyét bao gom:

- San pham clia hop déng lap quy hoach xay dung viing theo khoan 2,
Diéu 15 Luat XD va Diéu 9 Nghi dinh quan 1y quy hoach xay dung;
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- San pham clia hop dong lap quy hoach xay dung do thi, gom: San phim
ctia hop dong 1ap quy hoach chung xay dung do thi theo Diéu 20, Luat XD va
Diéu 17 Nghi dinh quéan 1y quy hoach x4y dung; san pham ctia hop dong lap quy
hoach chi tiét xay dung do thi theo Diéu 24 Luat XD va Diéu 26 Nghi dinh quan
ly quy hoach xay dung;

- San pham ctia Hop déng 1ap quy hoach xay dung diém dan cu nong thon
theo Diéu 29 Luat XD va Diéu 34 Nghi dinh quan ly quy hoach xay dung.

1.2. San pham ctia Hop dong lap du 4n ddu tu xay dung cong trinh bao
gbm cdc nodi dung cong viéc phai thuc hién dugc quy dinh tai Diéu 37 Luat XD
va theo Diéu 6, Diéu 7 Nghi dinh quan 1y du 4n dau tu XD cong trinh.

1.3. San pham ctia Hop dong khdo sat xay dung 12 bdo cdo két qua khao
sat xay dung bao gom cac ndi dung cong viéc phai thuc hién dugc quy dinh tai
Diéu 48 Luat XD va Diéu 8 Nghi dinh vé quan ly chat lugng cong trinh.

1.4. San pham ctia Hop dong thiét k& xay dung cong trinh, bao gém céc
noi dung cong viéc phai thuc hién dugc quy dinh tai Diéu 53 Luat XD va Diéu
13, Diéu 14 Nghi dinh quan 1y chit lugng cong trinh XD

1.5. San pham ctia Hop dong gidm sdt thi cong xay dung cong trinh: thuc
hién viéc giam sat thi cong xay dung ngay tir khi khaoi cong xay dung va thuong
xuyén lién tuc trong qud trinh thi cong. Theo doi, kiém tra vé: khoi luong thi
cong; chat luong san pham cla tirg hang muc va toan bo cong trinh theo quy
dinh quan 1y chat lugng hién hanh va tiéu chuén cla thiét k& duoc duyét; tién do
thuc hién; an toan lao dong va vé sinh moi trudng trong thi cong xay dung cong
trinh.

1.6. San pham ctia Hop dong quan 1y du 4n du tu xay dung cong trinh: 13
viéc hoan thanh cac nhiém vu cta quan 1y du an dugc Bén giao thau giao.

Piéu 2. Chit luong va cdc yéu cdu k¥ thuat, my thuat:

Chat luong cong viéc do Bén B thuc hién phai dap ting dugc yéu cau ctua
Bén A, phai tuan tht theo cac quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc va cac quy trinh
quy pham chuyén nganh khéc, cu thé:

2.1. Doi véi cong tac 1ap quy hoach xay dung, chat lugng va yéu cau ky
thuat chung theo Diéu 13 Luat xay dung:

- B6i vé6i cong tac 1ap quy hoach xay dung ving, chat lugng va yéu cau ky
thuat theo Diéu 16 Luat xay dung

- D6i v6i cong tac 1ap quy hoach chung xay dung do thi, chat lugng va yéu
ciu k¥ theo Diéu 20 Luat xay dung;

- D6i v6i cong tac 1ap quy hoach chi tiét xay dung do thi, chat lugng va
yéu cdu k¥ thuat theo Diéu 24 Luat xay dung;
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2.2. Doi véi cong tac 1ap du an dau tu xay dung cong trinh, chat luong va
yéu cau k¥ thuat theo khoan 1, Diéu 36 Luat xay dung;

2.3. Doi vé6i cong tac khao sat xay dung, chat lugng va yéu cau k¥ thuat
theo Diéu 47 Luat xay dung;

2.4. Doi vé6i cong tac thiét ké xay dung cong trinh, chat luong va yéu cau
ky thuat theo Diéu 52 Luat xay dung;

2.5. DBai vé6i cong tac giam sat thi cong xay dung cong trinh, chat luong va
yéu cdu k¥ thuat theo Di€u 88 Luat xay dung

Piéu 3. Thoi gian, tién do thuc hién:

3.1. Thoi gian thuc hién:

- Thoi gian bat ddu: ngay sau khi hop dong duoc ky két, hoac hai bén thoa
thuan bat dau tir ...

- Thoi gian thuc hién hop dong: dén ngay thiang nam Bén B s€ hoan
thanh ban giao toan bo san pham ctia hgp déng cho Bén A vdi diéu kién:

Bén A giao cho Bén B cac tai liéu ..... két qua ....

Trudng hop san pham ctia hop dong duoc chi tiét cho timg cong viéc thi
tién do thuc hién chi tiét cho tirng cong viéc phai phu hgp véi thoi gian, tién do
thuc hién toan bo cong viéc cua hop dong.

Thoi gian thuc hién trén khong bao gdm thoi gian phé duyét phuong an
khao sét, thoi gian thadm tra, thdm dinh va thoi gian phé duyét du 4n, ...

3.2. Ho so tai liéu giao cho Bén A: gom ..... bo tiéng viét va 01 dia mém

Piéu 4. Gia tri hop dong:

- Gid hop dong: can ct su thoa thuan gitta bén giao thau va bén nhan thau
dé xac dinh loai gid hop dong

- Gia tri hop dong can cit loai gia hop dong, cac van ban quy pham phap
luat huéng dan viéc lap quan 1y chi phi xay dung cong trinh thudc cac du an dau
tu va su thoa thuan cua hai bén ( dam phan sau dau thau ) xac dinh gia tri hop
dong

Toan bo gia tri clia hgp déng bao gdm gi4 tri clia timg phan viéc cu thé

4.1. Gia tri hop dong phan: ...... (chi tiét tai phu luc cua HD): ...... d

4.2. Gia tri hop dong phan: ...... (chi tiét tai phu luc cia HD): ..... d

4.3. Gia tri hop dong phan: ...... (chi tiét tai phu luc cua HD): ...... d

Téng gia tri hop dong: ....... dong

( Chi tiét ting phan duoc thé hién cu thé & cac phu luc kém theo ctia HD )

Gi4 tri hop dong trén c6 thé dugc diéu chinh trong cac trudng hop:

- B6 sung, diéu chinh khéi luong thuc hién so véi hop dong

- Nha nuéc thay d6i chinh sach: trong trudng hop nay chi dugc diéu chinh
khi duoc cip c6 tham quyén cho phép.

- Truong hop bat kha khang: cdc bén tham gia hop déng thuong thao dé
xéc dinh gia tri hop dong diéu chinh phit hop vdi cdc quy dinh cta phdp luat.

Piéu 5. Thanh todn hop dong:
5.1. Tam tng hop dong:
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Viéc tam tng von theo hai bén thoa thuan va dugc thuc hién ngay sau khi
hop dong xay dung c6 hiéu luc. Mic tam tng duoc thuc hién theo hudng dan tai
Diéu 41, Nghi dinh vé quan 1y du 4n dau tu xay dung cong trinh s6 16/2005/ND-
CP ngay 07/02/2005 ctia Chinh ph, trir truong hop cac bén c6 thoa thuan khéc.

5.2. Thanh todn hop dong:

- Can cu gia hop dong va cac thoa thuan trong hop dong, trén co s& khdi
luong thuc hién, hai bén c6 thé thanh toan theo giai doan, theo phan cong viéc da
hoan thanh hoac thanh toan moét 1an khi hoan thanh toan bo hop dong;

- Sau khi ban giao san phdm hoan thanh hai bén tién hanh nghiém thu
quyét toan va thanh 1y hop dong. Bén A thanh toan nét cho bén B.

5.3. Hinh thifc thanh to4n: tién mat hodc chuyén khoan

5.4. Dong tién thanh todn:

- Déng tién dp dung dé thanh todn: tién Viét Nam; hodc ngoai té ( trong
trudong hop thanh toan véi nha thau nuéc ngoai ¢6 su thoa thuan thanh todn bang
mot loai ngoai té )

Piéu 6. Tranh chap va giai quyét tranh chap:

- Trong trudong hop xay ra tranh chip hop dong trong hoat dong xay dung,
cac bén phai c6 trach nghiém thuong luong giai quyét;

- Truong hgp khong dat dugc thoa thuan gitra cac bén, viéc giai quyét
tranh chép thong qua hoa giai, Trong tai hoac Toa an giai quyét theo quy dinh
ctia phap luat.

biéu 7. Bat kha khang:

7.1. Su kién bat kha khang 1a su kién xdy ra mang tinh khach quan va nam
ngoai tAim kiém soat clia cdc bén nhu dong dat, bio, 1, lut, 16c, séng than, 16 dat;
hoa hoan; chién tranh hoac cé nguy co xay ra chién tranh, ... va cac tham hoa
khac chua ludng hét dugc, su thay doi chinh sdch hodc ngin cdm clia co quan ¢
thdm quyén cta Viét Nam ...

- Viéc mot bén khong hoan thanh nghia vu ctia minh do su kién bat kha
khéng s& khong phai 1a co s& dé bén kia cham dit hop dong. Tuy nhién bén bi
anh huong boi su kién bat kha khang cé nghia vu phai:

+ Tién hanh cédc bién phap ngan ngira hgp 1y va cac bién phap thay thé can
thiét dé han ché€ t6i da anh hudng do su kién bat kha khdng gay ra

+ Thong bdo ngay cho bén kia vé su kién bat kha khang xay ra trong vong
7 ngay ngay sau khi xay ra su kién bat kha khang.

7.2. Trong truong hop xay ra su kién bat kha khang, thoi gian thuc hién
hop dong sé dugc kéo dai bang thoi gian dién ra su kién bat kha khdng ma bén bi
anh huong khong thé thuc hién cdc nghia vu theo hop déng clia minh

Piéu 8. Tam ding, huy bo hop dong

8.1. Tam dung thuc hién hop dong:

Céc truong hop tam dung thuc hién hop dong:

- Do 16i ctia Bén giao thau hoac Bén nhan thau gay ra;

- Cac truong hop bat kha khang.

- Cac truong hop khac do hai bén thoa thuan
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Mot bén c6 quyén quyét dinh tam dirng hop dong do 16i clia bén kia gay
ra, nhung phéi bdo cho bén kia biét bing vin ban va cing ban bac gidi quyét dé
ti€p tuc thuc hién ding hop dong xay dung da ky két; truong hop bén tam ding
khong thong bdo ma tam ding gay thiét hai thi phai boi thuong cho bén thiét hai.

Thoi gian va mitc dén bu thiét hai do tam dimg hop dong do hai bén thoa
thuan dé khic phuc.

8.2. Huy bo hop dong:

a/ Mot bén ¢6 quyén huy bo hop dong va khong phai boi thuong thiét hai
khi bén kia vi pham hop dong 1a diéu kién huy bé ma cac bén da thoa thuan hoic
phap luat ¢6 quy dinh. Bén vi pham hop dong phai boi thudng thiét hai;

b/ Bén huy bo hop dong phai thong bdo ngay cho bén kia biét vé viéc huy
bd; néu khong thong bao ma gay thiét hai cho bén kia, thi bén huy bo hop dong
phai boi thuong;

¢/ Khi hgp déng bi huy bo, thi hop dong khong c6 hiéu luc tir thoi diém bi
huy bo va cdc bén phai hoan tra cho nhau tai san hoac tién;

Diéu 9. Thudng, phat khi vi pham hop dong:

9.1. Thudng hgp dong:

Néu Bén B hoan thanh céc noi dung cong viéc ctia hgp dong theo ding
ti€n do tai diém  va chét luong tai diém  clia hop dong thi Bén A s€ thudng
choBénBla: ....... gia tri hop dong ( khong vuot qua 12% gia tri phan hop dong
1am 1gi )

9.2. Phat hop dong:

- Bén B vi pham vé chat luong phat % gi4 tri hgp dong bi vi pham vé
chat lugng

- Bén B vi pham vé thoi han thuc hién hop dong ma khong do su kién bat
kha khang hoic khong do 16i ciia Bén A géy ra, Bén B s€ chiu phat % gi4 tri
phan hop dong bi vi pham thoi han thuc hién.

- Bén B vi pham do khong hoan thanh dua s6 luong san pham hodc chat
luong san pham khong dat yéu cdu quy dinh trong hop déng kinh t€ thi Ben B
phai lam lai cho du va ding chat luong.

Téng s6 miic phat cho 01 hgp déng khong duoc vuot qua 12% gia tri hop
dong bi vi pham.

Trong truong hop phdp luat chua c6 quy dinh mic phat, cidc bén c6 quyén
thoa thuan vé mic tién phat bang ty 1& phan tram gia tri phan hgp dong bi vi
pham hodac bang mot s6 tuyét doi.

Piéu 10. Quyén va nghia vu clia bén B:
Can ct céc quy dinh cua phdp luat, yéu cau vé cong viéc cua Bén giao
thau va nhan thau, hai bén thoa thuin vé quyén va nghia vu cia Bén B

Piéu 11. Quyén va nghia vu clia bén A:
Can ct cdc quy dinh cua phdp luat, yéu cau vé cong viéc cua Bén giao
thau va nhan thau, hai bén thoa thuan vé quyén va nghia vu cia Bén A
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biéu 12. Ngon ngit str dung:

Ngon ngit cua Hop dong sé 1a tiéng Viét 1a chinh. Truong hop phai su
dung ca tiéng Anh thi van ban thoa thuan cia HD va cac tai liéu cua HD phai
bang tiéng Viét va ti€éng Anh va ¢6 gi4 tri phap 1y nhu nhau

Piéu 13. Diéu khoan chung

13.1. C4c phu luc sau 12 mot bo phan khong thé tdch roi hop dong nay:

- Phu luc 1: thoi gian va tién do thuc hién

- Phu luc 2: tién do thanh toan

13.2. Hop dong nay ciling nhu tt ca cac tai liéu, thong tin lién quan dén
hop dong sé dugc cdc bén quan 1y theo quy dinh hién hanh ciia nha nuée vé bao
mat.

13.3. Hai bén cam két thuc hién t6t cac diéu khoan da thoa thuan trong
hop dong.

13.4. Hop dong lam thanh 10 ban ¢6 gia tri phap 1y nhu nhau, Bén A giit 6
ban, Bén B giit 4 ban;

13.5. Hiéu luc ctia hop dong: Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ... (
theo su thoa thuan cua 2 bén )

Dai dién Bén A Dai dién Bén B
Mau HDXD s6: 02/BXD/HDXD

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phiic

Ha Noi, ngay thang nam
Hop dong
S6 -------- /HD - XD

Vé viéc: Thi cong xay dung cong trinh

I. Céc can cit dé ky két hop dong:

Can ctr Luat Xay dung s6 16/2003/QH11 ngay 26/11/2003 cua Quoc Hoi
khoa XI, ky hop thu 4;
Can cit Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP ngay 07/2/2005 ctia Chinh phu vé
quan 1y du an dau tu xay dung cong trinh;
Canct ...... (cac van ban quy pham phap luat huéng dan Luat xay dung )
Theo vin ban ( quyét dinh, phé duyét, dé nghi ) hodc su théa thuan cua......
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Hom nay, ngay  thdng nam  tai chuing to6i gobm cdc bén dudi
day:

ILI. Céc bén ky hop dong:
1. Bén Giao thau ( goi tat 1a bén A ):
- Tén don vi: ....
- Dia chi tru s& chinh: ....
- Ho tén, chiic vu nguoi dai dién ( hoac ngudi dugc uy quyén ):
- Dién thoai: ....; Fax: ...... ; Email: ... (n€uco)
- S6 hiéu tai khodn giao dich tai kho bac hoic tai t6 chifc tin dung clia don

- Ma so thué: .......

- Thanh lap theo quyét dinh s6:  hoac dang ky kinh doanh cap ngay ....
thang .... nam ....

- Theo van ban Gy quyén s6 .... (néucé )

2. Bén nhan thau ( goi tat 1a bén B):

- Tén don vi: ....

- Dia chi tru s& chinh: ....

- Ho tén, chiic vu nguoi dai dién ( hodc ngudi dugc uy quyén ):

- Dién thoai: ....; Fax: ...... ; Email: .... (néu co)

- S6 hiéu tai khoan giao dich tai tai kho bac hoic tai t6 chiic tin dung clia
don vi: ....

- Ma s0 thué: .......

- Thanh lap theo quyét dinh s6:  hoac dang ky kinh doanh cap ngay ....
thang .... nam ....

- Theo van ban Gy quyén s6 .... (néucé )

- Chiing chi nang luc hanh nghé so: ... do ... cap ngay ... thdng ... nam ...

_ HAIBEN THOA THUAN KY KET
HOP BONG XAY DUNG VOI NHUNG DIEU KHOAN SAU

Piéu 1. Noi dung cong viéc va san pham cuia hop dong:

Bén A giao cho Bén B thuc hién thi cong xay dung, 1ap dat cong trinh theo
ding thiét k€ duoc duyét, duoc nghiém thu ban giao dua vao st dung theo ding
quy dinh cua phap luéat.

Piéu 2. Chit luong va cdc yéu cau ky thuat:

Phai thuc hién theo diing thiét k€&; bao dam su bén viing va chinh xdc cta
céc két cau xay dung va thiét bi lap dit theo quy chuén, tiéu chuin xay dung
Viét Nam.

Piéu 3. Thoi gian va tién do thuc hién:
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Hop dong phai ghi ro thoi gian bat ddu, thoi gian hoan thanh ban giao san
pham clia hop déng; tién do thuc hién timg hang muc, tiing cong viéc phai phu
hop véi téng tién do cta du 4n. Trudng hop Bén giao thau ky nhiéu hop déng véi
Bén nhan thdu dé thuc hién c4c cong viéc xay dung thi tién do clia cdc hop dong
phai phoi hop dé thuc hién duoc téng ti€én do cua du 4n. Cdc bén ctia hop dong
phai thiét 1ap phu luc phin khong tach roi clia hgp dong dé ghi ro yéu cau vé tién
do doi vai timg loai cong viéc phai thuc hién.

Piéu 4. Diéu kién nghiém thu va ban giao cong trinh xay dung

4.1 Diéu kién nghiém thu:

+ Tuan theo cic quy dinh vé quan 1y chat luong cong trinh;

+ Bén A s€ thuc hién nghiém thu tling cong viéc xay dung; titng bo phan
cong trinh xay dung, giai doan thi cong xay dung; ting hang muc cong trinh xay
dung, cong trinh xay dung dua vao st dung. Ddi v6i cac bo phan bi che khuat
clia cong trinh phai dugc nghiém thu va vé ban vé hoan cong trudc khi tién hanh
cac cong viéc tiép theo;

+ Bén A chi nghiém thu khi d6i tuong nghiém thu da hoan thanh va c6 du
ho so theo quy dinh;

+ Cong trinh chi duoc nghiém thu dua vao st dung khi dam bao diing yéu
cau thiét k&, dam bao chat luong va dat cdc tiéu chuén theo quy dinh.

4.2. biéu kién dé ban giao cong trinh dua vao st dung:

- bam bdo cac yéu cau vé nguyén tic, ndi dung va trinh tu ban giao cong
trinh da x4y dung xong dua vao st dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay
dung;

- bam bao an toan trong van hanh, khai thac khi dua cong trinh vao su
dung.

Viéc nghiém thu, ban giao cong trinh xay dung phai thanh 1ap Hoi dong nghiém
thu ban giao cong trinh, thanh phan cua Hoi dong nghiém thu theo quy dinh ctia phap
luat vé nghiém thu, ban giao cong trinh xay dung.

Piéu 5. Bio hanh cong trinh:

5.1. Bén thi cong xay dung c6 trach nhiém thuc hién bao hanh cong trinh
sau khi ban giao cho Chu dau tu. Noi dung bao hanh cong trinh bao gébm khac
phuc, stra chita, thay thé thi€t bi hu hong, khiém khuyét hoac khi cong trinh van
hanh, sir dung khong binh thuong do 16i clia nha thau gay ra;

5.2. Thoi han bao hanh cong trinh dugc tinh tir ngay nha thau thi cong xay
dung cong trinh ban giao cong trinh hoac hang muc cong trinh phai bao hanh
cho chii dau tu ( khong it hon 24 thang doi véi loai cong trinh cap dac biét, cap I
. Khong it hon 12 thang doi vé6i cong trinh con lai );

5.3. Mic tién cam két d€ bao hanh cong trinh:

- Bén B ( nha thau thi cong XD va nha thau cung tng thiét bi CT ) c6 trach
nhiém nop tién bao hanh vao tai khoan ctia chu dau tu theo muc: 3% gia tri hop
dong doi véi cong trinh xay dung hoac hang muc CTXD c¢6 thoi han khong it
hon 24 thang; 5% gia tri hop dong d6i véi cong trinh ¢6 thoi han khong it hon 12
thang;
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- Bén B chi dugc hoan tra tién bao hanh cong trinh sau khi két thic thoi
han bao hanh va duoc chu dau tu xac nhan da hoan thanh cong viéc bao hanh;

- Tién bao hanh cong trinh XD, bao hanh thiét bi cong trinh dugc tinh theo
14i sudt ngan hang do hai bén thoa thuan. Tién bdo hanh c6 thé dugc thay thé
bing thu bao 1anh clia ngan hang c6 gia tri twong duong, hoic c6 thé dugc gan
trir vao tién thanh todn khoi lugng cong trinh hoan thanh do hai bén thoa thuan.

Piéu 6. Gia tri hgp dong:

- Gid hop dong: can ct su thoa thuan gitta bén giao thau va bén nhan thau
dé xac dinh loai gid hop déng

- Gia tri hop dong can cit loai gia hop dong, cac van ban quy pham phap
luat huéng dan viéc lap quan 1y chi phi xay dung cong trinh thudc cac du an dau
tu va su thoa thuan cua hai bén ( dam phan sau dau thau ) xac dinh gia tri hop
dong

Toan bo gia tri clia hgp déng bao gdm gi4 tri clia timg phan viéc cu thé

6.1. Gia tri hop dong phan: ...... (chi tiét tai phu luc cua HD): ...... d

6.2. Gia tri hop dong phan: ...... (chi tiét tai phu luc cua HD): ..... d

6.3. Gia tri hop dong phan: ...... (chi tiét tai phu luc cua HD): ...... d

Téng gia tri hop dong: ....... dong

( Chi tiét ting phan duoc thé hién cu thé & cac phu luc kém theo ctia HD )

Gi4 tri hop dong trén c6 thé dugc diéu chinh trong cac trudng hop:

a/ B6 sung, diéu chinh khéi lugng thuc hién so véi hop dong:

- Néu khoi luong cong viéc phat sinh da c6 don gia trong hop dong thi gia
tri phan khai lugng phat sinh dugc tinh theo don gia do;

- Néu khoi luong cong viéc phat sinh khong c6 don gia ghi trong hop dong
thi gid tri phét sinh dugc tinh theo don gid tai dia phuong noi xay dung cong
trinh, néu khong c6 don gia tai dia phuong hai bén thong nhat xay dung miic gia
mdi va trinh cap c6 thaim quyén phé duyét dé 4p dung;

- Néu khéi luong cong viéc thay déi ( tang hodc giam ) so v6i hop dong
16n hon 20% thi hai bén c6 thé thoa thuan xéc dinh don gid mdéi.

b/ Nha nudc thay d6i chinh séach: thay déi tién luong, thay d6i gid nguyén
vat liéu do nha nudc quan ly gid, thay doi ty gid hoi dodi d6i v6i phan von c6 sit
dung ngoai té hoic thay doi cdc ché do, chinh sach méi lam thay d6i mat bang
gia dau tu xay dung cong trinh. Trong trudng hop nay chi duoc diéu chinh khi
duoc cap c6 tham quyén cho phép.

¢/ Truong hop bat kha khang do thién tai nhu dong dat, bao, 14, lut, 16c,
song than, 1& dat; hoa hoan; chién tranh hoac c¢6 nguy co xay ra chién tranh, ... va
cac tham hoa khac chua luong hét dugce. Khi d6 cac bén tham gia hgp dong
thuong thdo dé x4c dinh gia tri hop déng diéu chinh phii hop véi cdc quy dinh
cua phap luat.

Piéu 7. Thanh todn hop dong:
7.1. Tam tUng:
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Viéc tam tng von theo hai bén thoa thuan va dugc thuc hién ngay sau khi
hop dong xay dung c6 hiéu luc. Mic tam tng duoc thuc hién theo hudng dan tai
Diéu 41, Nghi dinh 16/2005/ND-CP ngay 07/2/2005 ctia Chinh phu vé quan 1y
du an dau tu xay dung cong trinh, trir truong hop cac bén c6 thoa thuan khac.

7.2. Thanh todn hop dong:

- Hai bén giao nhan thau thoa thuan vé phuong thitc thanh todn theo thoi
gian hodac theo giai doan hoan thanh trén co s& khoi Iuong thuc té€ hoan thanh va
mtuc gia da ky;

- Sau khi ban giao san phdm hoan thanh hai bén tién hanh nghiém thu
quyét toan va thanh 1y hop dong. Bén A thanh toan nét cho bén B.

Dai v6i truong hop du an dau tu sit dung von nudc ngoai cé quy dinh viéc
tam ting, thanh toan khac quy dinh trong nudc thi thuc hién theo hop dong da ky.

7.3. Hinh thifc thanh to4n: tién mat hoic chuyén khoan

7.4. Dong tién thanh todn:

- Déng tién dp dung dé thanh todn: tién Viét Nam; hodc ngoai té ( trong
trudong hop thanh todn véi nha thau nuéc ngoai ¢ su thoa thuan thanh todn bang
mot loai ngoai té )

Piéu 8. Cic bién phap bao dam thuc hién hop dong:

Bao lanh thuc hién hgp dong duoc dp dung doi véi tat ca cac hinh thic lua
chon nha thau.

- Bén nhan thiu phai c6 bao 1anh thuc hién hop dong bdi mot t6 chiic tin
dung c6 uy tin dugc bén giao thau chap nhan;

- Gia tri bao lanh thuc hién hgp dong khong qua .... gid tri hop dong tuy
theo loai hinh va quy mo cua hop dong;

- Gia tri bao lanh dugc giai toa dan theo khdi lugng thuc hién tuong tGng;

Diéu 9. Bao hiém:

Trong qua trinh thuc hién thi cong xay dung cong trinh, cac bén phai mua
bao hiém theo quy dinh hién hanh:

- Chi d4u tu phai mua bao hiém cong trinh

- Nha thau phai mua bao hiém cho vat tu, thiét bi, nha xudng phuc vu thi
cong, bao hiém doi véi ngudi lao dong, bao hiém trach nhiém dan su doi véi
nguoi thit ba.

Piéu 10. Tranh chap va giai quyét tranh chip:

- Trong trudong hop ¢é vudng mac trong qua trinh thuc hién hop déng, cac
bén nd luc t6i da chli dong ban bac dé thao gd va thuong luong giai quyét.

- Truong hgp khong dat dugc thoa thuan gitra cac bén, viéc giai quyét
tranh chép thong qua hoa giai, Trong tai hoac toa an giai quyét theo quy dinh
ctia phap luat.

Piéu 11. Bat kha khéang:

11.1. Su kién bat kha khang Ia su kién xay ra mang tinh khach quan va
nam ngoai tam kiém sodt cuia cac bén nhu dong dat, bao, I, lut, 16c, séng than,
16 dat; hoa hoan; chién tranh hoac c6 nguy co xay ra chién tranh, ... va cac tham
hoa khéc chua Iudng hét duoc, su thay doi chinh sdch hodc ngian cdm clia co
quan c6 thim quyén ctia Viét Nam ...

HTp ®ang trong hot @éng xOy dung -5/2005



Bai giang guii dang www.ketcau.com 67

- Viéc mot bén khong hoan thanh nghia vu ctia minh do su kién bat kha
khéng s& khong phai 12 co s& dé bén kia cham dit hop dong. Tuy nhién bén bi
anh hudng bdi su kién bat kha khang cé nghia vu phai:

+ Tién hanh cédc bién phap ngan ngitra hgp 1y va cac bién phap thay thé can
thiét d€ han ché€ t6i da anh hudng do su kién bat kha khang gay ra

+ Thong bdo ngay cho bén kia vé su kién bat kha khdng xay ra trong vong
7 ngay ngay sau khi xay ra su kién bat kha khang.

11.2. Trong truong hop xay ra su kién bat kha khang, thoi gian thuc hién
hop dong sé dugc kéo dai bang thoi gian dién ra su kién bat kha khdng ma bén bi
anh hudng khong thé thuc hién cdc nghia vu theo hop dong clia minh

Piéu 12. Tam dimng, huy bo hop dong

12.1. Tam dimg thuc hién hop dong:

Céc truong hop tam diung thuc hién hop dong:

- Do 16i ctia Bén giao thau hoac Bén nhan thau gay ra;

- Cac truong hop bat kha khang.

- Cac truong hop khac do hai bén thao thuan

Mot bén ¢6 quyén quyét dinh tam dimg hop dong do 16i clia bén kia gay
ra, nhung phai bdo cho bén kia biét bing vian ban va cing ban bac gidi quyét dé
ti€p tuc thuc hién ding hop dong xay dung da ky két; trudong hgp bén tam ding
khong thong bdo ma tam ding gay thiét hai thi phai boi thuong cho bén thiét hai.

Thoi gian va mitc dén bu thiét hai do tam dimg hop déng do hai bén thoa
thuan dé€ khic phuc.

12.2. Huy bo hop dong:

a/ Mot bén c6 quyén huy bd hop dong va khong phai boi thuong thiét hai
khi bén kia vi pham hop dong 1a diéu kién huy bé ma cac bén da thoa thuan hoac
phdp luat ¢6 quy dinh. Bén vi pham hop dong phai boi thudng thiét hai;

b/ Bén huy bo hop dong phai thong bio ngay cho bén kia biét vé viéc huy
bd; néu khong thong bdo ma gay thiét hai cho bén kia, thi bén huy bd hgp dong
phai boi thuong;

¢/ Khi hop doéng bi huy bo, thi hop dong khong c6 hiéu luc tir thoi diém bi
huy bo va cdc bén phai hoan tra cho nhau tai san hoac tién;

Piéu 13. Thudng, phat khi vi pham hgp dong:

13.1. Thudng hop dong:

Néu Bén B hoan thanh cac ndi dung cong viéc cua hgp dong theo ding
tién do tai diém  va chat luong tai diém  cua hop dong thi Bén A s& thudng
cho Bén B la: ....... gia tri hop dong ( khong vuot qua 12% gia tri phan hop dong
1am 1gi )

13.2. Phat hop dong:

- Bén B vi pham vé chat luong phat % gi4 tri hop dong bi vi pham vé chat
luong

- Bén B vi pham vé thoi han thuc hién hop dong ma khong do su kién bat
kha khang hoadc khong do 16i cia Bén A gay ra, Bén B s€ chiu phat % gi4 tri
phan hop dong bi vi pham thoi han thuc hién.
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- Bén B vi pham do khong hoan thanh du s6 luong san pham hoic chat
luong san pham khong dat yéu cdu quy dinh trong hop dong kinh té thi Ben B
phai lam lai cho da va ding chat luong

Trong trudong hop phép luat chua cé quy dinh miic phat, cdac bén c¢6 quyén
thoa thuan vé mc tién phat bang ty 1& phan tram gia tri phan hgp dong bi vi
pham hoac bang mot s6 tuyét doi.

Téng s6 mitc phat cho mot hop dong khong dugc vuot qui 12% gia tri hop
dong bi vi pham

Piéu 14. Quyén va nghia vu clia bén B:
Can ct céc quy dinh cua phdp luat, yéu cau vé cong viéc cua Bén giao
thau va nhan thau, hai bén thoa thuin vé quyén va nghia vu cia Bén B

Piéu 15. Quyén va nghia vu clia bén A:
Can ct céc quy dinh cua phdp luat, yéu cau vé cong viéc cua Bén giao
thau va nhan thau, hai bén thoa thuan vé quyén va nghia vu cia Bén A

biéu 16. Ngon ngit sir dung:

Ngon ngit cua Hop dong s€ 1a tiéng Viét 1a chinh. Truong hop phai su
dung ca tiéng Anh thi van ban thoa thuan cia HD va cac tai liéu cua HD phai
bang tiéng Viét va ti€éng Anh va ¢6 gi4 tri phap 1y nhu nhau

Piéu 17. Diéu khoan chung

17.1. Cé4c phu luc sau 1a mot bo phan khong thé tdch roi hop dong nay:

- Phu luc 1: Thoi gian va ti€n do thuc hién

- Phu luc 2: Ho6 so thiét ké, ...

- Phu luc 3: tién do thanh toan

17.2. Hop dong nay ciing nhu tit ca cac tai liéu, thong tin lién quan dén
hop dong sé dugc cac bén quan 1y theo quy dinh hién hanh cia nha nudc vé bao
mat.

17.3. Hai bén cam két thuc hién t6t cdc diéu khoan da thoa thuan trong
hop dong.

17.4. Hop dong lam thanh 10 ban c6 gia tri phap 1y nhu nhau, Bén A gitt 6
ban, Bén B giit 4 ban;

17.5. Hiéu luc ctia hop dong: Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ... (
theo su thoa thuan cua 2 bén )

Dai dién Bén A Dai dién Bén B

HTp ®ang trong hot @éng xOy dung -5/2005



Bai giang guii dang www.ketcau.com 69

Miu HPXD s6: 03/BXD/HPXD
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phiic

Ha Noi, ngay thang nam

HGOP PONG TONG THAU EPC
Yo J— /Bén A-Bén B ( viét tit )

Véviéc: thiét k&, cung tng vat tu thi€t bi
va thi cong xay dung cong trinh
1. Céc can cir dé ky két hop dong:

Can ct Luat Xay dung s6 16/2003/QH11 ngay 26/11/2003 ctia Quoc Hoi
khoa XI, ky hop thit 4;
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Can ctit Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP ngay 07/2/2005 ctia Chinh phu vé
quan 1y du an dau tu xay dung cong trinh;

Canct ...... (cac van ban quy pham phap luat huéng dan Luat xay dung )

Theo vin ban ( quyét dinh, phé duyét, dé€ nghi ) hoidc su théa thuan cua......

Hom nay, ngdy  thiang  nam  tai chiing toi gdbm cac bén dudi
day:

IL. Cac bén ky hop dong:
1. Bén Giao thdu ( goi tit 1a bén A ):
- Cht dau tu: ....
Do Ban quan ly: .... lam dai dién
- Dia chi tru s& chinh: ....
- Ho tén, chiic vu nguoi dai dién ( hoac ngudi dugc uy quyén ):
- Dién thoai: ....; Fax: ...... ; Email: ... (n€uco)
- S6 hiéu tai khoan giao dich tai kho bac hoic tai t6 chitc tin dung clia don

Vi ...

- Ma s6 thué: .......

- Theo vin ban iy quyén s6 .... (néu cd)

2. Bén nhan thau ( goi tat 1a bén B):

- Tén nha thau: ....

- Dia chi tru s& chinh: ....

- Ho tén, chiic vu nguoi dai dién ( hodc ngudi dugc uy quyén ):

- Dién thoai: ....; Fax: ...... ; Email: .... (néu co)

- So hiéu tai khodn giao dich tai tai kho bac hoic tai t6 chiic tin dung cla
don vi: ....

- Ma so thué: .......
- Theo vin ban iy quyén s6 .... (néu cd)
- Chiing chi nang luc hanh nghé s@: ... do ... cAp ngay ... thdng ... nam ...

Hai bén thoa thuan ky két
hop dong xay dung véi cac thoa thuan sau

1. Noi dung cong viéc va san pham ctia hop dong

Bén B cam két thuc hién cong viéc Bén A giao: "thi€t ké, cung ting vat tu
thiét bi, thi cong xay dung cong trinh... " theo diing quy dinh cia Hop dong dé
hoan thanh cong trinh.

2. Chét luong va céac yéu cau ky thuat:

5. Thaoi gian va tién do thuc hién:

3. Diéu kién nghiém thu va ban giao cong trinh xay dung

4. Bao hanh cong trinh:

5. Gia tri hop dong:

Gia tri hop dong trén c6 thé dugc diéu chinh trong céc trudng hop: ( quy
dinh tai Thong tu huéng dan hop dong xay dung )

6. Thanh todn hop dong:
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6.1. Tam ting:

6.2. Thanh toan hop dong:

6.3. Hinh thifc thanh to4n: tién mat hoic chuyén khoan

6.4. Dong tién thanh todn:

- Déng tién 4p dung dé€ thanh todn l1a tién Viét Nam;

- Dong tién ap dung dé thanh todn 12 ngoai té ( tién ........ );

7. Cac bién phap bao dam thuc hién hop dong:

8. Bdo hiém: trong qua trinh thuc hién thi cong xay dung, cdc bén phai
mua bao hiém theo quy dinh hién hanh

9.Tranh chap va giai quyét tranh chip:

10. Bat kha khang:

11. Tam ding, huy bo hop dong

12. Thudng, phat khi vi pham hop dong:

13. Quyén va nghia vu ctia bén B:

Can ct cic quy dinh cua phdp luat, yéu cau vé cong viéc cua Bén giao
thau va nhan thau, hai bén thoa thuan vé quyén va nghia vu clia Bén B

14. Quyén va nghia vu ctia bén A:

Can ct cdc quy dinh cua phdp luat, yéu cau vé cong viéc cua Bén giao
thau va nhan thau, hai bén thoa thuén vé quyén va nghia vu ciia Bén A

15.Ngon ngit su dung:

16. Cac tai lieu dudi day 1a mot phan khong tach roi cta thoa thuan nay va
cung tao thanh hop dong tong thau EPC; bao gém:

a/ HO6 so moi thau

b/ Thong bdo tring thau hoac van ban chi dinh thau;

¢/ Diéu kién riéng va diéu kién chung ( theo danh muc dinh kém );

d/ Dé xuat cua nha thiu;

d/ Cac chi dan ky thuat;

e/ Cac ban veé thiét ké;

f/ Cac silra d6i, b6 sung bing vin ban;

g/ Cac bang, biéu;

h/ Béo lanh thuc hién hop dong, bao lanh doi véi tién tam ting va cac bao
lanh khac néu co;

i/ Céc bién ban dam phan hop dong;

k/ Cac tai liéu khac c6 lién quan.

Céc bén tham gia hop dong thoa thuan vé thit tu vu tién khi 4p dung céc
tai liéu hop dong trén day.

17. Diéu khoan chung

- Hop dong nay ciing nhu tat ca cac tai liéu, thong tin lién quan dén hop
dong sé duoc cdc bén quan 1y theo quy dinh hién hanh ctia nha nuéc vé bao mat.

- Hai bén cam két thuc hién t6t cic di€u khoan da thoa thuan trong hop
dong.

- Hop dong lam thanh .... ¢6 gia tri phap 1y nhu nhau, Bén A giit ... ban,
Bén B giit ... ban;

- Hiéu luc ctia hop dong: Hop déng nay c6 hiéu luc ké tir ngay
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Chu dau tu

Téng thau EPC

PIEU KIEN CHUNG VA PIEU KIEN RIENG
( Kém theo Mdau Hop dong tong thdu EPC)

I. Cac diéu kién chung

1
1.1
1.2
1.3
1.4
1.5
1.6
1.7
1.8
1.9

1.10
1.11
1.12

Cac diéu kién chung

Céac dinh nghia

Dién giai

Céc thong tin

Luat va ng6bn ngtt

Thit tu vu tién cua cac tai liéu

Thoa thuan hop dong

Nhuong lai

Su can trong va cung cAp tai liéu

Cin mat

Chu dau tu str dung tai liéu cua nha thau
Nha thau st dung tai liéu cua Chu dau tu
Cac chi tiét bi mat
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1.13
1.14

2
2.1
2.2
2.3
24
2.5
2.6

3
3.1
3.2
3.3
34
3.5
3.6
3.7
3.8
3.9
3.10
3.11
3.12
3.13
3.14
3.15
3.16
3.17
3.18
3.19
3.20
3.21
3.22

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
4.6
4.7
4.8
4.9

Tuan thu luat phap
dong trach nhiém va da trach nhiém

Chu dau tu

Quyén ti€p can cong trudng

Giay phép, ching chi hoac gidy chiing thuan
Nhan luc cua Chu dau tu

Nhitng nguoi duoc uy quyén

Céc chi dan

Quyét dinh

Nha thau

Trach nhiém chung ctia nha thau

Bao lanh thyc hién hop dong

Dai dién nha thau

Nha thau phu

Khong ap dung

Hop tac

Dinh vi cac moc

Céc quy dinh v€ an toan

Pam bao chat luong

Dit liéu vé cong trudng

Tinh day du cua gia hop dong

Céac kho khan khong luong truée dugc
Quyén vé duong di va phuong tién
Puong vao cong truong

Van chuyén hang ho4

Thiét bi nha thau

Bao vé moi truong

bién, nudc va khi dot

Cac thiét bi va vat lieu Chu dau tu cap
Bao cdo tién do

An ninh trén cong truong

Cac hoat dong trén cong truong ctia nha thau

Thiét ke
Céc yéu cau chung vé thiét k&
Tai liéu nha thau
Bao dam cua nha thau
Cac bao dam khong bi anh hudng
Chu dau tu khong c6 trach nhiém quan tam va nghia vu phéap ly
Cic tiéu chudn k¥ thuat va cdc quy dinh
bao tao
C4c tai liéu hoan cong
Cic s6 tay huéng dan van hanh va bao dudng
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4.10  Sai s6t vé thiét k&

5 Nhan vién va nguoi lao dong
5.1 Tuyén mo nhan vién va lao dong
5.2 Mic luong va cic diéu kién lao dong
5.3  Nhitng nguoi trong bd may cua ngudoi khac
5.4  Luatlao dong
5.5 Giolao dong
5.6  Diéu kién sinh hoat cho nhan vién va ngudi lao dong
5.7  Stc khoé va an toan lao dong
5.8  Giam sét clia nha thau
5.9  Nhan luc nha thau
5.10  Bdo cdo vé nhan luc va thiét bi nha thau
5.11  Hanh vi gay r6i

6 Thiét bi, vat liéu va tay nghé
6.1  Cach thic thuc hién
6.2 Mauma
6.3  Gidm dinh
6.4  Thir (kiém dinh)
6.5  Tuchoi
6.7  Cong viéc sua chira
6.8  Quyén s hitu thiét bi va vat liéu
6.9  Leé phi st dung

7 Khéi cong, cham tré va tam ngung
7.1  Khoi cong cac cong trinh
7.2 Thoi gian hoan thanh
7.3  Chuong trinh ké hoach
7.4  Gia han thoi gian hoan thanh
7.5  Cham tré do nha chdc trach
7.6  Tién do6 thuc hién
7.7  Nhiing thiét hai do cham tré
7.8 Tam ngung cong viéc
7.9  Hau qua cta viéc tam nging
7.10  Thanh toan cho céc thi€t bi va vat liéu trong truong hop tam ngiing
7.11  Tam ngung qué lau
7.12  Tiép tuc ti€n hanh cong viéc

8 Kiém dinh khi hoan thanh
8.1  Nghia vu ctia Nha thau
8.2  Viéc kiém dinh bi cham tré
8.3  Kiém dinh lai
8.4  Khong vuot qua cdc cudc kiém dinh khi hoan thanh
8.5 Céc thiét hai duoc thanh toan
HTp ®ang trong hot @éng xOy dung -5/2005



Bai giang guii dang www.ketcau.com 75

9 Nghiém thu cua Cha dau tu
9.1 Nghiém thu cong trinh va cadc hang muc cong trinh
9.2 Can thiép vao céc kiém dinh khi hoan thanh

10  Trach nhiém doi véi cac sai sot
10.1  Hoan thanh cdc cong viéc con ton dong va stra chita cac sai sot, hu
hong
10.2  Chi phi cho viéc sura chita cac sai sot
10.3  Gia han thoi han thong bdo céc sai sot
10.4  Khong stra chita dugc sai sot
10.5  Di chuyén cong viéc bi sai sét
10.6  Cac kiém dinh b6 sung
10.7  Quyén duoc ra vao
10.8  Nha thau tim kiém nguyén nhan
10.9  Chung chi sau cung
10.10  Nhitng nhiém vu chua dugc hoan thanh
10.11  Giai phéng mat bang
10.12  Ddnh gid do tin cay

11  Kiém dinh sau khi hoan thanh
11.1  Céc quy trinh cho cdc kiém dinh sau khi hoan thanh
11.2  Cé4c kiém dinh bi tri hodn
11.3  Kiém dinh lai
11.4  Khong qua céc kiém dinh sau khi hoan thanh

12 Bién déi va diéu chinh
12.1  Quyén duoc bién déi
12.2  Tu van vé gid tri cong trinh
12.3  Tha tuc bién déi
12.4  Thanh toan bang tién té quy dinh
12.5 Tién tam tng
12.6  Ngay lam viéc
12.7  Diéu chinh do thay déi luat phap
12.8  Cac diéu chinh do thay d6i vé chi phi

13  Gia hop dong va thanh toan
13.1  Thanh toan theo hop dong
13.2  1ng truéc
13.3  Xin cap ching chi thanh toan tam thoi
13.4  Lich trinh thanh toan
13.5  Thiét bi va cic vat liéu sé dung cho cong trinh
13.6  Thanh todn tam
13.7  Thoi gian thanh todn
13.8  Thanh todn bi cham tré
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13.9  Khong ap dung

13.10  Bdo cdo khi hoan thanh

13.11  Xin cép chiing chi thanh toan cudi cung
13.12  Thanh todn hét

13.13  Cham dut trach nhiém ctia cha dau tu
13.14  C4c loai tién thanh todn

13.15 Cac khoan thu€ va cac nghia vu

14  Cham dit hop dong béi chu dau tu
14.1 Thong bao stra chita
14.2  Cham dit hgp dong badi cha dau tu
14.3  Danh gia ngay két thiic
14.4  Thanh toan sau khi chdm dit hop dong
14.5  Quyén cham diit hop dong clia cht dau tu

15  Tam ngiing va cham dit hop dong béi nha thau
15.1  Quyén tam ngirng cong viéc boi nha thau
15.2  Cham dit hop dong bdi nha thau
15.3  Ngimg cong viéc di chuyén thiét bi clia nha thau
15.4  Thanh toan khi chdm dit hgp dong
15.5 Ruiro va trach nhiém
15.6  Boi thuong
15.7  Su can trong cuia nha thau d6i vdi cong trinh
15.8  Ruiro cua Chu dau tu

16  Cac hau qua cua cac rui ro cua cha dau tu
16.1  Quyén loi s& hitu tri tué va s& hitu cong nghiép
16.2  Giéi han trach nhiém

17 Bao hiém
17.1  Céac yéu cdu chung vé bao hi€ém
17.2  Bao hiém cho céc cong trinh va thi€t bi clia nha thau
17.3  Bao hiém trdnh t6n thuong cho con ngudi va thiét hai vé tai san
17.4  Bao hiém cho cdc nhan vién ctia nha thau

18  Bat kha khang
18.1  Dinh nghia vé bat kha khang
18.2  Thong bao tinh trang bat kha khang
18.3  Nhiém vu giam su cham ché dén thap nhat
18.4  Cac hau qua cta bat kha khang
18.5  Bat kha khang anh hudng t6i nha thau phu
18.6  Cham dut cong trinh ¢6 su lua chon, thanh toan va giai toa
18.7  Nghia vu thuc hién theo luat dinh

19  Khiéu nai tranh chap va trong tai
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19.1  Khiéu nai ctia nha thau

19.2  Dé ctr Ban xtu 1y tranh chép

19.3  Khong dong y vé viéc dé clr Ban xir 1y tranh chap
19.4  C6 quyét dinh cua Ban xtr 1y tranh chap

19.5 Hoa giai

19.6  Trong tai phan xu

19.7  Khong tuan thi quyét dinh ctua Ban xtr 1y tranh chap
19.8  Hét han chi dinh cta Ban xi ly tranh chép

2. Cac diéu kién riéng:

- Cac diéu khoan va quy trinh thanh todn
- C4c dam bao vé thong s dic tinh

- C4c yéu ciu vé bao hiém

- MAu ctia ho so du thau

- MAu bao hiém thanh todn trudc

- Mau thoa thuan

- Mau bao lanh thuc hién

- Ban cam két

Tuy theo moéi du dn, hai bén giao thau va nhan thiu thong nhat vé nhiing
diéu kién chung, diéu kién riéng dé cing cam két thuc hién.

TAI LIEU THAM KHAO

1. Phap 1énh Hop dong kinh t€ ngay 25/9/1989

2. Nghi dinh s6 17-HDBT ngay 16/01/1990 ctia Hoi dong Bo trudng quy dinh chi tiét
thi hanh Phap lénh HDKT ngay 25-9-1989

3. Thong tu s6 108/TT-PC ngay 19/5/1990 cta Trong tai kinh t€ Hudng dan ky két va
thuc hién Hgp dong kinh t€ ( theo Phdp 1énh HDKT ngay 25/9/1989 va nghi dinh 17-HDBT
ngay 16/01/1990 cua Hoi dong Bo trudng quy dinh chi tiét thi hanh Phap 1énh Hop dong kinh
t€)

4. Quy ché€ vé hop dong kinh té trong xay dung co ban dugc ban hanh kém theo quyét
dinh cua Lién Bo Bo Xay dung - Trong tai kinh t€ Nha nudc s6 29 QD/LB ngay 01/6/1992

5. Nguyén Van Chon — Quan 1y Nha nudc vé kinh t€ va quan tri kinh doanh trong xay
dung — NXB xay dung — Ha Noi, 1/1999.
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6. Nghi dinh s6 52/1999/ND-CP ngay 8/7/1999 cua Chinh phu ban hanh Quy ch€ quan
1y dau tu va xay dung;

7. Nghi dinh s6 88/1999/ND-CP ngay 01/9/1999 ctia Chinh phu ban hanh Quy ché dau
thau ;

8. Thong tu s6 04/2000/TT-BKH ngay 26/5/2000 ctia Bo K& hoach va Dau tu hudng
dan Quy ché€ dau thau .

9. Nghi dinh s6 12/2000/ND-CP ngay 5/5/ 2000 ctia Chinh phu vé viéc slta d6i mot s6
diéu cua Quy ché quan 1y dau tu va xay dung ban hanh kém theo Nghi dinh s6 52/1999/ND-
CP ngay 8/7 /1999 cuia Chinh pht;

10. Nguyén Quang — Anh Minh — Soan thao hgp dong kinh t&€ — Nha xuat ban Théng
ké - Ha Noi , thang 3/2002.

11. Nghi dinh s6 07/2003/ND-CP ngay 30/ 01/ 2003 ctia Chinh pha vé stra déi, bd
sung mot s6 di€u ctia Quy ché€ quan 1y diu tu va xay dung ban hanh kém theo Nghi dinh s6
52/1999/ND-CP ngay 08/7/1999 va Nghi dinh s6 12/2000/ND-CP ngay 05/5/ 2000 ctua Chinh
phu;

12. Luat Xay dung da dugc Qudc hoi nudec Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam khoa
XI, ky hop thit 4 thong qua ngay 26 thang 11 nam 2003.

13. Nghi dinh s& 16/2005/ND-CP ngay 07/02/2005 cla Chinh phi vé quan 1y du dn
dau tu xay dung cong trinh.ngay 28-8-2004

14. Nghi dinh s6 209/2004/ND-CP ngay 16/12/2004 ctia Chinh phu vé quan ly chat
luong cong trinh xay dung

15. Thong tu s6 02/2005/TT-BXD ngay 25/02/2005 cua Bo Xay dung Hudng dan hop
dong trong hoat dong xay dung
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