UBND TINH PONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
SO : 1040/HD-SXD Bién Hoa, ngay 30 thang 7 ndm 2010
HUONG DAN

i LAP VA QUANLY CHIPHI PAUTU
XAY DUNG CONG TRINH TREN DIA BAN TINH PONG NAI

Can ct Luat xay dyng ngay 26 thang 01 nam 2003; Luat sira d6i, bd sung mot sb
diéu lién quan dén dau tu xay dung co ban ngay 19/6/2009;

Cin cir Nghi dinh s6 112/2009/ND-CP ngay 14/12/2009 cua Chinh phu vé quéan ly
chi phi dau tu xay dung cong trinh;

Cin ctr Thong tu s6 04/2010/TT-BXD ngay 26/5/2010 ciia B6 Xdy dung vé hudng
dan viéc 14p va quan 1y chi phi ddu tu xay dung cong trinh;

Can ctr van ban s6 5869/UBND-CNN ngay 22/7/2010 cia UBND tinh vé viéc dp
dung bo don gid chuyén nganh dién trén dia ban tinh,

Sau khi thoa thudn véi cdc So: Ké hoach va Dau tu, Tai chinh, Giao théng va Van
tai, Nong nghiép va Phat trién ndng thon, Thong tin va Truyén thong, Cong Thuong, Lao
dong Thuong binh va Xa hoi, S& X4y dung Pong Nai hudng dan cu thé viéc 1ap va quan 1y
chi phi dy 4n dau tu xdy dung cong trinh trén dia ban tinh Péng Nai nhu sau:

A- NGUYEN TAC LAP VA QUAN LY CHI PHI PAU TU XAY DUNG
CONG TRINH.

1. Quan 1y chi phi ddu tu x4y dung cong trinh phai bao dam muc tiéu, hiéu qua du 4n
dau tu xay dung cong trinh va phit hop véi co ché kinh té thi trudng.

2. Quan 1y chi phi du tu xay dyng cong trinh theo timg cong trinh, phit hop véi céc
giai doan dau tu xdy dung cong trinh, cic budc thiét ké, loai ngudn vén va cic quy dinh
cua Nha nudc.

3. Tong mic dau tu, du todn xiy dung cong trinh phai dwoc dy tinh theo ding
phuong phdp, du cic khoan muc chi phi theo quy dinh va phu hop d0 dai thoi gian xay
dung cong trinh. Téng mirc dau tu 1a chi phi t6i da ma chii dau tu dwoc phép st dung dé
dau tu xay dung cong trinh.

4. Nha nuéc thuc hién chirc ning quan 1y chi phi ddu tu xay dung cong trinh thong
qua viéc ban hanh, huéng din va kiém tra viéc thuc hién cdc quy dinh vé quan 1y chi phi
dau tu xay dyng cong trinh.

5. Chu déu tu x4y dung cong trinh chiu trach nhiém toan dién vé viéc quan 1y chi phi
dau tu xy dung cong trinh tir giai doan chuin bi dau tu dén khi két thic xay dyng dua
cong trinh vao khai thac, st dung.



6. Chi phi dau tu xay dung cong trinh d3 dugc ngudi quyét dinh dau tu hodc chu dau
tu phé duyét theo quy dinh tai Huéng din nay 1a co sé dé céc t6 chic ¢6 chirc ning thuc
hién cong tac thanh tra, ki€m tra, ki€ém todn chi phi dau tu xay dung cong trinh.

B- LAP CHI PHI PAU TU XAY DUNG CONG TRINH.
I- LAP TONG MUC PAU TU

1. Noi dung tdng mirc dau tw: Tong mic dau tu 12 chi phi dy tinh dé thyc hién du
4n dau tu xay dung cong trinh, dugc tinh todn va xdc dinh trong giai doan l4p du 4n dau tu
xdy dung cong trinh phit hop véi nodi dung du 4n va thiét ké co sé; ddi véi truong hop chi
1ap bdo cdo kinh té - k¥ thuit, tong muc dau tu dong thoi 1a du todn xdy dung cong trinh
duoc xdc dinh phit hop voi ndi dung bdo cédo kinh té - k¥ thuat va thiét ké ban vé& thi cong.

Toéng mirc dau tu 12 mot trong nhitng co s& dé ddnh gid hiéu qua kinh té va lya chon
phuong 4n dau tu; 1a co s¢ dé chii dau tu 1ap ké hoach va quan 1y vén khi thuc hién dau tu
xdy dung cong trinh. Noi dung cu thé cdc khoan muc chi phi trong tong mirc dau tu quy
dinh nhu sau:

1.1. Chi phi xay dung bao gém: chi phi phd va thdo d& cdc cong trinh x4y dung; chi
phi san lap mit bang xay dung; chi phi xdy dung cic cong trinh, hang muc cong trinh
chinh, cong trinh tam, cong trinh phu trg phuc vu thi cong; chi phi nha tam tai hién truong
dé & va diéu hanh thi cong.

1.2. Chi phi thiét bi bao gdm: chi phi mua sdm thiét bi cong nghé (ké ca thiét bj cong
nghé can san xudt, gia cong); chi phi d3o tao va chuyén giao céng nghé; chi phi lip dit va
thi nghiém, hiéu chinh thiét bi; chi phi vin chuyén, bao hiém thiét bi; thué, phi va cdc chi
phi ¢6 li€én quan khéc.

1.3. Chi phi bdi thuong, hd tro va tdi dinh cu bao gdm: chi phi bdi thudng nha cira,
vat kién trdc, cdy trong trén dat va céc chi phi bdi thuong khic; cic khoan hd tro khi nha
nudc thu hoi dat; chi phi thuc hién tai dinh cu c6 lién quan dén boi thuong gidi phong mat
bang ctia dy 4n; chi phi to chirc bdi thuong, hd tro va tai dinh cu; chi phi sir dung dt trong
thoi gian xay dung; chi phi chi trd cho phan ha tang k¥ thuat da dau tu.

1.4. Chi phi quan Iy du 4n: 12 cdc chi phi can thiét cho cha dau tu dé t6 chirc quan ly
viéc thuc hién cdc cong viéc quan 1y du 4n tir giai doan chuan bi du an, thuc hién du 4n dén
khi hoan thanh nghiém thu ban giao, dua cong trinh vao khai thic sir dung, bao gdm:

- Chi phi t6 chuc 1ap bdo cdo dau tu, chi phi to chirc 14p du 4n dau tu hodc bdo cédo
kinh té - k¥ thuat;

- Chi phi t6 chirc thi tuyén, tuyén chon thiét ké kién tric hodc lya chon phuong 4n
thiét ké kién truc;

- Chi phi t6 chirc thuc hién cong tic boi thudng, hd trg va tii dinh cu thudc trich
nhiém cua chu dau tu;

- Chi phi t6 chirc tham dinh dy 4n dau tur hodc bdo cdo kinh té - k§ thuat;
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- Chi phi t6 chtc 14p, tham dinh hodc thim tra, phé duyét thiét ké k¥ thuat, thiét ké
ban v€ thi cong, du todn cong trinh;

- Chi phi t6 chtrc Iyra chon nha thau trong hoat dong xay dung;

- Chi phi to chirc quan 1y chat lugng, khéi luong, tién do, chi phi xay dung;
- Chi phi t6 chtrc dam bao an toan, vé sinh méi trudng cua cong trinh;

- Chi phi t6 chirc 1ap dinh murc, don gid xAy dung cong trinh;

- Chi phi t6 chirc kiém tra chat luong vat liéu, kiém dinh chit lugng cong trinh theo
yéu cau cua chu dau tu;

- Chi phi t6 chirc kiém tra chimg nhan du diéu kién bao dam an toan chiu luc va
chirng nhan sy pht hgp vé chat lugng cong trinh;

- Chi phi t6 chtrc nghiém thu, thanh todn, quyét todn hop dong; thanh todn, quyét
todn von dau tu xay dung cong trinh;

- Chi phi t6 chtrc gidm sét, danh gid du 4n dau tu xay dung cong trinh;
- Chi phi t6 chirc nghiém thu, ban giao cong trinh;

- Chi phi khéi céng, khanh thanh, tuyén truyén quang cdo;

- Chi phi t6 chtic thyc hién cic cong viéc quan 1y khic.

1.5. Chi phi tu van dau tu xay dung bao gdm:

- Chi phi 1ap nhi¢ém vu khao sat xay dung;

- Chi phi khéo sat xay dung;

- Chi phi lap bdo cdo dau tu, 1ap du 4n hodc 1ap bdo cdo kinh té - k¥ thuat;
- Chi phi thim tra tinh hiéu qua va tinh kha thi cta duy 4n;

- Chi phi thi tuyén, tuyén chon thiét ké kién tric;

- Chi phi thiét ké xay dung cong trinh;

- Chi phi tham tra thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban v& thi cong, chi phi tham tra tong
muc dau tu, du todn cong trinh;

- Chi phi 1ap hd so yéu cau, hd so moi so tuyén, hd so moi thau va chi phi phan tich
danh gid ho so dé xuat, ho so du so tuyén, ho so du thau dé€ Iya chon nha thau trong hoat
dong xay dung;

- Chi phi gidm sét khao sit xay dung, gidm sdt thi cong xay dung, gidm sat lip dit
thiét bi;

- Chi phi 1ap bdo cdo danh gid tic dong modi truong;

- Chi phi 1ap dinh mtrc xay dung, don gid xay dung cong trinh;

- Chi phi kiém so4t chi phi dau tu xay dung cong trinh;
3



- Chi phi quén Iy chi phi dau tu x4y dyng: tong mutrc dau tu, dy todn cong trinh, dinh
mirc xiy dung, don gid xay dung cdng trinh, hop dong trong hoat dong xiy dyng,...

- Chi phi tu van quéan 1y dy 4n (truong hop thué tu van);
- Chi phi thi nghi€ém chuyén nganh;

- Chi phi kiém tra chit lugng vat liéu, kiém dinh chét luong cong trinh theo yéu cau
ctia chu dau tu;

- Chi phi kiém tra chting nhan du diéu kién bao dam an toan chiu luc va chting nhan
su phil hgp vé chét lugng cong trinh;

- Chi phi gidm sét, ddnh gid du 4n dau tu xdy dung cong trinh (truong hop thué tu
Vén);

- Chi phi quy d6i chi phi dau tu xdy dung cong trinh vé thoi diém ban giao, dua vao
khai thic stir dung;

- Chi phi thyc hién cdc cong viéc tu vén khic.

1.6. Chi phi khac: 12 nhirng chi phi khéng thudc cic ndi dung quy dinh tai diém néu
trén nhung can thiét dé thuc hién dy 4n dau tu xdy dung cong trinh, bao gdm:

- Chi phi ra phd bom min, vét n;

- Chi phi bao hiém céng trinh;

- Chi phi di chuyén thiét b thi cong va luc lugng lao dong dén cong truong;
- Chi phi ding kiém chat lvgng qudc té, quan tric bién dang cong trinh;
- Chi phi ddm bdo an toan giao thong phuc vu thi cong cac cong trinh;

- Chi phi hoan tra ha ting k¥ thuét bi anh hudng khi thi cong cong trinh;
- Chi phi kiém todn, thim tra, phé duyét quyét todn von dau tu;

- Chi phi nghién ctru khoa hoc céng nghé lién quan dén du 4n; vén luu dong ban dau
dbi v6i cdc du 4n dau tu xdy dyng nhdm muc dich kinh doanh, ldi vay trong thoi gian xay
dung; chi phi cho qua trinh chay thu khong tai va c6 tai theo quy trinh cong nghé trude khi
ban giao trir gid tri san pham thu hdi dugc;

- Cac khoan phi va 1€ phi theo quy dinh;
- Mot s6 khoan muc chi phi khic.

1.7. Chi phi du phong bao gdm: chi phi du phong cho yéu t6 khdi lwong cong viée
phat sinh chua ludng trude duoc khi 1ap du 4n va chi phi dy phong cho yéu té truot gid
trong thoi gian thyc hién du an.

- Chi phi du phong cho yéu t6 khéi lwong cong viéc phét sinh dugc tinh bang ty 16
phan trim (%) trén tong chi phi xdy dung, chi phi thiét bi, chi phi bdi thuong, hd trg va téi
dinh cu, chi phi quan 1y du 4n, chi phi tu van dau tu xdy dung va chi phi khic.
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- Chi phi dy phong cho yéu td truot gid dugc tinh theo thoi gian thuc hién dy 4n
(tinh bang nam), ti€én d0 phan bd von hang nam cua dy 4n va chi s gid xay dung.

*, Riéng ddi v6i cdc du 4n sir dung von ODA, ngoai cdc ndi dung duoc tinh todn
trong tong mirc dau tu ndi trén, con duoc bd sung cic khoan muyc chi phi can thiét khac cho
phit hop véi tinh chét, dic thi cta loai du 4n dau tu xay dung sir dung ngudn von nay theo
cdc van ban quy pham phép luat hién hanh c6 lién quan.

2. Phwong phap lap tong mirc dau tu:

2.1. Chu dau tu, tu vin 1ap dy an dau tu xdy dung cong trinh c6 trdch nhiém lya
chon phuong phép 1ap tong muc dau tu phu hop voi dac di€m, yéu cau cua dy an.

2.2. Trong trudng hop chii dau tu chua du cin ctr dé xdc dinh chi phi quan 1y du dn
do chua du diéu kién dé x4c dinh duoc téng muc dau tu, nhung can trién khai cdc cong viéc
chuan bi du 4n thi chu dau tu 1ap du todn cho cong viéc nay dé du trir chi phi va trién khai
thue hién cong viéc. Chi phi néi trén s& duogc tinh trong chi phi quan 1y dy 4n cua téng muc
dau tu.

2.3. M6t s6 khoan muc chi phi thudc ndi dung chi phi quan 1y dy 4n, chi phi tu vin
dau tu xay dung, chi phi khic ctia du 4n néu chua c¢6 quy dinh hodc chua tinh dugc ngay thi
dugc bo sung va du tinh dé dua vao tong muc dau tu.

2.4. Chi s6 gia xay dung dung dé tinh chi phi dy phong cho yéu té truot gi trong
tong murc dau tu dugce xdc dinh bang cdch tinh binh quén cdc chi sé gid xdy dung cua tdi
thiéu 3 ndm gin nhat, phit hop véi loai cong trinh, theo khu vuc xay dyng va phai tinh dén
kha ning bién dong cua cdc yéu to chi phi, gid ca trong khu vire va qudc té.

(Phwong phdp ldp tong mirc dau tw dwoc hwong dan cu thé tai phu luc so 1 dinh
kem)

II. LAP DU TOAN CONG TRINH

1. N§i dung du toan cong trinh: Dy todn cong trinh dugc tinh toan va xac dinh
theo cOng trinh xay dyng cu thé, trén co s& khoi lugng cac cong viéc, thiét ké k¥ thuat hodc
thiét ké ban v& thi cong, nhiém vu cong viéc phai thyc hién cua cong trinh, hang muc cong
trinh va hé théng dinh murc xay dyng, gia xdy dung cong trinh.

Du todn cong trinh 12 co s& dé xdc dinh gid g6i thau, gid xAy dung cong trinh, 13 cin
clr dé dam phan, ky két hop dong, thanh todn voi nha thau trong trudng hop chi dinh thau.
N§i dung cu thé cac khoan muc chi phi trong du todn cong trinh dugc quy dinh nhu sau:

1.1. Chi phi xay dung: dugc xac dinh cho cong trinh, hang muc cong trinh, bd phan,
phan viéc, cong tdc cua cdng trinh, hang muc cong trinh doi vdi cong trinh chinh, cong
trinh phu trg, cong trinh tam phuc vu thi cong, nha tam dé ¢ va di€u hanh thi cong.

Chi phi nha tam tai hién truong dé & va diéu hanh thi cong 1a chi phi dé xdy dung
nha tam tai hi¢n truong hodc thué nha hoac chi phi di lai phuc vu cho viéc ¢ va diéu hanh
thi cong ctia nha thau trong qud trinh thi cong xay dung cong trinh.
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Chi phi x4y dyng bao gdm: chi phi truc tiép, chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh
trude va thué gid tri gia tang.

- Chi phi truc tiép bao gdm: chi phi vat liéu (ké ca vat liéu do chu dau tu cap), chi phi
nhan cong, chi phi mdy thi céng va chi phi truc tiép khic. Chi phi truc tiép khéc 1a chi phi
cho nhitng cong tic can thiét phuc vu truc tiép thi cong xdy dung cong trinh nhu chi phi di
chuyén luc lugng lao dong trong ndi bd cong trudng, an toan lao dong, bao vé méi truong
cho ngudi lao déng va mdi truong xung quanh, thi nghiém vat liéu ctia nha thdu va chi phi
bom nudc, vét bun khong thudng xuyén va khong xac dinh dugc khéi lugng tir thiét ké.

- Chi phi chung bao gdm: chi phi quan 1y cua doanh nghiép, chi phi diéu hanh san
Xudt tai cong truong, chi phi phuc vu céng nhan, chi phi phuc vu thi cong tai cong truong
va mot sb chi phi khic.

- Thu nhap chiu thué tinh trudc: 1a khoan loi nhuan cta doanh nghiép xay dung
dugc du tinh trudce trong du todn xay dung cong trinh.

- Thué gi4 tri gia tang: 13 khoan thué phai ndp theo quy dinh ctia nha nudc va dugc
tinh trén tong gia tri cdc khoan muc chi phi néu trén.

1.2. Chi phi thiét bi duoc tinh cho cong trinh, hang muyc cong trinh bao gém: chi phi
mua sam thiét bi cong nghé (ké ca thiét bi cong nghé can san xuét, gia céng); chi phi dao tao
va chuyén giao cong nghé; chi phi lap dat va thi nghiém, hiéu chinh thiét bi va cdc chi phi
khdc c6 lién quan. Chi phi mua sdm thiét bj bao gdbm: gid mua (ké ca chi phi thiét ké va gidm
sat ché tao), chi phi van chuyén tor cang hoac noi mua dén cong trinh, chi phi luu kho, Iuu
bai, lvu container tai cang Viét Nam (d6i v6i cdc thiét bi nhap khau), chi phi bao quéan, bao
dudng tai kho béi ¢ hién trudng, thué va phi bao hiém thiét bi cong trinh.

1.3. Chi phi quan 1y du 4n bao gém: cic khoan muc chi phi nhu quy dinh tai tai diém
1.4 khoan 1 muc I phan B cta huéng dan nay.

1.4. Chi phi tu van dau tu xay dung bao gdm: cdc khoan muyc chi phi nhu quy dinh
tai diém 1.5 khoan 1 muc I phan B ctia hudng din nay.

Déi v6i cdc du dn c6 nhiéu cong trinh thi chi phi tr van dau tu x4y dung cua dy todn
cong trinh khoéng bao gdm: chi phi 1ap bdo cdo dau tu, chi phi 1ap du 4n hodc 1ap bdo cdo
kinh té - k¥ thudt; chi phi thdm tra tinh hiéu qua va tinh kha thi cta dy 4n; chi phi tu vén
quan 1y dy én.

1.5. Chi phi khéc: bao gdm cic khoan muc chi phi nhu quy dinh tai diém 1.6 khoan
1 muc I phan B ctia huéng dan nay.

Dbi voi céc du dn 6 nhidu cong trinh thi chi phi khéc cta dy todn cong trinh khong
bao gdm: chi phi ra phd bom min, vat nd, chi phi kiém todn, thdm tra, phé duyét quyét todn
v6n dau tu, chi phi nghién ctru khoa hoc cong nghé lién quan dén dy 4n; von luu dong ban
dau d6i véi cdc du 4n dau tu xdy dyng nhim muc dich kinh doanh, 1di vay trong thoi gian
xay dung; chi phi cho qud trinh chay thtr khong tai va c6 tai theo quy trinh cong nghé trudce
khi ban giao (trir gi4 tri san pham thu hdi duoc), cdc khoan phi va 18 phi.

6



1.6. Chi phi du phong bao gdm: chi phi du phong cho yéu t6 khdi lwong cong viée
phit sinh chwa luong trude duge va chi phi du phong cho yéu td truot gid trong thoi gian
xay dung cOng trinh.

*, P6i v6i dy dn c6 nhiéu cong trinh xay dung, chu dau tu c¢6 thé xdc dinh tong du
to4n cta dy dn dé phuc vu cho viéc quan ly chi phi. Téng du toan cua du an dugc xac dinh
bang cdch cong cédc du todn chi phi ctia cic cong trinh va céc chi phi ¢6 lién quan thudc du
an.

*, Pbi voi cdc du 4n st dung von ODA, du todn cong trinh cé thé duoc xdc dinh
bang dy todn céc g6i thau ddu thau qudc té, du todn cdc gbi thau ddu thau trong nudce va du
todn cdc phan viéc khong to chirc dau thau. Ty theo yéu ciu va pham vi ddu thau, dy todn
cdc g6i thau chi bao gdbm chi phi xdy dung hoidc bao gdm ca chi phi xay dung, chi phi thiét
bi va chi phi khéc phan bo cho ting géi thau nhu ndi dung trong diém 2.1, diém 2.5 khoan
2 muc II phan C; diém 1.2 khoan 1 muc III phan C, cidc quy dinh cia B6 Xdy dung vé
huéng din phuong phdp xiy dung va cong bd chi s6 gid xay dung, suat vén dau tu xiy
dung cong trinh va Phu luc s6 6 ciia Hudng dan nay.

2. Phwong phap lap du toan cong trinh
2.1. Xéc dinh chi phi xay dung

Chi phi xay dung c6 thé xac dinh theo ting ndi dung chi phi hodc tong hop cic noi
dung chi phi theo mot trong cdc phuong phép néu tai cic diém 2.1.1, 2.1.2, 2.1.3, 2.1.4
dudi day. Tu van 1ap du toan cong trinh c6 trach nhiém lya chon phuong phép phit hop véi
dic diém, yéu ciu cua cong trinh va chiu trdch nhiém trude cha dau tu vé tinh hop 1y, chinh
xédc cua phuong phép 1ap du todn cong trinh minh Iya chon. Chu dau tu cin ctr vao dic
diém, tinh chat va diéu kién cu thé cta cong trinh dé quyét dinh phuong phép 1ap du todn.

2.1.1. Tinh theo khéi lugng va gid xAy dung cong trinh

- Chi phi vat liéu, nhan cong, mdy thi cong trong chi phi truc tiép dugc xdc dinh theo
khéi Iwong va don gid xy dung cong trinh hodc gid xdy dung tong hop cua cong trinh.
Khoi Iugng cdc cong tdc xay dung dugc xac dinh tir ban vé thiét ké k¥ thuat hoac thiét ké
ban vé thi cong, nhi€ém vy cong viéc phai thuc hién cua cong trinh, hang myc cong trinh
phu hop véi danh muc va ndi dung cong tac xay dung trong don gid xay dung cong trinh,
gid xay dung tong hop ciia cong trinh.

Pon gid xdy dung cong trinh va gid xiy dung tong hop cia cong trinh dugc quy
dinh tai khoan 3 muc III phan B ciia Huéng dan nay.

Chi phi truc tiép khic duoc tinh bang ty 1é phan trim (%) trén tong chi phi vat liéu,
chi phi nhan cdng, chi phi mdy thi cong tuy theo dic di€ém, tinh chat cia tung loai cong
trinh nhu huéng dan tai Bang 3.7 Phu luc s6 3 cia Huéng dan nay.

Déi voi cdc cong trinh sit dung von ODA dau thau qudc té, chi phi truc tiép khic
duoc 1ap thanh mot khoan muc ri€ng thudc chi phi xay dung va dugc xac dinh béng du toan



hodc dinh muc ty 1¢ tuy theo dic diém cu thé cua tung cong trinh va yéu cau cua viéc td
chtrc dau thau quoc te.

- Chi phi chung duoc tinh bang ty 1& phan trim (%) trén chi phi truc tiép hodc bing
ty 18 phan trim (%) trén chi phi nhan cong trong du todn theo quy dinh ddi véi ting loai
cong trinh nhu hudng din tai Bang 3.8 Phu luc s6 3 cua Hudng din nay.

Trudng hop can thiét nha thau thi cong cong trinh phai tu t6 chirc khai thac va san
xuat cdc loai vat li¢u cét, da d€ phuc vu thi cong xay dung cong trinh thi chi phi chung tinh
trong gia vat liéu bang ty 1& 2,5% trén chi phi nhin céng va mdy thi cong.

Déi voi cdc cong trinh st dung vén ODA déu thdu qudc té thi chi phi chung dugc xdc
dinh bang dinh murc ty 1¢ hodic bang du toan hoic theo thong 1¢ quéc té.

- Thu nhép chiju thué tinh trude duoc tinh bang ty 16 phan trim (%) trén chi phi truc
tiép va chi phi chung theo quy dinh d6i véi timg loai cong trinh nhu huéng dan tai Bang
3.8 Phu luc s6 3 cia Hudng dan nay.

Truong hop can thiét phai ty to chirc khai thac va san xuat céc loai vat lidu cét, d4 dé
phuc vu thi cong xay dung cong trinh thi thu nhap chiu thué tinh trudc tinh trong gid vat
liu bang ty 18 3% trén chi phi truc tiép va chi phi chung.

- Thué gi4 tri gia tdng cho cong téc xay dung 4p dung theo quy dinh hién hanh.

- Chi phi nha tam tai hién trudng dé ¢ va diéu hanh thi céng duoc tinh bang ty 16 2%
trén téng chi phi truc tiép, chi phi chung, thu nhédp chiu thué tinh trudc dbi voi cdc cong trinh
di theo tuyén nhu dudng diy tai dién, dudng diy thong tin buu dién, dudng giao thdng, kénh
muong, duong 6ng, cdc cong trinh thi cong dang tuyén khéc va bang ty 18 1% dbi véi céc
cong trinh con lai.

Déi véi céc truong hop dic biét khdc (nhu cong trinh ¢6 quy md 16n, phirc tap, cédc
cong trinh ngoai hai dao, cdc cong trinh sir dung von ODA dau thau qubc té) néu khoan
muc chi phi nha tam tai hién trudng dé ¢ va diéu hanh thi cong tinh theo ty 1é trén khong
phit hop thi chi dau tu cin ctr diéu kién thuc té to chirc 1ap va phé duyét du todn chi phi
nay.

Déi v6i trudong hop dau thau thi khoan muc chi phi nay phai tinh trong gid géi thau,
gid du thau.

2.1.2. Tinh theo khdi luong hao phi vat liéu, nhin cong, mdy thi cong va bang gid
tuong ung.

- Chi phi vat liéu, nhan cong, may thi cong trong chi phi truc tiép c6 thé xdc dinh theo
khdi luong hao phi vat liéu, nhan cong, mdy thi céng va bang gia twong ung. Tong khdi
lugng hao phi céac loai vat li€u, nhan cong, mdy thi cong dugc xac dinh trén co sd hao phi vat
liéu, nhan cong, mdy thi cong cho timg khdi luong cong tic xay dung cta cong trinh, hang
muc cong trinh.



Hudéng dan xdc dinh bang gid twong Gmg vé gid vat liéu, nhan cong, mdy thi cong tai
khoan 4 muc III phan B cia Huéng dan nay.

- Céch xdc dinh chi phi truc tiép khéc, chi phi chung, thu nhdp chju thué tinh trudc,
thué gid tri gia ting, chi phi nha tam tai hién truong dé ¢ va diéu hanh thi cong nhu hudng
dan tai diém 2.1.1 cua muc nay.

2.1.3. Tinh trén co s& cong trinh c6 cic chi tiéu kinh té - ky thuét twong ty di va
dang thuc hién.

Chi phi xay dyng cua céic cong trinh phy trg, cong trinh tam phuc vu thi cong, cac
cong trinh thong dung, don gian c6 thé dugc xdc dinh dua trén co sé chi phi xdy dung cta
cic cong trinh c6 chi tiéu kinh té - k¥ thuét tuong ty di va dang thuc hién va quy ddi céc
khoan muc chi phi theo dia diém xay dung va thoi diém lap du toan.

Céc cong trinh c6 chi tidu kinh té - k¥ thuat twvong tu 1 nhitng coéng trinh xay dung
c6 cung loai, cap cong trinh, quy mo, cong suat cia ddy chuyén thiét bi, cong nghé (d6i voi
cong trinh san xuét) twong ty nhau.

2.1.4. Tinh theo suit chi phi xy dung trong suat vén dau tu xay dung cong trinh.

Chi phi xay dung ddi v6i cdc cong trinh tai diém 2.1.3 néu trén ciing c6 thé x4c dinh
trén co s¢ dién tich hodc cong suat sir dung va suat chi phi xay dung trong suat von dau tu
xay dung cong trinh.

Cic phuong phdp xdc dinh chi phi x4y dung tai cdc diém 2.1.1, 2.1.2, 2.1.3, 2.1.4
néu trén dugc hudng dan cu thé tai Phu luc sb 3 cua hudng dan nay. DPdi véi céc cOng trinh
phu trg, cong trinh tam phuc vu thi cong, nha tam tai hién truong dé & va diéu hanh thi
cdng, cic cong trinh don gian, thong dung khac thi chi phi xay dung ctia cic cong trinh trén
c6 thé duoc xdc dinh bang dinh muc chi phi ty 16.

2.2. X4c dinh chi phi thiét bi
2.2.1. Chi phi mua sam thiét bj duoc xdc dinh theo mot trong céac cach dudi day:

- Béi voi nhiing thiét bi da xdc dinh dugc gid ¢ thé tinh theo s lwong, chung loai
tung loai thi€t b1 hoac toan bo day chuyén cong nghé va gid mot tan, mdt cai hoac toan bd
day chuyén thiét bi twong tng.

- P6i voi nhitng thiét bi chua xdc dinh duoc gid c6 thé dy tinh theo bdo gid ctia nha
cung cap, nha san xuat hodc gid nhirng thi€t bi tuong ty trén thi trudong tai thoi diém tinh
todn hodc cua cong trinh c¢6 thiét bi twong ty da va dang thuc hién.

Déi véi céc thiét b cong nghé can san xuit, gia cong thi chi phi nay duoc x4c dinh
trén co so khéi luong thiét bi cAn san xudt, gia cong va gid san xuat, gia cong mot tan (hodc
mdot don vi tinh) phit hop véi tinh chét, ching loai thiét bi theo hop dong san xuat, gia cong
da dugc ky két hodc cin cr vao bdo gid gia cong san pham ciia nha san xuat duoc chii dau
tu lya chon hodc gid san xuit, gia cong thiét bi twong tu ctia cong trinh dd va dang thuc
hién.



2.2.2. Chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé duoc xdc dinh bang cdch lap du
todn hoac dy tinh tuy theo yéu cau cu thé cua tung cong trinh.

2.2.3. Chi phi lap dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh duoc xdc dinh bang cach 1ap
du todn nhu ddi vé6i du todn chi phi xy dung.

Trudng hop thiét bi d dugc Iya chon thong qua diu thau thi chi phi thiét bj bao gdm
gid tring thau va céc khoan chi phi theo cdc ndi dung néu trén dugc ghi trong hop dong.

2.3. Xéc dinh chi phi quan 1y du an

Chi phi quan ly dy 4n dugc xdc dinh trén co s¢ tham khao dinh murc chi phi ty 1€ do
Bo Xay dung cong bd theo Quyét dinh s6 957/QD-BXD ngay 29/9/2009 vé viéc cong bd
Dinh mirc chi phi quan 1y du 4n va tu van dau tu xy dyng cong trinh hodc bang céch 1ap
du toan.

2.4. Xdc dinh chi phi tu van dau tu xay dung

Chi phi tu van dau tu xay dung dugc xdc dinh trén co sé tham khao dinh muc chi
phi ty 1¢ do Bo X4y dung cong bd theo Quyét dinh sé 957/QD-BXD ngay 29/9/2009 vé
viéc cong bd Pinh muc chi phi quan 1y du 4n va tu van dau tu xay dung cong trinh hodc
bang cach 1ap du todn theo huéng dan ctia Bo Xay dung tai Quyét dinh nay.

Truong hop cac cong trinh cua dy an phai thué tu van nudc ngoai thyc hién mot s6
cdng viéc thi chi phi tu van duoc 1ap du toan theo quy dinh hién hanh phit hop véi yéu cau
str dung tu vin cho cong trinh hodc gid trj hop déng tu van da ky két dé ghi vao dy todn.

2.5. X4c dinh chi phi khéc

Chi phi khiac duoc xéac dinh béng céch lap du toan hoac bﬁng dinh muc chi phi ty 1€
theo huéng dan ciia B6 Xay dung va cdc B9, nganh c6 lién quan.

Dbi v6i mot sé cong trinh xay dung chuyén nganh cé cdc yéu td chi phi dic tha,
cong trinh st dung von ODA, néu con cic chi phi khéc ¢ lién quan thi dugc bd sung céc
chi phi nay. Chu dau tu quyét dinh va chiu trdch nhiém vé quyét dinh cia minh.

Poi véi mot s chi phi khac dwogc xac dinh nhw sau:

- Chi phi ra soat bom min, vat nd thyc hién theo Thong tu ) 146/2007/TT-BQP
ngay 11/9/2007 cta Bd Qudc phong vé viéc huéng dan thuc hién Quyét dinh sb
96/2006/QD-TTg ngay 04/5/2006 ctia Thu tuéng Chinh phu vé viéc quan 1y va thuc hién
cong tic ra pha bom, min, vat nd.

- Chi phi bao hiém cong trinh, thuc hién theo Quyét dinh sé: 33/2004/QD-BTC ngay
12/4/2004 cua Bo Tai chinh.

- Chi phi kiém todn, phé duyét quyét toan von dau tu, thuc hién theo Thong tu sb
33/2007/TT-BTC ngay 09/4/2007 cua B¢ Tai chinh.

- Lé phi tham dinh dy 4n dau tu, thuc hién theo Thong tu s6 109/2000/TT-BTC ngay
13/11/2000 cua B§ Tai chinh (Xem bang 2.1 phu luc s6 2)
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- Lé phi ldy y kién thiét ké co s¢ dugc tinh bang 25% phi tham dinh dy 4n (theo
Nghi dinh s 83/2009/ND-CP ngay 15/10/2009 ciia Chinh pht)

- Chi phi thdm dinh két qua lya chon nha thau duoc tinh bang 0,01% gid géi thau
nhung t6i thiéu 1a 1.000.000,004 t6i da 1a 50.000.000,00d (theo quy dinh tai Nghi dinh s6
85/2009/ND-CP ngay 15/10/2009 cta Chinh phu).

Mot s chi phi khac néu chua tinh dugc ngay thi dugc du tinh dua vao du todn cong
trinh.

2.6. Xéc dinh chi phi du phong

- Chi phi du phong cho yéu t6 khéi lwong cong viée phét sinh dugc tinh bang ty 16
(%) trén tong chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi quan 1y dy 4n, chi phi tu van dau tu
xay dung va chi phi khéc.

- Chi phi dy phong cho yéu td truot gid dugc tinh theo thoi gian xdy dung cong trinh
(tinh bang thing, quy, ndm) va chi sb gid xdy dung phit hop véi loai cong trinh, theo timg
khu vuc xay dung.

Chi sb gid xay dung ding dé tinh chi phi du phong cho yéu tb truot gid trong du
todn cong trinh duoc xdc dinh nhu quy dinh tai khoan 4 Piéu 5 ctia Thong tu nay.

Cic phuong phép xdc dinh chi phi thiét bi, chi phi quan 1y dy 4n, chi phi tu vin dau
tu xdy dung, chi phi khéc, chi phi du phong néu tai cdc khoan 2.2, 2.3, 2.4, 2.5, 2.6 va tong
hop du todn xay dung cong trinh dugc hudng dan cu thé tai Phu luc s6 2 cla Hudng dan
nay.

III. LAP PINH MUC VA GIA XAY DUNG CONG TRINH
1. Hé thong dinh mirc xay dung

1.1. Binh mirc x4y dung bao gém dinh murc kinh té - k¥ thuat va dinh mic chi phi ty

1€.

1.2. Binh murc kinh té - k¥ thuét 12 mtc hao phi can thiét v& vét liéu, nhin cong va
mdy thi cong dé hoan thanh mot don vi khdi luong cong tic xay dung.

Dinh muc kinh té - k¥ thut bao gdm: dinh mic du todn xay dung cong trinh phan
xay dung, lap dat, khao sat, sira chira, thi nghiém vat liéu, cau kién va két cau xay dung va
céc dinh mirc xay dung khéc.

1.3. Binh murc chi phi ty 1¢ dung dé xdc dinh chi phi cia mdt s6 loai cong viéc trong
hoat dong xay dung bao gom: dinh muc chi phi quan 1y dy 4n, chi phi tu van dau tu xay
dung, chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh trudc, chi phi nha tam tai hién trudng dé & va
diéu hanh thi cong va mot s6 dinh mic chi phi ty 1¢ khéc.

2. Phwong phap 1ap dinh mirc xay dung

2.1. Pinh muc kinh té - k¥ thuat duoc 1ap theo trinh ty sau:
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- Lap danh muc cong tic xay dung hoic két cAu ctia cong trinh, thé hién cic yéu cau
k¥ thuat, diéu kién, bién phdp thi cong chil yéu va x4c dinh don vi tinh pht hop.

- Xdc dinh thanh phan cong viéc tir khi bat dau dén khi hoan thanh, phii hop véi yéu
cau k¥ thuat, diéu kién, bién phép thi cong va pham vi thuc hién cong viéc.

- Tinh todn xdc dinh hao phi vat li€u, nhan cong, may thi cong.

- Lap céc tiét dinh muc trén co so tong hop cac hao phi vé vat li¢u, nhan cong, may
thi cong.

Phuong phép 1ap dinh mirc kinh té - k¥ thuat dugc hudng dan cu thé tai Phy luc s6 5
ctia hudng dan nay.

2.2. Binh muc chi phi ty 1€ dugc thyuc hién theo hudng dan cta Bo Xay dung.

2.3. Mot sb céc dinh mirc dy todn duge cong bd dé ap dung sau:

- Pinh mtc chi phi quan 1y dy 4n va tu van dau tu xay dung cong trinh theo Quyét
dinh s6 957/QD-BXD ngay 29/9/2009 ciia B6 X4y dung.

- Pinh muc dy toin xdy dung cong trinh - Phin xiy dung theo vin ban sb
1776/BXD-VP ngay 16/8/2007 cua Bo Xay dung.

- Pinh muc du todn xay dung cong trinh - Phan lip dit theo vin ban s6 1777/BXD-
VP ngay 16/8/2007 cua B Xay dung.

- Pinh mirc du to4n xay dung cong trinh - Phan khao st xdy dung theo vin ban sb
1779/BXD-VP ngay 16/8/2007 cua B§ Xay dung.

- Pinh mirc du todn xiy dung cong trinh - Phan ldp dat mdy, thiét bi cong nghé theo
vin ban sb 1782/BXD-VP ngay 16/8/2007 cuia Bo Xay dung.

- Pinh mirc dy todn xay dyng cong trinh - Phan thi nghiém dién duong dy va tram
bién 4p theo vin ban s6 1781/BXD-VP ngay 16/8/2007 cua B6 X4y dung.

- Pinh muc dy toin xdy dyng cong trinh - Phan thi nghiém vat lidu ciu kién va két
ciu x4y dung kém theo vin ban sé 1780/BXD-VP ngay 16/8/2007 cuia Bo Xay dung.

- Pinh muc dy todn cong tic sta chita cong trinh xdy dung theo vin ban sb
1778/BXD-VP ngay 16/8/2007 cua Bo Xay dung.

- Pinh mirc vat tu trong xiy dung theo vin ban s6 1784/BXD-VP ngay 16/8/2007
cua Bo Xay dung.

- Pinh mtc dy todn duy tri hé théng thodt nudc dd thi kem theo vin ban s
2271/BXD-VP ngay 10/11/2008 cua B§ Xay dung.

- Pinh muc du todn thu gom, van chuyén va xtr 1y chon l4p ric thai d6 thi kém theo
van ban s6 2272/BXD-VP ngay 10/11/2008 cua By Xay dung.

- Dinh mtrc dy toan duy tri cdy xanh do thi kém theo van ban s6 2273/BXD-VP
ngay 10/11/2008 cua B§ Xay dung.
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- Pinh mic du todn duy tri hé thng chiéu sing cong cong kém theo vin ban sb
2274/BXD-VP ngay 10/11/2008 cua Bo Xy dung.

- Pinh muc dy todn xay dung cong trinh phan lip dit truyén din phét séng truyén
hinh va truyén hinh cdp kém theo vin ban s6 146/BXD-KTXD ngay 09/02/2009 cia Bo
Xay dyng.

- Dinh mirc du todn chuyén nganh xdy lap dudng day tii dién ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 6061/QD-BCT ngay 14/11/2008 ctiia B Cong Thuong.

- Pinh muc dy todn chuyén nganh lip dit tram bién dp ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 6060/QD-BCT ngay 14/11/2008 cua B Cong Thuong.

- Pinh muc du toin chuyén nganh xay lip duong ddy tai dién 500KV phan xay lap
méng ban hanh kém theo Quyét dinh s 51/2002/QD-BCN ngay 25/11/2002 ciia Bo Cong
nghiép.

- Pinh mirc dy todn chuyén nganh xay lip dudng diy tai dién S00KV phan lip dung
cot thép, lap su, phu kién, kéo rai cing diy ban hanh keém theo Quyét dinh sb
168/2002/Qb-NLDK ngay 03/02/2004 cua B Cong nghiép.

3. Hé théng gia xiy dung cong trinh va chi s gia xiy dung cong trinh

3.1. Hé thong gid x4y dung cong trinh bao gém: don gid xiy dung cong trinh va gid
xdy dung tong hop dugc ding dé 1ap, diéu chinh chi phi xay dung trong tong mirc dau tu,
du todn cong trinh.

3.2. Pon gid xdy dyng cong trinh 1a chi tiéu kinh té - k¥ thuat tong hop, bao gdom
toan bo chi phi tryc tiép vé vat li€u, nhan cong va may thi cong dé hoan thanh mdt don vi
khéi luong cong tac xay dung cia cong trinh xay dyng cy thé.

3.3. Gid xay dung téng hop 1a chi tiéu kinh té - k§ thuit bao gdm toan bo chi phi can
thiét dé hoan thanh mot nhém loai cong tic xay dung, mot don vi két ciu, bd phan cua
cong trinh.

3.4. Chi s gia xay dung la chi tiéu phan anh muc do bién dong cua gid xay dung
theo thoi gian va la co s& cho viéc xdc dinh, diéu chinh tong mic dau tu, dy todn cong
trinh, gid hop dong xay dung va quan 1y chi phi dau tu xAy dung cong trinh.

Chi s gid xdy dyng bao gom: chi sb gid xay dung cong trinh, chi sé gid xay dung
theo co cdu chi phi (bao gom chi sb gid phan x4y dung, chi sé gid phan thiét bi, chi sd gid
phan chi phi khéc), chi s6 gid xay dung theo yéu to chi phi (gom chi s6 gid vat li¢u xay
dung cong trinh, chi sd gid nhin cong x4y dung cong trinh, chi sé gid mdy thi cong xay
dung cong trinh) va chi s6 gid loai vat liéu xdy dung chu yéu.

4. Phuwong phap lap gia xay dung cong trinh

4.1. Phuong phép 1ap don gid xay dung cong trinh
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- Pon gia xay dung cong trinh dugc lap trén co sd lya chon tir mic gid cua nhiing
loai cong tac xay dyung phd bién hinh thanh trén thi truong khu vyuc noi xay dung cong
trinh; tir tham khao hé thong don gid xay dung cong trinh d3 dugc cong bd; tir don gid xay
dung cta cédc cong trinh dd va dang xay dung; tir hé thong dinh mic du todn xay dung cong
trinh va cdc yéu tb chi phi c6 lién quan.

- Phuong phdp 1ap don gid xdy dyng cong trinh trén co s& hé théng dinh muc dy
todn xay dung cong trinh va céc yéu to chi phi c6 lién quan theo gié thi truong dugc hudng
dan tai Phu luc s6 6 cta hudng dan nay.

4.2. Cic bo don gid xay dung, gid ca mdy va thiét bj thi cong xay dung di dugc
UBND tinh cong bé 4p dung theo vin ban s6: 10385/UBND-CNN ngay 20/12/2007 vé viéc
cong bd hé théng don gid cong tac xay dung co ban trén dja ban tinh Dong Nai bao gdm:

- Pon gid xay dung cong trinh - Phan xay dung;

- Pon gi x4y dung cong trinh - Phan 1dp dit;

- Pon gi x4y dung cong trinh - Phan khao sat xay dung;
- Pon giéd cong tac stra chita trong xay dung co ban;

- Pon gid chuyén nganh vé sinh méi trudng d6 thi tap I (bao gdm cdc cong tic thu
gom, van chuyeén, xu ly rac);

- Pon gid chuyén nganh vé sinh moi truong d6 thi tap II (cong tic san xudt va duy
tri cdy xanh do thi);

- Pon gid cong tic ldp dat va bao tri hé théng chiéu sang d6 thi;

- Pon gid cong tic lip dat mdy va thiét b trong xay dung;

- Bang gid ca mdy va thiét b thi cong xay dung tinh Péng Nai.

4.3. bon gia XDCB chuyén qgénh xay lap dq&rng day tai dién va lap dat tram bién
ap da dugc B§ Cong Thuong cong bd theo van ban s6 7606/BCT-NL ngay 05/8/20009.

4.4. Phuong phap 1ap gid xdy dung tong hop cong trinh

- Gi4 xay dung tong hop cong trinh duoc 1ap theo nhém loai cong tic xay dung, don
vi két cAu, bd phan cua cong trinh trén co s¢ don gid xay dung cong trinh dd dugc xdc dinh
theo hudng dan tai muc 4.1 khoan nay.

- Phuong phép 1ap gid xdy dung téng hop cong trinh duoc hudng dan tai Phu luc sb
6 cua hudng dan nay.

4.5. Phuong phdp xdc dinh chi sb gid xiy dung dugc thuc hién theo vin ban sd
1599/BXD-VP ngay 25/7/2007 ctia Bo Xay dung vé cong bd phwong phép xdc dinh chi s6
gid xay dung
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C. QUAN LY CHI PHi PAU TU XAY DUNG CONG TRINH
I. QUAN LY TONG MUC PAU TU
1. Thim dinh, phé duyét tong mirc diu tw xay dung cong trinh

1.1. Khi 1ap dy 4n dau tu xay dung cong trinh hoic 14p bdo céo kinh té - k¥ thuat doi
v6i cdc truong hop khong phai 14p dy 4n, cha dau tu phai xdc dinh tong mirc dau tu dé tinh
todn hiéu qua dau tu xay dung. Tong muc dau tu dugc ghi trong quyét dinh dau tu do
ngudi quyét dinh dau tu phé duyét 1a chi phi tdi da ma chi dau tu duoc phép str dung dé
dau tu xay dung cong trinh va 1 co s 1ap ké hoach va quan 1y von khi thuc hién dau tu
xay dung cOng trinh.

1.2. Thim quyén tham dinh tong mirc dau tu:

1.2.1. Tham dinh téng mure dau tu 12 mot ndi dung cua viéc thdm dinh dy 4n dau tu
x4y dung cong trinh, bao gdm cac ndi dung:

- Sy phit hop ctia phwong phdp xdc dinh tong muc dau tu v6i dic diém, tinh chat k§
thudt va yéu cau cong nghé ciia dy 4n dau tu xay dyng cong trinh;

- Tinh day du, hop 1y va phit hop véi yéu cau thuc té thi truong cua cdc khoan muc
chi phi trong tong mirc dau tu;

- X4c dinh gi4 tri tbng mirc dau tu bao dam hiéu qua dau tu xay dung cong trinh.

1.2.2. Nguoi quyét dinh dau tu t6 chirc tham dinh tong mirc dau tu hodc thué cic to
chtrc, c4 nhan tu van thuc hién thim tra. Lé phi thAm dinh hodc chi phi thAm tra duoc tinh
trong téng muc dau tu. Céc td chirc, cd nhan thuc hién viéc tham tra téng muc dau tw phai c6
du diéu kién nang Iyc theo quy dinh tai Chuong V cta Nghi dinh s6 112/2009/ND-CP ngay
14/12/2009 cua Chinh phu. Céc to chtic, c4 nhan thyc hién viéc tham dinh, thim tra tong mirc
dau tu phai chiu trdch nhiém truéce phdp luat vé tinh hop 1y, chinh xdc cta két qua tham dinh,
tham tra.

1.2.3. Téng murc dau tu duoc ghi trong quyét dinh dau tw do ngudi quyét dinh dau tu
phé duyét. Nguoi quyét dinh dau tu giao cho don vi ddu mdi t6 chic tham dinh tong mirc
dau tu trudce khi phé duyét.

1.3. Trudong hop thué cic td chiic, cd nhan tu vin cé di diéu kién nang lyc, kinh
nghi¢m chuyén moén dé tham tra tong mirc dau tu thi ndi dung tham tra nhu ndi dung tham
dinh; chi phi tham tra duoc xdc dinh trén co so dinh muc chi phi ty 18 hodc bang céch 1ap
duy todn theo hudng dan ciia Bo X4y dung.

1.4. Két qua thAm dinh hodc thim tra téng murc dau tu theo huéng dan tai Phu luc $6
7 cua huéng dan nay.

2. Piéu chinh téng mic diu tw

2.1. Téng muc dau tu duoc diéu chinh dbi véi mot trong céc trudng hop sau day:
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- Anh huong cua dong dat, bio, 1, lut, song than, hoa hoan, dich hoa hodc su kién
bat kha khang khic;

- Xuit hién cac yéu t6 dem lai hi€u qua cao hon cho dy én;

- Khi quy hoach xay dyng thay d6i truc tiép anh huéng dén dia diém, quy md, muc
tiéu cua du 4an;

2.2. Noi dung, tham quyén tham dinh, phé duyét tong mirc dau tu diéu chinh

- Nguoi quyét dinh dau tu quyét dinh viéc phé duyét tong mic ddu tu diéu chinh.
Trudng hop tong mirc dau tu diéu chinh khong vuot tong mirc dau tu dd dugc phé duyét va
khong lam thay doéi dia diém, quy mo, muc ti€u cua dy an thi chu dau tu tu quyét dinh va
chiu trach nhiém vé viéc phé duyét tong muc dau tu diéu chinh.

- Phan téng muc dau tu diéu chinh thay dbi so véi tong mirc dau tu di dugc phé
duyét phai duoc to chirc thim dinh hodc thim tra trudc khi phé duyét.

- Truong hop khi thay ddi co cdu céc khoan muc chi phi trong tong murc dau tu, ké
ca stir dung chi phi dy phong dé diéu chinh ma khéng vuot tong muc dau tu di duoc phé
duyét thi chu dau tu dugc quyén quyét dinh viéc di€u chinh; truong hop vuot tong muic dau
tu da duoc phé duyét thi chii dau tu bdo cdo ngudi quyét dinh dau tu xem xét, quyét dinh.

2.3. Tong mirc dau tu diéu chinh dwgc xdc dinh bang tong mirc dau tu di duoc phé
duyét cong (hodc trir) phan tong mirc dau tu bd sung. Gia tri phan tong mirc dau tu bd sung
dugc xdc dinh thanh mdt khoan chi phi riéng va phai dugc t6 chirc tham dinh hodc tham tra
trude khi quyét dinh phé duyét.

IL. QUAN LY DU TOAN CONG TRINH

1. Tham dinh, phé duyét du toan céng trinh

1.1. Tham dinh, thAm quyén thim dinh, phé duyét dy todn cong trinh

1.1.1. Chu d4u tu to chirc viéc thim dinh dy todn cong trinh trude khi phé duyét. Noi
dung tham dinh bao gdbm:

- Kiém tra sy phi hop gitta khdi lugng chu yéu cua du todn véi khoi luong thiét ké;

- Kiém tra tinh ding din, hop 1y cua viéc 4p dung, van dung don gid xdy dung cong
trinh, dinh muc chi phi ty 1€, du todn chi phi tu van va du todn cdc khoan muc chi phi khéc
trong dy todn cong trinh;

- Xéc dinh gi4 tri du todn cong trinh.

1.1.2. Truong hop cha dau tu khong du diéu kién, ning luc thim dinh thi dwgce phép
thué to chtrc, c4 nhén tu vin du diéu kién ning lyc, kinh nghiém chuyén moén dé tham tra
du todn cong trinh. T6 chire, cd nhan tu van thuc hién thim tra du todn cong trinh chiu
trdch nhiém trude phdp ludt va chu dau tu vé két qua tham tra.

16



1.1.3. Cha dau tu phé duyét dy todn cong trinh (trir cdc cong trinh chi yéu cau lap
bdo cdo kinh té - k¥ thuat s& do ngudi quyét dinh dau tu phé duyét) sau khi di tham dinh
hozc thdm tra va chiu trach nhiém trudc phép luat vé két qua phé duyét dy todn cong trinh.
Dy to4n cong trinh duoc phé duyét 1a co so dé xdc dinh gid géi thau, gid xay dung cong
trinh va 12 cin cir & dam phdn ky két hop ddng, thanh todn véi nha thiu trong trudng hop
chi dinh thau.

1.2. Chu dau tu td chtrc thAm dinh dy todn cong trinh. Trudng hop thué céc t6 chic,
c4 nhan tu vin c6 da diéu kién nang luc, kinh nghiém chuyén mon dé tham tra dy toan
cong trinh thi ndi dung tham tra nhu ndi dung tham dinh cua cha dau tu; chi phi tham tra
duoc xéc dinh trén co s¢ dinh mirc chi phi ty 1€ hoac b?mg cach 13p du todn theo hudng dan
cua Bo Xay dung.

1.3. Két qua tham dinh hodc tham tra du todn cong trinh theo hudng dan tai Phu luc
s6 7 cua hudng dan nay.

2. Piéu chinh dy toin cong trinh

2.1. Dy todn cong trinh dugc diéu chinh di véi mot trong cic truong hop sau diy:

- Céc trudng hop quy dinh tai diém 2.1 khoan 2 muc I phan C cta huéng dan nay;

- Céc trudong hop duoc phép thay ddi, bd sung thiét ké khong trdi véi thiét ké co so
hoic thay ddi co cdu chi phi trong du toan nhung khong vuot tong mirc dau tu di dugc phé
duyét, ke ca chi phi dg phong.

2.2. Dy toan codng trinh diéu chinh duogc xdc dinh béng du todn cong trinh da duoc
phé duyét cong (hodc trir) phan dy todan cong trinh b6 sung.

2.3. Chit dau tu chiju trdch nhiém t6 chtrc tham dinh hogc thim tra va phé duyét du
todn cong trinh di€u chinh.

2.4. Dy todn cong trinh diéu chinh 1a co s¢ dé diéu chinh gid hop ddng, gid géi thau
va di€u chinh tong muc dau tu.

Phuong phap xéac dinh du toan cong trinh bd sung duoc huéng dan tai Phu luc s6 4
ctia hudng dan nay.

III. QUAN LY PINH MUC XAY DUNG VA GIA XAY DUNG CONG TRINH
1. Quin ly dinh mirc xay dung

1.1. Cac S¢ quan ly Xay dung chuyén nganh cén ctr vao phuong phédp xay dung dinh
mirc theo hudng dan tai Phu luc sb 5 cta huéng dan nay to chic xdy dung va théng nhat
v6i S¢ Xdy dyng dé trinh UBND tinh céng bd Dinh muc cho céc cong tic xy dung dic
thil cia nganh, dia phuong chua cé trong hé théng dinh mic xay dung do Bo Xay dung
cong bo.

1.2. Chu dau tw, nha thau va céc td chire tu vin
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- Chu d4u tu, nha thau va céc td chic tu van cin cr vao phuong phép xay dung dinh
mirc theo hudng dan tai Phy luc s6 5 ciia huéng din nay té chire diéu chinh dbi v6i nhirng
dinh mtrc dd dugc cong bd nhung chwa phit hop véi bién phép, diéu kién thi cong, yéu cau
ky thuat ctia cong trinh, xay dung cic dinh murc chua c6 trong hé thong dinh muc da duoc
cong bd hodc van dung céc dinh mirc xay dung twong tuy di va dang sir dung & cong trinh
khéc dé 4p dung cho cong trinh.

- Chu dau tu c6 thé thué t6 chuc tu van c6 du diéu kién nang luc, kinh nghiém
chuyén mén dé thuc hi¢n 1ap, di€u chinh, tham tra cdc dinh muc xay dung néi trén va to
chtrc tu van chiu trach nhiém vé tinh hop ly, chinh x4c ctia cdc dinh muc da thuc hién.

- Chu dau tu quyét dinh vi¢c dp dung, van dung dinh mic xay dung dugc cong bd
hozc diéu chinh, xdy dung méi dé 14p va quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh.

- Trudng hop st dung cc dinh muc dugc diéu chinh hodc xay dung méi néi trén dé
1ap don gid xay dung trong cic géi thau sir dung von ngén sich nha nude dp dung hinh thirc
chi dinh thau, thi chi dau tu bdo cdo nguodi quyét dinh dau tu xem xét, quyét dinh. Riéng
cong trinh x4y dung thudc dy 4n dau tur do Thu tudng Chinh phu quyét dinh dau tu thi Bo
truéng BO quan 1y nganh, Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh. Hd so trinh phé
duyét cac dinh muc da duoc diéu chinh hoac xdy dung méi theo hudng dan tai Phu luc s6 8
ctia huéng dan nay.

Déi véi cic gbi thau str dung von ODA déu thau qudc té, trudng hop sir dung, vin
dung dinh mirc ctia nude ngoai cho mot s cong tic xay dung dic thix riéng biét dé 1ap don
gid va dy todn x4y dung cong trinh thi cdc dinh mirc nay phai phit hop véi yéu cau k¥ thuat,
bién phdp thi cong, diéu kién thi cong ctia cong trinh va duogc chap nhan trude cta chii dau
tu.

2. Quan ly gia xay dung cong trinh

2.1. S& XAy dung chu tri phdi hop véi céc SO ¢6 lién quan cin ct vao cdc quy dinh
ctia Nha nudc va tinh hinh bién dong gid ca cua dia phwong to chirc xdc dinh va cong bd hé
thong gid x4y dung cong trinh, gid vat liéu, gid nhin cong, gid ca mdy va thiét bi thi cong
phé bién 1am co s& tham khao trong viéc 1ap va quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh.

2.2. Chu dau tu va td chirc tu van

Chu dau tu va té chire tu van cin ctr vao yéu cau k¥ thuat, diéu kién thi cong, bién
phép thi cong cu thé cua cong trinh va phuong phdp l4p don gid xdy dung cong trinh, gid
xay dung tong hop theo hudng dan tai Phu luc sé 6 ctua hudng dan nay dé to chuc 1ap don
gid xay dyng cong trinh, gid xay dung téng hop 1am co so xdc dinh tong muc dau tu, dy
toan cong trinh.

Chu dau tu c6 thé thué cic to chic, cd nhan tu van c¢6 du diéu kién nang lyc, kinh
nghiém chuyén mon thyc hién cic cong viéc hodc ph?ln cong viéc lién quan t61 viec lap
hodc tham tra don gia xAy dung cong trinh va gid xay dung tong hop, chi sb gid xdy dung
cho cong trinh theo phwong phdp x4y dung chi sé gid do Bo Xdy dung cong bd. T chirc,
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cd nhan tu van chiju trdch nhiém trudc chii dau tu va phép ludt trong viéc dam bao tinh hop
1y, chinh x4c cua cac don gid xay dung cOng trinh, gid xay dung tong hop va chi s0 gia xay
dung do minh lap.

Doi véi cac don gid xay dung trong du todn gdéi thau dau thau quoc te, chu dau tu cé
trach nhi€ém ki€m tra hodc thué tu van c6 du diéu kién nang lyc, kinh nghi¢m chuyén mon
tham tra vé tinh hop 1y, chinh xé4c cua cac don gid xay dung nay trudce khi str dung.

2.3. Quyén va trach nhiém cta Nha thau xay dung

- Quyét dinh dinh muc, don gid va céc chi phi khdc c6 lién quan dén gid du thau khi
tham gia dau thau.

- Trong giai doan thi cong xay dung duoc thay dbi cic bién phap thi cong sau khi da
duoc cha dau tu hodc dai dién chu dau tu chép thuan nham déy nhanh tién d6, bao dam
chat lugng, an toan lao dong trén co s& gid tri trong hop dong di ky két.

- Pugc dé xuat va thoa thuan véi chu dau tu vé cac dinh mue, don gid cho céc cong
viéc phdt sinh trong qua trinh xay dung cong trinh.

- Pugc chu dong sir dung cdc khoan chi phi xdy dung nha tam dé ¢ va diéu hanh thi
cong tai hién trudng, tryc tiép phi khac cho céc cong viéc phuc vu thi cong.

- Puoc quyén yéu cau thanh todn céc khoan 1di vay do chim thanh todn; duoc boi
thuong vé nhitng thiét hai do viéc cham ban giao mat bang va cic thiét hai khac khéng do
181 cua nha thau.

- Nha thau chiu trach nhiém bdi thudng cho chi dau tu va cic bén c6 lién quan
nhitng thiét hai gy ra do 18i ctia nha thau (néu c6) trong viéc thi cong cham tién do quy
dinh.

- Cdc quyén va trach nhiém khdc lién quan dén quan 1y chi phi theo quy dinh hién
hanh cua phép luat.

IV. QUY PINH AP DUNG

Ké tir ngay 01/8/2010 tat ca céc dy 4n dau tu xdy dung str dung 30% von Nha nude
tré 1én, bao gdm: Vén ngin sdch Nha nudc, vén hd tro phét trién chinh thirc (ODA), vén
tin dung dAu tu phat trién ciia Nha nudc, von tin dung do Nha nudc bao lanh va von dau tu
khéc cua Nha nudc, xy dung trén dia ban tinh Dong Nai déu phai 4p dung viéc 1ap va quan
1y chi phi dau tu xay dung cong trinh theo huéng dan nay.

Riéng d6i v6i céc cong trinh st dung ngudn vén (ODA), néu Diéu uéc qubc té ma
Viét Nam 12 thanh vién c6 nhitng quy dinh vé& quan 1y chi phi dau tu xiy dung cong trinh
khéc vé6i quy dinh ciia huéng dan nay thi thuc hién theo cdc quy dinh tai Pidu udc qubc té
do.

1. Nhitng quy dinh trudc ddy trdi véi hudng dan nay déu khong con hiéu luc dp
dung.
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2. Dy 4n dau tu xdy dung phé duyét trude ngay 01/8/2010 nhung chua trién khai
hodc dang trién khai thi cdc cong viéc vé quan 1y chi phi thi thuc hién theo céc quy dinh
clia vin ban s 2106/HD-SXD ngay 31/12/2007 cia S¢ Xy dung vé hudng dan lap va
quan 1y chi phi ddu tu xay dung cong trinh trén dja ban tinh Péng Nai. Truong hop thuc
hién quan 1y chi phi theo cdc quy dinh cta huéng dan nay thi chu dau tu bdo cdo nguoi
quyét dinh dau tu xem xét, quyét dinh.

3. Dy 4n dau tu xdy dyng di 14p, thAm dinh nhung chua dugc phé duyét trude ngay
01/8/2010 thi cic chi phi dau tw xay dung da tham dinh khong phai tham dinh lai; cic cong
viéc quan 1y chi phi trién khai sau khi phé duyét du dn thuc hién theo cic quy dinh cua
huéng dan nay

Trong qué trinh thyc hién néu c6 vudng mic, dé nghi phan dnh vé S¢ Xay dung dé
tong hop va nghién ctru giai quyét./.

GIAM DbOC
Noi nhan:
- TT. Tinh 1ty (bdo cdo);
- TT. HBND Tinh (bao cédo);
- B6 Xay dung (bdo cdo).
- UBND tinh (bdo cido);
- C4c s¢, ban nganh trong tinh;
- Kho bac Nha nudc tinh;
- UBND céc huyén, TX. Long Khanh, TP. Bién Hoa;
- C4c Ban QLDA trong tinh;
- Uy Ban mit tran T4 qudc tinh;
- Ban Giam dc So;
- Luu: VT, KTKH.
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