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1. NhËn d¹ng thÞ tr−êng bÊt ®éng s¶n nhµ ®Êt ë n−íc ta 
- ThÞ tr−êng bÊt ®éng s¶n nhµ ®Êt (B§SN§) cña ViÖt Nam vÒ thùc chÊt ®$ h×nh 
thµnh tõ tr−íc khi n−íc ViÖt Nam D©n chñ Céng hoµ ra ®êi. Trong thêi kú nµy, thÞ 
tr−êng B§SN§ thùc chÊt chØ ë møc ®é th« s¬, ho¹t ®éng chñ yÕu  th«ng qua c¸c 
ho¹t ®éng mua b¸n trao tay, kh«ng th«ng qua ®¨ng ký kª khai vµ nép thuÕ cho Nhµ 
n−íc. Thêi kú kinh tÕ kÕ ho¹ch ho¸ tËp trung, thÞ tr−êng B§SN§ nh×n chung kh«ng 
®−îc Nhµ n−íc thõa nhËn vµ b¶n chÊt thÞ tr−êng còng chØ lµ c¸c ho¹t ®éng nh− thêi 
kú tr−íc khi n−íc ViÖt Nam D©n chñ Céng hoµ ra ®êi. KÓ tõ khi LuËt §Êt ®ai ra 
®êi ®$ thõa nhËn B§SN§ lµ lo¹i hµng ho¸ vµ khi ®ã thÞ tr−êng B§SN§ míi thùc sù 
ph¸t triÓn s«i ®éng, m¹nh mÏ vµ còng hÕt søc phøc t¹p, ®Æc biÖt lµ khi LuËt Kinh 
doanh bÊt ®éng s¶n cã hiÖu lùc. 
- B§SN§ ë n−íc ta võa cã nh÷ng ®Æc ®iÓm chung nh− B§SN§ cña c¸c n−íc nh−ng 
do luËt ph¸p cña n−íc ta quy ®Þnh ®Êt ®ai thuéc së h÷u toµn d©n do Nhµ n−íc lµ ®¹i 
diÖn së h÷u nªn quyÒn së h÷u vÒ ®Êt ®ai vµ quyÒn sö dông ®Êt ®ai bÞ t¸ch rêi. Do 
vËy, chØ cã quyÒn sö dông ®Êt víi quyÒn së h÷u c¸c tµi s¶n ®Çu t− trªn ®Êt míi trë 
thµnh hµng ho¸ vµ v× thÕ cÇn ph¶i cã c¬ chÕ ®Ó quyÒn së h÷u ®−îc thùc hiÖn vÒ mÆt 
kinh tÕ khi mua b¸n, chuyÓn nh−îng B§SN§. 
- ThÞ tr−êng B§SN§ chÞu sù t¸c ®éng cña c¸c quy luËt kinh tÕ thÞ tr−êng, trong ®ã 
quy luËt cung cÇu cã sù t¸c ®éng riªng biÖt do B§SN§ lµ hµng ho¸ kh«ng gièng 
nh− c¸c lo¹i hµng ho¸ kh¸c (B§SN§ cã vÞ trÝ cè ®Þnh, mçi vÞ trÝ cã ®Æc thï riªng 
kh«ng hoµn toµn gièng bÊt kú vÞ trÝ nµo kh¸c vµ gi¸ trÞ cña B§SN§ phô thuéc vµo 
hÖ thèng c¬ së h¹ tÇng còng nh− kh¶ n¨ng sinh lîi). 
- ThÞ tr−êng B§SN§ cã mèi liªn quan, t¸c ®éng trùc tiÕp ®Õn thÞ tr−êng vèn, thÞ 
tr−êng chøng kho¸n vµ cã ¶nh h−ëng ®Õn c©n ®èi vÜ m« cña nÒn kinh tÕ. ë n−íc ta, 
do c¸c thÞ tr−êng nãi trªn míi h×nh thµnh, c¬ së luËt ph¸p ®Ó vËn hµnh hiÖu qu¶ thÞ 
tr−êng cßn ch−a ®Çy ®ñ nªn sù ¶nh h−ëng, mèi liªn hÖ gi÷a c¸c thÞ tr−êng ë møc ®é 
rÊt cao vµ rÊt nh¹y c¶m. 
- ThÞ tr−êng B§SN§ ngoµi c¸c chøc n¨ng th«ng th−êng nh− c¸c thÞ tr−êng kh¸c 
cßn cã chøc n¨ng triÓn khai, thùc hiÖn quy ho¹ch x©y dùng ®« thÞ. V× vËy, chÊt 
l−îng c«ng t¸c lËp quy ho¹ch vµ tr×nh ®é qu¶n lý x©y dùng theo quy ho¹ch cã ¶nh 
h−ëng m¹nh mÏ ®Õn ho¹t ®éng cña thÞ tr−êng B§SN§. 
- C¸c thµnh tè cÊu thµnh thÞ tr−êng B§SN§ ë n−íc ta (nh− hÖ thèng luËt ph¸p, c¸c 
nhµ cung cÊp, c¸c kh¸ch hµng tiªu thô vµ c¸c nhµ cung cÊp dÞch vô...) ®$ cã nh−ng 
cßn nhiÒu bÊt cËp vÒ sè l−îng còng nh− vÒ chÊt l−îng. 
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2. Nh÷ng tån t¹i hiÖn nay cña thÞ tr−êng B§SN§ vµ nguyªn nh©n (theo gãc ®é 
cña kinh tÕ B§SN§) 
- ViÖc ®¸nh gi¸ t×nh h×nh ho¹t ®éng cña thÞ tr−êng B§SN§ phÇn lín dùa trªn c¸c 
hiÖn t−îng bÒ næi cña thÞ tr−êng. Trong nh÷ng n¨m võa qua, nh÷ng nhËn ®Þnh, 
®¸nh gi¸ sù biÕn ®éng cña thÞ tr−êng bÊt ®éng s¶n nhµ ®Êt lóc “nãng”, lóc “l¹nh” 
phÇn lín lµ nh÷ng nhËn ®Þnh mang tÝnh c¶m tÝnh, chñ yÕu dùa trªn c¸c hiÖn t−îng 
bÒ næi cña thÞ tr−êng; trong khi thùc chÊt chØ lµ hiÖn t−îng ®ãng b¨ng hoÆc sèt 
nãng ë mét sè khu vùc, ë mét sè ®Þa ph−¬ng vµ ë mét sè lo¹i hµng ho¸ B§SN§. 
C¸ch nhËn ®Þnh, ®¸nh gi¸ t×nh h×nh ph¸t triÓn thÞ tr−êng nhµ ®Êt nh− vËy lµ c¸ch 
®¸nh gi¸ phiÕn diÖn, thiÕu c¨n cø khoa häc, cã ¶nh h−ëng kh«ng tèt ®Õn c¸c chÝnh 
s¸ch ®iÒu tiÕt vÜ m« cña Nhµ n−íc (nh− chÝnh s¸ch liªn quan ®Õn lDi suÊt ng©n 
hµng, ®Õn h¹n møc cho vay vèn ®Çu t− bÊt ®éng s¶n...) vµ ®$ cã t¸c ®éng trùc tiÕp 
®Õn viÖc c©n ®èi vÜ m« cña nÒn kinh tÕ. Nguyªn nh©n lµ do ë n−íc ta ch−a cã c¸c 
quy ®Þnh, c¸c tiªu chÝ ®Ó ®¸nh gi¸ møc ®é ph¸t triÓn cña thÞ tr−êng B§SN§. Theo 
kinh nghiÖm cña c¸c n−íc cã thÞ tr−êng B§SN§ ph¸t triÓn th× mét trong nh÷ng chØ 
tiªu quan träng phôc vô viÖc ®¸nh gi¸ møc ®é ho¹t ®éng cña thÞ tr−êng B§SN§ lµ 
chØ tiªu ph¶n ¸nh "®é co gi�n cung vµ cÇu B§SN§ ". 
- Nhµ n−íc ch−a c©n ®èi chÝnh thøc kinh tÕ B§SN§ trong ®iÒu hµnh kinh tÕ vÜ m« 
do ch−a cã nh÷ng qui ®Þnh, h−íng dÉn cô thÓ vÒ vÊn ®Ò nµy; ®Æc biÖt lµ do thiÕu c¸c 
nghiªn cøu, ph©n tÝch, ®¸nh gi¸ vÒ møc ®é ¶nh h−ëng vµ mèi quan hÖ cña thÞ 
tr−êng B§SN§ víi c¸c thÞ tr−êng kh¸c cña nÒn kinh tÕ. 
- Gi¸ bÊt ®éng s¶n nhµ ®Êt ®−îc h×nh thµnh ch−a thùc sù tu©n theo c¬ chÕ thÞ tr−êng 
do cã sù can thiÖp trùc tiÕp cña Nhµ n−íc; cô thÓ lµ: 
+ ViÖc Nhµ n−íc ban hµnh khung gi¸ ®Êt ®Ó lµm c¬ së cho c¸c ®Þa ph−¬ng ban 
hµnh gi¸ ®Êt hµng n¨m lµ ch−a hîp lý do khung gi¸ ®−îc x¸c ®Þnh ch−a phï hîp víi 
diÔn biÕn cña gi¸ thÞ tr−êng thùc tÕ cña c¸c ®Þa ph−¬ng. Gi¸ ®Êt do ®Þa ph−¬ng ban 
hµnh (trªn c¬ së  c¸c nguyªn t¾c, ph−¬ng ph¸p tÝnh gi¸ ®Êt do Nhµ n−íc quy ®Þnh 
vµ ®iÒu kiÖn thùc tÕ cña ®Þa ph−¬ng) nh×n chung cßn thÊp so víi gi¸ c¶ thùc tÕ cña 
thÞ tr−êng. ViÖc quy ®Þnh nguyªn t¾c x¸c ®Þnh gi¸ båi th−êng ®Êt theo mÆt b»ng gi¸ 
thùc tÕ thÞ tr−êng t¹i ®Þa ph−¬ng nh−ng ch−a quy ®Þnh cô thÓ c¸c tiªu chÝ ®Ó x¸c 
®Þnh gi¸ thÞ tr−êng nªn c¸c ®Þa ph−¬ng gÆp nhiÒu khã kh¨n, v−íng m¾c khi x¸c 
®Þnh gi¸, lµm ¶nh h−ëng kh«ng nhá ®Õn chÊt l−îng c«ng t¸c gi¶i phãng mÆt b»ng. 
+ ViÖc quy ®Þnh mét khung gi¸ ®Êt phôc vô cho nhiÒu môc tiªu kh¸c nhau (tÝnh 
thuÕ chuyÓn nh−îng quyÒn sö dông ®Êt, thu tiÒn khi giao ®Êt hoÆc cho thuª ®Êt, 
tÝnh gi¸ trÞ tµi s¶n khi giao ®Êt, båi th−êng thiÖt h¹i khi thu håi ®Êt, tÝnh lÖ phÝ 
tr−íc b¹...) lµ kh«ng phï hîp. Mét sè tr¸ch nhiÖm tµi chÝnh vÒ b¶n chÊt kh«ng phô 
thuéc vµo møc gi¸ còng nh− sù biÕn cña gi¸ ®Êt theo thÞ tr−êng nh−  quy ®Þnh thuÕ 
chuyÒn quyÒn sö dông ®Êt b»ng 4%; lÖ phÝ tr−íc b¹ b»ng 1% so víi gi¸ ®Êt do ®Þa 
ph−¬ng ban hµnh. Nh÷ng quy ®Þnh bÊt hîp lý nµy ®$ cã t¸c ®éng kh«ng nhá ®Õn 
qu¸ tr×nh vËn hµnh cña thÞ tr−êng B§SN§ (vÝ dô hiÖn t−îng ®D vµ ®ang x¶y ra ë 
nhiÒu ®Þa ph−¬ng lµ ng−êi d©n kh«ng ®Õn chÝnh quyÒn ®Ó nhËn së ®á do kh«ng cã 
kh¶ n¨ng nép lÖ phÝ tr−íc b¹ hoÆc do khung gi¸ ®Êt t¨ng vµo dÞp ®Çu n¨m). 
+ Nhµ n−íc qui ®Þnh khung gi¸ nhµ cho thuª, thuª mua ®èi víi nhµ ë x$ héi  trong 
khi l¹i quy ®Þnh viÖc ®Çu t− kinh doanh lo¹i h×nh nhµ ë nµy ph¶i b¶o toµn vèn lµ 
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kh«ng phï hîp víi c¬ chÕ thÞ tr−êng, kh«ng thu hót c¸c nhµ ®Çu t− t− nh©n tham 
gia do viÖc ®Çu t− khã cã kh¶ n¨ng sinh lêi. M©u thuÉn c¬ b¶n nhÊt ë n−íc ta hiÖn 
nay ®èi víi nhµ ë x$ héi lµ kh¶ thanh to¸n cña ng−êi thuéc diÖn ®−îc thuª, thuª 
mua nhµ ë x$ héi lµ rÊt thÊp, kh«ng ®¸p øng yªu cÇu thu håi vèn ®Çu t− x©y dùng 
vµ duy tr× lo¹i nhµ ë nµy, trong khi kh¶ n¨ng hç trî trùc tiÕp (trî gi¸ trùc tiÕp) cña 
Nhµ n−íc ®èi  kh¸ch hµng tiªu thô lµ kh«ng cã (Kinh nghiÖm cña c¸c n−íc trªn thÕ 
giíi cho thÊy, ®Ó chÝnh s¸ch nhµ ë cho ng−êi thu nhËp thÊp thµnh c«ng th× cÇn ph¸t 
huy vai trß cña khu vùc kinh tÕ t− nh©n, Nhµ n−íc h¹n chÕ viÖc trùc tiÕp cung cÊp 
lo¹i nhµ ë nµy. MÆt kh¸c, chØ khi Nhµ n−íc cã ®ñ tiÒm lùc kinh tÕ nhÊt ®Þnh ®Ó hç 
trî trùc tiÕp ®èi víi ng−êi tiªu thô nhµ ë xD héi th× chÝnh s¸ch nhµ ë xD héi míi 
thµnh c«ng). 
- Trong giai ®o¹n võa qua, mét sè yÕu tè chi phÝ h×nh thµnh gi¸ B§SN§ t¨ng ®$ 
®Èy gi¸ B§SN§ t¨ng vµ ®ång thêi lµm gi¶m kh¶ n¨ng cung B§SN§, vÝ dô nh−: 
Thêi gian chuÈn bÞ vµ triÓn khai dù ¸n kÐo dµi (do v−íng m¾c trong kh©u qui ho¹ch 
vµ gi¶i phãng mÆt b»ng còng nh− c¸c thñ tôc phª duyÖt dù ¸n; ®Æc biÖt lµ dù ¸n nhµ 
ë) ®$ lµm t¨ng chi phÝ h×nh thµnh gi¸ B§SN§; Gi¸ nguyªn vËt liÖu x©y dùng t¨ng 
®$ lµm t¨ng chi phÝ x©y dùng B§SN§; ThuÕ chuyÓn nh−îng quyÒn sö dông ®Êt, lÖ 
phÝ tr−íc b¹ theo qui ®Þnh hiÖn hµnh lµ cao ¶nh h−ëng ®Õn chi phÝ h×nh thµnh B§S 
còng nh− kh«ng khuyÕn khÝch viÖc ®¨ng ký B§S (theo kinh nghiÖm cña c¸c n−íc 
trªn thÕ giíi, chi phÝ giao dÞch B§N§ gåm lÖ phÝ tr−íc b¹, thuÕ chuyÓn nh−îng, 
phÝ qu¶n lý, thuÕ VAT, thuÕ thu nhËp... chiÕm kho¶ng 3 – 5% gi¸ giao dÞch 
B§SN§); Kh¶ n¨ng tiÕp cËn th«ng tin vÒ thÞ tr−êng B§S khã kh¨n lµm ¶nh h−ëng 
kh«ng nhá ®Õn qu¸ tr×nh ®Çu t− B§SN§. 
- ChÝnh s¸ch hç trî tµi chÝnh ch−a phï hîp ®$ ¶nh h−ëng ®Õn thÞ tr−êng B§SN§: 
+ Do ch−a cã chÝnh s¸ch cho vay tÝn dông trung h¹n vµ dµi h¹n nªn c¸c nhµ ®Çu t− 
B§SN§ gÆp khã kh¨n vÒ kh¶ n¨ng thu håi vèn ®Ó tr¶ nî vèn vay ®Çu t− B§SN§. 
+ Do ch−a cã chÝnh s¸ch hç trî trùc tiÕp cho ng−êi cã thu nhËp thÊp ®Ó t¨ng kh¶ 
n¨ng thanh to¸n tiÒn thuª, tiÒn mua nhµ nªn ®$ h¹n chÕ kh¶ n¨ng cÇu vÒ nhµ ë 
(Kinh nghiÖm cña c¸c n−íc cho thÊy ®Ó ng−êi thu nhËp thÊp cã kh¶ n¨ng tiÕp cËn 
®−îc nhµ ë th× chÝnh s¸ch cho vay ®Ó hç trî tiÒn nhµ ph¶i lµ sù hç trî  trùc tiÕp cho 
ng−êi sö dông, h¹n chÕ viÖc hç trî th«ng qua c¸c nhµ ®Çu t− nhµ ë hoÆc qua c¸c 
biÖn ph¸p hç trî gi¸n tiÕp kh¸c). 
+ ChÝnh s¸ch tÝn chÊp, thÕ chÊp ch−a râ rµng cô thÓ ®$ h¹n chÕ viÖc sö dông 
B§SN§ ®Ó vay vèn phôc vô viÖc ®Çu t− kinh doanh c¸c lÜnh vùc kh¸c. 
- ViÖc ®æ x« vµo ®Çu t− kinh doanh B§SN§ trµn lan ®$ g©y nguy c¬ lµm mÊt æn 
®Þnh nÒn kinh tÕ; nguyªn nh©n lµ do cßn thiÕu c¸c qui ®Þnh, h−íng dÉn vÒ ®iÒu kiÖn 
n¨ng lùc (kinh nghiÖm, tµi chÝnh), vÒ c¬ chÕ kiÓm tra, kiÓm so¸t ho¹t ®éng kinh 
doanh B§SN§. 
- Hµng ho¸ B§SN§ ®−îc cung cÊp cã c¬ cÊu bÊt hîp lý. C¸c hµng ho¸ B§SN§ 
®−îc tËp trung ®Çu t− qua chñ yÕu lµ lo¹i biÖt thù, c¨n hé cao cÊp víi diÖn tÝch 
réng, gi¸ thµnh cao chØ phï hîp víi ®èi t−îng kh¸ch hµng cã thu nhËp cao; trong 
khi lo¹i nhµ chung c− víi c¸c c¨n hé cã qui m« diÖn tÝch diÖn tÝch võa ph¶i, gi¸ c¶ 
phï hîp phï hîp víi kh¶ n¨ng chi tr¶ cña ng−êi thu nhËp thÊp l¹i kh«ng ®−îc quan 
t©m ®Çu t−. Nguyªn nh©n do søc hÊp dÉn cña c¸c viÖc kinh doanh lo¹i nhµ ë cao 
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cÊp; mÆt kh¸c do c¬ chÕ, chÝnh s¸ch ®Ó ®Çu t− lo¹i nhµ cho thuª, nhµ ë x$ héi ch−a 
thùc sù phï hîp. Ngoµi ra, viÖc quy ®Þnh kh«ng ®−îc ®Çu t− x©y dùng nhµ ë liªn 
kÕ, kh«ng ®−îc "b¸n nÒn" nhµ ë ®$ h¹n chÕ kh¶ n¨ng cung cÊp phong phó c¸c hµng 
ho¸ B§SN§. 
- TÝnh minh b¹ch cña thÞ tr−êng BB§SN§ ch−a cao lµm ¶nh h−ëng ®Õn kh¶ n¨ng 
cung vµ cÇu BB§SN§: Qui ho¹ch x©y dùng ®« thÞ ch−a theo kÞp tèc ®é ph¸t triÓn 
®« thÞ; HÖ thèng th«ng tin vÒ quy ho¹ch, vÒ thÞ tr−êng B§SN§ ch−a c«ng khai vµ 
kh«ng ®Çy ®ñ; T×nh tr¹ng giao dÞch ngÇm, ®Çu c¬ B§SN§, kÝch cÇu ¶o....diÔn ra 
phæ biÕn. 
- HÖ thèng thuÕ liªn quan ®Õn B§SN§ ch−a hîp lý, ch−a ®Çy ®ñ ®$ ¶nh h−ëng ®Õn 
viÖc vËn hµnh cña thÞ tr−êng B§SN§: ThuÕ chuyÓn quyÒn sö dông ®Êt, lÖ phÝ tr−íc 
b¹ cao lµm cho viÖc ®¨ng ký B§S gÆp khã kh¨n; Ch−a cã thuÕ sö dông B§SN§ nªn 
ch−a h¹n chÕ hiÖn t−îng ®Çu c¬; Ch−a quy ®Þnh thuÕ tÝnh trªn phÇn gi¸ trÞ gia t¨ng 
cña B§SN§ do viÖc Nhµ n−íc ®Çu t− ph¸t triÓn c¬ së h¹ tÇng ®« thÞ mang l¹i. 
- Vai trß ®iÒu tiÕt cña Nhµ n−íc víi t− c¸ch lµ ng−êi cung ®Êt ®ai ch−a ®−îc ph¸t 
huy ®$ h¹n chÕ kh¶ n¨ng can thiÖp thÞ tr−êng B§SN§: QuyÒn thu håi ®Êt, tr−ng 
dông ®Êt phôc vô môc ®Ých c«ng céng ch−a ®−îc n©ng cao. Vai trß cña c¸c tæ chøc 
ph¸t triÓn quÜ ®Êt ë c¸c ®Þa ph−¬ng cßn h¹n chÕ. C¬ chÕ ®Êu gi¸ ®Êt cßn nhiÒu bÊt 
cËp, ch−a ph¸t huy ®−îc vai trß cña nã. 
3. Mét sè gi¶i ph¸p kinh tÕ phôc vô c«ng t¸c qu¶n lý thÞ tr−êng B§SN§ 
§Ó thÞ tr−êng B§SN§ ph¸t triÓn bÒn v÷ng, ngoµi c¸c gi¶i ph¸p vÒ viÖc hoµn thiÖn 
hÖ thèng ph¸p luËt nãi chung, mét sè gi¶i ph¸p kinh tÕ sau ®©y cÇn ®−îc xem xÐt: 
3.1 X©y dùng hÖ thèng c¸c tiªu chÝ ®¸nh gi¸ møc ®é ph¸t triÓn thÞ tr−êng B§SN§ 
lµm c¬ së cho viÖc ho¹ch ®Þnh c¸c chÝnh s¸ch vÜ m« qu¶n lý thÞ tr−êng B§SN§. 
3.2 Rµ so¸t c¸c yÕu tè chi phÝ h×nh thµnh gi¸ B§SN§ ®Ó lo¹i bá nh÷ng chi phÝ bÊt 
hîp lý gãp phÇn lµm gi¶m gi¸ B§SN§. C«ng bè  chi phÝ thùc tÕ (chi phÝ ®Êt ®ai, h¹ 
tÇng kü thuËt, chi phÝ x©y dùng, chi phÝ giao dÞch, thuÕ, phÝ...) h×nh thµnh gi¸ 
B§SN§ ®Ó gãp phÇn t¹o mÆt b»ng thÞ tr−êng vµ lµm c¬ së cho thÞ tr−êng tham 
kh¶o trong qu¸ tr×nh giao dÞch B§SN§. 
3.3 X©y dùng vµ c«ng khai hÖ thèng th«ng tin vÒ thÞ tr−êng B§SN§ trªn ph¹m vi 
c¶ n−íc phôc vô viÖc tiÕp cËn dÔ dµng hÖ thèng th«ng tin cho c¸c nhµ ®Çu t− còng 
nh− ®èi víi kh¸ch hµng. 
3.4 Tæ chøc viÖc dù b¸o vµ c«ng khai dù b¸o ph¸t triÓn thÞ tr−êng B§SN§. 
3.5 X©y dùng c¬ chÕ chÝnh s¸ch ®iÒu phèi mèi quan hÖ gi÷a thÞ tr−êng B§SN§ víi 
c¸c thÞ tr−êng kh¸c, ®Æc biÖt lµ thÞ tr−êng vèn. 
3.6 VÒ chÝnh s¸ch gi¸ ®Êt: Nhµ n−íc chØ nªn ®−a ra nh÷ng nguyªn t¾c, h−íng dÉn 
x¸c ®Þnh gi¸ ®Êt vµ giao cho c¸c ®Þa ph−¬ng c¨n cø t×nh h×nh thùc tÕ thÞ tr−êng 
chuyÓn nh−îng quyÒn sö dông ®Êt t¹i ®Þa ph−¬ng ®Ó quyÕt ®Þnh gi¸ ®Êt.  
3.7 VÒ chÝnh s¸ch tÝn dông, tµi chÝnh: X©y dùng c¬ chÕ cho vay trung h¹n vµ dµi 
h¹n. X©y dùng c¬ chÕ hç trî trùc tiÕp cho ng−êi thu nhËp thÊp vay dµi h¹n, hç trî 
trùc tiÕp ®Ó t¨ng kh¶ n¨ng thanh to¸n tiÒn thuª nhµ, thuª mua nhµ ë chÝnh s¸ch, nhµ 
tr¶ gãp nhµ ë. Hoµn thiÖn c¬ chÕ tÝn chÊp, thÕ chÊt B§SN§, ®Æc biÖt cho ng−êi thu 
nhËp thÊp. 
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3.8 VÒ chÝnh s¸ch gi¸ nhµ: Söa ®æi viÖc Nhµ n−íc ban hµnh khung gi¸ cho thuª, 
thuª mua nhµ ë x$ héi. Hoµn thiÖn c¬ chÕ hç trî vèn, gi¶m thuÕ, chi phÝ cho c¸c 
nhµ ®Çu t− nhµ ë x$ héi. 
3.9 VÒ chÝnh s¸ch thuÕ nhµ ®Êt: Söa ®æi theo h−íng h¹ møc thuÕ chuyÓn quyÒn sö 
dông ®Êt vµ lÖ phÝ tr−íc b¹. X©y dùng møc thuÕ, c¸ch thu vµ qu¶n lý thuÕ "Ph¸t 
triÓn h¹ tÇng” ®èi víi phÇn gi¸ trÞ gia t¨ng cña B§SN§ do Nhµ n−íc ®Çu t− ph¸t 
triÓn h¹ tÇng. X©y dùng møc thuÕ, c¸ch thu vµ qu¶n lý thuÕ "Sö dông B§SN§" 
nh»m h¹n chÕ t×nh tr¹ng sö dông B§SN§ kh«ng hiÖu qu¶, ®Çu c¬ B§SN§ (Kinh 
nghiÖm cña c¸c n−íc, møc thuÕ nµy kho¶ng 1% gi¸ B§SN§). 
3.10 §iÒu chØnh theo h−íng t¨ng møc thuÕ suÊt cña thuÕ lîi tøc trong kinh doanh 
B§SN§ ®Ó ®¶m sù b×nh ®¼ng víi c¸c lÜnh vùc kh¸c do lÜnh vùc kinh doanh B§SN§ 
lµ lo¹i h×nh kinh doanh tµi nguyªn h÷u h¹n do Nhµ n−íc qu¶n lý. 
  
 
  
 

  


