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CONG THONG TIN BIEN TU CHiN PHL

NGHI DINH
Quy dinh chi tiét va huwéng dan thi hanh mét sé diéu
cia Lujt Thue sir dung dit phi nong nghiép

CHINH PHU
Cin ctt Luét T chire Chinh phit ngdy 25 thang 12 nam 2001;

Can ct Luat Thué st dung dit phi néng nghiép ngay 17 thang 6
nim 2010;

Xét dé nghi ctia B trudng Bé Tai chinh,

NGHI DINH:

Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi didu chinh

Nghj dinh nay quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh mét sé didu cia
Luit Thué stt dung dat phi néng nghiép.

Diéu 2. P6i twgng chiu thué

béi tuwgng chiu thué sir dung dht phi néng nghiép thuc hién theo quy dinh
tai Didu 2 Luat Thué sir dung dét phi nong nghiép. Cu thé nhu sau:

1. Pit & tai ndng thon, dét & tai @6 thi.

2. Dit san xuét, kinh doanh phi néng nghlep quy dinh tai khoan 2 Piéu 2
Luit Thué sir dung dat phi nong nghiép, gdm:

a) DAt xay dung khu cong ngh1ep bao gom dét dé xay dung cum cong
nghiép, khu cdng nghzep, khu ché xuft va céc khu san xuit, kinh doanh tdp
trung khac cé cling ché do sir dung dét;



b) Dét lam m3t bing xdy dyng co s& san xuét, kinh doanh bao gbm dt

dé xdy dung co s& san xuat cong nghiép, tidu tha cdng nghiép; xdy dung co -

s¢ kinh doanh thuong mai, dich vy va cdc cong trinh khic phuc vy cho san
xuét, kinh doanh (k& ca d4t 1am mat bang xfy dung co s& san xuit, kinh
doanh trong khu céng nghé cao, khu kinh té);

c) Dét dé khai théc khoéng san, dit lam mat bing ché bién khodng san,
trir truong hop khai théc khoéng sin ma khong anh huémg dén 16p dit mat
hodc mit dat;

d) Dit san xudt vat lidu xdy dung, lam d6 gbm bao gbm dit dé khai thac
nguyén liéu va dat 1am mit bing ché bién, san xuit vat lidu xdy du’ng, lam
d6 gbm.

3. Dit phi néng nghiép quy dinh tai Didu 3 Nghi dinh nay duge cac td
chire, h§ gia dinh, c4 nhan sir dung vao muc dich kinh doanh.

Diéu 3. P6i twong khdng chiu thué

Dat phi néng nghlep sir dung khong vao myc dich kinh doanh quy dinh
tai Diéu 3 Luat Thué sir dung dét phi nong nghiép thudc dbi twong khéng chiju
thué, cu thé:

1. Dét sur dung vao muc dich cdng cdng gém:

a) Dét giao théng, thuy lgi bao gom d4t st dung vao muc dich xay dung
cong trinh dudng giao thdng, cdu, cbng, via he, dudng sat dit xay dyng két
cAu ha ting cang hang khdng, san bay, bao gbm ca dt nim trong quy hoach
xdy dung cang hang khéng, sin bay nhung chua xay dung do dugc phin ky
déu tu theo timg giai doan phat trién dugc co quan nha nude ¢d thim quyen
phe duyét, dat xay dung céac hé thong cap nuée (khong bao gdm nha may san
xudt nuéc), hé thong thoat nuéc, hé théng céng trinh thuy Igi, dé, dap va dat
thudc hanh lang bao vé an toan glao thong, an toan thuy l¢i;

b) Dét xay dyng cOng trinh vin hoa y té, glao duc va dao tao, thé duc thé
thao phuc vy lgi ich cdng cdng bao gdm dét str dyng lam nha tré, trudng hoc,
bénh vién, chg, céng vién, vudn hoa, khu vui choi cho tré em, quang trudng,
cdng trinh vin ho4, diém buu dién - vin hod xa, phudng, thi tran, tuong dai,
bia tuwéng niém, bio tang, co s phuc hdi chic ndng cho ngudi khuyet tét, co
‘80 day nghd, co s& cai nghién ma tuy, trai gido dudng, trai phuc hdi nhin
phim; khu nudi dudng ngudi gia va tré em c6 hoan canh khé khin;

¢) Dt ¢6 di tich lich sir - van héa, danh lam thing canh di dugc xép
hang hoic dioc Uy ban nhén dan tink, thanh pho tryc thudc Trung wong (sau
day goi 14 Uy ban nhan dan cép tinh) quyét dinh bao vé;




d) Dét xay dung cdng trinh cong cdng khéc bao gém dat str dung cho
muc dlch cong cOng trong khu d6 thi, khu dan cu ndng thén; dat xay dung két
chu ha ting sir dung chung trong khu cbng nghiép, khu cong nghé cao, khu
kinh té theo quy hoach dugc cép c6 thdm quyén phé duyét; dAt xay dung cong
trinh hé thong duong déy tai dién, hé théng mang truyén théng, hé théng din
xing, dau, khi va dit thugc hanh Iang bao vé an toan céc cong trinh trén; dat
tram dién; d4t hd, dap thuy dién; dét xay dung nha tang 1&, nha hoa tang; dat
dé chat thai, bai réc, khu xr Iy chét thai dugc co quan nha nuéc c6 thim
quyén cho phép.

2. Pit do co s& tén gidgo st dung bao gdm dit thuéc nha chua, nha
thd, thénh thét, thanh dudng, tu vién, truong ddo tao riéng cia tdn gido, tru sé
clia td chirc tén gido, céc co s¢ khéc cia ton gido dugc Nha nudce cho phép
hoat déng.

3. Pit lam nghia trang, nghia dia.
4. Dét séng, ngdi, kénh, rach, sudi va mit nuée chuyén dung.

5. Dét c6 cong trinh la dinh, dén, miéu, am, tir dudng, nha thd ho bao
gbm dién tich dét x8y dung cbng trinh 1 dinh, dén, miéu, am, tur dudng, nha
the ho theo khuén vién cia thira dat ¢6 cac cOng trinh nay.

6. Dat xdy dung tru s& co quan, x4y dung cong trinh su nghiép gdm:

a) Dit xdy dung tru s& co quan nha nudce, tru sé b chirc chinh tri, t§ chirc
chinh trj - x4 héi, td chic su nghiép cong lap; tru s& céc co quan dai dién
ngoai giao, co quan ldnh sy nuée ngoz‘ii tai Viét Nam va cac t chic qubc té
lién chinh phd dugc hudng wu dii, mién trir twong duong co quan dal dién
ngoai giao nudc ngoai tai Viét Nam;

b) Dit xay dung céc cbng trinh sy nghiép thudce cdc nganh va linh vuc vé
kinh &, van ho4, xa hoi, khoa hoc va cong nghé, ngoal giao ctiia co quan nha
nuéc, to chire chinh tri, td chirc chinh tri - xa hoi, t§ chire sw nghiép céng lap.

7. Dét st dung vao muc dich quéc phong, an ninh gdm:
a) Dat thudc doanh trai, tru s& dong quén;
b) Pét 1am can ct quén su;

¢) D4t lam céc céng trinh phong thu quéc gia, trén dia va cdc cdng trinh
dac biét vé gudc phong, an ninh;

d) Pat lam ga, cang quan su;



&) Dt 1am céc cong trinh cdng nghiép, khoa hoc va cdng nghé phuc vu
truc tiép cho quoc phong, an ninh;

e) Dt 1am kho tang ciia cac don vi vil trang nhan dan;

g) Dét 1am trudmg bén, thao trurdng, béi tip, bai thir vii khi, bai huy vii khi;

h) Dét 1am nha khach, nha cdng vy, nha thi ddu, nha tap luyén thé duc,
thé thao va céc co sd khéc thude khudn vién doanh trai, tru s& dong quén clia
cac don vi vii trang nhéin dan;

i) D4t 1am trai giam, trai tam giam, nha tam gift, co s& gido duc, trudmg
gido dudng do B Quéc phong, B6 Coéng an quan ly;

k) Dat xfy dung cdc cong trinh chién du, céng trinh nghiép vu quéc
phong, an ninh khac do Chinh pht quy dinh.

8. Pét phi néng nghiép dé xay dung céc cong trinh clia hgp tic xa phuc
vu trong linh vyc san xuét néng nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thuy san, lam
mudi; dit tai dé thi sir dung dé xay dung nha kinh va céc loai nha khéac phuc
vu muyc dich tréng trot k& ca céc hinh thirc trdng trot khong tryuc tiép trén dit;
xdy dyng chudng trai chan nudi gia siic, gia cAm va cac loai dong vat khac
duoc phép ludt cho phép; xdy dung tram, trai nghién ciu th1 nghiém nong
nghiép, lam nghiép, thity san; xdy dung co s& wom tao ciy gidng, con gidng;
xay dung kho, nha cia h¢ gia dinh, c4 nhan dé chira néng san, thubc bao vé
thue vat, phin bén, méy méc, cong cu san xuit ndng nghiép.

Chuong 11
CAN CU TiNH THUE, PANG KY, KHAI, TiNH, NOP THUE
VA MIEN THUE, GIAM THUE

Pitu 4. Dién tich dit tinh thué
Dién tich dat tinh thué 14 dién tich d4t phi néng nghiép thuc t& sit dung.

1. Trudng hop nguorl nép thué cé quyén sir dung nhidu thira dét & trong
pham vi tinh, thanh pho tryc thudc trung wong thi dién tich dat tinh thué 13 téng

dién tich c4c thira dAt & tinh thué.

2. Dbi véi dét & nha nhidu ting nhidu hd &, nha chung cu, bao gdm ca
trudng hop vira dé &, vira dé kinh doanh thi dién tich dat tinh thué cta timg t&
chire, h$ gia dinh, ca nhin dugc x4c dinh bang hé s phén bd nhén véi dién
tich nha (céng trinh) clia tmg tb chirc, ho gia dinh, c4 nhan sir dung,



He s6 phan bb Dign tich dét xdy dung

doi véi trubng _ nha nhiéu tAng nhiéu hd &, nha chung cu

h(_)}g khér:g co Tong dién tich nha clia cac to chie,

tang ham h{ gia dinh, c4 nhin sir dung
’ i Dién tich d’at x&y dung

Heg 56 phén b6 nha nhiéu ting nhidu hé &, nha chung cu
doi voi t‘ruc‘mg = Téna ditn fioh o
hop c6 ting ham ong dlen tich nna 50% dién tich tang hdm

clia cic td chirc, hd gia
dinh, ca nhén sit dung
(phén trén mat d4t)

+ cla céc td chirc, hd gia
dinh, c4 nhén st dung

Heé s6 phan b

ddi véi truomg 0,5

hgp chico cong =

trinh x4y dung
dudi mit dat

Dién tich d4t trén b& mat twong tmg véi
cOng trinh xay dung duéi mit dat

Tong dién tich cong trinh ciia céc té chire,
ho gia dinh, ¢4 nhén st dung duéi mat dat

Dién tich nha (cdng trinh) cia timg t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan st dung
12 dién tich san thuc té str dung cia t chir, ho gia dinh, ca nhén theo hop
ddng mua ban hodc theo G1ay chimg nhén quyén str dung dAt, quyén s& hitu
nhé & va tai san khac gén lién véi dét (sau day goi tit 1a Gidy chirng nhén).

Didu 5. Gia cia 1 m® @it tinh thué

1. Gia cua 1 m? dét tinh thué la gia dit theo muc dich st dung cua thira
dat tinh thué do Uy ban nhén dén cép tinh quy dinh va duoc on dinh theo chu
ky 5 nim, ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2012.

2. Trudng hop trong chu ky én dinh co su thay dbi ngudi nép thué hoic
phat sinh céc yéu td dan dén thay dbi giacnal m? dat tinh thué thi khéng phai
xéc dinh lai gid coa 1 m* d4t tinh thué cho thoi gian con lai ciia chu ky.

3. Truding hop dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat, truong hop chuyen
muc dich sir dung dat tir dit nong nghiép sang dat phi nong nghiép hodc tir dat
san xuat kinh doanh ph1 ndng nghiép sang dat & trong chu ky on dinh thi gid cua
1 m? dAt tinh thué 13  gid dat theo muc dich sir dung do Uy ban nhan dén cép tinh
quy dinh tai thoi diém dugce giao dAt, cho thué dét hodc thoi diém chuyén muc
dich sir dung d4t va dugc 6n dinh trong thdi gian con lai cia chu ky.

Diéu 6. Han mirc dit & tinh thue

1. Han mic d4t & 1am cin ci tinh thué déi véi truomg hop duoc giao dat
& moi tir ngay 01 thang 01 ndm 2012 tr& di 14 han mic giao dit & do Uy ban
nhan dan cap tinh quy dinh tai thoi diém giao dat & méi.
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2. Han mic @4t & 1am can ct tinh thué dbi véi trudmg hop dét & dang sir
dung truédc ngay 01 thang 01 ndm 2012 duge xac dinh nhu sau:

a) Trudng hop tai thoi diém cap ‘Gidy chung nhan ma Uy ban nhén dén
cAp tinh d3 ¢6 quy dinh v& han mirc giao dt &, han murc cong nhén dit & va
dién tich d4t ¢ trong Gidy chung nhan dugc xac dinh theo han muc cong nhén
d4t & thi 4p dung han mirc cong nhén d4t & dé lam can cir tinh thué. Trudng
hop han muc cong nhan dit & d6 thip hon han mirc giao dit & hién hanh thi

_&p dung han mitc giao d4t & hién hanh dé lam cin cif tinh thué;

b) Truomg hep tai thoi diém cap Gidy chung nhin ma Uy ban nhin dén
cAp tinh d3 c6 quy dinh v& han mitc giao dit &, han m{rc cong nhin dat ¢ va
dién tich dét & trong Glay chimg nhén dugc xdc dinh theo han mirc giao dit &
thi 4p dung han mirc giao dit & dé 1am can c tinh thué. Tru’orng hop han mirc

glao dht & d6 thdp hon han muc giao dét & hién hanh thi 4p dung han mirc

giao d4t & hién hanh dé 1am can cir tinh thué;

¢) Trudng hop tai thoi diém cép Gidy ching nhén ma Uy ban nhan dén
cAp tinh chua quy dinh v& han mirc giao dit &, han mirc céng nhan dét & thi
.toan bg dién tich dit & ghi trén Gidy chimg nhin duec x4c dinh 13 dién tich
d4t & trong han mirc;

d) Trucmg hop chua dugc cap Glay chimg nhan thi khéng 4 ap dung han mic.
Khi ngudi sir dung dét da duoc cap Glay chimg nhan thi han mirc dt & 1am cin
ctr tinh thué 4p dung theo nguyen tic quy dinh tai céc didm a, b, ¢ khoan nay.

3. Trudng hop thay dbi ngudi nép thué thi han mirc dit & tinh thué 13 han
muc giao @4t & hién hanh do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh va dugc 4p
dung ké tir niim tinh thué t1ep theo, trir trudng hop thay d6i ngudi ndp thué do
nhan thira ké, biéu, ting gitta: vg véi chong; cha dé, me dé véi con dé; cha
nudi, me nudi véi con nubdi; cha chdng, me chdng véi con dau; cha Vg, me vo
v&i con ré; 6ng ndi, ba néi véi chau ndi; Ong ngoai, ba ngoai véi chéu ngoai;
anh, chi, em ru¢t véi nhau thi han mirc dat & tinh thué dugc thuc hién theo han
mirc d4t & quy dinh va ap dung d6i véi ngudoi chuyen quyén.

4. Khong ép dung han mutc dit & déi véi dat l4n, chiém va-dit sir dung
khéng ding muyc dich va d4t chwa sir dung theo dung quy dinh.

Piéu 7. Ding ky, khai, tinh va ndp thué

1. Nguoi ngp thué _dang ky, khai, tinh va nép thué theo quy dinh ciia
phép luat vé quan ly thué.

2, Ngudi ndp thué dang ky, khai, tinh va ndp thué tai co- quan thué
huyén, quén, thi x4, thanh pho thudc tinh hojc khai thué, ndp thué tai co quan,
ca nhan dugc co quan thue uy quyén theo quy dinh ctia phép ludt (sau day goi
chung 1 co quan thué cip huyén) noi 6 quyén sir dung dat.
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Trucmg hop & ving sdu, ving xa, diéu kién di lai kho khan, nguoi ndp
thué c6 thé dang ky, khai, tinh va ndp thué tai Uy ban nhan dan xa.

3. Viéc ding ky, khai, tinh va nop thué dbi véi truong hop ngudi nép
thué cé quyén su dung nhiéu thta dét ¢ trong pham vi tinh, thanh phd truc
thudc Trung wong duge quy dinh nhur sau:

a) Nguai ndp thué dang ky, khai, tinh va nép thué dm vdi timg thira dit &
c6 quyén st dung tai €0 quan thué c4p huyén noi c6 quyén st dung dét nhu dbi
Vi truong hop ¢ quyén sir dung mét thira dét;

b) Trudng hop khoéng c6 thira d4t & nao vuot han muc dét & tai noi ¢o
thira dAt d6 thi nguot nop thué dugc lua chon han mic dét & tai mét noi ¢
thita ¢4t d& x4c dinh sb thué phai ndp. Phén dién tich dat & ngoai han mirc
duge xéc dinh bang tdng dién tich cac thira dit & c6 quyén sir dung trir di han
mirc d4t & noi ma ngudi ndp thué da lua chon;

¢) Trudng hop c6 mot thira ¢4t & vuot han mirc dt & tai noi b thira dt
do6 thi ngudi ndp thue iva chon han mitc dét & tai noi ¢6 thira dét & vuot han
mirc dé xac dinh sb thué phai ndp. Phan dién tich dit ¢ ngoal han mirc dugce
xdc dinh bang phan dién tich vugt han mac cua thira dAt & noi da lira chon han
mitc cong véi phéan dién tich cta tit ca céc thira dit & khic ¢6 quyén str dung;

d) Truémg hop ¢o tir hai thira dAt & trés 1én vuot han mitc d4t & tai noi cé
thira dat dé6 thi ngudi ndp thué chi duoc lua chor han mic dt & tai mot noi c6
thira d4t & vuot han muc dé x4c dinh sé thué phai nop. Phin dién tich dit &
ngoai han mic duge xdc dinh b?mg phén dién tich vugt han muéc cta thira ’dét
¢ noi d4 lua chon han mic cdng vai phﬁn dién tich cta tit ca cac thira dat &
khéc ¢6 quyén sir dung;

d) Ngudi ndp thué 1ap to khai téng hop theo miu do Bd Tai chinh quy
dinh @& xéc dinh tong dién tich céc thira dét & c6 quyén sir dung va s thué da
ndp, gui co quan thué noi ngudi ndp thué da lya chon han mic d4t & lam can
cir tinh thué dé nop phan chénh lé&ch giira sb thué phai ndp theo quy dinh cla
Nghi dinh nay va so thué d3 nédp tai cac co quan thué cdp huyén noi cé quyén

sir dung dAt.

4. B6 Tai chinh quy dinh cy thé viéc dang ky, khai, tinh va ndp thué quy
dinh tai Diéu nay.

Didu 8. Mién thué, giam thué va nguyén tic mién, gidm thué

Déi tuong mién thué, giam thué va nguyén tic mién, giam thué sir dung

dat phi ndng nghiép thuc hién theo quy dinh tai Didu 9, Pidu 10 va Didu 11
Ludt Thué sir dung dit phi ndng nghiép. Mdt s6 néi dung dugc quy dinh cy

thé nhu sau:



1. Danh muc linh vuc khuyén khich déu tu,«linh vuc dc biét Ichuyén
khich ddu tu, dia ban cé didu kién kinh t& - x4 h¢i khé khin, dia ban cé diéu
kién kinh té - xa hoi dac biét kho khin quy dinh tai khoan 1, khoan 4 Diéu 9
va khoan 1, khoan 2 Diéu 10 Lujt Thué sir dung dét phi nong nghiép duoc
thuc hién theo quy dinh ca phap lugt vé dhute..

2. Céc co s& thyuc hién x3 hdi hod dugc mién "thué quy dinh tai khoan 2
Diéu 9 Luat Thué sir dung dét phi ndng nghiép phai d4p tmg cac quy dinh vé
loai hinh, tiéu chi quy md, tidu chuin cta céc co s& thuc hién x& hoi héa dbi
v6i cac hoat déng trong linh vuc gido duc, day nghé, y té, vin héa, thé thao,
mdi trudng theo Quyét dinh ciia Thil tuéng Chinh phy.

3. Viéc xéc dinh hy nghéo dugc mién thué quy dinh tai khoan 6 Diéu 9 Luat
Thué sir dung dat phi néng nghiép dugc can cir theo Quyét dinh cua Tha twéng
Chinh phu vé chuén hé ngheo. Truong hop Uy ban nhén dén cép tinh ¢6 quy
dinh cy thé chudn hé nghéo 4p dung tai dja phuong theo [quy dinh cta phap luét
thi can cir véo chuén hd nghéo do dia phuong ban hanh d& x4c dinh hd nghéo.

: Chwong HI i
PIEU KHOAN THI HANH

Pidu 9. Tréch nhiém ciia mdt s5 B, Uy ban nhan dén cAp tinh

1. Trong quy Iil ndm 2011, B§ Tai nguyén va Mai truong c6 trach nhiém
ban hanh van ban quy dinh va hudng dan ¢O quan tai nguyén va méi trudng
dia phuong vé viéc xéc dinh dién tich dat sir dung khéng ding muc dich, dién
tich dét l4n, chidém va dién tich dAt chura sir dung theo ding quy dinh dé lam
cén cit tinh thué theo quy dinh ctia Luét Thué sir dung d4t phi néng nghlep

2. B Tai chinh ¢6 trach nhiém:

a) Chi dao x4y dyng co sé& dit liéu vé quan ly thu thué trén co so dif ligu
vé quan ly dit dai do co quan tai nguyén va méi trudng cung cip;

b) Huong din, chi dao céc co quan thué t6 chirc, quan 1y thu thué sir dung
d4t phi néng nghiép theo quy dinh ctia Nghj dinh nay va phép luét quan ly thué.

3. Uy ban nhan dén cép tinh c6 trach nhiém:

a) Quy dinh va cong bd gia dt, han mirc dit & tung khu vuc, timg thoi
ky tai dia phuong dé 1am can ctt tinh thué theo quy dinh ctia Nghi dinh nay;

b) Chi dao céc co quan, don vi trén dia ban t8 chirc thuc hién t6t Luat
Thué sir dung d4t phi néng nghiép va quy dinh ciia Nghij dinh nay

Piéu 10. Hiéu lyc va hwéng din thi hanh '

1. Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 01 nim 2012 va
thay thé Nghi dinh s6 94-CP ngay 25 thing 8 nim 1994 ciia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh Phép I¢nh vé thué nha, dat va Phép lénh stra ddi, bé sung
mét sé diéu cia Phép 16nh vé thué nha, dit.
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2. B6 Tai chinh huéng dén thi hanh Nghj dinh nay.

Céc Bé truong, Thu truéng co quan ngang B4, Thu truéng co quan thudc
Chinh phu Chu tich Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc thude Trung
uong vi céc t& chirc, c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghj

dinh nay./.

Noinhin:
- Ban Bf thu Trung wong Dang;
- Tha tudng, cac Phé Tha tudéng Chinh phu;
- Céc B§, co quan ngang B9, co quan thuge CP;
- VP BCD TW veé phéng, chbng tham nhiing;
- HDND, UBND céc tinh, TP truc thute TW;
- Vién phong Trung wong va cdc Ban cita Dang;
- Viin phong Chi tich mréc;
- Hgi déng Dén toc va céc Uy ban ciia Quéc hdi;
- Van phéng Quéc hdi;
- Tda an nhan déan tdi cao;
- Vién Kiém st nhan dén ti cao;
- Uy ban Giam sét tai chinh Quéc gia;
- Kiém toan Nha nuéc;
- Ngén hang Chinh sach Xa héi;
- Ngan hang Phét trién Viét Nam;
- Uy ban Trung wong Mit trén To quoc Viét Nam;
- Co quarn Trung uong ciia cée dodn thé;
- VPCP: BTCN, céc PCN, Cbng TTDT,
cdc Vy, Cye, don vj truc thude, Cong bdo;
- Laru: Vin thu, KTTH (5b). ma290
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