VE PHUONG PHAP PIEU CHINH GIA VA HOP PONG XAY DUNG
DO POT BIEN GIA VAT LIEU

KS. Nguyén Anh Tuén
Pho6 Vién truong Vién Kinh t€ Xay dung, Bo Xay dung

Trong thoi gian qua, viéc truot gid nguyén, nhién vat liéu nam ngoai kha
nang kiém sodt cua nha thdu va cht dau tu da gay ra nhiéu anh hudng tiéu cuc
cho nganh xay dung néi riéng va cho néu kinh t€ néi chung. Ciing do truot gia,
nhiéu nha thau du da dugc lua chon nhung khong ky dugc hop dong, c6 nhiing
g6i thau du da ky dugc hop dong va dang trién khai nhung ciing bi ngung tré. C6
du 4n dang trién khai, tham chi da 1én k& hoach d4u thau, nhung khi moi thau thi
khong ¢6 nha thau nao dén vi khong ¢6 di€u chinh vé gid. Nhitng vudng mac
trén da anh hudng dén tinh hinh dau tu chung, cling nhu téc do tang trudng kinh
t& ctia dit nudc va phan nao anh hudng dén quyén 1gi, nghia vu cua chu dau tu
va nha thiu, ké ca nguén thu clia nha nuéc do cdc du 4n khong duoc dua vao
hoat dong ding thoi han. Chinh vi vay, duoc su dong y ctia Thi tuéng Chinh
pht, Bo Xay dung da kip thoi ¢ cédc thong tu huéng dan di€u chinh gid va hop
dong xay dung do bié€n dong gid nguyén liéu, nhién liéu, VLXD. Tuy nhién, sau
hon 4 thang thuc hién chi dao cia Chinh phu cling nhu cac van ban cua Bo Xay
dung, van con rdt nhiéu khé khan, vudng mic trong qud trinh t6 chic thuc hién
do gia VLXD luon bién dong, chu dau tu, nha thau ling ting trong viéc tinh
toan bu trir do khong thong nhat duoc ching tir, héa don thanh toan. Tai rat
nhiéu dia phuong cho dén nay chua c6 cong trinh nao dugc thanh todn, cic du
4n bi dinh hoan hoic kéo dai tién do rat nhiéu. D€ g6p phan gitp chi dau tu va
nha thau giai quyét cdc kho6 khan, vuéng mac trong qué trinh thuc hién diéu
chinh chi phi do dot bién gid nguyén, nhién, vat liéu, ching toi xin d¢ xuat mot
s0 cach thic tinh todn c6 thé xir Iy mot cdch linh hoat va thuan tién tGng vdi tiing
diéu kién khéc nhau ctia cic géi thau xay dung trong thuc t€. Cu thé nhu sau:

Du todn chi phi xay dung b6 sung c6 thé dugc xdc dinh bang phuong phap
tinh bu trir chi phi vat liéu truc ti€p hoac bang phuong phdp sir dung chi s6 gia
xay dung. Tuy timg trudng hop cu thé chi diu tu s& quyét dinh lua chon mot
trong cdc phuong phdp xdc dinh du todn chi phi xay dung bo sung.

1. Phuong phdp tinh bu trix chi phi vt liéu truc tiép

Phuong phdp tinh bu trir chi phi vat liéu truc ti€p dugc ap dung trong
truong hop du todn géi thau, gid tring thau, gid hop dong xay dung can dieu
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chinh ¢6 thé xdc dinh duoc khoi luong cua ting loai vat liéu dugc tinh bu trir chi
phi trong khai lugng xay 1ap bi anh hudng boi bién dong gid.

Viéc xdc dinh khoi lugng cua timg loai vat liéu dé€ tinh chénh léch vat liéu
can cu trén co s khoi lugng thi cong dugc nghiém thu, dinh muic du toan cua
dugce cong bo, dinh mic hao phi vat liéu, dinh mic du todn cia cac cong viéc
tuong tu & cac cong trinh tuong tu da thuc hién.

Du toan chi phi xay dung bo sung dugc xéac dinh bang cach tinh bu trir chi

phi vat liéu truc ti€p theo huéng din cu thé tai Phu luc kém theo Thong tu s
09/2008/TT-BXD ngay 17/04/2008 ctua Bo Xay dung.

2. Phuong phdp tinh chi phi xdy dung bé sung do bién dong gia VLXD bdng
chi s6 gid vit liéu

Phuong phép tinh chi phi x4y dung bd sung do bién dong gia VLXD béng
chi s6 gid vat liéu xay dung dé dp dung trong trudng hop du todn gbi thau, gid
tring thau, gid hop dong xay dung can diéu chinh xdc dinh dugc phan chi phi
vat liéu trong chi phi xay dung nhung khong béc tich duoc khoi luogng cla ting
loai vat liéu. Chénh léch chi phi vat liéu (VL) xédc dinh bang chi s6 gid vat liéu
x4y dung duoc tinh todn theo cong thuc sau:

VL= VLxK

Trong do:

+ VL: chi phi vat liéu trong chi phi xay dung trong du toan goéi thau, gia
tring thau, gid hop dong xay dung can diéu chinh.

+ K: hé s0 tang ctia chi phi vat liéu trong chi phi xay dung, duogc xac dinh
theo cong thic:

Voi:
- K ,: chi s6 gi4 vat lieu xay dung tai thoi diém diéu chinh.

- K,: chi s6 gia vat lieu xay dung tai thoi diém thdng 12 nam 2006 (d6i
v6i hop dong ky truée nam 2007) hodc chi s6 gid vat liéu xay dung tai thoi di€ém
ky hop dong (d6i v6i hop dong ky trong nam 2007).

Chi s6 gia vat liéu xay dung c6 thé tham khao van dung trong tap Chi s6
gia xay dung do Bo Xay dung cong bo. Trong truong hop chi s gia nay khong
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phu hop thi chi ddu tu va nha thau can ci dac diém cta cong trinh, géi thau tu
xdc dinh, hodc thué céc t6 chifc tu van ¢6 nang luc, kinh nghiém tinh todn.

Sau khi xdc dinh dugc chénh léch chi phi vat li¢u, du todn chi phi xay
dung b6 sung dugc tong hop theo huéng dan tai muc 1 phan Phu luc ctia Thong
tu s6 09/2008/TT-BXD ngay 17/04/2008 ctia Bo Xay dung.

3. Phuong phdp xdc dinh chi phi xdy dung bo sung do bién dong gida VLXD
bdang chi so gid phan xdy dung

Phuong phép tinh chi phi x4y dung bé sung do bién dong gia VLXD béng
chi s6 gid phan xay dung duoc dap dung trong trudng hop du toan goi thau, gia
tring thau, gid hop dong xay dung can diéu chinh khong thé xdc dinh duoc phan
chi phi vat liéu trong chi phi xay dung. Du todn chi phi xay dung bo sung
(G*P5) ¢6 thé dugc xdc dinh bang cdch ap dung chi s6 gid phan xay dung nhu
sau:

GXDBS = GXD X H
Trong do:
+ G*P: chi phi xay dung trong du toan goi thdu, gia tring thau, gid hop
dong xay dung can diéu chinh.

+ H: hé so tang cta chi phi xay dung do bi€n dong gia vat liéu xay dung,
duogc xdc dinh theo cong thiic:

Voi:

- H,: chi s6 gia phan xay dung chi xét dén yéu té bién dong giad nguyén
liéu, nhién liéu va vat liéu xay dung tai thoi di€ém diéu chinh.

- H,: chi s6 gid phan xay dung chi xét dén yéu t6 bi€n dong gia nguyén
liéu, nhién liéu va vat liéu xay dung tai thoi diém thdng 12 nam 2006 (d6i véi
hop déng ky truGec nam 2007) hodc chi s6 gid phan xay dung tai thoi diém ky
hop dong (d6i v6i hgp dong ky trong nam 2007).

Chi s6 gia phan xay dung chi xét dén yéu t6 bién dong gia nguyén liéu,
nhién liéu va vat liéu xay dung c6 thé tham khao van dung tai Bang 3, 10, 17
trong tap Chi s6 gia xay dung Quy II nam 2008 do B Xay dung cong bo. Trong
truong hop chi s6 gia nay khong phut hgp thi chi dau tu va nha thau can ci dac
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diém cua cong trinh, goi thau tu xé4c dinh, hodc thué céc t6 chiic tu van ¢6 nang
luc, kinh nghiém tinh todn.

Chi s6 gia xay dung (chi s6 gia vat liéu xay dung, chi s6 gid phan xay
dung chi xét dén yéu t6 bién dong gid nguyén liéu, nhién liéu va vat liéu xay
dung) tai thoi diém diéu chinh va tai thoi di€ém ky hop dong duoc xdc dinh theo
quy, nam.

Chi s6 gid xay dung c6 thé xdc dinh trén co s& chi s6 gia xay dung do Bo
Xay dung hodc do cdc t6 chic tu van c6 nang luc, kinh nghiém cong bo. Chu
dau tu can c tinh hinh bién dong gid va diéu kién cu thé cua cong trinh dé quyét
dinh hodc ph6i hop véi nha thau xac dinh chi s6 gid xay dung 4p dung cho phu
hop.

Trén day 1a mot s6 ¥ kién dé xuat vé phuong phap di€u chinh chi phi xay
dung do bién dong gid VLXD thoi gian qua, v6i mong mudn c6 thé gitp céc chu
thé tham gia d4u tu xay dung cong trinh tham khao van dung linh hoat gép phan
thdo gd nhitng khé khian vudng mac trong viéc diéu chinh chi phi xay dung do
dot bién gia vat liéu xay dung.
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