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vÒ ph−¬ng ph¸p ®iÒu chØnh gi¸ vµ hîp ®ång x©y dùng  

do ®ét biÕn gi¸ vËt liÖu  
KS. NguyÔn Anh TuÊn 

Phã ViÖn tr−ëng ViÖn Kinh tÕ X©y dùng, Bé X©y dùng 
 

Trong thêi gian qua, viÖc tr−ît gi¸ nguyªn, nhiªn vËt liÖu n»m ngoµi kh¶ 

n¨ng kiÓm so¸t cña nhµ thÇu vµ chñ ®Çu t− ®6 g©y ra nhiÒu ¶nh h−ëng tiªu cùc 

cho ngµnh x©y dùng nãi riªng vµ cho nÒu kinh tÕ nãi chung. Còng do tr−ît gi¸, 

nhiÒu nhµ thÇu dï ®6 ®−îc lùa chän nh−ng kh«ng ký ®−îc hîp ®ång, cã nh÷ng 

gãi thÇu dï ®6 ký ®−îc hîp ®ång vµ ®ang triÓn khai nh−ng còng bÞ ng−ng trÖ. Cã 

dù ¸n ®ang triÓn khai, thËm chÝ ®6 lªn kÕ ho¹ch ®Êu thÇu, nh−ng khi mêi thÇu th× 

kh«ng cã nhµ thÇu nµo ®Õn v× kh«ng cã ®iÒu chØnh vÒ gi¸. Nh÷ng v−íng m¾c 

trªn ®6 ¶nh h−ëng ®Õn t×nh h×nh ®Çu t− chung, còng nh− tèc ®é t¨ng tr−ëng kinh 

tÕ cña ®Êt n−íc vµ phÇn nµo ¶nh h−ëng ®Õn quyÒn lîi, nghÜa vô cña chñ ®Çu t− 

vµ nhµ thÇu, kÓ c¶ nguån thu cña nhµ n−íc do c¸c dù ¸n kh«ng ®−îc ®−a vµo 

ho¹t ®éng ®óng thêi h¹n. ChÝnh v× vËy, ®−îc sù ®ång ý cña Thñ t−íng ChÝnh 

phñ, Bé X©y dùng ®6 kÞp thêi cã c¸c th«ng t− h−íng dÉn ®iÒu chØnh gi¸ vµ hîp 

®ång x©y dùng do biÕn ®éng gi¸ nguyªn liÖu, nhiªn liÖu, VLXD. Tuy nhiªn, sau 

h¬n 4 th¸ng thùc hiÖn chØ ®¹o cña ChÝnh phñ còng nh− c¸c v¨n b¶n cña Bé X©y 

dùng, vÉn cßn rÊt nhiÒu khã kh¨n, v−íng m¾c trong qu¸ tr×nh tæ chøc thùc hiÖn 

do gi¸ VLXD lu«n biÕn ®éng, chñ ®Çu t−, nhµ thÇu lóng tóng trong viÖc tÝnh 

to¸n bï trõ do kh«ng thèng nhÊt ®−îc chøng tõ, hãa ®¬n thanh to¸n. T¹i rÊt 

nhiÒu ®Þa ph−¬ng cho ®Õn nay ch−a cã c«ng tr×nh nµo ®−îc thanh to¸n, c¸c dù 

¸n bÞ ®×nh ho6n hoÆc kÐo dµi tiÕn ®é rÊt nhiÒu. §Ó gãp phÇn gióp chñ ®Çu t− vµ 

nhµ thÇu gi¶i quyÕt c¸c khã kh¨n, v−íng m¾c trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn ®iÒu 

chØnh chi phÝ do ®ét biÕn gi¸ nguyªn, nhiªn, vËt liÖu, chóng t«i xin ®Ò xuÊt mét 

sè c¸ch thøc tÝnh to¸n cã thÓ xö lý mét c¸ch linh ho¹t vµ thuËn tiÖn øng víi tõng 

®iÒu kiÖn kh¸c nhau cña c¸c gãi thÇu x©y dùng trong thùc tÕ. Cô thÓ nh− sau: 

Dù to¸n chi phÝ x©y dùng bæ sung cã thÓ ®−îc x¸c ®Þnh b»ng ph−¬ng ph¸p 

tÝnh bï trõ chi phÝ vËt liÖu trùc tiÕp hoÆc b»ng ph−¬ng ph¸p sö dông chØ sè gi¸ 

x©y dùng. Tuú tõng tr−êng hîp cô thÓ chñ ®Çu t− sÏ quyÕt ®Þnh lùa chän mét 

trong c¸c ph−¬ng ph¸p x¸c ®Þnh dù to¸n chi phÝ x©y dùng bæ sung.  

1. Ph−¬ng ph¸p tÝnh bï trõ chi phÝ vËt liÖu trùc tiÕp 

Ph−¬ng ph¸p tÝnh bï trõ chi phÝ vËt liÖu trùc tiÕp ®−îc ¸p dông trong 

tr−êng hîp dù to¸n gãi thÇu, gi¸ tróng thÇu, gi¸ hîp ®ång x©y dùng cÇn ®iÒu 
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chØnh cã thÓ x¸c ®Þnh ®−îc khèi l−îng cña tõng lo¹i vËt liÖu ®−îc tÝnh bï trõ chi 

phÝ trong khèi l−îng x©y l¾p bÞ ¶nh h−ëng bëi biÕn ®éng gi¸. 

ViÖc x¸c ®Þnh khèi l−îng cña tõng lo¹i vËt liÖu ®Ó tÝnh chªnh lÖch vËt liÖu 

c¨n cø trªn c¬ së khèi l−îng thi c«ng ®−îc nghiÖm thu, ®Þnh møc dù to¸n cña 

®−îc c«ng bè, ®Þnh møc hao phÝ vËt liÖu, ®Þnh møc dù to¸n cña c¸c c«ng viÖc 

t−¬ng tù ë c¸c c«ng tr×nh t−¬ng tù ®6 thùc hiÖn.  

Dù to¸n chi phÝ x©y dùng bæ sung ®−îc x¸c ®Þnh b»ng c¸ch tÝnh bï trõ chi 

phÝ vËt liÖu trùc tiÕp theo h−íng dÉn cô thÓ t¹i Phô lôc kÌm theo Th«ng t− sè 

09/2008/TT-BXD ngµy 17/04/2008 cña Bé X©y dùng.   

2. Ph−¬ng ph¸p tÝnh chi phÝ x©y dùng bæ sung do biÕn ®éng gi¸ VLXD b»ng 

chØ sè gi¸ vËt liÖu 

Ph−¬ng ph¸p tÝnh chi phÝ x©y dùng bæ sung do biÕn ®éng gi¸ VLXD b»ng 

chØ sè gi¸ vËt liÖu x©y dùng ®Ó ¸p dông trong tr−êng hîp dù to¸n gãi thÇu, gi¸ 

tróng thÇu, gi¸ hîp ®ång x©y dùng cÇn ®iÒu chØnh x¸c ®Þnh ®−îc phÇn chi phÝ 

vËt liÖu trong chi phÝ x©y dùng nh−ng kh«ng bãc t¸ch ®−îc khèi l−îng cña tõng 

lo¹i vËt liÖu. Chªnh lÖch chi phÝ vËt liÖu (VLBS) x¸c ®Þnh b»ng chØ sè gi¸ vËt liÖu 

x©y dùng ®−îc tÝnh to¸n theo c«ng thøc sau: 

VL
BS
 = VL x K 

 Trong ®ã:  

 + VL: chi phÝ vËt liÖu trong chi phÝ x©y dùng trong dù to¸n gãi thÇu, gi¸ 

tróng thÇu, gi¸ hîp ®ång x©y dùng cÇn ®iÒu chØnh.  

+ K: hÖ sè t¨ng cña chi phÝ vËt liÖu trong chi phÝ x©y dùng, ®−îc x¸c ®Þnh 

theo c«ng thøc:  

K1 - K0 

          K0 

Víi: 

- K1: chØ sè gi¸ vËt liÖu x©y dùng t¹i thêi ®iÓm ®iÒu chØnh.  

- K0: chØ sè gi¸ vËt liÖu x©y dùng t¹i thêi ®iÓm th¸ng 12 n¨m 2006 (®èi 

víi hîp ®ång ký tr−íc n¨m 2007) hoÆc chØ sè gi¸ vËt liÖu x©y dùng t¹i thêi ®iÓm 

ký hîp ®ång (®èi víi hîp ®ång ký trong n¨m 2007). 

ChØ sè gi¸ vËt liÖu x©y dùng cã thÓ tham kh¶o vËn dông trong tËp ChØ sè 

gi¸ x©y dùng do Bé X©y dùng c«ng bè. Trong tr−êng hîp chØ sè gi¸ nµy kh«ng 

K = 
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phï hîp th× chñ ®Çu t− vµ nhµ thÇu c¨n cø ®Æc ®iÓm cña c«ng tr×nh, gãi thÇu tù 

x¸c ®Þnh, hoÆc thuª c¸c tæ chøc t− vÊn cã n¨ng lùc, kinh nghiÖm tÝnh to¸n. 

Sau khi x¸c ®Þnh ®−îc chªnh lÖch chi phÝ vËt liÖu, dù to¸n chi phÝ x©y 

dùng bæ sung ®−îc tæng hîp theo h−íng dÉn t¹i môc 1 phÇn Phô lôc cña Th«ng 

t− sè 09/2008/TT-BXD ngµy 17/04/2008 cña Bé X©y dùng.  

3. Ph−¬ng ph¸p x¸c ®Þnh chi phÝ x©y dùng bæ sung do biÕn ®éng gi¸ VLXD 

b»ng chØ sè gi¸ phÇn x©y dùng 

Ph−¬ng ph¸p tÝnh chi phÝ x©y dùng bæ sung do biÕn ®éng gi¸ VLXD b»ng 

chØ sè gi¸ phÇn x©y dùng ®−îc ¸p dông trong tr−êng hîp dù to¸n gãi thÇu, gi¸ 

tróng thÇu, gi¸ hîp ®ång x©y dùng cÇn ®iÒu chØnh kh«ng thÓ x¸c ®Þnh ®−îc phÇn 

chi phÝ vËt liÖu trong chi phÝ x©y dùng. Dù to¸n chi phÝ x©y dùng bæ sung 

(GXD
BS) cã thÓ ®−îc x¸c ®Þnh b»ng c¸ch ¸p dông chØ sè gi¸ phÇn x©y dùng nh− 

sau: 

G
XD

BS
 = G

XD
 x H 

Trong ®ã:  

 + GXD: chi phÝ x©y dùng trong dù to¸n gãi thÇu, gi¸ tróng thÇu, gi¸ hîp 

®ång x©y dùng cÇn ®iÒu chØnh.  

+ H: hÖ sè t¨ng cña chi phÝ x©y dùng do biÕn ®éng gi¸ vËt liÖu x©y dùng, 

®−îc x¸c ®Þnh theo c«ng thøc:  

H1 - H0 

          H0 

Víi: 

- H1: chØ sè gi¸ phÇn x©y dùng chØ xÐt ®Õn yÕu tè biÕn ®éng gi¸ nguyªn 

liÖu, nhiªn liÖu vµ vËt liÖu x©y dùng t¹i thêi ®iÓm ®iÒu chØnh. 

- H0: chØ sè gi¸ phÇn x©y dùng chØ xÐt ®Õn yÕu tè biÕn ®éng gi¸ nguyªn 

liÖu, nhiªn liÖu vµ vËt liÖu x©y dùng t¹i thêi ®iÓm th¸ng 12 n¨m 2006 (®èi víi 

hîp ®ång ký tr−íc n¨m 2007) hoÆc chØ sè gi¸ phÇn x©y dùng t¹i thêi ®iÓm ký 

hîp ®ång (®èi víi hîp ®ång ký trong n¨m 2007). 

ChØ sè gi¸ phÇn x©y dùng chØ xÐt ®Õn yÕu tè biÕn ®éng gi¸ nguyªn liÖu, 

nhiªn liÖu vµ vËt liÖu x©y dùng cã thÓ tham kh¶o vËn dông t¹i B¶ng 3, 10, 17 

trong tËp ChØ sè gi¸ x©y dùng Quý II n¨m 2008 do Bé X©y dùng c«ng bè. Trong 

tr−êng hîp chØ sè gi¸ nµy kh«ng phï hîp th× chñ ®Çu t− vµ nhµ thÇu c¨n cø ®Æc 

H = 
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®iÓm cña c«ng tr×nh, gãi thÇu tù x¸c ®Þnh, hoÆc thuª c¸c tæ chøc t− vÊn cã n¨ng 

lùc, kinh nghiÖm tÝnh to¸n. 

ChØ sè gi¸ x©y dùng (chØ sè gi¸ vËt liÖu x©y dùng, chØ sè gi¸ phÇn x©y 

dùng chØ xÐt ®Õn yÕu tè biÕn ®éng gi¸ nguyªn liÖu, nhiªn liÖu vµ vËt liÖu x©y 

dùng) t¹i thêi ®iÓm ®iÒu chØnh vµ t¹i thêi ®iÓm ký hîp ®ång ®−îc x¸c ®Þnh theo 

quý, n¨m. 

ChØ sè gi¸ x©y dùng cã thÓ x¸c ®Þnh trªn c¬ së chØ sè gi¸ x©y dùng do Bé 

X©y dùng hoÆc do c¸c tæ chøc t− vÊn cã n¨ng lùc, kinh nghiÖm c«ng bè. Chñ 

®Çu t− c¨n cø t×nh h×nh biÕn ®éng gi¸ vµ ®iÒu kiÖn cô thÓ cña c«ng tr×nh ®Ó quyÕt 

®Þnh hoÆc phèi hîp víi nhµ thÇu x¸c ®Þnh chØ sè gi¸ x©y dùng ¸p dông cho phï 

hîp. 

Trªn ®©y lµ mét sè ý kiÕn ®Ò xuÊt vÒ ph−¬ng ph¸p ®iÒu chØnh chi phÝ x©y 

dùng do biÕn ®éng gi¸ VLXD thêi gian qua, víi mong muèn cã thÓ gióp c¸c chñ 

thÓ tham gia ®Çu t− x©y dùng c«ng tr×nh tham kh¶o vËn dông linh ho¹t gãp phÇn 

th¸o gì nh÷ng khã kh¨n v−íng m¾c trong viÖc ®iÒu chØnh chi phÝ x©y dùng do 

®ét biÕn gi¸ vËt liÖu x©y dùng. 

 

 


