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THU TUGNG CHIiNH PHU

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
— Doc 1ép - Ty do - Hanh phic

S6: 66/2009/QD-TTg

Ha Noi, ngay 24 thang 4 ndam 2009

QUYET PINH |
Ban hanh mt s6 co ché, chinh sich phat trién nha &
cho cong nhin lao déng tai cic khu cong nghiép thué

THU TUONG CHINH PHU

Cén ctr Luat To chic Chinh pha ngdy 25 thang 12 nam 2001
Can ¢t Nghi quyét sb 18/NQ-CP ngay 20 thang 4 niam 2009 cta Chinh phu;
Xét dé nghi ctia B trudng Bd Xay dung,

QUYET PINH:
Pidu 1. Quy dinh chung |

1. Nha nuéce tao diéu kién wu dii va khuyén khich cac thanh phén kinh té
tham gia dau tu nha & cho cong nhan lao dong tai cac khu cdng nghiép, khu
ché xudt, khu kinh té (sau ddy goi chung la nha & céng nhan khu cong nghiép)
thué theo phuong thirc xa hdi hoa.

2. Viée ddu tv xdy dung nha & céng nhén khu cdng nghiép phai dam bao
cdc yéu cau: phu hop véi quy hoach téng thé phat trién khu cOng nghiép, khu
kinh té; quy hoach chung, quy hoach chi tiét XAy dung khu péng nghié‘p, khu
kinh t€; quy hoach, ké hoach ddu tu phat trién hé thong két cau ha tang ky

_ thudt va ha tang x4 héi phuc vu sy phat trién cita khu cong nghiép, khu kinh té
i va quy hoach, ké hoach sit dung dat do co quan nha nuée c6 thim quyén phé
du é:

c6 h¢ thong ha tang ky thuat va ha ting xa héi ddng bd, dam bao da
cdC khu chirc nang va khéng gian phuc vy nhu cau &, sinh hoat vin hoa, thé
duc - thé théo nhim tao méi truong sdng vin minh, an ninh, trit ty.

3. Khi 16 chire 13p va phé duyét Quy hoach tong thé phét trién khu cong
nghiép, khu kigh té; quy hoach chung, quy hoach chi tiét xay dymg khu cong
nghiép, khuille: quy hoach, ké hoach diu tur phat trién hé théng két ciu ha
tang ky dey @ tAng xa hoi phuc vu sy phat trién cta khu cong nghiép,
khu kinh#e'theo quy dinh tai Nghi dinh s§ 29/2008/ND-CP ngay 14 thang 3
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nim 2008 cua Chinh phu quy dinh vé khu céng nghiép, khu ché xudt va khu
kinh té, co quan nha nudc c6 thim quyén dong thori phai o chirc 1ap va phé
duyét quy hoach phat trién nha o cho cdng nhén gin voi quy hoach phat trién
khu ¢dng nghiép, khu kinh té.

4. Phéin diu dén nam 2015 c6 khoang 50% céng nhén lao dong tai cac
khu cdng nghiép c6 nhu cau duge giai quyet ché & theo quy dinh ctia Quyét
dinh nay.

Pidu 2. M6 hinh thue hién cac dy 4n ddu tr xdy dung nha & cong
nhin khu c¢éng nghiép

1. Ban Quan ly khu cdng nghiép clia dia phuong hodc doanh nghiép kinh
doanh ha tang khu céng nghiép dugc giao ddng thoi lam chi déu tu xdy dimg ha
ting khu nha & cong nhén (Ch dau tr cép 1). Chu du tu dy 4n kinh doanh ha
tang khu cong nghiép phai t4 chire xac dinh nhu ciu vé nha & cho cong nhan khu
cOng nghiép, dbng thoi t6 chire 1ap va trinh cp c6 tham quyén phé duyét quy
hoach xdy dyng nha & cho cng nhan gan voi khu cdng nghiép do.

7. Sau khi dAu tu xong co s& ha ting khu nha & cong nhéan, Chu déu tu
cap 1co thé tr dau tur xdy dung nha & hodc chuyén giao dat dd c6 ha tAng dé
cac doanh nghiép san xuét trong khu cong nghiép, cac doanh nghiép co chirc
nang kinh doanh nha ¢ (Chu dau ur clp 1I) dAu tr xay dung céc cbng trinh
nha & cho ¢dng nhan thue.

pidu 3. Quy dat danh dé xay dung nha & cong nhén khu cong nghi¢p

| Déi véi cac khu cong nghiép dang trong giai doan hinh thanh, Chi
dhu tur cép td chirc bdi thuong, giai phong mat bing va dau tu xdy dung ha
ting k¥ thudt cua khu nha ¢ c6ng nhan khu cdng nghiép. Chi phi boi thuomg,
giai phong mat bang, dau tu co s& ha tAng k§ thudt khu nha & cong nhén duoc
phan bd vao gia thué dat tai khu céng nghiép.

2. Dbi v&i cac khu cong nghiép da hinh thanh dugc b tri theo nguyén
tac saw:

a) Uy ban nthén dan cAp tinh ra so4t, bo sung quy hoach, t6 chirc thu hoi,
bdi thuong giai phong mat bing tao quy dit méi d€ giao cho Ban Quan ly khu
cdng nghiép cua dia phuong, doanh nghiép kinh doanh ha tang khu cong
nghiép, doanh nghi€p san xuat trong khu cong nghiép hodic doanh nghiép e
chirc nang kinh doanh nha & dau tu xay dyng nha & cho cong nhan khu cong
nghiép thué. Chi phi boi thudng giai phong mét bang dugc trich tir ngudn thu
tién st dung dat, tidn cho thué dét dé lai cho dia phuong; '
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b) Sur dung quy dit 20% danh xdy dung nha & xa hi trong céc dv 4n nha
o thuong mai, khu dd thi méi trén dija ban dé giao cho cac chi dau tu duoc
néu tai diém a khoan 2 Diéu ndy dau tu xdy dung nha & cho céng nhan khu
cong nghi¢p thué, néu quy dét d6 phu hop véi quy hoach;

¢) Giao doanh nghiép kinh doanh ha ting khu céng nghiép t churc lap
quy hoach khu nha & c6ng nhén va lam chi dau tw dy 4n nha & céng nhan khu
cdng nghiép. Khi phé duyét quy hoach khu nha & cong nhan, Uy ban nhin dan
cap tinh xem xét, cho phép st dung mét phan quy dat nay dé Xay dyng nha ¢
thuong mai, tao nguén bi dip chi phi bdi thuong, giai phong mit bing va X4y
dung co s ha tdng cho khu nha & céng nhan.

Di¢u 4. Tidu chuin thiét ké va gis cho thué mha & cong nhin khu
cong nghiép

1. Tigu chuén thiét ké nha & cong nhan khu cong nghiép:

a) Tiéu chuan dién tich & déi voi nha & cdng nhan khu céng nghiép duogc
thiét ke t6i thiéu 13 5 m”/ngudi; chi tiéu x4y dung ha tdng k¥ thudt, ha ting xa
h¢i trong khu nha & cong nhan theo Quy chuin xay dung hién hanh;

b) Khi 6 chirc 1ap, thim dinh va phé duyét quy hoach chi tiét xay dung,
cac dy an nha ¢ cong nhan khu cong nghiép duoc didu chinh ting mat 48 xay
dung va h¢ s6 sir dung dét 1én 1,5 1&n so v&i Quy chuan quy hoach xay dumg
hién hanh, khéng khéng ché sb ting, phii hop véi quy hoach xay dung do co
quan ¢6 thim quyén phé duyét.

2. Gia cho thué nha &-

Gia cho thué nha & cong nhén khu cong nghiép do Uy ban nhan dan cAp
tinh phé duyét can ¢l d& nghi cua cha déu tu, theo nguyén tic khéng dugc
tinh cac wu dai cliia Nha nudc, khong tinh cac khoan chi phi bdi thuong, giai
phong mat bing, xay dung hé théng ha ting ky thuat khu nha & cdng nhén
khu c6ng nghigp (da dugc phan bd vao gia thué dit khu cong nghiép) vao gia
thué va bao dam lgi nhuén dinh muc t6i da 10%, véi théi han thu hdi vén i
thidu 12 20 nim.

Diéu 5. Uu dai dbi véi chi diu tw dv 4n xdy dyng nha & cong nhan
khu céng nghiép

1. Céc nha dau tw ¢6 nhu cau tham gia ddu tu xdy dung du 4n nha & cong
nhén khu céng nghiép ding ky dau tu véi Uy ban nhan dan cép tinh dé duge
hudng céc co che ru dai dau tr quy dinh tai khoan 2 Didu nay.



2. Chu dau tu cac du an nha & cong nhén khu cong nghiép (bao gom cac
cht dau tur cAp I va chi diu tu cap II, quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 2
Quyét dinh nay) dugc hudng céc co ché uu dai dau tu sau day:

a) Puoc mién tidn st dung dat, tién thué dat trong pham vi dy an;

b) Dugc ap dung thué suit uu dai thud gia tri gia ting & mirc cao nhit
(thué suat 0%);

¢) Pugc rpién thué thu nhap doanh nghiép trong 4 nam, ké tir khi ¢é thu
nhép chiu thué va giam 50% thué ‘thu nhdp doanh nghiép trong 9 ndm tiép
theo va dugce ap dung thué suat thué thu nhép doanh nghiép 1a 10% trong suct
thét gian hoat dong;

d) Cac doanh nghiép tu xay dung nha & céng nhan (khdng thu tién thué
hodc cé thu tién thué nhung gia cho thué khéng vugt qua mic gia cho thué
nha & x3 héi theo quy dinh ciia Uy ban nhén déan clp tinh) va céc doanh
nghiép thué nha cho ¢cdng nhan ¢ thi duge tinh chi phi nha & 1a chi phi hep
Iy (tinh vao gid thanh san xudt) khi tinh thué thu nhép doanh nghiép;

d) Puge hd tro tin dung du tu tir cie ngudn:
- Vay vén tin dung wru déi hoéc bu la1 sudt theo quy dinh;

- Vay tir Qu¥ phat trién nha & ciia dia phuong va cic ngudn von vay uu
dii khac (néu co);

- Bugc Uy ban nhin dan cép tinh xem xét, hd trg mét phrfm hoac toan b
lai vay (tuy theo kh& nang ngén sach cua timg dia phuong);

e) Buge cung cép mién phi céc thiét ke méu, thiét ké dién hinh vé nha &
ciing nhu cac tién b khoa hoc k3 thuat vé thi cong, xdy lap nham glam gia
thanh xdy dung cong trinh; dugc ap dung hinh thire tu thuc hién néu cd du
ning lyc theo quy dinh cua phap ludt hodc chi dinh thiu di véi céc hop
ddng tu vén, thi céng xay lip va mua sam thiét bi;

g) Pugc Nha nuée hd trg dau tr ha tang k¥ thudt ngoai hang rio du 4n
(giao thong, cap dién, cap thoat nudc).

3. Trinh tu, thi tuc trién khai cac du 4n dau tu xay dvng nha & cong nhén

khu cong nghiép thyc hién theo quy dinh ctia phép uat vé dau tr xay dyng va
cac quy dinh cta Quyét dinh nay.

Didu 6. Quan Iy chit lwgng cong trinh xiy dung d6i véi cic dw 4n
diu tw xdy dung nha & cong nhin khu cong nghigp

1. Viéc quan ly chat lugng cong trinh x4y dyng ddi véi cac du 4n nha &
cong nhan khu cong nghiép duge thuc hign theo quy dinh cua phap luat vé
quan ly chat lugng cong trinh x8y dung (Nghi dinh s6 209/2004/ND-CP



ngdy 16 thang 12 nam 2004 cia Chinh pht vé quan 1y chét luong cong trinh
xdy dung; Nghi dinh s6 49/2008/ND-CP ngay 18 thang 4 nidm 2008 cua
Chinh pht sira d6i, b6 sung mét sé diéu coa Nghi dinh s6 209/2004/ND-CP
ngdy 16 thang 12 nam 2004 cia Chinh pht vé quan 1y chét luong cong trinh
xdy dung va cac vin ban huéng din do B6 X4y dung ban hanh).

2. Dy an nha ¢ cong nhan khu c¢éng nghiép phai dugc t6 chirc tu van
kiém dmh chét luong doc 1ap danh gid sw phi hop vé chét luong cng trinh
x@y dung trude khi dua vao sir dung.

Diéu 7. Td chirc quén 1y viéc si dung, vin hanh khai thac quy nha
& cong nhan khu cong nghiép

1. Quy nha & cong nhén khu cong nghiép phai dugc duy tri va quan Iy
chiit ché trong qué trinh vén hanh, khéng dugc trr ¥ chuyén déi muc dich sir
dung. Viéc bao tri cong trinh phai tufin theo quy dinh cla phap ludt vé xay
dung. Quy ché quan ly viéc sir dung, vén hanh khai thac quy nha & céng nhén
khu ¢dng nghiép thirc hi¢n theo huéng dan ctia Bé Xay dung.

2. Chi dau tu dy 4n nha & cong nhén khu cong nghiép dugc phép thué,
uy thac cho don vi cd chirc néng kinh doanh dich vu quan ly nha & hodc thanh
14p 16 chitc dich vu nha & dé quan ly, van hanh quy nha ¢ do minh déu tu.
Pon vi quan ly van hanh quj nha & cong nhén khu céng nghiép duge phép
kinh doanh cac dich vu khéc trong khu nha & dé tao ngudn bu ddp chi phi
quan ly van hanh, bao tri nhim giam gi4 cho thué nha &.

3. Bon vi quan ly van hanh quy nha ¢ c¢bng nhéan khu cong nghi¢p phai
xay dung nd1 quy sir dung nha & cdng nhan, cong b6 cong khai d€ cong nhén
thué nha va céc don vi, ca nhan ¢6 lién quan biét, thuc hién.

Di¢u 8. Poi tirgng, diéu kién durge thué nha & cong nhan

1. Pon vi quéan ly vén hanh quy nhd & cong nhan chiu trach nhiém cho
thué ding d6i tuong 13 cong nhén lao dong tai cac khu cong nghiép; wu tién
dbi véi cac truomg hop cong nhén ngoai tinh c6 hop dong lao dong tai khu

cdng nghiép noi ¢6 dy an nha & cong nhén, cdng nhan ¢ thu nhép thip, chua
¢0 nha & hodc ¢é nha & tam bo.

2. Cong nhén khu ¢ong nghlep ¢6 nhu ciu thué nha & phai 1am don, c6 xac
nhén cua doanh ngh1ep san xuat trong khu cong nghiép va ky hop dong thué nha
& voi don vi quan ly van hanh quy nha & cong nhén khu cdng nghiép.

3. Cong nhan khu cong nghi¢p thué nha & phai tra tidn thué nha diy du,
tudn thu ndi quy st dung nha & do don vi quén 1y van hanh quy nha & cong
nthén khu cong nghjep quy dinh; khéng duge cho thué lai hoac chuyén nhugng

hop déng thué, néu vi pham sé& bj huy hop dong hoac bi xu ly theo quy dinh
cua phap luét.



Diéu 9. Té chre thye hi¢n

I. Cac B9, nganh c6 lién quan va I;Iy ban nhén dén cac tinh, thanh phé
truc thude Trung uong ¢6 trach nhiém to chire thuc hién cac nhiém vu duoc
giao tai Nghi quyét s6 18/NQ-CP ngay 20 thang 4 nim 2009 cda Chinh phu.

2. B¢ Xay dung:

a) Tryc tiép chi dao, huéng dan cic dia phuong trong diém (thanh phé
Ha N§i, thanh pho Ho Chi Minh va mét sé dia phuong khdc) va mét s6 Téng
cdng ty nha nuéc trién khai du tr xay dung mét s6 du an nha & cong nhan khu
cong nghiép theo quy dinh ciia Quyét dinh nay trong giai doan 2009 - 2010;

b) Ban hinh theo thim quyén thiét ké mau, thiét ké dién hinh nha & cong
nhan khu cong nghiép; quy ché quan ly viée sir dung, van hanh khai thac quy
nha ¢ cong nhén khu cong nghiép; miu hop ddng cho thué nha & ap dung déi voi
céc du an déu tr xdy dung nha ¢ c¢éng nhan khu cOng nghiép;

c) Theo d6i, dén doc va téng hop tinh hinh trién khai thuc hién Quyét
dinh nay; dé xuil stra ddi, bd sung cho phi hop tinh hinh thue té trinh Tha
tuong Chinh phi xem xét, quyét dinh.

3. B Ké hoach va Biu tu chu tri, phéi hop véi Bo Xay dung, Bo Tai
nguyén va Moi trudmg va cac B, nganh ¢6 lién quan, Uy ban nhan dan cac
tinh, thanh phé tryc thugc Trung uong didu chinh quy hoach téng thé phat
trién khu cong nghiép, khu kinh té gin veéi quy hoach phat trién nha & cong
nhén khu céng nghiép, trinh Thu tuéng Chinh phu phé duyét,

4. BO Tai chinh:

a) Huéng dén thye hién ce wu dai c6 lidn quan dén chinh sich tj chinh,
thué theo quy dinh tai Quyét dinh nay;

b) Nghién ciru, béo cdo Chinh phi trinh Quéc hdi bd sung cac wu dai vé
thué & muc cao nhat d6i véi cae dy 4n nha ¢ cdng nhan khu céng nghiép
trong ky hop Quoc hdi cudi nam 2009.

5. B Tai nguyén va Méi trudng chi tri, phdi hop véi Bs X4y dung va
cac dia phuong 6 chirc ra soat quy hoach, ké hoach sir dung dat dé bd sung
quy dat cho céc dyr 4n nhi & cong nhan khu cong nghiép; hudng dan thuc hién
céc vu d4i vé dat dai theo quy dinh ciia Quyét dinh nay.

6. Uy ban nhén dén céc tinh, thanh phé tryrc thude Trung wong ¢6 trach nhiém:

a) T4 chue, chi dao viéc diéu tra, khao sét, tong hop nhu ciu va xdy dung
chuong trinh, ké hoach, danh muc cic dy an ddu tu X8y dyng nha c6ng nhéan
khu c6ng nghiép trén pham vi dia ban giai doan 2009 - 2015, hoan thanh trong
quy Il nam 2009 giri B Xay dyng dé tong hop, béo cao Thu tuéng Chinh phi;



b) Ra soat, diéu chinh quy hoach chung, quy hoach chi tiét xdy dung,
quy hoach, ké hoach sir dung dat cia dia phuong dé bd sung quy dat phat
trién nha ¢ céng nhén khu coéng nghiép; uvu tién danh ngudn thu tr tién st
dung dat, tién thué dat dé lai cho dia phuong dé boi thudmg, giai phong mit
bing tao quy dét ddu tr nha & cong nhan tai cac khu cong nghiép dé hinh
thanh trén pham vi dia ban;

¢) Té chirc, chi dao thuc hién Chuong trinh dau tu xdy dyng nha & cong
nhan khu cong nghi€p trén pham vi dia ban theo diing ké hoach, bao dam chat
lugng; thanh tra, kiém tra va xir 1y cdc truomg hop vi pham lién quan dén dau
tu xay dung, quan 1y chét lugng cong trinh, quan ly viéc sir dung, van hanh
khai théc quy nha & céng nhan khu cong nghiép theo thdm quyén;

d) Té chie so két, danh gia két qua thyc hién ddu tr xdy dung nha
¢ cong nhan khu cdng nghiép theo dinh ky 06 thang va hang ndm, bao céo
B4 X4y dung dé tong hop, bao cdo Thu tuéng Chinh phu.

Pidu 10. Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy 10 thang 6 nim 2009.

Piéu 11. Cac B trudng, Thi trudng co quan ngang B, Thu truéng co
quan thuéc Chinh phti, Cha tich Uy ban nhén dén tinh, thanh phd tryc thude
Trung wong chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

THU TUONG

Noi nhian:
- Ban Bi thu Trung uwong Dang;
- Tha tuedng, cac Pho Thi tuéng Chinh phy;
- Céc B, co quan ngang B9, co quan thuge CP;
- Vin phong BCDTW vé phong, chdng tham nhing,;
- HDND, UBND cdc tinh,
thanh phé trire thude Trung vong;
- Vian phong Trung wong vé cic Ban cua Dang;
- Van phong Chu tich nudc,
- Hji ddng Dan t6¢ va cac Uy ban cta Qudc hoi;
- Vin phong Quéce hi;
- Toa an nhan dén t5i cao; Nguyén Tan Diing
- Vién Kiém sat nhan dén i cao;
- Kiém toan Nha nudc;
- UB Giam sat tai chinh Qudc gia;
- Ngan hang Chinh sach X3 héi;
- Ngin hang Phat trién Vit Nam;
- UBTW Mat tran T6 qudc Vigt Nam,;
- Co quan Trung wong cba cic doan thé;
- Céc Téap doan kinh té, Tdng cdng ty nhi nudc;
- VPCP: BTCN, céc PCN, Céng TTDT,
cac Vi, Cuc, dom vi tryc thuje, Cong bao;
- Luu: Vin thu, KTN (5b). A. AR






