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uû ban nh©n d©n             Céng hoμ x· héi chñ nghÜa ViÖt Nam 
tØnh thanh ho¸                              §éc lËp - Tù do - H¹nh phóc 

Sè: 4302/2008/Q§-UBND                    Thanh Ho¸, ngμy 31 th¸ng 12 n¨m 2008 
 

QuyÕt ®Þnh 
VÒ viÖc quy ®Þnh gi¸ c¸c lo¹i ®Êt  

trªn ®Þa bμn tØnh Thanh Ho¸ n¨m 2009. 
 

ñy ban nh©n d©n tØnh Thanh Ho¸ 
 

C¨n cø LuËt tæ chøc H§ND vμ UBND ngμy 26 th¸ng 11 n¨m 2003; 
C¨n cø LuËt ®Êt ®ai ban hμnh ngμy 10 th¸ng 12 n¨m 2003; 
C¨n cø NghÞ ®Þnh sè 188/2004-N§-CP ngμy 16/11/2004 cña ChÝnh phñ; 

NghÞ ®Þnh sè 123/2007/N§-CP ngμy 27/7/2007 cña ChÝnh phñ söa ®æi, bæ sung 
mét sè ®iÒu cña NghÞ ®Þnh 188/2004/N§-CP; 

C¨n cø Th«ng t− sè 114/2004/TT-BTC ngμy 26 th¸ng 11 n¨m 2004 cña 
Bé Tμi chÝnh h−íng dÉn thùc hiÖn NghÞ ®Þnh sè 188/2004/N§-CP ngμy 16 
th¸ng 11 n¨m 2004 cña ChÝnh phñ; Th«ng t− sè 145/2007/TT-BTC ngμy 
06/12/2007 cña Bé tμi chÝnh Hướng dẫn thực hiện Nghị định số 
188/2004/NĐ-CP ngày 16/11/2004 của Chính phủ về phương pháp xác định 
giá đất và khung giá các loại đất và Nghị định số 123/2007/NĐ-CP ngày 
27/7/2007 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 
188/2004/NĐ-CP; 
 C¨n cø NghÞ quyÕt sè 117/2008/NQ-H§ND ngμy 20/12/2008 cña H§ND 
tØnh Thanh Ho¸, Kho¸ XV, Kú häp thø 12 vÒ gi¸ c¸c lo¹i ®Êt trªn ®Þa bμn tØnh 
Thanh Ho¸ n¨m 2009, 

QuyÕt ®Þnh: 
§iÒu 1. Quy ®Þnh gi¸ c¸c lo¹i ®Êt trªn ®Þa bμn tØnh Thanh Ho¸ n¨m 2009, 

cô thÓ nh− sau: 

1. Gi¸ ®Êt n«ng nghiÖp: 
 1.1. VÒ ph©n vÞ trÝ:  
         - Nguyªn t¾c x¸c ®Þnh vÞ trÝ ®Êt cña nhãm ®Êt n«ng nghiÖp: VÞ trÝ cña 
®Êt ®−îc x¸c ®Þnh c¨n cø vμo kho¶ng c¸ch tõ n¬i c− tró cña céng ®ång ng−êi 
sö dông ®Êt tíi n¬i s¶n xuÊt, kho¶ng c¸ch tõ n¬i s¶n xuÊt ®Õn thÞ tr−êng tiªu 
thô tËp trung vμ møc ®é thuËn tiÖn vÒ giao th«ng.  
           + §Êt trång c©y hμng n¨m, ®Êt trång c©y l©u n¨m, ®Êt rõng s¶n xuÊt  
ph©n lμm 03 vÞ trÝ.  
  + §Êt nu«i trång thñy s¶n ph©n lμm 02 vÞ trÝ. 
            + §Êt lμm muèi ph©n lμm 01 vÞ trÝ. 
 Riªng Khu kinh tÕ Nghi S¬n, viÖc ph©n vÞ trÝ gi÷ nguyªn nh− n¨m 2008 
nh»m æn ®Þnh phôc vô gi¶i phãng mÆt b»ng thùc hiÖn c¸c dù ¸n; ®èi víi ®Êt 
rõng s¶n xuÊt ®−îc ph©n lμm 03 vÞ trÝ nh− c¸c khu vùc kh¸c cho phï hîp víi 
thùc tÕ.  
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 1.2. Quy ®Þnh khu vùc nh− sau: 

a) Thμnh phè Thanh Ho¸: Gåm c¸c x·, ph−êng cña Thμnh phè Thanh Ho¸. 
b) Khu vùc c¸c thÞ x·: Gåm c¸c x·, ph−êng cña ThÞ x· BØm S¬n, ThÞ x· 

SÇm S¬n. 
c) Khu vùc 1: Gåm c¸c x· vμ thÞ trÊn cña 03 huyÖn: §«ng S¬n, Ho»ng 

Ho¸, Qu¶ng X−¬ng. 
d) Khu vùc 2: Bao gåm c¸c x·, thÞ trÊn cña 10 huyÖn: Yªn §Þnh, ThiÖu 

Ho¸, TriÖu S¬n, N«ng Cèng, Thä Xu©n, HËu Léc, VÜnh Léc, Hμ 
Trung, Nga S¬n, TÜnh Gia. 

e) Khu vùc 3: Bao gåm c¸c x· vμ thÞ trÊn cña 04 huyÖn: Nh− Thanh, 
CÈm Thuû, Ngäc LÆc, Th¹ch Thμnh.  

f) Khu vùc 4: Bao gåm c¸c x·, thÞ trÊn cña 07 huyÖn: Nh− Xu©n, 
Th−êng Xu©n, B¸ Th−íc, Lang Ch¸nh, Quan Ho¸, Quan S¬n, 
M−êng L¸t. 

          1.3. B¶ng gi¸ ®Êt n«ng nghiÖp n¨m 2009: 

 B¶ng 1. Gi¸ ®Êt trång c©y hμng n¨m: 

B1.1. Khu vùc Thμnh phè Thanh Ho¸. 
        §VT: §ång/m2 

VÞ trÝ ®Êt Gi¸ ®Êt t¹i c¸c ph−êng Gi¸ ®Êt t¹i c¸c  x· Ghi chó 

1 65.000 60.000  
2 60.000 55.000   
3 55.000 50.000   

B1.2. Khu vùc thÞ x· SÇm S¬n vμ thÞ x· BØm S¬n. 
        §VT: §ång/m2 

VÞ trÝ ®Êt Gi¸ ®Êt t¹i c¸c ph−êng Gi¸ ®Êt t¹i c¸c  x· Ghi chó 

1 52.000 47.000 
2 47.000 42.000 
3 42.000 37.000 

 
               B1.3. Khu vùc c¸c huyÖn:  

        Khu vùc 1. 
§VT: §ång/m2 

VÞ trÝ ®Êt 
Gi¸ ®Êt t¹i x· gi¸p ranh 

víi thμnh phè 
Gi¸ ®Êt t¹i c¸c x· cßn 

l¹i Ghi chó 

1 50.000 45.000  
2 45.000 40.000
3 40.000 35.000
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Khu vùc 2. 
§VT: §ång/m2 

VÞ trÝ ®Êt Gi¸ ®Êt t¹i x· gi¸p ranh 
víi c¸c thÞ x· 

Gi¸ ®Êt t¹i c¸c x· cßn 
l¹i 

Ghi chó 

1 43.000 40.000  
2 38.000 35.000
3 33.000 30.000

Khu vùc 3. 
                                                                            §VT: §ång/m2 

VÞ trÝ ®Êt Gi¸ ®Êt t¹i x· gi¸p ranh 
víi khu vùc 2 

Gi¸ ®Êt t¹i c¸c x· cßn 
l¹i 

Ghi chó 

1 37.000 35.000  
2 33.500 30.000   
3 29.500 25.000   

Khu vùc 4. 
                                                                            §VT: §ång/m2 

VÞ trÝ ®Êt Møc gi¸ Ghi chó 

1 30.000
2 25.000
3 20.000

 

 Khu kinh tÕ Nghi S¬n.                                           §VT: §ång/m2 
VÞ trÝ ®Êt Gi¸ ®Êt t¹i x· ®ång b»ng Gi¸ ®Êt t¹i x· miÒn nói 

1 55.000 50.000 
2 50.000 45.000 

 

          B¶ng 2. Gi¸ ®Êt trång c©y l©u n¨m: 
 B2.1. Khu vùc Thμnh phè Thanh hãa. 

                                                                            §VT: §ång/m2 

VÞ trÝ ®Êt Gi¸ ®Êt t¹i c¸c ph−êng Gi¸ ®Êt t¹i c¸c x· Ghi chó 

1 35.000 30.000
2 30.000 25.000
3 25.000 20.000

           B2.2. Khu vùc ThÞ x· SÇm s¬n, thÞ x· BØm S¬n. 
                                                                            §VT: §ång/m2 

VÞ trÝ ®Êt Gi¸ ®Êt t¹i c¸c ph−êng Gi¸ ®Êt t¹i c¸c x· Ghi chó 

1 30.000   25.000  
2 25.000   20.000 
3 20.000   15.000 
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 B2.3. Khu vùc c¸c huyÖn: 
Khu vùc 1.                                                                      §VT: §ång/m2 

VÞ trÝ ®Êt Gi¸ ®Êt  Ghi chó 
1 27.000  
2 22.000   
3 17.000   

  

 Khu vùc 2. 
                                                                            §VT: §ång/m2 

VÞ trÝ ®Êt Gi¸ ®Êt  Ghi chó 

1 22.000
2 17.000  
3 12.000  

  Khu vùc 3. 
                                                                            §VT: §ång/m2 

VÞ trÝ ®Êt Gi¸ ®Êt  Ghi chó 

1 17.000
2 13.000  
3 9.000  

 
 Khu vùc 4.   

                                                                             §VT: §ång/m2 

VÞ trÝ ®Êt Gi¸ ®Êt  Ghi chó 

1 12.000
2 8.000  
3 4.000  

  
 Khu kinh tÕ Nghi S¬n. 

                                                                             §VT: §ång/m2 

VÞ trÝ ®Êt X· ®ång b»ng X· miÒn nói 

1 27.000 20.000 
 
 B¶ng 3. Gi¸ ®Êt nu«i trång thñy s¶n: 

 B3.1. Khu vùc Thμnh phè Thanh hãa. 
                                                                       §VT: §ång/m2 

VÞ trÝ ®Êt T¹i c¸c Ph−êng T¹i c¸c x· Ghi chó 

1 65.000 60.000
2 60.000 55.000
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 B3.2. Khu vùc ThÞ x· SÇm s¬n, thÞ x· BØm S¬n. 
                                                                             §VT: §ång/m2 

VÞ trÝ ®Êt T¹i c¸c Ph−êng T¹i c¸c x· Ghi chó 

1 52.000 47.000
2 47.000 42.000

  
 B3.3. Khu vùc c¸c huyÖn:  

 Khu vùc 1. 
                                                                             §VT: §ång/m2 

VÞ trÝ ®Êt Møc gi¸  Ghi chó 

1 45.000 
2 40.000 

Khu vùc 2. 
                                                                             §VT: §ång/m2 

VÞ trÝ ®Êt Møc gi¸  Ghi chó 

1 40.000  
2 35.000  

 Khu vùc 3. 
                                                                             §VT: ®ång/m2 

VÞ trÝ ®Êt Møc gi¸  Ghi chó 

1 35.000  
2 30.000   

  Khu vùc 4.   
§VT: ®ång/m2 

VÞ trÝ ®Êt Møc gi¸  Ghi chó 
1 30.000  
2 25.000   

 Khu kinh tÕ Nghi S¬n. 
§VT: ®ång/m2 

VÞ trÝ ®Êt X· ®ång b»ng X· miÒn nói 

1 61.000 55.000 
  

B¶ng 4. Gi¸ ®Êt lμm muèi:  

 Gi¸ ®Êt lμm muèi t¹i c¸c x· trªn ®Þa bμn tØnh. 

§VT: ®ång/m2 

VÞ trÝ ®Êt Møc gi¸ Ghi chó 

1 61.000  
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    B¶ng 5. Gi¸ ®Êt rõng s¶n xuÊt:  

 B5.1. Thμnh phè Thanh Ho¸; thÞ x· SÇm S¬n, BØm S¬n vμ khu vùc 
1, khu vùc 2 cña c¸c huyÖn.  

§VT: ®ång/m2 

VÞ trÝ ®Êt Møc gi¸ Ghi chó 

1 10.000  
2 6.500
3 3.000

B5.2. Khu vùc 3 vμ Khu vùc 4 cña c¸c huyÖn. 

§VT: ®ång/m2 

VÞ trÝ ®Êt Møc gi¸ Ghi chó 

1 5.000  
2 3.200   
3 1.500   

B5.3. Khu kinh tÕ Nghi S¬n.  

§VT: ®ång/m2 

VÞ trÝ ®Êt X· ®ång b»ng X· miÒn nói 

1 12.000 8.000 
2 10.000 6.500 
3 8.000 5.000 

 2. Gi¸ ®Êt ë. 

 B¶ng 6 : Thμnh phè Thanh Hãa, ThÞ x· SÇm S¬n, BØm S¬n:  

§VT: 1.000®ång/m2 

§Þa bμn 
Thμnh phè Thanh Ho¸ ThÞ x· SÇm S¬n ThÞ x· BØm S¬n 

Tèi thiÓu  Tèi ®a Tèi thiÓu Tèi ®a Tèi thiÓu  Tèi ®a 
Ph−êng 250 27.500 120 8.000 120 6.000

X· 200 9.000 100 5.500 80 3.500
 
 B¶ng 7: Gi¸ ®Êt ë t¹i c¸c huyÖn vμ Khu kinh tÕ Nghi S¬n.  
               §VT: 1.000®/m2 

 §Þa bμn 
  

Khu vùc 1 Khu vùc 2 Khu vùc 3 Khu vùc 4 Khu kinh tª Nghi 
S¬n  

Tèi thiÓu Tèi ®a Tèi thiÓu Tèi ®a Tèi thiÓu Tèi ®a Tèi thiÓu Tèi ®a Tèi thiÓu Tèi ®a
ThÞ trÊn 150 4.500 100 4.000 80 2.500 60 2.500   

X· 90 3.500 70 2.500 50 1.800 40 1.100 100 2.500 
 

 3. Gi¸ ®Êt s¶n xuÊt kinh doanh phi n«ng nghiÖp: 
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 3.1. T¹i Thμnh phè Thanh Ho¸, thÞ x· SÇm S¬n vμ thÞ x· BØm S¬n. 

                                                                                            §VT: 1.000®/m2 

§Þa bμn 
Thμnh phè Thanh Ho¸ ThÞ x· SÇm S¬n ThÞ x· BØm S¬n 

Tèi thiÓu  Tèi ®a Tèi thiÓu Tèi ®a Tèi thiÓu  Tèi ®a 
Ph−êng 168 18.425 80 5.360 80,4 4.020

X· 134 6.030 67 3.685 53,6 2.345
 

 3.2. T¹i ThÞ trÊn vμ c¸c x· thuéc khu vùc c¸c huyÖn: 

                                                                                                §VT: 1.000®/m2 

 §Þa bμn 
  

Khu vùc 1 Khu vùc 2 Khu vùc 3 Khu vùc 4 Khu kinh tª 
Nghi S¬n  

Tèi thiÓu Tèi ®a Tèi thiÓu tèi ®a Tèi thiÓu Tèi ®a
Tèi 

thiÓu Tèi ®a 
Tèi 

thiÓu Tèi ®a

ThÞ trÊn 100 3.015 67 2.680 53,6 1.675 40 1.675   

X· 50 1.925 39 1.375 25 990 22 605 55 1.375 
 

 4. Gi¸ c¸c lo¹i ®Êt kh¸c: 

 - §Êt v−ên, ao trong cïng mét thöa cã nhμ ë nh−ng kh«ng ®−îc x¸c 
®Þnh lμ ®Êt ë .®−îc quy ®Þnh b»ng 2 lÇn møc gi¸ ®Êt trång c©y l©u n¨m ë vÞ trÝ 
1 cïng khu vùc. 
          - Gi¸ c¸c lo¹i ®Êt kh¸c kh«ng ®Ò cËp trong v¨n b¶n nμy th× thùc hiÖn 
theo c¸c quy ®Þnh hiÖn hμnh.  

§iÒu 2. Nh÷ng quy ®Þnh kh¸c. 
Gi¸ ®Êt nhãm ®Êt n«ng nghiÖp thùc hiÖn thèng nhÊt theo møc gi¸ ®· 

®−îc quy ®Þnh cô thÓ tõng khu vùc. Gi¸ ®Êt ë vμ ®Êt SXKD phi n«ng nghiÖp 
trªn lμ khung gi¸ tèi ®a vμ tèi thiÓu cña khu vùc; gi¸ ®Êt cô thÓ tõng huyÖn, thÞ 
x·, thμnh phè do UBND huyÖn, thÞ x·, thμnh phè c¨n cø vμo tõng vÞ trÝ cô thÓ 
cña ®Þa ph−¬ng ®Ó qui ®Þnh cho phï hîp trong khung gi¸ cña khu vùc m×nh. 

§iÒu 3. Giao Së Tμi chÝnh, Së X©y dùng, Së Tμi nguyªn & M«i tr−êng 
theo chøc n¨ng nhiÖm vô cña mçi ngμnh h−íng dÉn cô thÓ cho UBND c¸c 
huyÖn, thÞ x·, thμnh phè vμ c¸c tæ chøc, c¸ nh©n trong tØnh thùc hiÖn theo 
®óng c¸c quy ®Þnh hiÖn hμnh cña Nhμ n−íc vμ quy ®Þnh t¹i QuyÕt ®Þnh nμy.  

UBND c¸c huyÖn, thÞ x·, thμnh phè khÈn tr−¬ng ph©n vïng, ph©n 
h¹ng ®Êt, ph©n lo¹i ®−êng vμ vÞ trÝ cô thÓ ë ®Þa ph−¬ng ®Ó quy ®Þnh gi¸ c¸c 
lo¹i ®Êt ®Ó thùc hiÖn. §èi víi gi¸ ®Êt ë, ®Êt SXKD phi n«ng nghiÖp viÖc quy 
®Þnh gi¸ ph¶i ®¶m b¶o phï hîp t¹i c¸c ®iÓm gi¸p ranh gi÷a c¸c huyÖn, thÞ 
x·, thμnh phè, nÕu kh«ng tho¶ thuËn ®−îc møc gi¸ cô thÓ khÈn tr−¬ng b¸o 
c¸o Së Tμi chÝnh thÈm ®Þnh tr×nh Chñ tÞch UBND tØnh quyÕt ®Þnh. Theo dâi 
t×nh h×nh biÕn ®éng vÒ gi¸ c¸c lo¹i ®Êt t¹i ®Þa ph−¬ng, ®Þnh kú b¸o c¸o ( 6 
th¸ng 1 lÇn tr−íc ngμy 10 th¸ng 6 vμ ngμy 10 th¸ng 12 hμng n¨m) vÒ Së Tμi 
chÝnh.  
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§iÒu 4. QuyÕt ®Þnh nμy thay thÕ c¸c QuyÕt ®Þnh tr−íc ®©y cña UBND 
tØnh Thanh Ho¸ quy ®Þnh vÒ gi¸ c¸c lo¹i ®Êt trªn ®Þa bμn tØnh Thanh Ho¸. 

Ch¸nh V¨n phßng UBND tØnh, Gi¸m ®èc c¸c Së: Tμi chÝnh, Tμi 
nguyªn & M«i tr−êng, X©y dùng; Côc tr−ëng Côc thuÕ, Chñ tÞch UBND 
huyÖn thÞ x·, thμnh phè; Thñ tr−ëng c¸c tæ chøc, c¸ nh©n liªn quan chÞu 
tr¸ch nhiÖm thi hμnh quyÕt ®Þnh nμy./.           
  
N¬i nhËn:                                                                          tm. ñy ban nh©n d©n 
- Nh−  ®iÒu 4 Q§;                                                                          chñ tÞch   
- TT TØnh uû (b¸o c¸o);                                                       
- TT H§ND tØnh (b¸o c¸o); 
- Bé Tμi chÝnh ( b¸o c¸o); 
- Bé T− Ph¸p ( b¸o c¸o); 
- L−u: VT, KTTC(Q§C§8027).              
                                                   
         

  Mai V¨n Ninh (®· ký)  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


