Ky bai: C8ng Théng tin dién ti Chinh phu
Email: thongtinchinhphu@chinhphu.vn
Ca quan: Van phong Chinh pha

Thai gian ky: 04.06.2014 14:29:19 +07:00

BO XAY DUNG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc l1ap - Ty do - Hanh phiic

$6: 07 72014/TT-BXD Ha Ngi, ngay 20 thang 05 ndm 2014

|

Ly

DENG THGNG TN DIEN TU CHANH PHJ

)

G

Z.\
2
©

Ngay: 026 . | THONG TU

Huéng din mét sb ndi dung ctia Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP
ngay 25 thang 7 nim 2013 cita Chinh phi quy dinh vé phat trién va quin Iy
nha ¢ tai dinh cw

Cén cik Nghj dinh s6 62/2013/ND-CP ngay 25 théng 6 nam 2013 cia Chinh
phit quy dinh chirc ndng, nhiém vi, quyén han va co cdu t6 chire cua BS Xay
dung;

Cén cir Nghi dink s6 84/2013/ND-CP ngay 25 thdng 7 nam 2013 ciia Chinh
phii quy dinh vé phdt trién va quan Iy nha & tdi dinh cu;

Céom cit Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22 thdng 4 nam 2013 cia Chinh
phii vé quan Iy st dung nha 6 thude s& hitu nha nude,

Cén cir Nghi dinh s6 188/2013/NP-CP ngay 20 thdng 11 ndm 2013 cua
Chinh phii vé phdt trién va quan Iy nha 6 xd hoi;

Xét dé nghi ciia Cuc trudng Cuc Quan Iy nha va thi trucng bdt dong san;

B{ trucng B¢ Xay dung ban hanh Théng tu hudng dan mét $6 nji dung ciia
Nghi dinh 56 84/2013/ND-CP ngay 25 thing 7 nam 2013 cia Chinh phii quy’
dinh vé phdt trién va quan Iy nha 6 tdi dinh cu.

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Pidu 1. Pham vi diéu chinh
Théng tu nay huéng din mét sb ndi dung ctia Nghi dinh sé 84/2013/ND-
CP ngay 25 thang 7 nam 2013 ctia Chinh pht quy dinh vé phét trién va quan 1y
nha & t4i dinh cu (sau day goi tit 1a Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP), bao gom: ké
hoach phat trién nha & phuc vu téi dinh cu; quan ly dAu tu xay dung nha & phuc
vu tdi dinh cu va mua nha & thuong mai d& b trf tai dinh cu; quan Iy ban, cho
thué nha & phuc vu tai dinh cu; quan ty vén hanh nha ¢ phuc vu tai dinh cu.
Piéu 2. Doi twgng 4p dung
1. Hb gia dinh, c4 nhan phai di chuyén chd & khi Nha nuée thu hdi dat dé
thire hién céc dy an xdy dyng cong trinh str dung cho muc dich qudc phong, an



ninh, lgi ich quéc gia, loi ich cong cdng theo quy hoach, ké hoach duoc cipco !
thim quyén phé duyét.

2. Céc 6 chire, 4 nhan ¢6 lién quan dén phat trién vA quan Iy nha & phuc
vu tai dinh cu.

3. Co quan quan 1§ nha nuée vé nha & céc cip.

Chwong 11
KE HOACH PHAT TRIEN NHA PHUC VU TAI PINH CU,
QUAN LY PAU TU XAY DUNG NHA ( PHUC VU TAI BINH CU
VA MUA NHA ( THUGNG MAI PE BO TRI TAT PINH CU

Piéu 3. Trinh tw l8p va phé duyét ké hoach phat trién nha & phuc vu
tdi dinh cw trén dia ban tinh, thanh phé truc thude Trung wong

K¢ hoach phat trién nha & phuc vu téi dinh cu dugc 14p va phé duyét theo
trinh tur nhw sau;

1. Chti ddu tu cac du 4n néu tai Khoan 5, Khoan 6 va Khoan 7 Didu 3 ela
Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP chu tri, phéi hop véi Héi dong bdi thuong gisi
phong mat béng thude Uy ban nhin dén quén, huyén, thi x3, thanh phé thudc
tinh (sau ddy goi tat 13 Uy ban nhan din cap huyén) va Uy ban nhén dan X4,
phuong, thi trdn (sau day goi tét 1a Uy ban nhén dan cAp xa) noi c6 dv an tién
hanh diéu tra x3 hdi hoc, khao sat nhu cdu ctia cde h¢ gia dinh, c4 nhan trong
khu vye giai phéng mit bang, trong d6 xdc dinh nhu cdu céc hd gia dinh, ci
nhén thude dién phai di doi vé viée tai dinh cu (nhur vi tri, loai nha & phuc vu tai
dinh cu; sb lugng, dién tich nha &, dit & c6 ha tang k¥ thudt duoc diu tu Xay
dvmg va mua thuong mai dé bé tri tai dinh cu; tdng vdn diu tur; dur kién tién do
bo tri nha &, dét ¢ t4i dinh cu) theo mAu bidu quy dinh tai Phu luc s6 01 ban
hanh kém theo Théng tw ndy bdo cdo Uy ban nhan dan cip huyén. Truong hop
du 4n lién quan tir 2 don vi céip huyén tr¢ 1én thi Chu diu tu phai bdo cdo timg
huyén vé nhu ciu v& nha & phuc vu t4i dinh cu.

2. Uy ban nhén dan cdp huyén chi dao ldp va phé duyét phirong 4n bdi
thuémg, hd tro va tai dinh cur va tdng hop nhu cdu nha & phuc vu tai dinh cu trén
dia ban, béo cao S& Xay dung vé nhu cAu nha & phuc vu téi dinh cu dwoc dau tu
béng moi ngufin vén (bao gém: vi tri, loai nha & phuc vu tai dinh cu: s lugng,
dién tich nha &, dit & ¢o ha téng k¥ thuét duge diu oo xéy dung va mua thuong

mai d€ bo trf tai dinh cur; tdng von dau tur tir ngén sach Trung wong, ngan sach
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dia phuong va ngudn vén khéc; du kién tién do bé tri nha ¢, dét & tai dinh cu)
theo mAu biéu quy dinh tai Phu luc s6 02 ban hanh kém theo Théng tu nay.

3. S& Xay dung chi tri, phdi hop véi cée sé, ban, nganh lién quan lap ké
hoach phét trién nha & phuc vy tai dinh cur héng ndm va 5 nam trinh Uy ban
nhén dan tinh, thanh phé truc thude Trung wong (sau ddy goi tit 1a Uy ban nhan
dan cap tinh), bao gdm nhitng ndi dung chinh nhu sau:

a) Du béo s6 luong hd gia dinh, ¢4 nhan ¢6 nhu cdu téi dinh cu hang nim
va 5 nim tiép theo;

b) Téng s6 can ho, téng dién tich san va quy md, co cdu dién tich can hd
nha chung cu (dy kién dau tu xdy dung, mua nha & thuong mai d& bé tri tai dinh
cu), s6 lugng, dién tich nén dit & coé cong trinh ha tdng k¥ thuat du kién trién
khai hang nim va 5 nam tiép theo;

¢) Xéc dinh khu vue, vi tri, tong dién tich dit danh d& phét tridn nha 6
phuc vu tai dinh cu, trong d6 c¢6 bd tri quy dét danh d& hoan déi cho nha dau tw
tham gia thyc hién theo hinh thire hop déng Xay dun g - Chuyén giao (sau day
goi [a hop doéng BT) nha & phuc vu tai dinh cur;

d) Danh muc du an khu nhéa & phuc vu tai dinh cu, du 4n cdng trinh nha &
phuc vu tai dinh cu; dy 4n nha ¢ thuong mai dy kién mua cin ho dé bé tri tai
dinh cu hang ndm va 5 nim; tién d6 cung clp nha & phuc vy tdi dinh cu cda timg
dv an;

&) Nhu cau vén dau tu, ngudn vén dau tu (vén ngan séch Trung wong, vén
ngén sach dia phuong, vén huy dong tir cac thanh phén kinh 8 va cac ngudn vén
hop phép khéc theo quy dinh cia phép luat);

¢) Trach nhiém clia cic co quan chire ning ctia dia phirong trong viée triédn
khai thyc hién ké hoach phét trién nhd & phuc vu tai dinh cu;

g) Céc ndi dung khac ¢6 lién quan dén phat trién nha & phuc vu tai dinh cu.

4. Uy ban nhan dan c4p tinh can cir k& hoach phat trién kinh té - xa héi,
quy hoach, ké hoach str dung dat, quy hoach xdy dung, chuong trinh phat trién
nha & trén dia ban d3 dugce phé duyét dé xem xét, quyét dinh phé duyét ké hoach
phét trién nha & phuc vu tai dinh cur hang ndm va 5 ndm, céng bd cong khai ké
hoach phdt trién nha & phuc vu ta dinh cu, déng thoi bao céo Bo Xay dung theo
mau bieu quy dinh tai Phy luc s 03 ban hinh kém theo Thong tw nay trude

ngay 31 thang 10 cia nam trude nam ké hoach.



Diéu 4. Trinh twr lwa chon Cha diu tw du 4an khu nha & phuyc vu tai
dinh cw, céng trinh nha & phuc vu tdi dinh cw

1. Viée lya chon Chu ddu tur du 4n khu nha & phuc vu téi dinh cu, cong
trinh nhd & phuc vy tai dinh cu duge thue hién theo quy dinh ciia Nghi dinh sb
84/2013/ND-CP va trén co 6 nhur sau:

a) Ké hoach phét trién nha & phuc vu tai dinh cu di duoc Uy ban nhan dan
cép tinh phe duyét.

b) Quy md dy 4n khu nha & phuc vu téi dinh cu, cong trinh nha & phuc vu
tai dinh cu.

¢) Poi v6i Chit dau tu duge lya chon quy dinh tai Didm a, Diém b Khoan 1
Dieu 10 ctia Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP phai ¢6 dit didu kién v& tur cach phap
nhén va nang lyc chuyén mon theo quy dinh ctia phap luat vé dau tur x&y dung,
phép ludt vé nha & va kinh doanh bit dong san.

d) Péi v6i Cha du tu dugc lya chon quy dinh tai Pidm ¢ Khoan 1 Pidu 10
cia Nghj dinh s6 84/2013/NB-CP thi ngoai céc didy kién quy dinh tai Piém ¢
Khoén nay phai dam bao ning lyc tai chinh dé thue hién diu tr xay dung, kinh
doanh bét dong sén.

2. Trinh tu, tht tuc Iya chon Chu diu tu du an khu nha & phuc vu t4i dinh
cu, cong trinh tai dinh cu duge diy tu bang vén ngén sich nha nuée theo quy
dinh tai Khoan 4 Diéu 10 Nghi dinh sé 84/2013/ND-CP.

a) Uy ban nhan dan cép tinh ¢6 tréch nhiém chi dao céng bd cong khai trén
Cbng Thong tin dién tr (Website) cia Uy ban nhén dan cép tinh, Website clia
S& Xay dyng va ding bao Dau thiu (B§ Ké hoach va Bau tu) i thidu 3 ky lién
fue truge khi S¢ Xay dung 13 co quan ddu méi phat hanh hd so moi thiu it nhét
10 ngay ké tir ngay théng bao 1an déu cac néi dung sau ddy dé céc nha dau tur ¢6
co s¢ ding ky tham gia lam Chu diu tu du én khu nha & phuc vu tai dinh cu,
cong trinh nha & phuc vu tai dinh cu:

- Quy hoach xdy dung d6 thi, diém dén cu néng thén t§ 18 1/2000:

- Pia diém, ranh gidi va dién tich khu dt dé phat trién khu nha & phuc vu
tai dinh cu, cong trinh nha & phuc vu tai dinh cu;

- Cdc loai nha &, hé thdng ha tng ky thugt, ha thng xa hoi va cong trinh

kién tric khac trong pham vi du 4n; tién d6 thuc hién du 4n;
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- Céc ngudn vén thye hién du an (vén ngin shch Trung wong, von ngan
séch dja phuong va cac ngudn vén hop phép khac theo quy dinh cta phép luat);

- Céc didu kidn tham gia dAu thiu Iwa chon Chu dau tur dy én phét trién khu
nha ¢ phyc vu tai dinh cu, cdng trinh nha & phyc vy tai dinh cu theo quy dinh tai
Piém ¢, Pidm d Khoan 1 Diéu nay.

b) Trinh tu lya chon Cha ddu tr du 4n khu nhd & phuc vu ti dinh cu,
cong trinh nha & phyc vu t4i dinh cu duge dau tu bang vén ngan sich Trung
uong va dia phuong trén dia ban quy dinh tai Piém b Khoan 4 Diéu 10 Nghi
dinh sb 84/2013/ND-CP.

- Trudng hop trong théi han tiép nhén hd so du thiu chi ¢ mét nha dau tur
dang ky 1am Chd dau tu du an khu nha & phuc vy tai dinh cu, cong trinh nha &
phuc vu tai dinh cu thi thwe hién nhu sau:

+ Trong thoi han 10 ngay 1am viée ké tir khi nhan ¢ hé so hop 18 clia nha
dAu tu d6, S& Xay dung c6 trach nhidm bio céo Uy ban nhéan dan c4p tinh quyét
dinh thanh 13p T6 chuyén gia ¢6 sy tham gia cla dai dién cac S&: Xay dung (chu
tri) va Tai nguyén va Mbi trudng, Ké hoach va DPau tu, Tai chinh, Kién tric -
Quy hoach (d6i véi céc tinh, thanh phé ¢6 S& Kién triic - Quy hoach) d xem
xét, d4nh gia hd so nang hue clia nha diu tur.

+ Truomg hop nha dau tr do didu kién dé 1am Cha diu tu theo quy dinh tai
Diém ¢, Piém d Khoan 1 Didu nay thi trong thoi gian 10 ngay 1am viée ké tir khi
thanh 14p To chuyén gia, $¢ X4y dung ¢6 T trinh kém theo bign ban 1am vide
clia T6 chuyén gia bao cao Uy ban nhan dan cp tinh quyét dinh Chi du tu dy
an khu nha ¢ phuc vu téi dinh cu, ¢dng trinh nha & phuc vu téi dinh cu.

+ Trudng hop nha dau tr khong du didu kién dé lam Chi diu tv du 4n thi
S& Xay dung 6 van ban théng bao dé nha dau tir d6 biét 13 1§ do va bo céo Uy
ban nhan dan cAp tinh xem xét, chi dinh nha du tr khac 1am Cha ddu tr du én
khu nha & phuc vu téi dinh cu, cdng trinh nha & phuc vu tai dinh cu,

- Truong hop trong théi han tiép nhan hd so du thiu ¢é tir hai nha dau tu
dang ky lam Chi du tu dy 4n khu nha & phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha &
phuc vu tai dinh cw thi thyre hién nhu sau:

+ 86 Xay dung cé trach nhiém cong b6 cong khai danh sach c4c nha diu tu
tham gia trén Website clia S& Xay dung, thong bao cho nha dau ti biét dé chudn

bj hd so dyr thau theo quy dinh va béo cdo Uy ban nhan dan cAp tinh 6 chire déu
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thiu Iira chon Cha dau tir,

+ Trong thoi gian 10 ngay 1am viéc ké tir khi hét thoi han nhan hé so du
thiu. S& Xay dung 1ap t& trinh giri Uy ban nhan dan cép tinh v& viéc thanh lap
T6 chuyén gia lua chon Chu du tu, ban hanh quy dinh cu thé v& t8 chire du
thau va quy ¢hé 1am viéc ctia T chuyén gia.

* Trong thoi gian 10 ngay 1am viéc, Uy ban nhan dan cip tinh 6 quyét
dinh thanh 18p T6 chuyén gia Iva chon Chd diu tw, ban hinh cu thé vé 4 chirc
d4u thiu va quy ché 1am viéc ctia T4 chuyén gia. T chuyén gla ¢ su tham gia
cia dai dién céc Sé: Xay dung (chu tri) va Tai nguyén va Moi truong, Ké hoach
va Pau tu, Tai chinh, Kién tric - Quy hoach (d6i véi cac tinh, thanh phé c6 Sé
Kién tric - Quy hoach) va S6 ban nganh khac ¢6 lién quan dén du 4n dé xem xét
dénh gid ho so ning luc ciia nha diu tr. T4 chuyén gla ¢6 trdch nhiém xay dung
tiéu chi ddnh gi4, cdc thang diém cu thé trén co s ndi dung cia hd so méi thiu
&8 xem xét, chiAm didm déi voi timg hd so du thau theo quy dinh.

+ Trong thoi han 30 ngay 1am vige, T4 chuyén gia ¢6 két qua danh gia va
két qua d4u thau thdng béo bing vin ban cho S& Xay dung. S& Xay dung c¢6 To
trinh kém theo két qua déu thau cita TS chuyén gia b4o cdo Chi tich Uy ban
nhén dan cap tinh quyét dinh lva chon Chu diu tu du 4n khu nha & phuc vu tai
dinh cu, cong trinh nha & phyc vu tai dinh cu,

+ Théi han tir khi t6 chire déu thau dén khi quyét dinh lya chon Chu diu tu
du an khu nha & phuc vu téi dinh cu, cong trinh nha & phuc vu tai dinh cu tbi da
14 60 ngay lam viéc, ke tir ngdy S& Xdy dung tiép nhan hd so du thiu,

+ Trong thoi gian 5 ngdy 1am viée, ké tit ngay c6 quyét dinh lva chon Chu
déu tu, So Xay dung c6 trach nhiém théng bao quyét dinh lua chon Chu dau fu
va cAc nha thau da tham gia nhung khéng duoe lya chon lam Cha diu b,

c) Trinh tir lua chon Chi dau tu dy 4n khu nha & phuc vy téi dinh cu, cong
trinh tai dinh cu phuc vy du 4n, céng trinh quan trong qudc gia quy dinh tai
Diem a Khoan 4 Bidu 10 Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP.

- Cht dau tr du 4n, cong trinh quan trong quéc gla gl vén ban dé nghi Uy
ban nhan dén cap tinh noi ¢6 dv 4n trinh Thi twéng Chinh phi quyét dinh lua
chon Chi dau tu dy an khu nha ¢ phuc vu tai dinh cu, cOng trinh tai dinh cu.

- Trong thoi gian 10 ngay 1am viée, ké tir ngay nhén dugce vin ban d& nghi

ctia Chu ddu tu du 4n, cong trinh quan trong qude gia, Uy ban nhéan dan cép tinh
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chi dao cong bd céng khai thong tin dir 4n tai dinh cu theo quy dinh tai Diém a
Khoan nay.

- Trong thdi gian 10 ngay 1am viéc, Uy ban nhin dan cdp tinh c¢6 quyét
dinh thanh 13p T4 chuyén gia lua chon Chu d&u tu, ban hanh cy thé vé td chie
va quy ché 1am viéc ctia TS chuyén gia . TS chuyén gia ¢ sy tham gia cla dai
diédn cac Sé: Xay dung (chil tri) va Tai nguyén vi Moi trudng, Ké hoach va Dau
tw, Tai chinh, Kién tric - Quy hoach (d6i voi cac tinh, thanh phd c6 $& Kién tric
- Quy hoach) va S& ban nganh khéc ¢6 1ién quan dén dv 4n dé dénh gia hd so
ning lyc clia nha du tr ding ky tham gia theo quy dinh tai Piém d Khoan 1
bidu nay;

- Trong thoi gian 20 ngay lam vide, TS chuyén gia ¢6 két qua danh gia va
S& Xay dung lam vin ban bao cdo Uy ban nhéin dén cip tinh két qua danh gid
ndng lyc nhd dau tu cla Té chuyén gia; Uy ban nhan dén cép tinh lap T& trinh
dé xuét lva chon Chu dau tu va 02 b6 hd so ning luc cia Chu dau tr dy 4n khu
nha & phuc vu tai dinh cu, cbng trinh 41 dinh cu kém theo quy dinh tai Diém d
Khoan 1 Diéu ndy trinh Thu twéng Chinh phi.

- Trong théi gian 10 ngay 1am vide, ké tir ngdy nhin duoc quyét dinh lua
chon Chu dau tur ctia Thu twéng Chinh phu, Uy ban nhén dan cép tinh c6 vin
ban chi dao Chii dau tu dy 4n khu nhd & phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha &
phuc vu tai dinh cu [4p dy 4n ddu tu d8 trinh co quan ¢6 thdm quyén thim dinh
va phé duyét.

3. Béi v6i du 4n khu nha & phuc vu tai dinh cu thuc hién theo hinh thic
hop dong BT quy dinh tai Didu 12 ciia Nghj dinh sb 84/2013/ND-CP thi Uy ban
nhan dan cp tinh c6 thé xem xét, lya chon té chirc, ca nhan ¢6 chirc ning kinh
doanh bét ddng san, c¢6 di nang luc tai chinh theo quy dinh ctia phap ludt v& nha
& va phép luét vé kinh doanh bat déng san 1am Nha d4u tu thyc hién du 4n nay.

Piéu 5. Trinh tu lap, thim dinh va phé duyét di 4n khu nha & phuyc vu
tai dinh cw, cong trinh nha & phuc vu tdi dinh cuw

Trinh tu 1ap, thim dinh va phé duyét du an khu nha & phuc vu tai dinh cu,
cong trinh nha & phuc vu tai dinh cu thuc hién theo quy dinh cia phép luat vé
nha & va phap luat vé xdy dung va cic quy dinh cy thé nhu sau;

1. Déi v6i du én khu nha & phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha & phuc vu

tai dinh cu st dung vén ngan sach nha nude, i trudng hop quy dinh tai Khoan
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2 Diéu nay, Chii du fwr 1p Té trinh xin phé duyét du 4n va 10 bd hd so kem
theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu nay dé trinh co quan ¢6 thdm quyén thdm dinh
va phé duyét.

Chil dau tur ¢6 trach nhiém ndp hd so tai S& Xay dung déi véi du an thude
thdm quyén phé duyét cia Uy ban nhan dan cap tinh; ndp hd so tai Phong ¢o
chirc néng quan 1y nha & cép huyén déi véi du 4n thudc thdm quyén phé duyét
ctia Uy ban nhan dan cép huyén.

SO Xdy dung hodc Phong c6 chirc ning quan 1y nha & cép huyén ¢6 trach
nhigm kiém tra, néu di diéu kién thi tiép nhan hé so va viét gify bién nhan hd
so, hen ngdy tré két qua, néu hd so chwa du didu kién thi huéng din dé Cha diu
tu bd sung gidy t&, hoan thién hd so mét Ian.

Sau khi tiép nhan dii hé so hop 18, S¢ Xay dung hodc Phong c6 chirc ning
quén ly nha & cép huyén chi tri thim dinh va lay ¥ kién gép ¥ cia céc co quan:
Tai nguyén va Mdi truong, Tai chinh, Ké hoach va Piu tu va céc co quan cé
lién quan khéc; dbi véi cép tinh thi S¢ Xay dung ldy thém v kién ctia S& Kién
trac - Quy hoach (tai cdc tinh, thanh phé ¢6 S Kién tric - Quy hoach) va Uy
ban nhan dan cip huyén noi cé du 4n. Thoi gian cdc co quan c6 lién quan tra 10
y kién t6i da 12 15 ngay 481 véi du 4n nhom A, nhém B va 10 ngdy déi véi du an
nhém C ké tir ngay nhdn dugc vin ban cla S& Xay ding hodce Phong co chuic
ning quan Iy nha & cdp huyén. Sau khi cé ¥ kién cta cac co quan co lién quan,
co quan chu tri thdm dinh 14p T& trinh bao cdo Chu tich Uy ban nhan dan cling
cap phé duyét du an; thei gian thaim dinh va phé duyét dv 4n khu nha & phuc vu
tai dinh cu, cdng trinh nha & phuc vu tai dinh cu tdi da khong vuot qud 45 ngdy.

2. Dbi véi du 4n khu nha & phuc vy tai dinh cu, cdng trinh nha & phuc vy
tai dinh cu phuc vy du an, cong trinh quan trong quéc gia quy dinh tai Didm b
Khoan 2 Diéu 11 ctia Nghj dinh s§ 84/2013/ND-CP thi Cha ddu tu du 4n khu
nha ¢ phuc v téi dinh cu, cong trinh nha & phuc vy tai dinh cu ¢6 vin ban va 10
b6 hd so du én kém theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu nay trinh Uy ban nhan dan
cép tinh.

Trong thoi gian 20 ngay ké tir khi nhén hd so du 4n ctia Cha déu tw, Uy ban
nhan dan c4p tinh giao S& Xay dung: chd tri 1y ¥ kién cia cac S& ban nganh,
Uy ban nhén dén cap huyén lién quan dén du 4n, tong hop v kién gop v va yéu

cau Chi dau tw dy 4n tiép thu diéu chinh ni dung dy 4n, bdo cio Uy ban nhan
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dan cép tinh.

Uy ban nhén dan cép tinh noi ¢é dy an khu nha & phuc vu td1 dinh cu, cong
trinh nha & phuc vu tai dinh cu cd van ban d& nghi B6 Xay dung va céc BY,
nganh lién quan gép v v& ndi dung du 4n.

Trong thoi gian 20 ngay 1am viéc, ké tir ngdy nhan duoc vin ban dé nghi
cua Uy ban nhan déan cép tinh, Bé X4y dung va cic B, nganh lién quan cé vin
ban gop ¥ vé ndi dung du 4n. Uy ban nhan dén cip tinh giao S& X4y dung;: tong
hop, tiép thu trén co sé cac ¥ kién gbp ¥ ciia Bo Xay dung va cc Bo, nganh lién
quan vé ndi dung du an, yéu cdu Chu dau tu dy 4n khu nha & phuc vu tai dinh
cur, cdng trinh nha & phuc vu tai dinh cu tiép thu, diéu chinh hoan thién hd so du
an va bao cao Uy ban nhan dan cdp tinh,

Uy ban nhén dén cép tinh 13p T& trinh xin phé duyét du 4n va 10 bd hd so
du dn hop 1é kém theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu nay trinh Thu twéng Chinh
phil xem xét, quyét dinh phé duyét dy an.

3. Pi v6i dy 4n khu nha & phuc vu tai dinh cu, coéng trinh nha & phuc vu
tai dinh cu sir dung v6n khéng phai bang ngudn vén tir ngan séch nha nwéc, Chi
dAu tur 14p va quyét dinh phé duyét du 4n theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu
x4y dung va phép ludt vé nhd & va quy dinh ctia Théng tu nay.

4. Noi dung hé so du 4n khu nha & phuc vu tai dinh cu, céng trinh nha &
phuc vu tai dinh cur dugc 14p bao gom:

a) Phan thuyét minh cta dy an:

- Tén dir an;

- Sur can thiét va co sé phap 1y cia dy an;

- Muyc tiéu, hinh thite dau tu; dia diém x4y dung; quy mé dy &n; nhu ciu st
dung dat; didu kién tu nhién cta khu vuc ¢é du an;

- Cac giai phip thuc hién: quy chuan, tiéu chudn xdy dung 4p dung dbi véi
du én; phuong 4n phong chdy, chita chdy; céc giai phap vé ha ting k§ thuit va
dau ndi voi ha téng k¥ thuat chung cua khu vuc; khé nang st dung ha téing X3
hdi d3 cé trong khu vuc dir an;

- Noi d xe cong cdng va noi dé xe cho cac hd gia dinh, c4 nhan sinh séng
trong khu vrc dyr 4n (gém xe dap, xe cho ngudi tan tat, xe dong co hai banh, xe
0 t0);



- H¢ thong ha ting xa hoi (nha tré, truong hoc, v t&, dich vu, thé thao, vui
choi, giai tri, cong vién), trir truomg hop khu vic clia du 4n da cd cong trinh ha
tng xa hoi;

- S6 luong va ty 1 céc loai nha & (bao gbm nha & riéng 1é, cin hé chung
cu), tong dién tich san nha &; phuong 4n ti€u thu sén pham (sb luong nha & ban,
cho thus); sb luong nén dat & duoc dau tu ha té‘mg k¥ thuat;

- Céc dé xudt vé co ché 4p dung dbi vai du an (vé st dung d4t, tai chinh va
cac co ché khac);

- Thoi gian, tién d6 thuc hién du 4n (tién d6 theo timg giai doan) va hinh
thire quan 1y du 4n;

- Tong mitc déu tu, ngudn von, hinh thire huy déng von, kha nang hoan tra
vén, kha ning thu héi vén;

- Vé viée Nha nuée ddu tu xdy dyng cong trinh ha ting k¥ thuét ngoai
pham vi dy an;

- Phuong én t6 chirc quén Iy van hanh du 4n khu nha & phuc vu tai dinh cu,
cong trinh t4i dinh cur (m6 hinh t6 chire, hinh thirc quén 1y vén hanh, cic loai phi
dich vyr).

b) Phan thiét k& co s¢ cta dir an:

- Phan thuyét minh ctia thiét ké co so: gi6i thiéu tom tht vé dia diém dy 4n:
hé théng cac cong trinh ha ting k¥ thuat cla du an, viéc ddu néi véi hé théng ha
tAng k¥ thuat chung cta khu vire; phuong an phong chay, chita chay;

- Phan ban v thiét k& co s&: ban va quy hoach téng mat bing du 4n, ban v&
mit cét, ban v& mat béng va céc giai phap két cAu chiu luc chinh ciia cac clOng
trinh; ban vé hé théng ha te}‘mg k¥ thuét cia du an két ndi voi ha téng k¥ thudt
chung cita khu vyuc. Trong do, thiét ké kién triic nha & phuc vu téi dinh cu phai
tudn thi quy hoach x&y dung, phil hgp van hoéa, phong tuc tap quén theo ving,
mién, diéu kién dia hinh ty nhién, vi tri, quy m6 dv 4n diu tu x4y dung nha &
phuc vu tai dinh cu.

¢) Ban sao quyét dinh phé duyét va cac ban v& quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 da duge co quan c6 thim quyén phé duyét; trromg hop khéng phai lap quy
hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 thi phai c6 ban sao ban v& téng mit bing d4 duoc co
quan c6 tham quyén vé quy hoach chdp thuén theo quy dinh cia phap Iut vé
quy hoach.
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d) Ban sao vin ban giao Chu dau tu di 4n do co quan cé thim quyén cép.

Didu 6. Trinh tu, thi tuc mua nha & thwong mai bing ngudn von ngin
sach nha nwéce dé bd tri tai dinh cwr

1. Trinh tr mua nha & thuong mai dé bd tri tai dinh cr

a) Can cir ké hoach phan bé va tién d6 cung cép t6i timg du 4n nha & tai
dinh cur dd duge phé duyét, Chu dau tu khu nha & tai dinh cu, cdng trinh nha &
tai dinh cu (sau diy goi tit 13 Bén mua nha) 14p phwong 4n mua nha & thuong
mai, trong d6 néu 15: vi tri, dia diém, sd juong va chung loai cén hg, dién tich
san mdi cdn ho, ké ca phan dién tich sir dung chung cia nha chung cu (trong
truomg hop mua toan bd ciin ho nha chung cu d6 dé bd tri tai dinh cur); 86 lugng.
dién tich timg nén dét & ¢6 cong trinh ha tang k¥ thuat d& nghiém thu; du kién
g1a mua nha & (truong hop mua cin hd chung cu thuong mai thi trong gia mua
phai bao gbm 2% kinh phi bao tri theo quy dinh), du kién gia tri chuyén nhuong
nén dit & ¢6 ha ting k¥ thut va tién dd ban giao nha , dat & tai dinh cu, bao
cdo S& XAy dyng.

b) Bén mua ra théng bdo chio mua cin hd thuong mai, nén dét & 6 cong
trinh ha tAng k¥ thuét (sau day goi tit 1a nha & thirong mai) da nghiém thu dé bd
tri tai dinh cu va thoi gian thyc hién viéc mua nha &, dit & trén bdo ngay cua
tinh, thanh phd trong 03 sb béo lién tuc; chi phi nay dugc tinh vao kinh phi phuc
vu bdi thwong, hd tro va tai dinh cu.

¢) Bén mua nha théa thuin gid mua nha & thuong mai véi céc t6 chirc 6
nha, dét cén bén, chuyén nhuong (sau day goi tit 14 Bén ban nha) theo nguyén
tic quy dinh tai Diém b Khoan | Biéu 13 cta Nghi dinh 84/2013/ND-CP {(trong
gia mua nhd & thuong mai, t§ 1€ % loi nhudn dinh mire dugc tinh trén gis tri ddu
tr xdy dung nha & thuong mai), giri van ban dé nghi S& Xay dung t6 chirc thim
dinh phuong 4n va gid mua nha & thuong mai dé bb tri tai dinh cu kém theo hd
so trinth thim dinh quy dinh tai Biém d khoén nay.

d) Trong théi gian 30 ngay lam viéc ké tir ngady nhan dwoc vin ban dé nghi
ctia Bén mua nha, S& X4y dung phdi hop véi Sé Tai chinh va cac co quan lién
quan tham dinh hodc thué cdc t§ chic tu van ¢6 chic ning tham dinh phuong én
va x4c dinh gid mua nha & thuong mai bd trf tal dinh cu néu tai Diém a, Diém ¢
Khoan nay (chi phi nay dugc tinh vao kinh phi phuc vu bdi thudng, hd trg va tai
dinh cu), trinh Uy ban nthan d4n c4p tinh phé duyét.
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d) Ho so trinh thdm dinh gom:

- Vén ban cta Bén mua nha dé nghj S& Xay dung tham dinh phuong 4n va
gia mua nha & thvong mai;

- Quy hoach chi tiét duoc cdp c6 thdm quyén phé duyét, gidy to st dung
dat, dur 4n du tur x&y dung nha & thuong mai da duge phé duyét;

- Ban v&, thuyét minh thiét ké k¥ thuat thi cong; tong du toan da duoc thim
tra; cac hop ddng giao nhan thiu xdy dung va lép dit thiét bi cta nha o quyét
todn cac hang muc ctia nha & thuong mai va céc tai liéu ¢ lién quan(do Bén ban
nha cung cép);

- Vén béan théa thudn bén nha & thuong maj cia Bén ban nha.

2. Thd tuc mua nha & thwong mai dé b tri t4i dinh cur

a) Bén ban nha cép cho Bén mua nha cic hd so phap 1y litn quan bao gdm:
quy hoach chi tiét xay dung dugc phé duyét, gidy to st dung dat, dy an dau tu
xdy dung nha & thuong mai, xfy dung cdng trinh ha ting k¥ thuat trén dit &; cac
ho so, tai lidu theo quy dinh cia phép luat vé xay dung, phép luit vé nha & va
van ban thoa thudn bén nha & thuong mai, chuyén nhugng nén dat c6 ha tang ky
thuét.

b) Trong thoi gian 15 ngay 1am viée, ké tir ngay Uy ban nhén din cép tinh
phé duyét phuwong 4n va gid mua nha & thuong mai dé b6 tri tai dinh cu, Chi dau
tu khu nha & ti dinh cu, c6ng trinh nha & tai dinh cu tién hanh ky két hop déng
mua nhd & thuong mai véi td chic, c4 nhan c6 nha, dét cin chuyén nhuong.
Trudng hop mua cin hd chung cu thuong mai dé bd rf tai dinh cu thi thue hién
ky két hop dong theo mau quy dinh tai Phu luc sé 04 cia Théng tu nay.

¢) Truong hop mua nha & thuong mai dé bd tri tai dinh cu thi khong bt
buge phai thong qua san giao dich bat dong san.

3. Trudng hop Chu dau tu du én ¢dng trinh ¢ nhu ciu tai dinh cur truc tiép
mua nhd & thuong mai dé b6 tri t4i dinh cu thi phai thuc hién theo trinh ty, thu
tuc quy dinh tai Khodn 1t va Khoan 2 Biéu nay va thyuc hién phuong thire thanh
todn tién mua nha & thwong mai va ban giao nha & theo nguyén tic quy dinh tai
Piéu 7 clia Théng tur nay.

Diéu 7. Phuong thirc thanh toan tién mua nha & thwong mai bing
ngudn von ngan sich nha nwéce va ban giao nha & dé bo tri tai dinh cw

1. Phuong thirc thanh toan tién mua va ban giao nha & throng mai d3 hoan
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thién dé bb tri tai dinh cu duoc thyc hién nhr sau:

a) Truong hop Bén mua nhi & thuong mai 13 Chi dau tur du 4n khu nha &
phuc vu tai dinh cu, cdng trinh nha & phuc vu tai dinh cu

- Can ctr phwong én va gia mua nha & thuong mai dé b tri tai dinh cu duoc
phé duyét, Bén mua nha ky két hop déng mua nha & thwong mai v6i Bén ban
nha;

- Uy ban nhan dén c4p tinh ¢6 trach nhiém chi dao viée ting vén ngan sach
dia phuong mua nha ¢ thuong mai dé bd trf tai dinh cu theo d& nghi b(:'mg van
ban ctia Bén mua nha.

- Bén mua nha & thuong mai c6 trdch nhiém tra so tién bing 95% gia tri
hop ddng cho Bén ban nha trude khi nhan ban giao nha & thuong mai bd trf tai
dinh cu.

- Bén mua nha tra cho Bén ban nhi 5% gia tri hop dong con lai sau khi hd
gia dinh, ca nhin tai dinh cu duge cdp gidy ching nhén quyén sé hitu nha &,
quyén sir dung dét & va tai san khéc gfin lién véi dat.

- Bén mua nha c6 trach nhiém ky hop ddng ban nha & téi dinh cu cho tung
ho gia dinh, ca nhén, thuc hién viéc thanh todn, quyét todn tién ban nha voi ting
h gia dinh, c4 nhan, thu hdi tién ban nha & tai dinh cu tré lai ngan sach dia
phuong da Ung mua nha & thuong mai.

b) Trudng hop Bén mua nha 1& Chi ddu tir dir 4n ¢6 nhu chu nhd & phuc vu
tai dinh cu truc tiép mua nha & thuong mai lam nha tai dish cu thi thuce hién nhu
sau:

- Bén mua ky hop ddng mua nha & thuong mai véi Bén ban nha va ¢é trach
nhidm chi trd 95% gid tri hop déng mua nha & thuong mai trude khi nhin ban
giao nha & dé bd trf téi dinh cu.

- Bén mua nha tra cho Bén ban nha 5% gia tri hop ddng con lai sau khi ho
gia dinh, ca nhan tai dinh cu dugc cdp gidy chitng nhén quyén s& hitu nha &,
quyén sir dung dat & va tai san khac gén lién véi dat.

- Bén mua nha cé trach nhiém ky hop dong ban nha & tai dinh cu cho timg
h¢ gia dinh, ¢4 nhén, thuc hién viéc thanh ton, quyét toan tién ban nha vdi timg
ho gia dinh, ca nhan.

2. Phuong thirc thanh todn tién mua can hd chung cu thuong mai trong du
4n nha & ma bén ban nha méi cé thiét ké nha & duge duyét va 1di thidu da xay

dung va nghiém thu xong phén méng theo quy dinh clia phép luat vé xay dung,
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phap [uét vé nha & dugc thye hién nhu sau:

a) Can cu tien d9 giai phéng mit bing cla du 4n ¢6 nhu chu i dinh o,
phuong én vé gid mua nha ¢ thuong mai dé bé trf t4i dinh cu da duoc phé duyét,
Bén mua nha ky hop déng mua nha & thuong mai dé bd trf tai dinh cu;

b) Sau khi ky hop déng mua nha & thuong mai theo phuong dn va gid mua
nha & duoc cip ¢6 thim quyén phé duyét, Bén mua nha ¢4 vin ban d& nghi Uy
ban nhan dén cép tinh cho tam g t6i da 20% gi4 tri hop déng tir ngudn ngan
sach dia phuwong cho Bén ban nha;

¢) Sau khi nha & thuong mai dugc xay dung xong phén tho dén mai nha,
Bén mua nha thanh toén cho Bén ban nha dot 1 14 50% gid iri hop déng, ddng
thoi 1am céc th tuc dé hoan (g 20% gié tri hop ddng cho Bén bén nha:

d) Sau khi Bén bén nha ban giao cho Bén mua nha & thuong mai duoc
nghiém thu theo quy dinh cta phép luat v& x4y dung va phap ludt vé nha &,
cham nhét 1 30 ngay, Bén mua nha thanh toan tiép dot 2 véi téng s6 tién thanh
toan ca 02 (hai) dot 1a 95% gié tri hop ddng;

d) Ngay sau khi hd gia dinh, ¢4 nhan tai dinh cu duge cp gidy chimg nhan
quyén st dung dit, quydn s& hitu nha & va ti san khac gan lién véi dat thi Bén
mua nha phai thanh toan ndt 5% gia tri hop ddng con lai cho Bén ban nha,

3. Trach nhiém cta Bén ban nha sau khi ban giao nha & thuong mai cho
Bén mua nha dé b trf tai dinh cu:

a) Bén ban nha c6 trich nhi¢m bao hanb cdc cin hd chung cu thuong mai,
céc cong trinh ha tAng k¥ thuat trén d4t & tai dinh cur (néu o) theo quy dinh cta
phép ludt vé xay dung, phap luat vé nha & mé tai khoan riéng tai ngédn hang
thuong mai dé giri 2% kinh phi bo tri va ban giao tai khoan kinh phi bao tri cho
Ban quén tri nha chung cur khi Ban quan tri duge bau dé quan 1y kinh phi bao tri
nay.

b) Truong hep mua toan bd cac cin h trong nha chung cu thuong mai dé
b6 tri tai dinh cu, Bén ban nha ¢6 trach nhiém ban giao phé,n dién tich su dung
chung trong nha chung cu cho don vi dugc Uy ban nhan dan cép tinh giao quan
ly theo quy dinh clia phap ludt vé quan 1y nha & thude s& hifu nha nude. .

c) Bén ban nha ¢6 trich nhiém lam thi tuc d& nghi co quan chic nang cua
dia phuong cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
sén khéc gan lién véi dét cho timg ho gia dinh, c4 nhan téi dinh cu.
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Chuong 111
QUAN LY BAN, CHO THUE VA QUAN LY VAN HANH
NHA O PHUC VU TAI BINH CU

Ditu 8. Pbi twgng, gia ban va phuong thirc ban nha & phuc vy tai dinh
cir

1. Déi tuong, gia ban va phuong thirc ban nha & phuc vy tai dinh cu thyc
hién theo quy dinh tai Piéu 15 clia Nghj dinh s6 84/2013/ND-CP.

2. Viéc ban nha & phuc vu tai dinh cu gitra Cha dau tr khu nha & phuc vi
tai dinh cu, cOng trinh nha & phuc vu tai dinh cu voi hd gia dinh, cd nhéan tai dinh
cu phéi dugc thuc hién théng qua hop df'ing theo mau quy dinh tai Phu luc s6 05
ctiia Thong tu nay.

Dicu 9. H) gia dinh, ¢4 nhan tai dinh cw mua, thué, thué mua nha & xa
hoi

Truomg hop hé gia dinh, c4 nhan ta dinh cir néu tai Khoan 4 Bidu 3 cua
Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP khéng c¢6 nhu c¢du mua hodc thué nha & phuc vu
t4i dinh cu ma cé nhu cdu mua, thué, thué mua nha & x4 hoi thi thue hién theo
quy dinh nhu sau:

1. Céan ctr phuong an tai dinh cu d3 duge phé duyét, cac hd gia dinh, ca
nhan tai dinh cu ¢6 nhu cAu mua, thué, thué mua nha & x3 hoi ndép don (trong dé
d8 xudt lua chon vi tri di 4n nha & x3 hoi) dé nghi Uy ban nhan dén cdp huyén
noi cu tri xem xét, gial quyét.

2. Uy ban nhan dan cdp huyén tp hop danh sach céc hd gia dinh, ¢4 nhén
tai dinh cu ¢6 nhu cdu mua, thué, thué mua nha & x3 hoi, gui van ban va danh
sach kém theo dén S& Xay dung.

3. Trong thiri gian 10 ngdy 1am viée ké tir ngay nhan duge van ban ctia Uy
ban nhan dan clp huyén, $& Xay dung kiém tra, ra soat, lap T trinh d& xuét
danh séch cac hg gia dinh, ¢4 nhén dwoc mua, thué, thué mua nha ¢ xi hdi trinh
Uy ban nhan dan ¢ép tinh.

4. Uy ban nhan dan cip tinh xem xét, quyét dinh danh sach cac ho gia dinh,
ca nhén tai dinh cu duge mua, thué, thué mua nha & x& héi theo quy dinh cna

phép luat vé quan Iy nha & x4 héi.



5. Uy ban nhan dan cdp tinh giao S& X4y dung vi Uy ban nhan dan cap
huyén noi cdc ho gia dinh, ¢4 nhan cu trd trién khai thyc hién quyét dinh néu
trén. 8& Xay dung c6 vin ban dé nghi cc Chii ddu tr dur 4n phat trién nha xa héi
trén dia ban vé viéc bd tri cho cac hé gia dinh, ¢4 nhén trong danh sach duoc phé
duyét. DPong thai, Uy ban nhan dan cAp huyén théng bdo cho cic hd gia dinh, c4
nhén tai dinh cu trong danh séch duge phé duyét litn hé véi cac Cha day tur du
an phat trién nha xa hi dé duge giai quyét mua, thué, thué mua nha & x3 hoi.

Piéu 10. Vige cho thué va gi4 cho thué nha & phuc vu tai dinh cw

1. Viéc cho thué nha & phuc vu tai dinh cu thuc hién theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 84/2013/ND-CP va phai théng qua Hop ddng theo miu quy dinh tai Phy
luc s6 06 ban hanh kém theo Théng tr ndy. Bén thué nha & phai sir dung ding
muc dich, khéng duge chuyén nhuong, chuyén déi hoic cho thué lai.

2. Gia cho thué nha ¢ phuc vu tai dinh cu phai ddm bao tinh da céc chi phi
de thu hoi vén dau tw xay dung, k& ca 1ai vay (néu c6), chi phi bao tri, quan Iy
van hanh, loi nhudn dinh mirc 10%, thué VAT theo quy dinh cta phap luit vé
thué gia trj gia ting va duoc xac dinh nhu sau:

a) Truong hop nha ¢ phuc vu tai dinh cu duge dau tr xdy dung bing vbn
ngan sach nha nuée dé cho thué:
Vi +Q+B, - Ty
€ x Kx(I+P)x L x (I1+VAT)

Trong doé:
- G, : La gia cho thué Im®sir dung cén h trong 1 thang (ddng/m®/thang).
- Vg : La chi phi ddu tu xay dung duoc phan bd hang nim theo nguyén tic
b0 toan von (déng/nam).
Cong thite xac dinh Vg
Tgx r(1+r)"

(141)" - 1
+ Ty: La tong chi phi dau tr x8y dyng du 4n tai thoi didm ban giao dua vao khai
thic str dung theo gid tri quyét todn vén diu tu duoc cép ¢6 thAm quyén phé duyét
(dong). Trudmg hop céc cong trinh nha & chua duge quyét toan thi Ty 13 tong chi phi dAu
tr xay dung nha & phyc vu tai dinh cu trong tdng mirc dau tu duoc duyét (dong).
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+ 1 : La 1ai suft béo toan vén ddu tu (tinh theo niam) do ngudi cé tham
quyén quyét dinh dau tir quyét dinh (%/nim).

+1 : La s6 nam thu hdi vén phu thuge didu kién cu thé cia timg du an va
ngudi ¢6 thim quyén quyét dinh diu tur, nhung t6 thidu 1a 20 nam.

- Q;: La chi phi quan ly van hanh nha & hang nam (ddng/nam).

- B; : La chi phi bdo tri nha & phuc vu tai dinh cu binh quin nam
(dbng/nim).

- T4y : L2 céac khoan thu tr kinh doanh céc dich vu trong khu nha & trong nam
nhw: dich vu trong xe, dich vu ciing tin, cic khoan thu khéc (dén g/nam).

-'S : La tong dién tich str dung cdc ¢an ho cho thué cta du 4n (m?).

- K: La hé s5 phén bd theo tang cao trén nguyén tic bao toan vén theo cong

thirc sau:

Theo do6:

+K; : La hé s6 tAng thir i;

+ Si : LA dién tich sir dung ciia céc cin hd cho thué tang thi i;

+m: La s6 tAng cho thué.

-L:Lahé s8 vi trf cta dy 4n, dugc xac dinh cdn ¢ vao vi tri thuin loi cua
du 4n do Uy ban nhén dén cdp tinh quyét dinh cho phii hop véi didu kién thue
te.

- P: La loi nhuén dinh muc cGa don vi quan ly vin hanh nha & phuc vu tai
dinh cu.

- VAT: Tinh theo quy dinh cia phép luat vé thué gia tri gia tang.

- S6 12 : La s thang tinh trong 01 nim.

b) Trudng hop nha & phuc vu tai dinh cur duge ddu tu x4y dung bang vén
ngan sach nha mrdc dé ban mot phan can hd tai dinh cu va mét phan bd ti cho
thué:

(Va- Ggp) + Qi+ Be - Ty
Gy = memmmmm e x (1+P)x L x (1+VAT)
12x 8
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Trong d6:

- G;: La gia cho thué 1m® st dung cdn ho trong 1 thang (déng/mz/théng).

- V4 : La tong chi phi diu tur x8y dyng cla cdng trinh nha & phuc vy tai
dinh cu dugc phan bd hang nim theo nguyén tic bao toan vén (ddng/nam).

Cong thirc xéac dinh V:

(1+r)" - 1

Theo dé:

+ Ty La tong chi phi dAu tw xdy dung nha & phuc vu t4i dinh cur (gi4 i trude
thué) theo gid tri quyét todn vén diu tu duoc cip co thim quyén phé duyét (dbng).
Trudng hop céc cong trinh nha & chua duge quyét toan thi Ty 14 tdng chi phi dAu tu x4y
dimg nha & phuc vu tai dinh cur trong tong mire déu tu duge duyét (dong).

+S": La tdng dién tich str dung cac can hd tai dinh cu cho thué clia du 4n (m?).

+ 8% La tng dién tich cdc can hd bén dé bd trf t4i dinh cur cta dy 4n (m?).

+r: La 1ai suét bao toan vén dau tu (tinh theo nim) do ngudi cé thim
quyén quyét dinh dau tir quyét dinh (%/nam).

+n: La sb nam thu hoi vén phu thude diéu kién cu thé caa timg dv an va
ngudi ¢6 thim quyén quyét dinh dau tu, nhung t6i thiéu 13 20 ndm;

- Qi : La chi phi quan 1y vén hanh nha & hang nam (ddng/nim).

- Ggp: La gid tri cua céc cdn hé tdi dinh cu duge ban (gid tri trade thué).

- By L& cht phi bao tl nhd & phuc vy tal dinh cu binh quin nam
(dbng/nam).

- Tav : L céc khoén thu tir kinh doanh céc dich vu khu nha & trong nam nhur;
dich vy tréng xe, dich vy cang tin, cac khoan thu khac (¢6ng/nim).

~L: La hé sb vi trf cta du an, duoc xéc dinh can clr vao vi tri thuén loi cia
dw 4n do Uy ban nhéan dan cép tinh quyét dinh cho phi hop voi diéu kién thue
té,

- P: La ot nhu@n dinh mirc ctia don vi quan 1y van hanh nha & phuc vu tai
dinh cur.

- VAT: Tinh theo quy dinh cta phap luat vé thué gi4 tri gia ting.

- 12: La s thang tinh trong 01 nam.

¢) Trudng hop mua cdn hd chung cu thuong mai dé bd tri tdi dinh cur:
Vi + Q- Ty
Gy = -- e x (1+ P) x L x (1+VAT)
12x 8§
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Trong do:

- G, : La gié cho thué 1m’sir dung cin ho trong 1 thang (déng/m?/thang).

- Vin: La chi phi mua can hé chung cu thuong mai d3 cd 2% kinh phi bao
tri, droc phan bé hang nam (déng/nam).

- Q;: La chi phi quéan Iy v&n hanh hang nim (d¢dng/nam).

- Ty, : La cac khoan thu tir kinh doanh céc dich vy trong khu nha & trong nam
nhu: dich vu tréng xe, dich vu cing tin, cac khoan thu khac (déng/nim).

-S:La téng dién tich str dung céc can hd cho thué cua du an (mz).

-L:Lahésd vi tr ctia du an,dugc xac dinh cén ¢ vao vi tri thuan loi cua
dy én do Uy ban nhin dan cAp tinh quyét dinh phi hop véi didu kién thue t8,

- P: La lg1 nhuén dinh mic cia don vi quan 1y van hanh nha & phuc vu téi
dinh cu.

- VAT: Tinh theo quy dinh clia phép lujt vé thué gia tri gia ting.

- 86 12 : La sb thang tinh trong 01 nim.

Diéu 11. Quy dinh quin Iy vén hinh nha & phuc vy tai dinh cr I3 nha
chung cu

1. Nguyén tic chung

a) Quan ly vin hanh nha & phuc vy tai dinh cu 14 chung cu thue hién theo
quy dinh cua Nghi dinh s§ 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phi v&
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Lu4t nha &, Nghi dinh sé 34/2013/ND-
CP ngay 22 thang 4 ndm 2013 cita Chinh phti vé quéan Iy st dung nha & thude s&
hiru nha nuéc, Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP va céc vin ban hudng dan lién
quan.

b) Quan Iy vén hanh nha & phyc vu tai dinh cu 12 nha chung cu thuc hién
theo nguyén tic liy thu b chi, ty trang trai, cong khai, minh bach.

¢) Dich vu quan 1y van hanh nha chung cw phuc vu tai dinh cu duoc huong
cac ché dd nhu dbi véi dich vu cong ich trong hoat ddng cung cép céc dich vu
cho nha chung cu theo quy dinh cta phép luit.

2. Déi véinha & phuc vu tai dinh cu 13 nha chung cur duge ddu bang vén
ngan sdch nha nude ma trong dé cé dién tich khong phai nha & (bao gdm: chd dé
xe 6 t6 tai ting him hojc tai phan dién tich khac trong, ngoai nha ¢ phuc vy tai
dinh cu; dién tich kinh doanh, dich vu dugc quy dinh trong du én nha & phuc vu
tai dinh cu d dugc phé duyét) va gia tri phan dién tich ndy khong duoc phin bé
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vao gid mua cdc ¢in ho tai dinh cu thi Uy ban nhan dan cép tinh thyc hién quan
ly nhu sau:

a) Quyét dinh xdc 1ap quy?n s& hitu nha nude déi vé; phan dién tich khéng
phai nha ¢ quy dinh tai Khoan nay v quan Iy phan dién tich nay theo quy dinh
cia phdp Iut vé quan ly nha & thudc s& hitu nha nudéc, dong thdi thue hién
quyén va trach nhiém nhu cic chi sé hiru va nguoi st dung khéc trong nha
chung cu.

b) Giao co quan quan ly nha & dia phuong quyét dinh lira chon doanh
nghiép nha nuée c6 chire néng va ning luc chuyén mén trén dia ban (néu c6) hodc
ky hop dong thué don vi ¢6 ning luc chuyén mén dé thuce hién quan !y van hanh
nha ¢ phyc vu tai dinh cir trong d6 c6 phin dién tich nha thube sé hitu nha nude
néu tai Khoan nay.

3. Quén ly van hanh nha & phuc vu tai dinh cur 14 nha chung cu duoe dau tur
x4y dung bang ngudn vén khong phai tir ngin sach nha nuéce ké ca truong hop
mua nha & thuong mat trong nha chung cu dé bd tri tai dinh cu thi thue hién theo
quy dinh cta phép lut vé nha &, phéap luat vé quan ly sir dung nha chung cu va
quy dinh cla Thong tu ndy. Khuyén khich Chii ddu tw du 4n nha & phuc vu tai
dinh cu wu tién hé gia dinh, c4 nhén téi dinh cur (néu ¢6 nhu ciu) duoc khai théc
phén dién tich kinh doanh, dich vu théng qua du gi4 theo nguyén tic cong khai,

minh bach nham tao cong viéc cho cac hé gia dinh, ¢4 nhéan do,

Chwong IV
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 12. Quy dinh v& viée chuyén tidp

1. Dbi véi du an khu nha & phuc vu téi dinh cu, cong trinh nha & phuc vu
tai dinh cu phuc vu dy dn quan trong qudc gia ma Thi tudng Chinh phu chua ¢
quyét dinh phé duyét du an ké tir ngay Théng tu nay cé hiéu luc thi hanh thi
trinh tur lap, thdm dinh va phé duyét dy an khu nha & phuc vy tai dinh cu, cong |
trinh nha & phuc vy tai dinh cu phai thue hién theo quy dinh cia Thong tu nay.

2. Béi vé6i truomg hop Uy ban nhan dan cdp tinh chua cé quyét dinh phé
duyét du 4n hodc trirdng hop d3 phé duyét dy 4n nhung Chi déu tu c6 dé nghi
thay doi ndi dung dur 4n k& tir ngay Thong tur nay ¢6 hiéu I thi hanh thi trinh fur
18p, tham dinh va phé duyét dur 4n phai thue hién theo quy dinh ciia Théng tu
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nay.

3. Déi véi cde du an khu nha & phyc vu tai dinh cu, cong trinh nha & phuc
vu tai dinh cu d& duge nghiém thu dua vao sir dung ma van trong thoi gian bio
hanh theo quy dinh cua phép ludt vé nhd & ké tir ngay Théng tw ndy c6 hiéu lyc
thi hanh thi Chu du tu du 4n khu nha & phuc vu tai dinh cu, céng trinh nha &
phuc vu tai dinh cu phai ¢ trach nhiém bao hanh theo quy dinh ctia phdp lujt
hién hanh.

4. Trudng hop nha & phuc vu tai dinh cu 1a nha chung cu dang ap dung
hinh thirc quan 1y vin hanh khéc véi quy dinh ctia Théng tir ndy nhung van dam
bao quan ly ¢ hiéu qua thi tiép tuc 4p dung hinh thirc quan ly d6. Tuy nhién,
phai ¢6 k& hoach chuyén dbi sang mo6 hinh quéan 1y vén hanh theo cic nguyén tic
quy dinh ctia Thong tu ndy trong thoi gian khéng qua 18 thang di véi nha &
phuc vu tai dinh cu dugc dAu tu xay dung bing vén ngan sich nha nude va
khong qué 24 thang d6i véi nha & phuc vu tai dinh cir dwoc diu tu xdy dung
bing nguodn von khéng phai tir ngn sach nha mude, ké tir ngay Thong tu nay cé
hiéu Iyc thi hanh,

5. Quan 1y kinh phi bao tri phin s& hitu chung nha & phuc vu téi dinh cv 13
nha chung cu

a) Truong hop khi mua can hé tai dinh cu ma trong gid ban chua cd 2%
kinh phi bao tri phén s& hitu chung trude khi Thong tw nay ¢6 hiéu luc thi hanh
thi chi s& hitu cin hé chung cu d6 ¢6 trdch nhiém déng gdép kinh phi khi phat
sinh c¢Ang tac bdo tri va kinh phi nay duge phin bd theo ty 1é dién tich cin hd
thudc sé hitu ctia minh.

b) Péi véi nha & phue vu tai dinh cu duge dau tu bing ngudn vbn ngan
sach nha nude ma trong gia ban nha & phuc vu téi dinh cu d3 c6 2% kinh phi bao
tr phén sé hitu chung thi Cht du tir dy 4n khu nha & phuc vu téi dinh cu, cong
trinh nha & phuc vy tdi dinh cu phai c¢6 trach nhiém trich 2% kinh phi bao tri
trong gia ban, 18p tai khoan riéng tai ngan hang thwong mai dé gui kinh phi bao
tri va ban giao tai khoan kinh phi bdo trl ¢ho Ban quan trj khi Ban quan tri duge
béu; phdi hop véi Ban quan tri quan ly kinh phi bao tri theo quy dinh ctia phép

ludt vé nha &.



Piéu 13. Trich nhiém ciia Uy ban nhan dén tinh, thanh phé trwc thude
Trung wong

1. Chi dao viéc diéu tra, khéo sat, tong hop nhu cau vé nhi & phuc vu tai
dinh cu; chi dao viéc 14p va phé duyét ké hoach phét trién nha & phuc vu téi dinh
cu hang ndm va 5 nim trén dia ban, bdo cao B6 Xay dung theo quy dinh tai
Théng tu nay.

2. Lua chon Chu dau tu, Nha dau tu BT, quyét dinh phé duyét cac du 4n
khu nha & phuc vy téi dinh cu, cong trinh nha & phuc vu tai dinh cu, phé duyét
phuong 4n mua nha & thuong mai dé bb tri tai dinh cu theo thim quyén; quy
dinh vé quén 1y van hanh nha & phuc vy tai dinh cu 1a nha chung cu trén dia ban
theo quy dinh tai Nghij dinh sé 84/2013/ND-CP va quy dinh cia Thong fur nay
phit hop véi diéu kién thue té clia dia phuong.

3. Chi dao viéc thanh tra, kiém tra cdng tic quan 1y quy hoach, kién tric
trong qué trinh trién khai thuc hién dy 4n khu nha & phuc vu tai dinh cu, cong
trinh nha & phuc vu téi dinh cu.

4. Giao S& Xay dung chi tri, phdi hop véi cac don vi lién quan:

a) Tiép nhan hd so d& xudt dyr &n, chi tr 5 chirc thim dinh ké hoach va két
qua lya chon Nha du tu BT thye hién du an nha & phue vu tai dinh cu theo hinh
thirc hop dong BT thude thim quyén phé duyét cia Uy ban nhén dan cap tinh;

b) X4y dung trinh ty, thd tuc, mua béan, cho thué nha & phuc vu téi dinh ar;
t6 chirc thim dinh dy 4n khu nha & phyc vy t3i dinh cu, céng trinh nha & phuc vu
tai dinh cu, thim dinh phuong an va gid mua nha & thuong mai @& bd tri tai dinh
cu trén dia ban trinh Uy ban nhan dan céip tinh quyét dinh;

¢) T6 chic kiém tra, thanh tra viéc mua bén, cho thué nha & phuc vu tai
dinh cu, mua nha & thuong mai dé bé trf téi dinh cu; xir phat vi pham hanh chinh
hodc bao cdo cdp c6 tham quyén xir 1y theo quy dinh cta phép ludt v& xi phat vi
pham hanh chinh trong phat trién va quan ly nha &, cong sa;

d) Té chirc so két danh gid két qua thyuc hién Théng tr ndy theo dinh ky
hang nam, bdo cdo B Xdy dung.

Diéu 14. Trach nhiém ciia Cuc Quén Iy nha va thi trudng bat ddng san

Cuc Quan ly nha va thi trudng bét déng sén cé trach nhidm gitp BS trudng
B¢ Xay dung huéng din, dén ddc, kiém tra tinh hinh trién khai thuc hién Thong
twr ndy; tdng hop béo céo tinh hinh trién khai thuc hién theo dinh ky va kién nghi
viée stra dbi, bd sung cae quy dinh cho phu hop véi tinh hinh thue té.
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Didu 15. Hidu lire thi hanh

1. Thong tu ndy c6 hiéu lyc thi hanh ke tir ngay0d thang F nam 2014
2. Trong qua trinh thyc hién, néu c6 vudng mic d& nghi cae co quan, t6

chire, ¢4 nhan giri v kién vé B6 X4y dung dé& dwoc xem xét, giai quyét./.

Noinhin: s KT. BQ) TRUONG
- Thil tuéng Chinh phit va cac Phé TTg CF; ’ ~

- Céc Bo, co quan ngang B, co quan thude Chinh phu; HU TRUONG
- HDND, UBND c4c tinh, thanh phé truc thude TW;

- Viin phong Trung wong Dang;

- Van phong Tdng Bi thu;

- Vin phong Quéc Hai;

- Vin phong Chil tich nudc;

- VP Ban chi dao Trung uong v& phong chdng tham nhiing;
- Toa 4n nhan dan t4i cao;

- Vién Kiém sét nhan dan ti cao;
- Kiém to4n nha nudc; _ = N
- Uy ban Giam sat Tai chinh Quéc gia; Nguyén Trin Nam
- Ngén hang Chinh sach x3 héi;

- Ngén hang phat trién Viét Nam;

- Co quan TW clia cac doén thé;

- Cuc Kiém tra vin béan - B4 Tu phép;

- 8¢ X4y dung céc tinh, thanh phé truc thude TW,

- Céng bao, Website Chinh phn, Website BS Xay dumng;

- Céc don vi truc thude B XDy

- Luu VP, PC, Cuc QLN {5b).
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Phy lue 56 04: Miu Hop dong mua cin hj thuong mai 4 b4 tri tai dinh cw (kg
giira Chit dén tr di 4n khu nha & phuc Vu tdi dinh cv, cong trinh nhj & phuc vu tdi dinh
ewr hodic Cha diu tr dy 4n dlu tir x4y dymg ¢6 nhu ciu nha & phuc vy tdi dinh cr véi
Bén ban nha ¢ thwong mai)

(Ban hanh keém theo T, héng te 56 07 /2014/TT: ~BXD ngay 20 thang 5 nam 2014
clia B¢ truong B¢ Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
Béc ldp — Ty do — Hanh phuc

HOP BONG MUA CAN HO THUGNG MAI
DE BO TRi TAI PINH CU

Can cf B4 Luét dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Cén cir Luat Nha 6 ngay 29 thang 11 nim 2005 va Lut s6 34/2009/QH12
ngay 18 thang 6 nim 2009 ciia Quédc hoi v& sira doi, bd sung Diéu 126 ciia Luat
Nha 6 va Pidu 121 cta Luat Pat dai;

Cén ctr Luat Kinh doanh bt déng san ngdy 29 thang 6 nim 2006:

Can cr Luat Bao vé nguoi tiéu ding ngay 17 thdng 11 nam 2010;

Cén ctr Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 ctia Chinh
pht vé quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha o

Can el Nghi dinh 56 84/2013/ND-CP ngay 25 thdng 7 nam 2013 ctia Chinh
phti quy dinh vé phat trién va quan 1§ nha ¢ t4; dinh cur;

Cén ctt Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thing 9 nam 2010 cia B
Xay dung quy dinh cy thé va huémg dan thuc hign mét sb ndi dung cta Nghi
dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cta Chinh phu quy dinh chj
tiét va huéng din thi hanh Luit Nha &

Can cir Théng tr s6 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02 nim 2014 cua Bé
Xay dung vé sita d6i, bé sung Pidu 21 caa Thong tur 56 16/2010/TT-BXD ngay
01 thang 9 n&m 2010 cua B6 Xay dung quy dinh cu thé va huéng dan thue hién
mét 36 ndi dung ctia Nghi dinh s§ 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010
cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Cén ¢t Thong tr s6 07/2014/TT-BXD ngay 20 thang 5 nam 2014 cia Bé
trucng Bo Xay dung huéng din mét sé noi dung ctia Nghij dinh sb 84/2013/NP-
CP ngay 25 thang 7 ndm 2013 ciia Chinh phi quy dinh vé phat trién va quan Iy
nha & tai dinh cu;




= . F £ 1 .
Can ot Quy8t dInh S0 .oovveceerce e

2

« o Ly o3 £ 2 )
Can e Quyet dinh SO “..oociiiiiciirr ;
- r ’ 3 .
CAN clTKNAC ™ oot e e e ;

Hai bén ching tdi gbm:

BEN BAN CAN HOQ THUONG MAI (sau day goi tit 13 Bén ban nha):
- T4 chitc, doanh nghiép :..

- Gidy chu:ng nhan dau tu (hoac gidy chung nhan dang ky kmh doanh)

$6.... hodc m3 s6 doanh nghidp $6..........oovvee...,

- Pai dién béi Ong (Ba)i oo, ChiIC Vi,
Theo gidy Gty quyén (vin ban iy quyén) sb...... (néu co),

- 86 CMND (h chibu): oo, CAP NEAY: .o/ oo ey (L,
- D A Gt et e
-Dién thoaii i Faxio e
= 86 131 KHOAN: ..o, tai Ngédn hang:..........cc.ccoeeeien,
- M3 sb thué:

.................................................................................................

BEN MUA CAN HQ THUONG MAI (sau diy goi tit 12 Bén mua
nha):

- T6 chite, doanh nghiép (Chii ddu tw du dn khu nha & phuc vu téi dinh cu,
cbng trinh nha & phuc vy téi dinh cuw hodc Chii dau tw dy dn dau tw xdy dung ¢6
nhu cdu nha ¢ phuc vu tai dink cu théa thudn mua nha ¢ thuong mai dé bé tri
tdi dinh cu theo quy dinh tai Piéu 10 va Piéu 13 cia Nghi dinh 56 84/2013/ND-
CP ngay 25/7/2013 ciia Chinh phii quy dinh vé phdt trién va qudn Iy nha téi
dinh cu) .

- Pai dién b&n Ong (Ba)ioieeiee, Chue VUi
Theo gidy Gy quyén (vin béan dy quyén) s6...... (néu o).

- 86 CMND (ho chidu): covevveveecorerns CAp NEAY ..o/ eoo ooy (e
= Bia Chi et et as
- Bién thoaii...coorviiiiiiice, Fax: v
- S ta1 Khoan: .o tal Ngén hang:..........occcooeennenne.
- M s thué:

.................................................................................................

Hai bén déng ¥ ky két ban hop dong mua bén can hé thuong mai voi cdc
diéu, khodn sau ddy:

Pidu 1: Giai thich tir ngir

Trong hop d@dng ndy cac tir va cum tlr dudi day dugc hidu nhu sau:

!, Ghi cée Quyét dinh lién quan nhir Quyét dinh cho thué dat, giao d4t, vin ban phé duyét dy 4n diu tr
xdy dvmg ntha chung cu.

2, Ghi quyét dinh cia Uy ban nhén dén cdp tinh phé duyét phurong an va gia mua nha & thuong mai dé
bé tri tai dinh cw.

3 Céac can ot lién quan dén vige dang ky mua clia hd gia dinh, ca nhin t4i dinh cur.
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1. “cén h¢” 1& mdt cin hd duge xdy dung theo chu tric kiéu khép kin theo
thiét ké da duoc phé duyét thudc nha chung cu do Céng ty........ dau tr xay dung
v6i céc dic diém duge mé ta tai Didu 2 cia hop dong nay;
| 2. “nha chung cu” 14 toan bd nha chung cu ¢é cin hé mua ban do Cong

ty.....Jam chi ddu tur, bao gdm cac can h¢, di¢n tich kinh doanh, thuong mai..

va cac cOng trinh tién ich chung cta tda nha, k& ca phin khuén vién (néu co)
duge x4y dung tai & quy hoach sb... ...thude du an....... , phudmg.....
quf;in ......... , tinh/thanh phé. ......:

3. “hgp déng” 14 hop ddng mua cin ho thuong mai dé b6 tri tai dinh cur va
toan bd cac phu luc dink kém cling nhu moi stra di, bd sung bing vin ban dbi
v&i hop ddng nay do cac bén lap va ky két trong qué trinh thuc hién hop dong
nay;

4. “gid ban cin h” 13 tong sb tidn ban cin hd duoe xac dinh tai Didu 3 cia
hop dong nay;

5. “bdo hanh nha ¢” 13 viée khic phuc, stra chita, thay thé cac hang muc
duoc 1iét ké cu thé tai Pidu 9 cna hop déng nay khi bj hu héng, khiém khuyét
hogc khi van hanh sir dung khéng binh thudng ma khéng phai do 13i cia nguoi
sir dung cin ho géy ra trong khoang thoi gian theo quy dinh cua phép luat nha &
va theo thoa thuan trong hop ddng nay;

6. “dién tich str dung can h$™ la dién tich sit dung riéng cua cdn hd mua ban
dugc tinh theo kich thudce thong thiy va duge ghi vao Gidy chimg nhan cép cho
ngudi mua, bao gom ca phan dién tich frong ngén cac phong bén trong cin hd
va dién tich ban cong, 16 gia (nfu c6) gin lién voi cin h¢ do; khong tinh tuomg
bao ngdi nha, tudng phan chia cac cin hd va dién tich san ¢6 cét, hdp k¥ thudt
nim bén trong can hd. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan bd dién tich san,
trirdmg hop ban coéng c6 phin dién tich tuong chung thi tinh tr mép trong cua
tudng chung duge the hién 15 trong ban v& thiét k& mét bing can ho d dirge phé
duyét;

7. "dién tich san xay dyng cin hd" 13 dién tich duge tinh tir tim tudng bao,
tuong ngin cin hd, bao gém ca dién tich san ¢d ¢bt, hop k¥ thuat nim bén trong
can ho;

8. “phan s& hiu riéng ctia Bén mua” 13 phén dién tich st dung cdn hd duoc
quy dinh tai Khoan 6 Diéu ndy va cac trang thiét bj k§ thudt st dung riéng gan
lién véi cin hé nay;

9. “phan s& hiru ridng cda Bén ban” 1a phan dién tich trong nha chung cu
nhung Bén ban khong ban ma gitr lai dé sir dung hoic kinh doanh va Bén Bén
cling khong phan bd gid tri phan dién tich thudc s& hiru riéng ndy vo gia ban
can ho;
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10. “phén s& hitu chung trong ntha chung cu” 1a phén dién tich va cac thiét
bi thudc s hitu, sir dung chung trong nha chung cu theo quy dinh ctia phap luft
nha & va duoc cac bén théa thuan cu thé tai Khoan 3 Biéu 11 cla hop dong nay;

11. “Ban ndi quy nha chung cu” 12 ban ndi quy quéan ly, st dung nha chung
cu duoc dinh kém theo hop ddng nay va tit c cdc sira d6i, bd sung duge Hoi
nghi nha chung cu thong qua trong qua trinh quan Iy, st dung nha &;

12. “Kinh phi bao tri phdn s& hiru chung nha chung cu” 13 khoan tien 2%
ma cic bén ¢6 nghia vy phai dong gop d6i voi phan so hin ring ciia minh dé
phuc vu cho viée bao tri phriin s0 hitu chung trong nha chung cu;

13. “Dich vu quén Iy vin hanh nha chung cu” la cdc dich vu quéan ly van
hanh nha chung cu, bao gém viéc quan 1y, van hanh nhim dam bao cho nha
chung cu hoat dong binh thudng;

14, “Béo tri nha chung cu” la viéc duy tu, bdo dudng thudong xuyén, sua
chita dinh ky, stra chita dot xudt nha & va thiét bj xay dung cong nghé gan voi
nha chung cu d6 nham duy trl chét luong nha chung cu;

15. “Doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu” la don vi thyc hién viée
quan ly, van hanh nha chung cu sau khi nha chung cu duge x&y dung xong va
dua vao st dung;

16. “Sur kién bit kha khéng” 1a su kién xay ra mot cach khach quan ma mdi
bén hodc céac bén trong hop ddng nay khong thé luong trude duge va khong thé
khéc phuc duge dé thue hién cac nghia vu clia minh theo hop ddng nay, mic di
da ap dung moi bién phap can thiét va kha ning cho phép. Cac trudng hop dugce
coi 14 su kién bét kha khang dugc cac bén nhit tri thoa thudn cu thé tai Diéu 14
ctia hop déng nay;

17. "Gidy chimg nhan" la Giéy chimg nhén quyén st dyng dat, quyén so
hiru nha & va tai san khic gén lién véi dit do co quan nha nude ¢6 tham quyén
cAp cho ho gia dinh, c4 nhin tai dinh cur theo danh sach do Bén mua cung cép
theo quy dinh cta phap luat dét dai;

18. Céac tir nglt khac do cac bén thoathudn:........... .o

Didu 2. Pic diém cia cic cin hd throng mai:

Bén ban ddng ¥ ban va Bén mua déng ¥ mua cin hd chung cu nhu sau:

1. Piac diém vé cac can ho (Co Phu luc chi tiét cdc cdn ho kem theo Hop
déng nay):

a) Cin hd sd:....... tal ting (tAng c6 can ho)i....... , thudc nha chung cu
86........awomg/phd (néu cd), thude phudng/xd. ........ , quan (huyén, thi xa, thi
trn, thanh phd thudc tinh)......., tinh (thanh phd)..........

b) Dién tich st dung cén ho 1a: .............. m’. Dién tich nay dugc tinh theo

kich thudc théng thiy (goi chung la dién tich thong thuy) theo quy dinh tai
Khoén 6 Pidu 1 clia hop ddng nay va la can ct dé tinh tién mua ban cin hd quy
dinh tai Diéu 3 cia hop dong nay;

11



Hai bén nhét tri ring, dién tich thdng thity ghi tai diém nay chi 1a tam tinh
va ¢4 thé ting 1én hoic giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao can
hd. Bén mua ¢6 trach nhiém thanh todn sé tidn mua cdn hé cho Bén ban theo
dién tich thuc t€ khi ban giao cin hé; trong trudmg hop dién tich thong thuy thuc
té chénh léch cao hon hoiic thip hon ...% (... phan trim) so v6i dién tich ghi
trong hop dong nay thi hai bén khéng phai didu chinh lai gi4 ban cin hd. Néu
dién tich thong thiy thuc t€ chénh léch vugt qua ...% (... phin trdm) so véi dién
tich ghi trong hop dong nay thi gia ban can hd s& duoc didu chinh lai theo dién
tich do dac thue té khi ban giao cin ho;

| Trong bién ban ban giao cin hd hoic trong phu luc ctia hgp déng, hai bén
nhét trf s& ghi 1 dién tich théng thiy thyc t& khi ban giao cin hd, dién tich thong
thdy chénh 1¢ch so véi dign tich ghi trong hop ddng mua ban da k¥ (néu co).
Bi€n ban ban giao cin ho va phu luc cua hop déng mua ban cin hé 1a mét bo
phén khéng the tach roi cla hop ddng ndy. Dién tich can hé duge ghi viao Gidy
chimg nhan cép cho Bén mua duoc xéc dinh theo diéa tich thong thiy thyc té
khi ban giao ciin ho;

¢) Di¢n tich san xdy dung 1:....m", dién tich nay duoc tinh theo quy dinh tai
Khoén 7 Diéu 1 caa hop dong nay;

d) Muye dich st dung cin hé: ding dé &; (trucng hop mua cdn ho gd"n lién
VGi phan dién tich nha dé kinh doanh theo thiét ké duoc duyét tai tang | ciia nha
chung cu thi cdc bén ghi rd muc dich sir dung o dé ¢ ve kinh doanh).

d) Nam hoan thanh viéc xdy dung (ghi nam hodn thanh viéc xdy dung toa
nha chung cie):..............

2. Diic diem vé dat xdy dung nha chung cu ¢6 cin hd néu tai khoan 1 Didu
nay:

a) Thira dat s6:.....oo.o....... hodc 6 80:.uuviarnenn., hodc 16 86:ueccueervennennn,
b) T baNn d6 SO e.verveeeenrreoesr, do co quan...................... 1ap;

LY Ld )’\ Kl 2 J\’ b r A
¢) Dién tich dat sir dung chung:.................. m” (néu nha chung cw cé dién

tich dat sir dung chung, bao gom dat trong khudn vién thi ghi dién tich dét ciia
toan bg khudn vién nha chung cu do, néu nha chung cu khong c6 khudn vién thi
ghi dién tich dét xdy dung nha chung cu do).

Piéu 3. Gia ban ciin hd, kinh phi bio tri, phuwong thitc va thoi han
thanh toan

1. Gia ban ¢idn ho:

a) Gia ban cén hd duge tinh theo cong thirc 14y don gid 01 m* sir dung can

h (x) véi tong dién tich sir dung can ho mua ban, cu thé la........... m’ st dung
(X)reeren ddng/1m? str dung =........ déng, (BANG Chi¥:e.eerroeer) ).

Gid ban can h quy dinh tai diém nay da bao gbm gia tri quyén st dung dit,
thue gid trj gia tang va kinh phi bio tri phin s& hitu chung céa nha chung cu),
trong d6:
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khoan thué nay khong tinh trén tién str dung dat ndp cho Nha nuée theo quy
dinh ctia phap tudt;

- Kinh phi bao tri phan s& hiru chung ctia nha chung crr bing 2% gia ban
cain ho (kinh phi nay dugc tinh trudc thué) fas...... ddng. (Béng
chifi e, };. Khoan kinh phi ndy duoc Bén ban nha chuyén vao tai khoan
riéng dé bao tri phin s& hitu chung ciia nha chung cu theo quy dirth cta phép
lut vé nha &.

b) Gia ban cin hd quy dinh tai Piém a Khoan nay khong bao gdm cac
khoan sau:

- Cac khoéan 1€ phi trude ba, phi va chi phi theo quy dinh clia phép luét lién
quan dén viée thuc hidn cée thi tyc xin cdp Gidy chimg nhén cho Bén mua. Cac
khoan 1€ phi va chi phi nay do Bén mua chiu trach nhiém thanh toén;

- Chi phi két ndi, lap dit cc thiét bi va st dung cic dich vu cho cin hd
gbm: dich vu cung cip gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh va cac
dich vy khac ma Bén mua st dung cho riéng can hd. Cac chi phi nay Bén mua
thanh toan truc tiép cho don vi cung tng dich vu;

- Phi quan 1y vén hanh nha chung cu hang thang. K& tir ngay ban giao cén
hd cho Bén mua theo thoa thuin tai Didu 8 cita hop ddng nay, Bén mua ¢6 trich
nhiém thanh todn phi quéan ly van hanh nha chung cu theo thuén tai khoan S
Diéu 11 cta hgp ddng nay;

- Céc chi phi khac do hai bén théa thun.........c..cocevveveveieeeeeveee e,

c) Hai bén théng nhat ké tir ngay ban giao cin hd va trong sudt thoi han s¢
hitu, sir dung cin h¢ d3 mua thi Bén mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo
quy dinh hién hanh, thanh toén phi quéan 1y, vén hanh nha chung cu hang thing
va cac loai phi dich vu khic do viéc st dung cac tién ich nhu: khi dbt, dién,
nudce, dién thoai, truyén hinh cap... chonha cung cép dich vu.

2. Phuong thitc thanh todn: thanh to4n bang tién Viét Nam théng qua hinh
thitc (trd bang tién mdt hode chuyén khodn qua ngdn hanNG...ovceivicann, theo
tai khoan 56............ ).

Thoi diém x4c dinh Bén mua da thanh todn tién 14 thoi diém Bén ban xut
phjéu thu vé khoan tién di nhén thanh toan ciia Bén mua hodic $b tién chuyén
khoan d3 ghi ¢6 vao tai khoén cia Bén ban.

3. Th&i han phuong thire thanh toan:

Tam Ung va thanh toan do hai bén théa thusn theo quy dinh tai Didu 7 clia
Théng tr s6 07/2014/T-BXD ngay 20/5/2014 cua Bd truong BO Xay dung
huéng din mot s6 ndi dung ciia Nghi dinh s 84/2013/NB-CP ngay 25/7/2013.

Tamingmuacanhd: ..., (VN déng)

Tam Gng mua cin hd bang tién mat hay chuyén khoan:

.........................
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Diéu 4. Chét lrgng cong trinh nha &

1. Bén ban cam két bao dam chit luong cong trinh nha chung cur, trong dé
co cin ho néu tai Pidu 2 hop ddng nay theo ding thiét ké da duge phé duyét va
sir dung ding (hodc tuong duong) céc vat lidu x&y dung cdn hd ma hai bén d3
cam két trong hop ddng nay.

2. Tién 46 xy dung: Hai bén théng nhét Bén bén cé tréch nhiém thue hién
viéc xdy dung nha ¢ theo ding tién do thoa thuan duéi day: (chi théa thudn
trong truong hop mua bdn can hg hinh thanh trong tuong lai):

a) Glai @oan Li......oooeuiiii

bYGiai doan 2: ...

€) Glai doan 3: ...u. i

3. Bén ban phdi thure hién xy dyng c4c cong trinh ha tng k¥ thudt va ha
ting x4 hdi phuc vu nhu céu & tal khu nha chung cu cia Bén mua theo dting quy
hoach, thiét k&, noi dung, tién d6 du 4n da duoc phé duyét va bao dam chét
lugng theo ding quy chudn, tiéu chuin xdy dung do Nha nudce quy dinh.

4. Bén Ban phai hoan thanh vigc x4y dung cdc cong trinh ha ting phuc vu
nhu cdu & thiét yéu ciia Bén mua tai khu nha chung cu theo ndi dung du 4n va
tién do d8 dugc phé duyét trrde ngay Bén ban ban giao cin hé cho Bén mua,
bao gém: hé théng duong g1ao thong; hé théng dién chiéu sang cdng cong, dién
sinh hoat; hé théng cung cip nude sinh hoat, nuéce thai; hé théng cung cdp chét
dbt; hé théng thong tin lién lac (néu cé théa thugn Bén Bdn phdi xdy dung).......;
hé théng cbng trinh ha ting x& hdi nhr......... (Cde bén phdi théa thudn cu thé
cdc cong trinh ma Bén bdn cd trdch nhiém phdi xdy dung dé phuc vu nhu cau ¢
binh rhzmng ciia Bén mua theo tién d6 cia dw dn da duoc phé duyét).

Pidu 5. Quyén va nghia vy cia Bén ban nha

1. Quyén clia Bén ban nha;

a) Yéu cAu Bén mua tra tién mua can ho theo dung thoéa thuan tai Piédu 3
cta hop dong va duoc tinh 15 sudt trong truong hop Bén mua chim thanh toan
theo tién d¢ thoa thuan tai Didu 3 cia hop ddng nay. Viéc tinh 14i suit cham
thanh todn dugc quy dinh cy thé tai khoan 1 Diéu 12 ciia hop ddng nay:

b) Yéu cau Bén mua nhan ban giao ciin hé theo ding thoi han thoa thuan
ghi trong hop ddng nay;

¢) Puge bao fuu quyén so hitu cin hé v co quyén tr chéi ban giao can hd
hogc ban giao ban chinh Giy chitng nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha
& va tai san khéc gé'm lién véi d4t clia ho gia dinh, c4 nhén tai dinh cu cho dén
khi Bén mua hoan tét céc nghia vu thanh toan tidn theo théa thuén trong hop
ddng nay:

d) C6 quyén ngimg hoac yéu ciu nha cung cdp ngimg cung cap dién, mrde
va cic dich vu tién ich khédc néu Bén mua (hodc Bén mua lai nha & hodc bén
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nhan chuyén nhuong hop ddng mua bén can h tir Bén mua) vi pham Quy ché
quan ly st dung nha chung cur do B4 Xay dumg ban hanh va Ban ndi quy quan ly
st dung nha chung cu dinh kém theo hop ddng niy;

e) Puge quyén thay dbi trang thiét bi, vt liéu xdy dung cbng trinh nha
chung cw ¢o gia tri chat lwong tuong duong theo quy dinh cta phap luat vé XAy
dung; trudng hop thay dbi trang thiét bi, vat liéu hoan thi¢n bén trong cin ho thi
phéi ¢6 su thoa thuan cia Bén mua;

g) Thuc hién céc quyén va trach nhidm cia Ban quan tri nha chung cu
trong thdi gian chua thanh 14p Ban quén tri nha chung cu; ban hanh Ban ni quy
nha chung cir; thanh 14p Ban quén tri nha chung cur; lya chon va ky hop dong v6i
doanh nghiép quan 1y, véin hanh nha chung cu @& quan 1y van hanh nha chung cu
ké tir khi dua nha chung cu vao st dung cho dén khi Ban quéan tri nha chung cu
dugce thanh lép;

h) Pon phuong chdm dut hop ddng mua ban cin hd theo thoda thuén tai
Diéu 15 cia hop dong nay;

i) Yéu ciu Bén mua ndp phat vi pham hop dong hofc béi thuomg thiét hai
khi vi pham céc thoa thuan thude dién phai nop phat hodc phai bdi thudmg trong
hop ddng nay hoic theo quyét dinh cla co quan nha nude cd thim quyén;

2. Nghia vy cia Bén ban nha:

a) Cung cip cho Bén mua cic thoéng tin chinh xdc vé quy hoach chi tiét,
thibt ké nha chung cu va thiét k& can ho d& duge phé duyét. Cung cip cho Bén
mua kém theo hop ddng nay 01 (mét) ban vé thiét ké mit bing c&n hd mua ban,
01 (mot) ban v& thiét k& mit bing ting nha cé cin hd mua béan, 01 (mdt) ban v&
thiét ké mit bang toa nha chung cu ¢6 cin ho mua ban da duge phé duyét va céc
gify t& phép 1y ¢6 lién quan dén viéc mua ban cén h;

b) Xay dung nha & va céc cong trinh ha tang theo diing quy hoach, ndi
dung hd so dur 4n va tién 4o a3 duge phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén
mua c6 thé sir dung va sinh hoat binh thudng;

¢) Thiét ké dién tich, mat bing ciin ho va thiét k& cong trinh ha tang tudn
thl quy hoach va céc quy dinh cta phép luat v& xay dung. Thiét k& dién tich,
mit bang cin hé s& khéng bi thay ddi, trir trrdng hop ¢6 yéu cau cla co quan
nha nude ¢ tham quyén, hodc theo théa thudn gitra Bén mua va Bén ban va
duoc co quan nha nudce cé thim quyén chép thuan;

d) Pam bao chat lugng x4y dung, kién tric k§ thuat va my thuét nha chung
cu theo dang tidu chudn thiét k&, tidu chudn k¥ thuat hién hanh;

d) Bao quén cin hd trong thoi gian chua giao nha ¢ cho Bén mua; thye hién
bao hanh déi voi cac can ho va nha chung o theo quy dinh tai Diéu 9 cia Hop
dong nay;
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e) Ban giao cin hé va céc gidy 1o phap ly ¢é lién‘quan dén can hd mua ban
cho Bén mua theo dling thoi han théa thuan trong hop ddng nay;

g) Hudng dan va hd trg Bén mua ky két hop ddng sir dung dich vu véi nha
cung cép dién nudc, vién théng, truyén hinh Cap.....

h) Nép tién sir dung dét va cic khoan phi, I¢ phi khéc lién quan dén viéc
ban can hoé theo quy dinh cia phap luét;

i) Lam thi tyc dé co quan nha nuée c6 thim quyén cip Gidy chitng nhan
quyén sit dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khdc gin lidn voi dét cho hé
gia dinh, ca nhan tai dinh cu theo danh sach do Bén mua cung cép; trong trudmg
hop nay, Bén ban s& c6 van ban théng bao cho Bén mua vé& viée ndp cac gidy o
lién quan d& Bén ban lam thd tuc dé nghj cdp Gidy chimg nhén quyén sir dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lidn véi dét cho ho gia dinh, c4 nhan
tail dinh cu.

Trong thoi han....ngdy, ké tir ngdy nhén dwoc thong bao clia Bén Bin ma
Bén mua khdng np day du cac gidy t& theo théng bdo thi coi nhir Bén mua tu
nguyén di lam thd tuc ca’ip Gié"ty chimg nhén. Khi Bén mua ty nguyén 1am tht tuc
d3 nghj cdp Gidy ching nhan thi Bén ban phai hd trg va cung cip ddy @i hd so
phép 1y v& can hd mua ban cho Bén mua;

k) Té chirc Hai nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 1ap Ban quan tri nha
chung cu noi ¢6 ¢in hd ban; thye hién céc nhiém vy cha Ban quén tri nha chung
cur khi nha chung cu chua thanh 1&p duoc Ban quan tri;

1) Ho trg Bén mua lam céc thd tuc thé chép can hd da mua tai td chic tin
dung khi ¢6 yéu ciu ctia Bén mua;

m) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén mua khi vi
pham céc théa thudn thude dién phai ndp phat hodc béi thuomg trong hop ddng
nay hogc theo quyét dinh cua co quan nha nuée co thim quyén;

n) Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh ciia phdp luat dbi véi phan dién
tich thudc s¢ hiiu riéng ctia Bén ban va chuyén toan bo kinh phi bao tri di thu
cua Bén mua vao ta1 khodn tai ngén hang va giao cho Ban quan tri nha chung cu
theo quy dinh ctia phép lut vé nha &.

p)} Cac nghia vu khic do céc bén thoa thudn (cdc thda thudn nay phdi
khong trdi phap ludt va dao dic xG ROD .o,

Piéu 6. Quyén vi nghia vu cia Bén mua nha

1. Quyén ciia Bén mua nha;

a) Yéu cau Bén ban nha ban giao dii sb lugng can hé thuong mai, dam bao
chét lugng, tién d6 theo Hop dong;

b) Nhén ban giao cin hd quy dinh tai Diéu 2 ctia hop ddng ndy c6 chat
lugng véi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muyc vét liéu xdy dung ma céc
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bén da thoa thuan kém theo hop déng nay va hd so cin ho theo ding thoa thuan

trong hop ddng ndy.
¢) Pugc st dung......... chd dé xe 6 td/xe may trong bi d6 xe cia Toa nha
chung cu tai vi tri T TP (cdc bén thoa thudn cu thé noi dung nay);

d) Yéu cdu Bén ban nha lam thd tuc clp Gidy chimg nhén quyén str dung
dt, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat cho Bén mua nha theo
‘quy dinh clia phép ludt (trix truong hop Bén mua tu nguyén thyce hién thi tuc nay
theo thoa thudn tai diém i khoan 2 Pidu 5 ctia hop dong nay);

d) Puge toan quyén sé hitu, st dung va thuc hién céc giao dich d6i v6i cin
hé dd mua theo quy dinh ctia phap luat, ddng thoi duoc st dung céc dich vu ha
tang do doanh nghiép dich vu cung clp tryuc tiép hoidc thong qua Bén ban sau khi
nhéan ban giao cin ho theo quy dinh vé st dung cac dich vu ha té,ng cua doanh
nghiép cung cap dich vy;

¢) Nhan Gidy chimg nhéin sau khi d3 thanh toan da 100% tién mua cin hod
va céc loai thué, phi, 18 phi lién quan dén cin hd mua bén theo thoa thudn trong
hop dong nay va theo quy dinh ctia phap luat;

g) Yéu chu Bén ban hoan thénh viée xdy dung cic cong trinh ha ting k¥
thuit va ha téng x4 hdi theo ding ndi dung, tién d6 du an d3 duogc phé duyét;

h) C6 quyén tir chdi nhén ban giao cin ho néu Bén ban khdng hoan thanh
viée xay dung va dua vao st dung céc cong trinh ha tang phuc vy nhu ciu & thiét
yéu, binh thuong cua Bén mua theo ding thda thuan tai Khoan 4 Diéu 4 cha hop
ddng nay hodc trong trudmg hop dién tich sir dung can hd thuc té nhod hon/lén
hon....% so voi dién tich st dung ¢in hé ghi trong hop dong nay. Viéc tir choi
nhan ban giao cin ho trong trudng hop nay khong bi coi 1a vi pham céc didu
kién ban giao cin ho cia Bén mua d6i véi Bén ban;

i) Yéu cdu Bén ban td chirc Hbi nghi nha chung cur lan dau dé thanh lap
Ban quén tri nha chung cu noi ¢ ¢dn hé mua ban khi ¢6 du diéu kién thanh lap
Ban quén tri nha chung cu theo quy dinh cua Bd Xay dung;

k) Yéu ciu Bén ban nha gidl thiéu Bén mua nha lam viéc voi cac don vi
cung cép dich vu cho céc cin hd;

1) Yéu ciu Bén ban hd tro tha tuc thé chip cin hé di mua tai t5 chire tin
dung trong trudng hop Bén mua c¢d nhu cau thé chap can ho tai td chire tin dung;

m) Yéu ciu Bén ban ndp kinh phi bao tri nha chung cur quy dinh cla phap
luat vé nha &;

2. Nghia vu ciia Bén mua:
a) Thanh toén diy du va diing han sé tién mua cin ho va kinh phi bao tri
phén s& hitu chung 2% theo thoa thudn tai Piéu 3 cia hop dong nay khéng phu
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thude vao viée ¢ hay khéng ¢6 thong bao thanh toan tidn mua cin ho cua Bén
ban;

b) Nhan ban giao can hd theo théa thuén trong hop déng nay;

c) K& tir ngay ban giao ¢dn hd, Bén mua hoan toin chju trdch nhiém déi véi
can hé di mua (trlr céc trudng hop thude trach nhiém bao dam tinh phép 1y va
viéc bdo hanh cin hd cta Bén ban) v ty chiu trich nhiém vé vigc mua, duy tri
cic hop dong béo hiém cin thit dbi véi moi rii ro, thit hai lién quan dén cin
h¢ vé bao hiém trach nhiém dan su phu hop véi quy dinh ctia phép luat;

d) Ké tir ngay ban giao cin ho, ké ca truong hop Bén mua chua vao sir
dung cén h thi can hd s& duoc quan ly va béo trl theo néi quy quan Iy st dung
nha chung cu va Bén mua phai tudn tha cac quy dinh dugc néu trong Ban ndi
quy quan ly str dung nha chung cur;

d) Thanh toén céc khoan thué va 18 phi theo quy dinh ctia phép luit ma Bén
mua phai ndp nhu théa thuén tai Diéu 7 cia hop ddng nay;

¢) Thanh todn céc khoan chi phi dich vy nhu: dién, nude, truyén hinh cép,
truyén hinh v4 tinh, théng tin lién lac... va cdc khodin thué, phi khéc phét sinh
theo quy dinh do nhu ciu st dung ctia Bén mua;

g) Thanh toén phi quan ly van hanh nha chung cu va céc chi phi khac theo
thoa thun quy dinh tai Khoan 5 iéu 11 cia hop déng nay, ké c4 trudng hop
Bén mua khéng sir dung cin hd d3 mua;

h) Chép hanh cac quy dinh cia Quy ché quéan 1y sir dung nha chung cur do
B6 Xdy dung ban hanh va Ban néi quy quan 1y sit dung nha chung cu dinh kém
theo hop dong nay:

i) Tao di€u kién thun loi cho doanh nghiép quan Iy van hanh trong viéc
béo tri, quan ly vn hanh nha chung cu;

k) St dung c@n h§ ding muc dich dé & theo quy dinh ctia Luat Nha & va
theo thda thuén trong hgp dong niy;

I) Nop phat vi pham hop déng va bdi thuémg thiét hai cho Bén ban khi vi
pham cdc théa thuin thude dién phai ndp phat hodic bdi thuong theo quy dinh
trong hop dong nay holc theo quyét dinh cua co quan nha nudc ¢6 thdm quyén;

m) Thue hién cac nghia vu khac theo quyét dinh cia co quan nha nuée ¢
thdm quyén khi vi pham cic quy dinh v& quan Iy, st dung nha chung cir;

n) Céac nghia vu khéc theo thoa thuén ctia cac bén (cdc tha thudn nay phdi
khéng trdi phap ludt va dao ditc x3 BT

Diéu 7. Thué va cic khoan phi, I¢ phi lién quan

1. Bén mua phai thanh to4n 1¢ phi trude ba, cic loai thué, 18 phi va cac loai
phi ¢6 lién quan dén viée cdp Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha &, quyén sir
dung dAt va tai san khdc gin lidn véi dat theo quy dinh ctia phép luat khi Bén
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ban 1am tha tuc cdp Gidy chimg nhén cho Bén mua va trong qua trinh s& hir, si
dung cén ho ké tir thoi diém nhan ban giao cin hd.

2. Bén mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai 18 phi, chi phi (néu c6) theo
quy dinh cho Nha muée khi thue hién ban can h$ 43 mua cho nguoi khac.

3. Bén ban ¢6 trach nhiém ndp cdc nghia vu tai chinh thudc trach nhiém
ctia Bén ban cho Nha nudce theo quy dinh cia phép luét.

4. Cac théa thuin khéac cua hai bén (théa thudn theo dung quy dinh cua
PhAP TUGE) ..o

Diéu 8. Giao nhin ciin hd

1. Didu kién giao nhén cin hé: Cdc bén dbi chiéu voi théa thudn vé quyén
va nghia vu cua 2 bén trong hop dﬁng nay dé théa thudn cu thé vé dicu kisn cin
hé dwoc ban giao cho Bén mua. (nhue diéu kién Bén bdn phai xdy dung xong cdn
hé theo thiét ké, Bén mua phdi ddng i tién mua cdn h theo théa thudn trong

giao can ho).

Viéc ban giao cin ho c6 thé sém hon hoiic mudén hon so véi thoi gian quy
dinh tai kho4n nay, nhung khong duoc chidm qua......ngay, ké tir thoi diém dén
han ban giao cdn hd cho Bén mua; Bén ban phai ¢6 vin ban thong bdo cho Bén
mua biét Iy do chdm ban giao cin ho.

Truéc ngay ban giao can hd la..... ngay, Bén ban phai gui vén ban thong
béo cho Bén mua vé thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao cin hd.

3. Can hd duoc ban giao cho Bén mua phai theo ding thiét ké da duoc
duyét; phai st dung ding céc thiét bi, vt liéu néu tai bang danh muc vit liéu,
thiét bi xay dung ma cic bén di théa thuin theo hop ddng, trir truong hop théa
thuén tai Diém e Khoan 1 Piéu 5 clia hop ddng nay,

4. Vo ngay ban giao ¢dn hd theo thong bao, Bén mua hodc ngudi dugc uy
quyén hop phép phai dén kiém tra tinh trang thuc té cin hd so véi thoa thusn
trong hop ddng nay, cing vai dai dién ctiia Bén ban do dac lai dién tich sir dung
thye t& can hd va ky vao bién ban ban giao cin ho.

Truémg hop Bén mua hodc ngudi duoc Bén mua iy quyén hop phép khong
dén nhén ban giao cin hd theo thong bio ciia Bén ban trong thoi han...... ngay
hodc dén kiém tra nhumg khéng nhén ban giao cin hdé ma khong ¢ Iy do chinh
dang (trir truomg hop thude dién thoa thudn tai Diém h Khoan 1 Didu 6 cia hop
ddng nay) thi k& tir ngay dén han ban giao cin ho theo théng béo clia Bén ban
duge xem nhu Bén mua d& dong ¥, chinh thire nhan ban giao can hé theo thuc té
va Bén ban da thuc hién xong trach nhiém ban giao cin hd theo hep df‘ing, Bén
mua khéng duge quyédn nédu bat ¢t Iy do khéng hop 1y nao dé khong nhan ban
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giao ciin ho; viéc tir chdi nhén ban giao cin hd nhu viy s& duge coi 1a Bén mua
vi pham hop déng va s& duge xir Iy theo quy dinh tai Diéu 12 cta hop ddng nay.

5. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao can hé, Bén mua duge toan
quyen st dung céin h§ va chiu moi tréch nhiém c6 lién quan dén cin hé mua, ké
ca truong hop Bén mua c6 sir dung hay chua st dung ciin hé nay.

Piu 9. Bao hanh nha &

1. Bén ban c¢6 trdch nhiém bao hanh cin ho d3 ban theo ding quy dinh tai
Diéu 46 ctia Nghi dirth sé 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cta Chinh
phtt quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Luat Nha & va cac quy dinh sia déi,
b4 sung ciia Nha nuée vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao cdn hd cho Bén mua, Bén ban phai théng béo va cung cip
cho Bén mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua céng trinh nha chung cu vao
str dung theo quy dinh cta phap ludt xay dung dé cac bén xac dinh thoi diém
bao hanh nha 6.

3. N&i dung bao hanh nha & (ké c4 can ho trong nha chung cur ¢é muc dich
st dung hdn hop) bao gdm: sta chita, khic phuc céc hu héng vé két cdu chinh
ca nha & (dam, cdt, trAn san, mai, tudng, cac phén 8p, l4t, trét), cac thiét bi gin
lién v&i nha & nhu hé théng cac loai cira, hé thong cung cip chit dét, duong day
cap dién sinh hoat, cdp dién chiéu séng, hé théng cdp nude sinh hoat, thodt nude
thai, khic phuc céc trudong hgp nghiéng, 14n, syt nha &. Déi véi cac thiét bi khac
gfm voi nha & thi Bén ban thyc hién béo hanh theo quy dinh cla nha san xuit
hoiic nha phan phéi.

Bén ban ¢o trdch nhi¢m thuc hién bdo hanh can hd béng céch thay thé hoac
sira chira cdc diém bj khuyét tat hodc thay thé céc db vit cling loai ¢6 chit hrong
twong duong hoic tot hon. Viée bao hanh béing cach thay thé hoic sira chita chi
do Bén ban hodc Bén duoc Bén ban ty quyén thuc hién.

4. Bén mua phai kip thoi thdng bao bing vin ban cho Bén ban khi cin ho
c6 cac hu hong thuge dign duge bao hanh. Trong thoi han........... ngay, ké tir
ngay nhdn dugc thong bao ciia Bén mua, Bén ban c6 trach nhiém thuc hién bao
hanh céc hu héng theo ding thoa thudn va theo quy dinh cta phéap luét; Bén mua
phai tao diéu kién dé Bén ban thuc hién béo hanh nha &. Néu Bén ban chim thyc
hién viéc bdo hanh ma gy thiét hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém bdi
thuong cho Bén mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Thoi gian bao hanh nhd ¢ dugc tinh tir ngay Bén ban ky bién ban nghiém
thu dua nha ¢ vio str dung theo quy dinh clia phap ludt vé xdy dung, cu thé nhu
sau:

a) Khéng it hon 60 thang di véi cin héo trong nha chung cu cao tir 9 tdng
tré 1én;
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b) Khong it hon 36 thang ddi véi can ho trong nha chung cu cao tir 4 dén 8
téng;

¢) Khéng it hon 24 théng dbi véi cin h trong nha chung cu khong thude
dién quy dinh tai diém a va diém b khoan nay.

6. Bén ban khong thuc hién bao hanh can ho trong céc trudng hop sau déy:

a) Trudng hop hao mon va khiu hao thong thudmg;

b) Trudng hop hu hong do 15i cia Bén mua hodc ctia bat ky ngudi si dung
hodc clia bén thit ba nao khac gay ra;

¢) Trudmg hop hu héng do sy kién bit kha khang;

d) Trudmg hop d hét thoi han bao hanh theo thoa thusn tai Khoan 5 Diéu
nay;

d) Cac truong hop khong thude ndi dung bao hanh theo théa thufln tai
Khoan 3 Pidu nay, bao gbm ca nhimg thiét bi, b phén gin lién cin ho do Bén
mua tu 1ap dat hodc tu stra chira ma khéng duoe su déng v ciia Bén Ban;

¢) Cac trudng hop khac do cac bén thdéa thudn..........ccceiiicn

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thudn tai Khoan 5 Piéu nay, viéc stra
chita céc hu hong ctia cin ho thude trach nhiém ctia Bén mua. Viée bao tri phan
s& hitu chung trong nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé
nha é.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén mua c¢é nhu cau thé chip can hd di mua cho 6 chite tin
dung dang hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén mua dugc cép Gidy chimg
nhan thi Bén mua phai théng béo trude bang vin ban ¢& Bén ban cing Bén mua
lam céc thit tuc cin thiét theo quy dinh clia ngan hang,

2. Trong trudng hop Bén mua chwra nhan ban giao cdn hd tir Bén ban ma
Bén mua ¢6 nhu cau thue hién chuyén nhirong hop dong nay cho bén thir ba thi
cac bén phai thue hién ding thi tuc chuyén nhuong hop déng theo quy dinh ctia
phép ludt v& nha &. Bén ban khong dugc thu thém bat ky mét khoan phi chuyén
nhuong hop dong nao khi lam thtt tuc x4c nhan viéc chuyén nhuong hop dong
cho Bén mua.

3. Hai bén théng nhét ring, Bén mua chi dugc chuyén nhwong hop dong
mua bén ciin hd cho bén thi ba khi ¢4 du cdc didu kién sau day:

a) Can ho mua ban khong dang trong tinh trang thé chip tai t6 chirc tin
dung hodc khong thude dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh cia co
quan nha nude hodc khong cé tranh chép véi bén thi ba, trir truomg hop duge
ngan hing thé chip ddng ¥ dé Bén mua chuyén nhuong hop ddng cho bén thi
ba;

b) Bén mua d3 hoan thénh viéc thanh todn cdc nghia vu d¢én han lién quan
dén can hd da mua cho Bén ban theo théa thuan trong hop ddng nay;
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c) Bén nhan chuyén nhuong hop déng phéi di didu kién dwoc mua va s&
hiru nha 6 tai Viét Nam theo quy dinh cta phdp ludt Viét Nam tai thoi didm
nhan chuyén nhuong hop déng;

d) Bén nhén chuyén nhuong hop dong phai cam két tuan thu cc thoa thuan
cua Bén Ban va Bén mua trong hop dong nay.

4. Trong ca hai trudng hop néu tai Khoan 1 va Khoan 2 Didu ndy, ngudi
mua lai nha & hodc bén nhén chuyén nhwong hop déng mua ban cin hé déu duogc
huéng cic quyén va phai thuc hién céc nghia vu cta Bén mua theo thoéa thuin
trong hop ddng nay va trong Ban ndi quy quan 1y st dung nha chung cu dinh
kém theo hop dong nay.

Diéu 11. Phin sé hiru riéng, phin s& hiru chung va viée sir dung cin h
trong nha chung cw

1. Bén mua dugc quyén s& hitu ridng dbi v6i dién tich cin hé d& mua theo
thoa thudn ctia hop dong ndy va céc trang thiét b k¥ thuat sir dung riéng gén lién
v6i ciin hé ndy bao gom........ ; ¢6 quyén sé hitu, sir dung déi véi phéan dién tich,
thiét bi thudc s& hitu chung trong nha chung cw quy dinh tai Khoan 3 Piéu nay.

2. Céc dién tich va trang thiét bj k¥ thuat thude quyén s& hitu riéng cia Bén
ban bao gdm: (cdc bén phdi ghi 6 vao muc BV} ........ocorveeeeeerer

3. Cac phan dién tich va thiét bi thudc so hitu chung, stt dung chung cia
cac chi s& hitu trong nha chung cu bao goM: ..vovvvveeeennsnn., (cdc bén phdi can ctr
vao phdp ludt vé nha ¢ dé ghi ¥8 nhitng phdn dién tich va thiét bi thuéc sé hitu
chung, st dyng chung ciia cdc chit s& hitu trong nhé chung cu),

4. Céc phén dién tich thude s& hitu riéng ctia cac chii so hitu khac (néu co)
trong nha chung cu (nhvr van phong, siéu thi va dich vu khéc.. )i, cdc
bén thoa thudn cu thé vao phdn nay.

5. Hai bén nhét tri thoa thudn mirc phi quan 1y van hanh nha chung cu nhu
sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban ban giao ¢idn hé cho Bén mua theo quy dinh
tai Piéu 8 ciia hop ddng nay dén thei diém Ban quan tri nha chung cu duge
thanh 14p va ky hop dong quan ly, van hanh nha & véi don vi quan 1y van hanh
B, d6ng/m?/ thang. Mirc phi ndy c6 thd dugc didu chinh nhung phai tinh
to&n hgp 1y cho phil hop véi thyc té timg thi diém. Bén mua c6 trach nhiém
déng khoan phi nay cho Bén béan véo thoi diém.......... (cdc bén théa thudn déng
hang thdng vao ngay....hodc dong trong...thdng dau, thoi diém dong
la...... )

(Cdc bén théa thudn dinh kém theo hop dong nay bang danh muc cdc cong
viée, dich vu quan Iy vén hanh nha chung cw ma Bén ban cung cdp cho Bén mua
trude khi thanh ldp Ban qudn tri nha chung cu, trong dé cd dich vu 167 thidu v




dich vu gia ting nhu: dich vu bdo vé, vé sink méi truong, quan Iy van hanh, thé
thao, cham sdc sic khoe........ ).

b) Sau khi Ban quén trj nha chung cu duge thanh 1ap thi danh muc cdc
cong vi€c, dich vu, mire phi va viée dong phi quan 1y van hanh nha chung cur sé
do Héi nghj nha chung cr quyét dinh va do Ban quan trj nha chung cu théa
thudn véi don vi quéan 1y van hanh nha chung cu.

¢) Truong hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phé true thude trung wong noi
c6 nha chung cu ¢é quy dinh vé mic phi quan 1y van hanh nha chung cur thi mue
phi nay duoc déng theo quy dinh ctia Nha nudce, trlr tredng hop cc bén cé thoi
thudn khac.

6. Céc thod thugin khac (néu €6

Diéu 12. Trich nhiém ciia hai bén va viée xi ly vi pham hgp ddng

1. Hai bén théng nhét hinh thic xt Iy vi pham khi Bén mua chim trd thanh
todn tién mua cin hé nhur sau:

a) Néu qué........ngay, ké tir ngdy dén han phai thanh tosn tidn mua cin hé
theo théa thuan tai Khoan 3 Pidu 3 ctia hop déng nay ma Bén mua khéng thue
hién thanh toan thi s& bi tinh 141 suét phat qua han trén téng sO tidn cham thanh
todn 1:...% (...phan tram) theo 1&i suit... (cdc bén rhoq thudn cu thé % 13
sudt/ngay hodc theo tung thang va 1ai sudt ¢d ky han...thdng hodc khéng kp han )
do Ngan hang ........... cdng bé tai thoi diém thanh todan va dugc tinh bit diy tr
ngay phai thanh todn dén ngay thyc tra;

b) Trong qua trinh thuc hién hop ddng ndy, néu tdng thdi gian Bén mua tr
han thanh todn ciia tt cd cdc dot phai thanh todn theo théa thuén tai Khoan 3
Picu 3 ciia hop déng ny vuot Qué ..., ngdy thi Bén ban ¢6 quyén don phuong
chdm durt hop ddng theo théa thuén tai Piéu 15 cia hop déng nay.

Trong trueong hop ndy Bén ban duge quyén ban cin h§ cho khéch hiang
khac ma khong can cé su déng y ctia Bén mua. Bén ban s& hoan tra lai 6 tién
ma Bén mua d3 thanh toén.......(c6 hodc khong tinh i sudt do cac bén théa
thudn) sau khi da khéu trir tidn bdi thuéng vé viéc Bén mua vi pham hop ddng
nay 1a ......% (...... phan trim) tong gi4 trj hop ddng nay (chua tinh thué) (do cdc
bén thoa thudn % nay)

2. Hai bén théng nhét hinh thic xu [y vi pham khi Bén ban cham tr& ban
giao can hé cho Bén mua nhr sau:

a) Néu Bén mua d3 thanh toan tién mua cin hé theo tién d6 thoa thuén
trong hop dong nay nhumg qué thoi han....... ngdy, ké tir ngay Bén bén phai ban
giao cdn hd theo thoa thuan tai Diéu § ciia hop df’ing nay ma Bén ban vin chua
ban giao cin hé cho Bén mua thi Bén ban phai thanh toan cho Bén mua khoan
tién phat vi pham véi 1ai sudt 1% (..phdn trém) (cdc bén thoa thudn cu thé 9%
léii sudt/ngay hodc theo tung thang va I3i sudt cg ky han... thang hodc khéng ky
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han) do Ngan hang ........... cng b tai thdi diém thanh todn trén téng s6 tidn ma
Bén mua di thanh toan cho Bén béan va duoc tinh tir ngdy phai ban giao theo
théa thuén dén ngay Bén ban ban giao cin hé thuc t& cho Bén mua.

b) Néu Bén bén chdm ban giao cin ho qua ....ngay, ké tir ngay phai ban
glao cin ho theo thoa thuan tai Bidu § cua hop ddng nay thi Bén mua c6 quyén
tiép tuc thuc hién hop déng ndy voi théa thudn b6 sung vé thoi diém ban glao
cin hd méi hodc don phuong chim dit hop déng theo thoa thuén tai Didu 15 cta
hop dong nay.

Trong trudng hop nay, Bén ban phai hoan tra lai todn b6 sb tién ma Bén
mua d3 thanh todn (cdc bén thoa thudn cé hode khong tinh 1di Sud't) va boi
thurong cho Bén mua khoan tién phat vi pham hgp dong twong duong véi .....%
(......phén trim) tong gid tri hop dong nay (chua tinh thué),

3. Trudmg hop dén han béan giao cin ho theo théng bao cta Bén ban va cin
h di ¢ dicu kién ban giao theo thoa thuan trong hop dbng nay ma Bén mua
khong nhén ban giao thi (cdc bén théa thudn cy thé)...........

4. Cac thoa thuén khéc (do cdc bén théa thudgn nhumg khéng duoc trdi véi
quy dinh cua phdp Wudt)...........ccooveoveevcrveeen

Ditu 13. Cam két ctia cac bén

1. Bén ban cam két:

a) Cin hd néu tai Didu 2 cia hop dong nay thudc quyén sé hitu ctia Bén
ban va khong thudc dién dd ban cho ngudi khac, khong thude dién bi cAm giao
dich theo quy dinh cta phép luat;

b) Can hd néu tai Didu 2 cta hop ddng nay duoc xdy dung theo ding quy
hoach, dung thiét ké va cic ban v& duoc duyét di cung cép cho Bén mua, bao
dam chat luong va ding cée vat lidu xdy dyng theo thuén trong hgp dong nay;

¢) C4c cam két khéc do 2 bén théa thudn:............

2. Bén mua cam két:

a) P tim hiéu, xem xét k¥ thong tin v& can hé mua;

b) P2 dwoc Bén ban cung cip ban sao cic gidy to, tai lidu va théng tin can
thiét lién quan dén cin ho, Bén mua di doc can than va hidu cac quy dinh cta
hop dong ndy cling nhu céc phu luc dinh kém. Bén mua ¢4 tim hiéu moi van dé
ma Bén mua cho 13 can thiét dé kiém tra mirc d¢ chinh xédc ciia cic gidy to, tai
liéu va thong tin dé;

¢) S6 tién mua ciin hd theo hop déng nay 1a hop phép, khéng c6 tranh chép
v6i bén thir ba. Bén ban s& khong chiu trach nhidm d6i véi viée tranh chép
khoan tién ma Bén mua d3 thanh todn cho Bén ban theo hop dong nay. Trong
trudng hop 6 tranh chdp vé khoan tién mua ban cin ho nay thi hop déng nay
van ¢6 hiéu luc dbi voi hai bén;
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d) Cung cép cdc gidy to can thiét khi Bén ban yéu cau theo quy dinh cia
phap luat dé 1am thu tyc cap Gidy chimg nhén cho Bén mua..

3. Vige ky két hop dong ndy gifta cic bén 13 hoan toan ty nguyén, khong bi
ép budc, lira dbi.

4, Trong truong hop mét hodc nhidu Didu, Khoan, Piém trong hop ddng
ndy bi co quan nha nudc ¢b thim quyén tuyén 1a v6 hidu, khong co gia trj phap
Iy hodc khéng thé thi hanh theo quy dinh hién hanh ctia phap luat thi céc Diéu,
Khoén, Piém khéc cta hop dong nay van c6 hiéu luc thi hanh déi v6i hai bén.
Hai bén s& thong nhat stra doi céc Dicu, Khoan, Didm bi v6 hidu hodc khong co
gia trj phép 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cta phap luét va phu hop
v61 y chi cta hai bén.

5. Hai bén cam két thyc hién ding cic thoa thudn d3 quy dinh trong hop
dbng nay.

Piéu 14. Sy kién bit kha khang

1. C4c bén nhét tri théa thuan mot trong céc truong hop sau day duoc coi la
sur kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hoc do thién tai hogic do thay ddi chinh sach phép luit
cda Nha nudece;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan nha nuée ¢ thim quyén hoic
cac trudng hop khéac do phap ludt quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cép ciru tal co SOy té:

d) Cac trirdng hop khac do hai bén thoa thun.......ccoeeeveeeeeeeeernn,

2. Moi trudng hop khé khin vé tai chinh don thuin s& khong duge coi la
truong hop bat kha khang.

3. Khi xuat hién mét trong céc truomg hop bét kha khang theo thoa thuin
tai khoan 1 Diéu nay thi bén bi thc déng bdi truomg hop bit kha khéng phai
thong bao ....(bang vin bdan hodc théng bdo trizc tiép) cho bén con lai biét trong
thoi han .....ngay, ké tir ngay xay ra truong hop bat kha khang (néu c6 gidy 6
chimg minh vé Iy do bdt kha khdng thi bén bi tdc dong phdi xudt trink gidy to
nay). Viéc bén bj tdc dong béi rudng hop bat kha khang khong thyc hién duoc
nghia vy clia minh s& khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo hgp dong va ciing
khong phai 14 co 5& dé bén con lai ¢6 quyén chdm dut hop ddng nay.

4. Viée thyc hién nghia vu theo hop ddng cla cdc bén 53 dugc tam dimg
trong thoi gian x4y ra su kién bit kha khéng. Céc bén s& tiép tuc thuc hién cac
nghia vy cia minh sau khi su kién bat kha khang chdm dut, trir trudng hop quy
dinh tai Diém d Khoan 1 Piéu 15 clia hop ddng nay.

Diéu 15. Chim dirt Hop dong

1. Hop ddng nay dugc chédm dit khi Xdy ra mot trong céc trudmg hop sau
day:
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a) Hai bén dong y chim dit hop ddng bang van ban Trong trudng hop nay,
hai bén 14p vin ban thoa thuén cu thé cac didy kién va thoi han cham dut hop
dbng;

b) Bén mua chim thanh to4n tién mua cin hé theo thod thuan tai Piém b
Khoan ! Piéu 12 cta hop déng nay;

¢) Bén ban chim ban giao cin ho theo théa thuan tai Piém b Khoan 2 Didu
12 cia hop dong nay;

d) Trong trrong ho’p bén bj tic dong bdi sy kién bit kha khang khong thé
khic phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cia minh trong thoi
han.......ngay, ké tir ngdy xay ra sir kién bat kha khang vé hai bén ciing khong
cd thoa thuan khéc thi mét trong hai bén cé quyén don phuong cham dit hop
dong ndy va viéc chim dut hop déng nay khéng dugc coi Ia vi pham hop dong.

2. Vige xr ly héu qua do cham dit hop dong theo quy dinh tai Khoan 1
Didu ndy nhuwe: hoan tré lai tién mua cin ho, tinh 1di, cde khodn phat vé béi
thuong....do hai bén thoa thudn cu thé.

3. Céc théa thuan khac (khdng duoc trdi quy dinh ciia phap ludt)

Piéu 16. Thong bio

1. Dia chi dé cac bén nhan thong bao clia bén kia (ghi #6 doi voi Bén bdn,
d6i véi Bén mua) ..

2. Hinh thuc thong béo gifta cac ben (thong qua Fax, thu, dién tin, giao
triec rzep) .........................................................................

3. Bén nhan théng bdo (méu Bén mua cd nhiéu nguoi thi Bén mua thoa
thudn cir 01 ngudi dai dién dé nhan thong baoyta:................................

4. Bét k¥ thong béo, yéu cau, théng tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén
hop dong nay phai duge 14p thanh van ban. Hai bén théng nhét ring, cic thong
béo, yéu cau, khiéu nai duoc coi 1a d3 nhan néu giri dén diing dia chi, ding tén
nguoi nhan théng bdo, ding hinh thire thong bao theo thoa thudn tai Khoan 1,
Khoan 2 va Khoan 3 Diéu ndy va trong thdi gian nhir sau:

a) Vao ngay giri trong truong hop thu giao tin tay va c6 chit ky cta nguoi
nhén théng béo;

b) Vao ngay bén gl nhén dugc théng bio chuyén fax thanh cdng trong
trueomg hop gl théng bao bing fax;

¢) Vao ngay ...., ké tir ngay déng ddu buu dién trong truong hop gui thong
bao bang thu chuyen phat nhanh;

d) Céc thoa thuén khéc do cdc bén théa thuan..................

5. Céc bén phai thong bdo bang vin ban cho nhau biét néu cé dé nghi thay
d6i vé dia chi, hinh thic va tén nguoi nhén thong béo; néu khi d4 c6 thay déi vé
(dia chi, hinh thire, tén nguwdi nhan thong bdo do cde bén théa thudn).......ma
bén c6 thay doi khong thong béo lai cho bén kia biét thi bén giri thong béo
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khéng chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay ddi khong nhan duoce cac vin ban
thong bao.

Pitu 17. Cic théa thuin khac

Ngoai cde théa thuén dad néu tai cac Piéu, Khodn trong hop dong nay thi
hai bén ¢ thé théa thudn thém cdc néi dung khdc, nhumg cdc néi dung do hai
bén ne théa thudn thém tai Diéu nay cting nhu tai cdc Piéu, Khodn khdc trong
toan bd hop dong nay phdi khong trdi véi cde ndi dung da dwoe quy dinh tai
hop dong nay, phai phis hop v6i quy dink ciia phdp ludt va khéng duoc trdi dao
dwe xd hoi.

Piéu 18. Gidi quyét tranh chﬁp

Trudng hop cac Bén cé tranh chip vé& cdc ndi dung cia hop ddng nay thi
hai bén cling ban bac giai quyét théng qua thuong hrong. Trong thoi han....ngay,
ké tir ngdy mot trong hai bén thong bao bing vin ban cho bén kia vé tranh chép
phét sinh ma tranh chép d6 khéng duge thuong lwong giai quyét thi mot trong
hai bén cd quyén yéu cdu Toad 4n giai quyét theo quy dinh cia phap ludt Viét
Nam.

Dicu 19. Hiéu lyc ciia hgp ddng

1. Hop ddng nay c6 hiéu Iue K& t NGAY.....oovveeeercerreeer et

2. Hop déng ndy ¢6 19 Biéu, véi....trang, duoc lap thanh ... ban va c6 gid
trj nhu nhau, Bén mua gitt ... ban, Bén Ban giit ... ban dé luu triY, lam tha tuc nop
thué, 18 phi va thi tuc cdp Gidy chimg nhan cho Bén mua.

3. Kém theo hop dong nay 14 01 (mot) ban vé thiét k& mit bing can hd mua
bén, 01 (mdt) ban va thiét ké mit bing tang c¢6 can hd mua ban, 01 (mét) ban vé&
thiét k& mat bing tda nha chung cu ¢6 cin hd mua bén nédu tai Didu 2 cla hop
déng ndy d4 dugc phé duyét, 01 (mdt) ban néi quy quén 1y st dung nha chung
cu, 01 (mdt) ban danh muc vt liéu xay dung cin hd (néu mua bdn nha & hinh
thanh trong twong lai) va cac gidy to khéc nhur.........

Céc phu luc dinh kém hop ddng ndy va cac sua dbi, bd sung theo thoa
thuén cua hai bén 13 ndi dung khong tach roi hop déng ndy va cé hiéu lyc thi
hanh déi véi hai bén.

4. Trong trudng hop céc bén thoa thuin thay doi ndi dung cua hop dong
nay thi phai 1ap bing vin ban ¢é chit ky cla ca hai bén./.

BEN MUA NHA BEN BAN NHA
(ky va ghi ¥d ho tén, chic vu va déng (ky va ghi v ho tén, chirc vu va dong
déu) ddu)
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ngay 18 thang 6 nam 2009 cia Quédc hdi vé sira ddi, bd sung Pidu 126 cia Luit
Nha & va Didu 121 ctia Luat Dét dai;

pht v& quy dinh chi tiét v4 hudng dén thi hanh Luat Nha o,
phil quy dinh vé phat trién va quan 1y nha & téi dinh cu;

Xay dung quy dinh cu thé va huéng din thuc hién mét s6 ndi dung cua Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh Ludt Nha &;

Xay dung vé stra di, bd sung Diéu 21 clia Thong tir s6 16/2010/TT-BXD ngay
01 thang 9 ndm 2010 ctia B Xy dung quy dinh cu thé va huéng dan thire hién
mot sb ndi dung ciia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010
ctta Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

trudng BO X4y dung hudng dén mét s6 ndi dung cia Nghi dinh sb 84/2013/ND-
CP ngay 25 thang 7 nim 2013 clia Chinh pht quy dinh vé phét trién va quan ly

nha & tai dinh cu;

hé thuong mai dé bd tri tai dinh cu.

Phuy lyc s6 05 : Mu hop ddng bén cin b t4i dinh cu
(Ban hank kém theo Thong tw s6 07/2014/TT-BXD ngay 20 thang 5 ndm 2014
cua Bg truong Bd Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

............... AGAY........ thang.......ndm..........
HOP PONG BAN CAN HO TAI PINH CU
S62 wrerene /HD/.....

Cén cir BO Luat dan s ngdy 14 thang 6 nam 2003;
Cén olr Ludt Nha & ngdy 29 thang 11 nim 2005 va Ludt sé 34/2009/QH12

Can ¢t Luat Kinh doanh bt dong san ngay 29 thang 6 nam 2006;
Can cu Luat Bao vé ngudi tiéu dung ngay 17 thang 11 nam 2010;
Can ¢ Nghi dinh s& 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cia Chinh
Can cir Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP ngay 25 thang 7 niim 2013 ctia Chinh

Cin ctr Théng tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cta B

Cén it Thong tw s6 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02 ndm 2014 cia B

Cin clr Thong tr sb 07/2014/TT-BXD ngdy 20 thang 5 nim 2014 cia B6

Can cir hop ddng s /HD/201.. ngay thing nim vé viéc mua cin

v . L 4. 21

Can et Quyét dinfi SO ™ .ccoooiii e
- . L g £2

Can etk Quyet dink SO " vt '

!, Ghi cdc Quyét dinh tién quan nhu Quyét dinh phé duyét, phuong an bdi thudng, h3 tro va taf dinh cur.
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T 7 L TR .

Hai bén ching t6i gom:

BEN BAN NHA O (sau day goi tit 13 Bén ban):

- T4 chire, doanh nghidp (Chii dau t du 4n khu nha & phuc vu tai dinh cu,

cong trinhnha & phuc vutdidinh cu): ...
- Dai dién boi Ong (Ba): e eeveeeieerrerene, CRITC VLot
Theo gidy Gy quyén (van ban Gy quyén) sb...... (néu cb).
- 86 CMND (hd chidu): .o, CAP NEAY:veoif oo oyt
o O T el o SO OO
-Piénthoaiicceceeee e, FaX: v
- S8 181 KNOANT woeoceeeeeeeeee e tai Ngan hang:........ccceveonrvenen,
S M SO THUE oottt eer e
BEN MUA NHA O (sau day goi tit 12 Bén mua):
S ONE (DA) 1t neens
Theo gidy uy quyén (van ban 0y quyén) sb...... (néu co).
- S8 CMND (hd chidu) $8: v, CAp gAY .ot oy A,
- HO KDAU thUOIIE T oot s et oetesree oo
-P1achi BN € s
- PiEn thoaii..viccce e Fax (DU €O)vmerncreeecenreconn,
- $6 tai khoan (néu o) tai Ngan hang.........ccoocovvvevrevnnnn.

Hai bén dong y ky két ban hop dong mua bdn cdn hé véi cde didu, khoan
sau day.

Diéu 1: Giai thich tir ngi

Trong hop dong nay cac tir va cum tir duéi diy duoc hiéu nhu sau:

I. “can hé” ta modt can ho dugce x4y dung theo cAu trac kidu khép kin theo
thiét ké di duoce phé duyét thude nha chung cu do Cong 157750 dau tr xdy ding
v6i cac dic didm duoc mé 14 tai Pidu 2 cla hop dbng nay;

2. “nhd chung cu” 13 toan bd nha chung cu ¢6 c¢an hd mua ban do Cong
ty.....Jam chad diu tu, bao gfim cac can hg, dién tich kinh doanh, thirong mai....
va c4c cong trinh tién ich chung cta tda nha, k& ca phin khudn vién (néu cb)

dugc x4y dung tai 6 quy hoach 6.0, thudéc du an....... , phwdng.....,
quén......... , tinh/thanh phé ....... :

3. “hop dong” 13 hop ddng mua cin hd thuong mai dé bé tri t4i dinh cu va
todn bd cac phu luc dinh kém ciing nhw moi stra déi, bd sung bing van ban ddi

%, Quyét dinh cia Uy ban nhan din cAp tinh phe duyét phiong an va gid mua nha & thuong mai 48 bd tri tai dinh
ClI.
3, Cic cin cir lién quan dén viée diang ky muanha & cua hé gia dinh, ¢4 nhén tai dinh cur
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Vi hop dong ndy do cdc bén 1dp va ky két trong qua trinh thuc hién hop ddng
nay;

4. “gid ban c&n hd” 14 tong sb tién ban can h duge xéc dinh tai Didu 3 cia
hop dong nay;

5. “bao hanh nha ¢ 1a viéc khic phuc, stra chite, thay thé céc hang muc
duoc liét ké cu thé tai Piéu 9 cta hop ddng ndy khi bi hu hong, khiém khuyét
hodc khi van hanh st dung khéng binh thudng ma khong phai do 151 cua ngudi
sir dung c&n ho gly ra trong khoang thoi gian theo quy dinh cua phap luit nha &
va theo thoa thudn trong hop dong nay;

6. “dién tich sir dung cén hd” 14 dién tich str dung riéng cia cin hd mua ban
duoc tinh theo kich thude théng thuy va duge ghi vao Gidy ching nhan cép cho
ngudi mua, bao gdm c4 phan dién tich tong ngén cac phong bén trong cin hod
va dién tich ban cdng, 16 gia (néu cd) gin lién v6i cin hd do: khéng tinh tuong
bao ngdi nha, turdng phén chia cdc can hd va dién tich san ¢ cbt, hop k¥ thust
ndm bén trong can hd. Khi tinh dign tich ban cong thi tinh toan bd dién tich san,
trudng hop ban céng cd phan dién tich tudng chung thi tinh tir mép trong cua
tuong chung dugce thé hién rd trong ban vé thiét ké mit bing ciin ho da dugc phé
duyét;

7. "dién tich san x4y dung cin ho" 1a dién tich dugc tinh tir tim wrong bao,
twong ngén can hd, bao gf‘)m cé dién tich sin ¢6 cot, hop k¥ thuht ndm bén trong
cin ho;

8. “phén s& hiru riéng cia Bén mua” 13 phan dién tich sir dung cin h$ duge
quy dinh tai Khoan 6 Diéu ndy va cdc trang thiét bi k§ thudt st dung riéng gén
lién v6i cin hd nay;

9. “phﬁn s¢ hitu riéng cua Bén Ban” 13 phin dién tich trong nha chung cur
nhung Bén Béan khéng ban ma gift lai d&é sir dung hodc kinh doanh va Bén ban
cling khong phan b gid tri phn dién tich thuge s& hiru riéng nay vao gid ban
can ho; |

10. “phén s& hitu chung trong nha chung cu” 1a phan dién tich va cic thiét
bi thude s6 hitu, sir dung chung trong nha chung cu theo quy dinh cta phép ludt
nha & va duge céc bén théa thuin cu thé tai Khoan 3 Didu 11 cia hop déng nay;

11. “Ban nd1 quy nha chung cu” la ban ndi quy quan ly, st dung nha chung
cur duge dinh kém theo hop dong ndy va tit ca céc sira d6i, bd sung dugc Hoi
nghi nha chung cu théng qua trong qua trinh quan 1y, stt dung nha &;

12. “Kinh phi bao tri phan & hiru chung nha chung cu” 1a khoan tién 2%
ma céc bén c6 nghia vu phai dong gép ddi véi phan s hiru ridng cia minh dé
phuc vu cho viéc bao tri phan s& hitu chung trong nha chung cu;
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13. “Dich vu quan ly vén hanh nha chung cu” 1a céc dich vu quéan ly vén
hanh nha chung cu, bao gdém viée quén 1y, van hanh nhim dam béo cho nha
chung cu hoat dong binh thudng;

14. “Bao tri nha chung cu” la viéc duy tu, bdo dudng thudng xuyén, sira
chita dinh ky, sira chita d6t xudt nha & va thiét bi x&y dung cong nghé gén voi
nha chung cur d6 nham duy tri chét lugng nha chung cu;

15. “Doanh nghiép quéan 1y van hanh nha chung cu” 14 don vi thuc hién viée
quan ly, van hanh nha chung cu sau khi nha chung cu duge xdy dung xong va
dira vao sir dung;

16. “Su kién bat kha khéng” 13 su kién x4y ra mét cach khéch quan ma méi
bén hodc cic bén trong hop dong nay khong thé ludng trude duge va khéng thé
khéc phuc duge d& thyc hién céc nghia vu ctia minh theo hop ddng néay, mic di
dd 4p dung moi bién phap can thiét va kha ning cho phép. Céc trudng hop duoc
coi 1a sy kién bét kha khéng duoc cac bén nhit tri théa thuan cu thé tai Diéu 14
ctia hop dong nay;

17. "Giay chimg nhan" 13 Gidy chimg nhan quyén sir dung dt, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khdc gin lién véi dat do co quan nha nude c thim quyén
cdp cho ho gia dinh, c4 nhan tai dinh cw (do Bén mua can ho thuong mai dé bé
tri tai dinh cu cung cép hd so) theo quy dinh cia phap luét dit dai;

18. Céc tr ngir khac do céc bén théa thudn:..................

Pidu 2. Dic diém cia cc ciin ho thwong mai:

Bén Bén dong ¥ ban va Bén mua dong y mua can hd chung cur nhu sau:

1. Déic diém vé can hd (C6 Phu luc chi tiét ciin ho kém theo Hop ddng nay):

a) Cin hé sb:....... tai tang (tAng c¢6 can ho):........ , thudc nha chung cur
$8........Auomg/phé (néu ¢d), thude phudng/x......... , quan (huyén, thi x3, thi
tran, thanh phd thudc tinh)..... .. , tinh (thanh phé)..........

b) Dién tich sitr dung cin ho la: .............. m’. Dién tich nay duoc tinh theo

kich thudc théng thiy (goi chung la dién tich théng thuy) theo quy dinh tai
Khoan 6 Diéu 1 cta hop dong ndy va I can cir dé tinh tién mua bén cin h quy
dinh tai Didu 3 cua hop dong nay;

Hai bén nhat trf rang, dién tich théng thuy ghi tai diém nay chi 13 tam tinh
va c6 thé tang lén hodc gidm di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao can
hd. Bén mua ¢o trich nhiém thanh toén s tién mua cin hé cho Bén Ban theo
dién tich thyc té khi ban giao can ho; trong truong hop dién tich thong thuy thuc
té chénh léch cao hon hodc thdp hon ..% (... phin tram) so véi dién tich ghi
trong hop ddng ndy thi hai bén khong phai didu chinh lai gi4 ban can hd. Néu
dién tich théng thiy thuc t chénh 1éch vurot qua ...% (... phin tram) so véi dién
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tich ghi trong hop déng nay thi gid ban cin ho sé duorc diéu chinh lai theo dién
tich do dac thyc € khi ban giao cin ho.

Trong bién ban ban giao cin ho hoic trong phu luc ctia hgp ddng, hai bén
nhét trf s& ghi r3 dién tich thong thiy thuc t& khi ban glao cén hd, dién tich théng
thiy chénh 1¢ch so véi dién tich ghi trong hop ddng mua ban da ky (néu co).
Bién ban ban giao cin hd va phu lyc clia hop ddng mua ban can ho 1a mot bd
phén khéng thé tach roi ctia hop dong nay. Dién tich cin h$ dugc ghi vao Giay
chimg nhén cép cho Bén mua duoc xéc dinh theo dién tich théng thiy thuc té
khi ban giao ¢in ho;

c) Dién tich san x4y dung 1a:....m°, dién tich nay dugc tinh theo quy dinh tai
Khoan 7 Piéu 1 cla hop dong nay;

d) Muc dich st dung can hé: ding dé 6. (trwong hop mua cdn hé gdn lién
V&i phén dién tich nha dé kinh doanh theo thiét ké duge duyét tai tang 1 ciia nha
chung cu thi cdc bén ghi o muc dich sir dung 1a @é 6 va kinh doanh).

d) Nam hodn thanh viée x&y dung (ghi ndm hoan thanh viéc xdy dung toa
nha chung cu).................

2. Dic diém vé dét xay dung nha chung cur ¢é ciin hé néu tai Khoan 1 Piéu
nay:

a) Thira dat s&:. v, ho3c 6 860, hodc 16 s .vvviiin .
b) TO ban d8 SO ..vveeveeeeeeeeeeceeeeer s do cO quan........ccvveenienn. 1ap;
¢) Dién tich dét sir dung chung ................... m’ (néu nha chung cu co dién

tich dat sir dung chung, bao gom ddt trong khuén vién thi ghi dién tich dit ciia
toan bg khucn vién nha chung cw d6, néu nha chung cw khéng ¢ khudn vién thi
ghi dién tich dat xdy dung nha chung cu do).

Piéu 3. Gia ban can hd, kinh phi bao tri, phwong thitc va thai han
thanh toan

1. Gia ban cén ho:

a) Gia ban cin hd duge tinh theo cong thire 1y don gid 01 m? sit dung cén
ho (x) véi tong dlen tich st dung can ho mua béan, cu thé 1a:............ m” sit dung
(X)everenn dong/1m?” st dung =........ ddng, (Bang chi:....ovoveeresrvesren, ).

Gia ban can ho quy dinh tai diém nay d3 bao gdm gid tri quy?n sir dung dét,
thué gi4 tri gia tang va kinh phi bao tri phin s& hitu chung ctia nha chung cu),

trong dé:

- Gi4 bén (di bao gbm gi4 tri quyén sir dung 610 N - ddng
(BANE CTT...vvvovveoeeeeeee oo oo s oo oo e )

- Thué gid tri gia A0 .wcmrrrornnnn., dong, (Bang Chif.....ooovverevnnnnn, );

khoan thué nay khéng tinh trén tidn st dung dit ndp cho Nha nwéc theo quy
dinh cua phép luat;
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- Kinh phi bao tri phin s& hitu chung ctia nha chung cu bang 2% gia ban
c¢in hdé (kinh phi nay dwoc tinh trude thué) lan........... dong. (Bang
1) S ). Khoan kinh phi ndy duge bén ban nha chuyén vao ti khoan
riéng d8 bao tri phan s hitu chung ctia nha chung cu theo quy dinh cia phép
luat vé nha &.

b) Gia ban cin ho quy dinh tai Diém a Khoan niy khdng bao gdm chc
khoan sau:

- Céc khoan 1€ phi trude ba, phi va chi phi theo quy dinh cta phap tudt lién
quan dén viée thuc hién céc thi tuc xin cé‘lp Gidy ching nhan cho Bén mua. Cac
khoan 1& phi va chi phi nay do Bén mua chiu trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két ndi, 13p dat cac thiét bi va sir dung cic dich vu cho cin hod
gc"im: dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh va cac
dich vu khac ma Bén mua sir dung cho riéng cin h§. Céc chi phi nay Bén mua
thanh toan trirc tiép cho don vi cung Gng dich vu;

- Phi quén 1y van hanh nha chung cu hang théng. K& tir ngdy ban giao can
ho cho Bén mua theo théa thuén tai Piéu 8 cta hop dong niy, Bén mua cé trach
nhiém thanh todn phi quan ly van hanh nha chung cu theo thuan tai khoan 3
Piéu 11 ctia hop ddng nay;

- Céc chi phi khac do hai bén théa thudn

¢) Hai bén théng nhit k& tir ngdy ban giao cin hd va trong sudt thoi han so
hiru, sir dyung cdn h¢ da mua thi Bén mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo
quy dinh hién hanh, thanh toan phi quan ly, van hanh nha chung cu hang thang
va cac loai phi dich vu khic do viée sit dung cdc tién ich nhu: khi dét, dién,
nudce, dién thoai, truyén hinh cap... cho nha cung cép dich vu.

2. Phuong thic thanh todn: thanh todn bing tién Viét Nam théng qua hinh
thite (trd bang tién mdt hodc chuyén khodn qua ngan HAnG.....eeeoovcereeneen, theo
16 khoGn §6.............. J.

....................................................

Thoi diém x4c dinh Bén mua d3 thanh toan tién 1a thoi diém Bén ban xuat
phiéu thu vé khoan tién d% nhén thanh todn cia Bén mua hoidc sb tién chuyén
khoan da ghi c6 vao tai khoan cta Bén ban.

3. Thoi han phuong thire thanh toén:

Ghi 6 thoi han thanh toan do hai bén théa thuan.

Piéu 4. Chit lwgng edng trinh nha &

Chét lwong cong trinh dam bao theo quy dinh cia phap ludt vé& quan 1y chét
lwong cdng trinh x4y dung, phap ludt vé nha & tai dinh cur va mdt s6 quy dinh cu
thé nhu sau:

1. Bén Ban cam két bao dam chat lugng cdng trinh nha chung cu ké ca
cong trinh ha téng k¥ thuat va ha téing x& héi phuc vy nhu cau & tai khu nha
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chung cu, trong d6 ¢6 can hé néu tai Didu 2 hop déng nay theo dung thiét ké d3
duge phé duyét, quy chudn, tiéu chudn do Nha nuéde quy dinh;

2. Str dung ding (hoac twong duong) cic vat t, vat licu xdy dung va hoan
thién cdn hd theo thiét ké duoc phé duyét,

Diéu 5. Quyén va nghia vu cia Bén ban nha

l. Quyén ctia Bén ban nha:

a) Yéu cau Bén mua tra tién mua cin hé theo ding théa thudn tai Piéu 3
ctia hop déng va duoc tinh 14i suét trong trudmg hop Bén mua chdm thanh toan
theo tién db thoa thudn tai Diéu 3 ctia hop ddng nay. Viée tinh 1ai suét cham
thanh todn dugc quy dinh cu thé tai khoan 1 Didu 12 clia hop dfing nay;

b) Yéu cau Bén mua nhén ban giao cén hé theo ding thoi han théa thuin
ghi trong hop déng nay;

¢} Pugc bao lvu quyen s& hiru cin hd va cé quyen tir chdi ban giao cin ho
hodc ban giao ban chinh Gidy chimg nhén cho dén khi Bén mua hoan tit cac
nghia vy thanh todn tién theo théa thuin trong hop ddng nay;

d) Cé quyén @& nghi ngimg cung cép dién, nude va céc dich vu tién ich
khéc néu Bén mua (hodc Bén mua lai nha & hodc bén nhén chuyén nhugng hop
dbng mua ban cin ho tir Bén mua) vi pham Quy ché quén 1y st dung nha chung
cu do Bé Xay dung ban hanh va Ban ndi quy quan ly s dung nha chung cu dinh
kém theo hop dong nay;

e) Thuc hién cac quyén va trich nhiém cta Ban quan tri nha chung cu trong
thoi gian chua thanh Jap Ban quan trj nha chung cu; ban hinh Ban ndi quy nha
chung cu; thanh 1&p Ban quan tri nha chung cu; lya chon va ky hop déng Vi
doanh nghiép quan ly, van hanh nha chung cu @& quan 1y van hanh nha chung cu
ké tir khi dua nha chung cu vao sir dung cho dén khi Ban quan tri nha chung cu
dugce thanh l4p;

g) Pon phuong chim dit hop ddng mua bén cin hd theo thoa thuén tai
Diéu 15 cua hop dng nay;

h) Yéu cdu Bén mua ndp phat vi pham hop ddng hodc bdi thudng thiét hai
khi vi pham céc thoa thuan thude dién phai ndp phat hodc phai bdi thuomg trong
hop ddng nay hodc theo quyét dinh cia co quan nha nude ¢6 thim quyén;

2. Nghia vu ctia Bén ban nha:

a) Cung cép cho Bén mua cic thong tin v& nha chung cu va thiét ké can ho
da duoc phé duyét. Cung cdp cho Bén mua kém theo hop ddng nay 01 (mot) ban
v& thiét k& mit bang can ho mua ban, 01 (mdt) ban vé thiét ké mit bing ting nha
co can ho mua ban, 01 (mdt) ban v& téng mit béng toa nha chung cur ¢ ¢in hd
mua bdn d4 dugc phé duyét va cic gidy t& phap 1y cé lién quan dén vide mua
ban cin ho;

34




b) Pam bao khi ban giao ¢in hd thi Bén mua cé thé sir dung va sinh hoat
binh thuong;

¢) Dam bao chét lwgng xay dung, kién tric k§ thuat va m§ thuat nha chung
cur theo diing tiéu chudn thiét ké, tidu chudn k¥ thuét hién hanh;

d) Ban giao cin ho va céc gidy to phap 1y c6 lién quan dén cin ho mua ban
cho Bén mua theo ding thdi han théa thudn trong hop ddng nay;

d) Hudng dan va hé o Bén nua ky két hop dé‘)ng su dung dich vu v6i nha
cung cAp dién nude, vién thong, truyén hinh cap....;

e) Phéi hop véi Chit dau tu chung cu thuong mai 1am thi tuc dé co quan
nha nuéc c6 tham quyén cp Gidy chimg nhan cho Bén mua; trong truéng hop
ndy, Bén ban s& ¢6 van ban théng bdo cho Bén mua vé viée ndp cac gidy t& lién
quan dé Bén bén phéi hop véi Chu ddu tw 1am thi tue dé nghi cép Gidy chimg
nhén cho Bén mua.

Trong th&i han....ngay, ké tir ngay nhan duoc thong bdo cla Bén ban ma
Bén mua khong nop dy du cac gidy to theo théng béo thi coi nhur Bén mua ty
nguyén di 1am thu tuc cip Gidy chimg nhan. Khi Bén mua tu nguyén lam thi tuc
& nghi cp Gidy chiing nhén thi Bén Bén phai h6 tro va cung cap ddy di hd so
phap ly vé cin hd mua ban cho Bén mua;

g) Hé tro Bén mua lam céc thi tuc thé chflp cin hd d mua tai t6 chic tin
dung khi ¢é yéu cdu cia Bén mua;

h) Nép phat vi pham hop dong va bdi thudng thiét hai cho Bén mua khi vi
pham céc théa thuan thude dién phai ndp phat hodc bdi thuomg trong hop déng
nay hoic theo quyét dinh cta co quan nha nuée ¢ tham quyén;

i) Chuyén todn bé kinh phi bao tri d thu cta Bén mua cho Chu diu t
thuong mai dé Chi déu tur thwong mai g vao tai khoan tai ngén hang thuong
mai va giao cho Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh cta phap luat v& nha
0;

k) Céac nghia vu khéc do céc bén thod thuin (cdc thoa thudn nay phdi
khéng trdi phdp Iudt va dao dire XG Hoi)..ovieeeeeeeeesiveeseeeerei

Pidu 6. Quyén va nghia vu cia Bén mua nha

1. Quyén ctia Bén mua nha:

a) Yéu cau Bén ban nha ban giao can h thuong mai, dam bao chét luong,
tién d6 theo hop déng;

b) Nhan ban giao cin h quy dinh tai Diéu 2 caa hep déng nay c6 chét
long véi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay dung ma céc
bén da thoa thuin kém theo hop déng nay va hd so cin hd theo ding thoa thuén
trong hop ddng nay.

¢) Puoc st dung......... cho dé xe & t6/xe may trong bai db xe cia Toa nha
chung cu tai vitri 86.............(cdc bén théa thudn cu thé noi dung nay);
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d) Yéu cau Bén ban nha hd tro 1am thu tuc cip Giay chimg nhan quyén sit
dung dat, quyén s& hitu nha & v tai san khac gan lién v&i dat cho Bén mua nha
theo quy dinh cia phép ludt (trx truong hep Bén mua ty nguyén thue hién thu
tuc nay theo thoa thuén tai Piém e Khoan 2 Pidu 5 ciia hop ddng nay);

d) Puoc toan quyén s& hity, sir dung va thue hién cac giao dich déi véi can
hé dd mua theo quy dinh cta phap fuat, df}ng thot duoe st dung cde dich vy do
doanh nghiép dich vu cung c4p truc tiép hodc théng qua Bén Bén sau khi nhén
ban giao c¢an hé theo quy dinh vé siz dung céc dich vy ha tang cta doanh nghiép
cung cé‘lp dich vu;

e) Yéu cau cip Giy chitng nhén trong thoi gian t6i da 13 50 ngay sau khi
da thanh todn dit 100% tién mua cin ho va céc loai thué, phi, 16 phi lién quan
dén cin hé mua ban theo thoa thudn trong hop déng nay va theo quy dinh cia
phap luat;

g) Co quyén tir chdi nhan ban giao cdn hd néu dién tich sir dung cin ho
thuc té nhé hon/Ién hon....% so véi dién tich sir dung cin ho ghi trong hop dbng
ndy. Viéc tiz chdi nhdn ban giao cin ho trong trudng hop nay khéng bi coi 14 vi
pham céc didu kién ban giao can hd ctia Bén mua d&i véi Bén ban;

h) Yéu cau Bén Ban hd tro thi tuc thé chép can ho da mua tai t6 chirc tin
dung trong trudng hop Bén mua c¢é nhu ciu thé chép can ho tai t§ chirc tin dung;

i) Yéu can Bén Bén ndp kinh phi bdo tri nha chung cu theo quy dinh cia
phéap ludt vé nha &;

2. Nghia vu ciia Bén mua:

a) Thanh toan day du va dung han s tién mua cin hé va kinh phi bao tri
phén s& ht chung 2% theo thoa thuén tai Piéu 3 cla hop déng nay khong phu
thude vao vige ¢6 hay khéng cé thong bdo thanh toén tién mua cin hd cia Bén
Ban;

b) Nhén ban giao can ho theo théa thuén trong hop déng nay;

¢) K& tir ngay ban giao can hd, Bén mua hoan toan chiu trach nhiém déi vei
cdn ho da mua (trr cac trudng hop thude trach nhidém bao dam tinh phap 1y va
viéc bao hanh cin hé cia Bén Bén) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri
céc hop dong bao hiém cin thiét dbi véi moi rui ro, thidt hai lién quan dén cin
hd va bao hidm trach nhiém dan su phu hop véi quy dinh ciia phép luét;

d) Ké tir ngay ban giao cin hg, ké ca truong hop Bén mua chua vao st
dyng cin ho thi can hd s& duge quan 1y va bao i theo ndi quy quén ly sir dung
nha chung cur va Bén mua phai tuin thil céc quy dinh dugc néu trong Ban noi
quy quan ly sir dung nha chung cu;

d) Thanh toén céc khodn thué va 18 phi theo quy dinh cta phép luat ma Bén
mua phai ndp nhur thoa thuén tai Diéu 7 ctia hop dong nay;
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e) Thanh todn cc khoan chi phi dich vy nhw: dién, nuéc, truyén hinh cép,
truyén hinh vé tinh, théng tin lién lac... va cic khoan thué, phi khédc phét sinh
theo quy dinh do nhu cau st dung clia Bén mua;

g) Thanh toén phi quén Iy vén hanh nha chung cu va céc chi phi khac theo
thoa thuan quy dinh tai Khoan 5 Piéu 11 cta hop déng nay, ké c4 truomg hop
Bén mua khdng s dung cén hd d3 mua;

h) Chap hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan Iy sir dung nha chung cu do
B§ Xdy dung ban hanh, Ban ndi quy quan ly sir dung nha chung cu dinh kém
theo hop dbéng nay;

1} Tao diéu kién thudn loi cho doanh nghiép quan ly van hanh trong viéc
bao tri, quan ly vén hanh nha chung cu;

k) Str dung ¢in ho dung muyc dich dé ¢ theo quy dinh ctia Luat Nha & va
theo thoa thuan trong hop dong nay;

1) Nop phat vi pham hop déng va bdi thuomg thiét hai cho Bén ban khi vi
pham céc thoa thuin thude dién phai nop phat hodic boi thudng theo quy dinh
trong hop ddng nay hodc theo quyét dinh cia co quan nha nude ¢é thdm quyén;

m) Thuc hién cdc nghia vu khéc theo quyét dinh cta co quan nha nude cd
thdm quyen khi vi pham céc quy dinh v& quan 1y, st dung nha chung cu;

n) Cac nghia vu khdc theo thoa thuén cta cac bén (cdc thoa thudn nay phai
khong trai phap ludt va dao dwe x@ o).

Piéu 7. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan

1. Bén mua phai thanh to4n 1& phi trude ba, cac loai thué, 1é phi va céc loai
phi ¢6 lién quan dén viée cdp Gidy ching nhdn quyén s& hitu nha &, quyén su
dung dt va tai san khac gin lién v6i dit theo quy dinh cia phap luat khi Bén
Bén lam tha tuc cdp Gidy chimg nhén cho Bén mua va trong qua trinh s& hir,
sir dung cin ho ké tir thdi diém nhén ban giao cin ho.

2. Bén mua c6 trach nhiém nép thué va céc loai 18 phi, chi phi (néu ¢¢) theo
quy dinh cho Nha nudce khi thue hién ban cédn hd 3 mua cho nguoi khéc.

3. Bén ban c¢6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thude trach nhiém
cua Bén ban cho Nha nudc theo quy dinh cta phap luét.

4, Cac thoa thuan khac cta hai bén (thda thudn theo dimg quy dinh cua
phapludt)............

Piéu 8. Giao nhén ciin o

1. Diéu kién giao nhdn can ho: Cde bén ddi chiéu voi théa thudn vé quyén
va nghia vu cia 2 bén trong hop dong nay dé théa thudn cu thé vé diéu kién can
h¢ duoc ban giao cho Bén mua.(nhw diéu kién Bén Ban ban giao can hd da
hodn thién theo thiét ké, Bén mua phdi déng di tién mua cdn ho theo théa thudn
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2. Bén Bén ban giao cin hé cho Bén mua vao.......... (ghi vo thoi gian ban
giao can hi).

Viée ban giao can hé c6 thé sém hon hotic mudn hon so véi thai gian quy
dinh tai khodn nay, nhumg khong duge cham qué.......ngay, k& tir thoi diém dén
han ban giao cin ho cho Bén mua; Bén ban phai c6 vin ban thong bao cho Bén
mua biét Iy do chim bén giao cin ho.

Trude ngay ban giao cin hé 1a..... ngdy, Bén ban phai giri vin ban thong
béo cho Bén mua vé thoi gian, dia didm va thi tuc ban giao cin ho.

3. Céan h{ duge ban giao cho Bén mua phai theo ding thiét ké da duoc
duyét; cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bi xdy dung
dting theo thiét ké va cac thoa thudn theo hop ddng.

4. Vao ngay ban giao can h theo thong bao, Bén mua hoic ngudi dugc uy
quyén hop phdp phai dén kiém tra tinh trang thuc té can hé so voi théa thuan
trong hop dfﬁng nay, cung voi dai dién ctia Bén ban do dac lai dién tich sit dung
thyc té can ho va ky vio bién ban ban giao cin hd.

Trudng hop Bén mua hodc ngudi duge Bén mua ty quyén hop phap khong
dén nhan ban giao cin ho theo thong bao cta Bén ban trong théi han...... ngay
hodc dén kiém tra nhung khong nhén ban glao cén ho ma khong cé 1y do chinh
déng (trir trudng hop thude dién thda thuan tai Piem g Khoan 1 Pidu 6 ctia hop
ddng nay) thi k& tr ngay ¢én han ban giao cin ho theo théng bio ciia Bén ban
dugc xem nhu Bén mua da déng v, chinh thirc nhén ban giao can hé theo thue té
va Bén ban da thue hién xong trdch nhiém béan giao cin hd theo hop dfing, Bén
mua khéng duoc quyén néu bit ci Iy do khéng hop 1y nao dé khong nhan ban
giao can hd; vide tir chdi nhan ban giao cdn hd nhu vay s€ duoc coi 1d Bén mua
vi pham hop dong va s& duge xit Iy theo quy dinh tai Didu 12 cua hop ddng nay.

5. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao can hg, Bén mua duoc toan
quyén st dung can hé va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén cin hd mua, ké
ca trudng hop Bén mua co str dung hay chwa sit dung cin ho nay.

Pi¢u 9. Bao hanh nha &

1. Bén Ban ¢6 trach nhiém dé nghi Chit dAu tw nha & thuong mai ¢é cin hé
d€ bd tri tai dinh cur thuc hién vide bao hanh cin hd di ban theo ding quy dinh
tai Dicu 46 cha Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha & va cac quy dinh
stra d6i, bd sung ctia Nha nude vao timg thdi diém.

2. Khi ban giao cin hd cho Bén mua, Bén ban phai théng béo va cung cp
cho Bén mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua cdng trinh nha chung e vao
str dung theo quy dinh cta phép luat xiy dung dé céc bén xdc dinh thoi didm
bao hanh nha &.



3. N6i dung bao hanh nha & (ké ca cin hd trong nha chung cu ¢é6 muc dich
sir dung hdn hop) bao gbm: stra chita, khic phuc cac hu hong vé két ciu chinh
cita nha & (ddm, cot, tran san, mai, tudmg, céc phan &p, 14t, trat), céc thiét bi gin
lién v&i nha & nhur hé théng cac loail cira, hé théng cung cép chét dé)t, duomg day
cép dién sinh hoat, cip dién chiéu séng, hé théng cép nudc sinh hoat, thoat nudc
théi, khic phuc céc trudng hop nghidng, 1tn, sut nha &. D8i véi céc thiét bi khac
gin voi nha & thi Bén ban thue hién bao hanh theo quy dinh cta nha san xudt
hodic nha phan phdi.

Bén ban co trach nhiém dé nghi Chu dau tu nha & thuong mai cé can hd dé
bb tr{ tal dinh cu thuc hién viéc bao hanh cin hd béng cach thay thé hoic stra
chita cc diém bi khuyét tit hodc thay thé cic dd vat cling loai ¢ chit lugng
twong duong hoic t6t hon.

4. Bén mua phai kip thoi théng bao bang van ban cho Bén ban khi cin ho
¢ cac hu hong thude dién duge bao hanh. Trong thdi han....... ngay, ké tr
ngay nhan dugc thdng bdo ctia Bén mua, Bén ban co trach nhiém dé nghi Chu
diu tu nha & thuong mai ¢é can hd dé bd trf tai dinh cu thuc hién viée bao hanh
cdc hu hong theo ding théa thuin va theo quy dinh ciia phip luat; Bén mua phai
tao diéu kién dé Chi ddu tr nha & thwong mai c6 cin hd dé bd tri tai dinh cu
thue hién bao hanh nha &.

5. Thoi gian bao hanh nha & duge tinh tir ngay Bén ban ky bién ban nghiém
thu dua nha & vao sir dung theo quy dinh ctia phap luat v& xdy dung, cu thé nhu
sau:

a) Khong it hon 60 thang d6i véi cin hé trong nha chung cu cao tir 9 ting
tré 1én;

b) Khong it hon 36 thang d6i véi cin hé trong nha chung cu cao tir 4 ¢én 8
t?mg;

c) Khéng it hom 24 thang d6i véi cin hd trong nha chung cu khong thude
dién quy dinh tai diém a va diém b khoan nay.

6. Bén ban dé nghj Chu dau tw nha & thuong mai c6 cin hd dé bé tri tai dinh
cur khong thure hién bao hanh cin hé trong cée truomg hop sau day:

a) Truomg hop hao mon va khau hao théng thudmg;

b) Truong hop hu héng do 161 cia Bén mua hodc ctia bt ky ngudi s dung
hodc clia bén thir ba ndo khac giy ra;

¢) Trudng hgp hu hong do su kién bat kha khang;

d) Trudng hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuén tai Khoan 5 Didu
nay;

d) Cac truong hop khéng thude ndi dung bao hinh theo théa thuin tai
Khoan 3 Diéu ndy, bao gom ca nhimg thiét bj, bo phan gén lién can hé do Bén
9
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mua ty 1ap dat hojc ty sira chita ma khong duge su dE‘)ﬁg v ctia Cht ddu tu nha &
thrrong mai;

e) Cac truong hop khac do cdc bén théa thuln..o..oveeeeeveoeeeeeeve!

7. Sau thoi han bao hanh theo thda thuan tai Khoan 5 Biu nay, viéc sira
chita cac hur hong cia cin hé thude trach nhiém clia Bén mua. Viée bao tri phan
80 hiru chung trong nha chung cu duge thyc hién theo quy dinh cia phép luat vé
nha 6.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vy

1. Trudmg hop Bén mua ¢é nhu cdu thé chip can ho da mua cho té chirc tin
dung dang hoat déng tai Vigt Nam trude khi Bén mua duge cdp Gidy chimg
nhén thi Bén mua phai thong bao trude bing van ban dé Bén ban cing Bén mua
1am céc thii tyc can thiét theo quy dinh cla ngan hang.

2. Trong truong hop Bén mua chua nhén ban giac cin hd tir Bén Ban ma
Bén mua ¢6 nhu ciu thuc hién chuyén nhuong hop ddng nay cho bén thir ba thi
cac bén phai thyc hién ding th tuc chuyén nhwong hop dbng theo quy dinh cia
phap Iudt vé& nha &. Bén ban khong duoc thu thém bit ky mét khoan phi chuyén
nhugng hop dong nao khi 1am thi tuc x4c nhan viée chuyén nhugng hop dong
cho Bén mua.

3. Hai bén théng nhét rdng, Bén mua chi duoc chuyén nhuong hop ddng
mua ban cin hd cho bén thi ba khi ¢é di cac diéu kién sau day:

a) Can ho mua bén khéng dang trong tinh trang thé chép tai t& chue tin
dyng hodc khong thude dién bi han ché chuyén nhurgng theo quyét dinh cla co
quan nhd nudc hoic khong cé tranh chip vaéi bén thi ba, trir trudng hop duge
ngan hang thé chdp ddng y dé Bén mua chuyén nhuong hop dong cho bén thi
ba;

b) Bén mua d3 hoan thanh viée thanh toin cic nghta vu dén han lién quan
dén cin h da mua cho Bén ban theo théa thuan trong hop ddng nay;

¢) Bén nhén chuyén nhuong hop ddng phai di didu kién dugc mua va so
hitu nha & tai Viét Nam theo quy dinh cta phap ludt Viét Nam tai thoi didm
nhan chuyén nthuwong hop déng:

d) Bén nhan chuyén nhwong hop ddng phai cam két tuan thi céc thoa thuan
cia Bén ban va Bén mua trong hop ddng nay.

4. Trong ca hai trudng hop néu tai Khoan 1 va Khoan 2 Piéu nay, nguoi
mua lai nha & hodc bén nhan chuyén nhuong hop ddng mua ban cin hd déu dugc
huéng cic quyén va phai thuc hién cdc nghia vu cta Bén mua theo thoa thuan
trong hop déng niy va trong Ban ndi quy quan ly st dung nha chung cu dinh
kém theo hop ddng nay.
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Piéu 11. Phin s& hitu riéng, phan s& hita chung va viée sir dung cin ho
trong nha chung cw

1. Bén mua dugc quyén s& hitu riéng d6i véi dién tich cin hd di mua theo
thda thudn clia hop dong nay va cc trang thiét bi k§ thust sir dung riéng gén lidn
v6i can ho ndy bao gom.......; cd quyén s& hit, st dung d8i voi phdn dién tich,
thiét bi thudc s& hiru chung trong nha chung cu quy dinh tai Khoan 3 Pidu nay.

2. Céc dién tich va trang thiét bi k§ thuat thudc quyén s& hitu riéng ctia Bén
béan bao gom: (cdc bén Phai ghi 16 VAo MUC NV .ceceeireeeeescovrervereen,

3. Cac phan dién tich va thiét bi thudc so hitu chung, sit dung chung cua
céc chi s& hiru trong nha chung cir bao gdm: ..ovveevverenn, (cdc bén phai cdn cur
vao phdp ludt vé nha é dé ghi v nhitng phan dién tich va thiét bi thuoc so hitu
chung, si dung chung cia cdc chi 56 hitu trong nha chung cu),

4, Cac phﬁn dién tich thudc s& hitu riéng cda cac chu sé hitu khac (néu ¢6)
trong nha chung cu (nhu van phong, sidu thi va dich vu S ET N cdc
bén thoa thudn cu thé véo phan nay.

5. Hai bén nhét tri théa thugn mirc phi quan 1y vén hanh nha chung cu nhur
sau:

a) Tinh tr th&i diém Bén ban ban giao cin hé cho Bén mua theo quy dinh
tai Pidu 8 cia hop déng nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cu duoc
thanh 14p va ky hop déng quan 1y, van hanh nha & véi don vi quéan 1y van hanh
JETR ddng/m®/ thang. Mic phi ndy ¢6 thé duoc didu chinh nhung phai tinh
toan hop ly cho phu hop véi thye té timg thdi diém. Bén mua c6 trach nhiém
doéng khoan phi nay cho Bén bén vao thoi diém......... (cdc bén thoa thudn dong
hang thdng vao ngdy.....hodc dong trong..... théng dau, thoi diém dong
la....... )

(Cdc bén thoa thudn dinh kém theo hop dong ndy bang danh muc cdc cOng
viéc, dich vu quan Iy vin hanh nha chung cw mé Bén bdn cung cdp cho Bén mua
trioc khi thanh Idp Ban quan tri nha chung cu, trong dé 6 dich vu 16i thidu va
dich vu gia tang nhu: dich vu bdo vé, vé sinh méi truong, qudn Iy vén hanh, thé
thao, chdm soc svc khoe....... ).

b) Sau khi Ban quan trj nha chung cu duge thanh lap thi danh muc cac
cdng viée, dich vy, méc phi va viée dong phi quan 1y van hanh nha chung cur sé&
do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh va do Ban quén tri nha chung cu thda
thudn v6i don vi quan 1y vén hanh nha chung cu.

¢) Trudng hop Uy ban nhén dan tinh, thanh phd truc thude trung wong noi
¢d nha chung cu ¢6 quy dinh vé mitc phi quén ly vén hanh nha chung cu thi mire
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phi ndy duoc déng theo quy dinh cia Nha nude, triy tfufmg hop cac bén ¢6 thoa
thuan khac.

Pidu 12. Trach nhi¢ém ciia hai bén va viée xir 1y vi pham hep dong

1. Hai bén thong nhat hinh thirc x¢r 1y vi pham khi Bén mua cham tr8 thanh
toan tién mua cin hd nhu sau:

a) Néu qua........ ngay, ké tir ngdy dén han phai thanh toan tién mua cin hd
theo thoa thuén tai khoan 3 Piéu 3 cua hop dong nay ma Bén mua khong thuc
hién thanh toan thi s& bi tinh 141 sudt phat qué han trén tong s tién cham thanh

sudt/ngéy hodc theo ting thdng va Idi sudt cd ky han...thang hodc khéng ky han)
do Ngin hang ......... cong bb tai thoi diém thanh todn va duge tinh bit dau tir
ngdy phai thanh toan dén ngay thuc tra;

b) Trong qué trinh thyc hién hop déng nay, néu tong thai gian Bén mua tré
han thanh toén ctia tit ca cac dot phéi thanh toén theo thoa thuan tai Khoan 3
Piéu 3 cua hop dong nay vuot qua ........ ngdy thi Bén ban c¢6 quyén don phuong
chim dut hop ddng theo thoa thuan tai Didu 15 cua hop déng nay.

Trong trudmg hop nay Bén ban duge quyén bén cin hd cho khich hang
khac ma khéng can c6 sw dong y clia Bén mua. Bén ban s& hoan tré lai sb tidn
ma Bén mua d3 thanh todn......(cé hodc khéng tinh 1di sudt do céc bén théa
thudn) sau khi d3 khau trir ti8n boi thuong vE& viée Bén mua vi pham hop dong
ndy 12 ......% (...... phan tram) tong gié tri hop ddng nay (chua tinh thué) (do cdc
bén thoa thudn % nay)

2. Hai bén thdng nhét hinh thic xir 1y vi pham khi Bén ban chim tré ban
giao can ho cho Bén mua nhur sau:

a) Néu Bén mua d3 thanh toan tién mua cin hé theo tién dd thoa thuan
trong hop dong nay nhung qué thai han....... ngay, ké tir ngdy Bén ban phai ban
giao ciin ho theo thda thudn tai Didu 8 cta hop ddng nay ma Bén ban van chua
ban giao cin h) cho Bén mua thi Bén ban phai thanh todn cho Bén mua khoan
tién phat vi pham véi 131 suét 13....% (...phan trim) (cdc bén théa thudn cu thé %
1di sudt/ngdy hodc theo timg thdng va ldi sudt ¢6 ky han... théng hodc khong ky
han) do Ngan hang ........... cong bo tai thei diém thanh toan trén tdng sé tién ma
Bén mua di thanh toan cho Bén ban va dugce tinh tir ngdy phai ban giao theo
théa thusn dén ngay Bén ban ban giao cin ho thuc té cho Bén mua.

b) Néu Bén ban chim ban giao cin hd qué ....ngay, ké tir ngay phai ban
giao cin hd theo thoa thudn tai Piéu 8 cua hop df’ing ndy thi Bén mua ¢é quyén
ti€p tuc thuc hién hop dong niy véi théa thudn bd sung v& thoi didm ban giao
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cin hg mo1 hodc don phuong chém dirt hop déng theo thoa thudn tai Diéu 15 cla
hop déng nay.

Trong truong hop ndy, Bén ban phai hoan tra lai toan bé sb tidn ma Bén
mua d3 thanh toan (cdc bén théa thudn cé hodc khéng tinh 1di sudr) va boi
thuong cho Bén mua khoan tién phat vi pham hop dong tuong duong véi .....% '
(......phén trim) tdng gia tri hop ddng nay (chua tinh thué).

3. Truomg hop dén han ban giao can hé theo thong béo cta Bén ban va can
h6 da da didu kién ban giao theo thoa thuan trong hop ddng nay ma Bén mua
khéng nhén ban giao thi (edc bén théa thudn cu théj................,

4. Céc thoa thuén khéc (do cdc bén thoa thudgn nhung khdng dwoc trdi voi
quy dinh cua phap TuGt) ..o

Diéu 13. Cam két ciia cac bén

1. Bén Bin cam két:

a) Cin hd néu tai Diéu 2 cla hop déng nay thude quyén s& hiru ctia Bén
Ban va khong thude dién dd ban cho ngudi khac, khong thube dién bj cAm giao
dich theo quy dinh cva phép luét;

b) Cin hé néu tai Dieu 2 cia hop ddng nay duoc xdy dyng theo dung quy
hoach, ding thiét ké va cic ban v& duoc duyét di cung cép cho Bén mua, bao
dam chat luong va ding cdc vét lidu xdy dung theo thudn trong hop dong nay;

2. Bén mua cam két:

a) Pa tim hibu, xem xét k¥ théng tin v& cin hd mua ban;

b) Pa duoc Bén ban cung cip ban sao cic gidy td, tai lidu va thong tin cin
thiét lién quan dén cain hd, Bén mua di doc can than va hiéu cac quy dinh cua
hop déng nay cfing nhu cdc phu luc dinh kém. Bén mua d3 tim hiéu moi van dé
ma Bén mua cho 13 can thiét ¢& kiém tra mc dd chinh xé4c clia cac gidy to, tai
liéu va théng tin do;

¢) S6 tién mua cin hd theo hop déng nay 1a hop phép, khéng c6 tranh chip
vl bén thir ba. Bén ban s& khong chiu trach nhidm d8i v6i viée tranh chép
khodn tién ma Bén mua da thanh todn cho Bén bén theo hop dong nay. Trong
truong hop c6 tranh chap vé khoan tién mua bén cin hd nay thi hop déng nay
van ¢6 hiéu luc ddi véi hai bén;

d) Cung cap céc gidy t& can thiét khi Bén ban véu ciu theo quy dinh cta
phép ludt ¢ lam tht tuc cdp Gidy ching nhan cho Bén mua..

3. Viée ky két hop dong niy gitta céc bén 13 hoan todn tu nguyén, khong bi
ép budc, lira déi.

4. Trong trudng hop mdt hodc nhiéu Piéu, khoan, diém trong hop déng nay
bi co quan nha nudc ¢é thidm quyén tuyén 14 vé hiéu, khbng c6 gia trj phap ly
hoiic khéng thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cia phdp ludt thi cac Dibu,
khoan, diém khac ctia hop dong nay vAn ¢d hiéu lyc thi hanh dbi v&i hai bén.
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Hai bén sé théng nhit stra ddi céc Diéu, khoan, didm b1 v6 hiéu hodc khong cé
gia tr phap Iy hoic khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap luét va pht hop
vO1y chi cla hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién ding cac thoa thudn d3 quy dinh trong hop
dbng nay

Piéu 14, Sy kién bAt kha khang

1. Céc bén nhét tri thda thudn mét trong cac truong hop sau day duoc coi 1a
su kién bat kha khéng:

a) Do chién tranh hoic do thién tai hoéc do thay déi chinh sach phap luat
cua Nha nuoc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh cua co quan nha nude co tham quyén hodc
cac trudng hop khéc do phép luit quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phéi di cap ciru tai co s¢ y té;

d) Cac truong hop khéc do hai bén thda thun...........cocoooeiov

2. Mot trl.ro*ng hop kho khin vé tai chinh don thudn sé khong duoc cot 1a
trudng hop bét kha khéng.

3. Khi xuat hién mdt trong céc truong hop bat kha khéng theo thoa thuén
tai Khoan 1 Diéu nay thi bén bj tic dong boi truong hop bét kha khéng phai
théng bao ....(bdng vin ban hodc thong bdo truc tiép) cho bén con lai biét trong
théi han .. ngay, ké tir ngay xay ra trudng hop bét kha khang (neu co gzay fo
chung mmh vé Iy do bat kha khdng thi bén bi téc dong phai xudt trinh gidy t¢
nay). Vige bén bj tac dong boi truomg hop bét kha khang khong thuc hién duge
nghia vu cua minh s& khdng bi coi 13 vi pham nghfa vu theo hgp dong va ciing
khong phéi 14 co s& dé bén con lai ¢6 quyén cham dat hop dong nay.

4. Viéc thyc hién nghia vu theo hop ddng cta cac bén sé dugc tam dung
trong thoi gian xéay ra sy kién bat kha khang. Céc bén s& tiép tuc thuc hién céc
nghia vu ctia minh sau khi sy kién bat kha khang chim duit, trir trudng hop quy
dinh tai Piém d Khoan 1 Diéu 15 cia hop dong nay.

Piéu 15. Chim dut Hop ddng

1. Hop ddng nay duoc chém dirt khi xay ra mOt trong céc trudng hop san
day:

a) Hai bén dbng ¥ chim dut hop dong bing vin ban. Trong trudng hop nay,
hai bén 14p vin ban thoa thudn cu thé cac didu kién va thoi han chidm dit hop
dong,

b) Bén mua chdm thanh toan tién mua cin hé theo thoa thudn tai Piém b
Khoan 1 Didu 12 cla hop dfing nay;

¢) Bén Bén cham ban giao cin ho theo thda thuan tai Diém b Khoan 2 Pidu
12 clia hgp ddng nay;

d) Trong trudong hO’p bén bi tac déng boi su kién bat kha khéng khong thé

khic phuc duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cua minh trong thoi
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han........ ngdy, ké tir ngdy xay ra su kién bit kha khang va hai bén cting khong
c6 thoa thusn khac thi mot trong hai bén c6 quyén don phuong chim dit hop
dong nay va viéc chdm dat hop ddng nay khéng duge coi 13 vi pham hop dong.

2. Vide xir Iy hau qua do chdm dut hop ddng theo quy dinh tai khoén 1
Didu nay nhw: hoan tra lai tién mua can hd, tinh 1di, cdc khodn phat va béi
thwong....do hai bén théa thuln cu thé.

3. Cac thoa thuén khac (khdng duoc trdai quy dinh cia phdp ludt).................

Piéu 16. Thong bao

1. Pia chi dé cac bén nhan théng béo cta bén kia (ghi ré déi véi Bén Bén,
Q0T Vi BEN TUQ) © oo o es v,

2. Hinh thic théng bdo gilta cac bén (théng qua Fax, thw, dién tin, giao
BPUC HEPD) e e

3. Bén nhan théng bdo (néu Bén mua cd nhidu ngudéi thi Bén mua théa

4. Bt ky théng bdo, ydu cAu, théng tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén
hop dbng nay phai duoc 1ap thanh vin ban. Hai bén théng nhat rang, cac thong
béo, yéu cau, khiéu nai duge coi 1a dd nhan néu giri dén ding dia chi, ding tén
ngudl nhan thong bdo, ding hinh thic théng bio theo théa thudn tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Piéu nay va trong thoi gian nhw sau:

a) Vo ngay gii trong trudng hop thu giao tén tay va c6 chit ky ctia nguen
nhén thong bao;

b) Vao ngay bén giri nhan duge thong bao chuyén fax thanh cong trong
trudng hop gii théng béo bang fax;

¢) Vao ngdy ...., ké tlr ngay déng déu buu dién trong trudng hop gui thong
bao bang thir chuyén phat nhanh;

d) Cac thoa thuan khéc do cac bén thda thuén..................

5. Cic bén phai thong béo bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay
doi vé dia chi, hinh thiic va tén ngudi nhan thong bdo; néu khi di ¢6 thay dbi vé
(dia chi, hinh thitc, tén nguoi nhdn thong bdo do cdc bén thoa thugn).......mi
bén c6 thay doi khong théng bdo lai cho bén kia biét thi bén gui thdng bao
khéng chiu trich nhidm vé viéc bén c6 thay ddi khdng nhén duoce cac vin ban
théng bao.

Piéu 17. Cac thoa thuin khac

Ngoai cdc théa thudn da néu tai cde Diéu, khodn trong hop dong nay thi
hai bén ¢ thé thoa thudn thém cdc noi dung khdc, nhung cdc ngi dung do hai
bén tuw théa thudn thém tai Pidu nay ciing whu tai cde Didu, khodn khdc trong
toan bg hop déng nay phai khong tvdi véi cde néi dung da dwoc quy dinh tai

45



hop dong nay, phdi phu hop véi quy dinh cuia Phap lugt va khdng duoc trdi dao
diec xd hoi.

Ditu 18. Giai quyét tranh chip

Truong hop cac Bén 6 tranh chép vé cac noi dung ciia hop dong nay thi
hai bén cling ban bac giai quyét théng qua thuong huong, Trong thoi han....ngdy,
ké tir ngay mét trong hai bén thong bao béng van ban cho bén kia vé tranh chéap
phét sinh ma tranh chép do khdng duogc thuong lugng giai quyét thi mot trong
hai bén c6 quyén yéu ciu Toa 4n giagi quyét theo quy dinh ciia phédp luat Viét
Nam.

Di¢u 19. Hi¢u lyc cita hop ddng

1. Hop ddong nay cé hidu Iuc ké tur DEEY cvveeereenteteis oo oo,

2. Hop dong ndy ¢6 19 Pidu, véi....trang, duoc l&p thanh ... ban va ¢¢ gia
tri nhur nhau, Bén mua gitt ... ban, Bén ban gitt ... ban d& luu tri¥, 1am tha tuc ndp
thué, 16 phi va& thu tuc cép Giéy chirng nhén cho Bén mua,

3. Kém theo hop ddng nay 13 01 (mét) ban vé thiét ké mit bing can hd mua
ban, 01 (mot) ban v& thiét ké mat bing ting c6 cin ho mua bén, 01 (mét) ban vé
thiét ké mat b.?mg toa nha chung cu ¢ can hd mua ban néu tai Didu 2 cua hop
dbng nay di duoc phe duyét, 01 (mét) ban néi quy quéan 1y st dung nha chung
cu, 01 (mot) ban danh muc vt lidu x8y dung can hd méu mua bin nha & hink
thanh trong twong lai) va céc gidy t khéc nhw.........

Cdc phu luc dinh kém hop dong nay va cac sima ddi, bd sung theo thoa
thuén ctia hai bén 1a noi dung khong tach roi hop déng nay va co hiéu luc thi
hanh d6i véi hai bén.

4. Trong trudng hop céc bén thoa thuan thay ddi noi dung cia hop dbng
nay thi phai 14p bing van ban ¢6 chit ky cta ca hai bén./.

BEN MUA BEN BAN
(ky va ghi ¥6 ho tén) (ky, ghi ¥G ho tén, chire vu v déng déu)
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NOI QUY QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU .....*
(Kem theo hop dong mua bén cin hé thuong mai dé b6 tri téi dinh cu
§6......t.. NGy ......thdng ...ndm ....)

Piéu 1. Pham vi va ddi twong ap dung

Ban ndi quy nay quy dinh céc ndi dung vé quan 1y sir dung nha chung cu
(ghi ¥é tén nha chung cuj.............. duoc ap dung ddi véi cae chu sé hitu, ngudi
sir dung nha chung cu, chi dau tu hodc céc ¢4 nhén, to chirc khac lién quan dén
quan ly sur dung nha chung cu nay.

Pidu 2. Trich nhiém cia Chi dau tu

1. Lya chon va ky hop dong véi doanh nghidp ¢ chire nang va chuyén
moén dé quan 1y van hanh nha chung cu (ké ca doanh nghiép truc thude Chi dau
tr) ké tir khi dwa nha chung cu nay vao st dung cho dén khi Ban quan tri duge
thanh 1ap. D& xuat doanh nghiép quan !y van hanh nha chung cu dé Hai nghi nha
chung cu lan thit nhit théng qua;

2. Thu kinh phi bao tri phan s& hiru chung trong nha chung cu (ght rd tén
t0d nhi chung cu)....... theo quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23
théng 6 nam 2010 cua Chinh phd vé quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh
Luét Nha &; thuc hién quan 1y kinh phi bao tri nha chung cur theo quy dinh ctia
phap luat hién hanh;

3. Ban giao hé théng két cdu ha ting bén ngodi nha chung cur cho co quan
quén ly chuyén nganh & dia phuong theo quy dinh (trudng hop nha chung cu ¢
muc dich st dung hén hop, Chi déu t ¢6 trach nhiém ban giao cic cong trinh
ha tang néu trén khi d3 ban hét phan sé hitu riéng cho céc chi s& hitu khac);

4. Hudng dan viée sir dung hé théng ha tang k¥ thuat va trang thiét bi trong
nha chung cu cho nguoi st dung nha chung cu;

5. Ban giao 01 bd ban vé& hoan cdng va hod so cé lién quan dén quan 1y sir
dung nha chung cu déi v6i phan s¢ hitu chung cho Ban quéan tri nha chung cu
hru gifr;

6. Chu tri t6 chire Hoi nghj nha chung cu va ot ngudi tham gia Ban quan tri
theo quy dinh tai Quy ché quén Iy su dung nha chung cir do Bo X4y dung ban
hanh;

7. Puge quyén ngimg cung cap hodc yéu ciu céc nha cung cip ngimg cung
cép dién, nudc va cic cong trinh tién ich khéc néu cht sé hitu cin hd hoidc céac
thinh vién cta cin hd vi pham nghiém trong Quy ché quan ly st dung nha
chung cu hodc vi pham cac quy dinh tai ban ndi quy nay;

* Tén ciia nha chung cu
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Piéu 3. Doanh nghiép quan ly vin hanh nha chung cv

1. Doanh nghiép quén ly vén hanh nha chung cu (ghi O tén nha chung
Cte)...... 1a don vi durge Chi dAu tir ky két hop df:‘rng thue hién nhiém vy cung cdp
dich v quan ly vén hanh nha chung cur nay dam béo an toan, tiéu chudn, quy
pham quy dinh;

2. Doanh nghiép quan 1y vén hanh nha chung cu (ghi ¥6 tén nha chung
cu)........ duoe ky két hop dong phu véi cac doanh nghiép khic cung cép dich vu
cho nha chung cur (néu co); gidm sét viée cung cép céc dich vu quén ly vén hanh
nha chung cw déi v6i cac doanh nghiép néu trén dé dam bao thyuc hién theo hop
dong da ky:

3. Tréch nhi¢m cia doanh nghiép quan Iy van hanh chung cur;

a) Thire hién viée quin 1y van hanh nha chung cu. Quan 1y van hanh nha
chung cu bao gom quén ly vige didu khién, duy tri hoat d6ng ctia hé thong trang
thiét bi (bao gom thang may, mdy bom nudc, mdy phat dién dy phong, hé théng
ha tang k§ thuat va cac trang thiét bi khac) thudc phin s& hiru chung hogic phén
st dung chung ctia nha chung cu; cung cép céc dich vu (bo vé, vé sinh, thu gom
rac thai, cham séc vudn hoa, cay canh, diét con trung va cac dich vu khéac) dam
bao cho nha chung cu hoat ddng binh thudng;

b) Théng bo bang van ban vé nhitng yéu cau, nhimg didu cin cht y cho
nguoi sit dung Khi bat dau sit dung nha chung cu; huéng din viée p dit cac
trang thiét bi thudc phin sé hitu riéng vao hé théng trang thiét bi ding chung
trong nha chung cu;

c) Dinh ky kiém tra cu thé, chi tiét, bo phén ctia nha chung cur dé thue hién
viéc quan ly vén hanh nha chung cu;

d) Thye hién ngay viéc ngan ngira nguy co gy thiét hai cho ngudi sir dyng
nha chung cw va sta chita bat ky chi tiét ndo cia phan s& hitu chung hodc trang
thiét bi dung chung trong nha chung cur bi hir héng dam bao cho nha chung cu
hoat dong duge binh thuong;

d) Thu phi dich vu quan Iy vén hanh nha chung cu hang tha,ng theo quy
dinh khi dwoc Ban quan tr nha chung cu uy quyén.

e) Phdi hop véi Ban quan tri dé nghi cac co quan cap dién, nude nglmg
cung cap, néu ngudi sir dung nha chung cur khong thue hién dong gép day du,
ding han chi phi quan 1y vén hanh nha chung cu va vi pham cac quy dinh tai
Piéu 23 ctia Quy ché nay ma khéng khic phuc;

g) Dinh ky 6 thang mdt 1an, bio cdo cdng khai vé céng tac quan Iy van
hanh nha chung cu voi Ban quan tri va phéi hop véi Ban quan tri liy y kién cua
ngudi st dung nha chung cu vé viée cung cép dich vu cho nha chung cu;
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h) Phéi hop véi Ban quén tri, tb dan phé trong viéc bao vé an ninh, trat tu
va céc van dé c6 lién quan khic trong qué trinh quan 1y vin hanh nha chung cu.

Diéu 4. Ban quan tri nha chung cu

1. Ban quan tri nha chung cu (ghi r6 tén nha chung cuj........... do Hoi nghi
nha chung cu béu ra, bao gém dai dién cac chu sd hitu, ngudi st dung nha chung
cu va dai dién Cht dau tw hodc don vi quan 1y nha chung cu nay.

2. Trach nhiém va quyén han ciia Ban quan tri nha chung cu

a) Chti tri Hoi nghi nha chung cu; béo céo két qua cong tac quan Iy st dung
nha chung cu trong thoi gian gifra hai ky Hoi nghi;

b) Bao vé quyén loi hop phap cia nhimg ngudi st dung nha chung cu trong
viéc st dung nha chung cu; kiém tra don ddc nguoi st dung nha chung cur thuc
hién ding Béan ndi quy nay va céc quy dinh cha phéap luat vé quan 1y st dung
nha chung cu; tao didu kién dé doanh nghiép quéan 1y vén hanh nha chung cu
hoan thanh tt nhidém vu theo noi dung hop déng d3 ky két;

c) Thu thap, tong hop ¥ kién, kién nghi cta nguoi si dung lién quan tdi
viée quan 1y str dung d8 phan anh v6i doanh nghi¢p quan ly vén hanh, céc co
quan chitc ning, tb chirc, ca nhin ¢6 1ién quan xem xét gidi quyét;

d) Ky két hop déng cung cép dich vu véi doanh nghiép quan 1y van hanh
nha chung cu va hop déng bao tri v6i doanh nghidp c¢é tu cach phap nhén vé xay
dung (viéc Iwa chon cdc doanh nghiép nay phai dugce thdng qua Hoi nghi nha
chung cu); theo doi, giam sat viéc quan ly van hanh va bao tri nha chung cur theo
ndi dung hop ddng d3 ky két dé quan ly vén hanh v4 bao tri nha chung cu;
nghiém thu, thanh toan va thanh 1y hgp ddng véi doanh nghiép quan [y vén
hénh, bao tri nha chung cu;

d) True tiép thu hodc uy quyén cho doanh nghiép quan ly van hanh thu
kinh phi quan ly van hanh nha chung cu;

e) Kiém tra cdc bao cdo thu, chi tai chinh vé quan ly vén hanh va bao tri
nha chung cur do doanh nghiép quan ly van hanh, doanh nghiép bao tri thuc hién
theo hop dong dz ky két va béo cdo véi Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai
diém a khoan nay;

g) Phéi hop v6i chinh quyén dia phuong, tb dén phd trong viée xay dung
nép séng van minh, gilt gin trat fir an toan x4 hoi trong nha chung cu duge giao
quan ly;

h) Pinh ky 6 thang mot lan, Ban quén tri 14y v kién cta nguoi st dung nha
chung cu 1am co s& dé danh gia chat lrong dich vu quan 1y van hanh cia doanh
nghiép quan ly van hanh nha chung cu;

1) Thye hién cdc cong vige khdc do Hoi nghi nha chung cu giao;

k) Pugc huéng phu cip trach nhiém va cac chi phi hop ly khéc phuc vu cho
hoat dong ctia Ban quan tri;
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) Khéng duoe tu té chire cae bé phan dug; quyén hojc tu bai mi&n hoic b
sung thanh vién Ban quan tri.

3. Ban quan trj nha chung cu hoat dong theo nguyén tic tip the, quyét dinh
theo da sd.

4. Nhiém ky hoat dong ctia Ban quan tri téi da 14 03 nim ké tir ngay Uy ban
nhén dén cép quan ky quyét dinh cdng nhan.

Didu 5. Quyén va nghia vu céia chit sé hitu v nguoi sit dung ciin ho
nha chung cw

1. Quyén va nghia vu cla chi sé hitu cin ho

a) Quyén s& hitu déi véi phan dién tich san can hé d3 mua theo hop dong;

b) Pugc quyén st dung dién tich thuée phén sé hiru chung cta nha chung
cur ndy, bao gdm cac dién tich quy dinh tai khoan 2 Didy 8 cia Ban ndi quy nay;

¢) Yéu ciu ngudi ¢6 trach nhiém cung cép théng tin, cdng khai cac nodi
dung lién quan dén quan ly st dung nha chung cu;

d) Chélp hanh ddy i nhimng quyét dinh ctia Hoi nghj nha chung cu;

d) C6 trach nhiém thure hién vige bio 111 d6i vei phén s& hitu riéng;

¢) Ddng gdp day du, ding thsi han kinh phi quan 1y, van hanh, béo tri
phan s& hir chung va cac khoan kinh phi khac phai nép theo quy dinh c¢lia nha
chung cu;

2) Tao dieu kién thudn loi dé ngudi c6 tréch nhiém thue hién viée van hanh
va bao tri phan s hitu chung nha chung cur;

h) Chép hanh ndi quy, quy dinh vé quan ly viéc sir dung nha chung cu; thuc
hign ding céc quy dinh vé phong chéng chéy, nd, chita chdy, vé sinh céng cong,
an ninh trat tu; phét hién va théng bao kip thoi cdc hinh vi vi pham trong nha
chung cu;

1) Thuc hién viée dang ky tam ve‘lng, tam trG theo dung quy dinh ctia phép
luat;

k) Théng bdo cac quy dinh néu tai Ban néi quy nay cho nguei duoc uy
quyén hop phap sir dung can h$ va céc t6 chire, ¢4 nhan khac ¢6 lién quan dén
str dung can hé cia minh;

1) Khéi phyc lai nguyén trang hoic b thuong thiét hai dbi véi phan s& hit
chung ho#ic phan s& hir riéng cia nguoi str dung nha chung cu khac bi har hong
do minh gay ra,

2. Quyén va nghia vu cla ngudi sir dung hop phap cin ho

a) Duoc st dung hop phép phan 56 hi riéng can ho khi dugc su d(’“)ng y
cua chi s& hitu cin ho va duogc sur dung cic phén dién tich thudc sé& hiru chung
cua nha chung cu:

b) Yéu cau chu sé hitu cung cép Ban no1 quy quén Iy sir dung nha chung cur
va cac théng tin lién quan dén viée quan ly sir dung nha chung cu;
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c) Tham gia H6i nghi nha chung cu, déng gép chi phi van hanh nha chung
cu trong tredng hop cé thoa thudn véi chi sé hitu;

d) Chép hanh day da nhitng quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu;

d) Thue hién cac nghia vu quy dinh tai cac diém g, h, 1, k, I ¢cha khoan 1
Diéu ndy.

Pidu 6. Cac hanh vi nghiém cam trong quan ly st dung nha chung cuw

1. Coi néi, chiém dung dién tich, khéng gian hodc lam hu héng tai sén
thude phén sé hir chung hodc phén st dung chung dudi moi hinh thire; duc pha,
cai tao, thdo d& hodc lam thay d6i phin két cdu chiu luc, hé théng ha ting k§
thuat, trang thiét bi st dung chung, kién triic bén ngoai cua nha chung cu;

2. Phén chia, chuyén dbi phn s& hitu chung ho#c phén sit dung chung trai
quy dinh;

3. Gay tiéng on qua muc quy dinh; 1dm anh hudng dén trat tu, tri an nha
chung cu;

4. Xa rac théi, nude thai, khi thai, chét doc hai bira bai; gay thdm, dot, 6
nhiém méi truedng; chin nudi gia suc, gia cdm trong khu vuc thude phén sé hiru
chung hoiic phan st dung chung;

5. Quang cdo, vidt, v& trai quy dinh hodc ¢6 nhitng hanh vi khac ma phap
lugt khong cho phép; s dung vat 1iéu hodc mau sic trén mat ngoai cadn hd, nha
chung cu tréi véi quy dinh; thay déi két cAu, thiét ké cua phan s¢ hitu riéng hodc
phén str dung riéng (xay twdng ngdn 1én mat san, di chuyén céc trang thiét bj va
hé théng ky thuat gén voi phan sé hitu chung, duc pha cin hé, coi néi dién tich
dudi moi hinh thire);

6. Str dung ho#ic cho ngudi khéc str dung phan sé hitu riéng hodc phan s
dung riéng trai véi muc dich quy dinh;

7. Nubdi gia stc, gia cim trong khu vuc thude s¢ hitu riéng hoac phén St
dung riéng lam anh huong téi trat tw, m§ quan va mai trudng sdng cia cac ho
khéc va khu vue cong cong (néu nudi vat canh thi phai d¢am bao tuan tha dung
quy dinh ctia phép luét);

8. Kinh doanh céc nganh nghé va c4c loai hang hoa dé gay chay, nd (kinh
doanh han, ga, vt liéu nd va cic nganh nghé gy nguy hiém khac),

9. Kinh doanh dich vu ma gdy tiéng 6n, & nhidm méi trudmg (nha hang
karadke, vii trudmg, stira chita xe mdy, 8 t8; 10 md gia stic va céc hoat dong dich
vu gdy 6 nhiém khac);

10. St dung khéng diing muc dich kinh phi quan 1y van hanh va kinh phi
bao tri nha chung c (4p dung ddi véi chu dAu tr, ban quan tri va doanh nghiép
van hanh nha chung cu).
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Piéu 7. Cic khoan phi, mire phi phai déng gop

1. Kinh phi bao tri phan s& hitu chung;: chi thu thém khi khoan kinh phi thu
dé béo tn phén s& hitu chung khéng a0 (tir 2% khi bén cin ho nha chung cu).
Mire thu cu thé s& dugc thong qua Hoi nghi nha chung cur dam bao nguyén tic
mirc déng gbép nay twong g véi phin dién tich sé hiru riéng cta timg cht so
hitu trong nha chung cu.

2. Kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu véi muc nép 1

.............. ddng/thang”;

3. Chi phi trong gitt tai san (ghi r& chi phi ddi véi timg loai t3i san nhu xe
dap, xe may, 6t0....) [a...cocvvrenn., dong/théng;

4. Chi phi sir dung céc dich vu gia ting (nhu sir dung bé boi, tim hoi...)
- TOOPRRO dong/ thang hoic ........... ddng/luot;

5. Céc chi phi Khac (N&U €O)....eovoereeeeeooeoooooo

Tuy vao tinh hinh cu thé, ce mite thu néu trén ¢6 thé thay déi ting thém,
viéc thay d6i mire thu ndy phai duge tinh todn hop 1y va thdng qua Hoi nghi nha
chung cu.

Diéu 8. Phéin dién tich thudc sé hiru riéng, phin di¢n tich thude s& hifu
chung va sir dyng chung nha chung cuw

1. Dién tich thudc sé& hitu riéng cta chi s& hitz can ho, cht dau tu va céc
chi s6 hitu khac (néu cé) va bao gbm:

a) Phén dién tich thude s¢ hitu riéng clia chi s¢ hitu cin hd bao gdm phan
dign tich riéng bén trong cin ho (ke ca dién tich ban cong, 10gia gin lidn véi can
h$ d6), hé thong treng thiét bi k¥ thuat st dung riéng gan lién véi cin
ho.....;Phén dién tich thuge sé hiru riéng cua cdc chu sé hiru khac (néu cO) nhur
cac dién tich 1am siéu thi, van phong, cu lac bd thé thao 12: .o

¢) Phan dién tich thudc sé hitu riéng cta chil dau tr toa nha chung cu (nhuw
cac cin ho chua ban hét, cic cin ho dang dugce chu diu tu cho thué, cac cdng
trinh tién ich Khac) 14: .o

Phan dién tich thude s& hitu riéng cla chi dau tu néu tai diém nay khong
bao gdm céc dién tich quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Dién tich va hé thong ha tang k§ thudt thudc sé hiru chung va thude
quyén st dung chung ciia cac chu s& him trong nha chung cu (bao gdm chi s¢
hitu céc cdn hd, chi s hitu cac dién tich khac, chti dau tu tda nha chung cu),
gbm:

a) Hanh lang, cau thang bg, cdu thang mdy, 16i di chung............... ;

5, Mite thu khéng vuot qua miic thu tdi da (gia trdn) kinh phi vdn hanh nha chung cir do UBND tinh,
thanh phd noi cé nha chung cur dé ban hanh. Ghi ré mire thy nay ¢ bao gom (hay khéng bao gém)
phén hé trg tir viée kinh doanh cac dién tich thude s& hitu riéng ctia Bén ban (chi dau o).
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b) Noi dé xe cia 102 nhd CAUNE QU covoevooec e eee e ;
¢) Nha sinh hoat chung ctia nha chung cu (néu ¢6)....oovovevvrvevrrerennnn. ;
d) Hé thong ha tang k¥ thudt bén ngoai nhung duoc két ndi véi nha chung

d) Céc dién tich st dung chung khéc ¢fla nha chung cu (theo thoa thuan néu

Cdc dién tich néu tai khodn nay phdi dwoc ghi cu thé vé dién tich, vi tri
dién tich ma thanh vién nha chung cu duoc quyén sir dung chung theo quy dinh
cia Ludt Nha o va Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phi,

Pieu 9. Quy dinh vé vide sira ddi, bd sung ban noi quy quan ly sir dung

nha chung e va mét sé quy dinh khsc................

TEN CHU PAU TU
(Ky tén déng déu)

¢ Didu nay quy dinh nhitng nguyén tic khi sita dbi, bd sung ban néi quy ndy; dong thoi, 6 thé dua ra mot sé
quy dinh khic cho phii hgp v6i diéu kién cu thé clia nha chung cir nhung phai dam bao thén g nihét véi phap luat
vé nha & va Quy ché quan Iy s dung nha chung cu do B6 Xay dung ban hanh
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Phy Iye 56 06: Méu hop dong thué nha & phuc vu t4i dinh cw
(ban hanh kém theo Thong tw s6 07/2014/TT- BXD ngdy 20 thang 5 nam 2014
cua B truomg BS Xdy dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHJA VIET NAM
Dgc ldp - Ty do - Hanh phiie

HOP DONG THUE NHA & TAI DINH CU
S6.......HD/201...

Cén cir Ludt Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005 va Luat sé 34/2009/QH12
ngdy 18 thang 6 nam 2009 cia Qudc héi vé sira ddi, bd sung Piéu 126 cua Luat
Nha & va Pidu 121 cia Luat Dt dai;

Cén cur Bé Luat Dan su ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can ctt Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cta Chinh
phil quy dinh chi tiét v& huéng dén thi hanh Luat Nha &;

Cin cir Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP ngiy 25 théng 7 nam 2013 ciia Chinh
phli quy dinh v& phat trién va quéan ly nha & tai dinh cu;

Can ctr Thong tr s 07/2014/TT-BXD ngay 20 thang 5 nam 2014 cia Bo
truong B Xéy dung huéng dan mét sb didu cita Nghi dinh sb 84/2013/ND-CP
ngay 25 thing 7 ndm 2013 cta Chinh phu quy dinh vé phat trién va quan ly nha &
tai dinh cu,

Hai bén chiing t6i gom:

BEN CHO THUE NHA O (sau déy goi tit 13 Bén cho thud):

- T8 chue, doanh nghiép (chii ddu tu du 4n khu nha & phuc vu téi dinh cu,
cong trinh nha & phuc vy téi dinh cu duge cép cd tham quyén lira chon hodc
doanh nghiép dugc chi ddu tu uy thac quan ly, van hanh nha & theo quy dinh tai
Diéu 10 va Pidu 18 cua Nghi dinh s6 84/2013/NP-CP ngay 25/7/2013 caa Chinh
phi quy dinh vé phét tién vi quan 1§ nhd & phuc vu tii dinh
CU) Teorereeniere ettt eesre et

......................................

............................................................................................................




= S6 131 KhOAN ee.vevvree s evernen tai NgAn hang:......c.coeemeeereeeeeeeeeeneen.
S ME SE thUEL. ...ttt e s eee e r s
BEN THUE NHA O (sau day goi tit 1a Bén thud):

= ONE (BA) et et e et oot

- S6 CMND (hd chifu)eeeevereeeeeereren, cAp ngdy..... .../, tale

- HE KDAU thUONE TG vt seeee e eeeseee e s ess e ee s,

- DA ChI BN BE .. oo

-Piénthoat: ., Fax (08U €Ol
- S6 131 Khoan:...o..ooveereree e, tai Ngan hang:.......ocovevevrececorerrenenes

= VB SOt oot er e ee e

Hai bén chiing tdi thong nhat ky két hop ddng thué nha & véi cac néi dung
sau day:

Piéu 1. Pic diém chinh céia nha & cho thué:

- Loai nha &: ghi rd loai nha chung cu

- Dia chi ¢in ho:

- Dién tich san can ho: ..vnen... m’ (ghi ré dién tich néy duoc tinh theo

quy dinh Théng tw s6 03/2010/TT-BXD ngay 20 thang 2 nam 2014 cia Bé trucng
B¢ Xay dung).

Piéu 2. Gia cho thué nha &, phuong thire va thoi han thanh todn

1. Gia cho thué nha & 18 oo, pynerrenennes df’ing Viét Nam/01 thang
(hodc 01 nam).
(BAAG CHIE: ..o ).

Gia cho thud nay d2 bao gém chi phi bao trd, quan 1y, vAn hanh nha & vi céc
khoan thué ma Bén cho thué phai ndp cho Nha nuéc theo quy dinh.

2. Cac chi phi sir dung dién, nudc, dién thoat va cac dich vu khac do Bén
thué thanh toan cho bén cung cép dién, nude, dién thoai va cdc co quan cung cép
dich vu khic.

3. Phuong thitc thanh toan: thanh toan bing tién Viét Nam thong qua hinh
thire (trd bang tién mat hodc chuyén khoan qua ngan hang).......c..cceevvnivernnnn.

4. Thoi han thanh todn: Bén thué tra tién thué nha vao NZAY...cvven hang
thang
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(Trudng hop bén cho thué yéu cau bén thué ¢ trach nhiém nép trude mot
khoan tién @it coc theo thoa thuan thi t&i da khéng vuot qua 6 thang, téi thidu
khong thdp hon 03 thang tidn thué nha 3).

Diéu 3. Thoi diém giao nhin nha & va thei han cho thué nha &

1. Thei diém giao nhén nha & 1 Ngay........... thang.......... nam.............
2. Théi han cho thué nhia & 13 ... nam (.... thang), k& t
ngay............ thang........... nam ............ dén ngay ....... thang...... nim ............

(Thoi gian thué do hai bén thoa thuén nhung t4i thidu 13 3 nam va 14 da 13 5
nam).

Piéu 4. Quyén va nghia vy ctia Bén cho thué

1. Quyén ciia Bén cho thué:

a) Yéu cau Bén thué tra dui tién thué nha theo ding thoa thuan da cam két;

b) Yéu cau Bén thué c6 trach nhiém sita chita céc hu héng va boi thudng
thiét hai do 161 ctia Bén thué gay ra (néu co);

¢) Yéu cau Bén thué thanh toan di sé tidn thué gha (dbi véi thoi gian da
thu€) va giao lai nha & trong céc truong hop cac bén thoa thuan chim dit hop
dbng thué nha & trudc thoi han;

d) Don phuong cham dit thuc hién hop déng thué theo quy dinh tai khoan 1
Picu 103 Lut Nha o

d) Yéu céu Bén thué tra lai nha khi chim dirt hgp ddng thué theo quy dinh
tai cdc khoan 1, 2, 4 va khoan 6 Diéu 7 cia hop df’ing nay;

e) Céc quyén khéc do hai bén thoa thudn (nhueng khéng dwoc trdi quy dink
phdp lugt va dao e X@ hGi) .o

2. Nghia vy cua Bén cho thué:

a) Giao nha & va trang thiét bj gin lidn véi nha & (néu ¢6) cho Bén thué
dang thoi gian quy dinh tai khoan 1 Pidu 3 cia hop déng nay;

b) Théng bio cho Bén thué biét cac quy dinh vé quan 1y st dung nha &

¢) Bao dam cho Bén thué six dung 8n dinh nha & trong thot han thué nha;

d) Tra lai s6 tién thué nha ma Bén thué da tra truGce trong trudmg hop cdc bén
théa thuan chim dat hop déng thué nha & trude thoi han;

d) Bao tri, quan 1y nha & cho thué theo quy dinh ctia phap luat v& quén ly sir
dung nha &;

e) Huéng dan, d¢& nghi Bén thus thuc hién dimg cdc quy dinh vé quan ly
nhéan khiu;

g) Cac nghia vu khéc do hai bén thoa thUudn....cooovineiniincccen .

Piéu 5, Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén ctta Bén thué:
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2) Nhén nha & va trang thiét bi gén lidn véi nha & (néu ¢6) theo diing thoa
thuan tai khoan 1 Bidu 3 cia hop ddng nay;

b) Yéu cau Bén cho thué sita chita kip thoi céc hu héng vé nha 6

¢) Yéu cdu Bén cho thué tra lai s tién thué nha ma Bén thué da ndp truée
trong trudng hop chim dit hop dong thué nha treée thei han;

d) Bon phuong cham dut hop déng theo quy dinh tai khodn 2 Didu 103 cia
Luét Nha 4,

) Céc quyen khc do hai bén théa thuan....

2. Nghia vy cia Bén thué:

a) Tra dii tién thué nha theo diing thi han d& cam két trong hgp déng:

b) Str dung nha & ding muc dich; c6 trach nhiém sta chita phan hu hong do
minh giy ra;

¢) Chép hanh diy du cac quy dinh vé quan Iy s dung nha &, noi quy Quy
ché quén ly nha ¢ cho thug kém theo Hop déng nay;

d) Khéng duoc cho ngudi khac thué lai, thé chap nha &, chuyén nhuong nha
0 dudi moi hinh thire trong thoi gian thué nha theo hop dfing dd ky véi bén cho
thué;

d) Chip hanh céc quy dinh va gilt gin v& sinh méi trong va an ninh trat tu
trong khu vye cu tru;

e) Cac nghia vu khic theo théa thudn cta hai bén.................

Diéu 6. Cic trudmg hop bit kha khang

Bén thué hoac Bén cho thué khong bi coi 14 vi pham hop ddng va khong bi
phat hogc khéng phai chiu trach nhiém bbi thuong thiét hai néy viéc chiam thue
hién hodc khong thuc hién cic nghia vil duge céc bén thoa thuan trong hop déng
nay do ¢4 sur kién bat kha khang nhu thién tai, chién tranh, héa hoan, sir thay déi
quy dinh phap Init va céac truong hop khic ma khong phai do 131 ctia cde Bén gly
ra.

Diéu 7. Chém dut hop ddng thué nha &

Viée chim din hop dong thué nha & duge thuc hién khi ¢ mot trong céc
truong hop sau:

1. Hop dong thué nha & hét han ma cac bén khong théa thuan ky tiép;

2. Cic bén théa thuan chdm dint hop déng trude thoi han;

3. Nha & cho thué khong con;

4. Nha ¢ cho thué hu héng ning ¢ nguy co sip dé hodc nim trong khu vire
da c6 quyét dinh thu hdj dat, giai phéng mit bing hoic c6 quyét dinh pha d& cia
¢o quan nha nude ¢6 tham quyén.
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5. Bén thué nha & chet ma khéng c6 nguoi dang ciing sinh séng:

6. Khi mot trong hai bén don phuong chim dit hop déng theo quy dinh ciia
phap luit.

Diéu 8. Cam két ciia cic bén

l. Céc bén cling cam két thyc hién dung va ddy du cc néi dung d3 thda
thudn trong hop dfing.

2. Céc cam két khic (phai phu hop véi quy dinh ciia phdp luat va khéng trai
dao die xd hi):......

Piéu 9. Giii quyét tranh chip

Trudng hop céc bén ¢6 tranh chip vé noi dung ciia hop ddng nay thi hai bén
cung ban bac giai quyét théng qua thuong lugng. Trong trudng hop cac bén
khéng thuong lrong duge thi cé quyén yéu cau Toa 4n nhan dan gidi quyét theo
quy dinh ctia phap luat.

Diéu 10. Hi¢u lyc cia hop ddng

1. Hop ddng nay ¢6 hiéu Iue ké tir NZAY ..vvennn,

2. Hop dfing nay dugc ldp thanh .....ban va co gid tri nhu nhau. Méi bén gifr
... ban va ... ban luu tai co quan thué./

BEN THUE BEN CHO THUE
(Ky va ghi vd ho tén) (KY, ghi v6 ho tén va déng diu)
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QUY CHE QUAN LY CHO THUE NHA G PHUC VU TAI PINH CU.....!
(Kém theo hop dong thué nha & phuc vu 1di dink cu $6....../ ... ngay....thang

Piéu 1. Pham vi va dbi twong ap dung

Béan ndi quy ndy quy dinh c4c ndi dung v& quén 1y sir dung nha & cho thué
(ghi ¥0 tén tod nha chung cuj.............. duge 4p dung dbi véi ngudi thué cin hd
nha chung cu, chit d3u trr va cic ¢4 nhan, t6 chirc khéc lién quan dén quan 1y sit
dung nha & cho thué nay.

Diéu 2. Quyén va triach nhiém céa Chi diu tu

1. Lua chon va ky hop déng v6i doanh nghiép cé chire nang va chuyén
mén dé quan 1y van hanh nha chung cu (k& ca doanh nghiép true thuée Chi du
tur);

2. Huéng dan viéc str dung hé théng ha téng k¥ thuét va trang thiét bi trong
nha chung cur cho ngudi thué nha & trong trudng hop chi déu tu truc tiép td chire
quan ly vén hanh nha chung cu;

3. Puoc quyén ngimg cung cip hodc yéu ciu cdc nha cung cap ngimg cung
cép dién, nuée va cac cong trinh tién ich khac néu nguoi thué can ho (hodc cac
thanh vién sng cung tai cin hg) vi pham nghiém trong Quy ché quan 1y st dung
nha chung cu hodc vi pham cdc quy dinh tai ban Quy ché nay;

4. Yéu cau Bén thué tra di tién thué nha theo dtn g théa thuan d3 cam két;

5. Yéu cau Bén thué c6 trach nhiém sira chita cac hur hong va bdi thuong
thiét hai do 18i ctia Bén thué gay ra (néu c6);

6. Yéu cau Bén thué thanh todn di sé tién thué nha (déi véi thoi gian da
thué) va giao lai nha & trong céc trudng hop cdc bén théa thuén chdm dit hop
déng thué nha & trudce thot han;

7. Pon phuong cham dirt thue hién hop ddng thué theo quy dinh tai khoan
! Diéu 103 Luét Nha o.

Diéu 3. Quyén va trich nhiém cita doanh nghiép quén Iy vin hanh nha
chung cuw

1. Doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu 14 don vi duge Chu din tur
ky két hop dong thue hién nhidm vu cung cip dich vu quan 1y van hanh nha
chung cu nay dam bao an toan, tiéu chudn, quy pham quy dinh;

2. Doanh nghiép quéan ly vén hanh nha chung cu duge ky két hop dong phu
v6i cdc doanh nghiép khac cung cip dich vu cho nha chung cu (néu co); gidm
st viée cung cap cac dich vu quan ly van hanh nha chung cu dbi v6i cdc doanh
nghiép néu trén d& dam béo thue hién theo hop d6ng di ky;

3. Trach nhiém cta doanh nghiép quén 1y van hanh chung cu:

' Tén ctia toa nha chung cu
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a) Thuc hién viéc quan ly vén hanh nha chung cu. Quan 1y van hanh nha
chung cu bao gém quan 1y viée didu khidn, duy tri hoat déng cta hé théng trang
thiét b (bao gdm thang méy, may bom nuée, mdy phét dién du phong, hé théng
ha tang k§ thuat va cac trang thiét bi khac) thude phin sé hitu chung ho#c phén
st dyng chung cia nha chung cu; cung cép cac dich vu (bdo v€, vé sinh, thu gom
rac thai, chdm séc vidn hoa, cdy canh, diét con tring va cac dich vu khéc) dam
bao cho nha chung cur hoat dong binh thuomg;

b) Thong béo bang van ban vé nhitng yéu cdu, nhimg didu cin chi y cho
ngudi sir dung khi bt diu sir dyng nha chung cu; huémg dan vige lép dat cac
trang thiét bi sir dung trong can hé vao hé théng trang thiét bi diing chung trong
nha chung cu;

¢) Dinh ky kiém tra cu thé, chi tiét, b6 phan cia nha chung cur dé thue hién
vigc quan Iy van hanh nha chung cu;

d) Thyc hién ngay viée ngin ngira nguy co gay thiét hai cho ngudi thué cin
hé nha chung cu va sita chita bat ky chi tiét nao cna phan s& hir chung hodc
trang thiét bi dung chung trong nha chung cu bi hu hong dam bao cho nhi chung
cur hoat dong duge binh thudng;

d) Thu tién thué nha o hang thang hodc dinh ky cia ngudi thué néu duge
chit dau tir &y quyén;

e) Phéi hop véi Ban quan tri, td dan phé trong viée bao v€ an ninh, trat ty
va c4c van d& ¢6 lién quan khac trong qua trinh quan ly van hanh nha chung cu.

Piéu 4. Quyén va nghia vu cia ngudi thué

I. Quyén sir dung dién tich cin ho da ky két trong hop dong thué;

2. Yéu cau ngudi b trach nhiém cung cip théng tin, cong khai céc noi
dung lién quan dén quan Iy st dung nha chung cu;

3. Pong gop ddy du, dung thai han cac khoan phi dich vy da théa thuan véi
don vi quan 1y vén hanh nha chung cu (néu co);

4. Tao dieu kién thudn loi dé nguoi c6 trach nhiém thue hién viée vén hanh
va bdo tri phan s& hitu chung nha chung cu;

5. Chap hanh noi quy, quy dinh vé quén Iy vic sir dung nha chung cu; thue
hién ding céc quy dinh v& phong chéng chay, nd, chita chdy, vé sinh cong cOng,
an ninh trgt tr; phat hién va thong bdo kip thoi cde hanh vi vi pham trong nha
chung cu;

6. Thyuc hién viéc ding ky tam ving, tam trti theo ding quy dinh cua phap
luét;

7. Thong bao cac quy dinh néu tai Ban néi quy nay cho nguoi cing sir dung
cén hd cla minh;

8. Khoi phuc lai nguyén trang holic bdi thudng thiét hai dbi voi phin hu
héng do minh géy ra.

Diéu 6. Cdc hanh vi nghiém cém trong quén Iy sit dung nh3 & thué
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1. Coi ndi, chiém dung dién tich, khong gian hofic lam hu héng tii sin
thuge tda nha hodc cin hd dudi moi hinh thire; duc phé, cai tao, thdo d& hodc
lam thay doi phan két cu chiu luc, hé théng ha ting k§ thuat, trang thiét b sir
dung chung, kién tric bén ngoai cua nha chung cu;

2. Cho thué lai phan dién tich d ky hop ddng thug;

3. Gay tiéng én qué mirc quy dinh; 1am anh huéng dén trit ty, trl an nha
chung au;

4. Xa rac thai, nudce thai, khi thai, chét doc hai bira bai; gy thim, dot, 6
nhiém méi trudmg; chan nudi gia sic, gia cam trong khu vue cin ho hodc phén
su dung chung;

5. Quang céo, viét, vé trai quy dinh hoic c6 nhing hanh vi khic ma phép
ludt khéng cho phép; st dung vat liéu hodc mau sic trén mit ngoai cin ho, nha
chung cu trdi véi quy dinh; thay déi két chu, thiét ké ciia cin ho (xay tudng ngan
1én mit san, di chuyén cac trang thiét bi va hé théng k¥ thut ghn véi toa nha,
duc pha cédn hd, coi ndi dién tich dudi moi hinh thire};

6. 51t dung hodc cho ngudi khac sz dung phén dién tich cdn ho trai vét muc
dich quy dinh;

7. Nudi gia suic, gia cam trong khu vuc ciin hé 1am anh huodng toi trit ty,
my quan va moi truong séng clia cac hé khac va khu vue cong cdng (néu nudi
vat canh thi phai dam bao tuén thi dfmg quy dinh ctia phép luat);

8. Kinh doanh cac nganh nghé va cac loai hang hoa dé gay chay, nd (kinh
doanh han, ga, vat liéu nd va cc nganh nghe gay nguy hiém khéc);

9. Kinh doanh dich vu ma giy tiéng dn, 6 nhidm méi truong (nha hing

karadke, vii trudng, stra chira xe may. 6 t6; 16 md gia stc va cdc hoat dong dich
vu gdy 0 nhiém khac);

Diéu 7. Cac khoan phi

Quy dinh ve gid mot s6 dich vu do don vi quan 1y van hanh cung cAp nhu
phi trng gilt xe dap, xe mdy, xe & t8...va cac dich vu khac (néu o).

Diéu 8. Quy dinh vé viéc sira di, bd sung ban ndi quy quan 1y sir dung
nha chung cw va mét sé quy dinh khac :

.................

TEN CHU DAU TU
(Ky tén déng dau)

? Diéu nay quy dinh nhitng nguyén tic khi sia ddi, bd sung ban ndi quy nay; déng thoi, ¢6 thé dua ra
mdt s quy dinh khac cho phu hop véi didu kién cu thé ctta nha chung cu nhung phai dam bao théng
nhét véi phap Judt vé nha & va Quy ché quén Iy sir dung nha chung cu do B9 Xay dung ban hénh
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